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Bilaga 3 till planbeskrivning

Finnby, Mosskarrsvagen
Program for deltagande och bedomning

15.03.2022

Planandring
16:e stadsdelen, tomt 1-5 i kvarter 1 samt gatuomrade

Bilden visar omradets lage pa grundkartan
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1 PLANERINGSOMRADE

Andringen av detaljplanen géller en obebyggd del av kvarteret samt en del av Mosskéarsvagens
gatuomrade i Finnby. Den obebyggda kvartersdelen ligger i korsningen av Mosskarrsvagen och
Mosabackavagen mitt i omradet som planlades pa 1980-talet.

2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Planeringen inleddes ar 2017 pa stadens eget initiativ, pa grund av behovet av att fa fyra av
stadens ej realiserade tomter i forsaljningsskick. Problemet med tomterna ar delvis ett icke
iordningstallt grustdktsomrade samt kérforbindelsen till grannfastigheten. Planlaggningsoversikt
har upprattats for planarbetet sedan ar 2018. Sommaren 2022 uppkom behovet att bredda
Mosskarsvagens gatuomrade, for att kunna lagga vattenledningar fran den nya grundvattentakten i
gatuomradet.

3  MALET MED PLANERINGEN

Andringen av detaljplanen gor att man kan bredda Mosskéarsvagens gatuomrade for att lagga
ravattenledningar fran den nya grundvattentakten i gatuomradet. Dessutom granskar man
byggnadsplanens riktgivande tomtindelning, for att kunna salja stadens tomter som planlagts pa
1980-talet.
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4 URSPRUNGSDATA

4.1 Omradets lage och yta

Planomradet ligger i Finnby, 3,5 km norr om
Borga centrum. Planomradet omfattar cirka 0,7
hektar.

4.2 Detaljplan

-

: S 4 St [ Kiinteistd: 638-516-6-38
Omradets byggnadsplan (AK-rk91-Suomenkyld) * o B\l ’ : AVAGE
faststalldes ar 1986. Planomradet ar en del av ' rig. .
Mosskarsvagens gatuomrade och en del av
kvarter nr 1. | AP-kvarteret far man bygga
smahus i tva vaningar. Byggnadsratten anges
med exploateringstalet e=0,15.

Planutdrag pa flygbild. Den privata fastigheten
ar utmérkt med blatt och planeomradet med rott.

4.3 Agarfoérhallanden

Borga stad ager gatuomradena och fyra obebyggda tomter, tomtnummer 2-5. De ar en del av
fastighet 638-416-3-2 och har en areal av totalt cirka 5 500 m2.

Fastighet 638-416-6-38 ar i privat 8go och har en areal av cirka 2 000 m2. Fastigheten motsvarar
inte fullt ut tomt nr 1 i byggnadsplanen. Huvuddelen av fastigheten ligger pa tomt nr 1 och cirka
500 m2 ar gronomrade (VL) enligt planen. Stadens ager en cirka 200 m2 stor remsa av tomt nr 1 i
planen, som ligger langs med Mosabackavagen. Infarten till den privata fastigheten ar for
narvarande en cirka 9 m bred och 26 m lang remsa, som ligger pa stadens mark pa tomt nummer
2 i byggnadsplanen.

4.4 Grundvattenomrade

Omradet ligger i ett grundvattenomrade som ar viktigt for vattenférsérjningen och i dess faktiska
bildningsomrade foér grundvattnet. Den nya grundvattentakten for Saksanniemi
grundvattenomrade byggs cirka 80 meter fran planomradet. Det finns cirka 20 meter grus och sand
mellan grundvattennivan och marken i planomradet. Det ar viktigt att ingen verksamhet,
byggverksamhet eller konstruktion riskerar grundvattnets kvalitet. Det ar ocksa viktigt att
nederbdrden i omradet bildar sd& mycket grundvatten som majligt.

4.5 Invanare och arbetsplatser

| den privata fastigheten bor 2 personer. Dér finns aven ett féretag som driver mark- och
anlaggningsverksamhet.

4.6 Byggnadsbestand

Stadens omrade ar obebyggt. Pa den privata fastigheten finns ett gammalt hus, som till stérsta
delen ar byggt i borjan av 1900-talet. | huset fanns Iange en lastfabrik och under de senaste
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artiondena ett féretag som driver mark- och anlaggningsverksamhet. Under arens lopp har man
byggt ut och byggt om byggnaden vasentligt sett till form, 6ppningar och exterior. For narvarande
klassificeras byggnaden som industri- och smaindustribyggnad och den har bostads-, lager- och
arbetsutrymmen pa cirka 385 k-m2.

4.7 Naturmiljo och landskap

Mosskarsvagen ligger pa en as nara medeltida Finnby. Omradet hade en kulle med asgrus, dar
man hamtade grus pa 1950-1980-talen. Sparen av grustakten syns fortfarande i landskapet som
flera skador, gropar och branta sluttningar. Finnby planlades som egnahemsomrade pa 1980-talet.
Storsta delen av den planlagda tomtmarken som staden ager jamnades ut och i omradet byggdes
ett egnahemsomrade huvudsakligen under 1990-talet. P& de privatagda markerna har
genomfdrandet av planen skett gradvis och det finns fortfarande nagra obebyggda tomter kvar.

4.8 Kommunalteknik

Kommunaltekniken ar byggd i gatuomradena. Elnatet ar draget utanfér gatuomradet, bredvid
gatukanten. Pa grund av den nya grundvattentédkten maste man placera regionalt vasentliga
ledningar i Mosskarsvagens gatuomrade. Gatuomradet behdver breddas for dem.

5 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen beddms som en del av planprocessen i
forhallande till nulaget och den gallande detaljplanen i samband med utarbetandet av detaljplanen.
Situationen férandras inte, eftersom den nuvarande detaljplanen anvisar ett smahusomrade i
omradet. Det nuvarande ofullbordade landskapet i omradet andras i takt med genomférandet av
planen, eftersom kvartersomradet ar obebyggt fér narvarande.

Konsekvenser for naturmiljon och landskapet, den byggda miljén, samhallsstrukturen,
trafikférhallandena och grundvattnet utvarderas.

6 INTRESSENTER

Markéagare: Borga stad och agaren till fastighet 638-416-6-38 samt hyresgasterna.

Markagare i grannskapet: Fastigheterna 638-416-1-13, 638-416-1-16, 638-416-3-79, 638-416-3-
80, 638-416-3-133, 638-416-3-134, 638-416-3-139, 638-416-3-140, 638-416-6-180, 638-416-6-
181

Foretag: Telia Sonera Finland Abp, Elisa Abp och Borga Energi Ab

Myndigheter och andra parter: Raddningsverket i Ostra Nyland och NTM-centralen
(grundvattenarenden)

Borga stads enheter, Koncernledningen: Markpolitiken, Stadsmatningen, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Miljoskyddet och Halsoskyddet

Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorgan: Stadsutvecklingsndmnden och Halsoskyddssektionen

Alla kommuninvanare och évriga som anser sig vara intressenter
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7  ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Meddelande om anhangiggbrande av planen:

Eftersom det ar frdga om en andring av detaljplanen med ringa konsekvenser, kommer man att
skicka information om anhangiggérande av planarbetet och hdrande i planeringsskedet Hill
grannarna i samma brev.

Horande i planeringsskedet: (MBL 62 §, MBF 30 §)

— Planutkastet, PDB och annat planeringsmaterial finns framlagda for paseende pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuniva, och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi) i 14 dagar. Intressenterna reserveras mojlighet att framféra skriftliga asikter.

— Markagarna/-innehavarna inom planomradet, &agarna/innehavarna av grannmark samt
boendeféreningar som verkar i omradet (Finnby Nejdens Ungdomsférening r.f. och
Suomenkylan VPK-Finnby FBK rf) informeras om framlaggandet av planutkastet per brev.
Dessutom laggs en kungorelse ut i stadens internettjanst.

— Kommentarer tas emot per e-post av delaktiga inom expertaktdrerna. Planeringsarbetet utfors i
tatt samarbete med de ovan ndmnda intressenterna och vid behov ordnas forhandlingar.

Officiellt hérande: (MBL 65 §, MBF 27 §)

— Planforslaget och andra planhandlingar halls officiellt framlagda for paseende pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuniva, och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi) i 14 dagar. Intressenterna reserveras mojlighet att Iamna skriftliga anmarkningar.

— Markagarna/innehavarna inom planomradet och agarna/innehavarna av grannmark informeras
om framlaggandet av planforslaget per brev. Dessutom laggs en kungorelse ut i stadens
internettjanst samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

—  Officiella utlatanden (MBF 28 §) begars av: Halsoskyddssektionen, NTM-centralen i Nyland
(grundvatten), Raddningsverket i Ostra Nyland och Borgé vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning: (MBL 65 § 2)

De som gjort en anmarkning, bett om att bli underrattade och uppgett sin adress underrattas om
stadens motiverade stallningstagande till den framférda asikten.

Meddelande om godkénnandet av planen (MBL 67 §, MBF 94 §)

Ett skriftigt meddelande till narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland samt till dem som
skriftigen begart meddelandet och samtidigt uppgett sin adress. Kungorelse pa stadens
webbplats www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (MBF 93 §)

Kungdrelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

8 TIDTABELL FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Planlaggningsarbetet inleddes ar 2017. Malet ar att Borga stadsutvecklingsndmnd godkanner
andringen av detaljplanen under 2022.

9 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad, Stadsplaneringen, PB 23, 06101 BORGA
Anne Rihtniemi-Rauh, planlaggare, tfn 040 489 5752, fornamn.efternamn@porvoo.fi
Christina Eklund, planeringsassistent, tfn 019 520 2720, férnamn.efternamn@porvoo.fi

Datum Borga 15.3.2022
Dan Mollgren, stadsplaneringschef
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