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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO

Puistokatu |

22. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 427 SEKA KATUALUE
Asemakaavamuutos koskee:

Kaupunginosa 22, osaa korttelia 427 seka liikenne ja -puistoaluetta.
Nasintie, Lantinen Mannerheiminvayla.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2021

Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta x.x.20xx § x

Asemakaavan hyvaksyminen: Porvoo kaupunginvaltuusto xx.xx.20xx

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Porvoon keskustan lansipuolella, hautausmaan etelapuo-
lella, Lansirannan ja Nasin pohjoisosassa. Asemakaava kasittda yhden korttelialueen Lantisen
Mannerheiminvaylan ja Tolkkisten tien risteyksen lansipuolella ja katualuetta Lantisen Mannerhei-
min vaylan liikennealueella Vanhan Helsingintien risteyksestd Mannerheimintien sillalle.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavalla osoitetaan asuntorakentamista Porvoon sisaantulotien varteen ja mahdollistetaan
Lantisen Mannerheiminvaylan kehittyminen Porvoon puistokaduksi.
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu Porvoon puistokadun kaavarunko 2019 ja Porvoon puisto-
kadun asemakaavoitusohjelma 2020. Asemakaavaluonnos on tavoitteena asettaa nahtaville 2022
kevaalla. Asemakaavalla on tavoite olla hyvaksytty vuoden 2023 aikana.

2.2 Asemakaavaluonnokset

Asemakaavaluonnoksia asetetaan nahtaville kaksi kappaletta. Molemmissa asemakaava luonnok-
sessa osoitetaan asuinkerrostalokortteli Porvoon puistokadun varteen liikenneasemalta vapautu-
valle tontille ymparistdineen. Merkittdvimpana erona luonnoksissa on korttelialueen rakennusten
massoittelu. Asemakaavassaluonnoksissa osoitetaan rakentamista yli 20 000 k-m? 2—7 kerroksisiin
kerrostaloihin. Molemmissa luonnoksissa Porvoon puistokadun katualue osoitetaan nykyiselle Lan-
tisen Mannerheiminvaylan likennealueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen vaatii Lantisen Mannerheiminvaylan muuttamista Porvoon puistoka-
duksi ja nykyisen tielinjauksen muuttamista. Liikenneaseman tulee poistua nykyiselta tontilta ja pi-
laantuneet maat poistaa alueelta. Toteuttamisen aikataulua ei ole maaritelty.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Puistokatu | asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Porvoon keskustan lansipuolella Lantisen Man-
nerheiminkadun ja Nasintien valissa. Varsinaisen suunnittelualueen muodostaa korttelialue, joka
kattaa vapautuvan liikenneasematontin ja puistoaluetta tontin lansipuolella. Lisdksi asemakaa-
vassa on mukana Lantisen Mannerheiminvaylan liikennealuetta.

1 Viistoilmakuva huoltoasemasta suunnittelualueella 2019

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on Porvoon paasisaantulovayla ja sen reunalla sijaitseva likenneaseman tontti
ymparistdineen. Tiealue hallitsee maisemaa ja ymparistéa. Huoltoaseman tontti on asvaltoitu

kentta. Tontin lansipuolella puistoalue on kapea metsikkd ja tontin ja kadun valissa on nurmialue.
Tiealue rajautuu pohjoispuolella hautausmaahan ja eteldpuolella Nasin asuinalueeseen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on huoltoasemarakennus, jossa on autopesula ja tankkauskatos. Korttelialueen
naapurissa on pikaruokaravintola.
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HELSINKI
HELSINGFORS

HYVINKAA
HYVINGE

{ MANTSALA

2 Lantinen Mannerheiminvéylén tiealue sillalta ldnteen

3.1.4 Maanomistus

Lantinen Mannerheiminvayla on valtion tiehallinnon omistuksessa, lansireunassa katualueessa on
mukana seurakunnan omistamalla kiinteistolla kulkeva kevyenliikenteen vayla ja korttelialueen
naapuri likerakennusten korttelialueen tontti 638-22-427-4 on yksityisessa omistuksessa. Muut
kiinteistot ovat Porvoon kaupungin omistuksessa, mutta poistuvan likenneaseman tontti on vuok-
rattu. Vuokrasopimus on paattymassa 2022.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehitysalueeseen. Lan-
tinen Mannerheimin vayla on maakunnallisesti merkittava tie.

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa asemakaavan suunnittelualue on osoitettu Palvelujen ja
hallinon alueeksi ja se rajoittuu valittdbmasti Asuntoalueeksi (A) osoitettuun alueeseen. Lisaksi alu-
eella on kaavamerkintd "Puhdistettava / kunnostettava-maa-alue”. Nasintie valilla Tolkkistentie —
Gammelbackantie on osoitettu kokoojakaduksi. Lisaksi Nasintien varteen on osoitettu kevyen lii-
kenteen reitti. Lisaksi alue sijoittuu osayleiskaavassa tarkeaksi pohjavesialueeksi osoitetulle alu-
eelle (pv-1).
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Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualueella on puisto (P) ja liikennealuetta (LT) Nasin liikenne-
alueen asemakaavasta 80 sekd Nasin asemakaavasta 231 LH/KL korttelialue ja suojaviheraluetta.

LH/KL maarays: Yhdistettyjen huoltoasemarakennusten ja likerakennusten korttelialue. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa huoltoaseman seka liikerakennuksen. Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 25 kerros-
alaneliémetria.

Suunnittelualueen korttelialueen naapurissa on Liikerakennusten korttelialue KL, Liikennealueen
pohjoispuolella hautausmaa ja Nasintien katualue.

Porvoon puistokadun kaavarungossa suunnittelualue on osoitettu asuinkortteleiksi, joiden valista
kulkee katu. Kaava rungossa on korttelin pysakointi suunniteltu pysakointilaitokseen Nasintien ja
Tolkkisten tien risteykseen. 2020 hyvaksytyssa asemakaavoitusohjelmassa noudatetaan kaa-
varungon suunnittelua ja osoitetaan suunnittelualue ensimmaisena asemakaavoitettavaksi.

Pys&kainti
pihakannen
alla

rakennusten
kortteli

3 Ote Porvoon puistokadun kaavarungosta
3.2.2 Osayleiskaavan ratkaisut tarkentuvat asemakaavassa

Vuonna 2004 hyvaksytty (voimaantulo 2006) Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava koskee
laajaa aluetta, koko Porvoon kaupunkimaisesti rakennettua aluetta ja sen lievealueita. Osayleis-
kaavassa on osoitettu paapiirteet alueen kayttamisesta eri tarkoituksiin. Osayleiskaavassa on o0soi-
tettu Palvelujen ja hallinnon -alue (P) Lantisen Mannerheiminvaylan varrelle valille Tolkkistentien
risteys - Veteraanitie. Asemakaavan suunnittelualue kasittaa lantisen osan osayleiskaavan P-alu-
eeksi osoitetusta alueesta. Suunnittelualue rajautuu etelassa osayleiskaavassa asuntoalueeksi (A)
osoitettuun alueeseen. Asemakaavan tarkoituksena on tarkentaa yleiskaavallista suunnittelua.

Asemakaavan suunnittelualueella on toiminut palveluna huoltoasema, joka poistui, koska uutta ym-
paristélupaa ei voitu myontaa pohjavesialueelle. Suunnittelualueen itdpuolella, Tolkkistentien ris-
teyksessa toimii nykyisin ravintola McDonalds, ja se sijoittuu osayleiskaavan palvelujen ja hallinnon
-alueen (P) itdosaan. Porvoon puistokadun kaavarungossa osoitettiin liiketiloja erityisesti Tolkkis-
tentien risteykseen. Maanomistaja risteyksessa ei ole halunnut Iahtea tassa vaiheessa mukaan
kaavamuutokseen.

Asemakaavatyon tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle asumista asuinkerrostaloihin ja liiketi-

loja niiden kivijalkoihin. Tavoitteena on saada alueelle toteutumaan palveluja selkeasti enemman
kuin mita alueella aiemmin on ollut. Lisdksi tavoitteena on, ettd suunniteltu maankaytto ja
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rakentaminen soveltuu pohjavesialueelle, ja néin ollen poistaa kokonaan voimassa olevan asema-
kaavan osoittama mahdollisuus sijoittaa alueelle huoltoasema.

Asemakaavan tavoitteet tuoda alueelle sekd asumista etta palveluja alueelle poikkeavat vahaisesti
mutta perustellusti osayleiskaavassa osoitetusta alueen paakayttotarkoituksesta. Suunnittelualue
sijoittuu osayleiskaavassa osoitettujen eri maankayttdmuotojen raja-alueelle, ja asemakaavan
muutoksessa on kysymyksessa osayleiskaavassa osoitetun maankayttratkaisun tarkentamisesta.
Asemakaavan tavoitteet tuoda asumista alueelle toteuttavat osayleiskaavan A -merkintaa ja toi-
saalta asemakaavan tavoitteet tuoda palveluja alueella toteuttavat osayleiskaavan P-merkintaa.
Pohjavesialueelle ei enda osoiteta huoltoasematoimintoja, joten asemakaavamuutos edistaa
osayleiskaavan tavoitteiden toteutumista. Taten voidaan katsoa osayleiskaavan toimivan riittavasti
ohjeena asemakaavaa laadittaessa

Suunnittelualueen etelapuolelle osayleiskaavassa osoitetut asumisen alueet eivat ole ristiridassa
asumisen kanssa. Nain ollen suunnittelualueelle tavoiteltu maankaytto ei rajoita osayleiskaavan
tavoitteiden toteutumista ymparoivilla alueilla.

4 Ote keskeisten alueiden osayleiskaavasta
3.2.3 Suunnittelun liittyminen ymparistoonsa

Asemakaavoitusohjelma on laadittu 2020 ohjaamaan asemakaavoituksen etenemista Porvoon
puistokadun varressa. Liityntapysakdinti ja ABC asemakaavalla muodostui katualue Hornhattulan-
tien ja Vanhan Helsingintien valille. Asemakaavassa on tavoitteena jatkaa Porvoon puistokadun
katualuetta Mannerheiminkadun sillalle asti. Puistokatu | Iansipuolelle on Porvoon puistokadun
kaavarungossa osoitettu asumista ja kadulle suurempaa poikkeamaa nykyisesta tielinjauksesta.
Tama poikkeama tulee kasittelyyn vasta Porvoon puistokadun varren seuraavassa asemakaa-
vassa. Katualue tulee kattamaan ennen tata muutosta koko tiealueen ja toteutusta voidaan tehda
mm. kevyen liikenteen osalta jatkuvana koko Porvoon puistokadun varrella.

Porvoon puistokadun varressa toteutuu jo Porvoonportin kerrostalot, joista Raatimiehenkadun
kaksi ensimmaista ovat rakentumassa 2022 ja kolmannen suunnittelua on viety rakennuslupavai-
heeseen. Porvoonportin Tolkistentien risteyksessa olevalla tontille kortteliin 461 ollaan hakemassa
suunnittelua kilpailun muodossa 2022 loppuvuonna.

Nasinmaen alueella on oma asemakaavoitus kaynnissa ja Porvoon puistokadun pohjoisreunan toi-

minnot ratkeavat siind asemakaavassa. Liityntapysakainti ja ABC asemakaava on saanut lainvoi-
man helmikuussa 2022 ja mahdollinen toteutus etenee investointipdatoksella.
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4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.1.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on saada alueelle osoitettua kortteli, joka antaa lahtdkohdat Por-
voon puistokadun rakentamiselle. Rakentamisessa on tavoitteena saada osoitettua merkittava
maara asuntorakentamista toimivalla massoittelulla ja tontinkaytolla. Porvoon puistokatu on tavoit-
teena muuttaa tiealueesta kaduksi ja mahdollistaa vaylan eheytyminen osaksi keskustaa. Saapu-
minen Porvooseen on tavoitteena nostaa laatutasoltaan ja mahdollistaa kevyelle liikenteelle sujuva
kulkeminen kadun varressa.

4.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen vaihteleva kapeus pohjois-eteld suunnassa muodostaa tontinkaytdlle haastetta.
Porvoon puistokadun kaavarungosta on suunnittelun Iahtétilanteessa asetettu tavoitteeksi 25 000
k-m? asuntorakentamista 1 ap /120 k-m? autopaikkamitoituksella.

4.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Rakentamisen on tavoitteena tuottaa hyvaa ymparistéa ja huomioida kaupunkirakenteen muutok-
set suunnittelualueen ymparistéssa. Merkittavan likennemaaran aiheuttama melu on tarkoitus
saada hallintaan massoittelulla ja mahdollistaa meluolosuhteiltaan hyvat piha-alueet asukkaille.

5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NiIi-
DEN VAIKUTUKSET

5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen alustavassa tarkastelussa Porvoon puistokadun kaavarungon pohjalta oli ensim-
maisena ratkaistavana suunnittelualueen muutokset, kun yksityinen kiinteistd Tolkkistentien ris-
teyksessa ei halunnut Iahted mukaan kaavamuutokseen. Myds kaavarungossa esitetty katuliittyma
korttelialueen halki arvioitiin aiheuttavan mahdollista haitallista liikenteen lisaantymista Gammelba-
kantielle ja siita paatettiin luopua jo suunnittelun alku vaiheessa.

Korttelin pohjoisessa osassa paadyttiin piirtdmaan rajaus katualueelle osin poikkeavasti kaavarun-
gosta, mutta edelleen pidettiin kiinni katulinjauksen muutoksesta ja tiealueen leveiden reunojen
hyotykayttamisesta. Katualueelle myos nahtiin tarpeen tehda alustava kadun yleissuunnitelma,
jotta varmistetaan kadun toimivuus ja paattaa korttelialueen reunan tarkka paikka, mutta aikataulu
syista rajaus muodostettiin asemakaavaluonnoksen korttelialueelle ennen suunnitelmien tarkentu-
mista ja paatettiin asemakaavaehdotus vaiheessa muuttaa rajausta tarvittaessa.

Massoittelussa lahdettiin liikkeelle siita, etta tavoitteena on 25 000 k-m?, rakenteellinen pysakainti
ja autopaikka vaatimuksena 1ap/120 k-m?2. Tontinkayttéluonnoksia tekemaan otettiin ulkopuolista
apua naista lahtokohdista, silla saatteella, ettad haluttiin kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joista suun-
nittelua lahdetaan osallistamaan.
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Tyo6ta luonnosten muodostamiseksi ohjattiin ja paadyttiin yhteistydssa luopumaan kaavarungon
tornimaisesta rakennuksesta ja tekemaan massoittelusta kolme ja kaksi kortteli kokonaisuutta ka-
sittelevat vaihtoehdot, joissa molemmissa on rakenteelliset pysakoinnit kortteleiden alla ja korke-
ampaa rakentamista pohjoispuolella ja matalampaa rakentamista Nasintien puollella.

5.2 Tontinkayttéluonnokset

Lopputuloksena aloitusvaiheen suunnittelusta saatiin VE1 ja VE2 tontinkayttdluonnokset. Selostuk-
sen litteena on tontinkayttéluonnosten asemapiirrokset, selostus ja laskelmat.

5.3 VE1 Kolme korttelia

Vaihtoehto 1 luonnoksessa on kolme eteldan avautuvaa korttelia. Vaihtoehdossa on Porvoon puis-
tokadun puolella aukio kaavarungon mukaisesti luomassa tilakokonaisuutta kadun varressa. Mas-
sat pyrkivat muodostamaan aurinkoisia suojaisia pihoja kortteleihin, joiden valista autot paasevat
rakenteelliseen pysakdintiin rakennusten alle.

5 Ote tontinkéayttéluonnos VE1 asemapiirrustuksesta

5.4 VE2 Kaksi korttelia

Vaihtoehto 2. pitda sisallaan kaksi korttelia. Pohjoisreuna muodostaa selkedn muurin Porvoon
puistokadulle, jota on pyritty keventamaan osin sisdan vedetyilla rakennuksilla. Muutenkin vaihto-
ehdossa on pyritty osoittamaan rakentaminen pienipiirteisempana ja rikkomaan massojen muodos-
tamia kokonaisuuksia ulos ja sisdan vedoin seka kerroskorkeuden muutoksin.
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6 Ote tontinkayttéluonnos VE2 asemapiirrustuksesta

5.5 Vaihtoehtojen vertailu

Molemmat vaihtoehdot tarjoavat tontille ratkaisun, joka on mahdollinen toteuttaa. VE1 tarjoaa tek-
nisesti perinteisemman toteutusmallin ja on helpompi toteuttaa osissa, joka on tarkea nakoékulma
isossa kokonaisuudessa. VE2 muodostaa vaihtoehtoisen mallin, jossa kokonaisuus on yhtenai-
sempi, mutta toteutettavuus osissa heikompi.

VEZ2 ottaa huomioon voimakkaammin eteldpuolen rakennuskannan, kuin VE1, mutta molemmissa
toistuu kerroskorkeuksien muutos pohjoisen korkeasta etelan matalampaan kerroskorkeuteen.

Rakennusmassan pohjoisreunan kasittely vaihtelevat. VE1 tarjoaa kaupunkiaukean, joka muodos-
taa vaihtelevamman katukuvan. Kuitenkin melu- ja ilmanlaatuolosuhteista johtuen aukion viihtyvyys
on kyseenalainen. VE 2 muurimainen ratkaisu tuottaa yksikertaisen toistuvan reunan katuaukiolle,
jota sisaanvedot varittavat ja keventavat. Julkisivujen arkkitehtuuri on VE2 vaihtoehdossa suurem-
massa roolissa siind, miten se pystyy elavéittamaan katumaisemaa. VE1 Aukio ja rytmitys antavat
enemman anteeksi.

Pihat luovat molemmissa hyvan suojaisan oleskelupaikan ja kulkureitin korttelien I&pi. Molemmat
versiot aukeavat auringonpaisteen kannalta suotuisaan suuntaan ja sulkevat melun rakennusmas-
sojen taakse. VE1 Aukotus massoissa antaa hieman heikomman melu suojan, mutta molemmissa
vaihtoehdoissa paastaan hyvaan tulokseen.

Autopaikoituksessa molemmat luonnokset ovat karanneet alkuperaisesta tavoitteesta, mutta VE1
1ap/156 k-m? on selkdesti paremmin linjassa kuin VE2 1ap/176k-m?. Molemmissa vaihtoehdoissa
tulee pohtia jatkosuunnittelussa miten paljon autopaikka vaatimus voi venya ja millaisiin muutoksiin
I&hdetaan jatkosuunnittelussa, kun tavoitteita lahdetaan haastamaan.
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5.6 Asemakaavaluonnosratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnoksiksi valittiin tehda molemmista tontinkayttdluonnoksista versio. VE1 asema-
kaavaluonnos on lahes taysin tontinkayttéluonnoksen mukainen. VE2 asemakaava luonnos ei vas-
taa taysin tontinkayttéluonnosta, koska pysakdintimaaran katsottiin olevan liian vahainen suh-
teessa rakennettavaan maaraan.

Suunnittelua pysakadinnin ratkaisemiseksi tehtiin nopealla tarkastelulla ja ratkaisuksi paadyttiin ra-
kennusoikeutta pienentamaan 25 000 k-m? -> 21 000 k-m?, kerroskorkeuden madaltaminen poh-
joisrivistdsta kauttaaltaan ja kahden matalan rakennuksen poistaminen korttelin etelarajalta. Nailla
muutoksilla suunnitelman nahtiin osoittavan realistisemman vaihtoehdon kuin suora tontinkaytto-
luonnos.

Katualueen rajauksessa on pyritty ottamaan mukaan kauttaaltaan Lantisen Mannerheiminvaylan
rakenteet. Lannessa katualue rajautuu Liityntapysakainti ja ABC asemakaavan katualue rajauk-
seen. Pohjoisessa mukana on kevyen liikenteen reitti seurakunnan kiinteistolla, muuten seurataan
kiinteistorajaa, kunnes Nasin kartanon kohdalla otetaan mukaan vain sillan rakenteet. Eteldssa
otetaan mukaan puistoalue Porvoon portin kohdalla, muuten rajaus kulkee paaasiassa liikennealu-
een rajalla.

5.6.1 Pysakointi vaatimuksen vaikutus

Pysakdintipaikkamaarayksen vaikutus rakentamisen maaraan tulee yhtaloésta, jossa kiinteistolle
mahtuva ja sopiva massoittelu saa vastaansa pysakadinnin vaatiman tilan. Jos tontille halutaan
25 000 k-m? rakennusoikeutta ja pysakointivaatimus on 1 ap/120 k-m? tulee tontille rakentaa 208
autopaikkaa. 25 000 k-m? rakennusoikeus voidaan arvioida tarkoittavan tassa kohteessa tontin-
myyntituloina noin 7,5-8,8 miljoonaa euroa tai 625 asukasta.

VE2 tontinkayttoluonnoksessa on saatu mahtumaan tontille 25 000 k-m? ja 146 autopaikkaa. Tama
antaisi autopaikkamaaraykseksi noin 1 ap/ 170 k-m?. Kun VE2 tontinkayttéluonnoksesta on muu-
tettu asemakaavaluonnokseen autopaikat vaatimustavoitteen mukaiseksi 1 ap / 120 k-m?, raken-
nusoikeus on jouduttu myds muuttamaan. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu rakennusoi-
keutta 21 000 k-m? ja laskettu, ettd muutoksin saataisiin mahtumaan noin 170 autopaikkaa tontille.
Nailld muutoksilla seurauksena on, ettd myyntitulot laskevat noin 6,5—7,5 miljoonaan ja uusia asuk-
kaita tulisi asukkaita vain 525.

Nailla luvuilla voidaan todeta, etta autopaikkavaatimuksesta kiinnipitdaminen tassa tapauksessa ai-
heuttaa kustannuksia menetettyna tontinmyyntituloina kaupungille noin 1 000 000 € ja vahentaa
asukasluvun kasvua 100 henkil6d. Nama luvut ovat tapauskohtaisia ja laskelma sisaltaa oletuksia
tontinhinnasta ja asukasvaljyydesta.

5.6.2 Melu

Tontinkayttdluonnosten rakennusmassoilla ja Porvoon puistokadun linjausmuutoksilla on teetetty
alustavat likennemelumallinnukset korttelialueelle aiheutuvasta likennemelusta. Kartat 16ytyvat se-
lostuksen liitteena. Lopullista meluselvitysta ei ole viela laadittu, vaan se on suunniteltu tehtdvan
asemakaavan ehdotusvaiheessa, kun rakennusten lopullisempi massoitus on selvilla ja myo6s ka-
dun yleissuunnittelua on tehty.
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7 Ote VE1 liikennemeluselvityksen kartasta

Liikennemelumallinnusten mukaan melutilanne ei ole erityisen vaikea, mutta parvekkeita ei voida
rakentaa Porvoon puistokadun puoleiselle julkisivulle. Myds meluntorjunta vaatimus maarays olla
Porvoon puistokadun puoleisella julkisivulla. Pihat pysyvat mallinnusten mukaan melulta hyvin tai
erittdin hyvin suojassa.

5.6.3 limanlaatu

limanlaadusta ei ole tehty erillista selvitysta, mutta on selvaa, etta vilkkaasti likennoity Porvoon
puistokatu tulee aiheuttamaan ilmanlaadun heikkenemista korttelin pohjoissivustalla. Asemakaava
maarayksissa on kielletty iimanotto Porvoon puistokadun puoleiselta julkisivulta. Vaikutukset mah-
dollisen aukion suunnitteluun tulee selvittda ehdotusvaiheessa.
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Katualue

Katualue on asemaakaavan laajin alue. Katualue rajautuu lannessa Liityntapysakaointi ja ABC ase-
makaavaan ja iddssd Mannerheiminkadun sillan puolivélissa vastaan tulevaan empirekaupungin
jokirannan asemakaavaan. Padosin katualueen rajaus ottaa mukaan mahdollisimman laajasti tie-
alueen noudattaen pohjoisessa kiinteistorajoja, kiinteistérajoista poiketaan lansipaan kevyenliiken-
teen vaylan kohdalla, joka otetaan mukaan hautausmaan kiinteistolta ja kansallisen kaupunkipuis-
ton rajauksen kohdalla lyhyelld osuudella keskikohdilla. Eteldssa katualue rajautuu aikaisempiin
asemakaavoihin. Mukaan otettaan myds kadun etelareunassa vanha puistokaistale Porvoonportin
pohjoispuolella.

Katualueen rajat ovat samat molemmissa asemakaavaluonnoksissa, lukuun ottamatta korttelialu-
een aukiota asemakaavaluonnoksessa VE1.

6.2 Korttelialue

Korttelialue muodostaa molemmissa asemakaavaluonnoksissa asuinkerrostalojen yhtenaisen kort-
telialueen, joka jaetaan kahteen tai kolmeen tonttiin versiosta riippuen. Tonttien valille on yleiselle
jalankululle osoitettu kaytava, joka myos toimii kulkureittina pysakdintiin. Kerroskorkeudet vaihtele-
vat rakennusaloilla 11-VIl kerrokseen. Kortteleiden lapi kulkee kulkureitit korttelin sisaisiin kevyen
likenteen kulun tarpeisiin.

6.2.1 Mitoitus

Asemakaavaluonnoksissa osoitetaan molemmissa versioissa 21 000-25 000 k-m? rakennusoi-
keutta asuinkerrostaloille. Lisdksi osoitetaan kerrosalaa liiketiloille. Korttelin rakennustehokkuus
tehokkuusluvulla ilmaistuna on 1.5-1.85.

6.3 EV alue

Korttelialueen lansipaassa on suojaviheralue, jolla on ohjeellinen jalankulku merkintd Nasintielta
Porvoon puistokadulle ja johdoille varattu alue mahdollista vesiputkea varten Porvoon puistoka-
dulta Veteraanitielle.
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7  KAAVAN VAIKUTUKSET

Luonnosvaiheessa arvioidaan asemakaavan vaikutuksia vain alustavasti. Vaikutuksista ei tehda
erillisia selvityksia.

7.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla rakennettu ymparist6 tdydentyy ja mahdollistetaan Porvoon puistokadun muuttumi-
nen laadukkaaksi kulkuvaylaksi. Asemakaava tdydentda Porvoon keskustan lansireunaa ja muut-
taa tien hukka-alueen rakennetuksi korttelialueeksi.

7.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue muuttuu tiealueesta kaupungin laadukkaaksi sisdantulokaduksi, jonka on tavoit-
teena toimia kayntikorttina Porvoon kaupunkiin. Luonnonymparistéssad muutosten vaikutus on va-
hainen. Osin tiealueen reunan puistikkoa muuttuu korttelialueeksi. Muuten ymparistén muutos kos-
kee rakennettuja alueita.

7.3 Vaikutukset liikenneolosuhteisiin

Lantisen Mannerheiminvaylan muutos kaduksi mahdollistaa kaupunkimaisen lahestymisen Porvoo-
seen autoliiketeelle. Merkittavaa lilkennettd on odotettavissa myds tulevaisuudessa ja asemakaa-
valla mahdollistuu kaupungin omat ratkaisut liikkenteen sujuvoittamiksesi ja turvallisuuden takaa-
miseksi.

7.4 Vaikutukset pyoraily- ja kavelyolosuhteisiin

Porvoon puistokatu tulee mahdollistamaan selkean ja toimivien yhteyksien muodostamiseksi Por-
voon Lansirannan pohjoisosaan. Kadun yleissuunnittelu asemakaavan ehdotusvaiheeseen mah-
dollistaa vaikutusten paremman arvioinnin.

7.5 Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Asuinkorttelin sijainti on hyva viisaille liikkumisratkaisuille. Mahdollisuudet hyddyntaa julkista liiken-
netta seka lahipalveluita Lansirannalla ovat alueella hyvat. Porvoon puistokatu mahdollistaa pyorai-
lyn ja kavelyn olosuhteiden parantamisen kautta potentiaalista muutosta kohti kestavia likkumisen

ratkaisuja.

Rakentamisessa on tavoitteena saada ainakin osassa materiaaleista kaytettya hiilta sitovia puura-
kenteita. Rakentamisen pohjanvahvistus ei vaadi raskaita rakenteita. Kadun ja korttelin rakentami-
seen vaaditaan kuitenkin merkittavia maaria myos hiili-intensiivisia materiaaleja.

limastonmuutokseen varaudutaan ottamalla huomioon hulevesien hallinta. Rakennettava alue ei

ole haastava tulvaan varauduttaessa. Kadun osalta mahdollistuvat viisaat valinnat hulevesien hal-
litsemiseksi.
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Rakentamisen osuuden ei voida katsoa olevan kokonaisuudessaan suoraa paastoja vahentavia
vaikutuksia vaan rakentamisesta aiheutuu paastoja. Jos aluetta verrataan muihin asuntorakentami-
sen paikkoihin, on Puistokatu | korttelialue hyvalla sijainnilla rakennuskohteeksi paastojen kan-
nalta. Muutosta kestavaan liikkumiseen tukee Lantisen Mannerheiminvaylan muuttuminen Porvoon
puistokaduksi.

7.6 Muut vaikutukset

Muut vaikutukset tutkitaan asemakaavan ehdotusvaiheessa, kun asemakaavan valmiimpi muoto
on saatu suunniteltua.
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1 SUUNNITTELUALUE

Puistokatu 1 asemakaavan suunnittelualueen korttelialue sijaitsee Porvoon keskustan lansipuolella
Lantisen Mannerheiminkadun ja Nasintien valissa. Varsinaisen suunnittelualueen muodostaa kort-
telialue, joka kattaa vapautuvan liikkenneasematontin ja puistoaluetta tontin lansipuolella. Lisaksi
asemakaavassa on mukana Lantisen Mannerheiminvaylan liikennealuetta.

2 HANKKEEN TAUSTAA

Lantisen Mannerheiminvaylan ympariston kehittaminen Iahti liikkeelle, kun likenneasema Nasista
joutui siirtymaan pois pohjavesialueelta. Liikenneasemalle asemakaavoitettiin uusi paikka Hornhat-
tulantien risteykseen. Asemakaavaa laadittaessa todettiin Lantisen Mannerheiminvaylan kehittami-
sen vaikuttavan oleellisesti asemakaavan rajauksiin. Visiotyd Porvoon puistokadun kaavarunko
tehtiin vuoden 2019 aikana. VisiotyOsta kerattiin palaute ja visiotydn pohjalta asemakaavoitusoh-
jelma laadittiin Puistokadun asemakaavoitustyon ajoittamiseksi 2020. Liikenneasema on siirty-
massa pois Nasista ja tontti vapauttaa suunnittelualueen kehitettavaksi Porvoon puistokadun kaa-
varungon mukaisena.

|
t
|
I

Kuva 1 Ote Porvoon puistokadun kaavarungosta

3  SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavalla tavoitellaan entisen likenneasemantontin ymparistdineen muuttamista merkitta-
vaksi asuinrakentamisen kortteliksi. Lisaksi tavoitellaan likennealueen muuttamista kaduksi ja Por-
voon puistokadun kaavarungon mukaisen viihtyisan ymparistén mahdollistamista Porvoon paaasi-
alliselle sisaantulovaylalle.



4 LAHTOTIEDOT

4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala

Suunnittelualue sijaitsee Nasissa Porvoon keskustan lantisella rajalla. Suunnittelualue rajautuu
Lantisen Mannerheimintien varrelle ja Nasintien pohjoispuolelle. Korttelialueen koko on noin kaksi
hehtaaria, mutta korttelialueen lisdksi asemakaavan muutos sisaltaa laajasti likennealuetta, jonka
rajaus selviaa asemakaava tyon aikana.

4.2 Maakuntakaava

It&-Uudenmaan maakuntakaavassa kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkee-
seen. Lantinen Mannerheimin vayla on maakunnallisesti merkittava tie.

4.3 Yleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) kaava-alue on osoitettu Palvelujen
ja Hallinon alueeksi. Lantinen Manneheiminvayla on valtatie, Tolkkistentien on seudullisesti tarkea-
yhdystie/kokoojakatu. Lantisen Mannerheimin vaylan pohjoispuolella ja Nasintien varressa on ke-
vyenliikenteen reitti.
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Kuva 2 Otteet maakuntakaavasta ja keskeisten alueiden yleiskaavasta.

44 Asemakaava

Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualueella on puisto (P) ja liikennealuetta (LT) Nasin liikenne-
alueen asemakaavasta 80 seka Nasin asemakaavasta 231 LH/KL korttelialue ja suojaviheraluetta.

LH/KL maarays: Yhdistettyjen huoltoasemarakennusten ja liikerakennusten korttelialue. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa huoltoaseman seka liikerakennuksen. Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 25 kerros-
alanelidmetria.



Suunnittelualueen korttelialueen naapurissa on Liikerakennusten korttelialue KL, Liikennealueen
pohjoispuolella hautausmaa ja Nasintien katualue.

Kuva 3 Ote ajantasa-asemakaavasta

4.5 Omistussuhteet

Lantinen Mannerheiminvayla on valtion tiehallinnon omistuksessa, mutta osa kevyenliikenteen vay-
laa kulkee seurakunnan omistamalla kiinteistolla Vanhan Helsingintien risteyksesta itaan. Liikera-
kennusten korttelialueen tontti 638-22-427-4 on yksityisessa omistuksessa. Muut kiinteistét ovat
Porvoon kaupungin omistuksessa, mutta LH/KH tontti on vuokrattu poistuvalle likenneasemalle.

4.6 Asukkaat ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Suunnittelualueen itdpuolella on Porvoonportin asuinalue ja
etelapuolella Nasin asuinalue, koulualue seka yksi toimistorakennus. Suunnittelualueella on ollut
poistuvan liikenneaseman tarjoamat tyépaikat ja naapurissa on pikaruokaravintolan tarjoamat tyo-
paikat.

4.7 Rakennuskanta

Suunnittelualueella on huoltoasemarakennus, jossa on autopesula ja tankkauskatos. Suunnittelu-
alueen naapurissa on pikaruokaravintola.



Kuva 4 Viistoilmakuva suunnittelualueesta

4.8 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on Porvoon paasisaantulovayla ja sen reunalla sijaitseva likenneaseman tontti
ymparistdineen. Tiealue hallitsee maisemaa ja ymparistéa. Huoltoaseman tontti on asvaltoitu
kentta. Tontin lansipuolella puistoalue on kapea metsikkd ja tontin ja kadun valissd on nurmialue.
Tiealue rajautuu pohjoispuolella hautausmaahan ja eteldpuolella Porvoonportin asuinalueeseen.

4.9 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kunnallistekniikka.

5 PERUSSELVITYKSET

Kaavan suunnittelualueelle laaditaan/on laadittu seuraavat selvitykset:

- Porvoon puistokadun kaavarunko

- Puistokatu | tontinkayttéluonnos massoittelusta ja maisemasta
- Meluselvitys

- Huoltoasematontin pilaantuneidenmaiden selvitys

- Lansirannan hulevesiselvitys



- Yleissuunnitelma Lantisen Mannerheiminvaylan muuttamiseksi kaduksi

6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan asemakaavan
laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.

- Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

- Vaikutukset pyoraily- ja kavelyolosuhteisiin

- Vaikutukset iimastomuutoksen torjuntaan
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OSALLISET

Maanomistajat

Naapurimaanomistajat

Yritykset

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Porvoon Energia Oy/kaukolampd

Porvoon Sahkoverkko Oy

Porvoon Alueverkko Oy

Viranomaiset ja muut tahot

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos

ELY-keskus

Porvoon kaupungin yksiko6t

Konsernijohto

Maapolitiikka
Kaupunkimittaus
Kuntatekniikka
Rakennusvalvonta

Ymparistonsuojelu

Sosiaali- ja terveystoimi

Ymparistoterveydenhuolto

Liikelaitos Porvoon Vesi

Luottamuselimet

Kaupunkikehityslautakunta

Terveydensuojelujaosto

Kaikki kuntalaiset

Muut osallisiksi itsensa tuntevat



8  OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JAR-
JESTAMINEN

Viranomaisneuvottelu:
- Asemakaavahanke edellyttaa viranomaisneuvottelua (MRL 66 § 2 mom). Ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla palvelupiste Kompassissa, Rihkama-
tori B, katutaso ja internetissd Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osal-
lisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeellda kaava-alueen maanomistajille/-halti-
joille seka naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisdksi kuulutus kaupungin internetpalvelussa.

- Kommentit pyydetaan sahkdpostitse osallisilta, jotka mainitaan kohdassa ”7. Osalliset” lis-
talla otsikoiden Yritykset, Viranomaiset ja muut tahot, Porvoon kaupungin yksikét alla.

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palvelupiste Kompassissa,
Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon kaupungin intranetpalvelussa (www.por-
voo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-hal-
tijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisdksi kuulutus kaupungin intranetpalvelussa
seka sanomalehdissa Uusi-maa, Ostnyland ja Itavayla.

Viralliset lausunnot: (MRA 28 §)
- Terveydensuojelujaosto
- Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
- Liikelaitos Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn muistutukseen.

limoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 §, MRA 94 §)
- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka niille,
jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin
internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)
- Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.



9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Asemakaavoitus on kaynnistynyt syksylla 2021 ja tavoitteena on, ettd asemakaavan luonnosvaihe
etenee 2022 kevaalla ja ehdotusvaihe 2022 syksylla. Hyvaksymiskasittelyyn on asemakaava ta-
voitteena saada vuoden 2023 kevaalla.

10 VALMISTELUSTA VASTAAVAT
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Suunnitteluavustaja
Christina Eklund
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NOMAJI
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RUDANKO +
KANKKUNEN

VALVONTA
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PORVOO

KAKSI VAIHTOEHTOISTA TONTINKAYTTOLUONNOSTA

TAUSTAA

Porvoon kaupunki on aloittanut asemakaavoituksen Porvoon puistokadun varrella. Ensimmainen asemakaava
muodostaa korttelikokonaisuuden nykyisen Lantisen Mannerheimintien varteen, joka asemakaavassa on muuttumassa
Porvoon Puistokaduksi. Asemakaavoituksen viitesuunnitelman pohjaksi on tehty kaksi tontinkayttéluonnosta yhteises-
sd tydryhmassa kaavatalousasiantuntijan, arkkitehdin ja maisema-arkkitehdin toimesta. Luonnokset on tehty maaritylle

suunnittelualueelle ja sen ympariston tarkastelualuetta on tutkittu vain viitteellisesti.
1. KONSEPTI

Luonnossuunnittelun tavoitteena on ollut tutkia kahta erilaista ldhestymistapaa annettuun suunnittelualuee-
seen. Molemmissa vaihtoehdoissa rakentamisen kerrosala on lahes sama, joten vertailussa voidaan keskittya alueen eri-
laisiin arkkitehtonisiin ldhestymistapoihin. Tulevan kaavoituksen pohjaksi voidaan kayttaa mysés molempia luonnoksia
soveltuvin osin.

Kahden luonnosvaihtoehdon suurin ero on korttelirakenteessa. Vaihtoehdossa 1 alue jakaantuu kolmeen kortteliin
ja vaihtoehto 2 kahteen. Vaihtoehdon 1 korttelit avautuvat kokonaan eteldan. Vaihtoehdon 2 korttelirakenne on suljettu,
mutta kortteleita rajaa eteldssa matalien pientalomaisten asuntojen rivi.

Molemmissa vaihtoehdoissa kortteleita jakavat poikittaiset pihakadun tyyppiset kadut, joilta on sisiddnajo pysakain-
tiin, mutta niilt4 ei ole varsinaista ajoliittymaa Puistokadulle. Poikittaisia katuja pitkin on kuitenkin kevyen likenteen yhteys
Nisintielta Puistokadulle.

Alueesta on suunniteltu viihtyisd ja monipuolista asumisen ymparistoa.

Pelastusajoneuvojen reitit ja pelastautumisen paikat on alustavasti tutkittu suunnittelun yhteydessa, mutta jat-

kosuunnittelussa niihin on kiinnitettava erityista huomiota.
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2. MASSOITTELU JA MITTAKAAVA

Suunnittelualue sijoittuu kahden keskenzan hyvin erilaisen ympéristén vélimaastoon. Alueen pohjoispuolella on
tuleva Porvoon Puistokatu, joka on vilkkaasti liikennaity saapumisvayla Porvooseen ja toisella puolella hiljainen pienta-
loalue. Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa on huomioitu Puistokadun kaupunkibulevardimainen ymparists sekd pien-
taloalueen pienipiirteinen ja herkka mittakaava. Vaihtoehdot ovat kaksi erilaista ldhestymistapaa naihin olemassa oleviin
ymparist&ihin.

Molemmissa vaihtoehdoissa Puistokatua reunustaa korkeampi rakentaminen, jossa rakennuksissa on viidesta seit-
semadn kerrosta. Kaupunkikuvallisesti korkeahko rakentaminen antaa kaupunkimaista ilmetta Puistokadulle. Samalla
rakennusmassat suojaavat eteldpuolelle sijoittuvia pihoja ja pientaloaluetta melulta ja muodostavat kortteleille selkaran-
gan. Puistokadun varrelle sijoittuvista asunnoista on hyvit nikymat hautausmaan ja Porvoon keskustan suuntaan.

Selkdrankamuurin etelapuolella rakennusmassoja on porrastettu matalammiksi kerroksittain. Pienempi mittakaava
ottaa huomioon pientaloalueen pienipiirteisyyden. Kortteleiden pohjois-eteldsuuntaiset massat terassoituvat kohti ete-
144, jolloin Puistokadun varren korkeampi rakentaminen jda taustalle eteldsta pain katsottuna.

Vaihtoehdon 1 pihat avautuvat vehreina pientaloalueelle pain ja Nasintien varteen ulottuu kolmen-neljan kerroksen
korkuisia asuinrakennusten paatyja. Nasintien vartta reunustavien rakennusten runkosyvyys olisi syytéa pitada mahdolli-
simman pienend, jotta paadyt pysyvit hoikkina ja [ahempéna pientalojen mittakaavaa. Luonnoksissa rakennusmassat on
esitetty 12 m syvind siséltden parvekevyshykkeen.

Vaihtoehdossa 2 Nisintien varteen on suunniteltu pientalojen mittakaavassa olevaa matalaa ja pientalomaista
asuinrakentamista. Ne on mahdollista toteuttaa puurakenteisina kuten tien toisella puolella olevat vanhat talot. Nasin-
tien varteen sijoittuville taloille on suunniteltu pienet etu- ja takapihat, joiden ansiosta uusien kortteleiden ja Nasintien

rajapinta pysyy pehmeina kuten vanhalla pientaloalueella.
3. ASUMINEN

Molemmissa vaihtoehdoissa on pyritty "porvoolaiseen” asumiseen, jossa on sopivasti vdljyytta ja vehreyttd, mutta
my6s kylamaista yhteisollisyyttd. Uuden asuinalueen yhteisollisyytta luovat alueen sisaiset reitit, joiden varrelle on si-
joitettu yhteiseen kdyttéon soveltuvat tilat, yhteisoa tukevat tilat seka liketilat. Toimeliaisuus lisad yhteiscllisyytta ja sita
myéten turvallisuutta. Toimintaan ja reiteille my6s nykyiset asukkaat ovat tervetulleita.

Puistokadun meluolosuhteista johtuen asuntoihin ei voida siijoittaa parvekkeita pohjoiseen. Tasta syysta Puistoka-
dun varteen sijoittuvista asunnoista olisi syyta tehda lapitalon asuntoja, jotka parantavat mys asuntojen laatua. Asunto-
pohijia ei ole vield tassa vaiheessa tutkittu. Asumiseen tuo laatua my6s nykystandardista poiketen 3,5 m kerroskorkeus.

Alueen asukkailla on mahdollisuus alimmissa kerroksissa omaan yksityiseen pihaan, ylemmissa kerroksissa omiin
parvekkeisiin sekd kaiken keskella yhteisiin pihoihin. Luonnoksissa on esitetty rakennusten runkosyvyydeksi 12 m, joka
sisdltad etelddn ja pihan puolelle avautuvan parvekevyshykkeen esimerkiksi sisaanvedetyin parvekkein. Vaihtoehdossa 1
asunnoissa voidaan varioida sisadnvedettyjd, osittain sisddnvedettyja ja ranskalaisia parvekkeita.

Vaihtoehdossa 2 parvekevariaatioita on liséksi pihamaiset rakennusrungon ulkopuolella olevat parvekkeet, katto-

puutarhat ja pientalojen yksityispihat.
4. PAIKOITUS

Molemmissa vaihtoehdoissa asukaspyséksinti on suunniteltu padosin rakenteellisena ja on osoitettu pihakansien
alle. Maantasopyséksintia on vain muutamien vieraspaikkojen verran alueen sisalls, joten kadunvarsipysakasinnille ei ole
tarvetta.

Pysakaintiratkaisussa kaytetaan hyvaksi maaston korkeuseroja ja ndinollen kannet saadaan maanpinnan muotoilulla
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upotettua pihan puolelta maan alle lukuunottamatta itdisinta korttelia. Ndin saadaan yhtendiset ja puoliksi maanvaraiset
piha-alueet. Sisdznajo pysaksintitasolle saadaan kuitenkin jarjestettyd maantasosta siten, ettei erillisid ajoramppeja tar-
vita.

Puistokadun puolelle pysaksintitasot muodostavat asuinkortteleiden kivijalkaa. Pyséaksintikansien aukotus Puisto-
kadullepdin on sellainen, etta tilat voidaan mahdollisesti tulevaisuudessa muuttaa johonkin muuhun kayttosn, mikali
pysaksinnin tarve muuttuu esim. yhteiskdyttéautojen tai hyvien joukkolikenneyhteyksien vuoksi. Sen kasittelya voidaan
my&s varioida sijoittamalla kadun puolelle myds asumista tukevia aputiloja tai yhteiskdyttéon soveltuvia tiloja.

Luonnoksissa paikoitusta on suunniteltu my&s rakennusrunkojen alle. Niiden toteutuskelpoisuus on tutkittava jat-

kosuunnittelussa tarkemmin. Pysakointitarvetta ja paikkojen maaraa tulee myos tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.
5. PUISTOKATU

Puistokatu on esitetty molemmissa vaihtoehdoissa samanlaisena. Kadun pohjoisreunan kasvillisuus ja puulajit
mukailevat olemassaolevaa ymparistoa. Istutettavat puurivit ovat havupuita, padosin mantyja, ja viherkaista on vaihtele-
van levyinen. Kadun eteldreuna, joka rajautuu uudisrakentamisen alueeseen on puistomaisempi, ja etelaisin viherkaista
rakennetaan levedmpind, jotta myds hulevesien kisittelylle on tilaa. Sadepuutarhavydyhyke kavely- ja pyoriilyreitin ja
ajovaylien vilissa on toiminnallisuuden lisaksi myés viihtyvyytta lisadva. Etelareunan puurivit liittavat Puistokadun vah-
vemmin osaksi Porvoon keskustan puubulevardeja, ja lehmukset muodostavat selkeimmit puukujanteet. Kadun varrelle
levittaytyvilla aukioilla ja jalankulkureiteilld on vaihtelevampaa lajistoa.

Puistokatu on sisaantulovéyla Porvooseen ja kaupunkikuvallisesti tarked. Luonnosvaihtoehdossa 1 tarked kaupun-
kikuvallinen tekija on puistomainen aukio ldntisen ja keskimmaisen korttelin valilla. Se katkaisee muurimaisen asuinra-
kennusten seinaman samoin kuin toinen pihakatu ja porrasyhteydet kansipihoille. Niistd avautuu nakymia alueen sisélle.

Vaihtoehdossa 2 rakennusmassa sulkee asuinkortteleiden pihat Puistokadulta, mutta se polveilee sekd horison-
taalisesti ettd vertikaalisesti. Korkeat rakennusmassat on sisennetty autokannen korkuisen muurin taakse. Jalankulkijan
perspektiivistd katsottuna korkean rakentamisen sisentdminen jalustan taakse saa mittakaavan tuntumaan pienemmalta.
Muurin péille on esitetty kasvillisuutta, joka pehmentéd ja korostaa sisaanvetoa. Luonnoksissa on esitetty, etta pysakointi
ulottuu tahan muuriin saakka. Toisena vaihtoehtona sisennyksen toteutukselle voidaan pitad kylmaa arkadia jalkakayta-
vén puolella. Se on teknisesti helpompi toteuttaa kylmina rakenteena. Muurin materiaaleihin ja valaistukseen on kiinni-
tettava erityista huomiota, jotta lopputulos on miellyttava seka ldheltd ettd kaukaa.

Koska pysakaintihallit rajautuvat Puistokadun jalkakdytavain, on sen aukotukseen ja kisittelyyn kiinnitettava huo-
miota. Niiden aukotuksessa voidaan edellyttdd muuttuvat tarpeet ja autokannen mahdollinen purku tai muuttaminen
muuhun kayttéon tulevaisuudessa. Asuntojen porrashuoneet ja sisadnkaynnit voidaan sijoittaa my&s Puistokadun var-
teen, jolloin my&s niilld katua rajaavaan muurimaiseen julkisivuun saadaan vaihtelua. Kortteleiden liiketilat sijoittuvat
my&s Puistokadun varteen.

Nasintieltd Puistokadulle on molemmissa vaihtoehdoissa esitetty esteetén jalankulkuyhteys.
6. HULEVESIEN IMEYTYS JA VIIVYTYS

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella. Pihoilta ja katoilta olevat vedet pyritdan imeyttamaan maahan alueella
kiinnittaen erityista huomiota veden laatuun. Korttelipihoilla ei tiiviistd rakentamisesta ja kansiratkaisuista johtuen ole
riittavad tilaa viivytykselle. Kortteleiden valiin jadville pihakaduille on esitetty hulevesid imeyttavia ja puhdistavia sadepuu-
tarhoja. Pihakadut sijaitsevat tontin alueella, ja niille on mahdollista ohjata mys rakennusten kattovesia. Puistokadun
katuvesistd suurin osa on tavoitteena ohjata myés maanpaallisiin viivytysrakenteisiin, ja kadun eteldreunassa sijaitsee hu-
levesipainanne. Kadun vesien laatuun ja imeytykseen tulee kuitenkin veden laadun vuoksi kiinnittaa jatkosuunnittelussa

huomiota.
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7. PIHAT

Vaihtoehdossa 1 muodostuu selkeésti kolme erillista korttelipihaa, jotka avautuvat ja laskeutuvat eteldan Nasintien
suuntaan. Pihojen pohjoisosa on kansipihaa, ja kahdessa korttelissa esteeton kulku kannelle onnistuu pihaa luiskaamalla,
samalla muodostaen maanvaraisen eteldan suuntautuvan rinteen. Aktiiviset pihatoiminnot ja leikki on osoitettu kansipi-
haosuuksille, ja maanvaraisella pihalla pazosassa ovat suuret puut sekd hulevesien hallinta. Suurimman uuden vihera-
lueen muodostaa Puistokadun varteen sijoittuvan uuden vehrein aukion seka Nasintielts alas laskeutuvan esteettéman
metsdisen reitin muodostama kokonaisuus.

Vaihtoehdossa 2 kortteleihin on haettu tunnelmaa Porvoon vanhan kaupungin puutalokortteleiden sisapihoilta ja
tehty niista paikkaan sopiva tulkinta. ltaisempi kortteli on pienempi kansipiha, jonka vetovoimatekijand on pihan keskelle
jadva maavarainen osuus, joka mahdollistaa suurien puiden saamisen my6s kansipihalle. Maanvaraista aluetta kansipihal-
la puoltaa viihtyvyyden lisaksi kansirakenteen ja puuston ikd: kannen uusiminen aiheuttaa kansikasvillisuuden uusimisen
muutaman vuosikymmenen vilein.

Vaihtoehdossa 2 pihakannen ja maanvaraisen pihan vililld on esitetty ainoastaan porrasyhteys, koska pihan on
ajateltu olevan korttelin sisdisessa kdytossd ja asukkailla on pihalle maantasoyhteys rakennusten sisdosien kautta. Si-
saankdynnit porrashuoneisiin ovat sekd pihalta ettd Puistokadulta. Korttelin keskella sijaitseva rakennus on maantaso- ja
kansipihakerroksen osalta ajateltu olevan asukkaiden yhteiskaytossé olevaa tilaa, joten siihen on mahdollista jarjestaa
hissiyhteys. Jatkosuunnittelun yhteydessa on tutkittava myds esteetén yhteys kansipihan ja maantason vilille.

Hulevesien hallinta tapahtuu seka pihalla, ettd paaasiallisesti kortteleiden valiin jaavan pihakadun sadepuutarhoissa.
Lantisempi korttelipiha on suurempi. Siitéd noin puolet on kansipihaa, jolle sijoittuu leikkid, oleskelua ja kaupunkiviljelya.
Kansipihalle noustaan esteettémasti pihan siséista luiskaa pitkin, jonka varrella kulkee pihakadulle johtava hulevesipai-
nanne. Suuremmalta korttelipihalta on myés suora yhteys Nasintielta Puistokadulle johtavalle metsiiselle puistokaista-

leelle, jolla tassakin vaihtoehdossa osoitetaan esteetén kulkuyhteys.

8. KAAVATALOUS

MASSOITTELU

Molemmat luonnosvaihtoehdot ovat massoittelultaan toteuttamiskelpoisia.

Suunnittelutyéryhmalla ei ollut alueen pohjatutkimustietoja ei kaytettavissd, joten rakentamisen sijoittelussa ei ole
voitu huomioida pohjaolosuhteita. Toisaalta paikka on rakennettava kdytannossa tdyteen, joten pohjaolosuhteet eivit
ratkaise rakentamisen sijoittelua.

Kolmikorttelisessa vaihtoehdossal on vahemmin erillisia rakennusmassoja, ja sitd mysta se on taloudellisempi to-
teuttaa. Vaihtoehdon 1rakentaminen on myés helpompi vaiheistaa kolmeen osaan.

Kaksikorttelisessa vaihtoehdossa 2 on enemmin irrallisia rakennusmassoja, mika lisad kustannuksia. Molemmissa

vaihtoehdoissa rakentaminen voisi alkaa itdpaadysta ja vaiheistua lanteen péin.

LIKETILAT
Liiketilojen maara olisi hyva pitdd muutamissa sadoissa neliviss4, silla paikkaan ei ole realistista saada yhté suurta
kaupallista toimijaa, vaan kyse on pienliiketiloista. Liiketilat rasittavat kaavataloutta, koska niiden ei voi laskea tuottavan.
PYSAKOINTI
Pysaksintikannet ovat kalliita toteuttaa, kustannukset ovat n. 30 000 €/paikka. Toteutuksen nakskulmasta olisi
viisasta vahentad pysakointipaikkamairad osoittamalla yhteiskaytts- ja sahkéautopaikkoja, jolloin rakenteellisten auto-

paikkojen maarad saataisiin vahennettya ja poistettua paikkoja rakennusrunkojen alta.
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KUSTANNUSTEKIJAT
Julkisivujen kaavamaaraykset, talojen kattomuodot ja vaipan ala vaikuttavat toteutuskustannuksiin. Energiatehok-
kuus- ja hiilineutraaliusmaaraykset vaikuttavat kaavan toteutuskustannuksiin.
Viherkatot ovat kustannustekija, mutta niitd voidaan esittaa mikali hulevesien viivyttaminen niin vaatii.
Kaksikorttelissessa vaihtoehdossa Nasintien varteen sijoittuvat pienet 2-4 asunnon talot voisivat olla helposti toteu-
tettavissa puurakenteisina.
Pientalomaisille taloille maalampd voisi olla mahdollinen limmitysmuoto. Koko korttelia on vaikea [immittds maa-

lammalla, silla kaivojen maard kasvaisi liian suureksi eikd mahtuisi todennaksisesti tontille

HALLINTAMUODOT
24 000 k-m2 on laaja kokonaisuus Porvooseen, joten on hyvé pohtia ostajan nikskulmasta myss hallintamuotoja.
Alueella olisi mieluummin useita mahdollisia hallintamuotoja esim. vapaarahoittelinen, ARA tai erityisasuminen. On pa-

rempi pitdd hallintamuodon maarittely valjana. Hallintamuodot voivat vaikuttaa myés pysaksintimaarayksiin.
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KERROSALA- JA PYSAKOINTILASKELMAT

VAIHTOEHTO1

KERROSALA PAIKOITUS

KORTTELI 1: KORTTELII:

Asuminen (asumisen aputiloja ei erilitelty) 11530 kem? Kannen alla 93 ap
Liike- tai yhteiskayttotiloja ei eritelty Piha-alueella -
Yhteensi 11530 kem? Yhteensa 93ap
KORTTELI 2: KORTTELI 2:

Asuminen (asumisen aputiloja ei erilitelty) 7280 kem? Kannen alla 49ap
Liike- tai yhteiskayttstilat 290 kem? Piha-alueella -
Yhteensi 7 570 kem? Yhteensi 49 ap
KORTTELI 3: KORTTELI 3:

Asuminen (asumisen aputiloja ei erilitelty) 5940 kem? Kannen alla 30
Liike- tai yhteiskayttotiloja ei eritelty Piha-alueella

Yhteensi 5940 kem? Yhteensi 30ap
KERROSALA YHTEENSA 25040 kem? Paikoitus- ja hulevesikadulla 8 ap

718

AUTOPAIKKOJA YHTEENSA 172 ap
(145 kem2/1 ap, ei eroteltu asumisen

ja liketilan tarpeita)



PORVOON PUISTOKATU 1

TONTINKAYTTOLUONNOKSET

KERROSALA- JA PYSAKOINTILASKELMAT

VAIHTOEHTO 2

KERROSALA PAIKOITUS

KORTTELI 1: KORTTELII:

Asuminen (asumisen aputiloja ei erilitelty) 11330 kem? Kannen alla 62 ap
Liike- tai yhteiskayttotilat 490 kem? Piha-alueella 8ap
Yhteensi 11 820 kem?® Yhteensi 70 ap
KORTTELI 2: KORTTELI 2:

Asuminen (asumisen aputiloja ei erilitelty) 13 460 kem? Kannen alla 6o ap
Liike- tai yhteiskayttstilat 460 kem? Piha-alueella 8 ap
Yhteensi 13 920 kem? Yhteensa 68 ap
KERROSALA YHTEENSA 25740 kem® Paikoitus- ja hulevesikadulla 8 ap

818

AUTOPAIKKOJA YHTEENSA 146 ap
(176 kem2/1 ap, ei eroteltu asumisen

ja liketilan tarpeita)
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Suunniteltu maankaytté VE1 ja ennustevuoden 2040 liikkenne.
Liikenteen aiheuttama ydajan keskidanitaso LAeq22-7.

Raportti nro: PR10495-Y01 LUONNOS 10.2.2022

Mittakaava 1:1000 (A4)

[ 1> 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
[ 1> 60dB(A)
> 65dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75dB(A)

Il = Olemassa oleva asuinrakennus

I = Olemassa oleva muu rakennus

I = Suunniteltu asuinrakennus
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK26
Korkeusjarjestelma: N2000




Paivaajan keskiaanitaso ylittda 65 dB(A) Lantisen Mannerheiminvaylan mydtaisilla
julkisivuilla. Naille julkisivuille ei suositella sijoitettavan parvekkeita ja asuinhuoneiden
suositellaan avautuvan myos hiljaiselle puolelle julkisivua.
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Mittakaava 1:1000 (A4)

[ 1> 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
[ 1> 60dB(A)
> 65dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75dB(A)

Il = Olemassa oleva asuinrakennus

I = Olemassa oleva muu rakennus

I = Suunniteltu asuinrakennus
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK26
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Mittakaava 1:1000 (Ad) Il = Olemassa oleva asuinrakennus
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1> 45dB(A) I = Suunniteltu asuinrakennus
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