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Rakentamistapaohjeet asemakaavalle 485
Haikkoonranta 11

Rakentamistapaohjeet tdydentidvit asemakaavaa.
Energiatehokkuuden lisidksi ohje selventdd kaupun-
kikuvallisia ja korttelikohtaisia tavoitteita sekéd hule-
veden kisittelyyn sopivia ratkaisuja. Tontinkdytt6d
ohjataan, jotta alueesta muotoutuu yhteniinen ja
pienille pihoille syntyy hyvid oleskelualueita.

Rakentamistapaohjeet ovat kaavan selostuksen
liitteend, ja ne hyviksytddn samanaikaisesti asema-
kaavan kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttdd
rakennustapaohjeiden noudattamista.

Kaavan tavoitteet

Kaavan laadintaa ovat ohjanneet maasto-olosuhteet,
kaupungin strategiset ja maapoliittiset tavoitteet, ener-
giatehokkuus ja sithen vaikuttavat ratkaisut, paikallinen
sade- ja sulamisvesien maird sekd pyrkimys yhtenidiseen
viihtyisddn asuin- ja virkistysympdrist66n.

Rakentamisen tavoitteena on moderni ja yhtendinen
asuinalue, jonka rakentamisessa huomioidaan energia-
tehokkuus ja aurinkoenergian hy6édyntdmisen mahdolli-
suus. Asuinkortteleista on sujuvat yhteydet kevyenliiken-
teen viylille, viheralueille ja joukkoliikennepysakeille.

MAHDOLLINEN
LAAJENTUMISALUE

——_—

Asemakaavan havainnekuva 1/3000



Energiatehokkuus

Alueella ei ole kaukolimpdd. Maalimmén kéyttiminen on mahdollista. Rakennuksen
energiatehokkuuteen voi vaikuttaa suunnitteluvaiheessa. Rakennusteknisten ratkai-
sujen lisiksi yliméardiset neliot lisddvit limmitystarvetta. Energiatehokas talo on
muodoltaan yksinkertainen. Ikkunoiden energiatehokkuus on seinirakennetta huo-
nompi, minkd takia niiden sijoittamiseen ja kokoon kannattaa kiinnittid huomiota.
Huolellinen rakentaminen on tirked osa energiatehokkuuden saavuttamista. Valitse
materiaaleja joiden hiilijalanjélki on pieni. Hyvit materiaalit on tehty uusituvista ja
kierritettdvistd raaka-aineista. Porvoon rakennusvalvonta jirjestdd omakotirakentajillle
maksutonta laadunohjauskoulutusta.

Hyviid linkkeja:

https:/ /www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/rakentaminen/
millainen_on_enetgiatehokas_pientalo/energiatechokkaan_talontekijan_muistilista

http:/ /www.ymparisto. i/ i-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ekotehokkuus

http:/ /www.energiatehokaskoti. i/

Aktiivinen aurinkoenergian hyddyntaminen

Asemakaavamairiysten mukaan rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa

aurinkopaneeleja sihkéntuotantoon ja aurinkokerdimid limmontuotantoon. Aurinko-
paneelien ja -kerdimien sijoittelussa tulee huomioida, ettd ne toimivat osana arkkiteh-

tuuria ja ovat esteettisesti ympiristdon sopivia. Rakennusten teknisten jirjestelmi-
en ja tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian

hyédyntimiseen.

Rakennuksen suuntaaminen, huonetilojen sijoittelu, ikkunoiden koko ja limp&a
varaa-vat rakenteet ovat keinoja passiiviseen aurinkoenergian hyédyntimiseen.
Oleskelutilat tulisi sijoittaa aurinkoisemmalle puolelle ja viileAmmiat tilat, kuten
makuuhuoneet ja tekniset tilat sekd varastot, talon pohjoissivustalle. Eteldin
suunnatuilla limmittdmat-t6milld viherhuoneilla voidaan hyédyntdd aurinkoenergiaa
passiivisesti.

Rakennusten passiivinen jaahdytys

Hyvin eristetyt talot voivat limmeta litkaa kesalld. Mitd enemman ikkunapinta-alaa on
eteld- ja linsijulkisivuilla, sitd tirkeAmpid ovat lasituksen auringonsuojausominaisuu-
det. Rakenteellisia jadhdytystapoja ovat aurinkosuojat kuten katokset, silekaihtimet,
sdleikot ja markiisit. My6s varjostavia puita ja pensaita voi istuttaa. Hyvin toteutetut
rakenteelliset aurinkosuojat ja tuuletusikkunat riittivit yleensé kesiaikaista auringon
limpokuormaa vastaan. Asuntojen tulisi avautua kahteen suuntaan, jolloin tuuletus on
mahdollista jirjestdd tehokkaasti.

Sahkonkulutus

Kiyttdjasihkon osuus on elinkaaren aikaisissa pddst6issd merkittivd. Rakennuksissa ei
saa olla laajempia sihkésulatuksia (yli 150 W), piha-alueiden sulatuksia tai heikon
limmontalteenoton hydtysuhteen tuloilmakoneiden sdhkdéisid tuloilmalimmityksid
(LTO vuosihyStysuhde alle 75%).

Suositeltavia keinoja sihkénkulutuksen pienentidmiseksi ovat seuraavat toimenpiteet:
e  Sihkokiukaat on korvattu puukiukailla.
e  Varaava takka

Tulisijojen pienhiukkaspidstdjen tulee olla vihiisid. Suositellaan
tulisijoja, joille on myonnetty Pohjoismainen ympiristomerkki. Tu-
lisijojen valinnassa ohjaa esimerkiksi seuraava opas: Joutsenmerkin
kriteerit. Tulisijat. Versio 3.0. 12 lokakuu 2010- 31.lokakuu 2014.
Laatija: Pohjoismainen ympiristomerkki.

e Kodinkoneiden energiatehokkuus A+ luokkaa

e  Ulkovalaistus liiketunnistin- ja himarikytkinohjattua. Valonlihteiden
energiatehokkuus vihintidn 50 Im/W

e Viihde-elektroniikan pistorasiat ovat sammutettavissa kytkinohjatusti
kayttéajan ulkopuolisen sihkénkulutuksen hallitsemiseksi.

e Ilmanvaihtojirjestelmin kiyttoteho on ohjattavissa ulko-oven vieresti tai
lmanvaihto on varustettu tarpeenmukaisen ohjauksen mahdollistavalla
jarjestelmalld, jotta ilmanvaihto kiy osateholla rakennuksen ollessa tyhjil-
lddn



e Ilmanvaihtokoneiden sihkotehokkuutta kuvaava SFP-luku on alle 1.3 Rakennusten si joittelu ja sovittaminen

kWh/m3s kiyttotilanteissa.
Havainnekuvassa, sivulla 1, on esitetty rakennusten sijoittelun periaatteet korttelialu-

Kaikkien kiintedsti asennettujen sisivalaisimien valonlihteens on loiste eilla. Korkeuserot tulee huomioida ja pihakorot on sovittava katujen ja puistoalueiden

putki-, pienloistelamppu tai LED-valaisin. tasauksiin.

Rakennettavuus Rakennukset

Maaperi on vaihtelevasti savea, moreenia ja kalliota. Savikot voivat ulottua Haikkoon-  Rakennuksissa ei saa olla erillisii erkkereiti tai kattolyhtyja. Sisaankiynteja voidaan
tien varrella korttelin 3602 tontille 3, 4, 5 ja 6 seki korttelin 3601 tontille 3. Savikkoja  korostaa sisennyksin, seindmin tai katoksin, seki poikkeavin virein ja materiaalein.
voi olla my6s Haikkoonlammen laskuojan verrella. Savikolle rakennettaessa tulee joh-  Kuistien, laajojen katosten ja viherhuoneiden tulee mahtua rakennusalalle.

tojen ja piharakenteiden perustamisessa huomioida rakentamisesta johtuva maaperin

. S ot . , . Erillispientalojen runkosyvyys saa olla pddmassan osalta enintiin 9 metrid. Kapea
kuivuminen ja piha-alueen vihiinen painuminen. Asemakaavaa varten on ollut kiytet- p ) p p

runkosyvyys tuottaa yleensé talon ulkohahmon ja sisitilojen kannalta parhaan ratkai-

tdvissa vain yleispiirteiset maaperitiedot.
yleisp p sun.

00 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000
.. . . . . D3 B . s ees o

Porvoon maaperissi on radonia, joka voi vilittyd sisdilmaan. Raken- -«
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tamisessa tulee kiinnittdi erityistd huomiota radonin torjuntaan. :
L]

L]
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Ideakuva alueelta. Nikymdi Kaarinantielt pobjoiseen.



Julkisivut ja aukotus

Rakennusten julkisivujen padmateriaalin tulee olla puuta tai rappauspintaa ja kaupun-
kimaiseen ympiristoon sopiva. Esimerkiksi py6rohirsi, pitkit salvosnurkat tai vastaa-
vat eivit ole sallittuja. Lyhytnurkkainen hirsitalo on mahdollinen ratkaisu. Pddmate-
riaalin ja -vérin lisiksi voidaan kdyttid myds muita virejd tai materiaaleja, kuitenkin
siten ettd rakennuksella on yksi padasiallinen julkisivuviri. Pddvirin tulee olla viereisen
virikartan mukainen. Pddvirin tulee peittid vihintidn 75% rakennuksen julkisivusta.
Tehostevirit ovat vapaavalintaisia. Niitd tulee kdyttdd yhtendisini kenttind. Ikkunoiden
ja ovien vuorilautojen tulee olla paavirin mukaisia.

Julkisivumateriaalin ja maanpinnan viliin saa jaidda nakyviin sokkelia enintidn 700mm.
Rinteeseen rakennettaessa ei saa tehdd merkittdvid maanpinnan korkeuden muutoksia,
vaan rakennus tulee sovittaa maastoon mahdollisimman luontevasti. Sokkelit tulee
rakentaa materiaaliltaan ja viriltddn yhtendisesti.

Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman ldhelld julkisivupintaa. Puitejaon pitdi olla ra-
kenteellinen, ulkopuolisia ristikoita ei sallita.

Katot ja raystaat .

Pidrakennuksen vesikatteen tulee olla ‘
saumattu pelti, siled huopakate tai kolmio-
rimalla varustettu huopakate, viherkatto
tai betonitiili. Katteena voi kiyttid my6s
katteeseen integroitua aurinkopaneelia.
Vesikatteen tulee olla viriltddn musta.
Kattomuodon tulee olla yksikerroksisissa
rakenneuksissa pulpettikatto, jonka kalte-
vuus saa olla enintaan 1/3. Kaksikerroksi-
sen rakennuksessa katon tulee olla harja-
katto, jonka kattokulman on 1/1,5 tai sitd

VARIT

Rakennuksen pddvirin tulee olla
valkoinen, vihdisesti savytetty val-
koinen, vaaleanharmaa tai musta.

Harmaaksi sivytettyjen virien
tulee olla lampimid savyja jotka on
taitettu ruskealla tai vibredlld.

Kaikkien virisavyjen vastaavuus
on tarkistettava painetusta viri-
kartasta. Téamad esimerkinomainen
vdrikartta ei tulostustenisisti
Syistd vastaa taysin ilmoitettna
vdrinumeroa.

8 0300-N (VAILLKOINEN)

S5 0603-Y40R

S5 0603-G40Y

S 1500-N

S§1002-Y



loivempi. Talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee olla pulpettikatto, epdsymmet-
rinen harjakatto tai tasakatto. Kattokulman tulee talousrakennuksessa olla 1/3 tai sitd
loivempi. Katemateriaalivaihtoehdot ovat samat kuin edelld. Erillisen talousrakennuk-
sen harjakorkeus ei saa ylittda 4,5 metrid. Rakennukseen liittyvin talousrakennusosan
korkeuden madirittelee asuinrakennuksen ensimmiisen kerroksen korkeus.

Ulkonevien riystiiden tulee olla avoimet ja ilmeeltddn mahdollisimman keveit.

Katokset ja vajat

Erillispientalon tontille on mahdollista sijoittaa kiinteistékohtainen, enintddn 5m*n
suuruinen vaja, katos, leikkim6kki, kasvihuone tai muu kevytrakenteinen kylma ulko-
rakennus, jota ei lueta rakennusoikeuteen. Se tulee sijoittaa tontin rakennusalalle tai
vahintiin neljin metrin padhin tontin rajasta ja kahdeksan metrin pidhin naapurin
rakennusalasta.

Rakennelma voidaan sijoittaa myds ldhemmis naapurin rakennusalaa ja tontin rajaa
naapurin suostumuksella, mikdli naaputi on jo kdyttinyt oman rakennusoikeutensa tai
hinen jiljelld olevaa rakennusoikeuttaan ei voida sijoittaa kahdeksaa metrid lihemmis
rakennetuksi aiottua ulkorakennusta. Viheralueeseen rajautuvalla tontinosalla rajen-
nusksen voi sijoittaa kahden metrin padhin rajasta.

Talousrakennusten, vajojen ja katosten arkkitehtuuri tulee sovittaa asuinraken-
nuksen arkkitehtuuriin.

Erillispientalotonteilla rakennelma ei edellyttid rakennuslupaa, mutta siitd tulee ilmoit-
taa rakennusvalvontaan.
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Rakennusoikenden lisaksi saa tontille rakentaa yhden enimmillian 5m2 kevyen rakennelman;
vajan, leikkimiokin, katoksen, kasvibuoneen ts.

Punaita johon litttyy monipuolinen Rasvillisnus.

Kevyen, alle 5m2 sunruisen rakennel-
man sijoittaminen tontille.

A Naapurin suostumnksella
lahemmids kuin neljd metrid rajasta.
Etdisyys naapurin rakennuksesta
kuitenkin vihintidan 8 metrid.

B Rakennusalalle

C Neljian metrin pddaban omasta
rajasta ja vihintadn 8 metrin pddahdn
naapurista tai rakentamattoman
tontin rakennusalasta



Aidat

Katutilan ja tontin viliselle rajalle tulee istuttaa pensasaita. Katutilan rajaksi istutettava
vapaasti kasvava pensasaita saa olla enintddn kaksi metriseksi kasvavaa lajia. Leikatta-
vat lehtipensas- ja havuaidat tulee leikata alle 150 cm korkeuteen. Moreenimaalle sopi-
vat useat pensaslajit. Hyvid lehtipensaita 16ytyy esimerkiksi angervoista, joita ei tarvitse
leikata. Sopivia ovat my6s syreenit, aronia ja monet orapihlajat.

Haikkoontien varrelle saa rakentaa enintddn 150 cm korkean, umpinaisen puuaidan,
joka sijoitetaan tontin puolelle. Aitaa tulee rytmittii tien puolelle istutettavilla kdyn-
noksilld.

Tonttien viliset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti kasvavalla, enintddn 150 cm kot-
kealla pensasaidalla tai enintddn 110 cm korkealla puuaidalla. Puuaidan riman leveys
saa olla enintddn 6 cm ja peittdvyys enintddn 60%. Aita rakennetaan tai istutetaan
omalle puolelle tai naapurien sopimuksella rajalle. Pensasaitaa voi tiydentdi verkkoai-
dalla lemmikkien kulun rajaamiseksi. Verkkoaidan tulee olla varsinaista pensasaitaa
matalampi.

Tontti tulee rajata viheraluetta vasten yhteniiselld, edelld kuvatun kaltaisella puuaidalla.

Pihat

Leikki- ja oleskelualueet, pelastustiet, pelastuspaikat, polkupyoripaikat, pysiakointi-
paikat, auton kadntpaikat, istutukset sekd hulevesien kasittelyyn varatut alueet tulee
esittdd pihasuunnitelmassa osana rakennusluvan asiakirjoja. Pihojen tulee sisdltda
monipuolista kasvillisuutta, sekd pienpuita ettd pensaita. Pelkkd nurmikko ei tdytd vaa-
timusta. Pienilld pihoilla nurmikkoa kannattaa vilttdd ja korvata se maanpeitekasveilla
ja pinnoitetuilla oleskelupaikoilla. Avokalliot tulee mahdollisuuksien mukaan siilyttai.
Piha-alueiden pinnoitteiden pitdd padosin olla hulevettd lipaisevii.

Pihapuiksi tulee istuttaa matalakasvuisia, korkeintaan 10 metrid korkeita, lehtipuita ku-
ten hedelmipuita tai muita kukkivia pienpuita. Luontaisia méntyja kannattaa séilyttid
tonteilla. Yli 10 metrisiksi kasvavia puita saa istuttaa tonteille vain yhden tontin 500
m? kohden vihintddn 5 metrin pdadhin naapurin rajasta.

Kaikki maanpinnan tasaukset ja muotoilut tulee tehdd kokonaan oman tontin puolel-
la. Liittymisen luontaiseen maanpintaan tai kadun korkoihin tontin rajoilla tulee olla
luontevaa.

Hulevedet

Hulevesien syntymisti tulisi ehkdistd ja niiden késittelyn tulisi tapahtua mahdollisim-
man lihelld niiden muodostumispaikkaa. Rakennettujen alueiden sade- ja sulamisve-
det (hulevedet) virtaavat nopeammin ojaan kuin metsdmaastoon laskeutuvan sateen
vesi. Nopea virtaaminen kuluttaa ja pehmentid maanpintaa, aiheuttaa taajamatulvia ja
lisda tarvetta hulevesiviemireiden ylimitoittamiseen. Veden ohjaaminen pois pihoilta
lisdd kastelutarvetta ja heikentdd mahdollisuuksia monipuolisen pihakasvillisuuden
luomiseen.



Piha-alueilla ei saa kiyttdd kokonaan lipédisemittomid paillystemateriaaleja.
Mikaili 1apdisemattomii paillysteitd kiaytetdin, tulee huleveden viivyttimiseksi
rakentaa viivytysjirjestelma joka viivyttdd 1m3 / 100m2 tontin kovaa rakennet-
tua pintaa. Pinta-alaan lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen lipiise-
mittémait alueet. Hulevesisuunnitelma ja jirjestelma tulee hyviksyttdd osana
rakennuslupaa. Vetti tulee viivyttdi tontilla vihintdin 12 tuntia, ennen kuin

se johdetaan sadevesiviemiriin tai muuhun hulevesijirjestelmain. Viivytysjar-
jestelmin pitdd olla tyhjentynyt 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Kattovesii ei
saa ohjata suoraan sadevesiviemireihin vaan ne tulee johtaa tontin hulevesien
viivytys- tai imeytysjirjestelmain.

Haikkoonrannan katujen pintavedet ohjataan avo-ojiin ja edelleen mereen. Tonteilla
muodostuvat hulevedet voi ohjata kasvillisuusalueille ja niiden kautta edelleen avo-
ojiin. Hulevettd kannattaa hyodyntdd kasteluvetenid ja kasvillisuusympiristéjen moni-
puolistajana. Pihoilla voi olla viivytystd palvelevia altaita, kivipuroja, kasteluvesikaivoja,
sadepuutarhoja tai viherpainanteita. Hulevesijirjestelmia suunniteltaessa tulee huomi-
oida maaperdin tapahtuva imeytyminen ja tiittdvit suojaetiisyydet kuivatusta vaativiin
rakennuksiin.

Hulevesid voidaan kerdti kasteluvedeksi erilaisin Kattovedet on objatiu pensasaidan
Jdrjestelnin. kdyttion.

Hulevesien kdsittelyd varten rakennettu istutettuja sadepuntarhoja.

[V iherkatto

Hulevesien kerddmiseen varattn rakenteellinen — Nurmikiveys pysikointipaikal-
allas la. Pintaa pitkin valuva vesi
ohjataan reunan kasveille.
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Pysakointi ja polkupyorat

Erillistaloissa autopaikkoja varataan 2 ap/asunto. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen ra-
kennusten korttelialueiden autopaikkavaatimus on 1 ap / 80k-m?, kuitenkin vihintdin
1 ap/asunto. Lisiksi tivitalokortteliin on osoitettava 2 vieraspaikkaa. Tonttiliittyma saa
olla korkeintaan 6 metrid leved. Tonttiliittymassd kdytetty pdillyste tulee ulottaa katu-
péillysteeseen asti, tarvittaessa katualueen puolelle. Kattamattomien paikoitusalueiden
pinnoitteiden tulee olla hulevettd lapaisevid.

Polkupy6ripaikat tulee sijoittaa talousrakennukseen tai katokseen kulkuteiden reunoil-
le siten ettd yhteys katualueelle tai kevyen liikenteen viylélle on mahdollisimman suju-
va. Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja 1ppp/40 k-m?, erillistaloissa

kuitenkin vihintidn 4 ppp/asunto.

Ideaknva alneelta. Nékyma Haikkoonmetsdstd Haikkoonrannan ja Ebban tien vilisti

Jatteenkerays

Jéteastioiden tulee sijaita katoksessa niin, etteivit ne muodostu katukuvassa
merkittaviksi elementeiksi. Kerdysastian voi sijoittaa my6s autokatoksen/-tallin
yhteyteen.

Kadut ja aukiot

Kaarinantien varrelle tulee istuttaa puuryhmié tai rivejd. Ensisijaisena lajina kiytetddn
mintyd. Muina lajeina kiytetddn vaahteran ja pihlajan koristelajikkeita tai marjaomena-
puita. Katujen pintavedet tulee mahdollisuuksien mukaan ohjata katupuille



Rakentajan muistilista

Rakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota radonin torjuntaan.

Teknisten tilojen mitoituksessa varauduttava aurinkoenergian hyédyntimiseen

Maalimmoén kiyttdminen on mahdollista.

Ei sihkosulatuksia

Runkosyvyys enintiidn 9 metrid

Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman lhelld julkisivupintaa. Puitejaon tulee olla rakenteellinen, ei ulkopuolisia ristikoita.
Yksikerroksisen asuinrakennuksien katto: pulpettikatto, kattokulma 1/3 tai loivempi, viri musta

Kaksikerroksisen asuinrakennuksen katto: hatjakatto, kattokulma 1/1,5 tai loivempi, viti musta

Talousrakennuksissa tulee olla pulpettikatto, episymmetrinen harjakatto tai tasakatto. Kattokulma 1/3 tai sitd loivempi.
Katemateriaali viherkatto, siled huopa, saumattu peltikatto tai betonitiili.

Tulistjavaraukset

Tonttiliittymin leveys enintddn 6 metrid

Erillistaloissa 2 ap / asunto

Rivitaloissa 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vihintadn 1 ap /asunto

Pihan piillystys lipaisemittomalld materiaalilla aiheuttaa koko tontin lipdisemattdmadin pintaan kohdistuvan huleveden viivytysvaatimuksen.

Polkupyoripaikkoja 1 ppp / 40k-m2, vihintidn 4 kpl / asunto
Katujen varrella tontit tulee aidata pensasaidalla, viheralueen rajalla puuaidalla ja tonttien vililld valinnaisesti.
Aitojen enimmdiskorkeus katupinnasta mitattuna: puuaita 1100mm, pensasaita 1500mm

Yksi enintddn 5m2 suuruinen kylmi talousrakennus, leikkimokki, kasvihuone tai vastaava rakennusoikeuden lisiksi.
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