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Bygganvisningar for detaljplanen
485 Haikostranden 11

Bygganvisningarna kompletterar detaljpla-
nen. Utéver energieffektivitet klargdr
anvisningarna ocksd mélen med tanke pd
stadsbilden och enskilda kvarter samt de
16sningar som limpar sig f6r hantering av
dagvatten. Tomtanvindning styrs si att
omrddet blir ett enhetligt omride och sa
att det bildas bra omriden for utevistelse
pa de smd gardarna.

Bygganvisningarna bifogas planbeskriv-
ningen och godkinns samtidigt med de-
taljplanen. Beviljande av bygglov férutsit-
ter att bygganvisningarna f6ljs.

Mal for planen

Utarbetandet av planen har styrts av terring-
férhillanden i omréddet, stadens strategiska
och markpolitiska mal, energieffektivitet och
16sningar med inverkan pd den, volymen av
lokalt regn- och smaltvatten samt en strivan
att skapa en enhetlig och trivsam boende- och
rekreationsmiljé.

Malet t6r byggande ir ett bostadsomride
som dr modernt och enhetligt. I byggandet
beaktas energieffektiviteten och méjligheten
att utnyttja solenergi. Fran bostadskvarteren
gar smidiga forbindelser till ging- och cykel-
vigar, gronomrdden och hiéllplatser f6r kol-
lektivtrafik.

SANNOLIKT
UTVIDGNINGS-
OMRADE

——_—
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Energieffektivitet

I omradet finns inte fjarrvirme. Det dr moijligt att anvinda jordvirme. Byggnadens
energieffektivitet kan paverkas i planeringsskedet. Utéver de byggnadstekniska 16s-
ningarna 6kar de extra kvadraterna uppvirmningsbehovet. Ett energieffektivt hus har
en enkel form. Fénstren har en simre energieffektivitet dn viggkonstruktionen och
darfor 16nar det sig att fista uppmarksamhet pa placeringen och storleken av dem.
Noggrant byggande dr viktigt d4 man bygger ett energieffektivt hus. Vilj material
med litet koldioxidavtryck. Bra material bestir av férnybara och atervinningsbara ra-
varor. Byggnadstillsynen i Borga stad ordnar gratis utbildning i kvalitetsstyrning f6r
dem som bygger ett egnahemshus.

Goda linkar:

https:/ /www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/rakentaminen/
millainen_on_energiatehokas_pientalo/energiatehokkaan_talontekijan_muistilista

http:/ /www.ymparisto.fi/sv-FI/Bygeande/Byggnadens_energi_och_ekoeffektivitet

http:/ /www.energiatehokaskoti.fi/

Aktivt utnyttjande av solenergi

Enligt detaljplanebestimmelserna kan man placera solpaneler £f6r elproduktion och
solfingare t6r virmeproduktion pa byggnadernas tak och fasader. Vid placeringen av
solpaneler och solfingare ska man beakta att de fungerar som en del av arkitekturen
och passar estetiskt in 1 miljén. Vid planering och dimensionering av byggnader-
nas tekniska system och utrymmen ska man férbereda sig pa utnyttjandet av
solenergi.

Man kan passivt utnyttja solenergin med hjilp av byggnadens riktning, placering av
rum, fonstrens storlek och konstruktioner som lagrar virme. Utrymmen f6r vistelse
bér placeras pa den soligare sidan av huset och svalare rum, t.ex. sovrum, tekniska
utrymmen och férrad, mot husets norra sida. Med ouppvirmda gronrum mot séder
kan man passivt utnyttja solenergin.

Passiv avkylning av byggnader

Vilisolerade hus kan bli f6r varma pa sommaren. Ju mer fénsteryta som finns pa
s6dra och vistra fasaden, desto viktigare dr inglasningens solskyddsegenskaper. Kon-
struktionsmissiga avkylningssitt f6r byggnader 4r solskydd, sisom tak, persienner,
galler och markiser. Man kan ocksd plantera skuggande trdd och buskar. Vilbyggda
konstruktionsmissiga solskydd och vidringsfonster ricker ofta till mot solens virme-
belastning under sommartid. Bostiderna bor 6ppna sig i tvd riktningar, varvid det dr
mojligt att effektivt ventilera.

Elférbrukning

Andelen konsumentelektricitet 4r betydande 1 utslippen under hela livscykeln. I bygg-
nader fér inte finnas storre elektrisk upptining (6ver 150 W), upptining av gards-

omréden eller elektrisk tilluftsuppvirmning £6r tilluftsanordningar med lag verknings-
grad for virmedtervinning (drsverkningsgraden fér virmeatervinning dr under 75 %).

Féljande atgirder rekommenderas for att minska elférbrukningen:
e  Elektriska bastuugnar ersitts med vedeldade bastuugnar.
e Virmelagrande 6ppen spis

Eldstidernas finpartikelutslipp ska vara liga. Det rekommenderas
eldstider for vilka har beviljats Nordiska miljomirket. Vid valet av
eldstidder hjilper till exempel féljande guide: Joutsenmerkin kriteerit
(Svanens kriterier). Tulisijat (slutna eldstider). Version 3.0. 12 okto-
ber 2010- 31 oktober 2014. Utarbetad av: Nordiska miljomirket.

e  Hushallsapparater har en energieffektivitet av klass A+.

e Utomhusbelysning styrs med rérelsedetektor och skymningsreld.
Ljuskillornas energieffektivitet dr minst 50 Im/Wi.

e Hemelektronikens eluttag bor kunna stingas av med en stromstil-
lare f6r att minska elférbrukningen under den tid apparaterna inte
anvands.



e Ventilationssystemets brukseffekt bor kunna styras frin en plats
intill ytterdérren eller ventilationen bor férses med ett system som
m&jligedr en behovsbaserad styrning sa att ventilationen kan ga pa
minskad effekt da byggnaden ér tom.

e SFP-talet, som beskriver ventilationsutrustningens eleffektivitet, dr
under 1,3 kWh/m3s i anvindningssituationen.

e Alla fast monterade armaturer inomhus bor ha lysrér, minilysror
eller LED-lampa som ljuskilla.

Byggbarhet

Jordmanen bestir 1 varierande grad av lera, morin och berg. Leromraden kan stricka
sig till tomterna 1 och 6 i kvarteret 3602 och tomterna 2 och 3 i kvarteret 3600. D4
man bygger pé lermarken ska man vid anldggande av ledningar och gardskonstruk-
tioner beakta att jordménen blir torkare och gardsomridet sjunker litet pa grund av
byggandet.

1débild over omradet. Fran Kaarinas vig mot norr.
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I jordmanen i Borga finns radon som kan férekomma i inneluften. I byggandet
ska speciell uppmirksamhet fistas vid bekdmpning av radon.
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Placering och anpassning av byggnader

Pa illustrationen pa sida 1 presenteras principerna for placering av byggnader i kvar-
tersomradena. Hojdskillnaderna ska beaktas och girdsnivierna ska anpassas till gator-
nas och parkomradenas nivaer.

Byggnader

I byggnaderna far det inte finnas separata bursprék eller takkupor. Ingangarna kan
framhivas med indragningar, viggar eller skyddstak samt med avvikande firger och
material. Verandorna, de stora skyddstaken och gronrummen ska rymmas pa bygg-
nadsytan.

De fristiende smahusens stomdjup far vara hogst 9 meter da det giller den huvudsak-
liga byggnadsmassan. Ett smalt stomdjup ér ofta den bista 16sningen med tanke pa
husets exteriér och interior.



Fasader och 6ppningar

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara av trd eller puts och passainien
stadsliknande milj6. Till exempel rundstock, linga knutar eller motsvarande tillats
inte. Ett stockhus med korta knutar dr en méjlig 16sning. Utéver huvudmaterialet och
-firgen kan man ocksd anvinda andra firger eller material, dock si att byggnaden har
en huvudsaklig fasadfirg. Den huvudsakliga firgen ska f6lja firgkartan bredvid. Den
huvudsakliga firgen ska ticka minst 75 % av byggnadens fasad. Man kan fritt vilja
effektfirgerna. Effektfirgerna ska vara enhetliga filt. Foderbridorna f&r fénstren och
dorrarna ska likna huvudfirgen.

Mellan fasadmaterialet och markytan fir hégst 700 mm synas av sockeln. D4 man
bygger pi sluttningen fir man inte géra stora dndringar i markytans héjd, utan bygg-
naden ska anpassas till terringen pa ett sd naturligt sitt som mojligt. Socklarna ska
byggas sa att de dr enhetliga nir det giller material och firg,

Fonstren ska placeras sa nira fasadytan som méjligt. Karmindelningen ska inga i kon-
struktionerna, externa galler tillits inte.

Tak och takskéagg

Yttertaket f6r huvudbyggnaden ska vara
av falsad plat, slitt filttak eller filttak med
listtackning, gront tak eller tak av be-
tongtegel. Som tak kan ocksé anvindas
solpaneler som integrerats i taket. Ytterta-
ket ska vara svart. Bygegnader i en vaning
ska ha ett pulpettak med en lutning pé
hogst 1/3. Byggnader i tvd viningar ska
ha ett sadeltak med en lutning pa 1/1,5
eller flackare. Ekonomibyggnader och
tickta bilparkeringar ska ha pulpettak,
osymmetriskt sadeltak eller platt tak. Eko-

FARGER

Byggnadens huvudsakliga firg ska
vara vit, latt tonad vit, ljusgra eller
svart.

Fiirgerna med graa toner ska vara
varma brutna nyanser av brunt
eller gront.

Alla firgnyanser ska kontrolleras
[frin den tryckta firgkartan. Pa
grund av printteknik motsvarar
denna fargkarta inte exakt firg-

numret.

§ 0300-N (V1IT)

S5 0603-Y40R

§ 0603-G40Y

S 1500-N

S§1002-Y



nomibyggnadens taklutning ska vara 1/3 eller flackare. Alternativen till takmaterial dr
desamma som ovan. Hojden till takdsen f6r separata ekonomibyggnader fir inte Gver-
stiga 4,5 meter. H6jden pa en ekonomibyggnad i anslutning till byggnaden faststills
av hur hég bostadshusets fOrsta vaning r.

Placering av en litt konstruktion pa
e ] e 1 hogst 5 m2 pa tomten.

A Nrmare én fyra meter fran grin-
sen med grannens samtycke. Avstin-
det fran grannens byggnad ska dock
vara minst datta mefer.

Takskiggen som skjuter ut ska vara 6ppna och ge ett s litt intryck som méjligt.

i I | O |

Skyddstak och skjul
A B

Pa tomter for fristiende smahus kan man placera ett skjul, ett skyddstak, en lekstuga, B Pi byggnadsytan

ett vixthus eller en annan litt konstruerad kall ekonomibyggnad pa hogst 5 m?* som < %

inte rdknas med i byggritten. En sddan ekonomibyggnad ska placeras pa byggnadsy- Vo C

tan f6r tomten eller minst fyra meter frin tomtgrinsen och atta meter fran grannens B i% C P fyra meters avstind frin den

byggnadsyta. 8 egna gransen och pd minst dtta meters
————— j 'f 77777 q avstand fran grannen eller fran bygg-

Konstruktionen kan ockséd placeras nirmare grannens byggnadsyta oc{) tomtgrinsen i i nadsytan fir en obebygad fomt
med grannens samtycke, om grannen redan har anvint sin egen byggritt eller om } }
grannens kvarstiende byggritt inte kan placeras nirmare dn 4tta meter frin den eko- | |
. .. o o 5 \ \
nomibyggnad som man tinker bygga. Byggnaden kan placeras tvd meter fran grinsen | |
\ \

péd den del av tomten som grinsar till ett grénomrade.

Arkitekturen f6r ekonomibyggnaderna, skjulen och skyddstaken ska anpassas
till arkitekturen for bostadshuset.

Utiver byggritten fir man pd tomten bygga ocksd en litt konstruktion pa higst 5 ni’: ett skjul,

. T . . , 3, . lekstuga, ett tak, ett vixthus m.m.
Pa tomter f6r fristiende smahus behver man inget bygglov f6r konstruktionen men en belestuga, eft 1ak et viexthus mm

man ska meddela byggnadstillsynen om detta.

Inh&gnader

Hickar ska planteras pa grinsen mellan gaturummet och tomten. Pi grinsen till ga-
turummet planteras en frivixande hick som far bli hégst tvd meter hg. Hickar av
16vbuskar eller barrvixter ska klippas sé att de 4r mindre 4n 150 cm héga. Flera bus-
karter trivs i mordnmark. Bra l6vbuskar ér till exempel olika spireor som inte beh&ver
klippas. Ocksa syrener, aronior och méanga hagtorn ar lampliga.

Vid Haikovigen fir byggas ett hdgst 150 cm hégt plank som ska placeras pd tomten.
For planket kan skapas rytmik med rankor som planteras bade vid vigen och pa gar-
den.

Ett triistaket med mangsidig vaxtlighet.



Grinserna mellan tomterna fir inhdgnas med klippta eller frivixande hogst 150 cm
héga hickar eller med ett hdgst 110 cm hogt trastaket. Trastaketets ribba far vara
hégst 6 cm bred och far ticka hogst 60 %. Staketet byggs eller hicken planteras pa
egen tomt eller pa grinsen om grannarna kommit 6verens om detta. Man kan kom-
plettera hicken med ett nitstingsel for sillskapsdjur. Nitstingslet ska vara ligre dn
den egentliga hicken.

Mellan tomten och grénomridet ska byggas ett enhetligt tristaket som presenteras
ovan.

Gardar

Lek- och vistelseomraden, riddningsvigar, riddningsplatser, cykelplatser, bilplatser,
vandplatser for bilar, planteringar och omraden f6r dagvattenhantering ska inga i
planen f6r garden som en del av bygglovets handlingar. Pa gardarna ska det finnas en
mangsidig vixtlighet, bide sma trdd och buskar. Endast grismatta uppfyller inte kra-
vet. Det l6nar sig inte att plantera grismatta pd sma gardar, grismattan kan ersittas
med marktickande vixter och vistelseplatser med ytbeliggning. Om moijligt ska man
bevara kala berg pa gardarna. Ytbeliggningen pa gardarna ska huvudsakligen slappa
igenom dagvatten.

Pa garden ska man plantera lagvixta, hogst 10 meter hdga 16vtrdd, sdsom frukttrid
eller andra blommande sma trid. Det l6nar sig att bevara naturliga tallar pa tomterna.
Nir det giller trdd som blir 6ver 10 meter hdga fir man plantera bara ett trid per 500
m? pi tomten, tridet ska planteras minst 5 meter fran grannens grins.

Nir det giller att jimna ut och forma markytan ska detta géras helt pa egen tomt. Vid
tomtgrinserna ska anslutningen till den naturliga markytan eller gatunivierna vara
naturlig.

Dagvatten

Regn- och smiltvatten fran de byggda omridena (dagvatten) rinner ut i diket snabb-
are dn regnvatten fran skogsomradet. Vatten som rinner snabbt eroderar marken och
gbr den mjukare samt orsakar titortsdversvimningar och 6kar behovet av att Sverdi-
mensionera dagvattenavlopp. Dagvatten bor férebyggas och hanteringen av dagvatt-
net bor ske sa nira den plats dir dagvatten uppstir som méjligt. D4 vattnet leds bort
fran gardarna Skar detta behovet att bevattna girden och férsimrar mojligheterna att
skapa en mangsidig vixtlighet pa girden.

Pa gardsomraden far beldggningsmaterial som inte slipper igenom vatten inte
anvindas. Om ytor som inte slipper igenom vatten anvinds, ska ett f6rdr6j-
ningssystem byggas for dagvatten, som fordréjer 1 m* / 100 m? tomtens harda
bebyggda yta. I ytan ingar takytan och de omraden pa garden som inte slipper
igenom vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkinnas som en del

av bygglovet. Vattnet ska férdréjas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds
till ett regnvattenavlopp eller ett annat dagvattensystem. Férdréjningssystemet
ska bli tomt inom 24 timmar efter det att det bérjat regna. Takvattnet far inte
direkt ledas till regnvattenavloppet utan det ska avledas till tomtens f6rdréj-
nings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Ytvattnet fran gatorna i Haikostranden leds till ppna diken och vidare till havet. Det
dagvatten som bildas pa tomterna kan ledas till omriden med vixtlighet och vidare
till 6ppna diken. Det I6nar sig att utnyttja dagvatten f6r bevattning och for att skapa
miéngsidigare omriden med vixtlighet. P4 gardarna kan det finnas f6rdréjningsbas-



sianger, stendiken, bevattningsbrunnar, regnrabatter och gronsiankor. Da dagvattensys-
tem planeras ska man beakta hur dagvattnet absorberas av marken och att det finns
tillrickliga skyddsavstand till byggnader som kriver drinering.

Parkering och cyklar

For fristiende sméhus reserveras 2 bilplatser/bostad. Kravet pa bilplatser for kvat-
tersomriden for radhus och andra kopplade hus dr 1 bilplats/80 m?-vy, dock minst

1 bilplats/bostad. I kvarteret for radhus ska ocksa anvisas 2 gistplatser. Tomtanslut-
ningen far vara hogst 6 meter bred. Beldggningen pa tomtanslutningen ska stricka sig
till gatubeliggningen, vid behov till gatuomradet. Ytbeliggningen pa de parkerings-
omraden som inte dr tickta ska slippa igenom dagvatten.

Cykelplatserna ska placeras i en ekonomibyggnad eller i en cykelparkering med tak
som placeras vid gangvigarna sa att forbindelsen till gatuomradet eller gang- och cy-
kelvigen ér sd smidig som mojligt. Pa tomterna ska byggas tickta cykelplatser 1 cykel-
plats/40 m?-vy, dock minst 4 cykelplatser/bostad di det giller fristaende hus.

Dagvatten kan samlas in for bevattningsvatten med Takvattnet har letts till hicken
olika system

Gront tak

Regnrabatter som planterats for dagvattenhantering.

En konstruktionsmissig bassing for insamling — Stenbeliggning med grds pd

av dagvatten

parkeringsplatsen. VVattnet som
rinner ut lings med ytan leds till
véxterna vid kanten.
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Avfallsuppsamling

Avfallskirl ska placeras under tak sa att de inte bildar betydande element i gatubilden.
Uppsamlingskirl kan ocksa placeras vid en tickt bilparkering eller ett garage.

Gator och 6ppna platser

Vid Kaarinas vig ska man plantera trid i grupper eller rad. Tallar prioriteras. Ovriga
arter som planteras dr prydnadslénnar och -ronnar eller barapel. Ytvattnet pa gatorna
ska 1 mdn av mojlighet ledas till triden i gatuomradena.

Grinforbindelse til] Haikoskogen mellan husen vid Ebbas vig och Helenas vég. 1débild dver omradet.



Minneslista for byggare

I byggandet ska speciell uppmirksamhet fistas vid bekdmpning av radon.

Vid dimensionering av byggnadens tekniska utrymmen ska man férbereda sig pa utnyttjandet av solenergi.
Det dr mojligt att anvinda jordvirme.

Elektrisk upptining tillits inte.

Stomdjupet dr hégst 9 meter.

Fonstren ska placeras sd nira fasadytan som méijligt. Karmindelningen ska inga i konstruktionerna, externa galler tilldts inte.
Tak pd bostadshus i en vaning: pulpettak, taklutningen dr 1/3 eller flackare, svart firg,

Tak pd bostadshus i tvd vaningar: sadeltak, taklutningen ar 1/1,5 eller flackare, svart firg.
Ekonomibyggnader ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak. Taklutningen 4dr 1/3 eller flackare.
Takmaterialet dr gront tak, sldt filt, falsad plat eller betongtegel.

Reserveringar for eldstidder.

Tomtanslutningens bredd ar hogst 6 m.

Kravet pa bilplatser for fristiende hus dr 2 bilplatser/bostad.

Kravet pa bilplatser for radhus 4r 1 bilplats/80 m*-vy, dock minst 1 bilplats/bostad.

Om girden beliggs med material som inte slipper igenom vatten ska dagvatten férdréjas for den del av tomten dir det finns ytor som inte
slipper igenom vatten.

Cykelplatser anvisas 1 cykelplats/40 m>-vy, minst 4 stycken/bostad.
Mot gatorna ska man plantera en hick och mot grénomradet ska man bygga ett tristaket. Detta ér frivilligt mellan tomterna.

Trastaketet far vara hogst 1100 mm och hicken hogst 1500 mm fran gatans yta.

Utover den anvisade byggritten fir man bygga en kall ekonomibyggnad, en lekstuga, ett vixthus eller en motsvarande byggnad pa hogst 5 m*
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