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Bostadskvarter

Planering av byggnader

Byggnadsmaterial
Det huvudsakliga byggnadsmaterialet ska vara av tra.

Byggnadsratt och byggnadsyta
Byggnadsritten dr angiven i detaljplanckartan. I egnahemstomternas totala byggnadsratt ingér bostadshus och

eventuella ekonomibyggnader, sisom garage.

Planering av byggnadsmassa

Genom utformningen av byggnadsmassan kan man paverka byggnadens energieffektivitet.
1. Effektiv grundkonstruktion

Genom en god planering undviker man forlust av kvadratmetrar, och de inneboendes behov av utrymme uppfylls

redan pd en mindre yta.
2. Byggnadsform

Vad giller uppvirmd byggnadsmassa strivar man efter en kompakt byggnad. Det rekommenderas att arkitekturen
piggas upp med drivhus, tak och andra halvvarma eller kalla utrymmen.

Byggnadernas sammanhéngande fasad far uppga till hégst 10 meter.
3. Férléggning av verksamheten

Genom att gruppera rummen enligt virmezoner kan man effektivt minska byggnadens behov av varme. Det ar
skél att forligga rum dér man vistas pa husets soligare sida och de svalare rummen sasom sovrum, tekniska

utrymmen och férrad pa husets norra sida.

4. En byggnad i flera vaningar

Byggnader med éver 120 m2 vy ska byggas i flera vaningar.
5. Stomdjup

Stomdjupet pa fristiende smahus far i friga om huvudmassan vara hogst 10 meter. Ett smalt stomdjup ar ofta den

bésta 16sningen med tanke pa husets exteriér.

Tak
Takformen ar sadeltak. Materialet ska besta av fogad plat eller gréntak.

Fasadmaterial

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara tréapanel.

Fasadens utseende
Trépanelen kan monteras antingen vagritt eller lodritt, men inte bade och. Listerna och foderbridorna ska utgéra

en naturlig del av fasaden.

Fasadens och takets farg

Fasadens férg ska vara ljus och takets ﬁirg mork.
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Aktivt utnyttjande av solenergi

Enligt detaljplanebestimmelserna kan taket och fasaderna férses med solpaneler fér elproduktion och solfingare
for vairmeproduktion. Vag giller solpanelerna och solfingarna bor beaktas att de utgér en del av arkitekturen och
att de passar ur estetiskt perspektiv in i miljén. I samband med att byggnadernas tekniska system och rum planeras

och dimensioneras ska utnyttjandet av solenergi beaktas.

Ekonomibyggnader och tak
Ekonomibyggnaderna ska bilda en sammanhéngande helhet med bostadshusen. Ekonomibyggnaderna ska vara

patagligt minde dn huvudbyggnaden. Garaget/férradet kan anslutas till bostadhuset med ett skyddstak eller
liknande.

Planering av tomterna

Tomtanslutning

En bilanslutning far byggas till egnahemshusets tomt. Anslutningen far vara hogst 6 meter bred.

Byggnadsratt och byggnadernas placering

Gillande brandbestimmelse ska beaktas i samband med placeringen och planeringen av byggnaderna. Avstandet
mellan en byggnad och andra byggnader pa tomten samt byggnader pa granntomten inverkar pa vilka material som
anvands i fasaderna och pa fonstrens storlek och placering. Byggnaderna ska placeras minst 1 meter fran tomtens

grans. Rekommendationen ar 4 meter fran tomtens grans och 8 meter fran byggnad pd granntomten.

Om den byggnadsratt som anges i detaljplanen inte genast utnyttjas till fullo, ska trots det, allt byggande planeras
genast for att undvika att det uppstar problem som géller placering av byggnader i framtiden.

Kommunalteknik

Alla tomter ska anslutas till kommunalteknik.

Pa tomtens anslutningsplats till det kommunala vatten- och avloppsnitet far man inte bygga eller plantera trad.

Var anslutningsplatsen ska placeras, ska kontrolleras separat fér varje tomt i gillande planritning.

Granser
Tomten ska avgrasas mot gatan eller friluftsomradet med ett staket eller en hick i AO-30 omraden. En hick
rekommenderas som grans mellan tomterna, antingen pa den egna sidan av tomten eller pa gransen mellan

tomterna i samtycke med grannen. Staketen far vara hogts 160 cm héga.

Forrad
I anslutning till ett egnahemshus ska alltid dtminstone ett 16s6resforrad byggas. Forradet kan vara anslutet till

bostadshuset eller en separat byggnad. Om det finns eldstider i bostadshuset, ska vedférvaringsutrymmet anges.

Om ett forrdd inte genast byggs, ska ett bygge i ett senare skede beaktas i planeringen av tomten.

Avfallsinsamling
Avfallskérlen ska placeras under ett skyddstak sd att kirlen inte bildar ett avsevért element i gatubilden.

Avfallskirlet kan dven placeras i anslutning till en tackt biluppstallningsplats eller ett garage.

/
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Kvarteren for verksamhetslokaler och industri

Planering av byggnader

Byggnadens arkitektoniska artikulation
Husen kan byggas i en eller tvd vaningar. Fasadhdjden matt fran marknivén till fasadens och takets skdrningspunkt

(pa langsidan) ska uppga till minst 4,5 meter.

Langden pa byggnadens enhetliga fasad far uppga till hogst 40 meter. Om byggnaden ar lingre &n 40 meter, ska
byggnadens stomme utformas med tydliga férdjupningar och utsprang. Det ér skal att betona fordjupningar och
utsprang med héjdskillnader.

BILD 1 EN BYGGNADS STOMME SOM AR LANGRE AN 40 METER, SKA UTFORMAS MED TYDLIGA
FORDJUPNINGAR OCH UTSPRANG. TAKFOTSLINJEN SKA OCKSA BRYTAS.

Fasadbehandling

Fasadmaterialet far viljas fritt. I samband med val av material ska man beakta att materialet &r av hog kvalitet, har

en god finish och foraldras vackert.
Vad giller dagvatten rekommenderas att en del av fasaderna genomf6rs som gronviggar.

I samband med planeringen av 6ppningar och olika ytbechandlingar ska man strava efter att na ett resultat som

lattar upp intrycket av en massiv och lang industrihall.

Farg
Fargen ska vara diskret rod eller gul. Vitt, gratt och svart far anvindas, men inte som den huvudsakliga fargen pa

byggnadernas vaggar.
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Tak

Sadeltak rekommenderas. Taklutningen kan viljas fritt. Taket ska emellertid anpassas till byggnadens stomdjup och héjd och

far inte utgora ett dominerade element av byggnaden.

Eftersom lingden pa byggnadens enhetliga fasad far uppga till hdgst 40 meter, far en enhetlig takfot uppga till hégst 40 meter,
med undantag av den utskjutande delen av takfotsindan. Med andra ord ska férdjupningar och utsprang i fasadens yta bryta

takfotslinjen.

Firgen pa taket ska vara svart. Takbeldggningsmaterialet far véljas fritt. Utskjutande takskigg rekommenderas.

Planering av andra byggnader och gardsplanen
Skyddstak

Skyddstak som forradstak och skyddstak ar betydande element fér stadsbilden som kompletterar kvartershelheten.
Dessa ska tillsammans med foretagsbyggnaderna utgéra en sammanhéngande helhet vad galler intrycket,

materialen, fargerna och héjdpositionerna.
Skyddstakets fasadmaterialet far véljas fritt. Fargen ska félja firgerna pa de 6vriga byggnaderna pa tomten.

Takformen far véljas fritt, men dven skyddstaket ska till sin form utgéra en sammanhéngande helhet med
byggnaderna. Takasens riktning ska félja skyddstakets lingsida. Beliggningen ska vara av samma firg som de
6vriga byggnadernas belaggning.

Reklamanordningar och reklampyloner

Reklamanordningarna ska vara av hog kvalitet. Losa och fladdrande reklamskyltar tillats inte.

Reklamanordningar som placeras pa byggnaderna ska fastas pa byggnadens fasad. Planeringen av

reklamanordningarna ska inga i byggnadsplaneringen.

Forutom de reklamanordningar som fasts pa fasaden tillats hégst en separat och solid reklamanordning vid vigen

pa varje tomt. Denna reklamanordning fér placeras pa tomtens planteringsomrade som gransar mot gatan.

Reklamanordningar far inte placeras eller belysas pa ett sidant sitt att de dventyrar trafiken.

Staket

Omraden som anvands fér utomhusforvaring ska inneslutas med ett staket som &r minst 180 cm hdgt sa att det
material som férvaras inte pa ett storande satt syns fran gatan eller frain granntomtens visteleomrade. For 6vrigt

far tomten ingdrdas med ett endamalsenligt staket med hanseende pa tomtens anvandning.

Det star fritt att vilja materialet for staketet. Ett slutet staket ska ha en mérk nyans som anpassas till fargen pa
byggnaderna pa tomten, och staketet ska livas upp med héjdskillnader eller 6ppningar. Om tidtabellen gér det
mojligt ska staketet anpassas vad géller farg och byggnadssitt med grannens.

Planteringar
Vilket intryck foretagsomradet ger beror inte bara pa husen och byggnaderna, utan &ven i stor utstrickning av val

skétta planteringar och belaggningar.

I detaljplanen har de omrdden markts ut dér trad och buskar ska planteras och gransmattor anléiggas. Planteringar

anldggs dven pa de delar av tomten som inte bebyggs eller inte anvinds. De 16vtrad som planteras ska vara minst

tre meter hoga och barrtriden minst 80 cm héga. Till byggnadslovet ska en planteringsplan fogas.

Den del av tomten som ar planerad fér planteringar far inte anvindas till férvaring, bilparkering o.d., men dér far

en tomtanslutning byggas. Om det pa detta planteringsomrade finns stora trad ska de fa std kvar eller dar ska trad




och buskar planteras eller en grasmatta anléiggas. Trad som star kvar eller som planterats ska utgéra 1 trad/250

byggd m? vy. Om trdden dor ska det ersittas med nya.

Trafikarrangemang
Gaéng- och cykelvigarna ska byggas sikra och littillgingliga och de ska pé ett naturligt sitt anslutas till omradets
allménna gang- och cykelvégar. Till byggnadens inging ska det finnas en gingvig som ér tydligt avskild fran den

6vriga trafiken.

I samband med planeringen av trafikanslutningen ska man sarskilt beakta att trafiken 16per tryggt och smartfritt.
Trafiken pa tomten ska planeras sd att de transportfordon som verksamheten kréver kan svinga pa det fria

omrdadet pa tomten.

Dagvatten

Behov och mal

Dagvattenforhéllandet ar en utmaning pa omradet till f6ljd av att markytan ar platt, och byggandet pa omradet
leder till att dagvattenmangden Skar betydligt. Om hanteringen av dagvatten inte verkstills, kommer mangden
dagvatten vid Gsregn att 6ka kraftigt och vattenflodet via regnvattenavloppen pd omradet att vixa till skadliga

méngder.

Utgangspunkten vad giller dagvattenhantering ar att férebygga uppkomsten av dagvatten och den skada det
fororsakar samt att bibehilla vattens kretslopp sa naturligt som méjligt. Malet ar dven att framja anvéndningen av

naturenliga, markbundna och estetiskt tilltalande 16sningar.

Dimensionering

Dagvattensystemen for respektive tomt dimensioneras s att de klarar av att hantera ofta dterkommande korta
regnskurar som i borjan av regnet upprepade ganger spolar med sig féroreningar fran omradet (first flush) och

férorsakar pa sd sitt kronisk dagvattenbelastning i regnvattenavloppen.

P4 detaljplaneomradets tomter ska dagvattnet fordrojas 1 m?® per 100 kvadratmeter ogenomtranglig yta och da kan
dagvattnets maximala fléde fordréjas effektivt tack vare tomtens egna system. Samtidigt framjar kravet pa

fordréjning tomterna att minimera vattenogenomtrangliga ytor.

Kravet pa fordréjning betyder att man med tomtspecifika dagvattensystem kan hantera regnméngder pa 10 mm
som statistiskt sett motsvarar ett 15-minuters regn som férekommer ungefér en ging pa tva ar (9 mm, 100

1/s*ha).

Modellésningar

Borga stad har utarbetat en bygganvisning for infiltrering av dagvatten pad smahustomter (enbart pa finska). I den
presenteras l6sningar fér sméhustomter, och i bygganvisningen fér Lovisavagens féretagsomrade presenteras

l6sningar for foretagstomter.
Dessa finns pa Borga stads webbplats pa adressen:

https:/ /www.borga.fi/ak-480-vardalsbacken

https:// www.borga.fi/ 500—lovisavagens—foretagsomrade
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