Porvoon kaupunki

OLSTENSIN PORTT!

Kaupunginosa 31

Korttelit 3222- 3224 seka katu- ja suojaviheralueita

Asemakaava ja asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos koskee tontteja 1-3 korttelissa 40942 seka virkistys- ja
katualuetta kaupunginosassa 31

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

1:1000

KL-15

TY-4

EV

31

3222

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myymalé-, ty6-, toimisto-, nayttely-,
tuotanto- ja varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 25 k-m? paivittaistavarakaupantilaa,

1 ap/ 50 k-m? liike- ja toimistotilaa, 1 ap/ 80 k-m? tuotantotilaa,

1 ap/ 300 k-m? varastotilaa kohti.

Ymparistohairidit aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 30% kayttaa toimistotiloja

tai tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.
Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m? teollisuustilaa, 1 ap/ 300 k-m? varastotilaa
ja 1 ap/ 50 k-m? toimisto- ja myymaélatilaa kohti.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

PIENTEOLLISUUST Kadun nimi.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

= 7 Rakennusala.

o

T Istutettava alueen osa.

- Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Katu.

o T Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentaminen:

Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttaa varastointiin tai muuhun vastaavaan, mutta sille saa rakentaa tonttiliittyman.
Kortteleille 3223 ja 3224 on rakennettava paineviemarointi, joka edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa tonteille.

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erillista rakentamistapaohjetta.

Radon turvallinen rakentaminen on otettava huomioon rakennettaessa.

Hulevedet:

Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Kattamattomilla pysakaintialueella tulee kayttaa

hulevetta lapaisevia pinnoitteita. Mikali tontilla kaytetaan lapaisemattomia paallysteita, tulee huleveden

viivyttamiseksi rakentaa viivytysjarjestelma, joka viivyttdd 1 m* 100m? tontin kovaa rakennettua pintaa. Pinta-alaan
lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaisemattomat alueet. Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee
hyvaksyttaa osana rakennuslupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan
hulevesijarjestelmaan. Viivytysjarjestelma pitaa olla tyhjentynyt noin 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Kattovesia

ei saa ohjata suoraan hulevesijarjestelmaan vaan ne tulee johtaa tontin hulevesien viivytys- tai imeytysjarjestelmaan.

Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/ -tonttien kautta, mikali alueen maasto ja pintavesiolosuhteet sita

edellyttavat. Tarvittavat ojat tai putket tulee mahdollisuuksien mukaan sijoitta tonttien rajoille.

Tonttijako:

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Borga stad

OLSTENS PORT

Stadsdel 31
Kvarteren 3222- 3224 samt gatu- och skyddsgronomraden

Detaljplan och detaljplaneandring

Andring av detaljplanen géller tomterna 1-3 i kvarter 40942 samt rekreations- och
gatuomrade i stadsdel 31.

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
1:1000

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar man far bygga butiks-, arbets-, kontors-,
utstallnings-, produktions- och lagerbyggnader. | omradet far inte placeras en stor
detaljhandelsenhet.

Bilplatsfordran: 1 bp/ 25 m2-vy affarslokaler for dagligvaruhandel, 1 bp/ 50 m?-vy affars-
och kontorslokaler, 1 bp/ 80 m2-vy produktionslokaler och 1 bp / 300 m?-vy lagerlokaler.

KL-15

Kvartersomrade for omgivningen ickestorande industribyggnader. Av tomtens bebyggda
vaningsyta far hogst 30% anvandas for kontors- eller for affarsutrymmen som anknyts
till tomtens huvudsakliga anvandning.

Bilplatsfordran: 1 bp/ 80 m2-vy industrivaningsyta, 1 bp/ 300 m2-vy lagervaningsyta

och 1 bp/ 50 m?vy kontors- och affarsvaningsyta.

EV Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

31

3222

Kvartersnummer.

SMAINDUSTRIV Namn pa gata.
I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.
e=0.40 Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och

tomtens/byggnadsplatsens yta.

= 7 Byggnadsyta.

-

T w Del av omrade som skall planteras.

- Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Gata.

o o B e | Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggande:

Den del av tomten som ska planteras far inte anvandas som lager eller dylikt men dar far byggas en tomtanslutning.

Pa tomterna i kvarteren 3223 och 3224 ska byggas tryckavioppsnat, vilket forutsatter en pumpstation for respektive fastighet.

Nar detaljplanen genomférs ska man f6lja en separat bygganvisning for detaljplanen.
Da man bygger pa omradet bor man beakta ett radonsakert byggande.

Dagvatten:

Dagvattenldsningarna ska samordnas mellan angransande tomter. Vid parkeringsomraden utan tak ska anvandas
ytbelaggning som slapper igenom dagvattnet. Om ytor som inte slapper igenom vatten anvénds, ska ett fordréjnings-
system byggas for dagvatten, som fordrojer 1 m% 100 m? tomtens hard bebyggd yta. | ytan ingar takytan och de
omraden pa garden som inte slapper igenom vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkannas som en del
av bygglovet. Vattnet ska fordrojas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds till dagvattensystem. Fordrojnings-
systemet ska bli tomt pa 24 timmar efter det att det borjat regna. Takvattnet far inte direkt ledas till dagvattensystem
utan det avleds till tomtens fordrojnings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Det ska vara majligt att leda dagvattnet genom granntomten/ tomterna ifall omradets terrang och ytvattenforhallandena
kraver detta. De diken eller ledningar som behdvs ska i man av méjlighet placeras vid tomtgranserna.

Tomtindelning:
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaupunkisuunnittelup@alliKKO...........cccevveririiirricssscee e
Borga Stadsplaneringschef Dan Mollgren

Porvoo Kaavasuunnittelija...........coeerrnieeriennceererseeee e
Borga Planhandlaggare Johannes Korpijaakko
Suunnitteluavustaja

Planeringsassistent  Christina Eklund

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo
Borga

Kaupungingeodeetti ...........cccoveeeinieieieienerine e
Stadsgeodet Terhi Péllanen
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