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Kvarteren for affarslokaler och industri

Planering av byggnader

Byggnadens arkitektoniska artikulation
Husen kan byggas i en eller tvd viningar. Fasadhojden mitt fran marknivan till fasadens och takets skarningspunkt

(pa langsidan) ska uppga till minst 4,5 meter.

Lingden pa byggnadens enhetliga fasad far uppga till hogst 40 meter. Om byggnaden ér lingre an 40 meter ska
byggnadens stomme utformas med tydliga férdjupningar och utsprang. Det ar skl att betona férdjupningar och
utsprang med héjdskillnader.

BIiLD 1 EN BYGGNADS STOMME SOM AR LANGRE AN 40 METER SKA UTFORMAS MED TYDLIGA
FORDJUPNINGAR OCH UTSPRANG. TAKFOTSLINJEN SKA OCKSA BRYTAS.

Fasadbehandling
Mot Helsingforsvagen ska fasaden vara av hég kvalitet. Sarskilt vad giller fasaden som syns till Helsingforsvigen
bor affarskvartersomradena ha fasader som till stor del ar av antingen glas eller nidgot annat sarskilt hogkvalitativt

material. [ vrigt far fasadmaterialet véljas fritt. Vid valet av material ska man dock se till att materialet ar av hog

kvalitet, finslipat och att det dldras vackert.
Vad giller hanteringen av dagvatten rekommenderas att en del av fasaderna genomférs som gréna vaggar.

I planeringen av 6ppningar och olika ytbehandlingar ska man stréva efter att anvanda lésningar som littar upp

intrycket av en massiv och lfing industrihall.
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Fargsattning
Fargsattningen ska vara dimpad och passa férgerna pa de ovriga industribyggnaderna i Olstensomradet. Vitt och

svart far anvandas, men inte som huvudsaklig fairg pa byggnadernas vaggar.

Tak

Sadeltak rekommenderas. Taklutningen kan viljas fritt. Taket ska emellertid anpassas till byggnadens stomdjup och héjd och

far inte utgora ett dominerade element hos byggnaden.

Eftersom lingden pa byggnadens enhetliga fasad far uppga till hogst 40 meter, far en enhetlig takfot uppga till hogst 40 meter,
med undantag av takfoten pa gavlarna. Med andra ord ska fordjupningar och utsprang i fasadens yta bryta takfotslinjen.

Fargen pa taket ska vara svart. Takbeldggningsmaterialet far véljas fritt. Utskjutande takskidgg rekommenderas.

Planering av andra byggnader och gardsplanen

Skarmtak
Med tanke pa stadsbilden utgér skdrmtak, sisom forradstak och skyddstak, betydande element som kompletterar

kvartershelheten. De ska tillsammans med féretagsbyggnaderna bilda en sammanhéngande helhet vad galler
utseende, material, farg och héjdposition. Skarmtakets fasadmaterial far valjas fritt. Fargen ska folja firgerna pa de

6vriga byggnaderna pa tomten.

Takets utformning far véljas fritt, men dven skirmtaket ska till sin form bilda en sammanhangande helhet
tillsammans med byggnaderna. Takasens riktning ska félja skarmtakets lingsida. Beldggningen ska ha samma farg

som de Gvriga byggnadernas beléggning.

Reklamanordningar och reklampyloner

Reklamanordningarna ska vara av hog kvalitet. Losa och fladdrande reklamskyltar tillats inte.

Reklamanordningar som placeras pa byggnaderna ska fastas pa byggnadens fasad. Planeringen av

reklamanordningarna ska inga i byggnadsplaneringen.

Férutom de reklamanordningar som fasts pa fasaden tillats hogst en separat och permanent reklamanordning vid
gatan pa varje gard. Denna reklamanordning far placeras pa det planteringsomrade pa tomten som vetter mot

gatan .

Reklamanordningar far inte placeras eller belysas pa ett sidant sitt att de dventyrar trafiken.

Staket

Omraden som anvands f6r utomhusforvaring ska inneslutas med ett tickande staket som ar minst 180 centimeter
hégt, sd att det material som férvaras, inte pa ett stérande satt syns fran gatan eller granntomternas
visteleomraden. For 6vrigt far tomten ingdrdas med ett staket som ar andamalsenligt med tanke pa tomtens

anvéindning .

Staketets material far valjas fritt. Ett kompakt staket ska ha en mérk nyans, som passar ihop med firgen pa
byggnaderna pa tomten, och staketet ska varieras med héjdskillnader eller 6ppningar. Om tidtabellen gor det

mojligt ska staketet dven anpassas efter de farger och det byggnadssatt som har anvénts pa granntomten.

Planteringar
Vilket intryck foretagsomradet ger beror inte bara pa byggnaderna och konstruktionerna, utan aven i stor

utstrackning pa det valvardade helhetsintryck som planteringarna och beldggningarna ger.
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I detaljplanen har omraden fér plantering av trad och buskar samt anléiggning av grasmattor anvisats. Planteringar
anldggs dven pa de delar av tomten som inte bebyggs eller anvands. De 16vtrdd som planteras ska vara minst tre

meter hoga och barrtriden minst 80 centimeter hoga. Till ans6kan om bygglov ska en planteringsplan

fogas.

Den del av tomten som ska planteras far inte anvindas for férvaring, bilparkering eller liknande, men en
tomtanslutning far byggas dar. Om det pa detta planteringsomrade finns stora trad ska de limnas kvar eller trad
och buskar ska planteras eller grasmatta anliggas dér. Trad som limnas kvar eller planteras ska utgéra minst 1

trdd/250 byggd m?-vy. Om tréden dor ska de ersittas med nya.

Trafikarrangemang
Gaéng- och cykelbanor ska byggas sa att de ar sikra och littillgangliga, och de ska pa ett naturligt sitt anslutas till
omradets allminna ging- och cykelbanor. Till byggnadens ingdngar ska det finnas en gangvag som ar tydligt

avskild fran den 6vriga trafiken.

I planeringen av trafikanslutningen ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att trafiken ar allmént siker och I6per
smidigt. Trafikarrangemangen pa tomten ska planeras sd att de transportfordon som verksamheten kraver kan

svinga pa det fria omradet pa tomten.

Dagvatten

Behov och mal

Dagvattenforhéllandena i omradet ar en utmaning till f6ljd av att markytan ar platt och byggandet pa
planeringsomradet leder till att dagvattenméngden kar betydligt. Om hanteringen av dagvatten inte verkstalls
kommer mangden dagvatten vid ésregn att vara riklig och vattenflédena via regnvattenavloppen pa omradet att

uppna skadliga proportioner.

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen ar att férebygga uppkomsten av dagvatten och den skada det férorsakar
samt att forsoka bibehdlla vattnets kretslopp sa naturligt som méjligt. Malet ar aven att framja anvandningen av

naturenliga, markbundna och estetiskt tilltalande I6sningar-.

Dimensionering

Dagvattensystemen for respektive tomt dimensioneras sa att de klarar av att hantera ofta dterkommande och korta
regnskurar, som i bérjan av regnet upprepade ganger spolar med sig féroreningar frén omradet (first flush) och pa

sa satt fororsakar en kronisk dagvattenbelastning i regnvattenavloppen.

Pd detaljplanecomradets tomter ska dagvattnet férdréjas med 1 m? per 100 kvadratmeter ogenomtringlig yta,
varvid dagvattnets maximala fléde kan fordréjas effektivt med hjalp av tomtens egna system. Samtidigt sporrar

kravet pa férdr('jjning tomterna att minimera méngden Vattenogenomtréngliga ytor.

Kravet pa fordréjning innebar att man med hjilp av tomtspecifika dagvattensystem kan hantera regnmangder pa
tio millimeter, vilka statistiskt sett motsvarar ett femton minuters regn som férekommer ungefir en gang pa tva ar
(9 mm, 100 1/s*ha).

Losningsmodeller
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Lésningsmodeller finns till exempel i bygganvisningarna for detaljplanen for Lovisavigens fé')retagsomré'tde i vilka
det finns 16sningsmodeller for foretagstomter. https:/ /www.porvoo.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning/

detaljplaner/5 00—lovisavagens—foretagsomrade /



https://www.borga.fi/500-lovisavagens-foretagsomrade

	Kvarteren för affärslokaler och industri
	Planering av byggnader
	Byggnadens arkitektoniska artikulation
	Fasadbehandling
	Färgsättning
	Tak

	Planering av andra byggnader och gårdsplanen
	Skärmtak
	Reklamanordningar och reklampyloner
	Staket
	Planteringar
	Trafikarrangemang


	Dagvatten
	Behov och mål
	Dimensionering
	Lösningsmodeller


