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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Lage: Borga, stadsdelen 14
Kvarter: 5509
Planens namn: Humleberg kolonitradgard

Planens nummer: 497
Planen utarbetades av:
utkastskede: Emilia Saatsi, planldggningsarkitekt, Borga stad
forslagsskede: Risto Ala-aho, projektarkitekt, Borga stad
Anneli Naukkarinen, stadsplanearkitekt, Borga stad
Planen har tagits upp till behandling:
Borga stads planlaggningséversikt 5.3.2013
Behandling: Planutkastet var framlagt 7.10-6.11.2015
Stadsutvecklingsnamnden 14.6.2016
Planforslaget ar framlagt 22.6.-19.8.2016
Godkannande: Stadsstyrelsen 27.2.2017, § 63
Stadsfullmaktige 22.3.2017, § 28

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Veckjarvi by ca fyra kilometer 6ster om Borga centrum. Planeringsomradet
bestar av en liten dker och skogsomraden runt dkern pa vastra stranden av Veckjarvi soéder om
Humlebergsvagen. | planeringsomradet finns ett obebott egnahemshus och dess ekonomibyggnader.

Fran Veckjarviviagen nas planeringsomradet via Humlebergsvdagen som ar en enskild vag.

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanen heter Humleberg kolonitradgard. Med detaljplanen bildas kvarteret 5509 i stadsdelen 14.

Malet for detaljplanen ar att mojliggora byggandet av en kolonitradgard i ett omrade mellan Lilltrasket och
Veckjarvi som i delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga anvisas som ett omrade for
kolonitradgard/odlingslotter.
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2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Stadsutvecklingsndmnden godkédnde 30.12.2012 (265 §) en planeringsreservering enligt foreningen
Porvoon perinteinen siirtolapuutarhayhdistys POPS ry:s ansdkan for planering av ett
kolonitradgardsomrade i Lilltrasket, norr om Staffas, som i delgeneralplanen anvisas som ett omrade for
kolonitradgard/odlingslotter.

Samtidigt beslutade namnden om att inleda utarbetandet av en detaljplan samt om att svara for
kostnaderna for utarbetandet av detaljplanen. Staden svarar for kostnaderna for utarbetandet av
detaljplanen medan kolonitradgardsféreningen svarar for utarbetandet av 6versiktsplanen som grund for
planldggningen. Bygganvisningarna som ingar i detaljplanen har utarbetats i samarbete pa grund av
foreningens planer.

Detaljplanearbetet har ingatt i Borga stads verksamhetsplan fran ar 2013 och staden meddelade om att
planen tagits upp till behandling i samband med planlaggningséversikten 2013.

Programmet for deltagande och bedémning och planutkastet holls framlagda 7.10-6.11.2015. Ett
informationsmote for allmdanheten ordnades i stadsplaneringens motesrum 20.10.2015.

Stadsutvecklingsndmnden beslutar om framlaggningen av planforslaget 14.6.2016.

Planforslaget holls framlagt 22.6-19.8.2016.

2.2 Detaljplanen

Detaljplaneomradet omfattar ett omrade som i generalplanen anvisas som ett omrade for
kolonitradgard/odlingslotter. Omradet ligger i ett dkeromrade mellan Lilltrasket och Veckjarvi. Omradet
omfattar en del av Borga stads fastighet 638-477-22-0.

Omradet for kolonitrddgard/odlingslotter omfattar utéver akeromradet ocksa en del av skogsomradena
runt akern. Arealen for detaljplaneomradet &r ca 5 ha.

Med detaljplanen bildas kvarteret 5509 i stadsdelen 14 som &r ett omrade for kolonitradgard/odlingslotter
(RP). V&ningstalet i omradet &r ett (1). Byggratten dr sammanlagt 2 080 m?2-vy.

| omradet for kolonitradgard/odlingslotter far anldggas lotter med stugor och odlingslotter samt byggas
gemensamma lokaler. | detaljplanen anvisas omraden som reserverats for lotter med stugor (rp), omraden
som reserverats for gemensamma lokaler (yht), vagférbindelser inom kolonitradgarden (ajo-1),
parkeringsplatser (p) och omraden som reserverats for hantering av dagvatten (hule). Genom omradet
leder ocksa en stig som ska vara for allmant bruk.

2.3 Genomfdérande av detaljplanen
Detaljplaneomradet arrenderas ut till foreningen Porvoon perinteinen siirtolapuutarhayhdistys POPS ry
som kommer att anldgga en kolonitradgard i omradet.

Borga stad bygger vagar i omradet och kostnaderna for byggandet av vdgarna tas ut enligt arrendeavtalet
for omradet.

Byggandet kan ske i flera etapper. Under det forsta skedet bygger staden en korforbindelse fran
Humlebergsvagen till en vandplats mitt i omradet samt ett parkeringsomrade vid Humlebergsvagen i
omradets norra del. | det forsta skedet kan man anlagga ca 30 lotter med stugor i omradet.

Senare byggskeden beror pa efterfragan pa kolonilotter.



3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om foérhallandena i planomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet
Den mest centrala delen av planeringsomradet ar ett akeromrade mellan Lilltrasket och Veckjarvi. Runt
akeromradet finns bergiga backar. Akrarna har tidigare rojts sa att de stracker sig intill de bergiga backarna.

Senatens karta fran ar 1873 visar att omradet redan lange har varit huvudsakligen aker eller ang.
Sluttningarna har varit halvéppen hagmark.

Planomrddets ldge enligt senatens karta fran ar 1873. Kdlla for kartan: Arkivverket.

| detaljplaneomradet finns ett bostadshus pé& ca 50 m2-vy fran ungefar 1930-talet som ldnge har statt
obebott. Till byggnadens gard hor ocksa en bastubyggnad. Kolonitrddgarden kan anvdanda byggnaderna. Pa
garden kan ocksa placeras nya byggnader som betjanar kolonitradgardsverksamheten.

Lotterna med stugor placeras i huvudsak pa en dker i dalsdnkan men en del lotter med stugor kan ocksa
placeras pa ett skogbevuxet omrade i omradets norra del som sluttar mot s6der.

Planeringsomradet hor till Borga stads fastighet 638-477-22-0.

| omradet finns tills vidare ingen kommunalteknik.



L4

~,
S Ymie, e

8ins-

Ulh/ebe /nt/e

v,
&Sy
Gg (S

Lilltrasket

Veckjarvi

Flygfoto éver omrddet fran Gr 2011.

3.1.2 Naturmiljo

| samband med delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga utarbetades en naturutredning
(miljovardsbyran i Borga stad, 2002) som har reviderats i samband med uppdateringen av delgeneralplanen
(Borga stad, Keskeisten alueiden luontoselvitys (naturutredning fér de centrala delarna), utkast, 2014).

Veckjarvi (P-55) 6ster om planomradet, Lilltraskets vatmarker (P-63) vaster om planomradet samt skogs-
och bergsomradet i Staffas (P-62) soder om planomradet uppskattas vara objekt av lokalt intresse. |
detaljplaneomradet finns inga objekt som &r av betydelse pa det nationella planet, pa landskapsplanet eller
pa lokalplanet.

| planomradets norra del vid Humlebergsvagen finns en storvuxen ek som ska skyddas med en
detaljplanebeteckning.



Naturobjekt av lokalt intresse. Planomrddets Idge anges med réd linje. Kartutdrag ur naturutredningen fér de centrala
delarna 2014.

Landskapsstruktur

Den mest centrala delen av planeringsomradet &r en dalsdnka som omges av bergiga morédnbackar. Enligt
kartmaterialet fran Geologiska forskningscentralen ar jordmanen i dalen lera.

Veckjarvi

A
TR
N wimarania
Badstrand

Jordmadn i omrddet. Kartmaterialet © Lantmdteriverket och Geologiska forskningscentralen.
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Terrangens hojdskillnader i omradet ar ca 12 meter. H6jdnivan i mitten av akeromradet &r ca 18 meter 6ver
havet. Omradets hogsta punkt finns pa en backe i omradets sydvéastra del som ligger ca 30 meter 6ver
havet. Veckjarvi ar 11,9 meter 6ver havet.

Ytformationer i omrddet. Kartmaterialet © Lantmdteriverket och Geologiska forskningscentralen.

Vattendrag och vattenhushdllning

Planomradet ligger i omedelbar narhet av Veckjarvi. Veckjarvi har utsatts for olika typer av belastning,
vilket har férsamrat vattenkvaliteten i sjon. De stérsta belastningskallorna har varit jordbruk,
glesbebyggelse och Domargards avstjalpningsplats. Belastningen pa sjon har minskat pa manga satt. Sedan
1996 har lakvatten fran Domargards avstjalpningsplats letts till ett avloppsreningsverk och ar 2013 byggdes
ett avloppsnit i sodra och vistra delar av sjon. Ar 2013 forekom det blagrona alger sannolikt pa grund av
naringsrikt ytvatten som kommit in i sjon i samband med byggarbeten. Pa sommaren 2014 upptéacktes inte
langre vasentliga mangder av blagrona alger.

Sjons status observeras regelbundet som en del av kontrollen av Domargards avfallsbehandlingsomrades
paverkan pa ytvatten och grundvatten samt som en del av kontrollen av vattenkvaliteten vid
Hasselholmens badstrand.

Planeringsomradet sluttar svagt mot 6ster mot Veckjarvi. Ytvattnet fran omradet rinner mot Veckjarvi via
diken som leder genom akeromradet. | kolonitrddgardens verksamhet ska man fasta sarskild
uppmarksamhet vid hantering av dagvatten i omradet sa att naringsdmnesbelastningen i Veckjarvi inte
Okar. Vid dimensioneringen av dagvattensystem ska man beakta vattenméangderna fran hela
avrinningsomradet. Avrinningsomradet for diket fran kolonitradgardsomradet &r ca 15 ha.
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Avrinningsomrddena och de huvudsakliga strémningsrutterna i anslutning till detaljplaneomradet.

3.1.3 Byggd miljo

| planomradets nordvastra del finns ett bostadshus i 1 % vaning fran ungefar 1930-talet. Bostadshuset med
timmerstomme och mansardtak har statt obebott under en lang tid. Byggnadens vaningsyta ar ca 50 m?
och byggnaden omfattar en stuga och ett litet kok som nas via tamburen och verandan. Fran garderoben i
tamburen leder en trappa till en obebyggd vind.

Huvudstommens grund ar betong gjuten i bradformen och taket ar maskinfalsad plat. Skorstenen har ocksa
forsetts med maskinfalsad plat.

Fasaderna har forsetts med rédmalad locklistpanel. Foder- och hornbraderna ar vita.

Storsta delen av fonstren har fyra rutor och tva glas. Ett av fOnstren i stugan ar ett 6verfénster med tva
rutor.

Byggnaden varms upp med ved och med elektriska vairmeelement. | kdket finns en liten fabrikstillverkad
vedspis och i stugan finns en uppvarmningsugn av market Porin Matti. Det finns inga vatten- eller
avloppsledningar. Taket pa koket ar av parlspontpanel och stugan har ett pappersklatt tak. Vaggarna med
spannpapper har antingen malats eller tapetserats. Golven ar forsedda med plastmatta.

Byggnadens exteridr visar drag av 1920-talets klassicism men grunden av betong tyder starkt pa en
byggnadsteknik fran 1930-talet.

Trots att byggnaden under en lang tid har varit obebodd har byggnaden inte varit utsatt for skadegorelse.
Byggnadens interior behéver dock repareras.
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Bastubyggnaden som hor till garden ligger vid Humlebergsvagen. | gardens bakre del finns en byggnad med
lager och utedass som &r i daligt skick.

Bastubyggnaden vid Humlebergsvdgen sett fran norr. Man ser bostadshuset bakom till héger.

Planomrdadets ndrmiljé

Byggnadsbestandet i planomradets omgivning bestar av bostadshus och fritidshus. Norr om
Humlebergsvagen finns bostadshus fran ar 1919 och 1936. Vid Veckjarvis strand 6ster om planomradet
finns fritidshus fran 1946-1995.

Rekreation

| planomradets omgivning finns det rikligt med majligheter till narrekreation. | delgeneralplanen for de
centrala delarna i Borga anvisas de néarliggande omradena som frilufts- och strévomraden.
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Genom planomradet leder en gammal vag fran Domargards gard till Veckjarvi by som i dag ar skogbevuxen
och liknar en stig. | detaljplanen bevaras rutten som en stig som leder genom kolonitradgardsomradet.
Stigen ska vara for allmant bruk.

Véagndatet

Till omradet leder Humlebergsvagen som nas fran Veckjarvivagen som forenar omradet med Borga
centrum.

Humlebergsvagen ar en ca 2 km lang enskild vag med grusyta. Vagen uppratthalls av vaglaget Domargardin
yksityinen tiekunta som omfattar 35 deldgare. Borga stad ar en av deldgarna i vaglaget.

Gdng- och cykeltrafik

Vid Veckjarvivagen finns en gang- och cykelvag som ansluter sig till stadens natverk for gang- och
cykeltrafiken. Det finns ingen separat gang- och cykelvag vid Humlebergsvagen.

Kollektivtrafik

De ndarmaste busshallplatserna ligger vid Veckjarviviagen pa knappt tva kilometers avstand fran
kolonitradgardsomradet.

Teknisk forsorjning

For ndrvarande finns det ingen kommunalteknik i stadsplaneomradet. Borga vatten tar 6ver en privat
vattenledning som slutar vid Humlebergsvagen och bygger ett tryckavlopp. Omradet kan anslutas till dessa.
Anslutningspunkten kommer att ligga vid Humlebergsvagen norr om planomradet. Borga vatten kommer
inte att bygga vatten- och avloppsledningar i omradet. Kolonitradgarden behover en pumpstation for
avloppsvatten pa fastigheten.

Stérningar i miljén och miljéskydd

Pa garden till den gamla fastigheten har man hittat olika typer av avfall hsten 2016. Pa basis av
markundersdkningar innehaller jordmanen under den del av huvudbyggnaden som ligger mot skogen
stallvis halter av sink som 6verskrider det hogre riktvardet enligt SRf 214/2007 och halter av bly och
kadmium som overskrider troskelvardet. Det behovs ytterligare utredningar for att bedéma hur stort och
djupt det fororenade omradet ar. Jordmanen har fororenats av metaller som inte férs med vatten.
Fororenad mark ska saneras och avfall ska avldgsnas innan omradet tas i bruk.

| omradet undersoktes férekomsten av sur sulfidjord pa basis av prover som togs i januari 2016. For
provtagningarna ansvarade Ramboll Finland Oy. Enligt proverna varierade pH mellan 7,2—7,6 och den totala
svavelhalten varierade mellan 0,012-0,041 % av torrsubstans. De jordprover som togs i planomradet
inneholl vanlig lera, inte sadan sulfid- eller sulfatlera som producerar syra.

Borga stad hor till riskomraden for radon. Detta innebér att radonsékert byggande ska beaktas vid
byggandet av omradet.

3.1.4 Fornlamningar

Enligt uppgifterna i Museiverkets fornlamningsregister finns det i omradet en I6sfyndsplats dar man hittat
ett eventuellt nalfodral och en glasparla vid metallsékning (objektet Staffas 2, 1000025042). Avstandet
mellan fyndplatserna for nalfodralet och glaspérlan dr 160 meter.

| omradet gjordes sommaren 2016 en inventering av fornlamningar som Museiverket kravde (Mikroliitti
Oy).
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Resultatet av undersékningen: | omradet finns inga fasta fornlamningar eller andra kulturhistoriska
fornldmningar som ska skyddas. Fynden i omradet som eventuellt ar fran jarnaldern eller medeltiden ar
sekundaéra, dvs. dessa har forts till omradet, till exempel bland marksubstanser eller avfall fran en sophog.

Man kan dock 6vervaga bevarandet av den gamla vagstrackningen i omradets vastra del (som inte ar en
fornlamning). | planférslaget anvisas en stig for allmant bruk vid vagstrackningen.

{i) Uimaranta
\ —Staffas” ~ z= }f Badstrand\

L]
XX & A _— 5

Ldget for l6sfyndsplatsen i Staffas. Kartutdrag ur Museiverkets fornlémningsregister.

3.1.5 Markagarforhallanden

Planeringsomradet &gs av Borga stad. Norr och 6ster om omradet finns fastigheter som ar i privat ago.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan

Enligt landskapsplanen fér Ostra Nyland (faststélldes av miljdministeriet 15.2.2010) hér omradet till ett
rekreationsomrade. Med beteckningen anvisas pa landskapsniva och regionalt betydande omraden for
fritid och naturturism samt gronomraden som éar viktiga for samhalls- och tatortsstrukturen.
Bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen galler for omrades- och
objektbeteckningarna. Enligt planeringsbestdammelsen ska man vid en mera detaljerad planering av
omradet trygga forutsattningarna for att bevara rekreationsbruket, omradets tillganglighet och
naturvardena .
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Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga (godkandes av stadsfullméaktige
15.12.2004 § 101) dar omradet anvisas som ett omrade for kolonitradgard/odlingslotter (RP). |
generalplanen omges RP-omradet av ett frilufts- och strévomrade.

Siirtelapuirtarha-/palstaviljelyafue
Omride ftr kolonitridgird/odlingslotter

Retkeily Ja uikoilualue
Frilufte- och strévomride

Maa- ja metsitalousvaltzinen alue, jolla an
erityistd ulkoilun ohjeamistarvetta

Jord- och shogsbruksdominerat omride med
gérskilt behov att styra frilufislivet

Venesatama
Smab&tshamn

Ohjesllinen ulkoilureitti
Rikigivande frilufts|ed

Utdrag ur delgeneralplanen fér de centrala delarna och planbeteckningarna.

Detaljplan

Det finns ingen detaljplan fér omradet.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Borga stad godkandes i stadsfullméaktige 12.12.2007 § 143. Byggnadsordningen
tradde i kraft 20.2.2008.

Baskarta

Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stalls i 54 a § i markanvandnings- och bygglagen. Fastighets-
och matningsavdelningen uppdaterar uppgifterna i baskartan.

Byggférbud

For omradet rader inte byggférbud.
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplaneringen

Foreningen Porvoon perinteinen siirtolapuutarhayhdistys POPS ry lamnade ar 2012 in en ansdkan om
planeringsreservering till stadsutvecklingsndmnden i Borga. Ansékan om planeringsreservering galler Borga
stads omrade i Staffas som i generalplanen anvisas med beteckningen RP. Féreningen har som avsikt att
grunda och bygga ett traditionellt kolonitradgardsomrade.

Borga stad arrenderar ut odlingslotter men for tillfallet finns det inga egentliga kolonitradgardsomraden i
stadens omrade. Det har emellertid funnits intresse for kolonitradgardsverksamhet. | samband med
framlaggningen av planforslaget har POPS ry mottagit sa manga preliminara reserveringar for lotter med
stugor att det forsta skedet for kolonitradgarden i Humleberg kan genomforas genast efter att planen har
vunnit laga kraft.

4.2 Beslut om planeringsstart

Stadsutvecklingsnamnden beslutade vid sitt méte 30.12.2012 bevilja foreningen Porvoon perinteinen

siirtolapuutarhayhdistys ry planeringsreservering for planering av ett kolonitradgardsomrade pa fastigheten
638-477-22-0 i Lilltrasket, norr om Staffas. | delgeneralplanen anvisas en del av fastigheten som ett omrade
for kolonitradgard/odlingslotter. Samtidigt beslutade namnden om att inleda utarbetandet av detaljplanen.

Detaljplanearbetet har ingatt i arbetsprogrammet for stadsplaneringen i Borga under aren 2013-2016.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter d4r markagare i planomradet och i omradet runt planomradet, invanare, byggare och
uppréatthallare av infrastrukturen samt andra aktorer i omradet. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vilkas verksamhetsomrade planen beror. Intressenterna finns ndrmare fortecknade i
programmet for deltagande och bedémning (bilaga 3).

4.3.2 Planen togs upp till behandling

Staden har meddelat om att detaljplanen tagits upp till behandling i samband med planlaggningsoversikten
ar 2013.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning och planutkastet holls framlagda 7.10-6.11.2015. Om
framlaggningen meddelades med en kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och pa stadens webbplats
samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itdvayla. Ett brev skickades till grannar till planomradet.
Intressenterna bereddes majlighet att framféra skriftliga asikter.

Ett informationsmote for allmadnheten ordnades i stadsplaneringens moétesrum 20.10.2015. Om
informationsmotet informerades i samband med kungorelse om framlaggningen av planutkastet samt
genom att skicka brev till grannar till planeringsomradet.
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4.3.4 Myndighetssamarbete

Det &r inte fraga om en sadan plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggL som forutsatter myndighetssamrad.

Preliminara utlatanden om planutkastet begardes av de myndigheter och aktérer som finns fortecknade i
programmet for deltagande och bedémning. Sex skriftliga utlatanden lamnades om planutkastet. Ett
sammandrag 6ver utlatandena, stadsplaneringens bemdotanden till dem samt konsekvenserna for planens
innehall foljer som bilaga 5.

Pa basis av utlatandena har féljande justeringar gjorts i forslaget till detaljplan:

- Bestdmmelserna om dagvatten har preciserats och det finns noggrannare anvisningar om dem i
bygganvisningarna.

- | bygganvisningarna ges noggrannare anvisningar om anvandning och skotsel av komposttoaletter.

- Den stora eken vid Humlebergsvagen ska bevaras.

T et (o S M T

Plankarta som var framlagd i utkastskedet 7.10—6.11.2015. Férminskning, 1:3000.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal pa basis av utgdngsmaterialet

Kommunens mal

Borga stad har forberett sig for den 6kade efterfragan pa kolonitradgardsomraden genom att i
generalplanen anvisa flera omraden for kolonitradgard/odlingslotter.
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Stadsutvecklingsndmnden i Borga godkédnde foreningen Porvoon perinteinen siirtolapuutarhayhdistys POPS
ry:s planeringsreservering for att grunda och bygga en kolonitradgard i omradet.

Enligt Borga stads strategi vill staden genom aktiva atgarder hoja vattenomradenas tillstand till en god niva.
Detta gbér man genom att minska och forebygga belastningen pa havet och pa aar, grundvatten, insjéar och
badstrander.

Malet for att fasta uppmarksamhet vid forebyggande av naringséamnesbelastningen pa vattendrag framhavs
da en kolonitradgard placeras i omgivningen av den kansliga Veckjarvi.

Mal baserade pd planeringssituationen

| delgeneralplanen fér de centrala delarna i Borga anvisas omradet som ett omrade for
kolonitradgard/odlingslotter. Planen stimmer séledes 6verens med malen i delgeneralplanen samt dess
styreffekt.

Mal baserade pG omrddets férhdllanden och egenskaper

Omradet ligger i avrinningsomradet for Veckjarvi, vilket innebér att det i detaljplanen har reserverats
omraden for hantering av dagvatten i omradets lagsta del. Enligt de allmdnna bestdammelserna far
dagvattnet inte belasta Veckjarvi mer dn fére byggandet. Det finns ocksa anvisningar om hantering av
dagvatten i bygganvisningarna i anslutning till detaljplanen.

Genom planomradet leder en gammal gangforbindelse fran Staffas till Domargards gard. Gangforbindelsen
bevaras som en stig som ska vara for allmant bruk.

| omradet finns ett gammalt bostadshus med gard som kan renoveras for kolonitradgardens gemensamma
bruk. Garden kan kompletteras med gemensamma lokaler som stoder kolonitradgardens verksamhet.

4.4.2 Mal och preciserade mal som utformats under processen

Intressenternas mal

Kolonitradgardsomradet har planlagts i samarbete med féreningen Porvoon perinteinen
siirtolapuutarhayhdistys POPS ry. Féreningen har haft som mal att placera ungefar 60 lotter med stugor
samt odlingslotter i omradet. Lotterna med stugor skulle vara 250-450 m? stora och de planerade
byggnaderna pa lotterna dr 25-45 m? stora. Malet &r ocksa att anvisa lokaler fér gemensamt bruk i
omradet.

Foreningen har som mal att omradet bildar en ekologisk och sa sjalvférsdrjande enhet som majligt. Detta
innebar exempelvis utnyttjande av solenergi och dagvatten. Avsikten ar ocksa att undvika omfattande
schaktningsarbete och att utnyttja omradets topografi. Omradet ska anpassas till miljon sa att det smalter
in i det omgivande landskapet.

Kvalitativa mdl for detaljplanen

Det kvalitativa malet for detaljplanen &r att bilda ett kolonitradgardsomrade som beaktar omradets och
narmiljons naturvarden. De kvalitativa malen fér miljon galler ndrmast att man vid planeringen beaktar
Veckjarvi som ligger bredvid planomradet och som ér viktig med tanke pa sina naturvarden. Kvaliteten pa
vattnet i sjon ska bevaras atminstone i samma skick som fére byggandet.
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4.5 Alternativen i detaljplanelésningen och deras konsekvenser

4.5.1 Beskrivning och gallring av preliminara alternativ

Vid utarbetandet av planutkastet utnyttjades Porvoon perinteinen siirtolapuutarhayhdistys POPS ry:s
oversiktsplan for kolonitradgardsomradet. Planens lamplighet for omradet undersoktes under
planprocessen. Utgangspunkterna for utarbetandet av detaljplanen var tydliga och darfor gjordes inga
alternativa planutkast.

4.5.2 Utredning, beddmning och jamforelse av konsekvenserna av det valda
alternativet

Konsekvenserna av detaljplanen presenteras i kapitel 5.4.

4.5.3 Asikter och hur de beaktas vid planlaggningen

Om planutkastet lamnades fem skriftliga asikter. | asikterna lyftes fram sarskilt fragan om hur
Humlebergsvagen tal den 6kande trafiken. Man ansag att backen som ligger just fore planomradet ar
sarskilt problematisk. Vagens barighet testades i december 2015 och da upptacktes inga betydande
problem med vagens barighet. | planen férbereder man sig dock for att placera kolonitradgardens
parkeringsplatser i omradets vastra del sa att man kor till parkeringsplatsen langs med en vdag som vander
till hdger fore backen.

Ett sammandrag Over asikterna om planutkastet, stadsplaneringens bemétanden till dem samt
konsekvenserna for planens innehall foljer som bilaga 5.

4.5.4 Behandling och beslut i planeringsskeden

Stadsutvecklingsnamnden beslutade om utarbetandet av detaljplanen pa sitt mote 30.10.2012.
Programmet for deltagande och bedémning och planutkastet holls framlagda 7.10—6.11.2015.

Stadsutvecklingsndmnden beslutade om framlaggningen av planforslaget och det 6vriga materialet pa sitt
mote 14.6.2016.

Planforslaget och det 6vriga materialet halls framlagda 22.6—19.8.2016.

Under den tiden forslaget var framlagt lamnades fem anmarkningar mot planforslaget. Enligt
anmarkningarna var man orolig fér Humlebergsvagens barighet, 6kning av trafikmangderna, trafiksakerhet
och trafikens framkomlighet, byggandets konsekvenser for vattenkvaliteten i Veckjarvi, partikelutslapp fran
vedeldning, torrtoaletter och kompostering. Bemétanden till anméarkningarna féljer som bilaga 5 till
planbeskrivningen.

Planlésningen dndrades inte pa grund av anmarkningarna.

19



5 BESKRIVNING AV DETALPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Allmant

Genom detaljplanen bildas ett omrade for kolonitradgard/odlingslotter (RP). Omradet omfattar ett
dkeromrade séder om Humlebergsvdagen samt en del av skogsomradet runt akern. Omradet omfattar ocksa
ett obebott bostadshus och dess gard fran ca 1930-talet.

5.1.2 Dimensionering

Detaljplanen omfattar en areal pa cirka 5 hektar.

Byggratten pd omradet for kolonitrddgdrd/odlingslotter 4r 2 080 m2-vy. Av byggritten reserveras 1 830 m?%-
vy for kolonistugor och 250 m2-vy fér gemensamma byggnader. Av byggratten reserveras 50 m?-vy fér en
gemensam bastubyggnad. Den befintliga byggnaden (50 m2-vy) raknas med i byggnadsytan fér
gemensamma lokaler.

Den stoérsta tilldtna vaningsytan for en kolonistuga dr 35 m2-vy. Darutdver far man placera hogst tva
gardsbyggnader pa hdgst 5 m? pa en lott med stuga. Gardsbyggnaden kan vara till exempel ett vixthus, en
lekstuga, ett lusthus eller ett forrad.

| akeromradet far lotterna med stugor vara hégst 400 m? stora, och om 6ver hélften av lotten bestar av
skog far dess storlek vara hégst 550 m?2.

Byggratten pad omradet for kolonitradgard/odlingslotter motsvarar exploateringstalet e=0,04.

Parkeringen centraliseras till parkeringsomraden. Kravet pa bilplatser for RP-omradet &r 1 bilplats per lott
med stuga. | det forsta byggskedet placeras parkeringsplatser i ett omrade i ndarheten av Humlebergsvagen
dar det ryms ca 30 bilplatser. | och med att omradet byggs kan parkeringsplatserna placeras i ett nytt
parkeringsomrade som byggs i omradets vastra del. Man kor till parkeringsomradet ldangs med en namnlds
vag som fore backen vander till hoger fran Humlebergsvagen.

5.2 Uppnadendet av malen for miljéns kvalitet

Malet for detaljplanen ar att bilda en traditionell kolonitradgard i omradet. Omradet ligger i
avrinningsomradet fér Veckjarvi som ar viktig med tanke pa sina naturvarden. Malen for miljons kvalitet
géller sarskilt att Veckjarvi bevaras atminstone i sitt nuvarande skick.

| detaljplanebestammelserna och bygganvisningarna har fasts uppmarksamhet vid hantering av dagvatten i
omradet. Enligt planbestdammelserna far dagvattnet fran omradet inte belasta Veckjarvi mer an fore
byggandet. | detaljplanen faststalls omraden for hantering av dagvatten. Vid 6ppna diken ska det enligt de
allmanna bestammelserna finnas en enhetlig vegetationskladd skyddszon som ar minst 3 meter bred, till
exempel en dng eller ett klippt grasomrade. Avsikten med skyddszonen &r att férhindra spridning av
naringsamnen och marksubstanser fran lotterna till vattendrag i samband med ytvattenavrinning.

| detaljplanen faststalls ocksa de naturmiljoer i omradet som ska bevaras. Lotterna med stugor placeras i
huvudsak pa ett 6ppet akeromrade men en del av kolonistugorna kan ocksa placeras i ett skogbevuxet
omrade i omradets norra del. | detta omrade ska omradets naturmiljo bevaras sa mycket som mojligt. Den
storvuxna eken i narheten av Humlebergsvagen ska skyddas enligt detaljplanen.

| bygganvisningarna ges anvisningar om bevarandet av naturmiljon. | bygganvisningarna ges noggrannare
anvisningar bl.a. for hantering av dagvatten, kompostering, behandling av toalettavfall samt for byggande
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av byggnader och utomhusomraden. | bygganvisningarna ingar ocksa anvisningar om hur byggnaderna
anpassas till miljon bl.a. med planteringar.

Innan bygglov beviljas ska man gora en dagvattenplan som innehaller dagvattenldsningar och
dagvattenkonstruktioner som tillimpas och anvands under byggandet och verksamheten samt en
uppfoéljningsplan for hantering av dagvatten. Planerna for dagvattenlésningar och dagvattenkonstruktioner
i omradet ska godkdnnas av en vederbdrande myndighet.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Omrade for kolonitradgard/odlingslotter (RP)

Med detaljplanen bildas ett omrade for kolonitradgard/odlingslotter (RP) som gor det mojligt att bilda en
kolonitradgard och ett omrade med odlingslotter.

De storvuxna traden i skogsomradet ska bevaras och omradet ska skotas som skogliknande. De lotter med
stugor som ligger i skogsomradet far inte inhagnas.

Parkeringen centraliseras till parkeringsomraden. Kravet pa bilplatser for RP-omradet &r 1 bilplats per lott
med stuga.

Korforbindelserna i omradet anvisas som bindande pa plankartan.
For hantering av dagvatten reserveras omraden i omradets lagsta delar.
Den férorenade marken pa garden till den gamla fastigheten ska saneras innan omradet tas i bruk.

Genom omradet leder en stig som ska vara for allmant bruk.

5.4 Konsekvenser av planen

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

| omradet finns ett bostadshus fran 1930-talet som lange har statt obebott. Huset kan renoveras och det
kan betjana kolonitradgardsverksamheten. Om en noggrannare konditionskartlaggning av byggnaden visar
att byggnaden inte gar att renovera, kan byggnaden ersidttas med en nybyggnad.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Kolonitradgardsomradet ligger i avrinningsomradet for Veckjarvi. Inflodet av naringsdmnehaltigt ytvatten
till sjon ska hindras.

Sjon ar belastad med fosfor till stérsta delen pa grund av glesbygdsomradet i avrinningsomradet for
Veckjarvi men man har kunnat minska belastningen efter att Borga vatten ar 2013 byggde ett avloppsnat
vid s6dra och vastra stranden av sjon. | Borga vattens atgardsprogram 2015-2020 ingar byggande av
tryckavlopp norr om Lilltrasket. De gemensamma lokalerna i kolonitradgardsomradet ska anslutas till
tryckavloppet.

Sjons status har foljts mycket sedan 1969. Uppféljningen omfattar ocksa kontroller av hurdan paverkan
Domargards avfallsbehandlingsomrade har pa ytvatten och grundvatten samt kontroller av vattenkvaliteten
vid Hasselholmens badstrand.

Med detaljplanebestdmmelserna stravar man efter att vattenkvaliteten i sjon inte forsamras pa grund av
byggandet av kolonitradgarden och dess verksamhet.
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5.4.3 Konsekvenser for landskapet

Kolonitraddgardsomradet placeras pa en aker som omges av skogar, vilket innebar att omradet inte har
betydande konsekvenser for landskapsbilden. Det ar dock fraga om en stor landskapsforandring pa
lokalniva eftersom den 6ppna akern blir bebyggd. Landskapsstrukturen styr hur byggnaderna placeras i
landskapet. Storsta delen av byggnaderna placeras i 6ppna landskapsrum. Konsekvenserna for landskapet
ar storsta under byggandet men den vaxtlighet som planteras pa lotterna kommer under tiden att hjalpa
byggnaderna att passa in i landskapet.

Vid placeringen av kolonistugor har man i man av mojlighet beaktat de vaderstreck som ar gynnsamma
med tanke pa odling. Stérsta delen av stugorna placeras pa en sluttning som sluttar mot séder, vilket ar
dndamalsenligt med tanke pa tillgang till ljus pa lotterna.

5.4.4 Konsekvenser for trafiken

Kolonitradgardsomradet ar inte avsett att anvandas aret runt, vilket innebar att trafiken till och fran
omradet 6kar ndrmast pa sommaren. Eftersom kolonitradgarden kommer att placeras i narheten av Borga
centrum kan man ocksa ga eller cykla till omradet. Detta innebar att biltrafiken kan 6ka mindre an vantat.
Med tanke pa ett fungerande trafiknat dr den 6kande trafiken inte betydande.

Enligt trafikutredningen som kommuntekniken har utarbetat ar trafikmangden i forsta skedet (30 tomter)
som andrats till genomsnittlig trafik per dygn under ett ar 15-20 fordon/dygn, och nar hela omradet (60
tomter) blir fardigt ar trafikmangden 30-40 fordon/dygn. Eftersom tomterna arrenderas ut till Borgabor
kan man anta att 10 % av resorna gors med andra fardsatt an bil (t.ex. med cykel).

Parkeringen sker centraliserat och det ar forbjudet att parkera pa lotterna med stugor eller pa de
korforbindelser som leder till lotterna. Inom omradet tillats endast hamtande och avlamnande trafik,
servicekorning och raddningstrafik.

| det forsta byggskedet placeras parkeringsplatserna i ett parkeringsomrade som byggs i ndrheten av
Humlebergsvagen. | och med att omradet byggs kan parkeringsplatserna placeras i ett parkeringsomrade
som byggs i omradets vastra del. Detta innebér att biltrafiken till och fran kolonitradgarden inte langre
anvander den smalaste och brantaste delen av Humlebergsvagen.

5.5 Stérande faktorer i miljén

| omradet finns inga betydande storande faktorer i miljon.

5.6 Planbeteckningar och planbestammelser

Detaljplanebeteckningarna och detaljplanebestammelserna presenteras i detaljplanen.

5.7 Namn

Pa raddningsverkets 6nskemal ges korforbindelserna féljande namn: Kérforbindelsen som gar genom
omradet heter Solskenet och kérférbindelsen som leder till backen heter Vindsuset.
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6 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

| detaljplanen ingar separata bygganvisningar som styr byggandet i kolonitradgardsomradet vad géller bade
byggnaderna och miljon.

| illustrationen presenteras den preliminara lottindelningen och byggnadernas placering samt de planerade
trafikregleringarna utgaende fran planforslaget.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Omradet kan byggas i etapper. | det forsta skedet bygger man parkeringsomradet i omradets norra del,
vagarna samt lotterna med stugor. | det forsta skedet kan man bygga ca 30 stugor i omradet. Senare
utvidgas det interna vagnatet i omradet och parkeringsplatserna kan placeras i omradets vastra del.

Det férsta byggnadsskedet torde inledas pa varen 2017 da planen har vunnit laga kraft.

6.3 Uppfdljning av genomférandet

Byggnadstillsynen i Borga stad foljer byggandet av omradet.

Borgd 26.5.2016, 24.1.2017

Risto Ala-aho

projektarkitekt

Anneli Naukkarinen

stadsplanearkitekt

Eero Loytdnen

stadsplaneringschef
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

BORGA

BILAGA 3

DP 497 HUMLEBERG KOLONITRADGARD

Detaljplan for en del av Veckjarvi by

Nr 497

DETALJPLAN

1. Planeringsomrade

Detaljplaneomradet finns pa vastra stranden av Veckjarvi pa sddra sidan av
Humlebergsvagen. Planeringsomradets areal ar ca sex hektar. Planeringsomradet
bestar av en liten aker samt ekonomiskog vid akerkanten vid Veckjarvi. | kanten av
planeringsomradet finns ett litet stockhus och en bastu fran bérjan av 1900-talet. |
samband med planldggningen understks méjligheten att anvénda detta
gardsomrade som ett gemensamt omrade for en kolonitradgardsférening.
Planeringsomradet ligger i avrinningsomradet for Veckjarvi.

2. Bakgrunden till
projektet

Stadsutvecklingsnamnden har beslutat bevilja foreningen Porvoon perinteinen
siirtolapuutarhayhdistys ry omradesreservering for planering av ett
kolonitradgardsomrade pa lagenheten 638-477-22-0 i Lilltrasket, norr om Staffas. |
delgeneralplanen anvisas en del av lagenheten som omrade for
kolonitradgard/odlingslotter. Samtidigt har man beslutat om att pabdrja utarbetandet
av detaljplanen. Staden svarar for kostnaderna fér utarbetandet av planen och
foreningen svarar for utarbetandet av 6versiktsplanen som grund for planlaggningen.
Staden ager markomradet och byggnaderna i planeringsomradet.

3. Malet for planeringen

Malet ar att mojliggbéra byggandet av ett kolonitrddgardsomrade som ar 6ppet for alla
i Borga.

4. Utgangsuppgifter
(plansituation,
genomfdrande av plan
osV.)

Allmant: Planomradets storlek ar cirka 5 hektar. Gransningen av omradet

preciseras i samband med att arbetet fortskrider.
Generalplan: | delgeneralplanen for de centrala delarna med rattsverkningar
(godkand 15.12.2004, i kraft fran 2006) anvisas omradet till storsta
del som omrade for kolonitradgard/odlingslotter (RP). Mellan
stranden och kolonitraddgarden anvisas en riktgivande friluftsled
langs med stranden. De omgivande omradena ar jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra
friluftslivet (MU) samt frilufts- och strévomrade (VR).
Detaljplan: Det finns ingen detaljplan fér omradet.
Byggnadsordning:

For omradet galler byggnadsordningen for Borga stad som

godkandes 12.12.2007.

Markagarforhallanden:
Planomradet &gs av Borga stad.

Byggd milj6 och naturmiljo:
Planeringsomradet ar till storsta delen aker. Jordmanen bestar av
lera. Randskogarna ar blandskog och de skots som ekonomiskog.
Planeringsomradet ligger i avrinningsomradet for Veckjarvi. Som
grannar till planeringsomradet ligger ett tiotal fastigheter. En del av
fastigheterna ar fritidsbostader vid stranden som byggdes under
aren 1946-1968 och tva av fastigheterna ar bostadshus fran ar
1910 och 1936.

Invanare och arbetsplatser:
| kanten av planeringsomradet finns ett litet stockhus och en bastu
fran boérjan av 1900-talet. | samband med planlaggningen undersoks
mojligheten att anvanda detta gardsomrade som ett gemensamt
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omrade for kolonitradgardsféreningen.

Kommunalteknik:
Omradet kommer att anslutas till vatten- och avlioppsnatet via en
gemensam anslutning. For varje stuga anvisas inte en egen
anslutning. Vattenposter placeras pa olika stallen i omradet och
gemensamma lokaler har ett avlopp. | kolonitrddgardens stugor
forutsatts att vattnet bars in och att det finns komposterande toalett.

deltagande och
vaxelverkan

5. De centrala De centrala konsekvenserna beddéms i forhallande till nulaget. Separata
konsekvenserna av konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led i
planlaggningen planlaggningsprocessen i samband med utarbetandet av planandringen.

Foljande konsekvenser bedéms:

- konsekvenserna for samhallsstrukturen

- konsekvenserna for den byggda miljdon och naturmiljon

- konsekvenserna for trafikférhallandena i omradet.

6. Intressenter 6.1 Markagare:

Borga stad

6.2 Grannar

6.3 Ovriga intressenter:
Borga Energi Ab
Borga Elnat Ab
Soneral/Carrier
Elisa Abp
Porvoon Alueverkko Oy
Borga museum

6.4 Myndigheter osv. som hérs under planlaggningen:
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Museiverket

6.5 Féljande enheter inom Borgéa stad:
Markpolitik
Kommunteknik, planeringsenhet inom kommuntekniken
Kommunteknik, grénomraden
Affarsverket Borga vatten
Raddningsverket i Ostra Nyland
Tillstdnds- och tillsynsarenden, byggnadstillsynen
Tillstands- och tillsynsarenden, miljévarden
Halsoskyddet
Bildningssektorn, idrottstjanster

6.6 Namnder:
Stadsutvecklingsndmnden

6.7 Alla kommuninvanare

6.8 Ovriga som anser sig vara intressenter

7. Ordnande av Myndighetssamrad (66 § MarkByggL ):

- Det arinte fraga om en sadan plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggL som
forutsatter myndighetssamrad.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § MarkBygglL, 30 § MarkByggF)
- Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagt pa stadsplaneringen,
Kramaretorget B, 3 van. och pa Borga stads webbplats pa adressen

www.borga.fi. Intressenterna bereds maojlighet att framféra skriftliga asikter.

-  Staden meddelar per brev eller om mdjligt med e-post till markagarna/-
innehavarna i planomradet samt till grannar som ar markagare/-innehavare att
utkastet till plan ar framlagt. Dessutom satter staden upp en kungérelse pa
stadens officiella anslagstavla och publicerar en kungérelse i tidningarna
Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.




- Prelimindra utldtanden, s.k. remissbehandling:
Kommentarer/preliminéra utlatanden begars av de intressenter som namns
under punkterna 6.3-6.5.

Samrad:

- Pa basis av de kommentarer som fas in ordnas vid behov samrad med olika
intressenter.

Offentllqt hérande: (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §)
Planfdrslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagt pa
stadsplaneringsavdelningen, Kramaretorget B, 3 van. och pa Borga stads
webbplats www.borga.fi. Intressenterna bereds méjlighet att framféra skriftliga

anmarkningar.

- Staden meddelar per brev eller om méjligt med e-post till markagarna/-
innehavarna i planomradet samt till grannar som &r markagare/-innehavare att
forslaget till plan ar framlagt. Dessutom satter staden upp en kungérelse pa
stadens officiella anslagstavla och publicerar en kungérelse i tidningarna
Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
Halsoskyddssektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Affarsverket Borga vatten
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Museiverket
Borga museum

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggl)
- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkdnnandet av planen (67 § MarkBygglL ):

- Ett skriftligt meddelande till narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till
dem som skriftligt har begart det. Kungorelse pa stadens officiella anslagstavla
och pa stadens webbplats www.borga.fi.

Kungorelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF):
- Kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och pa stadens webbplats
www.borga.fi.

8. Tidtabell for
planlaggningsprojektet

Arbetet med andringen av detaljplanen pabdrjades pa sommaren 2015. Malet ar att
stadsutvecklingsndmnden godkanner planandringen under ar 2016.

9. FOr beredningen ansvarar

stadsplanearkitekt Anneli Naukkarinen planeringsassistent Gunnevi Nordstrém
tfn 040 547 4727 tfn 040 489 5756
anneli.naukkarinen@porvoo.fi gunnevi.nordstrom@porvoo.fi

Stadsplanering
PB 23
06101 BORGA Besoksadress: Kramaretorget B, 3 van.

Datum 23.5.2016

Eero Loytonen
Stadsplaneringschef
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Sammanfattning av utlatanden och asikter givna om planutkastet samt genmalen pa

dem och deras inverkan pa planen

Horande i uppréattandeskedet (8 30 i markanvandnings- och byggférordningen)

Programmet fér deltagande och bedémning samt planutkastet var i enlighet med § 30 i markanvandnings- och
byggforordningen framlagda den 7.10-6.11.2015 pa servicekontoret KOMPASSEN och pa Borga stads webbplats.
Framlaggningen kungjordes pa stadens officiella anslagstavla, stadens webbplats samt i foljande tidningar:
Uusimaa, Itavayla och Ostnyland. Om framlaggningen skickades ett brev till planomradets grannar.

Om planutkastet inlamnades fem skriftliga asikter.

| enlighet med programmet fér deltagande och bedémning begardes kommentarer/preliminara utlatanden om

planutkastet. Om planutkastet gavs sex skriftliga utlatanden.

Utlatande/asikt

Genmale och paverkan pa planutkastet

Narings-, trafik- och miljocentralen (9.11.2015):

Till planens foérslagsskede bor upprattas en redogorelse for
konsekvenser med bedomningar.

Timmerhuset och bastun pa omradet samt den gardsplan som
de bildar ska i planbeskrivningen beskrivas sa noggrant, att
man kan ta stallning till eventuella skyddsmal fér dem. Vid
granskning av kolonitrddgardarna mot deras historiska
bakgrund ar det bra om det for omradet upprattas en
byggsattsanvisning och att dess bindande karaktar bekraftas
med en planbestammelse.

Genmale:

Till detaljplanens forslagsfas har en beskrivning
av detaljplanen upprattats dar det gamla
bostadshuset med omgivning pa omradet
beskrivs.

Byggsattsanvisningarna som hor till detaljplanen
upprattades i forslagsfasen och deras bindande
karaktar har bekraftats medelst
planbestammelser.

Raddningsverket i Ostra Nyland (18.11.2015):

Nar detaljplanen upprattas bor raddningsverksamhetens
forutsattningar i handelse av en olycka beaktas. Detta betonas
for detaljplanen som ar under behandling, eftersom planen
galler en kolonitradgard. Till kolonitradgardsomradets natur hor
tat bebyggelse och smala véagar. Anda sker bebyggelsen i det
narmaste i enlighet med normala byggsatt.

Vid upprattande av planen ska man ocksa beakta:

1. Vagarna ska vara tillrackligt breda for tunga raddningsfordon
(min. 3,5 meter) och barigheten ska motsvara dimensionen av
minst en tankbil (26 ton).

2. Vandplatserna ska vara tillrackligt stora (enheternas
vandradie ar ca. 10,5 meter).

3. Adressnumreringen ska vara tydlig och logisk.

4. Byggandet ska ske i enlighet med gallande lagar,
férordningar, byggbestammelser och anvisningar som givits
om strukturellt brandskydd.

5. Omradets tillgang till slackningsvatten maste ombesdérjas
(fléde, uttagsplatser, markning).

6. Parkeringen for kolonitradgardsomradets anvandares fordon
ska ordnas sa att fordonen inte utgér nagot hinder for
raddningsverksamheten och att olyckor orsakade av fordonen
inte kan spridas till hela omradet.

Genmale:

De interna korférbindelserna som presenteras i
detaljplanen fungerar &ven som raddningsvagar
och i dimensioneringen av dem beaktas
raddningsverksamhetens forutsattningar i
handelse av olyckssituationer.

Inverkan pa planforslaget:

Synpunkterna som raddningsverket har lyft fram
beaktas i byggsattsanvisningarna fér omradet.
Korforbindelserna inom omradet namnges.

Borga vatten (15.10.2015):

Borga vatten tar 6ver den for narvarande privatadgda
vattenledningen som slutar pa Humlebergsvagen och bygger
tryckavlopp, sa att kolonitradgardens omrade gar att ansluta till
vattenlednings- och avloppsnatverket. Anslutningspunkten
kommer att vara belagen pa norra sidan av planomradet pa

Genmale:
Antecknas for kAnnedom.
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Humlebergsvagen. Borga vatten kommer inte att bygga vatten-
och avfalloppsledningar innanfér omradet. Pa
kolonitradgardens omrade behdvs en fastighetsspecifik
pumpstation for avloppsvatten.

Miljoskydd (10.11.2015):

Bestammelserna som galler vattenskydd och dagvatten i
utkastet ar motiverade och behdvliga. Med planbestammelse
ska man sakerstalla att de stugor som byggs pa omradet
utrustas med barvatten och mulltoaletter samt att de
gemensamma utrymmena ansluts till avloppsnatverket i de fall
de utrustas med vattenuttag.

Det ar motiverat att den stora eken utmed Humlebergsvagen
pa planomradet skyddas medelst en plananmarkning.

Genmadle:

Kolonitradgardens gemensamma utrymmen
ansluts till vatten- och avloppsnatverket. Enskilda
kolonitradgardsstugor kommer inte att anslutas
till vatten- och avloppsnatverket.

Inverkan pa planforslaget:

Planen kompletteras med bestammelser
betraffande mulltoaletter och vattenanvandning.
Den stora eken utmed Humlebergsvagen pa
planomradet skyddas medelst en planbeteckning.

Halsoskydd (30.10.2015):

| detaljplaneutkastet har det redan genom planbestdmmelser
angivits att kolonitradgardsomradets dagvatten inte far belasta
Veckjarvi mer an det gjorde innan byggandet. |
kolonitradgardsverksamheten kan det pa grund av goédslingen
av odlingarna uppsta sarskilt naringsrikt dagvatten. Som en
grund sjo6 ar Veckjarvi kanslig for 6vergddning och i sjén
férekommer tidvis blaalger. Pa sjons motsatta strand finns den
mycket populara badstranden Hasselholmen. All verksamhet
pa kolonitradgardstomterna ska planeras sa, att naringsamnen
hindras fran att ledas till Veckjarvi.

Det vore bra om planbestammelserna eller annat material
kompletterades med narmare anvisningar betraffande
anvandning och tdmning av mulltoaletter. Komposterat
mulltoalettavfall ska ha tillrackligt lang efterkompostering, detta
for att alla mikrober som eventuellt orsakar sjukdomar hinner
forstoras. For placeringen av kompostprodukten och eventuellt
separat uppsamlat urin ska reserveras tillrackligt med
spridningsyta eller alternativt beredas méjlighet till gemensam
uppsamling. Utspridningen av mulltoalettkompost eller
kompostavfall far inte ge upphov till olagenheter i form av
halsofara, dalig lukt eller inverka negativt pa trivseln.

Genmadle:

Om Veckjarvis situation var man medveten vid
beredningen av planen. Med planbestammelser
och byggsattsanvisningar stravar man efter att
sjons situation inte forvarras pa grund av
byggande av kolonitradgarden eller dess
verksamhet.

Inverkan pa planforslaget:

| byggsattsanvisningarna relaterade till
detaljplanen ges narmare bestammelser och
anvisningar gallande anvandningen av
mulltoaletter.

Borgd museum (6.11.2015):

| planprocessen har man hittills inte granskat det pa omradet
befintliga byggnadsbestandet i tillracklig utstrackning och i
planbeskrivningen bér man ocksa precisera uppgifterna kring
den byggda miljon. For 6vrigt har Borgd museum inget att
anmarka pa i planen.

Vad betraffar fornlamningar ska utlatande lamnas av
Museiverket enligt ett avtal mellan Ostra Nylands
landskapsmuseum och Museiverket.

Genmale:

| detaljplanens beskrivning har den pa omradet
belagna gamla bostadsbyggnaden med
gardsplan beskrivits.

Betraffande fornlamningarna har man begart ett
utlatande fran Museiverket.

Museiverket (26.5.2016):

Pa planomradet har det aldrig gjorts nagon
kulturarvsinventering, men det ar belaget pa ett omrade dar det
hogst sannolikt har férekommit bosattning pa medeltiden.
Dessutom har man pa faltet, som ar belaget mitt pa
planomradet, i form av I6sa fynd funnit dels en nalkapsel och
dels en glasparla. Pa grund av detta rekommenderar
Museiverket att man pa omradet genomfér en
terranginventering, som grundas pa en arkivundersdkning och
kartanalys. Museiverket tar narmare stallning till planens
inverkan pa det arkeologiska kulturarvet nar man har tillgang
till resultaten fran inventeringen.

Genmale:

Pa detaljplaneomradet kommer man under
sommaren 2016 att genomfdra en sadan
fornlamningsinventering som Museiverket
forutsatter.
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Grannar och andra intressenter

Granne (26.10.2015):

Det vore fraga om en stor férandring betraffande trafikeringen
pa Humlebergsvagen. Trafikeringen ar idag mycket ringa med
beaktande av det laga antalet aretruntboende och annu farre
tillfalliga semesterboende.

Humlebergsvagen anlades en gang i tiden for att tjana trafiken
med hastdragna ekipage, det vill siga gammeldags karrtrafik.
Vagen ar smal och bitvis slingrig. Dar finns
hastighetsbegransningar: den allmanna
hastighetsbegransningen pa 30 km/h och pa vissa delar en
hastighetsbegransning om 20 km/h. Sarskilt den sa kallade
Humlebergsbacken ar farlig och kraver sarskild forsiktighet
speciellt med tanke pa motande trafik. Under arens lopp har
vagen forbattrats, men dess mjuka underbyggnad stammar
nagonstans fran 1920-talets borjan eller till och med tidigare.

Humlebergsvagens underbyggnad kommer inte att klara av
transporten av byggmaterial till de planerade 6ver 50
kolonitradgardsstugorna och vagens underbyggnad kommer
inte heller att klara av den markbart 6kade
motorfordonstrafiken som stugagarna och deras gaster
kommer att medféra. Dessutom kommer trafiken att utgéra en
stor fara for de unga familjers sma barn som bor aret runt
alldeles intill vagen.

Genmale:

Humlebergsvagens barighet testades i december
2015. | barighetstesterna varseblev man inte
nagra namnvarda problem.

Under kolonitradgardens forsta byggskede
kommer det att finnas behov av cirka 30
parkeringsplatser.

| senare byggskeden och i takt med att behovet
av parkeringsplatser 6kar, kan
parkeringsplatserna placeras i ett nytt
parkeringsomrade, som man ankommer till via
vagen som svanger till hdger fére
Humlebergsbacken.

Inverkan pa planforslaget:

| den vastra delen av planomradet reserveras ett
parkeringsomrade.

Tillagg till asikt daterad 20.10.2015 (3.11.2015):

Beredning av en sarskild detaljplan for ett visst syfte for ett
visst omrade utan att man samtidigt bereder en detaljplan for
samtliga fastigheter som ligger utmed Humlebergsvagen ar fel
och kranker den i grundlagen garanterade jamlikheten. Pa
grund av detta emotsatter jag mig beredningen av detaljplanen
endast for Humlebergs kolonitradgard.

Genmale:

Nar behovet av att styra kommunens utveckling
och markanvandning kan kommunen besluta fér
vilket omrade detaljplanen upprattas.

Detaljplaneomradet omfattar akeromradet, som
hamnar pa sddra sidan av Humlebergsvagen och
som i generalplanen har anvisats som
kolonitradgards- och parcellodlingsomrade.
Markanvandningsmassigt bildar planomradet en
enhetlig helhet i enlighet med § 54 i
markanvandnings- och bygglagen. Planldsningen
begransar inte heller framtida planering av
oplanerat omrade sa att omradet i framtiden inte
skulle kunna anvisas till andamalsenligt bruk ur
markagarnas synpunkt.

Granne (6.11.2015):

Konstruktiongen av Humlebergsvagens privata vag haller inte
och vagens strackning ar inte saker om trafikmangden pa
vagen O0kar mangdubbelt, sasom har framlagts i planutkastet.
Ett sarskilt problem finns precis fére planomradet och 100
meter fore kolonitradgardens huvudanslutning, dar vagen
svanger at hoger i den branta backen.

Sarskilt vid den har punkten skulle en betydande 6kning av
trafikmangden utgéra en anmarkningsvard sakerhetsrisk. Det
vore viktigt att man i samband med planlaggningen utredde
alternativa vaglinjedragningar till kolonitrddgardsomradet.

En alternativ vaganslutning till planomradet skulle kunna I6pa
s4, att anslutningen i korsningen for Humlebergsvagen,
Humlebergsstigen och den namnldsa vagen nedanfor backen
precis fore planomradet skulle svanga at hdger in pa den
namnldsa vagen. Cirka 100 meter fran korsningen skulle man
anvisa vaganslutning till vanster pa planomradet, till exempel
langsmed den 19 meter hoga hoéjdkurvan beldgen pa den pa
plankartan utmarkta backens sodra sluttning.

- P4 omradet finns ingen kommunal vattenledning och inte
heller anslutning till avlopp. Det vore viktigt att man i samband

Genmale:

Man uppskattar att verksamheten pa
kolonitradgarden kommer att 6ka trafikmangden
pa Humlebergsvagen med cirka 15 bilar/dygn,
med tyngdpunkten pa sommarmanaderna. Man
anser att vagens kapacitet klarar av saval den
nuvarande som den 6kade trafikmangden.

Under kolonitradgardens forsta byggskede
kommer det att finnas behov av cirka 30
parkeringsplatser.

| senare byggskeden och i takt med att behovet
av parkeringsplatser 6kar, kan
parkeringsplatserna placeras i ett nytt
parkeringsomrade, som man ankommer till via
vagen som svanger till hdger fére
Humlebergsbacken.

Utokningen av vattenférsorjningen till Ritas och
Humlebergsvagens omrade ingér i Borga stads
utvecklingsplan for vattenférsérjningen for aren
2015-2020.
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med planlaggningen gjorde upp tillrackliga planer for att
ansluta hela omradet och dess grannskap till vatten- och
avloppsnatverket. Planomradet ar belaget i narheten av
Veckjarvi. | planlaggningen bér man beakta bevarandet av
vattenkvaliteten i Veckjarvi, men aven en férbattring av
nulaget.

- Omradet som ska planlaggas ligger huvudsakligen i en sanka
och bildar vid flera vadertyper ett sa kallat kalluftsomrade i
vilket det ganska lagt bildas ett inversionslager, som férhindrar
att luftmassan i sankan blandas och utblandning av eventuella
utslapp. Antalet eldstader pa planomradet bor hallas sa lagt
som mojligt.

- Vid akeromradena pa omradet som ska planlaggas skulle
man i planen kunna anvisa omradet mellan de omraden som
anvisats for byggande eller parkeringsplatser och
Humlebergsvagen som planterat omrade. Dessutom vaxer det
idag flera landskapsmassigt betydelsefulla trad utmed
Humlebergsvagen. Det skulle vara bra om dessa markerades i
planen for bevarande.

- Omradets byggnadsbestand ar traditionellt och landskapet ar
ganska valbevarat. | samband med planen vore det bra att
undersoka hur kolonitradgardens framtida byggnadsbestand
pa basta satt skulle anpassas till den nuvarande miljon och det
nuvarande byggnadsbestandet.

Med planbestammelser och byggsattsanvisningar
stravar man efter att Veckjarvis situation inte
forvarras av byggandet av kolonitrddgarden och
dess verksamhet.

Utslappen fran eldstader kan man paverka med
eldstadens konstruktion, kvaliteten pa branslet
samt sattet att elda.

Ett planterat omrade anvisas intill
Humlebergsvagen vid dkeromradet. Den stora
eken vid vagen skyddas och i detaljplanen
anvisas ett omrade som ska bevaras skogigt.

Vid placering av byggnader pa omradet bér man
beakta landskapsstrukturen.

Inverkan pa planforslaget:

Ett planterat omrade anvisas intill
Humlebergsvagen vid akeromradet.

Den stora eken vid vagen skyddas och i
detaljplanen anvisas ett omrade som ska bevaras
och skotas som en skog.

| byggsattsanvisningarna ges narmare
anvisningar om anvandning av eldstader och
vedeldning.

| den vastra delen av planomradet anvisas ett
omrade for parkeringssyften som vid behov kan
forverkligas.

Granne (30.10.2015):

Pa grund av foljande skal godkanner jag inte
detaljplaneutkastet:

1. Vagfragan. Humlebergsvagen, som leder till omradet och
som hanteras och forvaltas av Domargardens privata vaglag,
tjanar nuvarande behov val. Vagen ar smal och pé vissa
stallen blir det svart med métande trafik. Rent
sakerhetsmassigt ar backen efter Humlebergsstigen en
utmaning. Pa planeringsomradet skulle det byggas 50 stugor
och enligt POPS ry en allman park till vilken alla stadens
invanare ar valkomna till. Pa grund av detta maste man
planera och anlagga en helt ny vag som leder till
kolonitradgardsstugorna och denna nya vag far inte utgéra
olagenhet eller fara fér nuvarande vagtrafikanter.
Trafikmangden for Humlebergsvagen har annu inte
uppskattats. Underhallskostnaderna kommer med storsta
sannolikhet att 6ka och vagunderhallet kommer att bli mer
utmanande. Vaglaget ger ett separat utlatande, eftersom det
inte kan godkannas med endast en enskild vaglagsmedlems
underskrift.

2. Sakerstallande av skicket pa Stortrasket. Under artionden
har man uppmarksammat att Stortrasket lider av évergddning
och syrebrist. Med anledning av detta har kraftbestandet
minskat och vattenvaxtligheten 6kat. Stadens miljomyndigheter
har formodligen narmare information om problemet. Cirka 50
stugor pa ett litet omrade orsakar tveklost hygienproblem for
Stortrasket. Anvandningen av de planerade mulltoaletterna
kraver noggrann skotsel och kunskap, sa att de inte utgor
nagot ytterligare hot for trasket. | hanteringen av dagvattnet
maste man iaktta forsiktighet sa att olje-, kemikalie-, godsel-
eller andra utslapp inte hamnar i Stortrasket.

3. Luftkvaliteten. Det planerade omradet ligger i en dal, dar

Genmale:

1. Vagfragan: Man uppskattar att verksamheten
pa kolonitradgarden kommer att 6ka
trafikmangden pa Humlebergsvagen med cirka
15 bilar/dygn, med tyngdpunkten pa
sommarmanaderna. Man anser att vagens
kapacitet klarar av saval den nuvarande som den
Okade trafikmangden.

Under kolonitradgardens forsta byggskede
kommer det att finnas behov av cirka 30
parkeringsplatser.

| senare byggskeden och i takt med att behovet
av parkeringsplatser dkar, kan
parkeringsplatserna placeras i ett nytt
parkeringsomrade, som man ankommer till via
vagen som svanger till hoger fore
Humlebergsbacken.

2. Veckjarvis situation: Om Veckjarvis situation
var man medveten vid beredningen av planen.
Med planbestammelser och byggsattsanvisningar
stravar man efter att sjons situation inte férvarras
pa grund av byggande av kolonitradgarden eller
dess verksamhet.

3. Eldstader: Utslappen fran eldstader kan man
paverka med eldstadens konstruktion, kvaliteten
pa branslet samt sattet att elda. | eldstadderna far
man endast elda torr och ren ved.

Inverkan pa planforslaget:

| den vastra delen av planomradet anvisas ett
omrade for parkeringssyften som vid behov kan
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stugorna ska placeras. Meningen ar att stugorna ska varmas
genom vedeldning. Efter rekommendation fran Institutet for
hélsa och valfard borde alla nya omraden dar vedeldning
férekommer vara forbjudna baserat pa skadliga partikelutslapp.
Enligt Institutet for halsa och valfard orsakar partiklarna fortida
dod i Finland. Pa grund av stugornas placering och tathet ar
det uppenbart att partiklarna ger upphov till fara dels for
stugagarna, men sarskilt for stadigvarande boende.

forverkligas.

| detaljplanens byggsattsanvisningar ges
narmare anvisningar om anvandning av eldstader
och vedeldning.

Domargards privata vaglag (5.11.2015):

Humlebergsvagen i sitt nuvarande skick och med sin
nuvarande strackning ar inte lamplig for den i planen
foreslagna verksamheten.

Eftersom den nuvarande vagunderbyggnaden inte kommer att
klara av den 6kade trafikmangden, maste man planera och
anlagga en helt ny, separat vag, som inte far utgéra nagon fara
eller olagenhet for nuvarande vagtrafikanter.

Savida den av vaglaget foreslagna nya vagen inte forverkligas
och trafiken styrs via Humlebergsgatan, maste Borga stad
beakta féljande saker betraffande anvandningen av vaglagets
vag for att ombesorja trafiken till och fran kolonitradgarden.

Innan omradet byggs ska det utféras barighetsmatningar pa
vagen med vilka man konstaterar vagunderbyggnadens
nuvarande barighet. Vagunderbyggnaden ar mycket mjuk,
gammal sjébotten.

| samband med byggandet av det planerade omradet 6kar den
tunga transporttrafiken och i ett senare skede 6kar dven var-
och sommartrafiken, vilket den nuvarande vagunderbyggnaden
inte kommer att klara av.

Till storsta delen ar vagomradet smalt och det blir svart nar
man far mote i trafiken. Pa grund av vagens smalhet, utgor en
Okad trafikmangd ett hot mot dem som bor utmed vagen och
andra som ror sig pa vagen.

Samtliga atgarder som maste vidtas for att grundforbattra
vagen bor vidtas av Borga stad. Vagens befintliga skick racker
for dem som anvander vagen idag och kraver inte nagra
forbattringar for deras del.

Kolonitradgardens eventuella enheter bor beaktas noggrant,
sa att verksamheten inte ger upphov till nagra extra kostnader
for vaglagets medlemmar. Strackningen av anslutningsvagen
till kolonitradgardsomradet bor undersdkas och strackningarna
gOras om.

Genmale:

| december 2015 |at Borga stad gora
barighetstester pa Humlebergsvagen. | testerna
framkom inga brister i vagens barighet.

Man uppskattar att verksamheten pa
kolonitradgarden kommer att 6ka trafikmangden
pa Humlebergsvagen med cirka 15 bilar/dygn,
med tyngdpunkten pd sommarmanaderna. Man
anser att vagens kapacitet klarar av saval den
nuvarande som den 6kade trafikmangden.
Vaglaget kan reglera transporterna med tunga
fordon under tjallossningstid.

Om Humlebergsvagens branta kurva och backe
visar sig vara problematiska, kan
kolonitradgardens parkeringsplatser flyttas till det
nya parkeringsomradet som ska byggas pa
omradets vastra sida och som man nar via vagen
som svanger at hoger fore backen.

Inverkan pa planforslaget:

| den vastra delen av omradet reserveras ett

parkeringsomrade.

| byggsattsanvisningarna anvisar man om att
forlagga byggandet sa, att transporterna med
tunga fordon inte sker under tjallossningstid.

Offentligt hérande (27 § MarkByggF)

Planhandlingarna holls offentligt framlagda pa servicekontoret Kompassen (Kramaretorget B, gatuplan) samt pa
stadens webbplats i enlighet med 27 § MarkByggF 22.6—19.8.2016 kl. 9.00—16.00. Det lamnades fem
anmarkningar mot planférslaget. Kungdrelse publicerades i de lokala tidningarna Uusimaa, Itévayla och Ostnyland

samt pa stadens webbplats.

Granne (fastighet 638-477-4-50), 18.8.2016:

Den asikt som grannen Idamnade i utkastskedet innehdll i
huvudsak samma fragor som nu.

Trafik:

Anmarkningsgivaren ar inte néjd med trafikfragan med tanke

pa sakerhet, vagens hallbarhet och trafikens framkomlighet.
Man anser att bedémningen av att trafiken okar med 15 fordon

Bemotande:

| trafikutredningen har man utgatt fran att
kolonitradgardsomradet fungerar enligt det
traditionella konceptet sa att det inte finns
verksamhet utanfor vaxtperioden.

Enligt trafikutredningen som kommuntekniken har
utarbetat ar trafikmangden i forsta skedet (30
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per dygn ar orealistisk.

Belastning pa Veckjarvi:

Komposterande toaletter medfor ett hygienproblem och
belastar Veckjarvi. Vilkken myndighet 6vervakar att
rekommendationerna om behandling av toaletter och gravatten
foljs?

Uppvarmning och luftkvalitet:

Det stora antalet kolonistugor och eldning med ved férsamrar
luftkvaliteten i omradet och medfér halsorisker. Svaret till
asikten som lamnades i utkastskedet ar inte tillfredsstallande.
Vilken aktoér inom staden dvervakar kvaliteten pa ved och
anvandningssattet? Man maste faststalla vilken tjansteman
som ansvarar for detta och vilka sanktioner som tillampas.

tomter) som andrats till genomsnittlig trafik per
dygn under ett ar 15-20 fordon/dygn, och nar
hela omradet (60 tomter) blir fardigt ar
trafikmangden 30—40 fordon/dygn. Eftersom
tomterna arrenderas ut till Borgabor kan man
anta att 10 % av resorna gors med andra fardsatt
an bil (t.ex. med cykel).

"Enligt planbestammelserna ska stugorna
forses med komposterande toaletter och
vattnet maste baras in, varvid den ringa
avloppsvattenvolymen latt kan behandlas pa
lotterna. De gemensamma lokalerna ska
anslutas till avloppsnatet om det uppstar
avloppsvatten i dessa. Dessa bestammelser
sdkerstaller att avloppsvatten som uppstar i
planomradet inte belastar Veckjarvi i skadliga
mangder. Partiklar och naringsé@mnen kan
ocksa avlagsnas ur draneringsvatten och
annat dagvatten i omradet nar vattnet avieds
via en sedimenteringsbassang till Veckjarvi.
Allmant taget ska behandlingen av
avloppsvatten som uppstar i de nya
byggnaderna avgéras i samband med
bygglovsforfarandet. D& ska systemet for
behandling av avloppsvatten godkannas av
miljévarden innan bygglov kan beviljas om
fastigheten inte ansluts till vattentjanstverkets
avloppsnat. Systemet for behandling av
avloppsvatten ska uppfylla kraven i den
nuvarande lagstiftningen och stadens
miljoskyddsforeskrifter.” (miljovarden i Borgd)

"Det finns inte en sadan lag med stdd av vilken
staden kan forbjuda att varma upp hus med
ved om veden ar obehandlad. Enligt Borga
stads avfallshanteringsforeskrifter kan ocksa
sma mangder papper, papp och kartong och
annat motsvarande oskadligt avfall eldas i en
eldstad. Kolonistugorna anvands sannolikt
framst fran varen till hésten, varvid
uppvarmningsbehovet inte ar stort och de
eventuella rokoldgenheterna inte blir oskaliga.
Vid behov kan staden ingripa i rokolagenheter
med stdd av lagen angéende vissa
grannelagsforhallanden.” (miljovarden i Borga)

| bygganvisningarna ges anvisningar for
anvandning av eldstader och vedeldning.
Kolonitradgardsforeningen ska utarbeta sina
egna regler.

Granne (fastighet 638-477-12-0, 7-54), 19.8.2016:
Behovet av och kostnaderna for grundlig forbattring av
Humlebergsvagen bor ses dver pa nytt och jamféras med
kostnaderna for det alternativ som gar via Staffas.

Att forbattra den befintliga vagférbindelsen
(Humlebergsvagen) enligt anvandningsbehovet
ar kostnadseffektivt och andamalsenligt. Staden
forbereder sig for detta nar detaljplanen slutligen
har godkants.
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De beddmningar av trafikmangderna som gjorts i samband
med planen ar mycket laga i férhallande till byggandet enligt
planférslaget och dessa bor ses dver.

Pa grund av den smala Humlebergsvagen och strackningen av
vagen lampar sig Humlebergsvagen daligt for de 6kande
trafikmangderna. Humlebergsvagen ar sarskilt farlig fér gang-
och cykeltrafik eftersom det finns en brant sluttning efter
korsningen av Humlebergsstigen.

Om man férst bygger det parkeringsomrade som i planen
anvisas i omradets vastra del samt den vag som leder till detta
omrade och slopar de planerade anslutningarna till
Humlebergsvagen kan trafiksakerheten forbattras.

Det har inte gjorts tillrackliga utredningar av hur vedeldning
paverkar luftkvaliteten i omradet. Antalet eldstader och deras
placering i planomradet bor ses éver pa nytt nar de
andamalsenliga utredningarna har utarbetats.

Det ar svart att motivera anlaggning av nya vagar
med detta projekt. En realistisk
kostnadsbeddémning for en vag som byggs via
Staffas ar ca 150 000 euro.

Staden forbereder sig for att bygga en ny vag
(vaster om Humlebergsbacken) i ett senare
skede om och nar behovet av parkeringsplatser
Okar.

"Det finns inte en s&dan lag med stdd av vilken
staden kan forbjuda att varma upp hus med ved
om veden ar obehandlad. Enligt Borga stads
avfallshanteringsforeskrifter kan ocksa sma
mangder papper, papp och kartong och annat
motsvarande oskadligt avfall eldas i en eldstad.
Kolonistugorna anvands sannolikt framst fran
varen till hésten, varvid uppvarmningsbehovet
inte ar stort och de eventuella rokolagenheterna
inte blir oskaliga. Vid behov kan staden ingripa i
rokolagenheter med stdd av lagen angaende
vissa grannelagsforhallanden.” (miljévarden i
Borgd)

| bygganvisningarna ges anvisningar for
anvandning av eldstader och vedeldning.

Kolonitradgardsforeningen ska utarbeta sina
egna regler.

Granne (fastighet 638-477-2-24), 9.8.2016:

Man bor géra en grundlig undersdkning av Humlebergsvagens
och brons skick. Vagytan tal inte ens den nuvarande trafiken.
Eftersom staden ager storsta delen av tomterna vid
Humlebergsvagen borde staden dverta skotseln av vagen fran
vaglaget och renovera vagen sa att den blir hallbar.

Humlebergsvagens barighet testades i
december 2015 (Road Masters Oy). |
barighetsproven upptacktes inga betydande
problem.

Att forbattra den befintliga vagférbindelsen
(Humlebergsvagen) enligt anvandningsbehovet
ar kostnadseffektivt och andamalsenligt. Staden
forbereder sig for detta nar detaljplanen slutligen
har godkants.

Granne (fastighet 638-477-4-61, 4-63), 10.8.2016:
Markkvalitet

Marken bestar av styv lera och kraver en markforbattring under
en tid pa 6-7 ar innan marken ar lamplig for tradgardsodling.

Lamplighet for kolonitradgard

De misstanker att omradet blir en semesterby i stallet for en
kolonitradgard. Vad anvisas i generalplanen for omradet?

Uppvarmning

De motsatter sig absolut eldning med ved. ROk ar en sanitar
olagenhet for de omgivande husen och stuglotterna i omradet.
Staden bor beakta bestammelserna i ekodesigndirektivet
(2009/125/EG) om rokgasutslapp fran vedeldning i liten skala.

Markfoérbattring &r en normal process i
anslutning till odling. Detta behdver inte
behandlas i en detaljplan.

| delgeneralplanen for de centrala delarna i
Borga fran ar 2006 har omradet anvisats som
ett omrade for kolonitradgard/odlingslotter.

"Det finns inte en sadan lag med stdd av vilken
staden kan forbjuda att varma upp hus med
ved om veden ar obehandlad. Enligt Borga
stads avfallshanteringsforeskrifter kan ocksa
sma mangder papper, papp och kartong och
annat motsvarande oskadligt avfall eldas i en
eldstad. Kolonistugorna anvands sannolikt
framst fran varen till hésten, varvid
uppvarmningsbehovet inte ar stort och de
eventuella rokoldgenheterna inte blir oskaliga.
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Vatten

Det féreslas att dagvatten ska samlas i bassanger som bildas i
anslutning till diket. Vet Borga stad vad man kommer att halla
dit? Blir det en damm av gravatten?

Vattnet maste baras in i stugorna. Vad hander till vattnet efter
anvandningen och vad innehaller vattnet? Borga stad ska
ordna rening av gravatten. Tvattvattnet fran bastun forstor
vattenkvaliteten i Veckjarvi (minst 120 personer som badar
bastu).

Fragan om toaletter

Stuglotterna forses med komposterande toaletter. Hur
behandlas detta avfall? Ar det hygieniskt sa att det inte
innehaller Salmonella spp, Bacillus spp och andra
tarmbakterier som kan sprida sig till grénsaker om komposter
anvands for goédning? Eller ska man branna kompostavfallet,
vilket leder till en stdrre andel skadliga parasiter och rokgaser.
En granne fick inte bygglov fér en tomt som ar mindre an 4 000
m?. Varfor tillater staden nu s& manga stugor?

Vagforbindelse

Vagen bar just och just den nuvarande biltrafiken for att inte
tala om den belastning som byggandet medfor.
Humlebergsbacken ar ocksa mycket brant och farlig.
Vaglagets forslag om att bygga en korforbindelse via Staffas ar
det mest naturliga alternativet. Humleberg och Staffas har
historiskt sett hort ihop.

Vid behov kan staden ingripa i rékoldgenheter
med stdd av lagen angéende vissa
grannelagsforhallanden.” (miljovarden i Borga)

"Enligt planbestdmmelserna ska stugorna
férses med komposterande toaletter och
vattnet maste baras in, varvid den ringa
avloppsvattenvolymen latt kan behandlas pa
lotterna. De gemensamma lokalerna ska
anslutas till avloppsnatet om det uppstar
avloppsvatten i dessa. Dessa bestammelser
sakerstaller att avloppsvatten som uppstar i
planomradet inte belastar Veckjarvi i skadliga
mangder. Partiklar och naringsamnen kan
ocksa avlagsnas ur draneringsvatten och
annat dagvatten i omradet nar vattnet avleds
via en sedimenteringsbassang till Veckjarvi.
Allmant taget ska behandlingen av
avloppsvatten som uppstar i de nya
byggnaderna avgoéras i samband med
bygglovsférfarandet. Da ska systemet for
behandling av avloppsvatten godkannas av
miljévarden innan bygglov kan beviljas om
fastigheten inte ansluts till vattentjanstverkets
avloppsnat. Systemet for behandling av
avloppsvatten ska uppfylla kraven i den
nuvarande lagstiftningen och stadens
miljoskyddsféreskrifter.” (miljovarden i Borgd)

"Vattenkvaliteten i Veckjarvi ar for tillfallet
ganska bra och sjéns status foljs regelbundet.
Domargards avfallsstations paverkan pa yt-
och grundvatten i omradet kontrolleras tre
ganger om aret och kontrollen omfattar ocksa
vattenprover fran Veckjarvi som tas tre ganger
om aret. | proverna analyseras bl.a. pH-varde,
grumlighet, elektrisk konduktivitet,
naringsamnen (kvave och fosfor),
bakteriehalter, oljekolvaten och tungmetaller i
varierande grad. Uppféljningen goérs av
Ramboll Finland Oy i enlighet med
kontrollprogrammet som Nylands NTM-central
har godkant. Halsoskyddet i Borga kontrollerar
pa sommaren vattenkvaliteten i
Hasselholmens badstrand och tar vattenprover
dar flera ganger i sommaren. Ocksa den
statliga tillsynsmyndigheten Nylands NTM-
central tar arligen vattenprover fran Veckjarvi
och analyserar dem. Miljévarden i Borga foljer
ocksa regelbundet sjons status och vid behov
syresituationen i Veckjarvi pa vintern.”
(miljévarden i Borga)

Humlebergsvagens barighet testades i
december 2015 (Road Masters Oy). |
barighetsproven upptacktes inga betydande
problem.

Att forbattra den befintliga vagférbindelsen
(Humlebergsvagen) enligt behovet ar
kostnadseffektivt och &ndamalsenligt.

Det ar svart att motivera anlaggning av nya vagar
med detta projekt. En realistisk
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Sammandrag

Vi motsatter oss forslaget till ett smahusomrade som inte
motsvarar var syn pa ett lummigt kolonitradgardsomrade. |
omradet har planerats fler hus an vad miljon tal. Vi som
grannar 6nskar att Borga stad minskar antalet hus och
tillsammans med miljévarden i Borga fattar ett ansvarsfullt
beslut om vatten- och sanitetsfragor sa att vattenkvaliteten i
Veckjarvi inte forsdmras. Det viktigaste ar att Borga stad tar
Over ansvaret for att avgora vagfragan sa att vaglagets vag
inte blir belastad. Vaglagets forslag om att bygga en ny
vagforbindelse via Staffas ar ett utmarkt forslag.

kostnadsbeddémning for en vag som byggs via
Staffas ar ca 150 000 euro.

Vi hanvisar till bemotandena ovan.
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Bygganvisningar Bilaga 6

Detaljplan 497 Humleberg kolonitradgard

Bygganvisningarna galler kvarteret 5509 i stadsdelen 14.

250 m

Omrddets ldge pa baskartan.

1 Allmant

1.1 Syftet med bygganvisningar

| bygganvisningarna lyfts fram sadana planens principer som ar tekniskt svara att framfora i detaljplanen.
Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och syftet med dem &r att styra till sa god markanvandning
som mojligt sa att en enhetlig helhet med tanke pa byggandet och miljon bildas i omradet.

| bygganvisningarna ingar en preliminar dispositionsplan for RP-omradet dar anvisas omradets
parkeringsregleringar, vagforbindelser, andra gardsarrangemang och odlingslotter, planteringar,
avfallshanteringsarrangemang, kommunalteknik och byggnadernas placering och anvandningsandamal.
Denna plan kompletteras i bygglovsskedet.

Vid allt byggande ska man folja detaljplanen for omradet, dess bestammelser och dessa bygganvisningar.
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Den illustration som finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen kan utnyttjas vid planeringen av omradet
men illustrationen ska preciseras i bygglovsskedet.

1.2 Planeringsomrade

Kolonitradgarden i Humleberg ligger norr om Staffas i ett omrade mellan Lilltrasket och Veckjarvi. Omradet
ligger ca 4 km 6ster om Borga centrum. Man kommer till omradet sa att man forst kor pa Veckjarvivagen
och sedan vander till Humlebergsvagen.

Kolonitradgardsomradet omfattar ett akeromrade men ocksa en del av det invidliggande skogiga omradet
samt en byggnad och dess gard fran 1930-talet som ligger i omradet. Detaljplaneomradets storlek dr ca 5
hektar.

1.3 Detaljplanebestimmelser

Enligt detaljplanen &r byggratten p& RP-omradet sammanlagt 2 080 m2-vy. Av byggritten reserveras 250
m2-vy fér gemensamma byggnader och 1 830 m2-vy for kolonistugor. Den storsta tilldtna vaningsytan for en
kolonistuga ar 35 m2-vy. Darutéver dr det méjligt att bygga hdgst tva gardsbyggnader pd hégst 5 m? pd en
lott med stuga. Gardsbyggnaden kan vara till exempel ett vaxthus, ett lusthus, en pergola, en lekstuga eller
ett forrad.

| omradet kan byggas sammanlagt ca 60 kolonistugor i etapper. Det finns tva olika typer av lotter med
stugor: lotter med stugor som finns i akeromradet och lotter med stugor som finns i skogsomradet. Det ar
nodvandigtvis inte mojligt att odla pa de lotter med stugor som placeras i skogsomradet.

En lott med stuga som ligger i &keromradet far vara hégst 400 m? stor. Om éver hilften av lotten bestar av
skog far dess storlek vara hdgst 550 m2. Vid placering av lotter med stugor ska man beakta omradets
landskapsstruktur.

| detaljplanen anvisas ocksa omraden for parkeringsplatser (p), kérforbindelser inom omradet (ajo-1) samt
for en byggnadsyta dar man far placera gemensamma lokaler for de boende (yht) samt en gemensam bastu
(yht-s).

| enlighet med planbestammelserna ska man presentera en dispositionsplan for hela
kolonitradgardsomradet nar man ansdker om bygglov. | dispositionsplanen ska inga en miljoplan for
omradet.
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lllustrationen visar den prelimindra dispositionsplanen fér kolonitrédgdrden.

2 Anlaggande av lotter med stugor

Kolonilotterna byggs i etapper. | det forsta skedet kan man anlagga ca 30 lotter med stugor.

Byggandet ska forlaggas till en tid sa att transporter i anslutning till byggandet sker utanfor menférestiden.

2.1 Byggnader pa en lott
Byggratten per lott anges i kvadratmeter vaningsyta. Vaningsytan raknas enligt vaggarnas utsida.

Byggratten pa en lott med stuga ar 35 m?-vy. Utdver byggratten far man pa lotten bygga tva andra latta
byggnader pd hégst 5 m?, till exempel ett skjul, ett vaxthus, en pergola, ett skyddstak, ett lusthus eller en
lekstuga.
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Om man placerar ett vaxthus pa lotten far vaxthuset anvandas endast for odling av vaxter. Vaxthuset far
inte anvandas till exempel som forrad.

Intill stugan far byggas en patio/altan pa hégst 8 m? som far ligga hdgst 0,30 meter frdn markniva. Stugor
far inte forses med kallare.

Skyddstak eller skjul av taltduk far sattas upp endast tillfalligt.
Det tillatna vaningstalet ar ett. Stugan far ocksa forses med ett lagt sovloft (hdjd mindre dn 160 cm).

Med undantag av vaxthusen ska byggnaderna och konstruktionerna vara av tra. Rundtimmer eller synliga
knutkonstruktioner far inte anvandas.

Kolonistugans hushdjd (skarningspunkten mellan fasaden och yttertaket) far vara hogst 5,3 meter pa
takfallets hogre sida.

De 6vriga byggnaderna ska vara underordnade huvudbyggnaden. Deras hojd far vara hogst 280 cm fran
markniva.

2.2 Byggnadernas placering pa en lott
Vid placering av lotter med stugor och byggnader ska man beakta omradets landskapsstruktur.

Vid placeringen av byggnaderna ska man strdva efter ett enhetligt intryck i hela RP-omradet. Vid
faststallande av byggnadernas hojdldage ska man beakta terrangformer, de narliggande rutternas ythojder
och grannlotternas hojder.

I allmanhet ska byggnaderna placeras pa lotten sa att terrdangen behover bearbetas sa lite som majligt.
Skarningspunkterna mellan byggnadernas sockel och markytan ska anpassas sa att schaktningsarbete
behovs sa lite som mojligt och att sockeln ar 1ag, dock minst 300 mm hog.

Nar det géller brandsektionering av de byggnader som placeras pa lotten tillampas de bestammelser i
Finlands byggbestammelsesamling som galler byggnader i brandklass P3.

Byggnadernas avstand fran grannlottens gréns ska vara minst 1 meter. Enligt brandbestammelserna ska
avstandet mellan byggnader utan brandsektionering vara minst 8 meter.

Gardsbyggnaderna kan placeras 1 meter fran gransen om brandsakerhetsbestammelserna uppfylls.
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Exempel pd hur byggnaderna kan placeras pd en lott med stuga.

2.3 Byggnadernas grund

Byggnaden kan grundas pa pelare eller en jordfast betongplatta. Pa grund av tjalbildning ar det viktigt att
grunden byggs ratt. Man tar vara pa anvandbar matjord som anvands i samband med anlaggande av
garden.

2.4 Tak

Byggnaderna far ha antingen ett tak av fetknopp eller mossa eller slatt, svart eller gratt filttak (ej
takshingel). Alla byggnaderna ska ha 6ppna takfotter.

Taket ar ett svagt sluttande sadeltak eller pulpettak.

2.5 Fasader

Det huvudsakliga fasadmaterialet ar tra eller puts. Man kan fritt valja fasadernas farg.
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2.6 Eldstider och brandsdkerhet

Man kan installera en eldstad och rékkanal i en kolonistuga. Nar det galler anvandning av eldstader bor
man minimera spridning av utslapp fran oren forbranning till miljon. Anvandningen av eldstader far inte
medfora oskalig olagenhet for grannarna eller narmiljon.

2.7 Gardar

Omfattande bearbetning, terrassering och fyllning av terrangen tillats inte. Fyllningen far i regel inte
Overstiga 0,5 meter. Terrdngen som har genomgatt férandringar ska anpassas till den ordrda terrdngen pa
ett naturligt satt utan branta slanter eller terrasseringar. Gardarnas ytor utformas sa att ytvattnet leds bort
fran byggnaden till svackor mellan lotterna. Vatten far inte ledas till grannlotter.

Pa gransen mellan lotterna med stugor ska lamnas en 0,6 meter bred svacka fér hantering av dagvatten.
Grannarna bor tillsammans ta hand om svackan. Nar det géller planteringarna runt svackan ska man placera
planteringarna pa lotten sa att aven fullvuxen vaxtlighet haller sig inom lottens gréanser.

Det ar forbjudet att parkera och férvara andra fordon &n cyklar pa lotten.

Pa de lotter med stugor som grénsar till 6ppna diken ska det vid kanten av diket finnas en enhetlig
vegetationskladd skyddszon som ar minst 3 meter bred, till exempel en dng eller ett klippt grasomrade.
Avsikten med skyddszonen ar att forhindra spridning av naringsédmnen och marksubstanser fran lotterna till
vattendrag i samband med ytvattenavrinning. Skyddszonen far inte godslas.

_ L AVRYAVAAVAVAYA]
A
DIKE SKYDDSZON 3 m STUG- ELLER ODLINGSLOTT

Mellan diket och lotten ska det finnas en skyddszon som ér minst 3 meter bred.

Pa lotten far planteras sma prydnads- eller frukttrad. Det rekommenderas en maximih6jd pa ca 4 meter for
trad. Sarskilt de trad som véaxer vid lotternas granser bor hallas Iaga sa att de inte skuggar grannens lott.
Den som har arrenderat lotten ska se till att tradens grenar inte stracker sig ovanfor korvagarna.

Gardsstigarna och vagarna kan beldggas med grus eller plattor av natursten.

Det befintliga tradbestandet i de lotter med stugor som placeras i det skogiga omradet ska bevaras och
skotas. | skogsomradet bor den tydliga skogiga profilen bevaras trots byggandet. | fraga om kompletterande
planteringar ska man halla sig till sdidana sorter som passar in i skogstypen, helst vilda vaxter. For att
forhindra slitage pa skogsvaxtligheten bor det pa lotterna finnas tydliga vistelseomraden och gangrutter.
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2.8 Sténgsel

Lotterna med stugor inhdgnas med staket (hdjd 1,0 m) eller med hackar som klipps (h6jd hogst 1,3 m).
Samma stangselstyp anvands i hela omradet. Darutéver far man skydda lotterna med stugor med ett latt
natstdngsel med en sadan farg som smalter in i hacken. Natstangslet far dock inte vara det enda stangslet
runt lotten.

Pa varje lott far man bygga en port som ar hégst 120 cm bred. Vid porten kan byggas en bage. Bagen kan
ocksa besta av vaxter.

Staketet eller hdcken ska ligga helt innanfor lottens granser.

De lotter med stugor som ligger i skogen far inte inhagnas.

3 Allmanna omraden och byggnader i kolonitradgarden

N&r man ansoker om bygglov ska man presentera en dispositionsplan for hela RP-omradet dar anvisas
omradets parkeringsregleringar, vagforbindelser, avfallshanteringsarrangemang, kommunalteknik och
byggnadernas placering och anvandningsandamal.

| RP-omradet ska de obebyggda omraden som inte anvdands som vagar, parkeringsomraden eller
odlingsomraden planteras eller hallas i snyggt skick pa ett naturenligt satt.

3.1 Vidgar och parkering
Man kommer till kolonitradgardsomradet fran Humlebergsvagen.

Véagarna och parkeringsomradena férses med en yta av stenmjol eller grus. Man far inte asfaltera vagar
eller parkeringsomraden. Deras dimensionering och barighet ska vara sadan att de lampar sig for
raddningsvagar. Vagarna ar smala, och efter att byggnaderna har blivit fardiga far man anvanda dem endast
for servicekorning. Bilarna ska koras till parkeringsomradet sa snabbt som mojligt. Det ar forbjudet att
parkera och férvara fordon pa vagarna.

Parkeringen sker centraliserat. For varje lott med stuga reserveras en bilplats. Parkeringsomradet indelas i
mindre delar med planteringar. Tackta bilplatser far inte byggas i parkeringsomradet.

| det forsta skedet anldggs ca 30 lotter med stugor och parkeringsplatser fér dem. Parkeringsomradet
placeras i omradets norra del séder om Humlebergsvagen.

Senare kan parkeringsplatserna placeras i ett parkeringsomrade som byggs i omradets vastra del. Till
parkeringsomradet kér man via en vag som vander till hoger fran Humlebergsvagen fore backen. Det
parkeringsomrade som byggs under det forsta skedet kan da fa ett annat anvandningsdandamal, till exempel
som spelplan.

| omradets vastra del finns en gammal vdg som har férenat Domargards gard med Veckjarvi by. Vagen har
anvisats som en stig som ska vara for allmant bruk. Stigen bor bevaras som stig.

| kolonitradgardens omrade far byggas ocksa andra gangvagar.
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3.2 Gemensamma byggnader

| detaljplanen anvisas en riktgivande byggnadsyta dar man far placera gemensamma lokaler for de boende.
Enligt detaljplanebestimmelserna far gemensamma lokaler p& sammanlagt 250 m2-vy byggas i omradet.
Det tillatna vaningstalet ar ett. De gemensamma lokalerna kan vara ekonomibyggnader eller bastu-,
forrads- eller klubblokaler.

| omradet finns ett gammalt bostadshus som kolonitradgarden kan anvanda.

Skarningspunkterna mellan nybyggnadernas sockel och markytan ska anpassas sa att schaktningsarbeten
behovs sa lite som mojligt och att sockeln ar 1ag, dock minst 300 mm hog.

Taket pa byggnaderna ar ett svagt sluttande pulpettak eller sadeltak. Yttertaket far vara ett slatt filttak eller
gront tak. Filttaket ska vara svart eller gratt.

Alla byggnaderna ska ha 6ppna takfotter.

3.3 Gemensamma omraden

| RP-omradet ska de obebyggda omraden som inte anvdands som parkeringsomraden, vagar eller
odlingsomraden hallas i snyggt skick pa ett naturenligt satt.

Pa stora enhetliga omraden som anvands mycket eller utsatts for slitage ska man anlagga grasmatta for att
sdkerstalla att dessa omraden tal slitage. Det rekommenderas att en dng med vilda vaxter sas pa de
omraden som inte utsatts for slitage. Man ska aktivt bekdmpa tillvaxten och spridningen av skadliga
frammande arter.

| de allmanna omradena ska man beakta omradets snygghet och skotsel ocksa under byggandet.

| gemensamma omraden kan anvandas staket och hackar for att avskilja olika verksamheter och att anvisa
gangrutter.

3.4 Odllingslotter

| omradet kan anlaggas separata odlingslotter dar man kan odla olika nyttovaxter. Vaxtligheten far inte
sprida sig till grannlotten eller utanfor lotterna. Lotterna ska se valskotta ut under hela vaxtperioden. |
anslutning till omradet med odlingslotter ska man placera en gemensam kompost for tradgardsavfall.

Mellan lotterna anlaggs smala stigar som ar hogst 1 meter breda. Det ar forbjudet att parkera och férvara
fordon pa lotterna.

Mellan odlingslotterna och dikena ska det lamnas en enhetlig vegetationskladd skyddszon som ar minst 3
meter bred, till exempel en dng eller ett klippt grasomrade.

4 Avfallshantering

Utover dessa anvisningar ska man i omradet ocksa folja avfallslagstiftningen samt de bindande
avfallshanteringsbestimmelserna som Borga regionala avfallsnamnd gett.
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4.1 Toalettaviall

Kolonistugorna férses med en komposterande torrtoalett. Pa lotten far inte placeras en vattentoalett eller
kemisk toalett.

En komposterande torrtoalett ska placeras i stugan (eller i férradet intill stugan). En separat byggnad for
torrtoalett (s.k. utedass) far inte byggas.

Torrtoalettavfall far komposteras endast i varmeisolerade och val luftkonditionerade komposter som
lampar sig for detta andamal och som ar sadana att skadedjur inte kan komma in i dem. Avrinningsvattnet
fran komposten kan inte heller rinna ut i marken. Kolonitradgarden kan ha en gemensam kompost.
Komposten ska skotas enligt anvisningarna och den ska hallas i &ndamalsenligt skick. Tiden for
efterkompostering av fekalt avfall ar minst ett ar. Det ska finnas ett tillrdckligt stort omrade for spridning av
kompostprodukter och separat uppsamlad urin. Urin som spatts ut med vatten kan anvandas som godsel ca
1 liter per kvadratmeter under vaxtperioden.

Toalettavfall far inte grévas ner i marken eller sattas bland annat avfall. Komposterande toaletter eller
spridning av kompostavfall far inte medféra en sanitar olagenhet, luktoldgenheter eller annan oldgenhet for
trivsel.

4.2 Aviloppsvatten

| kolonitradgarden anvands gemensamma badrum och toaletter. De gemensamma lokalerna ansluts till
Borga vattens vatten- och avloppsnat. Anslutningen kommer att placeras vid Humlebergsvagen dérifran
vattenledningen leds till kolonitradgardens omrade. | kolonitradgardsomradet finns en vattenmaétare och
Borga vatten debiterar kolonitradgardsforeningen for anvandning av hushallsvatten pa basis av mataren.
Foreningen kan darefter debitera dgarna av stugorna for vatten.

| omradet kommer att placeras vattenposter darifran hushallsvatten kan hamtas. Vattnet fran
vattenledningen far inte anvandas for bevattning utan man samlar regnvatten for bevattning.

Kolonistugorna férses inte med vatten- eller avloppsledningar och inga vatrum far byggas i stugorna. Sma
mangder tvattvatten kan infiltreras i marken pa stuglotten till exempel via ett sten- eller gruséga eller
anvandas for bevattning av tradgarden. Infiltrationen bor inte ske nadra grannens grans.

Man far inte avleda ens sma mangder obehandlat tvattvatten till diken eller terrangen.

4.3 Koksavfall

Livsmedelsavfall/k6ksavfall far komposteras endast i for detta andamal planerade viarmeisolerade, slutna
och vil luftkonditionerade komposter som &r sadana att skadedjur inte kan komma in i dem.

Komposten ska placeras, byggas och underhallas sa att anvandningen av komposten inte medfor en
olagenhet eller risk for halsa, milj6 eller grannar. Komposteringen far inte leda till nedskrdpning. Endast
komposterbart avfall far sattas i komposten.

Komposten ska skotas enligt anvisningarna och den ska hallas i andamalsenligt skick. Varje lott med stuga
ska ha en egen kompost for koksavfall eller stugdgaren ska sjalv fora bort sitt koksavfall fran omradet. Flera
lotter med stugor kan ocksa ha en gemensam kompost for kbksavfall.
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4.4 Trddgardsaviall

Tradgardsavfall far inte lamnas i naturen. Tradgardsavfall som uppstar i kolonitradgarden ska komposteras i
kolonitradgardens gemensamma komposter.

Tradgardsavfall far komposteras i icke varmeisolerade komposter. Som kompost ska anvandas atmistone
ett ramverk.

Sadant tradgardsavfall som inte komposteras eller pa annat satt behandlas sjdlvstandigt ska foras till
avfallsstationen.

| omradet ska reserveras ett omrade for att placera ett tillfalligt vaxelflak for insamling och transport av
storre mangder tradgardsavfall.

Det rekommenderas att kvistar flisas som tackmaterial for planteringar.

4.5 Hushéllsavfall och atervinningsbart avfall

Hushallsavfall samlas in centraliserat i sopkarl som placeras i anslutning till de gemensamma lokalerna eller
parkeringsplatserna.

Atervinningsbart avfall samlas in centraliserat i sopkarl som placeras i anslutning till de gemensamma
lokalerna eller parkeringsplatserna.

4.6 Forbrdnning av avfall
Det ar forbjudet att branna avfall.
| glesbygd far sma mangder torra ris och kvistar samt obehandlat torrt traavfall brannas i 6ppen eld.

| eldstader far brannas obehandlat, torrt traavfall, ris och kvistar samt sma mangder papper, papp och
kartong eller annat darmed jamforbart avfall som miljovardsmyndigheten godkant.

Forbranningen far inte medfora oskalig olagenhet i form av rok, sot eller lukt eller annan olagenhet for
miljo eller halsa.

5 Dagvatten

5.1 Behandling av dagvatten

Att behandla dagvatten pa ett naturligt satt passar in i kolonitradgardens karaktar. Dagvatten kan utnyttjas
da tradgardar bevattnas.

Dagvatten fordrojs, utnyttjas eller behandlas i férsta hand pa lotterna. Mangden dagvatten kan minskas
genom att bygga ett gront tak pa kolonistugan. Grona tak binder till och med 50-75 % av regnvattnet och
regnvattnet avdunstar tillbaka till luften sa att mindre dagvatten rinner ut i miljon.

Pa lotternas granser anldaggs sma svackor for hantering av dagvatten. Dagvattnet leds till ett dike som finns
mitt i omradet och vidare till fordrojningsbassanger for dagvatten dar vattnet fordrdjs innan vattnet leds
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mot Veckjarvi. Spridning av naringsamnen till Veckjarvi ska hindras med I6sningar som baserar sig pa
vaxtlighet eller sedimentation.

Det omrade som reserverats for fordrojning och behandling av dagvatten ligger i omradets Gstra del.

5.2 Hantering av dagvatten under byggandet

Kvaliteten pa dagvatten som uppstar under byggandet avviker mycket fran kvaliteten pa dagvatten som
uppstar i det byggda omradet eftersom det innehaller stora mangder partiklar fran rubbade jordlager.

Partiklar kan avlagsnas med fordrojnings- eller sedimenteringsbassanger som minskar vattnets
stromningshastighet sa mycket att de vattenburna partiklarna hinner att satta sig pa botten av bassangen.
Till exempel lak- eller bottendammar som anlaggs i diken ar sadana l6sningar som lampar sig for behandling
av dagvatten som uppstar under byggandet.

Da man anlagger system for behandling av dagvatten som uppstar under byggandet bér man undvika storre
gravningsarbeten sa att belastningen i form av partiklar som kommer fran anldggandet av systemen blir sa
liten som moijligt.
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