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Bygganvisningar Bilaga 6

Detaljplan 497 Humleberg kolonitradgard

Bygganvisningarna galler kvarteret 5509 i stadsdelen 14.

250 m

Omrddets ldge pa baskartan.

1 Allmant

1.1 Syftet med bygganvisningar

| bygganvisningarna lyfts fram sadana planens principer som ar tekniskt svara att framfora i detaljplanen.
Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och syftet med dem &r att styra till sa god markanvandning
som mojligt sa att en enhetlig helhet med tanke pa byggandet och miljon bildas i omradet.

| bygganvisningarna ingar en preliminar dispositionsplan for RP-omradet dar anvisas omradets
parkeringsregleringar, vagforbindelser, andra gardsarrangemang och odlingslotter, planteringar,
avfallshanteringsarrangemang, kommunalteknik och byggnadernas placering och anvandningsandamal.
Denna plan kompletteras i bygglovsskedet.

Vid allt byggande ska man folja detaljplanen for omradet, dess bestammelser och dessa bygganvisningar.
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Den illustration som finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen kan utnyttjas vid planeringen av omradet
men illustrationen ska preciseras i bygglovsskedet.

1.2 Planeringsomrade

Kolonitradgarden i Humleberg ligger norr om Staffas i ett omrade mellan Lilltrasket och Veckjarvi. Omradet
ligger ca 4 km 6ster om Borga centrum. Man kommer till omradet sa att man forst kor pa Veckjarvivagen
och sedan vander till Humlebergsvagen.

Kolonitradgardsomradet omfattar ett akeromrade men ocksa en del av det invidliggande skogiga omradet
samt en byggnad och dess gard fran 1930-talet som ligger i omradet. Detaljplaneomradets storlek dr ca 5
hektar.

1.3 Detaljplanebestimmelser

Enligt detaljplanen &r byggratten p& RP-omradet sammanlagt 2 080 m2-vy. Av byggritten reserveras 250
m2-vy fér gemensamma byggnader och 1 830 m2-vy for kolonistugor. Den storsta tilldtna vaningsytan for en
kolonistuga ar 35 m2-vy. Darutéver dr det méjligt att bygga hdgst tva gardsbyggnader pd hégst 5 m? pd en
lott med stuga. Gardsbyggnaden kan vara till exempel ett vaxthus, ett lusthus, en pergola, en lekstuga eller
ett forrad.

| omradet kan byggas sammanlagt ca 60 kolonistugor i etapper. Det finns tva olika typer av lotter med
stugor: lotter med stugor som finns i akeromradet och lotter med stugor som finns i skogsomradet. Det ar
nodvandigtvis inte mojligt att odla pa de lotter med stugor som placeras i skogsomradet.

En lott med stuga som ligger i &keromradet far vara hégst 400 m? stor. Om éver hilften av lotten bestar av
skog far dess storlek vara hdgst 550 m2. Vid placering av lotter med stugor ska man beakta omradets
landskapsstruktur.

| detaljplanen anvisas ocksa omraden for parkeringsplatser (p), kérforbindelser inom omradet (ajo-1) samt
for en byggnadsyta dar man far placera gemensamma lokaler for de boende (yht) samt en gemensam bastu
(yht-s).

| enlighet med planbestammelserna ska man presentera en dispositionsplan for hela
kolonitradgardsomradet nar man ansdker om bygglov. | dispositionsplanen ska inga en miljoplan for
omradet.
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lllustrationen visar den prelimindra dispositionsplanen fér kolonitrédgdrden.

2 Anlaggande av lotter med stugor

Kolonilotterna byggs i etapper. | det forsta skedet kan man anlagga ca 30 lotter med stugor.

Byggandet ska forlaggas till en tid sa att transporter i anslutning till byggandet sker utanfor menférestiden.

2.1 Byggnader pa en lott
Byggratten per lott anges i kvadratmeter vaningsyta. Vaningsytan raknas enligt vaggarnas utsida.

Byggratten pa en lott med stuga ar 35 m?-vy. Utdver byggratten far man pa lotten bygga tva andra latta
byggnader pd hégst 5 m?, till exempel ett skjul, ett vaxthus, en pergola, ett skyddstak, ett lusthus eller en
lekstuga.
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Om man placerar ett vaxthus pa lotten far vaxthuset anvandas endast for odling av vaxter. Vaxthuset far
inte anvandas till exempel som forrad.

Intill stugan far byggas en patio/altan pa hégst 8 m? som far ligga hdgst 0,30 meter frdn markniva. Stugor
far inte forses med kallare.

Skyddstak eller skjul av taltduk far sattas upp endast tillfalligt.
Det tillatna vaningstalet ar ett. Stugan far ocksa forses med ett lagt sovloft (hdjd mindre dn 160 cm).

Med undantag av vaxthusen ska byggnaderna och konstruktionerna vara av tra. Rundtimmer eller synliga
knutkonstruktioner far inte anvandas.

Kolonistugans hushdjd (skarningspunkten mellan fasaden och yttertaket) far vara hogst 5,3 meter pa
takfallets hogre sida.

De 6vriga byggnaderna ska vara underordnade huvudbyggnaden. Deras hojd far vara hogst 280 cm fran
markniva.

2.2 Byggnadernas placering pa en lott
Vid placering av lotter med stugor och byggnader ska man beakta omradets landskapsstruktur.

Vid placeringen av byggnaderna ska man strdva efter ett enhetligt intryck i hela RP-omradet. Vid
faststallande av byggnadernas hojdldage ska man beakta terrangformer, de narliggande rutternas ythojder
och grannlotternas hojder.

I allmanhet ska byggnaderna placeras pa lotten sa att terrdangen behover bearbetas sa lite som majligt.
Skarningspunkterna mellan byggnadernas sockel och markytan ska anpassas sa att schaktningsarbete
behovs sa lite som mojligt och att sockeln ar 1ag, dock minst 300 mm hog.

Nar det géller brandsektionering av de byggnader som placeras pa lotten tillampas de bestammelser i
Finlands byggbestammelsesamling som galler byggnader i brandklass P3.

Byggnadernas avstand fran grannlottens gréns ska vara minst 1 meter. Enligt brandbestammelserna ska
avstandet mellan byggnader utan brandsektionering vara minst 8 meter.

Gardsbyggnaderna kan placeras 1 meter fran gransen om brandsakerhetsbestammelserna uppfylls.
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Exempel pd hur byggnaderna kan placeras pd en lott med stuga.

2.3 Byggnadernas grund

Byggnaden kan grundas pa pelare eller en jordfast betongplatta. Pa grund av tjalbildning ar det viktigt att
grunden byggs ratt. Man tar vara pa anvandbar matjord som anvands i samband med anlaggande av
garden.

2.4 Tak

Byggnaderna far ha antingen ett tak av fetknopp eller mossa eller slatt, svart eller gratt filttak (ej
takshingel). Alla byggnaderna ska ha 6ppna takfotter.

Taket ar ett svagt sluttande sadeltak eller pulpettak.

2.5 Fasader

Det huvudsakliga fasadmaterialet ar tra eller puts. Man kan fritt valja fasadernas farg.
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2.6 Eldstider och brandsdkerhet

Man kan installera en eldstad och rékkanal i en kolonistuga. Nar det galler anvandning av eldstader bor
man minimera spridning av utslapp fran oren forbranning till miljon. Anvandningen av eldstader far inte
medfora oskalig olagenhet for grannarna eller narmiljon.

2.7 Gardar

Omfattande bearbetning, terrassering och fyllning av terrangen tillats inte. Fyllningen far i regel inte
Overstiga 0,5 meter. Terrdngen som har genomgatt férandringar ska anpassas till den ordrda terrdngen pa
ett naturligt satt utan branta slanter eller terrasseringar. Gardarnas ytor utformas sa att ytvattnet leds bort
fran byggnaden till svackor mellan lotterna. Vatten far inte ledas till grannlotter.

Pa gransen mellan lotterna med stugor ska lamnas en 0,6 meter bred svacka fér hantering av dagvatten.
Grannarna bor tillsammans ta hand om svackan. Nar det géller planteringarna runt svackan ska man placera
planteringarna pa lotten sa att aven fullvuxen vaxtlighet haller sig inom lottens gréanser.

Det ar forbjudet att parkera och férvara andra fordon &n cyklar pa lotten.

Pa de lotter med stugor som grénsar till 6ppna diken ska det vid kanten av diket finnas en enhetlig
vegetationskladd skyddszon som ar minst 3 meter bred, till exempel en dng eller ett klippt grasomrade.
Avsikten med skyddszonen ar att forhindra spridning av naringsédmnen och marksubstanser fran lotterna till
vattendrag i samband med ytvattenavrinning. Skyddszonen far inte godslas.

_ L AVRYAVAAVAVAYA]
A
DIKE SKYDDSZON 3 m STUG- ELLER ODLINGSLOTT

Mellan diket och lotten ska det finnas en skyddszon som ér minst 3 meter bred.

Pa lotten far planteras sma prydnads- eller frukttrad. Det rekommenderas en maximih6jd pa ca 4 meter for
trad. Sarskilt de trad som véaxer vid lotternas granser bor hallas Iaga sa att de inte skuggar grannens lott.
Den som har arrenderat lotten ska se till att tradens grenar inte stracker sig ovanfor korvagarna.

Gardsstigarna och vagarna kan beldggas med grus eller plattor av natursten.

Det befintliga tradbestandet i de lotter med stugor som placeras i det skogiga omradet ska bevaras och
skotas. | skogsomradet bor den tydliga skogiga profilen bevaras trots byggandet. | fraga om kompletterande
planteringar ska man halla sig till sdidana sorter som passar in i skogstypen, helst vilda vaxter. For att
forhindra slitage pa skogsvaxtligheten bor det pa lotterna finnas tydliga vistelseomraden och gangrutter.
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2.8 Sténgsel

Lotterna med stugor inhdgnas med staket (hdjd 1,0 m) eller med hackar som klipps (h6jd hogst 1,3 m).
Samma stangselstyp anvands i hela omradet. Darutéver far man skydda lotterna med stugor med ett latt
natstdngsel med en sadan farg som smalter in i hacken. Natstangslet far dock inte vara det enda stangslet
runt lotten.

Pa varje lott far man bygga en port som ar hégst 120 cm bred. Vid porten kan byggas en bage. Bagen kan
ocksa besta av vaxter.

Staketet eller hdcken ska ligga helt innanfor lottens granser.

De lotter med stugor som ligger i skogen far inte inhagnas.

3 Allmanna omraden och byggnader i kolonitradgarden

N&r man ansoker om bygglov ska man presentera en dispositionsplan for hela RP-omradet dar anvisas
omradets parkeringsregleringar, vagforbindelser, avfallshanteringsarrangemang, kommunalteknik och
byggnadernas placering och anvandningsandamal.

| RP-omradet ska de obebyggda omraden som inte anvdands som vagar, parkeringsomraden eller
odlingsomraden planteras eller hallas i snyggt skick pa ett naturenligt satt.

3.1 Vidgar och parkering
Man kommer till kolonitradgardsomradet fran Humlebergsvagen.

Véagarna och parkeringsomradena férses med en yta av stenmjol eller grus. Man far inte asfaltera vagar
eller parkeringsomraden. Deras dimensionering och barighet ska vara sadan att de lampar sig for
raddningsvagar. Vagarna ar smala, och efter att byggnaderna har blivit fardiga far man anvanda dem endast
for servicekorning. Bilarna ska koras till parkeringsomradet sa snabbt som mojligt. Det ar forbjudet att
parkera och férvara fordon pa vagarna.

Parkeringen sker centraliserat. For varje lott med stuga reserveras en bilplats. Parkeringsomradet indelas i
mindre delar med planteringar. Tackta bilplatser far inte byggas i parkeringsomradet.

| det forsta skedet anldggs ca 30 lotter med stugor och parkeringsplatser fér dem. Parkeringsomradet
placeras i omradets norra del séder om Humlebergsvagen.

Senare kan parkeringsplatserna placeras i ett parkeringsomrade som byggs i omradets vastra del. Till
parkeringsomradet kér man via en vag som vander till hoger fran Humlebergsvagen fore backen. Det
parkeringsomrade som byggs under det forsta skedet kan da fa ett annat anvandningsdandamal, till exempel
som spelplan.

| omradets vastra del finns en gammal vdg som har férenat Domargards gard med Veckjarvi by. Vagen har
anvisats som en stig som ska vara for allmant bruk. Stigen bor bevaras som stig.

| kolonitradgardens omrade far byggas ocksa andra gangvagar.
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3.2 Gemensamma byggnader

| detaljplanen anvisas en riktgivande byggnadsyta dar man far placera gemensamma lokaler for de boende.
Enligt detaljplanebestimmelserna far gemensamma lokaler p& sammanlagt 250 m2-vy byggas i omradet.
Det tillatna vaningstalet ar ett. De gemensamma lokalerna kan vara ekonomibyggnader eller bastu-,
forrads- eller klubblokaler.

| omradet finns ett gammalt bostadshus som kolonitradgarden kan anvanda.

Skarningspunkterna mellan nybyggnadernas sockel och markytan ska anpassas sa att schaktningsarbeten
behovs sa lite som mojligt och att sockeln ar 1ag, dock minst 300 mm hog.

Taket pa byggnaderna ar ett svagt sluttande pulpettak eller sadeltak. Yttertaket far vara ett slatt filttak eller
gront tak. Filttaket ska vara svart eller gratt.

Alla byggnaderna ska ha 6ppna takfotter.

3.3 Gemensamma omraden

| RP-omradet ska de obebyggda omraden som inte anvdands som parkeringsomraden, vagar eller
odlingsomraden hallas i snyggt skick pa ett naturenligt satt.

Pa stora enhetliga omraden som anvands mycket eller utsatts for slitage ska man anlagga grasmatta for att
sdkerstalla att dessa omraden tal slitage. Det rekommenderas att en dng med vilda vaxter sas pa de
omraden som inte utsatts for slitage. Man ska aktivt bekdmpa tillvaxten och spridningen av skadliga
frammande arter.

| de allmanna omradena ska man beakta omradets snygghet och skotsel ocksa under byggandet.

| gemensamma omraden kan anvandas staket och hackar for att avskilja olika verksamheter och att anvisa
gangrutter.

3.4 Odllingslotter

| omradet kan anlaggas separata odlingslotter dar man kan odla olika nyttovaxter. Vaxtligheten far inte
sprida sig till grannlotten eller utanfor lotterna. Lotterna ska se valskotta ut under hela vaxtperioden. |
anslutning till omradet med odlingslotter ska man placera en gemensam kompost for tradgardsavfall.

Mellan lotterna anlaggs smala stigar som ar hogst 1 meter breda. Det ar forbjudet att parkera och férvara
fordon pa lotterna.

Mellan odlingslotterna och dikena ska det lamnas en enhetlig vegetationskladd skyddszon som ar minst 3
meter bred, till exempel en dng eller ett klippt grasomrade.

4 Avfallshantering

Utover dessa anvisningar ska man i omradet ocksa folja avfallslagstiftningen samt de bindande
avfallshanteringsbestimmelserna som Borga regionala avfallsnamnd gett.
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4.1 Toalettaviall

Kolonistugorna férses med en komposterande torrtoalett. Pa lotten far inte placeras en vattentoalett eller
kemisk toalett.

En komposterande torrtoalett ska placeras i stugan (eller i férradet intill stugan). En separat byggnad for
torrtoalett (s.k. utedass) far inte byggas.

Torrtoalettavfall far komposteras endast i varmeisolerade och val luftkonditionerade komposter som
lampar sig for detta andamal och som ar sadana att skadedjur inte kan komma in i dem. Avrinningsvattnet
fran komposten kan inte heller rinna ut i marken. Kolonitradgarden kan ha en gemensam kompost.
Komposten ska skotas enligt anvisningarna och den ska hallas i &ndamalsenligt skick. Tiden for
efterkompostering av fekalt avfall ar minst ett ar. Det ska finnas ett tillrdckligt stort omrade for spridning av
kompostprodukter och separat uppsamlad urin. Urin som spatts ut med vatten kan anvandas som godsel ca
1 liter per kvadratmeter under vaxtperioden.

Toalettavfall far inte grévas ner i marken eller sattas bland annat avfall. Komposterande toaletter eller
spridning av kompostavfall far inte medféra en sanitar olagenhet, luktoldgenheter eller annan oldgenhet for
trivsel.

4.2 Aviloppsvatten

| kolonitradgarden anvands gemensamma badrum och toaletter. De gemensamma lokalerna ansluts till
Borga vattens vatten- och avloppsnat. Anslutningen kommer att placeras vid Humlebergsvagen dérifran
vattenledningen leds till kolonitradgardens omrade. | kolonitradgardsomradet finns en vattenmaétare och
Borga vatten debiterar kolonitradgardsforeningen for anvandning av hushallsvatten pa basis av mataren.
Foreningen kan darefter debitera dgarna av stugorna for vatten.

| omradet kommer att placeras vattenposter darifran hushallsvatten kan hamtas. Vattnet fran
vattenledningen far inte anvandas for bevattning utan man samlar regnvatten for bevattning.

Kolonistugorna férses inte med vatten- eller avloppsledningar och inga vatrum far byggas i stugorna. Sma
mangder tvattvatten kan infiltreras i marken pa stuglotten till exempel via ett sten- eller gruséga eller
anvandas for bevattning av tradgarden. Infiltrationen bor inte ske nadra grannens grans.

Man far inte avleda ens sma mangder obehandlat tvattvatten till diken eller terrangen.

4.3 Koksavfall

Livsmedelsavfall/k6ksavfall far komposteras endast i for detta andamal planerade viarmeisolerade, slutna
och vil luftkonditionerade komposter som &r sadana att skadedjur inte kan komma in i dem.

Komposten ska placeras, byggas och underhallas sa att anvandningen av komposten inte medfor en
olagenhet eller risk for halsa, milj6 eller grannar. Komposteringen far inte leda till nedskrdpning. Endast
komposterbart avfall far sattas i komposten.

Komposten ska skotas enligt anvisningarna och den ska hallas i andamalsenligt skick. Varje lott med stuga
ska ha en egen kompost for koksavfall eller stugdgaren ska sjalv fora bort sitt koksavfall fran omradet. Flera
lotter med stugor kan ocksa ha en gemensam kompost for kbksavfall.
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4.4 Trddgardsaviall

Tradgardsavfall far inte lamnas i naturen. Tradgardsavfall som uppstar i kolonitradgarden ska komposteras i
kolonitradgardens gemensamma komposter.

Tradgardsavfall far komposteras i icke varmeisolerade komposter. Som kompost ska anvandas atmistone
ett ramverk.

Sadant tradgardsavfall som inte komposteras eller pa annat satt behandlas sjdlvstandigt ska foras till
avfallsstationen.

| omradet ska reserveras ett omrade for att placera ett tillfalligt vaxelflak for insamling och transport av
storre mangder tradgardsavfall.

Det rekommenderas att kvistar flisas som tackmaterial for planteringar.

4.5 Hushéllsavfall och atervinningsbart avfall

Hushallsavfall samlas in centraliserat i sopkarl som placeras i anslutning till de gemensamma lokalerna eller
parkeringsplatserna.

Atervinningsbart avfall samlas in centraliserat i sopkarl som placeras i anslutning till de gemensamma
lokalerna eller parkeringsplatserna.

4.6 Forbrdnning av avfall
Det ar forbjudet att branna avfall.
| glesbygd far sma mangder torra ris och kvistar samt obehandlat torrt traavfall brannas i 6ppen eld.

| eldstader far brannas obehandlat, torrt traavfall, ris och kvistar samt sma mangder papper, papp och
kartong eller annat darmed jamforbart avfall som miljovardsmyndigheten godkant.

Forbranningen far inte medfora oskalig olagenhet i form av rok, sot eller lukt eller annan olagenhet for
miljo eller halsa.

5 Dagvatten

5.1 Behandling av dagvatten

Att behandla dagvatten pa ett naturligt satt passar in i kolonitradgardens karaktar. Dagvatten kan utnyttjas
da tradgardar bevattnas.

Dagvatten fordrojs, utnyttjas eller behandlas i férsta hand pa lotterna. Mangden dagvatten kan minskas
genom att bygga ett gront tak pa kolonistugan. Grona tak binder till och med 50-75 % av regnvattnet och
regnvattnet avdunstar tillbaka till luften sa att mindre dagvatten rinner ut i miljon.

Pa lotternas granser anldaggs sma svackor for hantering av dagvatten. Dagvattnet leds till ett dike som finns
mitt i omradet och vidare till fordrojningsbassanger for dagvatten dar vattnet fordrdjs innan vattnet leds
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mot Veckjarvi. Spridning av naringsamnen till Veckjarvi ska hindras med I6sningar som baserar sig pa
vaxtlighet eller sedimentation.

Det omrade som reserverats for fordrojning och behandling av dagvatten ligger i omradets Gstra del.

5.2 Hantering av dagvatten under byggandet

Kvaliteten pa dagvatten som uppstar under byggandet avviker mycket fran kvaliteten pa dagvatten som
uppstar i det byggda omradet eftersom det innehaller stora mangder partiklar fran rubbade jordlager.

Partiklar kan avlagsnas med fordrojnings- eller sedimenteringsbassanger som minskar vattnets
stromningshastighet sa mycket att de vattenburna partiklarna hinner att satta sig pa botten av bassangen.
Till exempel lak- eller bottendammar som anlaggs i diken ar sadana l6sningar som lampar sig for behandling
av dagvatten som uppstar under byggandet.

Da man anlagger system for behandling av dagvatten som uppstar under byggandet bér man undvika storre
gravningsarbeten sa att belastningen i form av partiklar som kommer fran anldggandet av systemen blir sa
liten som moijligt.
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