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Deltagande-
och beddomningsplan

Brinkvagen, Hindhar
Detaljplaneandring, utkastskede, 28.6.2022

P& omslaget orthobild fran &r 2016. Omslagsbildens killa: Borgé stad

Okar landsbygdens boendemodjligheter i en serviceby med goda trafikférbindelser.
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1 PLANERINGSOMRADE, LAGE OCH YTA

Planeringsomradet ar belaget i Borgd, i servicebyn Hindhéar, nara tatortscentrumet. Avstandet till
Borga stads centrum &r cirka 12 kilometer. Bild 1 askadliggor i stora drag avstanden till kommunens
centrum. Planeringsomradets yta ar cirka 2,7 hektar.
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Bild 1 Avstanden till kommunens centrum i planeringsomradet.

2 MALET MED PLANERINGEN

Det primara malet ar att undersoka placeringen av boende som domineras av smahus och att framja
byggandet av bostader i planeringsomradet. Under planarbetet ar malet aven att undersoka omra-
dets forbindelsebehov till bostadsfastigheterna samt for fotgangare och cyklister. Samtidigt under-
soks framjande av vattenhushallningslosningar i omradet.

3 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Den i planen angivna byggnationen har inte genomforts i betydande omfattning och utifran detta har
planarbetet inletts. Upprattandet av detaljplanen har ingatt i arbetsprogrammet for stadsplaneringen
sedan 2015. Projektet tillkdnnagavs senast i planlaggningsgranskningen 2022.

2/11



>e

4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Landskapsplan

Landskapsplanen ar en generell plan for anvandningen av omraden i landskapet. Landskapsplanen
styrs av nationella markanvandningsmal som beretts av miljoministeriet och bestamts av statsmak-
ten.

! Nylandsplanen 2050, som godkandes av landskapsfullmaktige 25.8.2020 och tradde i kraft genom
beslut av landskapsregeringen 7.12.2020, &r i till storsta delen i kraft i omradet. Nylandsplanens
helhet omfattar Nylands strukturplan samt tre etapplandskapsplaner som utarbetats fér Helsingfors-
regionen, Ostra och Vastra Nyland. Av dessa helheter berdr planeringsomrédet strukturplanen och
Ostra Nylands landskapsplan.

I Nylandsplanens helhet finns en skyddsomradesbeteckning som beror planomradets grans. Be-
teckningen for Stora Strandvagen langs Kungsvagen beskrivs i planen som ett viktigt omrade for
bevarandet av kulturmiljon eller landskapet. Skyddsbeteckningen anges pa kartan som en turkos
linjefarg. Bild 2 askadliggor planeringsomradet i landskapsplanen. Planeringsomradet ar belaget i
tatortens utkant, intill Kungsvagen.
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Bild 2 Utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan (Kélla: Nylands férbund)

1 Nylandsplanen 2050 har inte tratt i kraft i alla avseenden. Nylandsplanens helhet har ersatt de i Nyland tidi-
gare géllande landskapsplanerna med undantag for landskapsplanen for Ostersundomomradet och den s.k.
vindkraftlésningen i etapplandskapsplanen 4. Ostersundomomrédets plan som forblivit i kraft och vindkrafts-
I6sningen i etapplandskapsplanen 4 beror inte planeringsomradet.
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4.2 Generalplan

En generalplan ar en allmén plan fér markanvandningen i en kommun. Generalplanen kan gélla hela
kommunen eller ett visst omrade inom kommunen, varvid den kallas for en delgeneralplan.

| omradet galler delgeneralplanen 6ver byar och glesbygder som godkandes av Borgd landskom-
muns fullméktige 22.4.1996. Centrala planbeteckningar som berér planeringsomradet ar AT-2 (ut-
vidgningsomrade for bycentrum), MV-1 (jordbruksomrade som har en identifierad vardefull land-
skapshelhet), AT-1 (bycentrumomrade) samt en jarnvagsforbindelse angiven med rod linje och en
vag, angiven med en halvpunktslinje, som ar viktig for den historiska eller landskapsmassiga hel-
heten. Bild 2 askadliggor planeringsomradet i delgeneralplanen. Pa bilden ligger planeringsomradet
mellan jarnvagen och Kungsvagen speciellt i omradet AT-2.
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Bild 3 Utdrag ur delgeneralplanen 6ver byar och glesbygder (Kalla: Borgéa stad)
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4.3 Detaljplan

Detaljplan ar en plan som definierar omradets framtida anvandning. | planen anges allmant till ex-
empel vad som ska bevaras, vad som far byggas, vart och pé vilket satt. Planen visar till exempel
byggnadernas placering, storlek och anvandningsandamal. De tidigare detaljplanerna som beror
planeringsomradet godkandes som byggnadsplaner i slutet av 1980-talet och mitten av 1990-talet.
Byggnadsplan 124 (godk. 22.11.1989) ar central for planeringsomradet och markeras i bild 4. Pa
bilden syns ocksa byggnadsplan 155 (godk. 22.11.1996) med beteckningar i planeringsomradets
narmiljé. Tabell 1 listar den aktuella planens centrala planbeteckningar och -bestammelser for att
tolka sarskilt planens plankarta 124.

ot

o

Bild 4 Utdrag ur den aktuella planen, dar byggnadsplanens planomrade 124 och -beteckningar ar
markerade (Kalla: Borga stad)

Tabell 1 planeringsomradets planbeteckning och beskrivning av bestammelser i den aktuella planen

Kvarter Beteckning Planbestammelse Vaningstal Exploateringstal
26 TY Kvartersomrade for industribyggnader Il 0,2
dar miljon

stéller sarskilda krav pa verksamhetens
art

26A AO Kvartersomrade for fristdende smahus 1% 0,15
26A AP Kvartersomrade for smahus Il 0,2
26A AO Kvartersomrade for fristdende smahus 1% 0,2
26B AO Kvartersomrade for fristdende smahus | % 0,2
26C AO Kvartersomrade for fristdende smahus | ¥ 0,15
VP Park - -
VP Park - -
BRINKVAGEN Planevag och planevagens namn - -
BRINKGRAND Planevag och planevagens namn - -
LYT Allman vag med tillhérande sidoomra- = - -
den
LR Jarnvagsomrade - -
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4.4 Agarforhallanden

Bild 5 askadliggor de centralaste delarna av planeringsomradets markagarsituation. Inom det med
rott avgransade omradet finns fyra privatagda fastigheter. Omradena markerade med blatt 4gs av
staden. Utanfor den roda linjen berérs planomradet av tva statliga markomraden (Kungsvagen och
gamla jarnvagen) samt tva privatagda markomraden.

SELITE- NYCKEL

va

jaus, Vil
Planeringsomradesgrans, rod linje

L rajaus, yksityi
i ing, privat

Lapinakyyavsu&néen rajaus, kaupungin maanomistus

Lapinakyva valkoinen rajaus, valtion maanomistus
ig vit statlig

Bild 5 lllustration av markagarforhallanden i planeringsomradet (Kalla: Borga stad)
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4.5 Naturmiljo och byggd miljo

Bild 6 askadliggor planeringsomradet och dess narmiljé i allmanna drag avgréansat med en rod
streckad linje. Planeringsomradet pd markytan som staden &ger &r i stort sett obebyggd. Det obe-
byggda omradet &r till sin natur storsta delen miljo i naturtillstand — grasbevuxen markyta samt trad
och tradaktiga buskarter. Privata bostadstomter kantas av planterade granar i olika aldrar. Det finns i
utkastskedet inga kanda naturvarden i omradet. Omradet ligger inte i ett grundvattenomrade som &r
viktigt for samhaéllets vattenférsorjning.

Den byggda miljon i planeringomradet ar uppdelad i tre privata bostadsfastigheter (A) samt en indu-
strifastighet (TY). Dessutom finns en vagforbindelse i planeringsomradet som anvands for fordonstra-
fik av invanarna i omradet samt allmant av omradets fotgangare och cyklister (jk/pp). | omradet finns
ocksa tva ellinjer (2). En av ellinjerna ligger langs Kungsvagen pa norra sidan och den andra delar
planeringsomradet i mitten i nordlig—sydlig riktning. Det finns ocksa flera 6ppna diken och tegdiken i
omradet. Dessutom finns en gammal jordkallarbyggnad i &ndan av Brinkvagen pa stadens land.

Planeringsomradet gransar pa norra sidan till en gammal jarnvag, pa ostra sidan till en obyggd indu-
strifastighet, pa vastra sidan till ett odlat &keromrade och pa sodra sidan till Kungsvagen. Planerings-
omrédet ar jordbruksdominerat i narmiljon (MV) och landskapsmassigt varierat ett slattland och en
béljande markyta. Mindre an en halv kilometer at nordvast ligger Hinthaaran koulu och idrottsomrade,
och i sydost ett tatortsbebott bycentrum. Soder om planeringsomradet finns en allman badstrand langs
Svartsan samt ett parkeringsomrade, en sandplan och en eldplats med tak. Det finns busshallplatser
pa bada sidor om Kungsvagen, samt tva 6vergangsstallen som ar i aktivt bruk av lagstadieeleverna i
Hindhar.

Bild 6 Generell illustration av planeringsomradet och dess narmiljo och verksamheter (Kalla: Borga
stad)
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4.6 Invanare och arbetsplatser

| planeringsomradet finns uppskattningsvis fyra hushall (farre an tio invanare) och en arbetsplats.

4.7 Kommunalteknik

Kommunaltekniken omfattar framst omradets energi-, vatten- och avfallshantering samt transport-
forbindelser. Det finns ingen vattenforsorjningslinje i planeringsomradet, men omradet ska anslutas
till kommunaltekniken. Planomradena ar Borga vattens verksamhetsomraden, dar anslutning ar ob-
ligatorisk. Det ska inte finnas nagra fastigheter i planomradena som inte har anslutit sig till natet, om
inte fastighetsagaren har fatt dispens fran att ansluta sig av Borgas miljoskyddsmyndighet. Anslut-
ningsskyldigheten trader i kraft &ven for dessa fastigheter nar den nya planen vunnit laga kraft och
nar natet har byggts. Borga vatten affarsverk bestammer narmare planeringen och tomtspecifika
anslutningspunkter relaterade till vattenforsorjningen nar man overgar till genomférandefasen.

4.8 Tomtindelning och register

Planeringsomradet ingar i fastighetsregistret som uppratthalls av bade Borga stad och Lantmateri-
verket. Omradet har riktgivande tomtindelning. Enligt markanvandnings- och bygglagen ska tomtin-
delningen utarbetas pa ett bindande satt nar omradets centrala lage, kvarterets byggnadseffektivitet
eller tydligheten i fastighetssystemet kraver det. Tomtindelningen anges pa detaljplanekartan och
dess bindande karaktar bestams i detaljplanen. (MarkByggL 78 8)

) GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

For planomradet har féljande utredningar utarbetats eller kommer att utarbetas:

- Eventuella fornlamningar, arkeologisk utredning varen 2022
- Markundersdkning (fororeningar och barkraft) beréknad till sommaren 2022

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget och den ak-
tuella detaljplanen. Inga sarskilda utredningar gors upp 6ver konsekvenserna utan de bedéms inom
planprocessen i planbeskrivningen, i samband med att detaljplanen utarbetas. Foljande konsekven-
ser bedéms:

- Konsekvenser for samhallsstrukturen

- Konsekvenser for den naturliga miljon

- Konsekvenser for den byggda och funktionella miljon samt trafiken
- Konsekvenser for den kommunala ekonomin
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7 INTRESSENTER

Nar planen bereds ska planlaggningsforfarandet organiseras och planeringens utgangspunkter, mal
och mdjliga alternativ kommuniceras sa att markagarna i omradet och de vars boende, sysselsatt-
ning eller andra forhallanden vasentligt kan paverkas av planen, samt myndigheterna och samfund
vars bransch behandlas i planeringen (intressent) har mojlighet att delta i beredningen av planen,
att under planarbetet bedoma konsekvenserna av planlaggningen och att framféra sina asikter skrift-
ligen eller muntligen. Foljande aktorer har identifierats som intressenter i inledningsskedet:

7.1 Markégare
- Borga stad
- Privata

7.2 Markéagare i grannskapet och aktiva
- Finska staten (NTM, Trafikledsverket)
- Borga stad
- Privata
- Omradets dikningsforetag
- Oorganiserat delagarlag for en allman batplats

7.3 Foretag och féreningar
- Borga Energi Ab/fjarrvarme
- Borga Elnat Ab
- Telia Sonera Finland Abp
- Elisa Abp
- LPOnet Oy Ab
- Borga Museijarnvag rf
- Hindhar byaf6rening

7.4 Myndigheter och 6vriga aktiva aktorer
- Museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland, Borga museum
- Raddningsverket i Ostra Nyland

7.5 Borga stads enheter
- Koncernledningen
o Markpolitiken, markanskaffning och overlatelse
Markpolitiken, stadsmatning
Kommuntekniken, planering av kommunteknik
Tillstdnds- och tillsynsarenden, Byggnadstillsynen
Tillstdnds- och tillsynsarenden, Miljoskyddet
o Lokalitetsledning
- Social- och halsovardssektorn
o Miljghalsovarden
- Affarsverket Borga vatten

O O O O

7.6 Fortroendeorgan:
- Stadsutvecklingsnamnden
- Miljohalsosektionen

7.7 Alla kommuninvanare och dvriga som anser sig vara intressenter
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8 ORGANISATION AV INTERAKTIONEN

8.1 Inledningsskedet

| inledningsskedet utarbetas planen for deltagande och bedémning (MarkByggL 63 8). Detaljplane-
projektet kraver inget myndighetssamrad (MarkByggL 66 8§).

8.2 Utkastskedet

Hoérande i planeringsskedet (MarkByggL 62 8§, MarkByggF 30 8) arrangeras i utkastskedet. Under
horandet laggs planutkastet och det 6vriga planeringsmaterialet fram pa servicekontoret Kompassen
(Kramaretorget B, gatuplanet) samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna reserv-
eras mojlighet att framfora skriftliga asikter.

Markagarna/-innehavarna av planomradet samt markagarna/-innehavarna i grannskapet informeras
om att planutkastet finns till pAseende per brev samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.
Skriftliga kommentarer begars per e-post av intressenterna som namns i avsnitt 7.3—7.5. Dessutom
ges information pa stadens webbplats.

Pa grundval av inkomna asikter och kommentarer &ndras planeringsarbetet vid behov och férhand-
lingar (s.k. férhandlingsrunda) organiseras i samarbete med intressenterna.

8.3 Forslagsskedet

Officiellt hérande (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 8) organiseras i planens foérslagsskede. Planfor-
slaget och andra planhandlingar halls officiellt framlagda for paseende pa servicekontoret Kompas-
sen (Kramaretorget B, gatuplan) samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna re-
serveras mdjlighet att lamna skriftiga anmérkningar. De som gjort en anmarkning och som uppgett
sin adress underrattas om stadens motiverade stallningstagande till félid av den framforda asikten
(MarkByggL 65 8). Officiella utlatanden (MarkByggF 28 8) begérs av aktérerna museet med regionalt
ansvar i 6stra Nyland, Raddningsverket i Ostra Nyland, Affarsverket Borga vatten och miljohélso-
sektionen.

Markagarna/-innehavarna av planomradet samt markagarna/-innehavarna i grannskapet informeras
om att planforslaget finns till paseende per brev. Dessutom kungorelse pa stadens webbplats samt
i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

8.4 Godkannandeskede

Under planens godkadnnandeskede gors meddelande om godk&nnandet av planen (MarkByggL 67
§, MarkByggF 94 8). Ett skriftligt meddelande om godk&nnande gors till narings-, trafik- och miljo-
centralen i Nyland samt till dem som skriftligen begart meddelandet och samtidigt uppgett sin adress.
Dessutom gdrs kungorelse om godkannandet pa stadens webbplats www.borga.fi.

Aven kungorelse om att planen vunnit laga kraft (MarkByggF 93 §) gors pa stadens webbplats
www.borga.fi.
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9 TIDTABELL FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Malet ar att planen godkanns av stadsutvecklingsnamnden 2022.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad

Stadsplaneringen

PB 23 (besoOksadress: Kramartorget B, 11l van.)
06101 Borga

Planlaggare

Jaana von Denffer

tfn 040 594 1543
jaana.von.denffer@porvoo.fi

Planeringsassistent
Christina Eklund

tfn 040 489 5755
christina.eklund@porvoo.fi

Datum 28.6.2022

Stadsplaneringschef
Dan Mollgren

11/11



