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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO

TOYRYTIE 1

50. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 26, 26A-C SEKA PUISTO- JA KATUALUEET
Asemakaavamuutos koskee:

Kaupunginosa 50., kortteli 26, 26A-C seka puisto- ja katualueet

Toyrytie, Toyrykuja, Kuninkaantie 789

Asemakaavamuutos

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2015

Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta

Asemakaavan hyvaksyminen: Porvoo kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hinthaaran kylasséd, noin 12 kilometrin etdisyydella Porvoon kaupungin
keskustasta luoteeseen ja noin 13 kilometrin etdisyydelld Sipoon kunnan keskustasta itaan pain.
Suunnittelualueesta alle kilometrin etaisyydella sijaitsee kaakossa taajama-asuttu kylakeskus ja luo-
teessa alle puolen kilometrin etdisyydella Hinthaaran koulu ja urheilualue. Suunnittelualue on Kunin-
kaantien ja vanhan rautatieosuuden valissa, lahell& Mustijokea ja osin peltomaisemien ympardimaa.
Liite 1 osoittaa sijainnin kartalla Hinthaaran kylassa.

1.3 Kaavan nimi jatarkoitus

Toyrytie, Hinthaara nimisen asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on tutkia pientaloval-
taisen asumisen sijoittamista ja edistéda asuinrakentamisen toteutumista suunnittelualueelle. Lisaksi
kaavatytn aikana tavoitteena on tutkia alueen lapi kulkevia yhteystarpeita tonteille seké jalankulkijoille
ja pyordilijoille. Samalla mahdollistetaan vesitalouteen liittyvien ratkaisujen edistamisté alueelle. Suun-
nittelualueen laajuus on noin 2,8 ha ja nykyinen yhteiskerrosala rakennuksille alle 1000 kerrosne-
liometria. Asukkaita alueella sijaitsee nykyisellaan arviolta neljan asuntokunnan verran, tyopaikkoja
yksi.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijaintikartta

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, luonnosvaihe (paivittyva)
3. Otteet suunnittelualueeseen liittyvista kaavoista

4. Havainnekuvat nykytilanteesta ja alueen luonnossuunnitelmista

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, tausta-
selvityksista ja lahdemateriaalista

1. Missa maat on mainiommat. Uudenmaan kulttuuriymparistét. Uudenmaan liiton julkai-
suja E 114. 2012

2. Tulvariskien alustava arviointi, 19. Mustijoen vesistéalue. Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus. 2010.

3. Arkeologinen selvitys, Museovirasto, Arkeologiset kenttéapalvelut
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Aloitusvaihe

Asemakaavamuutoksen laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodesta 2015.
Kaavassa osoitettu rakentaminen ei ole toteutunut merkittdvin osin ja taman perusteella kaavaty®
on laitettu vireille. Viimeksi kaavahankkeesta on tiedotettu vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.
Aloitusvaiheessa on laadittu myds prosessin aikana paivittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

2.1.2 Luonnosvaihe
Luonnoksena esitelladn useampi havainnekuva evastamaan suunnittelua. Luonnosmateriaaleihin
sisdltyy paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, suunnittelualueesta laaditut havainnekuvat

seka luonnosselostus liitteineen. Luonnosmateriaalit ovat nahtavilla aikavalilla 6.7.-10.8.2022.

2.1.3 Ehdotusvaihe

2.1.4 Hyvaksymisvaihe

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla tavoitellaan lisdd maaseutumaisia asumisen mahdollisuuksia palvelukyldan hyvien
likenneyhteyksien varrelle. Samalla alueen lapi kulkevat yhteystarpeet tonteille seka jalankulkijoille
ja pyorailijoille tutkitaan ja mahdollistetaan vesitalouteen liittyvien ratkaisujen edistaminen alueelle.
Kaava-alueen rajaus voi mahdollisesti tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan hyvaksymisen ja lainvoimaiseksi astumisen jalkeen alueen toteuttaminen kaynnistyy
paaosin kaupungin tonttimyyntien ja -luovutusten perusteella. Tonttien myynti toteutuu Porvoon kau-
pungille vakiintuneella tavalla. Uusia tontteja tulee haettavaksi kootusti kerran vuodessa syksyisin ja
taman jalkeen jatkuvan haun periaattein.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen nykytilaa havainnollistamaan on laadittu kuva 1. Kuvassa taustalla on kaytetty
vuoden 2016 ilmakuvaa ja vuoden 1989 rakennuskaavaan perustuvaa ajantasakaavaa. Yleiskuvaus
perustuu vuoden 2022 vaihteessa tehtyihin maastokaynteihin alueella sekd muihin Porvoon kaupun-
gin kokoamiin tietoihin. Kuvaus on laadittu ajantasaisessa kaavassa esitetyin korttelinumeroiden
avulla. Tiedot tarvittavin osin tarkistetaan ja tarkennetaan ehdotusvaiheeseen.

V.
Kuva 1. Havainnekuva suunnittelualueen oloista

Kuvaan 1 on korostettu kunnallistekniikkayhteyksia (energia- ja vesihuolto seké liikenneyhteydet).
Alueella A sijaitsee kavelijoille ja pyorailijéille muodostunut hiekkatie sekd vanhan rautatien ylitys.
Alueella B sijaitsee ajoneuvoliittymat Toyrytielle ja -kujalle ja vastapuolella Mustijoen rannalle seka
suojatie, kaksi linja-autopysakkia. Alueella C sijaitsee suojatie seka ajoneuvoliittyma TY tontille.
Muita keskeisia yhteyksia alueella on kuvaan keltaisella viivalla korostetut sahkolinjat sinisella vii-
valla korostetut kunnan vesihuoltoverkostot. Kuvassa 1 havainnollistuvat myds suunnittelualueen
toteutuneet ja toteutumattomat katualueet kaantopaikkoineen.

Kortteli 26 on ajantasakaavassa osoitettu ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten alueeksi (TY). Korttelin pinta-ala on 6400 neliometria. Rakentamisoikeutta kaavassa on osoitettu
tehokkuusluvulla 0,2 eli 1280 kerrosneliometrin verran kahdessa kerroksessa (l1). Kortteliin sijoittuu
teollisuuskiinteistd, jonka toiminta on ajan saatossa laajentunut kaupungin maalle, luonnonvaraiselle
puistoalueelle (VP) arviolta 600 nelién verran. Kiinteistolla sijaitsee yksi rakennus, jonka pinta-ala on
688m?2. Rakennus on rakennettu kiinteistélle vuonna 1983. Maastokayntihavaintojen mukaan alu-
eella sailytetddn mm. rakennuskalustoa.
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Kortteli 26A rajautuu vanhan rautatien varrelle seitsemana erillisena tonttina. Korttelin tontit 1 ja 2
ovat ajantasakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueelle (AO). Molempien tonttien pinta-alat
ovat 2300m?2, Tontille 1 on siséllytetty lisaksi puistomerkinta (VP), jonka pinta-ala on arviolta 600m?2.
Rakentamisoikeutta kaavassa on osoitettu tehokkuusluvulla 0,15 eli ensimmaiselle tontille 255
kerrosneliometrin verran ja toiselle tontille 285 kerrosneliometrin verran puolitoista kerroksisina
rakennuksina (1%2). Tonteille ei ole toteutunut asuinrakentamista. Alueella sen sijaan sijaitsee sar-
kaojitettu peltoalue sekéa aktiivisessa kaytdssa oleva jalankulun ja pyorailyn reittiyhteys avo-oji-
neen.

Korttelissa 26A tontti 3 on ajantasakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Ton-
tin pinta-ala on 2300m?2. Rakentamisoikeutta kaavassa on osoitettu tehokkuusluvulla 0,2 eli 460
kerrosneliometrin verran kahdessa kerroksessa (ll). Tontille sijoittuu asuinkiinteistd ja kolme ra-
kennusta. Kaksikerroksinen paritalorakennus on kooltaan 117 nelidmetrid ja se on rakennettu
vuonna 1916. Yksikerroksinen talousrakennus on kooltaan 59 neliometria ja sille on haettu raken-
nuslupa vuonna 2003. Tontilla sijaitsee myds arviolta 1800-luvulla rakennettu ja paikalle vuonna
2010 siirretty luhtiaitta. Luhtiaitta on kooltaan 24 nelibmetria.

Korttelissa 26A tontit 4—7 ovat ajantasakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tonttien pinta-alat ovat 1000m2. Rakentamisoikeutta kaavassa on osoitettu tehokkuusluvulla 0,2
eli 200 kerrosneliometrin verran puolitoista kerroksisina rakennuksina (1¥2) kaikille tonteille. Ton-
teille ei ole toteutunut asuinrakentamista. Alue on valtaosin luonnontilaista. Tonttien 6 ja 7 alueella
sijaitsee Mustijokea kohti virtaava avo-oja.

Kortteli 26B rajautuu Kuninkaantien varrelle keskelle suunnittelualuetta kolmena erillisenéa tont-
tina. Korttelin tontti 1 on ajantasakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin
pinta-ala on 1822m?. Rakentamisoikeutta kaavassa on osoitettu tehokkuusluvulla 0,2 eli noin 365
kerrosneliometrin verran puolitoista kerroksisina rakennuksina (1¥2). Tontille sijoittuu asuinkiin-
teistd ja talousrakennus. Puolitoistakerroksinen pientalorakennus on kooltaan 110 nelidmetria ja
se on rakennettu vuonna 1943. Yksikerroksinen talousrakennus on kooltaan arviolta 60 neliometria
ja se on rakennettu arviolta 1980-luvun alkupuolella. Havaintojen mukaan tontin kaytté on laajen-
tunut kaupungin maalle, toteutumattomalle katualueelle noin 400 nelién verran.

Korttelissa 26B tontit 2—3 ovat ajantasakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tonttien pinta-alat ovat 1000m? ja 900m?. Rakentamisoikeutta kaavassa on osoitettu tehokkuus-
luvulla 0,2 eli 200 ja 180 kerrosnelidbmetrin verran puolitoista kerroksisina rakennuksina (1%2) ton-
teille. Tonteille ei ole toteutunut asuinrakentamista. Alue on valtaosin luonnontilaista. Tontin 3 alu-
eella sijaitsee Mustijokea kohti virtaava avo-oja.

Kortteli 26C rajautuu Kuninkaantien varrelle suunnittelualueen lounaiskulmaan yhtené tonttina.
Korttelin tontti 1 on ajantasakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin
pinta-ala on noin 2000m2. Tontille on sisallytetty lisaksi puistomerkinta (VP), jonka pinta-ala on
noin 200m2. Rakentamisoikeutta kaavassa on osoitettu tehokkuusluvulla 0,15 eli noin 270 kerros-
neliometrin verran puolitoista kerroksisina rakennuksina (1%2). Tontille sijoittuu kaksi yksikerroksista
asuinkiinteistéa ja muutamia talousrakennuksia. Uudempi asuinrakennus on kooltaan 96 neliomet-
rid ja se on rakennettu vuonna 2006. Vanhempi asuinrakennus on kooltaan 36 nelibmetria ja se
on rakennettu vuonna 1916. Piharakennuksia ei ole tarkistusmitattu.

Kortteleiden liséksi ajantasakaavassa on osoitettu alueelle kaksi viheraluemerkintaa (VP), jotka
eivat kuvaa toteutunutta nykytilannetta. Suunnittelualueen lansiosassa oleva noin 800m? kokoinen
viheralue ei ole ajantasainen kaavassa. Mytsk&aan alueen toinen viheralue teollisuuskiinteiston
(TY) vieressa ei kuvaa ajantasaista tilannetta. Toisen viheralueen koko on ajantasakaavassa noin
2000 m?,

8/41



PORVOO4&sBORGA

3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.2.1 Maisemarakenne ja ilmasto

Suuressa mittakaavassa suunnittelualue sijaitsee jokilaaksojen viljelyseudulla murroslaaksossa.
Kuva 2 havainnollistaa maiseman suurmuotoja Uudellamaalla. Jokilaaksoihin liittyy paljon raviineja,
joissa maanvydrymat ovat yleisia. llmastoltaan Porvoo kuuluu etela- ja lounaisrannikon tammi-ilmas-
tovythykkeeseen, jolloin meren l&heisyys takaa lauhkeat ilmasto-olot alueelle. Pienilmastoltaan
suunnittelualueen viljelystasangot kumpuilevien maa-alojen ymparistdssd muodostavat tuulelle suo-
tuisia olosuhteita.

Maiseman suurmuodot Uudellamaalla

Maisematyypit
I s:lpausselka
B Kallioylanks
B Harju

Murroslaakso
P Jokilaaksot
- Selanne

]oldhakso en
vnljelvseu’l

SalpausseLklen vilinen
garvi- ja viljelyseutu Keski-Uudenmaa
&g viljelyseutu
A )
>

B

R

‘Nuuksion .
. kallioylinks S 4 sl‘(gﬁ?:yklgr?;?

Siuntion )olulaakw
ja Palojokilaakso

unmlsaare
saamtorannl

Ustesmasn ymnonotmsiin 2007
pohhkanu-amsm 2012

Kuva 2. Maiseman suurmuodot Uudellamaalla. Kuvaldhde: Missa maat on mainioimmat, 2012
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3.1.2.2 Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Kuva 3 havainnollistaa alueen pinnan muotoa ja korkeustietoja kartalla. Suunnittelualue on paaosin
tasaista ja Mustijokea kohti viettavaa maa-alaa. Korkeimmillaan alue on noin 18 metria ja matalim-
millaan noin 11 metria merenpinnan ylapuolella (korkeusjarjestelma N2000). Vanhaa rautatieta si-
vuavalla osalla maanpinnan korkeusero on lyhyella matkaa noin 3 metria, joka muodostaa paikkaan
erottuvamman kumpumaisen pinnanmuodon.

Suunnittelualuerajaus
Planeringsomradesgréns

Korkeusasema (N2000 -jarjestelma)
Do Héjdldge (N2000 -systemet)

_—

Kuva 3. Ote alueen kantakartasta, johon on korostettu suunnittelualueen korkeuspisteita
N2000 -jarjestelméssa, ei mittakaavassa (Lahde: Porvoon kaupunki 2020)

Alueelle katsotaan tarpeelliseksi laatia kaavoitussuunnittelun aikana maapera- tai rakennettavuus-
selvitys. Suuntaa antavien maaperéatietojen mukaan suunnittelualue on paaosin savea ja mahdolli-
sesti korkeimmalta pinnanmuodoltaan pienin osin kalliota. (Lahde: Geologian tutkimuskeskus GTK,
Maankamara; maastokaynti Porvoon kaupunki 1.12.2021)
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3.1.2.3 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu Mustijoen (19) -paavesistbalueen rajalle. Paavesistot ovat mereen laske-
vien jokien vesistdalueita, ja ne ovat nimetty alueiden lavitse virtaavien jokien mukaan. Tama tar-
koittaa, ettd suunnittelualueen hulevedet kulkeutuvat padasiallisesti Mustijokeen, josta ne laskevat
Suomenlahden Kilpilahteen noin 10 kilometrid Porvoon keskustasta lounaaseen. Mustijoki kulkee
tyypillisesti peltojen reunustamassa uomassa. Kuva 4 havainnollistaa alueen vesistétilannetta.

Tarkemmin kuvattuna suunnittelualue sijaitsee Mustijoen alaosan osavaluma-alueella (19.001), jolla
ei sijaitse jarvia. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen arvioselvityksen mukaan va-
luma-alueita, jossa ei sijaitse jarvig, voi koskea mahdollisesti rankkasateista johtuva kasvava kesatul-
van riski. Taman perusteella suositellaan tulvien aarevoitymisen hillitsemiseksi, etta uusien alueiden
rakentamismaarayksissa ottaa huomioon tulvavesien hallintamahdollisuudet. Mustijoen vesistoalu-
eella ei ole taman selvityksen perusteella rajattavissa sellaisia tulvariskialueita, joilla voisi esiintya tul-
variskien hallinnasta sdadetyn lain 8 8§:ssa mainittuja vahingollisia seurauksia. (Léhde: Tulvariskien
alustava arviointi, 19. Mustijoen vesistdalue, 2010). Suunnittelualue ei sijaitse pohjaveden muodostu-
misalueella. (L&dhde: GTK, Maankamara).

g ANAS A
T~ XN . Metsakyls 19.009 . i 4 7
19 > \ —\9‘ Sakyla L
< 4 M Saksala \ || Suunnittelualue - Planeringsomrade ”
7 5 \.
Saxby = Péavesistorajat - Grans fér huvudvattendrag
Hlnthaw )
é ST 19 Paavesisténumero - Nummer pa huvudvattendrag
x LR \\——/ = o > s Y i —
x‘ Hlndh N, > A T W= W\ —_— Osavaluma-alue — Delavrinningsomrade
g .
J‘cl v o =N Papinniitty, 19.001 Osavaluma-alueen numero -
| l R . Delavrinningsomrédenummer
| ) el A ™ Prastange
S = A \ . O

> Anttila— | \ N \
I ‘ ' A,
argergite ) / Tyysteri B@RG
/L] Tjusterby Lehnmé&i
=
Lovkulla s/kosaar/ ~
¥
A v
\‘ ‘\
g )
\ \ {
\ \ ¥4 |
N\ - /
Krék <\
/\ /
\ \ Mortnas Y //
\ ~
Sillvik - b oy
\ e \
\ ( \ N M\\\
X ] Nyby Tolkislandet Brattnas X\
X AR N /
Kuva 4. Ote Maankamara -kartasta, joka kuvaa ympariston keskeisia vesistbalueita, ei mitta-

kaavassa (Kuvalahde: GTK, Maankamara)
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Alueen hulevesien tilanteesta on tehty vuonna 2021 maastokaynnilla alustava selvitys, jota tdyden-
netaan vield vuoden 2022 maastokayntien yhteydessa kaavan ehdotusvaiheeseen. Kuva 5 havain-
nollistaa alustavasti hulevesien virtauksia avo-ojissa sek& rumpuputkien sijainteja suunnittelualueen
ympadristdssa. Kuvassa on pyritty likennemerkkivarein tarkentamaan hulevesien virtauksen tilaa.

Suunnittelualueen lansireunassa sijaitsee syva avo-oja. Téahan avo-ojaan virtaa hulevesia osin Ra-
torpin méaelta saakka. Avo-ojissa virtaavat hulevedet alittavat vanhan rautatien ja Kuninkaantien rum-
puputkissa laskeutuen Mustijokeen. Rautatien alittava hulevesiyhteys on kivista kasattu, arviolta 100
senttimetrid levea onkalo. Kuninkaantien alittava rumpuputki on halkaisijaltaan noin 90 senttimetria.
Talla osuudella hulevedet virtaavat hyvin. Hulevesissa kantautunee ravinteita Mustijokeen normaalia
enemman viereisten peltojen vuoksi. Lansireunalla sijaitsevaan avo-ojaan on myos ohjattu puisto-
kaytavan, sarkaojitetun pellon ja Toyrykujan hulevesia rumpuputken kautta. Puistokaytavan alittava
rumpuputki on halkaisijaltaan noin 25 senttimetrid. Maastokaynnilla havaittiin, etta vesi ei virtaa hyvin
pois sarkaojista.

Suunnittelualueen keskella sijaitsee matalahko avo-oja. Tahan avo-ojaan virtaa hulevesia suunnit-
telualueelta. Toisinkuin alustavasti oli arvioitu hulevedet eivat kulkeudu rumpuputkessa vanhan rau-
tatien alitse suunnittelualueen lavitse vaan keraantyvéat rautatien varteen pohjoispuolelle. Suunnitte-
lualueella avo-ojaan virtaavat hulevedet alittavat Kuninkaantien rumpuputkessa laskeutuen Mustijo-
keen. Rumpuputki on halkaisijaltaan noin 50 senttimetrid. Talla osuudella hulevedet virtaavat hyvin.

& Suunnittelualuerajaus
Planeringsomradesgréns

1 Oja, vesi virtaa hyvin
Dike, vattnet flyter bra

Oja, vesi virtaa huonosti
| Dike, vattnet flyter daligt

Rumpuputki
O Trumror

Kuva 5. Ote alueen kantakartasta, johon on kuvattu maastokaynnin havaintoja suunnittelualu-
een hulevesitilanteesta. Ei mittakaavassa (Lahde: Porvoon kaupunki 2020)

12/41



PORVOO4&sBORGA

3.1.24 Kasvillisuus, eldaimistd ja muut merkittavat luonnon ominaispiirteet

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu merkittavia luontoarvoja. Vuonna 2021 suunnittelualueen kas-
villisuus on valtaosin luonnontilaista. Alueen luonnontilainen luonne muuttunee kaupungin omista-
malla maalla sille tehtavien maaperatutkimusten johdosta kesalla 2022. Myds kaavan toteutuessa
ympadristd muuttuisi luonnontilaisesta enemman rakennetun ymparistén luonteiseksi.

Lantiselld osalla suunnittelualuetta sijaitsee pieni maa-ala kaupungin omistamaa sarkaoijitettua pel-
tomaata seka asuinkiinteistdjen piha-alueita. Osaa yksityisista asuinkiinteistja reunustaa taysi-ikai-
sid kuusipuita aitamaisesti ja osalla tonteista sijaitsee mm. puutarhaistutuksia. Sahkdolinjojen vuoksi,
osaa kuusiaidan latvoista on katkottu. Kaupungin peltomaalla alustavien havaintojen mukaan sijait-
see lisaksi kaunis puuyksild. Suunnittelualueen keskiosa on luonnontilaista, heinittynytté ja pensas-
maisia puita seka lehtipuita omaavaa aluetta. Itaisella osalla suunnittelualuetta, teollisuuskiinteistolla
alustavien havaintojen mukaan kasvillisuus on vahaista ja luonnontilaista.

Suunnittelualuetta ymparoéiva alue on valtaosin ihmisen muokkaamaa maatalous- ja asuinaluetta.
Kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavassa laheiset maa- ja metsatalousalueet on tunnistettu
arvokkaiksi maisemakokonaisuuksiksi. Pohjoispuolella noin 50 metrin paassa suunnittelualuetta si-
jaitsee Mustijoki, jolle osayleiskaavassa on merkitty ohjeellinen ulkoilureittiyhteys. Kuva 6 havainnol-
listaa kollaasina alueen luonnontilaa.

Kuva 6. Kuvakollaasi suunnittelualueen ymparistdsta toukokuulta 2022
(Kuvalédhde: Porvoon kaupunki)
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3.1.3 Rakennettu jatoiminnallinen ymparisto

3.1.3.1 Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueen [&hiymparistén demografisia tietoja on koottu kuvaan 7. L&hiymparistd on rajattu
yhden kilometrin séateelle suunnittelualueen keskipisteesta. Vuoden 2021 paatteessa taman aluera-
jauksen sisalla asui noin 700 asukasta, joista hieman suurempaa osuutta edusti miessukupuoli. Ika-
jakauma alueella on melko tasainen, mutta yli 75-vuotiaiden vahainen osuus erottuu jakaumasta
hieman toisia ik&luokkia enemman. Alueella asuu lisaksi huomattava mééaré alle 15-vuotiaita vaes-
tomaaraan nahden. Alueen kielijakauma samankaltainen verrattaessa koko Porvoon kielijakaumaan.
Suomenkielisten osuus Hinthaarassa korostuu hieman suurempana kieljakaumassa verrattaessa
koko Porvoon kielijakaumaan.

Lahiympériston rajaus, 1 km sade Sukupuolijakauma

Véaestomaara: 695 Naiset:
48%
Ikdjakauma Kielijakauma
Yli 75-vuotiaita; 4% o
60-74-vuotiaita; 13% Muu; 7%
Alle 15-
vugg;l)ta, Ruotsi;
22%
GEpsis 15-29-
GBI Y vuotiaita;
0 il
2% 17%
30-44-
vuotiaita;
22%
Kuva 7. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston demografisia tietoja (tarkasteluvuosi 2021)

Vaestomaaran kehitys on ollut viimeisen kahdenkymmenen vuoden ajan keskiarvoltaan tasaista.
Vuosina 2010-2013 alue on ollut muuttovoittoinen noin kahdellakymmenelld asukkaalla per vuosi ja
vuosina 2014-2020 muuttotappiollinen noin kahdellakymmenellaviidella asukkaalla per vuosi. (Lah-
teet: Suomen Tilastokeskus; Porvoon kaupunki)
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3.1.3.2 Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualueen lahiympariston yhdyskuntarakenteellisia tietoja on koottu kuvaan 8. Suomen ym-
paristokeskuksen mukaan Hinthaara on taajama-aluetta, joka jakaantuu tihedan ja harvaan taajama-
alueeseen. Taajamalla tarkoitetaan vahintaan 200 asukkaan taajaan rakennettua aluetta. Rajaus
perustuu 250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asukasluvun lisaksi rakennusten luku-
maara, kerrosala ja keskittyneisyys. Tihedan taajama-alueeseen kuuluvat ne ruudut, joiden
aluetehokkuus naapuriruutumenetelmalla laskettuna on yli 0,02. Muut taajamaruudut kuuluvat har-
vaan taajama-alueeseen.

Kuvasarjasta voidaan havaita suuntaa antavasti kylan yhdyskuntarakenteen kehitys. Taajama-asu-
tus on ajan saatossa seké laajentunut ettd keskittynyt Hinthaarassa. Asukkaiden keskittyminen on
sijoittunut kylan palveluiden laheisyyteen ja laajentuminen kylakeskuksesta kohti etelaa. Taajama-
kuva on tiheélta osin valjahkoa asutusaluetta muutamine palvelu- ja likerakennuksineen. Harvalta
osin taajamakuva on maaseutumaista ja asumiseltaan valjaa.

1990 1995 2000 2005

Karttatasot:

Taustakartta,

Harva ja tihed
taajama-aluekartat
aikavalilla 1990-2020

N |y AR
3 reg 3 Karttaselitteet:
Harva
Tihea
2010 2015 2020
Kuva 8. Suunnittelualueen ja sen lahiympériston yhdyskuntarakenteellinen kehitys

(Léahde: Suomen ymparistokeskus SYKE)
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3.1.3.3 Asuminen

Suunnittelualueella asuu nykyiselldan arviolta noin nelja asuntokuntaa. Asuinrakennukset ovat ra-
kennustyypiltaén yksi-, puolitoista- ja kaksikerroksisia puurakenteisia pientaloja. Asuinrakennusten
yhteydessa sijaitsee yksi tai useampi talousrakennus. (Porvoon kaupunki, maastokaynti 1.12.2021)

3.1.34 Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Sen lahiymparistossa (alle kilometrin sateella suunnittelu-
alueesta) sijaitsee kuitenkin palveluita. Julkisina palveluina ovat mm. Hinthaaran alakoulu ja paiva-
koti ja yksityisina palveluina paikallinen pubi, kahvila, parturi ja vaateliike. Lahiymparistossa sijaitsee
myo6s kaksi joukkoliikenteen pysakkia seké vanha rautatieasema pysakkeineen. Kylan paivittaista-
varakauppa on lopettanut toimintansa muutama vuosi sitten.

Alue tukeutuu p&aéosin Porvoon keskustan laheisiin julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Palvelut ovat
saavutettavissa myds osin joukkoliikenteella. Etaisyys Porvoon (seka Sipoon ja Pornaisten) keskus-
taan on noin 12 kilometria. (Porvoon kaupunki, maastokaynti 1.12.2021)

3.1.35 Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella toimii yksi ty6paikka, joka sijaitsee sille osoitetulla TY-kiinteistélla. Kiinteistolla
on rakennettu yksi varastohallirakennus ja alueella alustavien havaintojen mukaan sailytetaan ra-
kennuskalustoa. Hinthaaran kylassa yleisesti sijaitsee arviolta noin 70 tydpaikkaa. Tyopaikat keskit-
tyvat Hinthaaran kylakeskuksen laheisyyteen. (Suomen yritysrekisteri; 2022)

3.1.3.6 Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse, eika ole suunnitteilla merkittavia virkistysalueita. Ajantasaisessa kaa-
vassa alueelle on merkitty kaksi luonnontilaista puistoaluetta (VP), jotka ovat toteutuneet valtaosin
sellaisenaan. Lantisella VP-alueella sijaitsee myos jalankulkijoille ja pyordilijoille toteutunut puisto-
kaytava Toyrykujan ja Hinthaaran alakoulun valilla.

Keskeisimmat virkistys- ja urheilualueet sijaitsevat alle puolen kilometrin sateella. Suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa, Kuninkaantien toisella puolella, sijaitsee liséksi kylan uimaranta, suo-
jaisa nuotiontekopaikka seka hiekoitettu pallokentta. Hinthaaran koululla sijaitsee liikkuntasali, teko-
nurmikaukalo, urheilukentté ja hiekka/jaakentta.
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3.1.3.7 Liikenne

Joukkoliikenteen osalta suunnittelualueen valittoméassa laheisyydessé sijaitsee kaksi joukkoliiken-
teen pysakkia, joista pohjoisella puolella sijaitsee myds katos. Alueen vieresta liikkenndi HSL:n bus-
silinjavuoro 788 matkavalilla Helsingin rautatientori-Nikkila-Hinthaara-Porvoon linja-autoasema arki-
sin kahdeksan vuoroa vuorokaudessa ja viikonloppuisin yhden vuoron molempiin suuntiin. Noin 10
kilometrin padssa suunnittelualueesta sijaitsee lisaksi mm. Nasin liityntapysakdinti ja Porvoon linja-
autoasema, josta on mahdollisuus pendeldidd useissa vuoroissa paakaupunkiseudulle. (Lahde:
HSL; Porvoon kaupunki)

Ajoneuvoliikenteen osalta suunnittelualueella sijaitsevat kaupunkiomisteiset ja hiekkapaallysteiset
Toyrytie ja Tyrykuja. Toyrytien katualue nykyiselldén on pituudeltaan noin 50 metria ja leveydeltaan
noin 8,5 metrid. Katualue johtaa kahdelle asuinkiinteistolle. Toyrykujan katualue nykyisellaan on pi-
tuudeltaan noin 70 metria ja leveydeltaan noin 6,5 metrid ja se johtaa Toyrytien kautta yhdelle kiin-
teistolle seka puistokaytavaan, joka johtaa mm. Hinthaaran alakoululle. (Lahteet: Vayla, Digiroad;
Porvoon kaupunki)

Suunnittelualuetta rajaa pohjoiselta sivultaan valtio-omisteinen yhdystie 1531, Kuninkaantie. Tie on
yksiajoratainen, kaksikaistainen ja kova asfalttibetonipdallysteinen. Keskimé&éarainen ajoneuvoliiken-
teen maara vuodessa on arviolta noin 1400 ajoneuvoa vuorokaudessa (kuva 9). Lannen suunnalta
saavuttaessa Hinthaaran kylédkeskukseen pain hieman ennen suunnittelualuetta sijaitsee suojatiesta
varoittava seka nopeusrajoitus (50 km/h) merkki. Suunnittelualueen varrella sijaitsee kaksi suojatie-
ylitystd, joista toinen lahella Toyrytien ajoneuvoliittymaa ja linja-autopysakkeja ja toinen lahella teolli-
suuskiinteisttd. Lahella Toyrytien linja-autopysékkia sijaitsee myds pysakointialue arviolta viidelle ajo-
neuvolle. (L&hde: Vayla, Digiroad; Porvoon kaupunki). Kuninkaantie on arvotettu osaksi valtakunnal-
lisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéd. (Lahde: Museovirasto)

HINTHAARA

\ HINDHAR
Ratorp '

/ <100
/ 100 - 350

/ 351 -1500

/ 1501 - 3000
/ 3001 - 6000
/ 6001 - 12000
/ 12001 - 20000
/Z 20000<

Svedjeangen

Kuva 9. Ote liikennemaarakartasta, ajoneuvoa per vuorokausi (Lahde: Vaylavirasto)

Suunnittelualuetta rajaa etelaiselta sivultaan liséksi valtio-omisteinen vanha sahkoéistamatén rautatie.
Rautatie nykyiselladn on museojunaliikenteen kayttssa keséisin arviolta kymmenen vuoron verran
matkavalilla Helsinki-Porvoo. (Léaéhde: Porvoon museorautatie; Vayla; Porvoon kaupunki).
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Jalankulkijoille ja pyo6railijéille suunnittelualueella ei havaittu edella mainitun hiekkapaallysteisen
puistokaytavan lisaksi muita kulkuvaylia tien pientareiden liséksi. Alakoulun ja Toyrytien valinen puis-
tokaytava on tunnistettu kaavavalmistelun aikana aktiiviseksi kaytoltadn mm. alakoululaisten keskuu-
dessa. (Lahde: Porvoon kaupunki).

Vuonna 2006 Hinthaaran kevyen liikenteen jarjestelyista laadittiin likenneturvallisuustarkastus silloi-
sen Tiehallinnon (nyk. Vaylavirasto) toimesta. Tarkastusta koskevassa muistiossa Toyrytien lahei-
nen suojatie (A1) mainitaan seuraavasti: Kuninkaantien suojatieta (pl. 320) toimii porttina Sipoon
suunnasta saapuville kayttdjille. Suojatieta saattaa tulla yllattden ja se voi olla vaikea havaita itaan
pain ajettaessa, varsinkin pimeallda koska kohdassa ei ole valaistusta. Taman johdosta suojatien
yhteyteen on ehdotettu porttimaisuuden korostamista varustamalla suojatiemerkkien varret herate-
varsilla ja kivipaalut mahdollisesti heijastimilla. Valaistusta on ehdotettu lisattdvan koko kylan alu-
eelle sille alueelle, jolla on suojatieta.

Kuva 10 on ote kartasta, johon on kuvattu aiemmat suunnittelualuetta koskevat kevyen liikenteen
jarjestelyt muistiossa. Kartasta voidaan tehda havainnot suunnitelma hidastesuojatiesta seka Kunin-
kaantien varrella, pohjoisella puolella, osoitetusta puistokaytavasta kylayhdistyksen toteuttamana.
Talvi- eikd kesakautena puistokaytavayhteys ei havaintojen mukaan ollut kaytdssa. Havaintoja ja-
lankulkijoiden ja pyordilijdiden toiminnasta on koottu kuvaan 11.

B1 (pi Boo ‘HO\
—>

Kyldyhdistys toteuttaa

8. -Yhteyden toteutuminen ja
A\ Hldas}e—Syo;at:e ) suojatien paikka tarkistetaan
A\ -ks.tyéselitys kohta 3.2 jatkosuunnittelun yhteydessa

Uimaranta

Kuva 10. Ote liikennemaarakartasta (Lahde: Porvoon kaupunki)

Kuva 11. Havaintoja Kuninkaantieltéa vuodelta 2021 ja 2022 (Lahde: Porvoon kaupunki)
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3.1.3.8 Kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Uudessa maakuntakaavassa suunnittelualuetta sivuava Kuninkaantie (Suuri Rantatie) on merkitty
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéa alueeksi. Myos vuoden 1996 kylien ja
haja-asutusalueiden osayleiskaavassa Kuninkaantie on osoitettu historiallisen tai maiseman koko-
naiskuvan kannalta tarkeaksi tieksi (musta puolipalloviiva). TAman liséksi osayleiskaavassa on tun-
nistettu aluetta ympardéi arvokas maatalouteen liittyva maisemakokonaisuus (MV-1) sekd nakemia
arvokkaisiin metséamaisemiin (MU-1). Vuoden 1989 rakennuskaavassa (nykyisin puhutaan asema-
kaavoina) rakennettuun kulttuuriymparistoon viittavia merkintoja ei 1oydy. Edella mainittuja kaavoja
ja sen merkint6ja on kuvattu tarkemmin liitteeseen 2. Kuva 12 havainnollistaa Kuninkaantien seké
arvokkaita maisemakokonaisuuksia osayleiskaavan nakdkulmasta.

MU-1 .
o .
» .
M TEIEEAEER R RN “ouy

O
s

)

'?AT/ S
) J
. i MU-1 'f Y/,S '
Kuva 12. Ote kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavasta, suunnittelualueen ymparistosta.

(L&hde Porvoon kaupunki)

Museoviraston mukaan suunnittelualueelle sijoittuu mahdollinen muinaisjaannosmerkinta Hindhar
1691N. Muinaisjgdnndsmerkintéd on osoitettu karttakuvaan 13. Kohdetta ei ole tarkastettu maas-
tossa, eika sita ole rajattu. Alustavien tietojen mukaan muinaisjaanndsmerkinta sijoittuu kaupungin
omistamalle maalle ja liittyy Samuel Broteruksen vuonna 1691 laatimaan karttaan, johon on merkitty
14 erillista tonttia. Muinaisjaanndsmerkinnén tutkimusta varten Porvoon kaupunki on tilannut tarkem-
man arkeologisen selvityksen, jonka tulokset tullaan huomioimaan suunnittelussa. Selvitys muinais-
jadnnoksesta tullaan littamaén asemakaavaehdotuksen liitteeksi.

e
.".'II".""'

Kuva 13. Ote Museoviraston sivuilta muinaisjadnnésmerkinnasta 1691N maastokartalla.
Merkint& violetilla pallosymbolilla.
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Muutoin suunnittelualueen rakennettu ympéristd on ollut asumiseen ja teollisuustoimintaan perustu-
vaa. Rakennuskannaltaan ymparisto on ajallisesti kerroksellista. Vanhimmat suunnittelualueella si-
jaitsevat rakennukset edustavat 1900-luvun alkua ja uusimmat 2000-lukua. Suunnittelualueen ra-
kennettua ja toiminnallista historiaa identifioi edelleen lahella sijainnut nahkatehdas. Vuonna 1911
Jeremias Saarinen muutti Hinthaaraan ja rakensi nahkatehtaan seka kaksikerroksisia ty6laisasun-
toja ja muita rakennuksia. Vuonna 1962 tehdas siirtyi Porvoon Jarnbdleen ja sitéd kutsuttiin Uuden-
maan Nahkatehdas Oy ja Porvoon Nahkatehdas Oy nimisena. 1970 luvulla joenvarrella sijainnut
tehdas purettiin, mutta alueelle jai muita Saarisen rakennuttamia rakennuksia. Kuva 14 havainnol-

listaa puretun tehtaan ulkonékda (kuvausajankohta ei ole tiedossa) ja sijaintia vuoden 1952 kartalla
kuvayhdistelmana.

L L LA

4<;(' |
hkatehdas

—

),

Kuva 14. Kuvakollaasi Nahkatehtaasta ja sen sijainnista.
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3.1.3.9 Rakennettu ymparisto

Nykyisellddn suunnittelualueella, Toyrytien alussa, sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan
vuonna 1943 rakennettu puolitoistakerroksinen asuinrakennus. Asuinrakennus on kooltaan 110 ker-
rosneliometria. Kiinteistolla sijaitsee myos arviolta 1980-luvun alkupuolella rakennettu 60 nelidinen
autotallirakennus. Asuinrakennus on kooltaan arviolta 60 kerrosnelidmetrid. Kuva 15 havainnollistaa
kiinteistdn rakennetun ympariston tilaa.

Kuva 15. Toyrytien rakennettua ymparistoa Kuninkaantien laheisyydessa vuosilta 2018 ja 2022
(L&hde: Porvoon kaupunki)

Suunnittelualueella, Téyrytien paassa, sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan vuonna 1916
rakennettu kaksikerroksinen tydlaisasuntola. Asuinrakennus on kooltaan 117 kerrosnelibmetria.
Kiinteistolla sijaitsee myds arviolta 1800-luvulla rakennettu ja paikalle siirretty luhtiaitta (24 m?) seka
vuonna 2003 rakennusluvan saanut 59 nelidinen talousrakennus. Kuva 16 havainnollistaa kiinteiston
rakennetun ympariston tilaa.

F

Kuva 16. Toyrytien rakennettua ympéaristda vanhan rautatien laheisyydessa vuosilta 2018 ja 2022
(Lahde: Porvoon kaupunki)
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Suunnittelualueella, Téyrykujan paassa, sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan vuonna 1916
rakennettu yksikerroksinen asuinrakennus (36m?), vuonna 2006 rakennettu asuinrakennus (96 m?)
seka joukko pienempia piharakennuksia ja rakennelmia. Kuva 17 havainnollistaa kiinteiston raken-
netun ympariston tilaa.

Kuva 17. Toyrykujan rakennettua ymparistoa Kuninkaantien laheisyydessa vuodelta 2022
(L&hde: Porvoon kaupunki)

Lisdksi suunnittelualueella, Kuninkaantien varrella, sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan

vuonna 1980-luvun taitteessa rakennettu hallirakennus (688 kerrosneliometria). Kuva 18 havainnol-
listaa kiinteiston rakennetun ympariston tilaa.

O

Kuva 18. Teollisuusalueen rakennettua ymparistda Kuninkaantien laheisyydessa vuodelta 2022
(Lahde: Porvoon kaupunki)
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3.1.3.10  Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Suunnittelualueella ei ole toteutunut taysimaaraisesti kunnallista vesihuoltoa tai viemarointia. Alue
on liitettéavissa kunnallistekniikkaverkostoon. Vesilinjat ovat tarjolla suunnittelualueen lansi- ja ita-
rajojen laheisyydessa ja viemarilinja itarajan laheisyydessa. Lahin jatevedenpuhdistamo sijaitsee
Hinthaarassa, mutta nykyisellaén jatevedet ohjautuvat siirtoviemariputkessa Hermanninsaareen.
Porvoon kaupungin jatevedet puhdistetaan pdéosin Hermanninsaaressa. Vesitalouteen liittyvan tar-
kemman suunnittelun ja tonttikohtaiset liitoskohdat méaaérittelee tarkemmin Porvoon veden liikelaitos
toteutusvaiheeseen siirryttdessé. Hulevesien kasittelyn suhteen periaatteena on niiden hallinta eri
keinoin heti muodostumispaikalta lahtien.

Myds sahkdenergiahuollon osalta alue on liitettdvissa energiaverkkoon. Suunnittelualueella sijaitsee
kaksi keskijanniteverkkoa (20kwh) ilmalinjoina, jotka toimittavat energiaa alueen kayttotarpeisiin.
Toinen sdhkoélinjoista sijaitsee Kuninkaantien varrella pohjoispuolella ja toinen halkaisee suunnitte-
lualueen suunnilleen keskelta pohjoisetelasuuntaisesti. Suunnittelualueella ei sijaitse suurjannite-
verkkoa. Suurjanniteverkko (110kwh) kulkee linjana noin 200 metrin paassa suunnittelualueesta.
Energiajakelusta alueella vastaa Fingrid ja Porvoon Energia.

Alue ei ole helposti liitettavissa Porvoon Energian kaukolampoéverkkoon. Lahimmat kaukolampéput-
ket sijaitsevat paalle seitseman kilometrin paassa suunnittelualueesta. (Lahde: Porvoon Energia).

Tietoliikenneverkkoyhteyksiltddn suunnittelualue tukeutuu nykyiselladn 4G -mastoverkkoon. (Lahde:
Porvoon kaupunki)

Jatehuolto on jarjestetty alueelle sddnndsten ja maaraysten edellyttamalla tavalla. Jatehuoltojarjes-
telmaan kuuluvat yleisesti kunnan jatehuollon jarjestamisvelvollisuus, ns. tuottajavastuu seka jatteen
haltijan velvollisuus pitdéa kiinteistonsa liitettyna kunnan jatehuoltojarjestelmaan vahintaan edellyte-
tyin osin. Porvoossa paaosan jatehuoltoon liittyvista velvoitteista hoitaa Rosk'n Roll.

3.1.3.11 Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Kuninkaantie (yhdystie 1531) on kohtalaisen vilkkaasti liikenndity, joka aiheuttaa alueelle ilmansaas-
teita, melua ja tapauskohtaisesti térinaa esimerkiksi ns. raskaan liikkenteen takia. Melutaso on mata-
lahko, keskimé&arainen ajoneuvoliikenne (KVL) on noin 1400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan
likenteen maara on noin 6 prosenttia kokonaisuudesta. Vuoteen 2040 mennessa voidaan olettaa
likenteen kasvavan korkeintaan maltillisesti, silla lahialueelle ei ole tiedossa merkittavaa maankay-
ton kehittymista. Alue, jolla paivamelutaso ylittdd 55 LAeq:n, ulottuu suunnittelualueen tasaisella
maasto-osuudella noin 20 metrin etaisyydelle maantien keskilinjasta ja yomelutao 45 LAeq noin 25
metrin etaisyydelle tien keskilinjasta tilanteessa, jossa keskimaarainen vuorokausilikenne on
vuonna 2040 1800 ajon/vrk. Nykyaan nopeusrajoitus tieosalla on 50 km/h.

Yleisesti ympéristohdairididen vuoksi ilmanlaatuun on hyva kiinnittdéd huomiota asuntojen sisailman
sisdanottoa suunniteltaessa. Myts melu ja térind on hyva ottaa huomioon asuinrakennusten suun-
nittelussa ja rakentamisvaiheessa.

Suunnittelualueella sijaitsee teollisuuskaytt66n osoitettu kiinteistd, jonka toimintaa osaltaan on ha-

vaittu kaupungin omistamalla maalla. Kaavavalmistelun aikana selvitetddn maaperén tilaa ja tarvit-
tavia toimenpiteitd mahdollisen nuhraantumisen johdosta.
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3.1.4 Maanomistus

Kuva 19 havainnollistaa suunnittelualueen maanomistustilannetta keskeisin osin. Punaisella rajatun
alueen sisalla sijaitsee nelja yksityisomisteista kiinteistoa. Sinisella korostetut maa-alueet ovat kau-
punkiomisteisia. Suunnittelualuetta koskettaa punaisen rajauksen ulkopuolella kaksi valtio-omis-
teista maa-aluetta (Kuninkaantie ja vanha rautatie) seka kaksi yksityisomisteista maa-aluetta.

SELITE- NYCKEL

i jaus, inen viva
Planeringsomradesgrans, rod linje

Lapinakyva rajaus, yksityi
G il g i privat

Lapinakyva sininen rajaus, kaupungin maanomistus

Lapinakyva valkoinen rajaus, valtion maanomistus
G { vit avg ing, statlig

Kuva 19. Suunnittelualueen keskeinen maanomistustilanne.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueen suunnitteluun keskeisesti liittyvéat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset on lueteltu tauluk-
koon 1. Taulukkoon on myds kirjattu suunnitelmiin, paatoksiin ja selvityksiin liittyvéat keskeiset péi-
vamaarat ja tiedot. Kaavoihin liittyvat tiedot on tarkennettu liitteeseen 2 ja seuraaviin alalukuihin.

Taulukko 1. Alueen suunnitteluun liittyvat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankaytén
suunnittelujarjestelméa

Muut lahiympariston
maankaytén suunnitelmat

Kaupunkistrategia seka
kaupungin kehittdmistéa
ja toimintaa ohjaavat
ohjelmat

Muut aluetta koskevat
paatokset, suunnitelmat ja
ohjelmat

Muut aluetta ja sen
lahiymparistoa koskevat
selvitykset ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus

Kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaava

Rakennuskaava 124

Rakennuskaava 155

Unelmien Porvoo 2030
limasto-ohjelma 2019-2030
Porvoon kylarakenneohjelma
Asumisen ohjelma 2030
Maapoliittiset linjaukset 2012

Rakennusjarjestys

Tonttijako- ja rekisteri

Pohjakartta

Rakennuskiellot

RKY-kohteet: Suuri Rantatie

Kehittmissuunnitelman toimenpidealue,
Porvoon vesi

Hinthaaran aluesaneeraus, Porvoon vesi
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Paatos 14.12.2017, valtioneuvosto.
Voimaantulo ja toimeenpano 1.4.2018

Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus tuli paéosin
voimaan 24.9.2021. Hallinto-oikeus kumosi maa-
kuntakaavojen hyvéksymispaatokset silta osin kuin
kaavaratkaisuilla oli tarkoitus kumota aiempien maa-
kuntakaavojen Natura 2000 -alueita ja luonnonsuoje-
lualueita koskevia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus
kumosi taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeiden
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskau-
pan suuryksikdiden koon alarajoja muualla kuin paa-
kaupunkiseudulla. Hallinto-oikeuden kumoamat
osat ei liity Toyrytien asemakaavaan.

Osayleiskaavakartta on Porvoon maalaiskunnan
kunnanvaltuuston 22.4.1996 § 4 tekeman paatoksen
mukainen. Hyvaksymispaivamaara 6.6.1996.

Rakennuskaava on Porvoon maalaiskunnan kun-
nanvaltuuston 15.01.1996 § 4 tekeméan paatoksen
mukainen. Hyvaksymispaivamaara 22.11.1989.

Rakennuskaavakartta on Porvoon maalaiskunnan
kunnanvaltuuston 21.8.1989 § 9 tekeman paatoksen
mukainen. Hyvaksymispaivamaara 22.1.1996.

Hyvéksytty 26.9.2018, kaupunginvaltuusto

Hyvaksytty 14.10.2019 § 301 ja paivitetty 30.3.2020
§ 100, kaupunginhallitus

Hyvaksytty 11.6.2014 § 37
Hyvéaksyminen: kaupunginvaltuusto

Hyvéksytty 28.4.2021 § 23
Kaupunginvaltuusto

Hyvéaksytty 30.5.2012 § 30,
kaupunginvaltuusto

Hyvaksytty 12.12.2007 § 143,
kaupunginvaltuusto. Voimaantulo 20.2.2008

Alue kuuluu Porvoon kaupungin sek& maanmittaus-
laitoksen yllapitamiin kiinteistorekistereihin. Alueella
on tonttijako.

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 54a 8:n vaatimukset. Maapolitiikan
kaupunkimittaus yllapitéda pohjakartan tietoaineistoa.

Alueella ei ole rakennuskieltoa

Missa maat mainioimmat, Uudenmaan kulttuuriym-
paristét, 2012 Uudenmaan liitto

Toteutusvuotta ei merkitty, suunnittelu kynnissa

Suunnittelu aloitetaan vuonna 2022
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3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytosta maakunnassa. Maakuntakaavaa oh-
jaa ymparistoministerion valmistelemat ja valtiovallan paattamat valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet.

Alueella on voimassa paaosin! Uusimaa-kaava 2050, joka on hyvaksytty maakuntavaltuuston toimesta
25.8.2020 ja voimaantullut maakuntahallituksen paatoksella 7.12.2020. Uusimaa-kaavan kokonaisuus
sisdltaa Uudenmaan rakennesuunnitelman sekad kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu
Helsingin seudulle, 1ta- ja Lansi-Uudellemaalle. Naista kokonaisuuksista suunnittelualuetta koskee
rakennesuunnitelma ja Itd&-Uudenmaan maakuntakaava.

Uusimaa-kaavan kokonaisuudessa on yksi suunnittelualueen rajaa koskeva suojelualuemerkinta.
Kuninkaantien varrella kulkeva Suuri Rantatie -merkint& on kuvattu kaavassa kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Suojelumerkinta on kartalla osoitettu turkoosina
viivavarind. Kuva 20 havainnollistaa suunnittelualuetta maakuntakaavassa. Suunnittelualue sijoittuu
taajama-alueen liepeille, Kuninkaantien viereen. Taajama-alue on esitetty kuvassa harmaana varina.

o"
®

g @

Kuva 20. Ote Ita-Uudenmaan maakuntakaavasta

1 Uusimaa-kaava 2050 ei ole kaikin osin voimaantullut. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on korvannut Uudella-
maalla aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaavaa
ja ns. 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua. Voimaan jaaneet Ostersundomin alueen kaava ja 4. vai-
hemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisu eivat kosketa suunnittelualuetta.
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3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai
sen tiettya osa-aluetta, jolloin sita kutsutaan osayleiskaavaksi.

Alueella on voimassa kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaava, joka on hyvaksytty Porvoon maa-
laiskunnan valtuuston toimesta 22.4.1996. Suunnittelualuetta koskevat keskeiset kaavamerkinnat ovat
AT-2 (kylakeskuksen laajenemisalue), MV-1 (maatalousalue, jossa on tunnistettu arvokas maise-
makokonaisuus), AT-1 (kylakeskuksen alue) seka punaisella viivalla osoitettu rautatieyhteys ja
mustalla puolipalloviivalla korostettu historiallisen tai maiseman kokonaiskuvan kannalta tarkea tie.
Kuva 21 havainnollistaa suunnittelualuetta ja sen kaavamerkintdja osayleiskaavassa. Suunnittelu-
alue sijoittuu kuvassa rautatien ja Kuninkaantien valiin erityisesti AT-2 alueelle.

MU
T EEENE RN BN “ous
e
AT-2
-1
MU -1
Kuva 21. Ote kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavasta
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3.2.4 Asemakaava

Asemakaava on suunnitelma, jossa maaritelladn alueen tuleva kayttd. Suunnitelmaan yleisesti mer-
kita&n esimerkiksi mita sailytetd&n, mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan
esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttdtarkoitus. Suunnittelualueeseen koskevat aiemmat
asemakaavat on hyvaksytty rakennuskaavoina 1980-luvun péaatteessa ja 1990-luvun puolivalissa.
Rakennuskaava 124 (hyv. 22.11.1989) liittyy keskeisesti suunnittelualueeseen ja on korostettu ku-
vaan 23. Kuvassa nakyy myos rakennuskaava 155 (hyv. 22.11.1996) merkintdineen suunnittelu-
alueen lahiymparistossa. Taulukko 2 listaa ajantasakaavan keskeisia kaavamerkintéja ja -maarayk-
sia tulkiten erityisesti kaavan 124 kaavakarttaa.

+

Kuva 22. Ote ajantasakaavasta, jossa on korostettu kaavan 124 kaava-alue ja -merkint6ja

Taulukko 2. Suunnittelualueen kaavamerkintd- ja maarayskuvausta ajantasakaavasta

Kortteli Merkinta Kaavamaarays Kerrosluku Tehokkuusluku
26 TY Ymparistohairiota aiheuttamattomien Il 0,2
teollisuusrakennusten korttelialue
26A AO Erillispientalojen korttelialue 1 %2 0,15
26A AP Asuinpientalojen korttelialue Il 0,2
26A AO Erillispientalojen Kkorttelialue 1% 0,2
26B AO Erillispientalojen korttelialue 1% 0,2
26C AO Erillispientalojen korttelialue 1% 0,15
VP Puisto - -
VP Puisto - -
TOYRYTIE Kaavatie ja kaavatien nimi - -
TOYRYKUJA Kaavatie ja kaavatien nimi - -
LYT Yleinen tie vierialueineen - -
LR Rautatiealue - -
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laadintaan ryhtymisen taustalla on tavoite tutkia pientalovaltaisen asumisen sijoittamista ja
edistda asuinrakentamisen toteutumista suunnittelualueelle Hinthaaran palvelukeskuksen laheisyy-
teen. Lisaksi kaavatytn aikana tavoitteena on tutkia alueen lapi kulkevia yhteystarpeita tonteille seka
jalankulkijoille ja pyorailijéille. Samalla mahdollistetaan vesitalouteen liittyvien ratkaisujen edistami-
nen alueelle. Suunnittelualueen koko on noin 2,8 hehtaaria, josta kaupunkiomisteista on noin 1,5 ha.
Tavoite kaavatydssa on yhteensovittaa alueelle sijoittuvia erilaisia toiveita ja tarpeita.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Vuonna 2015 kaavaty0 sisallytettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa, jonka jalkeen vireill& olosta
on tiedotettu vuosittain kaavoituskatsauksen yhteydessa, viimeksi vuonna 2022. Vuonna 2022 Tdy-
rytien kaavaty® nostettiin priorisoitujen hankkeiden listalle toimintasuunnitelmassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
Osalliset on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (lite 2). Osallisia ovat alueen maan-

omistajat ja he, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. (MRL 62 8)

4.3.2 Vireille tulo ja kaavatyon prosessi
Kaavatydsta on tiedotettu ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa vuonna 2015.
Viimeksi kaavatyodstéa on tiedotettu vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa. Kaavatyo jakaantuu vii-

teen eri vaiheeseen, joita ovat kaavan vireille tulon jalkeen aloitus, luonnos, ehdotus, hyvaksymi-
nen seka voimaantulo. Kuva 23 havainnollistaa suunnitteluprosessin vaiheita.

= m o

Kuva 23. Kaavaprosessi tiivistetysti
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyon aloitusvaiheessa suunnittelualueen ja sitd ymparoéivien maa-alueiden omistajia on kon-
taktoitu ja toiveita ja tarpeita alustavasti selvitetty. Tyon alkamisesta tiedotettiin kirjeitse ja kaikkia
tapaamiseen tahtoneita suunnittelualueen kiinteistbnomistajista on tavattu vuoden 2022 alussa kas-
votusten maastossa. Kontaktien yhteydessa on esitetty alustavia havainnekuvia ja/tai karttaotteita
myo6s sahkopostitse ja puhelimitse. Saatuja kommentteja hyddynnetaén tarkempien havainnekuvien
laadintaan luonnosvaihetta varten.

Kaavatyon luonnosvaiheessa julkaistaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaselostus seka
tarkempia havainnekuvia suunnittelusta. Havainnollisia luonnoskuvia esitelladn useampi vaihtoehto,
joista osallisten on mahdollisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa nahtavilla oloaikana

Luonnosvaiheen materiaalien nahtavilla olopaikat ovat palvelupiste Kompassi sekéd Porvoon
kaupungin internetpalvelu. Kaavaluonnoksen néhtavilla olosta tiedotetaan kirjeella osallisille seka
paikallisessa lehdessa ja kaupungin internetpalvelussa.

Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen saatuja mielipiteitd hyddynnetddn kaavakartan laadintaan eh-
dotusvaihetta varten. Mielipiteet luetteloidaan kaavaselostuksen liitteeksi ja niihin vastataan kirjalli-
sesti Tarvittaessa kaydaan mydos erillisida neuvotteluita osallisten kanssa saatujen mielipitei-
den johdosta.

Kaavatydn ehdotusvaiheessa julkaistaan paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavase-
lostus sekéd havainnekuvien pohjalta laadittu kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen. Ehdotus-
vaiheen materiaalit esitelladn Porvoon kaupungin kaupunkikehityslautakunnalle, joka paattaa mate-
riaalien nahtaville asettamisesta. Nahtavilla oloaikana osallisten on mahdollisuus lausua kirjallisesti
lausuntoja ja muistutuksia ehdotusvaiheen materiaaleista (MRL § 62). Ehdotus-
vaiheen materiaalien nahtavilla olopaikat ovat palvelupiste Kompassi seka Porvoon kaupungin in-
ternetpalvelu. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella osallisille seka paikallisessa
lehdessa ja kaupungin internetpalvelussa.

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen lausunnot ja muistutukset luetteloidaan kaavaselostuksen liit-
teeksi ja niihin vastataan kirjallisesti Tarvittaessa niiden vaikuttamana kaavaehdotusta muu-
tetaan perustelluin osin, jonka jalkeen kaavaty6 siirtyy hyvaksymisvaiheeseen Porvoon kaupungin
kaupunkikehityslautakunnalle ja kaupunginhallitukseen. Hyvaksymisen jalkeen kaava saa lainvoi-
man (voimaantulo), jos kaavasta ei valiteta hallinto-oikeuteen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaava ei ole MRL 66 8§ momentin 2 mukainen ja néin ollen ei ole edellyttédnyt viranomaisneu-
votteluita. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskuksen kanssa on silti haluttu kaydéa vuo-
ropuhelua jo aloitusvaiheessa liittyen vanhaan rautatiehen ja Kuninkaantiehen, jotka koskettavat
suunnittelualueen rajaa. Itse suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavia intresseja.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
44.1.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavalla tuetaan kaupungin asettamia strategisia paamaaria. Kaavalla tavoitellaan luoda
edellytyksia kohtuuhintaisia ja monipuolisia asumisen mahdollisuuksia sek& muuttajia houkuttelevia
asuinalueita arviolta 5-10 uudelle asukkaalle palvelukeskuksen laheisyyteen, keskeiselle sijainnille ja
lahelle palveluita Hinthaaran kylassa. Kaavalla kehitamme kylakeskusten elinvoimaisuutta. Liséaksi ta-
voitteena on mahdollistaa sujuvan liikkumisen ja pendel6innin edellytyksia ja parantaa julkisen liiken-
teen ja kevyen liikenteen toimivuutta alueella. Kaavassa tavoitteena on mahdollistaa rakennusten
omaa energiantuotantoa seka uusiutuvan energian hyodyntamistd. Asemakaava luo edellytykset pien-
talotuotannolle ja voidaan kohdentaa esimerkiksi lapsiperheiden tarpeisiin. Kaavoitetut asuinrakennuk-
set mahdollistavat alueelle kasvavaa elinvoimaa. Kaavaty0ssé otetaan huomioon kestéavéan kehityksen
periaatteet.

Kaupunkistrategian liséaksi Porvoon kaupungilla on useita hyvaksyttyja ohjelmia, jotka ohjaavat kau-
pungin kehittdmista ja toimintaa. Naita ohjelmia on noin parikymmenta kappaletta ja niissa asetettuja
Mmuita pddmaaria, tavoitteita ja toimenpiteitéd on yhteensa useita satoja. Suunnittelualueen kannalta
keskeisimmat ohjelmat ovat Maapoliittiset linjaukset 2012, Asumisen ohjelma 2030, limasto-ohjelma
2019-2030 seka Porvoon kylarakenneohjelma. Kaavan suunnittelussa otetaan huomioon néiden oh-
jelmien sisaltétavoitteet.

4412 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaikki suunnittelualueeseen liittyvat kaavamerkinnat ja maaraykset, josta eteneville kaavatyolle johde-
taan tavoitteita, ovat kuvattu keskeisin osin liitteessa 2. Uudenmaan maakuntakaava on uudistumassa.
Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on tullut pddosin voimaan 24.9.2021. Hallinto-oikeus kumosi maa-
kuntakaavojen hyvaksymispaatokset silta osin kuin kaavaratkaisuilla oli tarkoitus kumota aiempien maa-
kuntakaavojen Natura 2000 -alueita ja luonnonsuojelualueita koskevia merkintdja. Liséksi hallinto-oikeus
kumosi taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeiden kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskau-
pan suuryksikdiden koon alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla. Hallinto-oikeuden kumoamat osat
ei lity Toyrytien asemakaavaan. Maakuntakaavassa suunnittelualueen ymparistbon on osoitettu seu-
raavat merkinnat ja maaraykset liittyvat ns. Suureen Rantatiehen. Suuri Rantatie (Kuninkaantie) on mer-
kitty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alueeksi.

Suunnittelualueella on voimassa kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaava, joka on hyvaksytty Por-
voon maalaiskunnan valtuuston toimesta 22.4.1996. Suunnittelualue on osayleiskaavassa kylakeskuk-
sen laajenemisalueella ja sitd ympéardi maatalousalue, jossa on tunnistettu arvokas maisemakoko-
naisuus. Suunnittelualueen pohjoista ja eteldista rajaa koskettavat rautatieyhteys seké historiallisen tai
maiseman kokonaiskuvan kannalta tarkea tie (Kuninkaantie).

Asemakaavatasolla alueeseen liittyy keskeisesti rakennuskaava 124, jossa suunnittelualue on osoitettu
paéosin asumiseen. Alue on osoitettu pa&osin erillispientalojen korttelialueeksi (AO) puolitoista kerroksi-
sina rakennuksina ja tehokkuusluvulla 0,15 ja 0,2. Alueella sijaitsee myds yksi asuinpientalojen kortte-
lialuemerkinté (AP) kaksikerroksisena rakennuksena ja tehokkuusluvulla 0,2. Muita keskeisia kaavamer-
kint6ja ovat alueen TY- ja VP-merkinnat seka ns. rakennuskaavatiet. Suunnittelualueen itdiseen osaan
on osoitettu ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY) kaksikerroksi-
sena rakennusoikeutena ja tehokkuusluvulla 0,3. Alueen puistomerkinnat (VP) sijoittuvat lantiseen reu-
naan seka teollisuuskorttelin (TY) ja erillispientalojen korttelialueen (AO) valiin. Ns. Rakennuskaavatiet
ovat osoitettu asumista palvelevien kortteleiden véliin mahdollistamaan jokaiselle tontille paasyn. Myos
suunnittelualuetta osin ympardivan rakennuskaavan 155 merkinnét otetaan huomioon suunnittelussa.
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44.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston nykytilaa seka aluetta kuvaavia ominaisuuksia on esitetty
luvussa 3.1. Kaavaprosessin alussa ei ole tunnistettu arvokkaita luonnon tai rakennetun ymparistén
ominaisuuksia, jotka edellyttaisivat erityisia sailyttdmistoimenpiteitd. Suunnittelualueella sijaitsee
muutamia vanhoja, ympariston historiaan viittaavia rakennuksia, joka saattaa asettaa kaavatydssa
ja rakentamisen toteutukseen taajamakuvallisia laatu- ja yhteensovittamistavoitteita.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéaristokohde (Suuri Rantatie) eli Kunin-
kaantie on tunnistettu melko vilkkaasti liikennoidyksi tieksi, joka asettaa suunnitteluun ja toteutuk-
seen ymparistohdairididen vahentamistavoitteita erityisesti meluntorjunnan suhteen. Liikenndidyt
tiet ja lahella sijaitseva kouluympaéristd asettavat suunnittelulle timan liséksi liikkumistapoihin liit-
tyvia kehitystavoitteita turvallisuuden nakokulmasta.

Liséksi ilmastonmuutos asettaa suunnitteluun tavoitteita. limastonmuutosta hillitsevat ja siihen
varautuvat tavoitteet liittyvat resurssitehokkaaseen, ymparistdystavalliseen ja luontoa kunnioitta-
vaan rakentamiseen. Resurssitehokkaassa rakentamisessa paapaino on jo rakennetun infran yhtey-
teen rakentamisessa (energia, vesi, likenneyhteydet, palvelut), joka tarkoittaa tdydennysrakenta-
mista seka tiivimpaa rakentamista. Resurssitehokkuus tarkoittaa lisaksi rakentamisessa materiaali-
tehokkuutta, elinkaarikestavyytta, muuntojoustavuutta seké kiertotalouteen ja digitaalisuuteen liitty-
via ratkaisuja. Ymparistdystavallinen rakentaminen keskittyy kokonaishiilijalanjalkeen ja uusiutuvaan
energiaan. Luontoa kunnioittava rakentaminen tarkoittaa tiivimpaa rakentamista yhta lailla mahdol-
listaen l&hiluonnon (virkistysyhteydet) ihmisille sek& samalla turvaten luonnon monimuotoisuutta ja
enemman koskematonta luontoa elaimille ja kasveille (ekologiset yhteydet). Luontoa kunnioittava
rakentaminen tarkoittaa myds ennakointia ja varautumista ilmaston erilaisiin &ari-ilmiéihin, kuten il-
maston lampenemiseen ja tulviin. Alueella on tunnistettu hulevesien hallintaan ja ympéariston suoje-
luun liittyvaa tarvetta Mustijoen laheisyydessa.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4421 Osallisten tavoitteet

Alueen suunnittelu k&ynnistettiin konkreettisesti vuoden 2022 vaihteessa kontaktoimalla osallisia.
Hyvin alustavilla havainnekuvilla ja vapaamuotoisella vuoropuhelulla osallisten toiveita ja tarpeita
selvitettiin kaavatydn luonnostelua varten. Keskustelun aiheita mm. olivat uudet rakennuspaikat, hule-
vesien hallinta, likenneolosuhteet ja alueiden nykyinen kayttd. Alustavissa havainnekuvissa esitettiin
vaihtoehdot, jossa karrikoidusti toisessa rakentaminen esitettiin valjempana ja toisessa tiivimpana.
Kuva 24 havainnollistaa tytn aloitusvaiheessa ja keskustelun avaajina esitetyt alustavat havainne-
kuvat. Aloitusvaiheen vuoropuhelun yhteenvedoksi voitiin tiivistaé osallisten myonteisyys val-
jaan ja maaseutumaista ja luonnonymparistéa kunnioittavaan rakentamiseen.

Kuva 24. Aloitusvaiheessa esitetyt havainnekuvat

Alueen suunnittelu jatkui kevaalla 2022 asettamalla nahtaville tarkentuneet havainnekuvaluonnokset.
Tarkentuneissa luonnoksissa on huomioitu osallisten toiveita ja tarpeita seka suunnittelualueeseen
liittyvia lahtotietoja. Luonnosvaihtoehtoja esille asetettiin muutama kappale ja niissa pyrittiin esitta-
maan toisistaan selkeasti eroavia ratkaisuja. Useiden luonnosten tavoitteena on l6ytda yhteensovit-
taen alueelle yksi ratkaisu, joka esitellaén ehdotusvaiheessa. Yhteensovittaminen tapahtuu kaava-
tyon aikana laadittavien taustaselvitysten seka nahtavilla olon kautta, jossa osallisilta toivotaan pa-
lautetta (mielipiteitd) luonnosvaihtoehdoista. Palaute luetteloidaan kaavaselostuksen liitteeksi ja nii-
hin vastataan kirjallisesti Tarvittaessa kaydaan myaos erillisid neuvotteluita osallisten kanssa
saatujen palautteiden johdosta. Luonnosvaiheen palaute tiivistetdan lisaksi tahan kappaleeseen
ehdotusvaiheessa.

Alueen suunnittelu etenee tavoitteellisesti syksylla 2022 asettamalla nahtaville asemakaavaehdotus-
materiaalit. Ehdotuksessa tavoite on esittda lopullinen kaavaratkaisu suunnittelualueelle paatoksen-
tekoa varten. Ehdotus tullaan asettamaan néhtaville, jossa osallisilla on mahdollisuus antaa viela
tarvittaessa palautetta (muistutuksia ja lausuntoja). Palaute luetteloidaan kaavaselostuksen liitteeksi
ja niihin vastataan kirjallisesti Tarvittaessa niiden vaikuttamana kaavaehdotusta muutetaan
perustelluin osin, jonka jalkeen kaavaty0 siirtyy hyvéksymisvaiheeseen.

44272 Asemakaavan laadulliset tavoitteet ja muut tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet ja muut tavoitteet ovat kuvattu kaavan laatijan ja osallisten
osalta edelld olevissa luvuissa, luvussa 4.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Tassa luvussa esitellaan luonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot ja niiden keskeisia arvioituja vaiku-
tuksia suunnittelualueeseen ja sen lahiymparistoon. Kuvauksen yhteydessa esitetaan vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon, maisemaan, liikenteen ja teknisen
huollon jarjestdmiseen, talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdolli-
suuksiin lahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sek&d muut kaavan merkittavat vaikutukset
suhteessa kaavan laajuuteen ja merkittavyyteen. Uusille asuintonteille laaditaan vield erikseen maa-
peratutkimukset, jotka tarkentavat mm. rakennusten rakennettavuutta ehdotusvaiheeseen. Taulukko
3 esittda yhteenvedon vaihtoehtojen alustavasta vertailusta ja liite 4 tarkentaa vaihtoehtokuvauksia.

Taulukko 3. Alustavien vaihtoehtojen vaikutusten arviointia

Arvio vaikutuksista

Nykytilanne

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

”Vaihtoehto 3”

POLIITTISET

- lainsaadanto

- kaupunkistrategia
- ohjelmat
EKOLOGISET

- luonnonymparistd
- ilmastonmuutos

SOSIAALISET
-hyvinvointi
-tasa-arvo
-syrjaytymiskehitys
TEKNISET

- vesilinjat

- sahkolinjat

- liikkennereitit

EKONOMISET
Kaupungin

- maanmyyntitulot
- kiinteistoverotulot

EKONOMISET
Kaupungin

- katurakennusmenot
- kadun yllapito- ja
huoltomenot

- puistokaytava
MUITA TEEMOJA
Yhdyskuntarakenne
Rakennettu ymparist6
Luonto

Maisema

Terveys

Turvallisuus
Toimintapotentiaali
Sosiaaliset olot
Kulttuuriarvot

Ei lisé& asumista tai
elinvoimaa palvelukylaan

+
Kun ei rakenneta, tilalle jaa
koskematonta luontoa.
Toisaalta alue sijaitsee
lahella kylakeskusta
ja on kooltaan pieni,
jolloin sen luontoarvot
jaavat vahaisiksi.

0
Toteutumattomana kaava
ei luo merkittavia sosiaali-

sia vaikutuksia

0
Toteutumattomana kaava
ei vaikuta ympariston
teknisiin ominaisuuksiin.
Vesilinjasto voi toteutua
kuten aiemmin suunniteltu.
0
Toteutumattomana kaava
ei liséa kertaluonteisia
maanmyynti- ja vuosittaisia
kiinteistoverotuloja.

0
Kadut pysyvéat samoina, ei
rakennuskuluja.
Kadun kunnossapito- ja
huoltokustannukset
pysyvat samana.

[eNelNelNelNeNelNeNe ol

+
Kaava toteutuessaan lisda
asumista ja elinvoimaa
palvelukylaan

+
Kaava toteutuessaan lisda
luontoympéristoa
kaavamerkinténa.
Kaytannossé kuitenkin
rakennetun ymparistén
maaré kasvaa.

Osa rakennetusta
ympéristosta osoitetaan
pienviljelylle soveltuvaksi.
Maaperaa tutkitaan aika-
naan kahdella maa-alalla.
+
Kaava toteutuessaan arvi-
oidaan lisdavéan sosiaalista
hyvinvointia ympéristoon

++
Kaava toteutuessaan mah-
dollistaa paremmin vesilin-
jaston ja nykyista turvalli-
semman reitin kavelijéille ja
pyoréilijoille.
++
Kaava toteutuessaan
lisdd maanmyynti- ja
kiinteistoverotuloja.

Kadut pysyvat miltei sa-
moina, ei rakennuskuluja.
Kadun kunnossapito- ja
huoltokustannukset pysy-
vat samoina. Puistokaytava
toteutuessaan maksaa.

+ (eheytyy taajamaan)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+/ - (paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (paranee)
++ (tavoitteellisesti paranee)
++ (tavoitteellisesti paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
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++
Kaava toteutuessaan lisaéa
asumista ja elinvoimaa
palvelukylaan

+
Kaava toteutuessaan lisdéa
luontoympéristoa
kaavamerkintéana.
Kaytanndssé kuitenkin
rakennetun ymparistén
maaré kasvaa.
Maaperaa tutkitaan aika-
naan yhdella maa-alalla.

+
Kaava toteutuessaan arvi-

oidaan lisdavéan sosiaalista
hyvinvointia ympéristoon

+
Kaava toteutuessaan mah-
dollistaa paremmin vesilin-
jaston ja turvallisemman
reitin kavelijoille ja pyoraili-
joille osalle aluetta.
++
Kaava toteutuessaan
lisdd maanmyynti- ja
kiinteistdverotuloja.

Katumetrit kasvavat lisaten
niiden rakennuskuluja.
Kadun kunnossapito- ja

huoltokustannukset myés
kasvavat. Puistokaytava
toteutuessaan maksaa.

++ (eheytyy taajamaan)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+/ - (paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)

+++
Kaava toteutuessaan lisaa
asumista ja elinvoimaa
palvelukylaén

+
Kaava toteutuessaan lisaa
rakennettua ymparistéa
ja vahentaa
luonnon ymparistoa,
mutta ymparistdystavalli-
sempaan suuntaan.
Maaperéaa tutkitaan aika-
naan koko maa-alalla.

+
Kaava toteutuessaan arvi-
oidaan liséavéan sosiaalista
hyvinvointia ymparistdén
++
Kaava toteutuessaan mah-
dollistaa paremmin vesilin-
jaston ja turvallisemman
reitin kavelijoille ja
pyorailijoille.
0

Kaava toteutuessaan
lisdd maanmyynti- ja
kiinteistdverotuloja.

Katumetrit kasvavat lisaten
niiden rakennuskuluja.
Kadun kunnossapito- ja

huoltokustannukset myos
kasvavat.

+++ (eheytyy taajamaan)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+/ - (paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (paranee)
++ (tavoitteellisesti paranee)
++ (tavoitteellisesti paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
+ (tavoitteellisesti paranee)
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451.2 Ensimmainen vaihtoehto

Ensimmaisessa vaihtoehdossa tavoite on ollut mahdollistaa alueelle maaseutumaista luonnetta.
Vaihtoehdossa on otettu huomioon myds jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kulkureitti kylakeskuksen
suuntaan. Nykyiseen kaavaratkaisuun nahden vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ymparistoon, likenteeseen, luontoon ja maisemaan, teknisen huollon jarjestamiseen seké talouteen,
terveyteen ja turvallisuuteen arvioidaan olevan suotuisammat. Kuva 25 havainnollistaa ensimmai-
sessd vaihtoehdossa esitettyja mahdollisuuksia alueen kehityssuunnaksi.

A~

Havainnekuva 1:1000

L 1:1.000 Korkeustiedot, Pohjakarta CPorvoon kaupunkl

Kuva 25. Ensimmainen vaihtoehto (VE1), havainnekuva

Vaihtoehdossa 1 TY-kortteli pysyisi samanlaisena ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten alueena (TY). Korttelin pinta-ala ja sille aiemmat osoitetut maaraykset eivat muuttuisi.
Maa-alue, jossa on havaittu toiminnan laajentuminen kaupungin omistamalle luonnonvaraiselle puis-
toalueelle (VP) arviolta 600 nelidn verran, tutkitaan maaperéaltdan. Alueelle tutkitaan maa-alueiden
vaihtomahdollisuutta, jossa kaupunki antaa kiinteistolle edell&a mainitut 600 nelitta ja ottaa kiinteis-
tOstd maa-alaa 600 neliotd Kuninkaantien varrelta. Molemmille vaihdetuille maa-alueille seka TY-
alueelle osoitettaisiin kaavamerkinta /saa, joka tarkoittaisi, ettd maaperan pilaantuneisuus olisi sel-
vitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakennustdihin ryhtymista.

Edella mainitulla maa-alan vaihdolla mahdollistettaisiin vesilinjastolle reitti kaupungin maalla seka
tilavaraus jalankulkijoille ja pyorailij6ille osoitetulle kulkureitille Kuninkaantien vieressa kylakeskuk-
sen suuntaan. Maa-alan vaihtomahdollisuus perustuu kiinteiston omistajan paatdkseen. Kulkureitin
toteutuminen perustuu esimerkiksi maanomistajien tahtotilaan. Talvikunnossa pidettavan puistokay-
tavan perustamiskustannukset ovat arviolta suuruudeltaan arviolta kymmenia tuhansia euroja.
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AO-kortteli (a) vanhan rautatien varrella on mahdollista toteuttaa kolmena uutena asuintonttina.
Tontti 1 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi rakentaa yksi- tai kaksi-
asuntoisen pientalon (AO-30). Havainnekuvassa on esitetty esimerkki yhdesté kaksiasuntoisesta pien-
talosta seka yhdesta talousrakennuksesta. Autopaikkavaatimus olisi enintaan kaksi ajoneuvoa asun-
toa kohden. Tontin pinta-ala olisi noin 2300m2. Rakentamisoikeutta kaavassa osoitettaisiin tehokkuus-
luvulla 0,2 eli 460 kerrosnelidmetrin verran kaksikerroksisina asuinrakennuksena (I1). Rakennusoikeu-
teen sisaltyisi mahdolliset erilliset talousrakennukset. Havainnekuvassa on otettu huomioon auringon
valon suuntaus, ndkyma peltomaisemiin seka mahdolliset maavaraukset maalammodlle ja pienimuo-
toiselle viljelylle. Tontilla tarkastetaan viela erikseen puuyksildiden mahdollinen sailyttaminen.

AO-korttelin (a) jo rakentunut tontti 2 osoitettaisiin erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi raken-
taa yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon (AO-30). Autopaikkavaatimus olisi enintddn kaksi ajoneuvoa
asuntoa kohden. Tontin pinta-ala pysyisi samana 2300 neliometrin kokoisena. Rakentamisoikeus sai-
lyisi tehokkuusluvulla 0,2 eli 460 kerrosneliometrin verran kahdessa kerroksessa (l1). Rakennusoikeus
osoitettaisiin tontin pohjoisosalle. Perusteena nykyiset rakennuspaikat, aiempi kaava seka tiedossa
olevan maaldmpdoputkien paikka. Tontin rajalla tutkitaan viela pelastusajoneuvojen kaantymistarpeet,
jotka voisivat vaikuttaa tontin rajaan, muttei kokoon tai rakennusoikeuteen.

AO-korttelissa (a) tontti 3 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi rakentaa
yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon (AO-30). Havainnekuvassa on esitetty esimerkki yhdesta kaksi-
asuntoisesta pientalosta seké yhdesta talousrakennuksesta. Autopaikkavaatimus olisi enintaan kaksi
ajoneuvoa asuntoa kohden. Tontin pinta-ala olisi 3100m2, josta arviolta 1600m2 osoitettaisiin asumi-
seen ja 1500m2 maa-alasta osoitettaisiin luonnon rantaniittynd, avoimena viljely- tai puutarha-alueena
hoidettavana alueen osana, jos maapera todetaan ei soveltuvaksi rakennettavuudeltaan. Rakentamis-
oikeutta kaavassa osoitettaisiin tehokkuusluvulla 0,2 eli 320 kerrosnelidmetrin verran kaksikerroksisina
rakennuksena (Il). Rakennusoikeuteen sisaltyisi mahdolliset erilliset talousrakennukset. Havainneku-
vassa on otettu huomioon auringon valon suuntaus, hakyma peltomaisemiin seka mahdolliset maava-
raukset maalammolle ja pienimuotoiselle viljelylle. Tontilla tarkastetaan viela sille osoitettu muinais-
jadnndsmerkinta ja rakennettavuus.

AO-kortteli (b) rajautuu Kuninkaantien varrelle keskelle suunnittelualuetta alueen ainoana asuintont-
tina. AO-korttelin (b) jo rakentunut tontti 1 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, jo-
hon saisi rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon (AO-30). Tontin yhteispinta-ala voisi olla esimer-
kiksi jotain 3400m2 valilta, josta jo suunnilleen 1900 nelitn kokoisen asuintontin lisaksi jaljelle jaava
maa-alue osoitettaisiin luonnon rantaniittynd, avoimena viljely- tai puutarha-alueena hoidettavana alu-
een osana, jos maapera todetaan ei soveltuvaksi rakennettavuudeltaan. Rakentamisoikeus sdilyisi
asuttavalla maa-alalla tehokkuusluvulla 0,15 eli 285 kerrosnelibmetrin verran puolessatoista kerrok-
sessa (I%2). Rakennusoikeus osoitettaisiin tontin itdosalle noin 20 metrin etaisyydelle Kuninkaantien
keskilinjasta. Tontin laajentumismahdollisuus perustuu kiinteistbn omistajan ostopaatokseen. Tontin
rajalla tutkitaan vield maaperan rakennettavuus seka pelastusajoneuvojen kdantymistarpeet, jotka voi-
vat vaikuttaa tontin rajaan, muttei kokoon tai rakennusoikeuteen.

AO-kortteli (c) rajautuu Kuninkaantien varrelle suunnittelualueen lansiosaan ainoana asuintonttina. AO-
korttelin (a) jo rakentunut tontti 1 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi
rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon (AO-30). Vanha puistomerkintéd (VP) alueelta poistuu. Tontin
pinta-ala pysyisi samankokoisena (noin 2100mz2) ja rakentamisoikeus sailyisi tehokkuusluvulla 0,15 eli
noin 315 kerrosnelibmetrin verran puolessatoista kerroksessa (12). Rakennusoikeus osoitettaisiin tontin
lansiosalle 20 metrin etdisyydelle Kuninkaantien keskilinjasta. Tontin rajalla tutkitaan viela pelastusajo-
neuvojen kaantymistarpeet, jotka voivat vaikuttaa tontin rajaan, muttei kokoon tai rakennusoikeuteen.

Vaihtoehto 1 toteutuessaan vahentaisi suunnittelualueella katualueita noin 100 metria aiempaan kaa-
vaan nahden. Suunnittelualueen viheralueita kaavamerkintina (VL, EV) kasvatettaisiin, jotka mahdol-
listavat mm. puistokaytavien toteutumista. Suunnittelualueen itdosassa koko kasvaisi arviolta 800 ne-
liometrista 2400 neliometriin ja suunnittelualueen keskiosassa 2000 nelimetristd 3800 nelidmetriin.
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451.3 Toinen vaihtoehto

Toisessa vaihtoehdossa tavoite on ollut mahdollistaa alueelle kylakeskuksen mukaista luonnetta.
Vaihtoehdossa on otettu huomioon myoés osin jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kulkureitti kylakes-
kuksen suuntaan. Nykyiseen kaavaratkaisuun nahden vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, raken-
nettuun ymparistoon, likenteeseen, luontoon ja maisemaan, teknisen huollon jarjestamiseen seké
talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen arvioidaan olevan suotuisammat. Kuva 26 havainnollistaa
toisessa vaihtoehdossa esitettyja mahdollisuuksia alueen kehityssuunnaksi.

136.2022 14.24.43 \/

Hinthaara (Toyrytie), Porvoo
Havainnekuya 1:1000

1:1000 Korkeustiedot, Pohjakartta ©Porvoon kaupunki

Kuva 26. Toinen vaihtoehto (VEZ2), havainnekuva

Vaihtoehdossa 2 TY-kortteli pysyisi samanlaisena ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten alueena (TY). Alueen pinta-ala ja sille aiemmat osoitetut maaraykset eivat muuttuisi.
Alue, jossa on havaittu toiminnan laajentuminen kaupungin omistamalle luonnonvaraiselle puisto-
alueelle (VP) arviolta 600 nelidn verran, tutkitaan pilaantuneiden maiden osalta ja mahdollinen puh-
distuskorvaus toteutuu lain maarddmalla tavalla. Puhdistuksen jalkeen alue sailyisi kaavassa sa-
manlaisena luonnontilaisena alueena (EV). TY-alueelle osoitettaisiin kaavamerkintd /saa, joka tar-
koittaisi, ettd maaperan pilaantuneisuus olisi selvitettéava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakennustoéihin ryhtymista.

AO-kortteli (a) vanhan rautatien varrella on mahdollista toteuttaa viitena uutena erillisena asuin-
tonttina. Sen lansipuolella tontit 1 ja 2 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueena, johon
saisi rakentaa yksiasuntoiset pientalot (AO-43). Havainnekuvassa tonteille on esitetty esimerkki kah-
desta yksiasuntoisesta pientalosta talousrakennuksineen. Autopaikkavaatimus olisi enintaan kaksi
ajoneuvoa asuntoa kohden. Toisen tontin pinta-ala olisi 1300m2 ja toisen 1500m2, joista toiselle ton-
tille osoitettaisiin tierasite tontille kulkua varten.
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Rakentamisoikeutta kaavassa osoitettaisiin tehokkuusluvulla 0,15 eli 195 kerrosnelidmetria per tontti
kaksikerroksisina asuinrakennuksena (Il). Rakennusoikeuteen sisaltyisi mahdolliset erilliset talousra-
kennukset. Havainnekuvassa on otettu huomioon auringon valon suuntaus, nakyma peltomaisemiin
seka mahdolliset maavaraukset maalamméolle. Tontilla tarkastetaan viela erikseen puuyksiliden sai-
lyttamisen tarve.

AO-korttelin (a) jo rakentunut tontti 3 osoitettaisiin erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi raken-
taa yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon (AO-30). Autopaikkavaatimus olisi enintdan kaksi ajoneuvoa
asuntoa kohden. Tontin pinta-ala pysyisi samana 2300 nelidmetrin kokoisena. Tehokkuuslukua on
mahdollista laskea lukuun 0,15 jolloin rakennusoikeus tontille olisi 345 kerrosneliémetrin verran kah-
dessa kerroksessa (Il). Jaljelle jaanyt rakennusoikeus osoitettaisiin tontin pohjoisosalle. Perusteena
nykyiset rakennuspaikat, aiempi kaava seka tiedossa olevan maalampdéputkien paikka. Tontin rajalla
tutkitaan viela pelastusajoneuvojen kaantymistarpeet, jotka voivat vaikuttaa tontin rajaan, muttei lopulli-
seen kokoon tai rakennusoikeuteen.

AO-korttelin (a) tontit 4 ja 5 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi raken-
taa yksiasuntoisen pientalon (AO-43). Havainnekuvassa tonteille on esitetty esimerkki kahdesta yksi-
asuntoisesta pientalosta talousrakennuksineen. Autopaikkavaatimus olisi kaksi ajoneuvoa asuntoa
kohden. Molempien tonttien pinta-alat olisivat 1600m2. Rakentamisoikeutta kaavassa osoitettaisiin te-
hokkuusluvulla 0,15 eli 240 kerrosneliometria per tontti kaksikerroksisina rakennuksena (ll). Raken-
nusoikeuteen sisaltyisi mahdolliset erilliset talousrakennukset. Havainnekuvassa on otettu huomioon
auringon valon suuntaus, nakyma peltomaisemiin seka mahdolliset maavaraukset maalammadlle.
Tontilla 4 tarkastetaan viela sille osoitettu muinaisjgdnndésmerkinta ja tontilla 5 sen rakennettavuus.

AO-kortteli (b) rajautuu Kuninkaantien varrelle keskelle suunnittelualuetta. Tuon korttelin jo raken-
tunut tontti 1 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi rakentaa yksiasun-
toisen pientalon (AO-43). Tontin pinta-ala olisi nykyisen 1822m2 kokoinen. Rakentamisoikeus sailyisi
tehokkuusluvulla 0,15 eli noin 273 kerrosnelidmetrin verran puolessatoista kerroksessa (1¥2). Jaljelle
jaanyt rakennusoikeus osoitettaisiin tontin itdosalle noin 20 metrin etéisyydelle Kuninkaantien keskilin-
jasta. Tontin rajalla tutkitaan viela pelastusajoneuvojen kaantymistarpeet, jotka voivat vaikuttaa tontin
rajaan, muttei kokoon tai rakennusoikeuteen.

AO-korttelin (b) tontti 2 osoitettaisiin kaavassa myds erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi ra-
kentaa yksiasuntoisen pientalon (AO-43). Tontin pinta-ala olisi 1600m2. Rakentamisoikeutta kaavassa
osoitettaisiin tehokkuusluvulla 0,15 eli 240 kerrosneliometrid puolessatoista kerroksessa (1%2) tontin
itdosalle noin 20 metrin etaisyydelle Kuninkaantien keskilinjasta. Tontilla tutkitaan viela sen rakennet-
tavuus.

AO-kortteli (c) rajautuu Kuninkaantien varrelle suunnittelualueen lansiosaan alueen ainoana asuin-
tonttina. Sen jo rakentunut tontti 1 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi
rakentaa yksiasuntoisia pientaloja (AO). Vanha puistomerkinta (VP) alueelta poistuu. Tontin pinta-ala
pysyisi samankokoisena (noin 2100m2) ja rakentamisoikeus sailyisi tehokkuusluvulla 0,15 eli noin 315
kerrosneliémetrin verran puolessatoista kerroksessa (12). Jaljelle jaanyt osoitettaisiin tontin l&nsiosalle
noin 20 metrin etaisyydelle Kuninkaantien keskilinjasta. Tontin rajalla tutkitaan viela pelastusajoneu-
vojen k&antymistarpeet, jotka voivat vaikuttaa tontin rajaan, muttei kokoon tai rakennusoikeuteen.

Vaihtoehto 2 nain toteutuessaan vahentaisi suunnittelualueella katualueita noin 50 metrid aiempaan
kaavaan nahden. Suunnittelualueen viheralueita kaavamerkintana kasvatettaisiin, jotka mahdollista-
vat mm. puistokaytévien toteutumista, myos Kuninkaantien katulinjausmuutoksiin jaisi tilavarausta tar-
vittaessa. Suunnittelualueen itdosassa viheralueen koko kasvaisi kaavamerkintdna arviolta 800 ne-
liometristd 1700 nelidmetriin ja suunnittelualueen keskiosassa 2000 neliometrista 3600 nelibmetriin.
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4514 Kolmas vaihtoehto

Kolmannessa vaihtoehdossa tavoite on ollut tutkia alueelle yhdyskuntarakenteen muutosta vahem-
man teollisuustoimintaa sisdltavaan suuntaan. Samalla tutkitussa vaihtoehdossa on maksimoitu
tonttien maara sallimalla teollisuusalueen (TY) kayttotarkoituksen muutos asumiseen. Muutos edel-
lyttéisi yksityisomisteisen teollisuusalueen maaperan tutkimuksia sekd puhdistamista siltéd osin
mita tutkimukset osoittaisivat. Samalla mahdollistettaisiin jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kulkureitti
kylakeskuksen suuntaan korttelialueen sisaiselle liikenteelle ja jalankululle ja pyorailylle varattuna
tonttitien&. Lisaksi kavelijoiden ja pyorailijdiden vaihtoehtoista kulkureitti& on tutkittu suunnittelualu-
een lansiosassa.

Aiempaan kaavaan nahden vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, lii-
kenteeseen, luontoon ja maisemaan, teknisen huollon jarjestdmiseen seka talouteen, terveyteen
ja turvallisuuteen arvioidaan olevan suotuisammat. Kolmas vaihtoehto on todettu useilta osin epé-
realistiseksi toteutua, mutta tutkittuja kokonaisuuksia on haluttu tuoda nakyvaksi selostukseen.
Kuva 27 havainnollistaa vaihtoehdossa 3 tutkittuja aiheita suunnittelualueen ymparistéssa.

122 14.24.49 \/

VE3
Hinthagra (Toyrytie), Porvoo
lavainnekuva 1:1000

—_— ] 1:1000 Korkeustiedot. Pohjakartta ©Porvoon kaupunki

Kuva 27. Kolmas vaihtoehto (VE3), havainnekuva

Vaihtoehdossa 3 nykyinen TY-kortteli muuttuisi erillispientalojen korttelialueeksi (AO-46). AO-kort-
telille saisi sijoittaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja ja autopaikkavaatimus olisi 2 per asunto. Ase-
makaavamaaraysten estdmattd korttelialueen pienteollisuustilaa voisi kayttaa ja yllapitaa, mutta toi-
minta ei saisi aiheuttaa melua, pdlya, hajua tai muuta haittaa. Pienteollisuuden ulkovarastointiin kay-
tettévat alueet tulisi aidata 1,6 m korkealla peittavalla aidalla ja pienteollisuustilat tulisi purkaa ja
piha-alue siisti& vuoden kuluessa toiminnan paattymisesta. Nykyinen teollisuusalue rajattaisiin kaa-
vakarttaan merkinnalla /saa, joka tarkoittaisi, ettd maaperan pilaantuneisuus olisi selvitettava ja pi-
laantuneet alueet kunnostettava ennen rakennustéihin ryhtymista.
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AO-kortteli vanhan rautatien varrella olisi tuolloin mahdollista toteuttaa jopa seitseméana uutena
erillisena asuintonttina. Tontit 1 ja 2 olisivat kaupungin myytavia tontteja, tontit 3, 4, 5, 6 seka 7
olisivat yksityisten maanomistajien myytavia tontteja. Kulkuyhteys tonteille voitaisiin toteuttaa kortteli-
alueen sisdiselle likenteelle ja jalankululle varattuna alueen osana, joka voitaisiin rakentaa pihakatu-
maiseksi. Havainnekuvassa AO-kortteliin on havainnollistettu esimerkki nauhamaisesta pientalojen
sarjasta talousrakennuksineen, joka olisi mahdollista toteutua myos taloyhtiomuotoisesti. Tonttien tai
rakennusten koko seka kerrosluvut ovat merkitty suuntaa antavasti, tonttien tehokkuuksia ei olla tar-
kennettu. Havainnekuvassa on otettu huomioon nakymaét Mustijoen suuntaan ja mahdolliset varaukset
maalammolle rakennusten ja rautatien valiin jaavaan tilaan. Toteutus kaavaratkaisuna olisi mahdolli-
nen, mutta kallis ja paaosin yksityisten maanomistajien paatoksista riippuvainen.

AO-kortteli (a) vanhan rautatien varrella olisi mahdollista toteuttaa esimerkiksi kolmena uutena
erillisend asuintonttina. AO-korttelin (a( lansipuolella tontit 1 ja 2 osoitettaisiin kaavassa erillispienta-
lojen korttelialueena, johon saisi rakentaa yksiasuntoiset pientalot (AO-43). Havainnekuvassa tonteille
on esitetty esimerkki kahdesta yksiasuntoisesta pientalosta talousrakennuksineen. Autopaikkavaati-
mus olisi enintddn kaksi ajoneuvoa asuntoa kohden. Toisen tontin pinta-ala olisi 1400m2 ja toisen
1600m2, joista toiselle tontille osoitettaisiin tierasite tontille kulkua varten. Tonttien tai rakennusten
koko seké kerrosluvut ovat merkitty suuntaa antavasti, tonttien tehokkuuksia ei olla tarkennettu. Ha-
vainnekuvassa on otettu huomioon auringon valon suuntaus, nakymat peltomaisemiin seka mahdolli-
set maavaraukset maalammolle. Suuremman tonttikoon tonteille mahdollistaisi kaupungin maanosto
suunnittelualueen lansipuolelta, johon voitaisiin rakentaa ojan yli uusi kulkureitti jalankulkijoille ja py6-
réilijoille. Nykyinen kulkureitti kuitenkin on arvioitu liikenneturvallisemmaksi, kuin tuo tutkinnan alla ollut.

AO-korttelissa (a) jo rakentuneen tontin 3 kaavamerkinnat ja -maaraykset voitaisiin toteuttaa esimer-
kiksi vaihtoehdon 1 mukaisesti. Uusi tontti 4 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi,
johon saisi rakentaa yksiasuntoisen pientalon (AO-43). Autopaikkavaatimus olisi autopaikkaa asuntoa
kohden. Tontin pinta-ala olisi 2100m2. Havainnekuvassa on esitetty esimerkki yhdesta pientalosta
seka talousrakennuksesta. Tontin tai rakennusten koko seka kerrosluvut ovat merkitty suuntaa anta-
vasti, tonttien tehokkuuksia ei olla tarkennettu. Havainnekuvassa on otettu huomioon auringon valon
suuntaus, nakyma peltomaisemiin seka mahdolliset maavaraukset maalammolle.

AO-kortteli (b) rajautuu Kuninkaantien varrelle keskelle suunnittelualuetta. Tassa korttelissa sen
jo rakentunut tontti 1 osoitettaisiin kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, johon saisi rakentaa yk-
siasuntoisen pientalon (AO-43). Tontin pinta-ala olisi nykyisen 1822m2 kokoinen. Rakentamisoikeus
séilyisi tehokkuusluvulla 0,15 eli noin 273 kerrosnelidmetrin verran puolessatoista kerroksessa (1%2).
Jaljelle jaanyt rakennusoikeus osoitettaisiin tontin itdosalle 20 metrin etdisyydelle Kuninkaantien kes-
kilinjasta. Tontin pinta-alaa on mahdollista kasvattaa esimerkiksi 378 neli6lla paaosin pohjoisen suun-
taan.

AO-kortteli (c) rajautuu Kuninkaantien varrelle suunnittelualueen lansiosaan alueen ainoana asuin-
tonttina. Tassa korttelissa jo rakentuneen tontin 1 kaavamerkinnat ja -maéaraykset voitaisiin toteuttaa
esimerkiksi vaihtoehdon 1 mukaisesti.

Vaihtoehto 3 nain toteutuessaan vahentaisi katualueita suunnittelualueen lansipuolella, mutta liséisi
niitd huomattavissa maarin itapuolella. Suunnittelualueen viheralueen sijainti muuttuisi, myos kes-
kelld suunnittelualuetta sijaitsevan avo-ojan paikka. Tutkitun mukainen ajo-ojan siirtminen saattaisi
aiheuttaa hulevesien virtauksen heikentymisté alueella.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Ehdotusvaiheessa tdssa ja seuraavissa luvussa kerrotaan lopullisen kaavaratkaisun keskeinen

sisalto, vaikutukset ja perusteet. Kaavaratkaisu muotoutuu alustavien vaihtoehtojen luotaamana ja
luonnosvaiheessa saatujen osallisten palautteen myota.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

5.4.3 Muut vaikutukset

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS EHDOTUSVAIHEESSA
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

6.3 Toteutuksen seuranta
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