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Edelfeltsstranden

Inledning

Borgad stad forvarvade omradet med den fore detta yrkesskolan i slutet av
2018. Fran 1950-talet fram till 2019 verkade den svensksprakiga yrkesskolan
Inveon (tidigare Ostra Nylands Yrkesskola) i omradet, da
utbildningsverksamheten flyttade till Yrkesvagen i Estbacken.
Skolbyggnaderna och 6vriga byggnader i omradet (bl.a. personalens
bostadshus, studerandenas elevhem, gymnastiklokalerna) var i mycket daligt
skick och alla revs under 2020.

Med detaljplanen och stadsplanedndringen undersoks ett nytt havsnara,
koldioxidneutralt bostadsomrade fér omradet och utvecklingsméjligheterna
for smabatshamnen sdder om det tidigare skolomradet.

Miljoministeriet har beviljat finansiering till Borga stad for att undersodka
behoven av framtida distansarbete och bostadsproduktion for att stddja
planldggningens planeringsarbete. Projektet “Framme i Edelfeltsstranden”
inleddes 2021 och avslutas i november 2022. Projektet &dr det forsta i sitt slag
i Finland och kommer att genomféras som en del Edelfeltsstrandens
detaljplanlaggning. | detaljplanearbetet utnyttjas och vidareutvecklas de
klimatsmarta planlaggningsmetoder som man lart sig i Skaftkdrr-projektet.

Dessa planeringsprinciper har sammanstallts for att stddja planeringen av
detaljplanen. Malen specifieras under planeringsarbetet.

Dan Mollgren
stadsplaneringschef
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1. Utgangspunkter

* Planeringsomradet har en areal pa ca 16,19 ha, varav markomradet ar
ca 6,19 och vattenomradet 9,95. Planeringen tas inledningsvis vidare
som ett detaljplaneprojekt. Under arbetets gang kan omradet delas
upp i ett nordligt delomrade och ett sydligt delomrade. Det nordliga
omradet omfattar det tidigare yrkesskoleomradet jamte
vattenomradet, och det sydliga den nuvarande bathamnen.

* Landskapsplanen Nyland 2050: Planomradet ligger intill en zon for
utveckling av tatortsfunktioner. Planeringsomradet gransar
landskapsmassigt till ett betydelsefullt kulturlandskap, objekt 205
Haiko Gard och Edelfelts kulturlandskap.

* Delgeneralplan for de centrala omradena i Borga: Planeringsomradet
har anvisats som omrade for offentlig service och férvaltning (PY) och
smabatshamn (LV) i enlighet med tidigare anvandning.
Strandomradena i planeringsomradet har anvisats som
narrekreationsomrade (VL).

* Omradet ar obebyggt forutom bybornas batbrygga i sodra delen av
omradet

* Planeringsomradet ar en bergs- och moranbacke som gransar till
havsstranden och urskiljs val i havslandskapet. Omradet har fin utsikt
over havet Osterut och soderut. Hogsta punkten i omradet ligger i
norra delen, alldeles i ndrheten av tomtgransen till Albert Edelfelts
ateljémuseum, +20 meter.

* Omradet i naturtillstand ligger i smala remsor i strandomradet.
Gardens gamla allé har bevarats i omradet. Haikofjarden ar ett
vardefullt fagelomrade.

* Planeringsomradet gransar till Borga nationalstadspark
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2. Planeringens prelimindara mal

Nytt havsnara bostadsomrade planeras vid Edelfeltsstranden fér ca 300
invanare. Under planeringsprocessen undersoks olika
dimensioneringsalternativ, vilket gor invanarantalet mer exakt.
Utnyttjande av resultaten i projektet Framme i Edelfeltsstranden for att
kombinera boende och arbete undersoks.

Edelfeltsstrandens strandomraden reserveras for anvandning av
Haikobor, alla Borgabor och turister, ett nytt attraktivt “vardagsrum”
som en del av strandrutten och Borga nationalstadspark
Stadsstrukturen syftar till ett kontinuum av ett parlband av havsnara
byar och stadsdelar i sjostaden Borga.

Det havsndra laget beaktas i all planering.

Edelfeltsstranden utformas for att skapa ett energieffektivt
bostadsomrade, for vilket man i planeringen soker nya energildsningar,
bygger klimatsmart i trd och faster uppmarksamhet vid mobiliteten
bl.a. genom att prioritera hallbara transportsatt.

Omradets kulturmiljo lyfts fram i planeringen:

*  Man undersoker de naturliga foérbindelserna mellan Albert
Edelfelts atelj¢museum och Edelfeltsstranden, som tex.
parkering och andra arrangemang. Malet ar att byggandet av
Edelfeltsstrandens omrade okar ateljémuseets kinnedom och
besdksmangd.

* Man stravar till att placera konsten i omradet som ett kontinuum
till omradets kulturhistoria

Man stravar till att utforma omradet som en planekonomiskt hallbar
helhet.
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3. Hur distansarbetet inverkar pa boendet
och planeringen av omradet

. Projektet framme i Edelfeltsstranden ger bakgrund till och styr planeringen

Perilla . | av omradet och bostaderna. Arbetet inleddes med en bakgrundsstudie, en

Edelfeltinrannassa, i | enkat som var dppen for alla och ett arbete av en expertgrupp med stor
erfarenhet. Nedan beskrivs projektets resultat i korthet:

sSiTowise

Osavaiheraportti 1~

| * | Finland arbetar cirka 31 procent av [0ntagarna genom att kombinera
arbete pa distans och plats
/ * I man av mojlighet vill man arbeta pa distans nagra dagar i veckan
*  Man ville arbeta pa distans framst hemma. | hemmet ansag man vara
viktigt bl.a. separat arbetsrum, rymlighet i bostaderna eller lokalernas
anpassbarhet, mojlighet att utestanga stérande faktorer fran familjen,

KUVIO 2. SAANNOLLISESTI KOTONA TYOSKENTELEVIEN OSUUS 2011 ljushet, utsikt, justerbar belysning och temperatur, ljudisolering,
Monipaikkaista tyété halutaan tehda: 2020, PROSENTTIA TYOLLISISTA forvaringsutrymme
% * Anordnande av samarbetslokaler i omradet sdgs ocksa som viktigt. |

* samarbetslokalerna ansag man vara viktigt bl.a. mojlighet till

natverkande, lokaler for fri samvaro, bokningsbara motesrum,
inspirerande miljo, tysta lokaler for koncentration, lattillganglighet

* Bostadsomradets uteomraden, friluftsleder och anslutning till
rekreationsomraden sags ocksa som viktiga ur distansarbetets
perspektiv. Rekreationsomraden erbjuder maojligheten att ta pauseri
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Kotona = Tydpaikalla Vapaa-ajan asunnolla 0 . ; . ; . - 5 y 3
Cvemen ytest Ry (2021 toteutioms 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 distansarbetet. Att bevara strandomradet fér gemensamt bruk sags
e Lihde: Tilastokeskus, tyvoimatutkimus som sarskilt viktigt. Aven uteomréddena ansags vara potentiella
arbetsutrymmen
* Narhet till service, gdngbarhet, goda férutsattningar for att cykla och
B e el e e eAsurnisen kasvavat gtvgckllng av kplIektlvtraflkforbanelser sagf som viktigt ' '
«Erillinen tila tyélle ajan rajat - rutiineja kustannukset *  Okningen av distansarbete leder till att anvandningen av privatbilar
sHuoneiden mitoitus — !z_t':fglés'z_‘-’a'hd”kila 'Tf!_&‘;:ﬂ'_?f‘v’ﬂhigeh_ det minskar, men det forekommer ocksa variation. Langden pa
tilatarve kasvaa *'Right to disconne etdtydmahdollisuude . .
I — eMikrotaot —reEe arbe'tsr.esorna'lpverkar betydanﬂde pa .detta. B .
sAdneneristys sLuonto ja nakymat eHiilijalanjalki * De viktigaste tjansterna som stoder distansarbete var mojligheter till
huoneiden vililla *Tyén ja perheen sSekoittunut lunchservering, kollektivtrafik, motionsmojligheter i omgivningen och
*Digitaaliset resurssit yhteensovittaminen kaupunkirakenne fungerande elektroniska férbindelser.
sNaapurustoverkostot .
Synpunkterna av expertarbetsgruppen med stor erfarenhet som deltog i
projektet har inkluderats i de prelimindra malen och planerin.gs rinciperna
5
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4. Planeringsprinciper
4.1 Placering av verksamhetsstallen

* Mangsidigt boende planeras for omradet (A)

*  Omradets framtida karaktar har askadliggjorts genom olika scenarier i
projektet Framme i Edelfeltsstranden. Den framtida utvecklingen av
omradet stdds bast av scenariot “Min by”, dar gemenskap ar
narvarande som en del av boendet.

* Cirka 300 nya invanare kan bosatta sig i omradet, boendet planeras for
alla dldersgrupper; barn, unga, personer i arbetsfor alder och aldre
invanare. Under planeringsarbetets gang undersdks olika
dimensioneringsalternativ, vilket gér invanarantalet mer exakt.

* Gemensamma lokaler i bostadsaktiebolaget och gemensam
samlingslokal/gemensamma samlingslokaler for hela omradet

* Strandomraden for gemensamt bruk (VL), inbjudande gemensamma
utevistelseomraden i strandomradet

*  Utveckling av smabatshamnen (LV) i omradet tillsammans med
byborna. Smabatshamnen reserveras i forsta hand for anvandning av
dgare till kajplatser med servitut, évriga invanare i Haiko och invanare i
det nya bostadsomradet

* Tjanstebyggande undersoks ocksa pa sodra sidan av Albert Edelfelts
strandvag (VL/P)

Edelfeltsstranden 6 PORVOO:;. B ORG;X
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Edelfeltsstranden

4.2 Kvartersomraden

For omradet planlaggs:

Cirka 15 000-25 000 mZ-vy anvisas till omradet huvudsakligen som
bolagsform. Konstruktionen av byggandet dr noggrant anpassad till
terrangens lutning och strandlandskapet. Terrasshusldsningar planeras
ocksa for omradet for att mojliggdra havsutsikt for de flesta. Inget vanligt
byggande av egnahemshus anvisas for omradet.

Kvarteromradena indelas i flera tomter vilket gor det mojligt att uppna ett
mangsidigt byggnadsbestand.

| byggandet beaktas lokalernas andringsflexibilitet med tanke pa olika
anvandningsbehov. Vid planeringen av kvarter och byggnader beaktas
invanarnas motesplatser. Till kvartersomradena anvisas ocksa
gemensamma utrymmen for distansarbete och rekreation, sdsom
gemensamma bastur fér husbolagen.

Byggande av t.ex. ett kafé/byhus som betjanar hela planeringsomradet,
hela Haiko och Borgas strandrutt anvisas till strandomradet

Den befintliga smabatshamnen utvecklas och byggs ut, och en servicelokal i
mindre format anvisas ocksa till smabatshamnens omrade

Placeringen av servicebyggande/halvoffentligt byggande undersdks dven
for egnahemshustomten i sédra delen av omradet pa vastra sidan av Albert
Edelfelts strandvag.
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Edelfeltsstranden
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4.3 Omradets anslutning till
stadsstrukturen

Edelfeltsstrandens bostadsomrade ansluts somnldst som en del av Haikos
smahusdominerade bostadsomrade, avstandet till centrum &r cirka 6 km

Trafik:

* Kollektivtrafikens rutter gar langs Haikovagen

*  Cykel- och gangvagar gar langs kanten av Haikovagen i riktning mot
centrum och Tolkis, Borgas strandrutt fran centrum mot Tolkis utvecklas.

Offentliga nartjanster:

*  Omradets narskolor ar Tolkkisten koulu och Eklofska Skolan, och
hogstadieskolor Paaskytien yldaste i Gammelbacka och Stromborgska
skolan i Nase.

* Néarmaste daghem &r Yla-Haikkoon paivdkoti och Haikobrinkens daghem

* Tillrackliga utrymmen i omradets lokala daghem och skolor undersoks
under planearbetets gang.

* Halsovardstjanster finns i Nase halsovardscentral

* Bibliotekstjanster finns i Gammelbacka

Privata tjanster:

* Den narmaste dagligvarubutiken finns i Ovre-Haiko och Gammelbacka,
mangsidiga butikstjanster i centrum, Vastra astranden, Ndse och
Kungsporten

* Hotell Haiko och Edelfelts ateljémuseum ligger i narheten av
planeringsomradet

Rekreationsomraden:

* Omradet gransar till Borga nationalstadspark

* Haikoskogen med dess friluftsleder ar ett betydande rekreationsomrade
i det narliggande omradet

* Haikobybornas bathamn ligger i omradet

* Omradets strandomraden som en del av strandrutten har stor betydelse

for néromradets invanare och for alla Borgakor. »9
9



Edelfeltsstranden

Haikkoonselka
Haikofjarden

4.4 Trafik och transport

Kvartersomradena ansluts till den intilliggande Haikovagen via tva
fordonsanslutningar, den norra anslutningen via Edelfeltsstigen och den
sodra anslutningen ungefar vid den nuvarande planens anslutning. Vid

fortsatt planering kommer sarskild uppmarksamhet att dgnas at
anslutningarna.

Gatunatet planeras sa att ingen genomfartstrafik uppstar i omradet

Omradet ansluts till befintliga gang- och cykelleder

Cykelparkeringar och cykelforrad genomfors sa att de ar latta att
anvanda

Anvandningen av kollektivtrafik gors sa att den &r latt att anvanda och
har fungerande forbindelser till busshallplatser

Parkeringen byggs tomtspecifikt eller gemensamt for tomterna och
genomfors till storsta delen som en strukturell I6sning, antingen helt

eller delvis under gardsnivan genom att utnyttja hojdskillnaderna i
kvartersomradena

Centraliserad parkering undersoks for att placeras atminstone i

omradet mellan Haikovdgen och kvarteren genom att utnyttja
terrangens hojdskillnader

| planeringen beaktas elektrifieringen av personbilar och bilar som
anvands gemensamt

Smabatshamnen integreras somlost som en del av strandomradet och
bostadsomradet. Antalet och placeringen av befintliga batplats- och
strandrattsservitut kommer att redas ut under detaljplanearbetet.
Syftet ar att organisera servituten pa ett dndamalsenligt satt.
"9
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® 4.5 Grénomraden och gronomradesnatverk

Strandomradena anvisas som parkomraden/narrekreationsomraden

: e Man varnar om strandomradets miljé och gamla trdd som dnnu ar i
; TRl - —--— - naturligt tillstand.
' " k .

En friluftsled byggs i strandomradet, langs vilken inbjudande platser for
vistelse, vila och utsikt planeras

Verksamheter som placeras vid strandomradet planeras redan i
planlaggningsskedet med naromradets invanare. | omradet anvisas en
badplats for allméant bruk, andra verksamheter vid strandplatsen kunde
vara tex. lekplats, utomhusgym, vinterbadplats och strandfaciliteter for

1
]
I
I
]
1
I
]
[}
I
I kanotister och SUP-paddlare. Syftet ar att bevara sandplanen i omradet
iioinsiith I som spelplan, atminstone delvis.
I
1
]
|
]
1
I
]
I
1
-

Ly

Haikofjarden

Man stravar efter att bevara allén i omradet som ett historiskt kontinuum
Strandparken planeras som en del av strandrutten som byggs i Borga

Som en del av strandomradet anvisas mojlighet till byggande av ett
kafé/byhus som ar 6ppet for alla

......

.

e Mojligheten att bygga bastu planeras ocksa for omradet, antingen som
2 3 en del av byhuset eller separat.

Edelfeltsstranden 10 PORVOO:; B ORG;%
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4.5 Gronomraden och
gronomradesnatverk

* Edelfeltsstrandens strandomraden ansluts for att komplettera Haikos
mangsidiga natverk av gronomraden och friluftsleder

* Flexibla grona forbindelser till Haikoskogens belysta frilufts- och
rekreationsleder anvisas fran det nya bostadsomradet

* P& motsvarande satt ar Edelfeltsstrandens strandomraden latta att na

fran andra delar av Haiko eller dven langre bort fran Borga som en del av
Borgas strandrutt.

11 PORVOO4&BORGA



4.6 Omradets attraktionsfaktorer som
en del av planeringen

Narhet till hav och strand

* Malet ar att 6ppna havsutsikten mot Haikofjarden for de flesta bostader
* Strandparken och smabatshamnen

*  Havsutsikt

Omradets vardefulla kulturhistoria

* Det nya bostadsomradet planeras for att ha hog kvalitet med hansyn till
den landskapsmassigt vardefulla byggda Haiko Gard och Edelfelts
kulturlandskap

* Konstens placering i omradets byggnader eller offentliga utelokaler

— undersoks genom ett konstprogram som bereds allt eftersom

lionen planeringen fortskrider

* | planeringen av omradet stravar man efter att gora verksamheten i
Edelfelts ateljé mer kdnd

*  Borga nationalstadsparks valkdndhet utnyttjas som en del av planeringen

Edelfeltsstranden 12 PORVOO :: BORG;%



https://sao1kilvaprod.z6.web.core 4.7 Klimatarbete och energieffektivitet
.windows.net/

Kaavasi ilmastokestdavyyden painottuminen . . . . . o
* | omradet undersoks bl.a. anvandning av fornybara energikallor,

Luonnonvarojen kdytén minimointi egen energiproduktion, utnyttjande av spillvarme samt passivt och
Kestdvin elamantavan mahdollistaminen aktivt utnyttjande av solenergi

Kulutuksen paastéjen minimointi ) . L . .
* Utredningsarbetet om utnyttjandet av spillvdrme fran Hermanso

llmastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen . w
reningsverk fortsatter

* | omradet bygger man klimatsmart i tra. | omradet stréavar man efter
hogkvalitativ traarkitektur, vars genomforare soks genom en
kvalitetskonkurrensutsattning redan under planeringsarbetet

* | projektet Framme i Edelfeltsstranden undersoker man
distansarbetets inverkan pa behovet av mobilitet. Planeringen av
omradet mojliggor aktiv anvandning av hallbara mobilitetsformer

*  Omradets klimathallbara planlaggning sakerstalls med hjalp av
e T 4 raknare och verktyg som finns till forfogande

*  Man stravar ocksa efter att sdkerstalla en mangsidig och tillracklig
gronstruktur i kvarteren som en del av omradets planering

Edelfeltsstranden 13 : S
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4.8 Hogkvalitativ traarkitektur

| detaljplanen stravar men efter byggande av hdgkvalitativ traarkitektur
i omradet

Byggherrar i omradet soks redan under planeringsarbetet genom
kvalitetskonkurrens, detaljplaneforslaget fardigstalls utifran
konkurrensarbetet i samarbete med de framtida byggherrarna

Genom att bygga i tra minimeras byggandets klimatpaverkan

Borga har en historisk tradition av trabyggande, sa vi stravar efter att
skapa en koppling till det forflutna och samtidigt anvdanda ett modernt
satt att anvanda trd som byggmaterial.

For anvandaren och invanaren ar tra ett behagligt material och har
visat sig ha manga positiva effekter pa halsan. Dessutom ar ekologiska
fordelar for samhallet allt viktigare.

Jamfort med andra material ar byggande i tra en relativt snabb
process. Genom att anvanda fabrikstillverkade element ar det maijligt
att minimera byggtiden pa byggplatsen.

Tra mojliggdr anvandning av lattare strukturer. Det ar ett fast material,
sa anvandningen av tra i strukturer ger mer boyta jamfort med andra
material.

»9
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4.9 Samhallsteknik och rening av
marken

* Tomtmarken har renats i samband med rivningen av yrkesskolans
byggnader

e Att ta omradet i boendeanvandning forutsatter dock noggrannare
undersokning av marken for att utreda maojliga reningsatgarder

* Omradet ansluts till Borga vattens vattenforsoérjningsnat
*  Fjarrvarmen som tillhandahalls av Borga Energi finns inte tillgédnglig
i omradet, men omradets energildsningar undersdks under

planeringsarbetet

* Fungerande natforbindelser sakerstalls nar planeringen fortskrider

Edelfeltsstranden 15 PORVOO:;. B ORG;%



Dan Mollgren
Stadsplaneringschef

Kontaktuppgifter:

Borga stad

Stadsplaneringen

PB 23 (besoksadress: Kramartorget B, Ill van.)
06101 Borga

Vaxel 019 520 211

kirfaamo@porvoo.fi

WWW.porvoo.fi

Planlaggningsarkitekt
Luca De Gol

tfn 040 481 4441
luca.de.gol@porvoo.fi

Planlaggare

Hilkka Jokela

tfn 040 4895750
fornamn.efternam@porvoo.fi

Planeringsassistent

Christina Eklund

tfn 040 489 5755
fornamn.efternamn@porvoo.fi
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