Porvoon kaupunki

MERITULLI

Kaupunginosa 3

VE 2

Kortteli 57 tontti 8, kortteli 58 tontti 8, korttelit 63 ja 64, kortteli 705 tontit 2 ja 3
seka puisto-, urheilu-, pysakointi- ja katualueita

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos koskee kortteli 180, puisto-, virkistysalueita-,
seka urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
kaupunginosassa 3

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle tulee sijoittaa liike-, tai palvelutiloja vahintaan 600 k-m? maantasokerrokseen

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontilla tulee olla leikkialaa ja muuta vapaata aluetta vahintaan 20 m? asunto.
Autopaikkoja tulee varata 1/ 100 k-m?,

Tontti on istutettava niilté osin kuin sita ei kayteté rakentamiseen, kulkuteina tai
leikkipaikkoina.

Puisto.

Urheilu- ja virkistypalvelujen alue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Numerot suluissa osoittavat ne korttelit, joiden autopaikoille alue on varattu.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen
katutasosta saa kayttaa liike- ja palvelutilan rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen, suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmasta kerroksessa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Maanpaallista kellaria ei sallita.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa kytkettyja pientaloja tai rivitaloja.

Alueen osa, jolla saa sijoittaa ja kasitella valiaikaisesti kierratettavia maa-aineksia,
pilaantuneita maa-aineksia ja hyotykaytettavia purkujatteita ymparistoluvan
mukaisesti.

Ohjeellinen keskitetylle jatteiden syvakeraysjarjestelmalle varattu alue.

Pysakoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.

Liike-, palvelu- tai yhteiskayttorakennuksen rakennusala, jolle tulee ensisijaisesti rakentaa
siirtamalla sailytettava rakennus korttelin 35 tontilta 1 osoitteesta Piispankatu 15. Museo-
viranomaiselta on pyydettava lausunto ennen rakennusluvan myontamista. Mikali kyseinen
rakennus korjataan nykyiselle paikalleen, tai se on siirretty muualle saa télle paikalle rakentaa
rakennusoikeuden osoittaman uudisrakennuksen.

Ohjeellinen tulvareitti.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

kiinni.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydralle varattu alueen osa.

Katu.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Borga stad

SJOTULLEN

Stadsdel 3

VE 2

Kvarter 57 tomt 8, kvarter 58 tomt 8, kvarteren 63 och 64, kvarter 705 tomterna 2 och 3
samt park-, idrotts-, parkerings- och gatuomraden

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen beror kvarteret 180, park-, rekreations-,
och kvarter med byggnader som betjanar idrottsverksamhet i stadsdel 3

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
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Kvartersomrade for bostadshus.
| omradet ska minst 600 m2-vy afférs-, eller serviceutrymmen placeras pa
bottenvaningen.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Pa tomten bor finnas lekplats och annat friomrade minst 20 m? bostad.
Bilplatser bor reserveras 1/ 100 m? vaningsyta.

Tomten bor forses med planteringar dér den inte anvands for byggandet,
vagar eller lekomraden.

Park.

Omrade for idrotts- och rekreationstjanster.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig nérservice.

Kvartersomrade for bilplatser.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férldggas
till omradet.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del av byggnaden i gatuniva man far
anvanda till affars- och serviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal inom parentes efter den romerska siffran anger hur stor del av byggnadens
stdrsta vaningsyta som far anvandas i den dversta vaningen som utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Kallare ovanfor markytan tillats inte.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar sammanhangande smahus eller radhus far byggas.

Den del av omradet dar man tillfalligt kan placera och behandla jordmaterial som ska
atervinnas, fororenat jordmaterial och anvandbart rivningsavfall enligt miljétillstandet.

Riktgivande omrade, reserverat for ett centraliserat system for djupinsamling av avfall.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta, dar barndaghem far placeras.

Byggnadsyta for affars-, service eller byggnad for samanvandning pa vilken byggnaden
som ska bevaras i forsta hand ska byggas genom att flytta den fran kvarter 35 tomt 1 pa
Biskopsgatan 15. Ett utlatande ska begaras fran museimyndigheten innan byggnadstill-
stand bevilias. Om byggnaden i frdga renoveras pa nuvarande plats, eller ar flyttad till en
annan plats far en ny byggnad byggas pa denna plats enligt byggnaadstillstandet.
Riktgivande 6versvamningsrutt.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Gata.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
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Katuaukio/ Tori.

--O-- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
heeO- - - Hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kéllare far inte byggas i omradet.

Under hojdnivan N2000 +3,2 meter far konstruktioner som kan skadas eller orsaka skada om
de blir vata inte placeras utan lamplig vattenisolering, inklusive bland annat konstruktioner for
energidistribution, telekommunikation och vattenforsorjning.

Lagenheterna ska kunna ventileras med korsdrag eller ha lagenhetsspecifik nedkylIning.

Tomterna far inte inhagnas.

Parkering:

Krav pa bilplatser &r 1 bp/ 110 m?-vy for bostader och 1 bp/ 150 m2-vy for affarslokaler och 1bp/
180 m?2-vy for daghem. Dessutom ska 10 hamtnings- och avldmningsplatser anvisas daghemmet,
varav minst tva maste vara latt tillgangliga.

Ett barande véaxtunderlag ska byggas for parkeringsomraden och kvartersomraden for bilparkering
(LPA). Parkerings-platserna ska tackas med grasfogade plattor eller stenbeléaggning som ar
permeabel eller semipermeabel.

Parkeringsomradena ska planeras med trad- och buskplanteringar

av flera arter som passar in i landskapet. Den storsta delen av traden ska vara storvuxna adellovtrad.

Bredvid minst var fjarde parkeringsplats ska det finnas ett stort trad. Hoga buskar far inte placeras i
anslutningarnas frisiktsomraden.

Tomterna far inte inhagnas.

Parkeringsplatser som grénsar till gatan ska avgransas fran gatan med staket och planterade
klattervaxter. Parkeringsplatser som gransar till parken ska avgransas med buskplanteringar.
Buskplanteringar i anslutning till parkeringsplatser ska klara sndbelastningen.

Parkeringsomradet for kvarter 58 ska fungera som dversvamningsvag mellan Pellingevagen och
Sjotullsgatan.

Laddplatser for elbilar far inte placers i servitutsomradet pa parkeringen till kvarter 58.

Cyklar:

1 cykelplats/ 30 m-2-vy ska reserveras for cyklar .

Parkeringsplatserna for cyklar ska vara lattillgangliga. 70 % av platserna ska placeras inomhus.
Platserna utomhus ska vara ramlasbara. Cykelplatserna reserverade for personal i YL-kvarters-
omradet ska ha tak och vara utrustade med laddmajlighet.

Jordman:
Det férorenade markomradet ska saneras i samband med byggnadsarbetena eller innan byggnads-
arbetena pabdrjas i den utstrackning som krévs for framtida anvandning.

For jordmaterial och tervinningsavfall ska omradet vid Anashallen i frsta hand anvandas som
forvaringsomrade.
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Oppen plats/ Torg.

--O-- For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Fme-E - For dagvatten reserverad del av omrade.
SPECIALBESTAMMELSER:

Gemensamma utrymmen (m-1):

| kvartersomradet for bostadshus (A) ska for invanarna byggas en bastu och gemensamma utrymmen
som ar 1,5 procent av vaningsytan av de nya byggnaderna pa tomten. Om en gemensam bastu eller
ett gemensamt utrymme byggs endast i ett av de nya vaningshusen ska lokalen anlaggas i den byggnad
som byggs forst. Med undantag for bastun ar det ocksa méjligt att placera gemensamma utrymmet i
byggnaden som flyttas. Parkeringsplatser behdver inte anvisas for invanarnas gemensamma utrymmen.

Torgomrade:
Omradet ar avsett for vistelse och planteringar. Parkeringsplatser for cyklar far placeras i omradet.
Parkeringsplatser for bilar far inte placeras i omradet.

Omrade som skall planteras med trad och buskar:
Omradet ska planteras med storvaxande trad pa minst 1/ 40m2, blommande smatrad och buskar pa
minst 1/5 m?,

Grénbyggande och dagvatten:
Verktyget for gronfaktor anvands i kvartersomraden som ar avsedda for bostadsbyggande i omradet.

Delar av kvarteret som forblir obebyggt och inte anvands som gangvagar ska planteras.

En dagvattenplan ska uppréttas for kvartersomradena. Dagvattnet maste avledas for att anvandas av
véxtligheten. Dagvattnet ska kvarhallas motsvarande 1 m3/ 100 m? pa tomtens hardgjorda yta. Vattnet
ska fordrojas minst 12 timmar inom tomten innan det absorberas eller avleds till dagvattenavioppet.
Den tomtspecifika fordrojningen ska tdmmas inom 24 timmar fran den tidpunkt da det borjade regna.

| VU- och lekomraden ska man se till att eventuell plastbelaggning av skyddsunderlag eller konstgras
inte hamnar i dikesnatet med dagvattnet.

Byggnader:

Nya byggnader:

Golvet i bostader pa markniva ska ligga minst 0,7 meter ovanfor ytan pa det intilliggande gatuomradet
eller leden for Iatt trafik.

Takformerna pa ett bostadshus ska vara varierande. Takytorna ska ha en sadan riktning att det ar mgjligt
att anvanda solenergi. De tekniska anldggningarna ska dimensioneras pa ett sadant satt att det ar mojligt
att anvanda solenergi.

Grona tak och takterrasser ska placeras pa sektioner med plant tak.

Byggnaderna ska huvudsakligen ha en stomme och fasad i tré. Koldioxidsnal betong ska anvéandas i
betongkonstruktioner.

Alla byggnaderna ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Byggnaden som ska flyttas:

| byggnaden som ska flyttas ska de ursprungliga byggnadsdelarna anvéndas, sasom stomme, eldstader,
dorrar och fonster. Vid utsmyckningen av bradfodringen ska de ursprungliga detaljerna eller detaljer gjorda
enligt den ursprungliga modellen anvandas, om de ursprungliga byggnadsdelarna har forstorts eller inte
kan anvandas med goda grunder. Reparationen av byggnaden ska utféras med hansyn till den ursprungliga
byggnaden, dess arkitektur och byggnadsfysikaliska funktion.

YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Korkeustason N2000 +3,2 metria alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita iiman asianmukaista vesieristysta mukaan lukien mm. energianjakelun,
tietoliikenteen ja vesihuollon rakenteet.

Huoneistojen tulee olla |apituuletettavia tai niissa on oltava huoneistokohtainen jaahdytys.
Tontteja ei saa aidata.

Pysakointi:

Autopaikkavaatimus 1ap / 110 k-m? asumiselle ja 1ap/ 150 k-m? liiketiloille ja 1ap/ 180 k-m?
paivakodille. Lisaksi paivakodille tulee osoittaa 10 saattolikennepaikkoja joista vahintaan kahden
tulee olla esteettomia.

Pysakdintialueille ja autopaikkojen korttelialueilla (LPA) tulee rakentaa kantava kasvualusta.
Autopaikat tulee pinnoittaa nurmisaumaisin laatoin tai kiveyksin, jotka ovat lapaisevia tai
puolilapaisevia.

Pysakdintialueet on jasenneltdva maisemaan sopivin monilajisin puu- ja

pensasistutuksin. Padosan puista tulee olla suurikasvuisia jalopuita. Vahintaan joka neljannen
pysakointiruudun vieressa tulee olla suurikasvuinen puu. Korkeita pensaita ei saa sijoittaa
littymien nakemaalueille.

Tontteja ei saa aidata.

Katuun rajautuvat pysakdintialueet tulee rajata kadusta aidalla ja kdynnésistutuksin. Puistoon
rajautuvat pysakointipaikat tulee rajata pensasistutuksin. Pysakaintipaikkojen yhteydessa olevien
pensasistutusten tulee kestaa lumikuormaa.

Korttelin 58 pysakointialueen tulee toimia tulvareittina Pellingintien ja Meritullinkadun valilla.
Korttelin 58 pysakaintialueella olevalle rasitealueelle ei saa sijoittaa sdhkbautojen latauspaikkoja.

Polkupyorat:

Polkupyorille tulee varata 1 ppp / 30 k-m2.

Polkupyorapaikkojen tulee olla helposti kaytettavissa. 70 % paikoista tulee sijoittaa sisatiloihin.
Ulkotilassa olevien paikkojen tulee olla runkolukittavia. YL-korttelialueella henkilokunnalle
varattavien pyorapaikkojen tulee olla katettuja ja ne tulee varustaa latausmahdollisuudella.

Maapera:
Pilaantunut maa-alue on kunnostettava rakennustoiden yhteydessa tai ennen rakennustoihin
ryhtymista tulevan kayton edellyttdmassa laajuudessa.

Maa-ainesten ja kierratysjatteiden varastointialueista tulee kayttaa ensisijaisesti Suistohallin aluetta.

ERITYISMAARAYKSET:

Yhteiskayttotilat (m-1):

Asuinrakennusten korttelialueella (A) on rakennettava asukkaiden kayttoon sauna ja yhteiskayttétiloja
1,5% tontin uudisrakennusten kerrosalasta. Mikali yhteissauna ja yhteiskayttétila rakennetaan vain
yhteen uusista kerrostaloista, tulee ne toteuttaa ensimmaéisena toteutettavaan rakennukseen. Saunaa
lukuun ottamatta on mahdollista sijoittaa yhteiskayttotiloja myos siirrettavaan rakennukseen. Asukkaiden
yhteiskayttotiloille ei tarvitse osoittaa pysakointipaikkoja.

Torialue:
Alue on tarkoitettu oleskeluun ja istutuksille. Alueelle saa sijoittaa polkupyorapaikkoja. Alueelle ei saa
sijoittaa autopaikkoja.

Puin ja pensain istutettava alueen osa:
Alueelle on istutettava suurikasvuisia puita vahintaan 1/ 40 m?, kukkivia pienpuita ja pensaita vahintaan
1/5 m?,

Viherrakentaminen ja hulevedet:
Alueen asuinrakentamiseen osoitetuilla korttelialueilla kaytetaan Viherkerroin-tyokalua.

Rakentamattomiksi jaavat korttelin osat, joita ei kayteta kulkuteina tulee istuttaa.

Korttelialueille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia tulee ohjata kasvillisuuden kayttoon. Hulevetta
tulee pidattaa 1 m¥ 100 m? tontin kovaa rakennettua pintaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintadan 12 tuntia,
ennen kuin se imeytyy tai johdetaan hulevesijarjestelmaan. Tonttikohtaisten viivytysten tulee tyhjentya 24
tunnin kuluessa sateen alkamisesta.

VU- ja leikkialueilla tulee huolehtia siitd, ettei mahdollisia turva-alustojen tai tekonurmien muovipinnoitteita
paady hulevesien mukana ojaverkostoon.

Rakennukset:

Uudisrakennukset:

Rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 metria viereisen
katualueen tai kevytvaylan pinnan ylapuolella.

Asuinkerrostalon kattomuotojen tulee olla vaihtelevia. Kattopintoja tulee suunnata siten, etta aurinkoenergian
hyddyntaminen on mahdollista. Tekniset tilat tulee mitoittaa siten, etta aurinkoenergian hyddyntaminen on
mahdollista.

Tasakattoisille osuuksille tulee sijoittaa viherkattoja ja kattoterasseja.

Rakennusten tulee olla rungoltaan ja julkisivultaan paaosin puuta. Betonirakenteissa tulee kayttaa vahanhiilista
betonia.

Kaikki rakennukset tulee liittaa kaukolampdverkkoon.

Siirrettava rakennus:

Siirrettdvassa rakennuksessa on hyddynnettava sen alkuperéisia rakennusosia, kuten runkoa, tulisijoja,
ovia ja ikkunoita. Vuorilaudoituksen koristelussa tulee hyodyntaa alkuperaisia tai alkuperaisen mallin
mukaan toteutettuja yksityiskohtia, mikali alkuperaiset rakennusosat ovat tuhoutuneet tai niité ei voida
perustellusti kayttaa.

Rakennuksen korjaus on toteutettava alkuperaista rakennusta vaalien, sen arkkitehtuuri ja rakennus-
fysikaalinen toimivuus huomioiden.

Asemakaavan pohjakartta tayttdad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvéndnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaupungingeodeetti ...........cccocvvvniricennineceieens

Borga Stadsgeodet Karin Kolis

Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaupunkisuunnittelup@allIKKO............ccceerriireeeeercees e,
Borga Stadsplaneringschef Dan Mollgren

Porvoo KaavoituSarkKitehti..............coceueerniiieeseeee e
Borga Planlaggningsarkitekt Emilia Saatsi

Suunnitteluavustaja
Planeringsassistent  Christina Eklund

Alustava kuulutus MRA 30§

Preliminar kungdrelse MarkByggF §30 7.12.-23.12.2022, 2.1.- 20.1.2023

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnamnden
Nahtavilla MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27 e
Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen e
Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige
Voimaantulo
lkrafttradande

527.



