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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO
MERITULLI
3. KAUPUNGINOSA

Asemakaava ja asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 3

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2017

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee noin 700 m torilta ja keskustan empirekaupungin eteldpuolella si-
jaitsevien Suistokentan, entisen Suistohallin ja ndiden lahiympariston kehittamista. Suunnittelu-
alue kasittaa viheralueita, katuja ja korttelin 180.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 6,14 hehtaaria.
1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavalla on tarkoituksena luoda edellytykset viihtyisdn ja vehredn asuinalueen rakentumiselle ja
paivakodin seka urheilukentan sijoittamiselle alueelle. Rakentamista ohjataan toteuttamaan kau-
pungin tavoitteita energiatehokkaasta ja hiilineutraalista rakentamisesta.

Kaava mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen Porvoon keskustan palvelujen ldheisyyteen.
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3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

5. Havainnekuvat
6. Ote ajantasa-asemakaavasta

1.6 Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

2.1

2.2

1. Maaperan perustilaselvitys, Ramboll 2022
2. Pilaantuneisuusselvitys

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyon valmistelu alkoi vuonna 2017. Asemakaavatyo sisaltyy kaupunkisuunnittelun tyéohjel-
maan nimella Meritulli ja Suistohalli AK 527.

Kaavaluonnos on nahtavilla kahtena vaihtoehtona 7.12.-23.12.2022, 2.1-20.1.2023. Luonnosvai-
heessa tyolle asetettiin tavoitteet, laadittiin kaksi vaihtoehtoa ja arvioitiin ndiden vaihtoehtojen
taloudellisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Perustamistavan hiilijalanjalkivaikutuksia laskettiin
perustilaselvityksen yhteydessa. Lisdksi kaavan valmistelun aikana tutkitaan viherkertoimen kayt-
téonottoa alueella ja erilaisten kertoimien vaikutusta alueen viihtyisyyteen ja luontohyétyihin.
Kaavan nahtavillaolon jalkeen tydstetaan nahtaville kaavaehdotus.

Asemakaava

Asemakaavasta on luonnosvaiheessa nahtavilla kaksi vaihtoehtoa. Aluerajaus ja kayttotarkoitus
korttelialueilla ovat kummassakin vaihtoehdossa paapiirteittdin samat.

Pohjoisin asuinrakentamisen kortteli on kooltaan noin 12 200 m? ja se on varattu Asuinrakentami-
sen korttelialueeksi A. Asuinrakentamiselle ja padivakodille varatut pysakdintipaikat on osoitettu
Autopaikkojen korttelialueiksi LPA. Liikuntakentan paikat ovat yleisella pysakointialueella LP. Py-
sakdintiin varattujen korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 2360 m?2. Eteldisempi asuinra-
kentamisen alue on pinta-alaltaan noin 6190 m? ja se on varustettu merkinnilld AP rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Paiviakodille varattu alue on pinta-alaltaan
noin 6740 m? merkitty Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi YL. Kortteleiden keskelle
jaa VP Puistoalue ja Meritullinkadun eteldapdaahan VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden korttelialue.
Lisaksi Meritullinkadun lansipuolelle on osoitettu Yleinen pysdkointialue LP.

Alueen lapi suunniteltu yhteys kavelylle ja pyorailylle on osoitettu Rantakadun ja Pellingintien va-
lille puistossa kulkevana Meritullinraittina.

Luonnoksen vaihtoehdoissa tehokkuus vaihtelee asuinrakennusten korttelialueilla siten, etta val-
jemmassa vaihtoehdossa 1 tehokkuus on pohjoisemmassa korttelissa e=0,75 ja kokonaisraken-
nusoikeus on 11 400 k-m?ja eteldisemmassi korttelissa tehokkuus on noin e=0,3 ja kerrosalana
2400 k-m?. Vaihtoehdossa 2 tehokkuus on pohjoisemmassa korttelissa e=1 ja kokonaisrakennus-
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oikeus on 14 200 k-m?ja eteldisemmassa korttelissa 3300 k-m? (e=0,5). Tehokkuuslukuihin on las-
kettu mukaan tonttien lisdksi rakentamiselle osoitettu pysakointialue.

Alueelta osoitetaan paikka Kaupungintalon korttelissa, Piispankatu 15:ss3, sijaitsevalle puutalolle.
Rakennus on kaupungintaloa koskevassa asemakaavassa osoitettu siirrettavaksi. Rakennukseen
osoitetaan tilaa ravintola-, kahvila, yhteiskaytto-, palvelu- tai kokoontumistiloille. Kerrostaloihin
tulee toteuttaa kadun varteen pienimuotoista toimisto- ja liiketilaa vahintaan 600-800 k-m? rat-
kaisuvaihtoehdosta riippuen.

Pysakointipaikkoja on varattu kummassakin vaihtoehdossa 1ap /110k-m? asumiselle, 1ap/150k-

m?liiketiloille ja 1ap/180 k- m? paivakodille, minka lisdksi paivakodille tulee tehd3 10 saattoliiken-
nepaikkaa, joista vahintaan kahden tulee olla esteettémia. Yhteiskayttotiloille ei tarvitse osoittaa
pysakoéintipaikkoja. Polkupydrapaikkoja tulee varata 1/30 k-m? kayttotarkoituksesta riippumatta.

Alueella olevat pilaantuneisuus osoitetaan kaavan yleisissa maarayksissa. Pilaantuneisuuden puh-
distaminen tehdaan rakentamisen yhteydessa.

Alueelle on osoitettu kaksi e-lm aluetta, joille saa sijoittaa maa-aineksia, pilaantuneita maa-
aineksia, sedimentteja ja hyodynnettavid jatteitd ymparistdluvan mukaisesti.

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa puurakenteisena ja puuverhoiltuna. Viherymparistoon koh-
distuvia laatutavoitteita ohjataan asemakaavan rakennustapaohjeella tai viherkerrointydkalulla.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on lahivirkistysaluetta VL ja Suistohallin osalta YU/TV ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialuetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on aloittaa tarvittavan kunnallistekniikan rakentaminen vuoden 2024 aikana. Raken-
taminen voi alkaa vuosien 2025-26. Rakentaminen toteutuu luultavasti muutamien vuosien kulu-
essa.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutos koskee noin 700 m torilta ja keskustan empirekaupungin eteldapuolella sijait-
sevien Suistokentan, Suistohallin alueen ja ndiden |ahiympariston kehittamista. Suunnittelualue
kasittaa viheralueita, katua ja Suistohallin korttelin 180. Alueen rajausta tarkennetaan suunnitte-
lun edetessa. Suunnittelualue rajautuu Pellingintiehen, Meritullinkatuun, Rantakatuun ja Tapulika-
tuun. Alueen lapi kulkee kavelyreitti Rantakadulta Pikku Cygnaeuksenkadulle.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 6,14 hehtaaria.
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Kopterikuva Joonaanméen suunnasta kevdélla 2017. Suunnittelualueen rajaus keltaisella katko-
viivalla. Ympéaroivéa rakennuskanta on 1-3 kerroksista. Pellingintie varrella olevat omakotitalot ja
Aunelan puolella olevat rivitalot sijoittuvat suunnittelualuetta ylempéné olevaan Joonaanméen
rinteeseen.

Luonnonymparisto

Joonaanmaki

Jonasbacken

Kokonmiki

Kokonbacken

i R0 | o 2020, i ®Porvoon kaup

Porvoonjokilaakson maisematilan muodostuminen suunnittelualueen kohdalla 2022
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Maisemallisesti merkittavat havupuuvaltaiset seldannemetsat ja -metsikot

FECHR
- Nuoret lehtipuiden metsikot ja puuryhmat
[ Nurmikot

TWEW  Ruovikot

l Porvoonjokilaakson avoimen maisematilan raja

Maisema ja luonto

Maisemarakenteessa alue on osa Porvoonjokilaaksoa. Maisemakuva on pallokenttien osalta ava-
ra. Nakymia jokirannan avoimeen tilaan katkaisevat varikkorakennukset seka puu- ja pensasryh-
mat. Joonaanmaen ja Aunelanmden seldanteiden mannikot luovat maisematilalle luontaiset ja vai-
kuttavat metsaiset rajat.

Pallokentat, Suistohalli ja sen itdpuoleinen rinne ovat olleet aiemmin vanhaa peltoa seka sille ra-
kentunutta teollisuusaluetta. Nurmikkona hoidettu rinnepuisto on melko vahaisessa kaytdssa.
Suunnittelualueen viheralueet ja aukea maisematila eivat ole maisemallisesti erityisia tai luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavia. Alueen kautta muodostuu kuitenkin puistoyhteys Joo-
naanmden metsdselanteen ja jokirannan valille. Suunnittelualueen poikki kulkeva puistokaytava
yhdistaa Rantakadun varrella kulkevan rannan suuntaisen padulkoilureitin Pikku Cygnaeuksenka-
dun padahan, josta padsee uimahallille ja edelleen Keskuskoululle ja -kentalle. Joonaanmaelle joh-
taa jyrkkaan rinteeseen tallattu polku. Rakennettua kevyenliikenteen reittia maelle ei ole.

Maisemallista merkitystd on suunnittelualueen eteldpuolella olevalla pienelld Anasin pohjoisosan
mannikolla. Mannikko rajaa maisematilaa sulkien jokilaakson kapeikoksi Kokonmetsan ja Joo-
naanmaen valissa. Suunnittelualueelle leimaa antavia, maisemakuvallisesti merkittavia piirteita
ovat myos Joonaanmaen selannemetsa, jokilaakson avoin tila, jokilaaksoa eteldn puolelta reunus-
tava Kokonmaen seldannemetsa seka joen ja rantavyohykkeen yli avautuvat ndkymat. Itdrannan
eteldiset kaupunkikorttelit muodostavat selkeépiirteisen ja maisemallisesti merkittavan rajauksen
suunnittelualueen reunalle ja jokirantaan.

Viheralueiden merkitys painottuu toiminnalliseen urheilukdytt66n seka lapikulkumahdollisuuteen
rannan ja Pellingintien valilla. My6s Meritullinkadun jalkakadytava on tarkea ulkoilukdyton kannal-

ta. Alueeseen rajautuvien asuinkortteleiden asukkaille merkitysta on todenndkdisesti myos alueen
nykyisella avoimuudella.

Kasvillisuus

Suistohallin piha on paaosin asfaltoitu. Hallin lansipuolella sijaitsee hiekkapintainen pysakointi-
kentta. Pysakointialueen ja Suistohallin valissa kasvaa vaahterarivi.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on hiekkapintainen urheilukentta ja sen kaakkoispuolella nurmi-
pintainen pallokentta. Kenttien Pellingintien puoleisella nurmialueella kasvaa muutama nuori
vaahtera, tammi, koivuryhma ja pensaita. Hiekkakentan eteldlaidalla Meritullinkadun varrella on
pensaita ja nurmikentan lansipuolella lehtikuusiryhma.

Suistohallin itdpuolisen puiston poikki kulkee hiekkapolku. Polun lansipuolella on kokoojaoja, jon-
ka varrella on mm. koivuja ja lehmuksia. Lajiston kohtuullinen runsaus tekee puustosta kiinnosta-
vaa ja ojaymparisto tarjoaa mahdollisuuden lajirunsauden ja viherympariston kehittamiseen. Rin-
nepuisto on nurmipintainen. Puusto koostuu nurmella olevista yksittdispuista mm. nuorista vaah-
teroista, pajuista, lepista seka yksittdisista havupuista ja pensaista.

Meritullinkadun lansipuolella olevaan puiston nurmipinnalle on istutettu erilaisia koristekirsikoita.
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Pohjoisempi puistoalue kerrostalotonttien valissd Meritullinkadun ja Tapulikadun valilla on nur-
mipintainen. Puiston Tapulikadun puoleisessa padssa kasvaa koivuja, vaahtera sekda sembramanty
ja pensaita tontin rajalla. Alueen poikki kulkee kapea nurmeen kulunut polku.

llmasto ja vesistot
Pienilmastoltaan suunnittelualue on suotuisa. Rakennukset ja selannemetsikot suojaavat aluetta
jokilaakson tuulilta.

Suunnittelualue kuuluu Porvoonjokilaakson vesistdalueeseen. Erityisesti alueen lounaisosassa tul-
vaan varautuminen on tarkeas, silla alue on alavaa ja merenpinnan ollessa korkealla hulevesien
purkautuminen alueella heikkenee tai estyy. Talld hetkelld alueella sijaitsevat pelikentét ovat
luonnonnurmi- ja hiekkapintaisia ja hulevesi padsee imeytymaan alueella kohtuullisesti.

Viheraluetta kuivattava oja sijaitsee Suistohallin varikon ja viheralueen rajalla. Oja laskee Ranta-
kadun ojien kautta jokisuiston kosteikkoon. Ojaa on siirretty useasti, eikd sen varrelle ole kehitty-
nyt vakiintunutta puronvarren kasvillisuutta. Muut alueen aikaisemmista avo-ojista on putkitettu.

Ympariston kayton historia

Alue oli pitkdan teollisuuskdytossa. Suistohalli rakennettiin 1940-1950-lukujen taitteessa huone-
kalutehtaaksi. Myos hallin lansipuolella, nykyiselld asuinkorttelin alueella ja viheralueella, oli teol-
lista toimintaa. Hallin pohjoispuoleinen alue oli viljelyssa vield 1970-luvulla. Pallokentéat erottuvat
ensimmaista kertaa 1980-luvun ilmakuvissa.

Suistohalli ei ole enda kadytossa. Muissa rakennuksissa ja alueella olevissa parakeissa toimii kau-
pungin kuntatekniikan vihervarikko. Suistohallille on haettu purkulupaa. Pallokentista vastaa lii-
kuntapalvelut.

Alueen pitkaan jatkunut kadytto ja teollisuushistoria ovat tekijoitd, joiden takia ymparist66n saat-
taa liittya pilaantuneisuutta.

Ortoilmakuvat ylérivissé vuosilta
1950 ja 1970, alarivissé kuvat vuo-
silta 1986 ja 2020. 1970-luvulle
saakka alue ldhiympéristéineen oli
pééosin teollisuus- ja viljelyk&ytds-
S&. Rantakatu ja Meritullinkatu
linjattiin uudelleen 1990-luvulla
aluetta lounaassa rajaavan korttelin
uudelleenkaavoituksen ja rakentu-
misen yhteydessa. Aunelan mén-
nikkd ja Joonaanméen metsé ovat
séilyneet.
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Rakennettu ymparist6
Nykyisin Suistohallina tunnettu rakennus valmistui 1950-luvun vaihteessa Porvoon huonekaluteh-

taan kayttoon. Alueella toimii talla hetkelld kaupungin kuntatekniikan vihervarikko. Rantakadun
suuntaisesti sijaitseva varikkohalli on vuodelta 2008. Varikkopihassa on myds katos.

Yldrivissé maisemaa pallokentédn ympdirilld. Keskelld Suistohalli, uudempi varikkorakennus ja varikon katos puis-
ton reunalla. Alarivissé alueen avointa maisematilaa.

Suunnittelualueen ymparilld oleva rakennuskanta on monimuotoista. Pellingintien varrella, Joo-
naanmaen rinteessa, on 1-2-kerroksisia omakotitaloja 1940-luvun lopulta 2000-luvulle. Aunelan
puoleisessa rinteessa on yksikerroksisia rivitaloja 1970-luvulta. Meritullinkadun lansipuolella on
kaksikerroksisia kerrostalojan 1950- ja 1980-luvuilta. Rantakadun varressa on kolmikerroksisia
kerrostaloja 2000-luvulta ja Suunnittelualueen pohjoisreunalla Pellingintien ja Meritullinkadun va-
lissd on 2-3-kerroksisia kerrostaloja 2000-luvun alusta. Ndiden kerrostalojen autokatokset sijoittu-
vat suunnittelualueen rajalle.

Meritullinkadun ja Tapulikadun vélinen puisto on
nurmea. Puiston ldnsipddsséa on muutamia yksit-
téispuita. Nurmeen on tallautunut polku.
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Naapuruston rakennuskantaa. Ylérivissé vasemmalla Suistokadun varrella korttelissa 58 olevia kerrostaloja. Keskella ja
oikealla Meritullinkadun varrella olevia naapureita. Rakennukset on rakennettu vuosina 1999, 1991 ja 1959. Alarivissé
rivitaloja Kalastajankadun varrelta suunnittelualueen eteldreunalla. Puiston puolella rinteeseen sijoittuvat rakennukset ovat
kaksikerroksia ja kadun puolella yksikerroksia. Osa rivitaloista kuuluu suunnittelualueeseen korttelialuetta koskevan kortteli-
numeron muutoksen takia. Rivitalot ovat 1970-luvun alusta.

Pellingintien varrella olevat naapurikort-
telien pientalot ovat monimuotoisia
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan.
Kadun itdreunalla ei ole jalkakdytdvéaa.

Maanomistus
Porvoon kaupunki omistaa koko suunnittelualueen

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa (hyvaksytty 2021) kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehit-

tamisvyohykkeeseen. Maakuntakaavassa alue on osoitettu myds Kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkedksi alueeksi (Porvoonjokilaakson maakunnallises-

ti arvokas maisema-alue).
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Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (15.12.2004) alueelle sijoittuvat A (Asuntoalue) se-
kd Puhdistettava ja kunnostettava maa-alue (vinoruudutus), VL (Iahivirkistysalue) ja PY (Julkisten
palvelujen ja hallinnon alue).

Ymparoivilla alueilla on merkinta AP (Pientalovaltainen asuntoalue) seka VL 2 (Lahivirkistysalue,
jolla on erityisid ymparistdarvoja). Alueen lounaispuolelle osuu merkinta sailytettavista ymparis-
toarvoista (pystyraidoitus), (MA4, muu merkittdva maisema). Porvoonjokilaakson valtakunnalli-
sesti merkittavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistdn rajaus on voimassa olevan yleis-
kaavan valmistelun aikana ulottunut suunnittelualueen reunalle. Uutta keskeisten alueiden yleis-
kaavatyota valmisteltaessa on laadittu maakuntakaavaa tarkentava selvitys maakunnallisesti ar-
vokkaista alueista. (Porvoon keskeisten alueiden kulttuuriymparistdselvitys 2021) Suunnittelualu-
eella ei sijaitse selvityksen mukaisia kohteita.

Ote maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristékoh-
teiden aluerajauksesta, Porvoon keskeisten alueiden kult-
tuuriympéristédselvitys 2021. Musta nuoli osoittaa suunnitte-

/R3¢ lualueen sijaintia

Keskeisten alueiden osayleiskaavan uudistamistyd on kdynnistetty vuonna 2018. Maapera on osit-
tain kunnostettu. Asemakaavatyon aikana selvitetdan mahdollista suunnittelualueeseen kohdistu-
vaa pilaantuneisuutta.

—

Ote voimassa oleva maakuntakaava (helmikuu 2022) ja Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava (2004). Musta
nuoli ja ympyré osoittavat suunnittelualueen sijaintia.

Asemakaava
Suistohallin kohdalla on vuonna 2003 vahvistettu asemakaava, jossa Meritullinkadun itdpuolella ja
Suistohallin pohjoispuolella on VL-alue (Lahivirkistysalue). Suistohallin korttelialue on YU/TV, ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialue. Autopaikkavaatimus 1
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ap /150 k-m2. Suistohalli on asemakaavassa suojeltu sr-merkinnilld. Hallin purkamiselle on
myonnetty poikkeamislupaa sen heikkoon kuntoon perustuen.

Urheilukenttien osalta on voimassa vuoden 1985 asemakaava, jossa Meritullinkadun ja Pellingin-
tien vdlinen alue on VL-aluetta (Lahivirkistysalue). Alueen itd-koillisreuna kuuluu Aunelan asema-
kaavaan vuodelta 1972. P-alue on puistoa ja Upl-alue Palloilu- ja leikkikenttd. Rantakadun ja Meri-
tullinkadun pohjoispuolelle jaava alue kuuluu vuoden 1995 asemakaavaan merkinnalld VP Puisto.
Vuoden 1985 asemakaavassa Meritullinkadun lansipuolella kaava-alueeseen kuuluu VP Puisto -
merkinnalld varattu alue. Ymparoivilla tonteilla on asuinrakentamista. Alueen lansi- ja pohjoispuo-
lella rakennukset ovat 111/2 -112/3 korkuisia kerrostaloja AK, Pellingintien itdpuolella omakotitaloja
AO ja alueen koillispuolella yksikerroksisia rivitaloja AR.

Korttelissa 176 on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Alue on AK-14 merkinndn mukaisesti alue
on asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa liike-, kokous- ym. tiloja kadunvar-
ressa sijaitsevien rakennusten ensimmaiseen kerrokseen. Korttelissa Korttelissa 704 on voimassa
asemakaava vuodelta 1973. Alue on AR2 merkinnan mukaisesti Rivitalojen korttelialue. Kortte-
leissa 176 ja 704 asemakaavamuutoksella muutetaan korttelinumerointia. (Ote ajantasa-
asemakaavasta Liite 6)

Kansallinen kaupunkipuisto

Jokiranta ja Joonaanmaki kuuluvat Porvoon kansalliseen kaupunkipuistoon. Ruskiksen Natura
2000 -alue alkaa noin 200 metrin paasta suunnittelualueesta. My6s Kaupunginlahti-
Stensboélefjardenin ja Ruskiksen luonnonsuojelualueet ulottuvat Suiston alueelle.

Kansallisen kaupunkipuiston rajaus harmaalla ja Ruskiksen Natura 2000-alue vaaleanvihreédlld. Ruskealla Ruskiksen luon-
nonsuojelualue ja Kaupunginlahti Stensbélefjdrden luonnonsuojelualue kirkkaanvihrea. Ei mittakaavassa.

—_— 1:5 000

Liikennemelu

Porvoon meluselvityksessa vuonna 2013 arvioitiin melutasoja vuoden 2030 liikennemaarille. Me-
luselvityksen mukaan padivaaikainen melu Meritullinkadun varrella meluennuste ulottuu suunnit-
telualueelle puolelle enintdaan 65 dB suuruisena. Talléin kadun rajalla oleviin julkisivuihin kohdis-
tuu enintdan 65 dB. Taman perusteella kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus DLA on oltava
vahintdan30 dB (65 — 35 dB) kyseisella julkisivulla. Huomioon ottaen laskentaepavarmuuden * 2
dB, olisi suositeltavaa maaritella kyseiselle julkisivulle A-danitasoerotukseksi DLA 32 dB.
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Melutilanteesta laaditaan tarkentava selvitys asemakaavan ehdotusvaiheessa, jolloin voidaan ar-
vioida paremmin suunnitelman vaikutuksia melutilanteeseen ja asettaa tarvittaessa asemakaa-
vaan vaatimuksia meluntorjunnasta.

dB
65 <
60 < <= 65
55< <= 60
50 < <= 55
45< <= 50
40< <= 45

dB
70<
65 < <= 70
60 < <= 65
85 < <= 60
50 < <= 55
45 < <= 50

Asuinalueiden paivaajan
ohjearvo 55 dB ylittyy keltaisesta
varivydhykkeesta alkaen

Asuinalueiden y&ajan ohjearvo

50 dB ylittyy tummanvihre-
4sti varivyshykkeestd alkaen

Melutilanne 2 metrin korkeudella maanpinnasta. Tieliikenteen keskiddnitaso (LAeq) péivdajalla (klo 7-22) ja y6ajalla
(22-07) vuonna 2030.

Liikenne

Vuoden 2018 laskennan mukaan keskimaarainen vuorokausiliikenne Pellingintiella on 900 ajoneu-
voa ja Meritullinkadulla 1400 ajoneuvoa. Kesalld 2022 Rantakadulla oli liikennettd 5600 ajon/vrk.

Maapera ja pohjavesi

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee tasovalilld noin +1,3...4+8. Maanpinta on korkeim-
millaan alueen itdosassa, jossa se on noin tasolla +8. Maanpinta on korkeimmillaan alueen ita-
0sassa, jossa se on noin tasolla +8. Td4ltd maanpinta laskee kohti ldntta/etelda tasolle noin +1,3.

Selvitysalueen maapera koostuu savesta, hiekasta ja moreenista seka paikoittain siltista.

Selvitysalueella on tehty kairauksia vuosina 1998, 2005, 2006, 2007 ja 2022. Alueella suoritetut
pohjatutkimukset koostuvat paino-, siipi-, puristinheijari-, pisto- ja puristinkairauksista seka alu-
eelle asennetuista pohjavesiputkista. Alueelta on myds otettu seka hairiintyneita etta hairiinty-
mattomia nadytteitd. Selvitysalueen eteldosassa maakerrospaksuudet vaihtelevat noin 2...20 m va-
lilla. Maapeite on paksuimmillaan alueen lounaassa, josta se ohenee kohti alueen kaakkoisreunaa.
Kallionpinnan taso vaihtelee alueella tasovililld noin -20...43 ja kallion paalla on noin 1-5 m mo-
reenikerros. Kalliopinta on alimmillaan lounaassa, josta se nousee itddn pdin mentdessa. Saviker-
ros on noin 1...17 m paksu. Paikoittain savikerroksen paalla on noin metrinpaksuinen tayttékerros.
Selvitysalueen eteldosassa savi- ja hiekkakerrosten valissa on paikoittain 2—6 m paksuinen siltti-
kerros. Kairaukset ovat paattyneet joko kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Kalliovarmistuksia ei ole
tehty.

Kairausvastuksen perusteella savi on laadultaan pehmedd. Saven vesipitoisuus on noin 25...75 %.
Silttikerros on paikoittain melko l6yha ja paikoittain tiivis. Lisaksi silttiin on kerrostunut osin hiek-
kaa ja savea. Selvitysalueen pohjoisosassa, n. olevan Suistohallin pohjoispuolella, maapeitepak-
suudet vaihtelevat noin tasovalilla 1-11 m. Kallionpinnan taso vaihtelee tasovalilla noin -7...+5.
Pintakerroksena paaasiallisena maalajina on noin 1-8 m paksu savi- tai silttikerros. Maapeitteen
ollessa ohuimmillaan, pintakerros on paikoittain tayttoa. Savi-/silttikerroksen alla esiintyy pak-
suimmillaan noin 6 metrin kerros moreenia. Kairaukset ovat paattyneet joko kiveen, lohkareeseen
tai kallioon.

Kairausvastuksen perusteella savi on laadultaan pehmeda. Maanaytteiden vesipitoisuus vaihtelee
vililla 30...65 %. Siipikairausten perusteella saven leikkauslujuus on alimmillaan noin 15 kN/m?2,
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Silttikerros on paikoin melko I6yha ja toisaalla tiivis. Lisaksi silttiin on kerrostunut osin hiekkaa ja
savea. Todellisuudessa moreenikerros voi olla ohuempi, silla maanaytteiden perusteella on maa-
perassa laajemmalti silttia kuin mita kairausvastuksista voi paatella. Kalliopintaa ei ole varmistettu
porakonekairauksin.

Perustilaselvityksen mukaan alueella ei esiinny sulfaattipitoista savea.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Selvitysalueen pohjoisosaan asennetussa pohjavesiputkessa on
6/2022 mitattu pohjavedenpinnan olevan tasolla +1,93...+1,97. Pohjavedenpinta on siind noin 3
metrin syvyydelld maanpinnasta. Selvitysalueen eteldosaan asennetussa pohjavesiputkessa on
samana ajankohtana puolestaan mitattu pohjavedenpinnan tasoksi +1,15...+1,17. Pohjavedenpin-
ta oli noin 0,15 metrin syvyydella maanpinnasta. Alueella ei esiinny paineellista pohjavetta, mutta
pohjavesi pinta on ldhelld maanpintaa alueen eteldosassa. Kellareiden rakentaminen edellyttaisi
pohjavesipinnan pysyvaa alentamista ja vesitiiviita rakenteita, eika siten ole suositeltavaa.

Savi on yleensa routivaa, mika tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Siltti on usein erittain
routivaa, ja voi johtaa merkittaviin suojaus- ja siirtymakiilatarpeisiin. Siirtymakiilojen kaytto tulee
selvittda erikseen ja haitalliset epatasaiset routanousut tulee estaa.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd on pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutki-
muksilla rakennusten kohdilla. Suositeltavaa on, ettd kairauksia tehdaan nailta osin vahintdan 10—
20 m valein.

Alueen perustamistapaselvityksessa tutkittiin rakennusten perustamistavan seka katujen ja pysa-
kointialueiden hiilidioksidipaastoja. Paastoiksi laskettiin yhteensa n. 2 300 t CO2 e. Selvityksen pe-
rusteella erilaisilla resurssiviisailla ratkaisuilla voisi ndita paastdja vahentaad 24 %. Resurssiviisaiksi
ratkaisuiksi selvityksessa esitettiin vahdpaastoistd betonia, betonimurskeen kayttda, kaivumaiden
hyodyntamista ja kierratysasfaltin kayttoa.

(Selvitys 1)

Pilaantuneisuus

Alueen pilaantuneisuutta selvitetddn kaavatyon yhteydessa. Alueen pitkdan jatkunut kaytto ja te-
ollisuushistoria lisdavat riskia pilaantuneisuuteen. Alustavien tulosten mukaan alueella on jate-
tayttdja ja pilaantuneisuutta. Tulosten perusteella kahdessa pisteessa pilaantuneisuus ylittaa
ylemman ohjearvon tai vaaralliseksi luokiteltavan pitoisuudet sinkin, lyijyn ja arseenin osalta. Pi-
laantuneisuuden osalta tarkentavia jatkotutkimuksia tehdaan kevaalla 2023 kaavaehdotuksen
valmistelutydn yhteydessa.

Alustavien pilaantuneisuustulosten mukaan haitta-ainepitoisuudet eivat esta alueen kaavoittamis-
ta ja maankayton muuttamista asuinkdyttoon. Pilaantuneet maa-ainekset on huomioitava maan-
rakennustdissa, ja ne tulee poistaa rakentamisen ja tulevan kdyton edellyttamassa laajuudessa.

Valuma-alue, ojaverkko ja tulvat

Alueen koillisosassa Suiston varikon ymparilla on avo-ojia. Ojiin tulee vetta hulevesiverkostosta ja
pintavaluntana.
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Kuva: Hulevesiviemdrit ja avo-ojat

Alustavissa hulevesitulvakartoissa on kadytetty tapahtuneiden rankkasateiden havaintoihin pohjau-
tuvaa harvinaista, noin kerran sadassa vuodessa toistuvan rankkasateen aiheuttamaa hulevesitul-
vaa. Huomioitava on, ettd ilmastonmuutoksen vaikutuksesta sademaarien ennakoidaan kasvavan

7 . 1
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Alustava hulevesitulvakartta. Syke ver04.12.2018

Hulevesitulva purkautuu alueen lapi pohjois-eteld-suuntaisesti. Vetta kerdytyy myos nurmikentéan
itdreunalle. Joonaanmaen metsaalueella hulevedet imeytyvat hyvin. Hulevesitulvariskien ehkai-
semiseksi suunnittelussa ja kaavamaaradyksissa on huomioitava tulvareitit seka alueella rakentami-
sen myota lisdantyva hulevesien maara. Lyhyt etdisyys Porvoonjokeen ja alttius tulvalle ovat riske-
ja, joiden huomioonottaminen esimerkiksi urheilukentan tai leikkialueiden paallysterakenteiden
aiheuttaman, mikromuoveista syntyvan vesistokuormituksen osalta, tulee huomioida kaavamaa-
rayksissa.

Merivesitulvan 1/20 tai 1/100 vuodessa toistuvat riskialueet ovat |dhell3 toisiaan. Merivesitulvalle
alttiita ovat alueen eteiset osat ja olemassa oleva varikkorakennus.
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Hulevesien viivytys, imeytys ja ohjaaminen kasvillisuuden kayttéon mahdollistavat kasvillisuuden
menestymisen ja siten myos puutarhakaupunkimaisen ilmeen kehittymisen. Asemakaavassa voi-
daan ohjata huleveden imeytysta ja viivytysta tasta nakdkulmasta. Alueella olisi syyta kieltaa kel-
larien rakentaminen hulevesitulvien varalta.

Tarvittaessa alueelle laaditaan tarkempi hulevesiselvitys asemakaavaluonnosten jatkotydston yh-
teydessa.

Tekninen huolto

Johtokartta Keymap. Maanmittaus-
laitos 2022

Alue on liitettavissa kunnallistekniikkaan. Vesijohdot, viemarit ja hulevesiputkisto kulkevat paa-
osin aluetta rajaavilla kaduilla seka Pellingintien ja Meritullinkadun valilla hiekkakentdn pohjois-
osassa. Suunnittelualueen pohjoisreunassa on kaukolampélinjan tonttiliittyma. Kentan keskiosas-
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4.2

4.3

Osalliset
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sa on vesijohtolinja ja Suistohallin pohjoispuolitse kulkee sdhkélinja. Puiston eteldreunalla on hu-
levesiverkostoa ja Aunelanmaden rivitaloilta kulkeva jatevesiviemari.

Kaikki kaupungin keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen |ahist6lla on mm. kouluja,
uimahalli, urheiluhalli ja Joonaanmaen ulkoilualue.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavatyo sisaltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2022 toimintasuunnitelmaan. Kau-
pungin maapoliittisen ohjelman mukaan tavoitteena on turvata riittava tonttituotanto.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alue on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2017 ja se on kuulunut kaupunkisuunnittelun tyo-
ohjelmaan siita lahtien.

Osallistuminen ja yhteistyo

Tarkeimmat osalliset ovat naapurikiinteistdjen omistajat. Muut osalliset on lueteltu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo

Suunnittelu tuli vireille vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos on nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n 7.12.-23.12.2022, 2.1-
20.1.2023 palvelupiste Kompassissa, Rihkamatori B, sekd kaupungin internetpalvelussa
www.porvoo.fi/kaavoitus/ AK 527 Meritulli-Suisto. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot ELY-
keskukselta, Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon vedelta, Porvoon Energialta seka Por-
voon terveydensuojelulta. Kaavaluonnosta on tydstetty yhteistydssa kuntatekniikan, Porvoon ve-
den, ymparistonsuojelun, rakennusvalvonnan ja liikuntapalveluiden kanssa.

Naapureille kerrottiin kaavan nahtavilla olosta kirjeitse. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana
jarjestetaan vuorovaikutustilaisuus ja verkkokysely.

Viranomaisyhteistyo

Kysymyksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttaisi viranomaisneu-
vottelua. Kaavan aloitusvaiheessa pidetyssa viranomaisneuvottelussa todettiin, ettei viranomais-
neuvotteluja kaavan edetessa ole tarpeen jarjestaa. Luonnos ja ehdotus ldhetetdan osallisille lau-
sunnoille.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

KAUPUNKISTRATEGIA
I'LMASTO-0HUJELMA
A S UMISEN OHJELMA
YMPARISTOOHUJIELMA
PALVELUT

ASUMINEN Paivakoti KAUPUNKIVIHREA
Urheilukentta

e ey Jokirannan ja Joo-

Monipuoliset

asuntotyypit St i naanméen valinen
ja hallintamuodot Yhteiskayttotilat yhteys
Reitit
Kaupunki- Laadukkaat vehreéat
asuminen PIISPANKATU 15 asuntojen yhteispi-
hat

Uusi sijainti ja

kaytto Paikalliset, viher-
rakennetta tukevat
hulevesiratkaisut

KAUPUNKIKUVA

Puurakentaminen

Viherymparisto KESTAVYYS
Julkinen tila Maisema
Reitit Energiatehokkuus
Maisema Hiilikadenjalki Lahiliikunta
Alueidentiteetti Liikkuminen

Puurakentaminen
Hulevesiratkaisut
Kiertotalous

Asemakaavan tavoitteet on jaettu neljddn ryhmaan, jotka osittain limittyvat keskendan. Tavoittei-
den asettelua ovat yleiskaavan lisdaksi ohjanneet kaupunkistrategia, ilmasto-ohjelma, asumisen
ohjelma, ymparistéohjelma ja Porvoonjokilaakson maisema.

ASUMISEN osalta suunnittelun tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa lisdéamalla monipuo-
lista ja houkuttelevaa asuntotarjontaa Porvoon keskustan laheisyyteen. Suunnittelutydn aikana
tutkitaan rakentamisen maaraa ja korkeutta seka uuden ja vanhan rakentamisen suhdetta.

PALVELUIDEN osalta tavoitteena on l6ytdaa uudelle paivakodille sovelias rakennuspaikka. Alueella
olevien liikuntakenttien sijoittelua tutkitaan kaavatyon yhteydessa. Tavoitteena on sijoittaa suun-
nittelualueelle yksi kaikille avoin pelikentta ja lahiliikuntaa palvelevia rakenteita. Suunnittelutyon
yhteydessa tutkitaan sujuvien kevyen liikenteen yhteyksien kehittamista alueella ja lahiymparis-
tossa.

Luonnosvaiheessa tunnistetaan paikkoja, jotka sijaintinsa puolesta voisivat soveltua pienempien
liiketilojen toteuttamiseen asuinrakennusten katutasossa. Pienet liiketilat tuovat palveluja tai tyo-
tiloja asuinkortteleihin ja tukevat kaupungin tavoitetta vetovoimaisesta kaupunkikeskustasta.

Selvitetddn mahdollisuutta sijoittaa alueelle kaupungintalon vieressa oleva siirrettavaksi osoitettu
vanha puurakennus ns. Piispankatu 15. Rakennukseen voisi sijoittua yhteistiloja tai liike-, palvelu-
ja tyotiloja.

KAUPUNKIKUVAAN ja -VIHREAAN JA MAISEMAAN liittyvina suunnittelun tavoitteina on, ett3
asuin- ja paivakotitonttien seka julkisen tilan viherymparistd6 muodostavat laadukkaan ja kiinnos-
tavan kokonaisuuden. Avainasemassa kokonaisuudessa ovat viihtyisat ja vehreat pihat seka julki-
nen kaupunkitila. Tavoitteena on saada alueelle monipuolista kasvilajistoa ja paljon suurikasvuisia
puita. Tutkitaan luonnonmukaista hulevesien kasittelyd kaava-alueella siten, etta se tukee laadu-
kasta viherymparistoa. Vahennetaan hulevesien kautta vesistoihin padtyvaa kuormitusta. Viherra-
kentamisen laatua ohjataan viherkerrointydkalulla ja rakennustapaohjeella.
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Porvoonjokilaakson maisemaan liittyvana tavoitteena on, etta kaavaratkaisun myo6ta toteutuva
rakentamisen ja viherympariston kokonaisuus on maisemallisesti kiinnostava, arkkitehtonisesti
laadukas ja erityinen seka tunnistettava lisa ymparistdssaan. Yleiskaavassa osoitetun viheryhtey-
den turvaamiseksi tutkitaan korttelialueiden ja viheralueen yhteensovittamista, siten etta kaava-
ratkaisu vahvistaa ja eheyttaa Porvoonjokilaakson maisemarakennetta.

Arkkitehtonista laatua ohjataan rakennustapaohjeella.

KESTAVA KEHITYS

Edistetaan energiatehokasta ja kestavaa rakentamista kaupungin hiilineutraaliustavoitteet huo-
mioiden. Tuetaan rakentamisen vahahiilisia valintoja ja tutkitaan mahdollisuutta kiertotalousrat-
kaisuihin alueella. Tuetaan kestavan arkiliikkumisen valintoja ja ratkaisuja, jotka tukevat vahabhiilis-
ta liikkumista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

4.5

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa on jokilaakson rantatasanteelle osoitettu asumista, yleisen
rakentamisen kortteli ja lahivirkistysaluetta. Suiston alueen poikki kulkee Meritullinkatu. Kyseinen
asuntokatu on ruutukaavaverkoston paatteessa oleva tonttikatu, joka yhdistaa Rantakadun kes-
kustaan. Asuinkorttelit (A) ulottuvat yleiskaavan mukaan Meritullinkatuun ja Rantakatuun. Kortte-
lialueiden paatteessa on yleiskaavassa yleisten rakennusten kortteli (PY), jossa on sijainnut kau-
pungin Suistohallin varikko. Suiston ldhivirkistysalue (VL) on noin 70-100 metria levea ja 350 met-
ria pitka viheralue Rantakadun ja Pellingintien valilla. Se ulottuu asutuksen lomaan ja toimii viher-
yhteytena Porvoonjoen rantavybhykkeen viheralueen (VL) ja Joonaanmaen metsan (VL-2) valilla.
Yleiskaavaan ei ole merkitty ulkoilureittia, joka kulkisi [ahivirkistysalueen lapi ja yhdistaisi Joo-
naanmaen metsan ulkoilupolut rantareittiin, koska maen rinne on hyvin jyrkka. Alue on maisemal-
lisesti tarked reuna Porvoonjokilaakson, sita rajaavien seldnteiden ja ldhiympariston rakennetun
ympdriston arvojen takia.

Yleiskaavan mukainen laakson eteldisin asuinkortteli ei ole toteutunut kokonaisuudessaan. Alue
on vanhaa teollisuuskorttelia, josta teollisuusrakennukset ja on poistettu. Pilaantuneisuutta selvi-
tetdan kaavatyon yhteydessa. Asumiselle osoitettu alue on alavaa ja siihen sisaltyy tulvariski. Alu-
etta hoidetaan avoimina nurmikkoina. Maisemallisesti nurmi liittyy Rantakadun joenpuoleiseen
puistoon ja maisematilaan. Nykyinen Rantakadun eteldisin asuinkortteli (175) rajaa maisematilaa.
Maisema aukea joelle ja kaupunkirakenteen ja jokisuun maiseman rajapinta on selkeapiirteinen.
Varikkorakennukset sulkevat pidempia nakymia.

Yleiskaavan lahivirkistysalue sijoittuu osittain alavaan jokilaakson ja osittain rinteeseen. Pellingin-
tien varrelle on sijoitettu kaksi pelikenttaa. Julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY) sijaitsee
purettavaksi paatyva Suistohalli. Myos tama paikka on alava ja tulvalle altis. Viheralueeksi merkit-
ty rinne on vahaisessa kdytossa olevaa vanhaa peltoa, joka hoidetaan nurmikkona. Maisemallisesti
tarkedn elementin muodostaa Anasin mannikko jokisuun kapeikossa. Ks. myos kpl 3.1 Selvitys
suunnittelualueen oloista.

Pelikentat ovat koulujen ja vapaa-ajan kdytossa tarkeita. Pelikenttatilan vahentymisen seuraukse-
na voi lahialueille tulla tarve lilkkunnan ja vapaa-ajan toimintojen kehittamiseen esimerkiksi ranta-

puistossa ja Joonaanmaelld. Laajempien kenttien osalta korvaavia kenttia ja mahdollisuuksia uu-
sien rakentamiselle 16ytyy Kokonniemen urheilualueelta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa. Vaihtoehdot eroavat toisistaan
pohjoisimman aluetehokkuuden ja pysakoinnin osalta.
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Vaihtoehto 1 vasemmalla ja vaihtoehto 2 oikealla.

ASUINKORTTELIT
Vaihtoehto 1

Luonnosvaihtoehdossa 1 rakentaminen korttelitehokkuus on pohjoisemmassa asuinkorttelissa
noin e=0,86 ja eteldisemmassa korttelissa e=0,39. Korttelitehokkuuksiin on laskettu mukaan pysa-
kointi, joka on sijoitettu LPA-alueille.

Vaihtoehdossa 1 pohjoisimmassa korttelissa on kytkettyja pientaloja (townhouse) Meritullinkadun
varrella. Tontin lansiosassa on polveileva lamellitalo, jonka kerrosluvut vaihtelevat kahden (Il) ja
viiden (V) kerroksen valilla. Rakennusten keskelle rajautuu vehrea korttelipiha. Kortteli rajautuu
Suiston uuteen pallokenttdan. Puiston reunalle on sijoitettu Piispankatu 15:sta siirrettavaksi tar-
koitettu rakennus. Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteensa 11 400 k-m?, josta 600 k-m? lii-
ketilaa.

Pysdkointi on sijoitettu suunnittelualueen pohjoisreunalle ja Meritullinkadun lansipuolelle. Pysa-
kointi on maanvaraista ja alueen rakentumista vehreédksi on tarkoitus viherkertoimella tai raken-
nustapaohjeella.

Suunnittelualueen lansireunalle sijoittuu rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen korttelialue. Ra-
kennukset asettuvat olemassa olevia rakennuksia alemmalle tasolle rinteeseen. Nakymat avautu-
vat pallokentille ja jokilaaksoon. Korttelialueen rakennusoikeus noin 2420 k-m? ja tehokkuus
e=0.39. Rakennukset ovat kaksikerroksisia.

Asuin- ja lilkerakentamisen kokonaisrakennusoikeus alueella on 13 820 k-m?.
Vaihtoehto 2
Luonnosvaihtoehdossa 2 korttelitehokkuus on pohjoisemmassa asuinkorttelissa noin e=1.08 ja

eteldisemmassa rivitalojen korttelissa e=0,53. Korttelitehokkuuksiin on laskettu mukaan pysakoin-
ti, joka on sijoitettu LPA-alueille.
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Vaihtoehdossa 2 pohjoisempi asuinkortteli muodostuu pistetalotyyppisista kerrostaloista, joiden
kerrosluku vaihtelee kolmen ja kuuden valilla. Korttelin etelapaahan on sijoitettu Piispankatu
15:st4 siirrettivaksi tarkoitettu rakennus. Rakennusoikeutta korttelialueella on 14 200 k-m?, josta
800 k-m?liiketilaa.

Pysakdinti sijoittuu samoin kuin vaihtoehdossa 1, mutta korttelin pohjoisosassa oleva pysakointi-
alue on vaihtoehdossa kaksi leveampi, siten etta pysakaointiin tarkoitettuja riveja on kolme.

Suunnittelualueen lansireunalla olevien rivitalojen korttelialueella rakennusoikeutta on 3300 k-

m>.

Asuin- ja lilkerakentamisen kokonaisrakennusoikeus alueella on 17 500 k-m?2.

Pdivakoti

Paivakoti sijoittuu kummassakin vaihtoehdossa Pellingintien varrelle. Se muodostuu kaupunkiku-
vallisesti merkittavaksi elementiksi Rauhankadun eteldisena nakyman paatteena ja uuden Meritul-
linaukion merkkirakennuksena. Pdivdakodin ja rivitalojen pysakdintialue sijoittuu suunnittelualueen
lansiosaan Pellingintien ja Suistokentan valille. Rakennusoikeutta paivakodille on osoitettu 3000 k-
m? ja tontin kooksi 6737m?2. Paiviakodin pysdkdinti on sijoitettu rivitalokorttelin kanssa yhteiselle
LPA-alueelle. Vaihtoehdossa 2 osa paivakodin pysakdinnista on sijoitettu Tapulikadun ja Rantaka-
dun valilla olevalle LPA-alueelle. Paivakotirakennuksen muoto ja kaupunkitilallinen asema ovat
tarkeita alueen kokonaisratkaisun kannalta. Luonnosvaihtoehdoissa on esitetty kaksi toisistaan
poikkeavaa mallia, jotka voivat tarkentua jatkosuunnittelun aikana.

Pallokentta

Suistohallin kohdalle esitetty uusi pallokentta korvaa nykyisia liikuntakenttia. Ulkoliikkumisen
mahdollisuuksia lisdavia ulkokuntosalivalineita on mahdollista sijoittaa kentan reuna-alueelle ja
puistoon. Vuonna 2008 rakennettu varikkohalli on mahdollista sdilyttaa liikuntatoimen kaytossa.
Vaihtoehtoisesti rakennus voidaan purkaa ja pallokenttda tai muuta ulkoliikunta-aluetta laajentaa
[ahemmas Rantakatua. Urheilukentan pysakointipaikkoja voidaan osoittaa seka Meritullinkadun
varikkorakennuksen laheisyyteen ja Meritullinkadun pohjoispuoleiselle puistoalueelle. Mikali naita
paikkoja ei haluta ottaa kayttoon, on kentdn kayttajia palvelevia paikkoja I6ydettavissa myos
muualta ldhialueilta.

Materiaalit ja perustaminen

Alueen rakennuksien padaasiallisena runko- ja julkisivumateriaaliksi ehdotetaan puuta. Puuraken-
tamisen hiilipdastot ovat sekarunkorakenteita pienemmat. Lisdksi puurakentamisella voidaan vai-
kuttaa pitkaaikaisen hiilivaraston syntymiseen.

Resurssiviisaiksi ratkaisuiksi esitetddn esimerkiksi vahapaastoistd betonia, betonimurskeen kayt-
163, kaivumaiden hyddyntamista ja kierratysasfaltin kayttoa.

Liikenne

Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon. Kevyenliikenteen reitteja alueen poikki kehite-
taan kummassakin suunnitelmassa. Keskeisin kevyenliikenteen reitti kulkee alueen poikki poh-
joiseteldasuunnassa. Reitista on tavoitteena kehittaa kiinnostava viherymparisto, johon asuinra-
kentaminen, hulevesien kasittely ja puiston aktiiviset toiminnot, kuten leikki- ja lilkkuntapaikat kyt-
keytyvat.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla on tiivistava vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silla se sijoittuu rakennettujen alueiden
yhteyteen ja tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Asemakaavaluonnoksen ratkaisuvaihtoehdot
luovat edellytykset 250-350 asukkaan asuinalueelle.

Paivakoti tarjoaa paikan enimmillaan 210 lapselle ja tydpaikan 34 henkildlle.

Alueen liikuntapaikka ja puistot tarjoavat Idhipalveluita. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyy-
dessa on lisdksi laajempia ulkoilualueita ja virkistyspalveluita. Kaikki keskustan palvelut ovat hyvin
kestavan liikkkumisen kannalta saavutettavissa.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat hyvin samankaltaiset. Ainoa ero
on vaihtoehdon 2 suurempi asukasluku, joka on n. 350, kun vaihtoehdon 1 asukasluku on n. 250.

Kaupunkikuvalliset vaikutukset

Katundakymien muutoksia on tarkasteltu kaupungin sova3d-mallin ja nykytilanteen valokuvien
avulla.

Kummassakin ratkaisussa kaupunkikuva alueella muuttuu. Pellingintien kaarteeseen sijoittuva
paivakoti muodostaa nakyman paatteen Rauhankadulle. Pohjoisempi kortteli taydentaa kaupunki-
rakennetta yhdistyen Rantakadun ja Meritullinkadun valissa sijaitsevan korttelin maarittelemiin
rajoihin. Uudet rakennukset ja siirrettavaksi tarkoitettu Piispankatu 15 muodostavat uuden rajan
joelle avautuvan maisematilan reunoille. Maisema avartuu Suistohallin purkamisen ja pallokentan
rakentumisen myota. Suistohallin eteldpuolella sijaitseva erillinen uudempi varikkorakennus on
mahdollista sailyttda. Rakennuksella on viela elinkaarta jaljelld ja se voi soveltua liikuntatoimen
kayttoon.

Rivitalokorttelit Aunelanmaen pohjoisreunalla tdydentyvat uusilla rakennuksilla. Niiden taustan
muodostavat maen mannikko ja olemassa olevat rakennukset.

Vaihtoehto 1 ylla. La-
mellitalon korkeammat
osat nousevat esiin
olemassa olevien ra-
kennusten takaa.

Vaihtoehdossa 2 ra-
kennukset erottuvat
yhtendisempéné ryp-
paéanéa Rantakadun
korttelin rakennusten
takaa. Joonaanmdéen
metséselénne ja sen
liepeille kohoavat ra-
kennukset ja puusto
ovat uudisrakennuksia
korkeampia.

Rakentaminen on naapurikorttelien rakentamista korkeampaa. Joonaanmaen puolella pientalot ja
Aunelanmaden puolella rivitalot sijoittuvat suunnittelualuetta ylempana olevaan rinteeseen.

Varjovaikutusanalyysin perusteella alueen Joonaanmaen puoleisiin naapureihin kohdistuva varjo-
vaikutus on suurimmillaan kevatiltoina. My0Os olemassa olevat rakennukset aiheuttavat varjostus-
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ta. Kesakuukausina naapureihin ulottuvaa varjovaikutusta ei ole. Vaihtoehtojen vililld vaikutusten
erot ovat vahaisia. Varjovaikutusanalyysi on selostuksen liitteessa 5.

Alueelle tuleva pysdkointi on sijoitettu usealle eri pysdkointialueelle. Pysdkodintialueet ovat kau-
punki- ja maisemakuvaa heikentavia elementteja. Pysdkoinnin maisemallisia vaikutuksia kaava-
alueella on pyritty vahentamaan istutusalueilla.

Vaihtoehdoista valjemmin rakennettu (vel) liittyy tiiviilld kytkettyjen pientalojen rivistolla kiinte-
asti etenkin Meritullinkadun varrella sijaitsevien rakennusten kadun suuntaisten rakennusrivisto-
jen kokoon ja suuntaukseen. Toisaalta tehokkaamman vaihtoehdon (ve2) pistetalojen rivistd avaa
katutilaan ja naapurustoon vehreitd ndkymia rakennusten lomitse. Kummassakin vaihtoehdossa
korkeimmat rakennukset kohoavat ympariston rakennuksia korkeammiksi aksenteiksi. Rakennus-
ten ylimmista kerroksista avautuu ndkymia Jokilaaksoon. Laakson paatteeseen sijoitettu siirretta-
vaksi tarkoitettu Piispankatu 15:n puurakennus tuo alueelle kaupungin historiaan liittyvan kiinnos-
tavan kerrostuman.

Kaupunkimalliin sovitetut
suunnitelmat. Ylhdélla va-
semmalla vaihtoehto 1 ja oike-
alla vaihtoehto Rantakadulta
Meritulliin katsottaessa.

Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat.
YIh&élld vasemmalla vaihtoehto 1 ja oikeal-
la vaihtoehto 2 Meritullinkadulta eteldan
katsottaessa. Vaihtoehdossa 1 rakennukset
ovat kadun suuntaisia ja massaltaan samaa
kokoluokkaa olemassa olevien rakennusten
kanssa. Vaihtoehdossa kaksi uudet raken-
nukset ovat korkeampia, mutta pistetalojen
véleistd muodostuu ndkymiéa korttelipihalle.
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Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat.
Ylh&élld vasemmalla vaihtoehto 1 ja oikeal-
la vaihtoehto 2 Rauhankadulta eteldén
katsottaessa. Pellingintien mutkaan syntyy
kaupunkiaukio, jonka pé&étteessé on paiva-
koti.

\_“~»  Ote varjovaikutusana-
D > lyysista. Liite 5

\}\ ot
em—))
y

N

MAALISKUU KLO 18.00 / MARS KL. 18.00 KESAKUU KLO 15.00 / JUNI KL. 15.00
Vaikutukset ekologisen kestdavyyden ja ilmaston ndakdkulmasta

Alueen ilmastovaikutukset pyritdan pitamaan kokonaisvaltaisesti mahdollisimman pienina. Kasvi-
huonekaasupaéastdjen ndkokulmasta suurimmat paastot aiheutuvat rakennusten elinkaaren aika-
na niiden lammityksestd, sdhkonkulutuksesta ja asukkaiden aiheuttamasta liikenteesta. Sijainti
olemassa olevassa kaupunkirakenteessa on kaupunki-infrastruktuurin rakentamisen tuottamien
hiilidioksidipdastojen kannalta suotuisa, silld uutta infrarakentamista tarvitaan vain vahan.

Pihojen laadukas viherymparisto tarjoaa erilaisia luontohyotyja, kuten ratkaisuja hulevesien hal-
lintaan ja viilentdvaa varjoa tukahduttavalla helteella.

Kolmannes porvoolaisten padstdistda muodostuu liikenteesta. Lyhyillakin matkoilla autoon turvau-
dutaan usein. Kaupungin strategisena tavoitteena on vahentda paastoja ja suosia kestavaa liikku-
mista. Tiivis rakentaminen palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien aarelle vahentaa yksityisautoi-
luun perustuvia liikenteen paastoja ja uudet asukkaat parantavat joukkoliikenteen toimintaedelly-
tyksia. Sijainti kaupungin keskustan tuntumassa mahdollistaa palvelujen saavuttamisen myos ke-
vyen liikenteen keinoin. Pyoradilyn tukemiseksi alueen py6rapaikkojen saavutettavuuteen seka laa-
tuun ja tydmatkapyorailyn tukemiseen on kiinnitetty huomiota. Asemakaavan autopaikkojen va-
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himmaismaarassa ekotehokkuustavoitteita ei kuitenkaan ole huomioitu, vaan pysakointi on mui-
den keskusta-alueiden mitoituksen mukainen.

IImastovaikutusten osalta suuren paivakodin tuottama liikenteen lisdys on merkittavaa, eika rat-
kaisu tue kaavan tavoitteiden mukaisesti vahahiilisyytta tai kaupungin strategian mukaisia kesta-
van liikkumisen tavoitteita. Suuret keskityt yksikot eivat ole enaa lahipalveluita, joiden kaytto voisi
perustua saavutettavuuteen kevyen liikenteen keinoin. Merkittdava maara uusien suurien paivako-
tien saattoliikenteesta on autoliikennetta. Liikenteen tuottamien paastdjen ja melun lisdksi ruuh-
kautuminen voi heikentaa liikenneturvallisuutta, ellei toimintaa ja tarkempaa liikennejarjestelya
suunnitella tarkasti paikkaan sopivaksi. Laajat pysakdintialueet ovat maisemakuvallisesti ja viher-
rakenteen jatkumisen kannalta ongelmallisia. Liikenteen haitallisia ilmastovaikutuksia pyritdan
kaavassa vahentamaan paivakodin pysakdinnin mitoituksen kiristamisella. Lisaksi alueelle raken-
tuu hyvat kevyen liikenteen yhteydet ja paivakodin sisddnkaynti tulee olla helposti saavutettavissa
my0s polkupyorilla. Olisi toivottavaa, ettda merkittava palvelu olisi tulevaisuudessa joukkoliiken-
teelld tavoitettavissa, mita ei voida asemakaavalla ratkaista. Pellingintien joukkoliikenteen palve-
lutasoa on mahdollista kehittdda Meritullin asemakaavan sita estamatta.

Rakentaminen on merkittava kasvihuonekaasujen tuottaja. Rakennusaikaisten paastdjen maardan
voi vaikuttaa kaytettavilla materiaaleilla. Puu on ilmaston [ampenemisen ehkdisemisen kannalta
suotuisin materiaali. Puurakentaminen tuottaa alueelle hiilivarastoa. Puurakentamisen paastot
ovat betonirakentamista vahdaisemmat. Alueen perustilaselvityksen yhteydessa arvioitiin perus-
tamisen aiheuttamaa hiilijalanjalkea ja mahdollisuutta vaikuttaa siihen. Selvityksen mukaan perus-
taminen alueella tulee tehda paaluilla. Tavallisesti maa- ja pohjarakentamisen seka perustusten
hiilijalanjalki vastaa noin % talonrakentamishankkeen paastoista. Perustamisen hiilijalanjalkea
voidaan vahentaa edellyttamalla paalutukselta vahahiilisen betonin kayttamista. Muita selvityk-
sessa esiin nostettuja keinoja, joihin kaavoituksella voidaan vaikuttaa ovat kierrdatysmateriaalien
suosiminen maarakennustdissa ja sita kautta maa-ainesten ostosta aiheutuvien ymparistéhaitto-
jen vahentaminen. Kehitystyota voidaan tehda paastointensiivisten materiaalien kdyton rajaami-
sessa ja erilaisten uusien tuotteiden pilotoinnissa.

Rakennetun ympariston hiilipadstoista merkittavin osuus syntyy kdyton aikana, minka takia ra-
kennuksilta tullaan vaatimaan parasta mahdollista energiatehokkuusluokitusta. Rakennuksiin ei
saa rakentaa kellareita, mika vahentaa tarvetta hiili-intensiivisiin betoniratkaisuihin. Alueen pysa-
kéinti on maanvaraista mika osaltaan vahentda betonin kulutusta. Haittapuolena on, etta tall6in
pysakointi kayttaa alueen maapinta-alasta merkittavan osan. Pysakointialueiden haittavaikutuksia
pyritddn vahentamaan hulevesien hallintaan ohjaavilla maarayksilla ja alueisiin liittyvilla kasvilli-
suusvyohykkeilla.

Maaleikkausten aiheuttamien maamassojen ja mahdollisten purkumateriaalin hyédyntaminen ja
valivarastointi alueella on mahdollistettu kaavamerkinnalla. Tavoitteena on I6ytaa maarakentami-
seen sopivia kiertotalousratkaisuja alueen toteuttamiseen ja vahentda maamassojen ja hyodyn-
nettavien materiaalien kuljetuksesta aiheutuvia paastoja.

Olemassa olevan Suistohallin uudemman varikkorakennuksen hyédyntaminen rakennuksen va-
hentaa tarvetta rakentaa korvaavia uusia tiloja.

Alueella on kaukolampéverkko, johon liittymista edellytetdan. Rakentamisen osalta on huomioi-
tava tarve asuntojen liiallisen lampenemisen ehkaisyyn seka jadahdytykseen erityisesti pienempien
asuntojen osalta. Rakentamiselle mahdollistetaan paikalliset energiaratkaisut, kuten aurinkopa-
neelien ja ilmalampdpumppujen hyddyntaminen.

IImastonmuutoksen ndkokulmasta kummatkin kaavaluonnosvaihtoehdot suosivat tavanomaista

vahahiilisempia rakentamisen ratkaisuja, lisddvat asuntoja kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen
tavoitettavissa olevalla kaupunkialueella, hyodyntavat olemassa olevaa infrastruktuuria, ohjaavat
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kiertotalousratkaisujen ja uusiutuvien energiamuotojen kaytt66n. Merkittavin ero syntyy alueen
tehokkuudessa. Tehokkaampi vaihtoehto tarjoaa noin 15 % suuremman rakennusoikeuden ja suu-
remman asukasmaaran. Infrastruktuurin, pohjarakentamisen tai maaperan puhdistamisen osalta
aiheutuvat paastot ovat siis tehokkaammassa vaihtoehdossa asukasta kohden pienemmat.

Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Rakentamisen ekologiset vaikutukset syntyvat rakentamisen aiheuttamasta kuormituksesta, luon-
nonvarojen kdytosta seka rakennuspaikkaan kohdistuvista muutoksista. Suunnittelualueella on
pitka maankadyton historia, eikd ymparisto ole luonnontilainen. Alueella on jatetdyttdja ja pilaan-
tuneisuutta, jotka tulee puhdistaa alueen kaytén muuttuessa. Rakentaminen alueella lisda kovia
pintoja ja heikentda veden imeytymista seka pohjaveden muodostumista. Imeytymiseen ja hule-
vesikuormitukseen voidaan kuitenkin vaikuttaa rakennustapaohijeilla edellyttamalla piha-, pysa-
kointi- ja viheralueilla mahdollisimman paljon ldpaisevien pintojen ja monipuolisen kasvillisuuden
kayttamista. Alueella tullaan edellyttamaan hulevesien viivyttamista. Hulevesien laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomiota uuden urheilukentdn kohdalla, ettei mahdollisista muovipinnoitteista
aiheudu kuormitusta vesistéon. Kaupunkiluonnon osalta alue ei ole esimerkiksi kasvillisuudeltaan
erityisen rikas. Laadukkaalla viherrakentamisella voidaan nykyista tasoa yllapitaa ja parantaa.

Asemakaavatydssa on tutkittu ratkaisu, jossa yleiskaavan asumisen seka julkisten palveluiden
korttelialueiden ja viheralueiden sijaintia tarkistamalla voidaan |6ytda rakentamiselle paremmat
edellytykset maaperan kantavuuden, tulvariskin hallinnan ja maisemakuvan kehittdmisen kannal-
ta. Nurmipintaisen pelikentan siirtdminen Suiston PY-korttelin kohdalle leventaisi ja vahvistaisi jo-
en maarittdamaa avointa maisematilaa. Korttelialueiden siirto rinteeseen ja jo rakennettujen kort-
teleiden valiin selkiyttdisi Porvoon jokilaakson eteldisen paatteen maisemaa. Aukean maisemati-
lan rajautumista ja viheralueen rajapintaa Ruskiksen luontoalueisiin vahvistaisi se, etta ojan var-
teen ja rantatasanteen tdyttémaille kehitettdisiin luonnonmukainen puistomainen lehtovythyke.

Alueella ei nykyiselldan ole merkittdvia luontoarvoja. Alue sijoittuu jo yhdyskuntarakentamiseen
otetulle maalle, eika sen rakentuminen aiheuta metsa- tai luontokatoa kyseisella paikalla. Viher-
rakentamista ohjaamalla voidaan piha ja puistoalueilla lisdta vahaisessa maarin maaperan hiiliva-
rastoa. Rakentamisen vaikutukset suunnittelualueella luonnonymparistoon ovat vahaisia. Kasvava
asukasmaara tulee lisdédmaan jonkin verran kulutusta laheisilla viheralueilla.

Alueella on ilmastonmuutokseen sopeutumisessa tarkedaa huomioida tulvariski ja tulvanhallinta
ddrevissa olosuhteissa. Tulvariskien huomioimiseksi alueella on edellytetty tulvareitin rakentamis-
ta Pellingintien ja Meritullinkadun valille, hulevesien hallintaa pihoilla seka kielletty kellarien ra-
kentaminen.

Vaihtoehtojen vililla ei vaikutuksilla ole merkittavaa eroa. Suurempi rakentamisen maara mahdol-
listaa kuitenkin enemman asuntoja alueelle, mika vahentaa tarvetta taydentamiselle jossain muu-
alla. Mikali kayttoon ei nailta osin oteta metsa- tai viljelyalueita, on valillinen ekologinen vaikutus
merkittavampi.

Kaavaratkaisu luo edellytykset kunnostaa historian saatossa pilaantuneita maita ja toteuttaa viih-
tyisaa viherymparist6a, joka on nykyistd monimuotoisempi.
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Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Kuntatekniikan liikennesuunnittelun mukaan henkildautojen liikennemaara lisaantyisi asumisen
vaikutuksesta noin 300 ajoneuvolla vuorokaudessa, mikali uusia asukkaita olisi 250-350. Paivako-
din tuoma lisdliikenne on arviolta noin 550 ajoneuvoa vuorokaudessa, mikali lapsista 50-70% saa-
tetaan autolla.

Liikenne jakautuu Pellingintielle ja Meritullinkadulle. Maarallisesti lisayksella ei ole merkittavaa
vaikutusta keskustan katuverkon kuormitukseen. Paikallisesti vaikutusta on etenkin Pellingintien
puolella, jonne suurin osa paivakodin saattoliikenteesta sijoittuu.

Pellingintien varrella on pyoratie ja jalkakdytdva suunnittelualueen rajalla. Meritullinkadulla jalka-
kaytava on vain kadun lansipuolella. Alueen rakentuessa Meritullikadun jalkakdytavan ja pyoratien
suunnittelu tutkitaan katusuunnittelun yhteydessa.

Pellingintien ja Meritullinkadun varrelle voidaan jatkosuunnittelussa tutkia, onko katujen varsille
mahdollista sijoittaa lyhytaikaisia pysdkointipaikkoja esim. liikkeissa tai paivakodissa asiointia var-
ten. Nailla paikoilla ja niihin liittyvilla katujarjestelyilld voidaan ohiajavaa liikennetta rauhoittaa ja
parantaa liikenneturvallisuutta. Jarjestelyt voivat aiheuttaa vahaista liikennevirran hidastumista
etenkin aamun ja iltapdivan aikana, jolloin lapsia kuljetetaan eniten paivakotiin.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava-alueelle tulee paljon uusia asukkaita. Suunnitelmassa on nostettu erityisasemaan
vehrean korttelipihan toteutuminen. Onnistunut ja viihtyisa piha on paikka sosiaaliselle kanssa-
kdaymiselle, kaupunkiviljelylle, harrastamiselle ja monelle mielekds mahdollisuus osallistua oman
ympadristén hoitoon.

Luonnosvaiheessa on tunnistettu paikkoja, jotka sijaintinsa puolesta voisivat soveltua pienempien
liiketilojen toteuttamiseen asuinrakennusten katutasossa. Pienet liiketilat tuovat palveluja tai tyo-
tiloja asuinkortteleihin ja tukevat kaupungin tavoitetta vetovoimaisesta kaupunkikeskustasta, joka
luo edellytyksia elavalle ja viihtyisalle asuinymparistolle ja palveluille, jotka kutsuvat ihmisia koh-
taamaan toisiaan.

Liike- ja tyotilat mahdollistavat etatyoskentelya ja lahipalveluiden syntymista. Pdivdakodin mahdol-
linen iltakdytto asukas- tai harrastetiloina tukee paikallisia toimintamahdollisuuksia ja sosiaalisten
verkostojen syntymista.

Kaava mahdollistaa erityyppisten asuinrakennusten, asuntojen ja hallintamuotojen toteuttamisen.

Siirrettdava rakennus voi toimia korttelitalona tai kahvilana. Yhteistiloja voidaan sijoittaa siihen tai
uudisrakennuksiin.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa positiivisesti kaupunkiluontoon ja luo edellytykset toteut-
taa vehreaa julkista ulkotilaa, johon kaikilla kaupunkilaisilla on paasy.

Paivakodin tilat voivat tarjota alueelle joitakin uusia palveluja paivahoidon lisaksi.

Taloudelliset vaikutukset

Meritulli-Suiston alueella AK- tonttien rakennusoikeuden arvo on 300-400 euroa / k-m2. Mikali
alueen rakennuksia toteutetaan Aran tukemana, tonttien hintana kaytetaan 185 euroa / k-m2.

Vaihtoehdossa 1 tontinmyyntitulot voisivat olla noin 4,8 miljoona euroa ja vaihtoehdossa 2 noin 6
miljoonaa euroa, mikali kohteet toteutetaan ns. kovan rahan kohteina.

Kaava tuo alueelle tiivistdvaa ja tdydentdvaa rakentamista, joka tukeutuu olemassa oleviin palve-
luihin. Katuverkko on olemassa, vain Meritullinkadun eteldpaasta puuttuu jalkakdytava ja pyora-
tie. Muita rakennettavia kohteita ovat Pellingintien varrelle syntyva aukio ja puistoyhteyksien pa-
rantaminen. Vesi- ja viemariverkosto ovat alueella ja niihin tarvitaan vain vahaisia muutoksia. Ra-
kentamisen yhteydessa tulee puhdistaa pilaantunut maapera. Syntyvat kustannukset ovat kum-
massakin vaihtoehdossa samoja. Rakentaminen tuo lisdd kaupungissa tehtavaa tyota ja pidem-
malla aikavalilla voidaan katsoa uuden asuinalueen uusien asukkaiden ja kiinteistdjen tuovan ve-
rotuloja kaupunkiin.

Maaleikkausten aiheuttamien maamassojen ja mahdollisten purkumateriaalin hyddyntaminen
alueella on mahdollistettu kaavamerkinnalla.

Rakentaminen kiinteistoilla tulee mahdolliseksi, kun kunnallistekniikka valmistuu.
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavaselostus tdydennetdan ehdotusvaiheessa.

5.1 Kaavan rakenne

Palvelut

Alue tukeutuu keskustan palveluihin. Alueelle sijoitetaan paivakoti, urheilukentta ja kenttaa palve-
leva huoltorakennus seka pukuhuonetiloja.

Asemakaavalla sijoitetaan alueelle liike- ja palvelutiloja vahintd3an 600-800 k-m? kaavavaihtoeh-
dosta riippuen. Liike- ja palvelutiloja voidaan sijoittaa rakennusten ensimmaiseen kerrokseen seka
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sijoitettavaan siirrettdvaan rakennukseen. Liiketilojen lisaksi alueelle tulee sijoittaa yhteiskayttoti-
loja vahintaan 1,5% asuinrakennusten korttelialueen (A) kerrosalasta. Mikali siirrettavaa raken-
nusta kdytetdaan yhteiskayttotiloina, tulee liiketilat sijoittaa kerrostalojen ensimmaiseen kerrok-
seen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut kehittaa alueesta vehrea ja viihtyisa keskustamainen
asuinalue, jossa tarjoaa erilaisia asumisen vaihtoehtoja. Kaava tukee alueen laadukasta toteutu-
mista ja viheralueiden monipuolista rakentumista. Olemassa oleva varikkorakennus voidaan sai-
lyttaa ja rakennusta voidaan hyodyntaa liikkuntapalveluiden varikkoja sekd mahdollisesti myds alu-
een kayttajia palvelevana tilana. Laatutavoitteiden toteuttamista ohjataan rakennustapaohjeella.

Kevyen liikenteen sujuvat yhteydet alueen poikki sdilyvat ja paranevat.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Ratkaisussa yleiskaavan (Asuntoalue) ja PY (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) sijoitetaan tul-
vaherkalta ranta-alueelta ylemmas. VL (virkistysalue) toteutuu puistoyhteytena ja urheilualueena.

Asuinrakentaminen
Asuinrakentamista sijoittuu kahteen kortteliin. Kortteleissa on A-merkinnalla kerrostaloja, ap-
merkinnalla kytkettyja pientaloja ja AP-merkinnalla kytkettyja pientaloja ja rivitaloja. Asuntojen
maaraa ei ole rajattu.

Pdivakodin tontti
Paivakoti on sijoitettu Yleisten rakennusten korttelialueelle (YL). Paivakodin pysakointi ja saattolii-
kenne on sijoitettu ensisijaisesti LPA-korttelialueelle. Saattoliikenteen paikkoja on mahdollista
tutkia katusuunnittelun yhteydessa toteutettavaksi myos katujen varsille.

LPA-korttelialueet

Alueella on ratkaisusta riippuen 2-3 LPA-korttelialuetta. LPA-korttelialueiden toteuttamisen kus-
tannuksista vastaa se kiinteistd, jonka pysakointia alueelle on asemakaavassa osoitettu. Pysakdin-
tialueet tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa. LPA-korttelialue, jolle on osoitettu seka AP-
korttelialueen, ettd YL-korttelialueen pysakointia tulee rakentaa siten, ettd hankkeista ensimmai-
nen toteuttaa Pellingintien puoleisen pdadyn ja hankkeista jalkimmainen kauempana kadusta ole-
van osuuden. Kustannukset paikoista jyvitetdan hankkeiden vilille toteutumisen mukaan, siten et-
ta ensin toteuttava hanke voi edellyttada jalkimmaiseltd osallistumista esimerkiksi liittyman raken-
tamiseen liittyviin kustannuksiin. Lopullisen tilanteen ollessa valmis, tulee paikat jarjestaa siten,
ettd LPA-alueen pohjoisempi pysakointirivisto palvelee ensisijaisesti paivakotia. Paikkojen vuoro-
kaytosta tulee sopia siten, ettd paivakodin kayttoaikojen ulkopuolella, esim. Gisin ja viikonloppui-
sin, paikat ovat asumiselle varattuja. Mikali pdivakodissa on ulkopuolisia ilta- ja viikonloppukaytta-
jind, osoitetaan paikat kuitenkin tdhan kayttoon.

LPA korttelialueelle (705) on osoitettu ohjeellinen sijainti AP-korttelialueen keskitetylle jatteiden
syvakerdysjarjestelmalle.

Muut alueet
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Katualueet ja pysakéinti

Kaavaan sisaltyy osa jo rakennusta Meritullinkadusta ja Pellingintiesta. Pellingintien varrelle on
muodostettu kaupunkiaukio. Aukio on tarkoitettu oleskeluun ja istutuksille. Sen kautta voidaan
kulkea paivakotiin, asuinrakennuksiin ja sitd voidaan kayttaa polkupyorapysakointiin.

Autoille pysakointipaikkoja osoitetaan suunnitelmassa 1ap / 110 k-m2 asumiselle, 1ap/150 k-m2
liiketiloille ja 1ap/180k-m2 paivakodille minka lisaksi paivakodille osoitetaan 10 autopaikkaa saat-
toliikenteelle, joista vahintddan kahden tulee olla esteettomia. Yhteiskayttotiloille ei tarvitse osoit-
taa pysakointipaikkoja.

Paivakodin ja asuntojen pysakointipaikat osoitetaan LPA-alueille. Pellingintien ja Meritullinkadun
valinen pysakointialue tulee rakentaa siten, etta se toimii tulvareittina.

Aluetta varten ei tarvita uusia katuyhteyksia. Puiston raitti tulee uudelleenrakennettavaksi.

Polkupyorille tulee varata 1 ppp / 30 k-m2. Polkupyérépaikkojen tulee olla helposti kaytettavissa.
70 % paikoista tulee sijoittaa sisatiloihin. Ulkotilassa olevien paikkojen tulee olla runkolukittavia.
YL-korttelialueella henkilokunnalle varattavien pyorapaikkojen tulee olla katettuja ja ne tulee va-
rustaa latausmahdollisuudella. Polkupyorilld tapahtuvalle saattoliikenteelle on varattava tilaa pai-
vakodin sisddankdynnin laheisyyteen.

Virkistysalueet ja ulkoilureitti

Alueita reunustaa Puisto (VP) ja Meritullinkadun eteldapdahan sijoittuu Urheilutoimintojen alue
(VU)

Alueen lapi kulkevan puiston kautta kulkee reitti Rantakadulta Pellingintielle josta voi edelleen
Pikku Cygnaeuksen kadun kautta jatkaa uimahallille ja Joonaanmaéelle. Joonaanmaki on hyvin jyrk-
kapiirteinen suunnittelualueen suuntaan, mutta ulkoilureitti olisi mahdollista rakentaa metsitty-
neen pellon poikki. Puiston eteldreunalla on oja, jota voidaan muokata hulevesien kasittelyyn pa-
remmin soveltuvaksi. Puistoyhteyden kautta on mahdollista kulkea myds Meritullinkadulta Pellin-
gintielle.

Puisto tarjoaa mahdollisuuksia sijoittaa ldhiliikuntapalveluita uuden urheilukentdn ldheisyyteen
sekd mahdollisuuden hulevesien kasittelyyn ja niiden ohjaamiseen kasvillisuudelle.

Rasitteet
Meritullinkadun ja Pellingintien valiselld alueella on rasite vesihuollon verkostolle.

Kestavaa kehitysta edistavat asemakaavamaaraykset

Maa-ainesten kasittelemiseksi alueelle on osoitettu kaksi e-Im aluetta, joille saa sijoittaa maa-
aineksia, pilaantuneita maa-aineksia, sedimentteja ja hyddynnettavia jatteita. Tavoitteena on, et-
ta alueella olevia maamassoja ja Suistohallin mahdollisesti hyotykaytettavia purkujatteita voitai-
siin kierrattaa alueella, ja ndin vdhentda maa-ainesten ja jatteiden kuljetuksesta syntyvia paastoja.
Sijoittaminen edellyttda ymparistolupaa.

Alueella olevat pilaantuneisuus osoitetaan kaavassa yleisissa maarayksissa. Pilaantuneisuuden
puhdistaminen tehddan rakentamisen yhteydessa.

Salaojavesien purkamisessa tulee pyrkid painovoimaiseen poistoon. Alin sallittu kuivatustaso maa-
ritellddn asemakaavassa
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Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.
Kaavan luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu selostuksen kohdassa 4.5.

Ympariston hairiotekijat
Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnat ja maadraykset on esitetty kaavakartalla.
Nimisto

Alueen nimi on Meritulli. Puiston poikki kulkeva puistokdytava nimetaan Meritullinraitiksi ja tori-
aukio Meritullinaukioksi. Eteldinen puistoalue nimetdan Tapulipuistoksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamistapaa ohjataan rakennustapaohjeilla, jotka hyvaksytaan asemakaavan kanssa. Raken-
nustapaohje laaditaan kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa. Hulevesien imeytyksen ja viivy-
tyksen ohjeena kaytetaan kaupungin laatimaa erillista ohjetta. Viherrakentamista ohjataan Viher-
kerroin-tyokalulla ja asemakaavatyon edetessa maariteltavalla viherkertoimen sitovalla tavoitelu-
vulla.

Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on aloittaa tarvittavan kunnallistekniikan rakentaminen vuoden 2024 aikana.
Rakentaminen voi alkaa vuosien 2025-26 aikana.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta.
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Osallistumis-
Ja arviointisuunnitelma

Asemakaava 527 Meritulli-Suisto
Porvoo, kaupunginosa 3, asemakaavamuutos, 7.12.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaupungin esitys yhteistydstd asemakaavan osallisille. Siind kuvataan kaavoituk-

sen lahtokohtia ja kaavoitusprosessin kulkua, maaritellaan osalliset ja annetaan ohjeet osallistumiseen ja palautteen an-
tamiseen.
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1 SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee noin 700 metrid Porvoon keskustasta kaakkoon sijaitsevan Suisto-
kentan, entisen Suistohallin ja ndiden lahiymparistdn kehittdmista. Suunnittelualue kasittaa viheralu-
eita, katuja ja korttelin 180.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 6,14 hehtaaria.

2 HANKKEEN TAUSTAA

Porvoon kaupunki on luopumassa Suistohallin varikosta. Alueella olevat varikkotoiminnot poistuvat
uuden varikon valmistuessa.

Kaavassa tutkitaan kaupunkirakenteen tiivistdmistad asuinrakentamisella sekd uuden paivakodin ja
I&hiliikuntapaikan sijoittamista alueelle.

Asemakaavan laatiminen sisaltyy kaupunkisuunnittelun tyoohjelmaan vuodelle 2022. Asemakaava
on tullut vireille kaavoituskatsauksessa vuonna 2017.

3  SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteet on jaettu neljaan ryhmaan, jotka limittyvat keskenaan. Tavoitteiden asette-
lua ovat yleiskaavan lisaksi ohjanneet kaupunkistrategia, ilmasto-ohjelma, asumisen ohjelma, ym-
paristdohjelma ja Porvoonjokilaakson maisema.

ASUMISEN osalta suunnittelun tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa lisdamalla monipuo-
lista ja houkuttelevaa asuntotarjontaa Porvoon keskustan laheisyyteen. Suunnittelutyén aikana tut-
kitaan rakentamisen maaraa ja korkeutta seka uuden ja vanhan rakentamisen suhdetta.

PALVELUIDEN osalta tavoitteena on 16ytda uudelle paivakodille sovelias rakennuspaikka. Alueella
olevien liikuntakenttien sijoittelua tutkitaan kaavatyon yhteydessa. Tavoitteena on sijoittaa suunnit-
telualueelle yksi kaikille avoin pelikentta ja lahilikuntaa palvelevia rakenteita. Suunnittelutydn yhtey-
dessa tutkitaan sujuvien kevyen liikenteen yhteyksien kehittamista alueella ja 1ahiymparistossa.

Alueella tutkitaan mahdollisuutta liiketiloille, joiden kautta alueelle voi sijoittua palveluita ja tyétiloja.

Selvitetdan mahdollisuutta sijoittaa alueelle kaupungintalon vieressa oleva vanha puurakennus, joka
on osoitettu, siirrettdvaksi. Rakennukseen voisi sijoittua yhteistiloja tai liike-, palvelu- ja tyétiloja.

KAUPUNKIKUVAAN ja -VIHREAAN JA MAISEMAAN liittyvind suunnittelun tavoitteina on, etté
asuin- ja paivakotitonttien seka julkisen tilan viherymparisté muodostavat laadukkaan ja kiinnostavan
kokonaisuuden. Avainasemassa kokonaisuudessa ovat viihtyisat ja vehreat pihat seka julkinen kau-
punkitila. Tavoitteena on saada alueelle monipuolista kasvilajistoa ja paljon suurikasvuisia puita. Li-
saksi tutkitaan viherymparistda tukevaa luonnonmukaista hulevesien kasittelya. Viherrakentamisen
laatua ohjataan viherkerrointydkalulla ja rakennustapaohjeella.

Porvoonjokilaakson maisemaan liittyvana tavoitteena on, etta kaavaratkaisun myoéta toteutuva ra-
kentamisen ja viherympariston kokonaisuus on maisemallisesti kiinnostava, arkkitehtonisesti



laadukas ja erityinen seka tunnistettava lisa ymparistéssaan. Yleiskaavassa osoitetun viheryhteyden
turvaamiseksi tutkitaan korttelialueiden ja viheralueen yhteensovittamista, siten etta kaavaratkaisu
vahvistaa ja eheyttda Porvoonjokilaakson maisemarakennetta.

Arkkitehtonista laatua ohjataan rakennustapaohjeella.

KESTAVA KEHITYS Edistetaan energiatehokasta ja kestavaa rakentamista kaupungin hiilineutraa-
liustavoitteet huomioiden. Tuetaan rakentamisen vahahiilisia valintoja ja tutkitaan mahdollisuutta
kiertotalousratkaisuihin alueella. Tuetaan kestavan arkilikkumisen valintoja ja ratkaisuja, jotka tuke-
vat vahahiilista liikkumista.

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava

[t&-Uudenmaan maakuntakaavassa (hyvaksytty 2021) kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehittdmis-
vyOhykkeeseen. Maakuntakaavassa alue on osoitettu Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeaksi alueeksi (Porvoonjokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alue).

Ote voimassa oleva maakuntakaava (helmikuu 2022) ja Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava (2004). Musta nuoli ja ympyré
osoittavat suunnittelualueen sijaintia.

4.2 Yleiskaava

Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (15.12.2004) alueelle sijoittuvat A (Asuntoalue)
seka Puhdistettava ja kunnostettava maa-alue (vinoruudutus), VL (lahivirkistysalue) ja PY (Julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alue). Ymparaoivilla alueilla on merkintd AP (Pientalovaltainen asunto-
alue) seka VL 2 (Lahivirkistysalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja). Alueen lounaispuolelle osuu
merkinta sailytettavistd ymparistéarvoista (pystyraidoitus). Keskeisten alueiden osayleiskaavan uu-
distamisty6 on kaynnistetty vuonna 2018. Maaperaan on osittain kunnostettu.



4.3 Asemakaava

Suistohallin kohdalla on vuonna 2003 vahvistettu asemakaava, jossa Meritullinkadun itédpuolella ja
Suistohallin pohjoispuolella on VL-alue (Lahivirkistysalue). Suistohallin korttelialue on YU/TV, ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialue. Autopaikkavaatimus 1
ap /150 k-m?. Suitohalli on asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalla. Hallin purkamiselle on saatu
poikkeamislupa sen heikkoon kuntoon perustuen.

Urheilukenttien osalta on voimassa vuoden 1985 asemakaava, jossa Meritullinkadun ja Pellingin-
tien valinen alue on VL-aluetta (Lahivirkistysalue). Alueen ita-koillisreuna kuuluu Aunelan asema-
kaavaan vuodelta 1972. P-alue on puistoa ja Upl-alue Palloilu- ja leikkikenttd. Rantakadun ja Meri-
tullinkadun pohjoispuolelle jaava alue kuuluu vuoden 1995 asemakaavaan merkinnalla VP Puisto.
Vuoden 1985 asemakaavassa Meritullinkadun lansipuolella kaava-alueeseen kuuluu VP Puisto -
merkinnalla varattu alue. Ymparaoivilla tonteilla on asuinrakentamista. Alueen lansi- ja pohjoispuo-
lella rakennukset ovat 111/2 -112/3 korkuisia kerrostaloja AK, Pellingintien itdpuolella omakotitaloja
AO ja alueen koillispuolella rivitaloja AR.
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4.4 Omistussuhteet

Alueen omistaa Porvoon kaupunki



4.5 Asukkaat ja tyopaikat

Alueella ei ole asukkaita. Entisen Suistohallin kohdalla toimii kuntatekniikan vihervarikko valiaikai-
sissa tiloissa.

4.6 Rakennuskanta

Suistohalli on rakennettu vuonna 1952 Porvoon huonekalutehtaan kayttéon. Loivassa rinteessa
sijaitseva rakennus on kaksikerroksinen ja aumakattoinen. Tiilirunko on siledksi rapattu. Pohjaker-
ros sijaitsee koillispdadyssa osittain maanpinnan alapuolella. Rakennuksen kerrosala on noin 1040
k-m2. Kokonaisala 2010 m2 ja tilavuus 8200 m3. Suistohalli on peruskorjattu nykyiseen kayttéén
vuonna 1990, minka jalkeen se oli likuntatoimen ja kuntatekniikan varikkokaytdssa. Rakennus on
saanut purkuluvan huonoon kuntoon perustuen.

Suistohallin lisdksi tontilla sijaitsee nykyisen kaavan mukaisesti rakennettu katos ja varikkoraken-
nus vuodelta 2008. Alueelle on myds sijoitettu valiaikaiset kuntatekniikan vihervarikkoa palvelevat
parakit.

Suunnittelualueella ei ole asuntoja. Naapurikortteleissa Meritullikadun etelapuolella on asuinkerros-
taloja. Pellingintien pohjoispuolella on omakotitaloja ja pallokentan etelalaidalla rivitaloja

4.7 Luonnonymparisto ja maisema

KASVILLISUUS

Suistohallin piha on paaosin asfaltoitu. Hallin lansipuolella sijaitsee hiekkapintainen pysakadinti-
kentta. Pysakdintialueen ja Suistohallin valissa kasvaa vaahterarivi. Suunnittelualueen pohjois-
osassa on hiekkapintainen urheilukentta ja sen kaakkoispuolella nurmipintainen pallokentta. Kent-
tien Pellingintien puoleisella nurmialueella kasvaa muutama nuori vaahtera, tammi seka koivu-
ryhma ja pensaita. Hiekkakentan etelalaidalla Meritullinkadun varrella on pensaita ja nurmikentan
lansipuolella lehtikuusiryhma. Suistohallin itdpuolella olevan puiston poikki kulkee hiekkapolku. Po-
lun lansipuolella on kokoojaoja, jonka varrella on mm. koivuja ja lehmuksia. Suistohallin tontin puo-
lella kasvaa my0s lehtikuusia. Rinnepuisto on osittain nurmikkoa ja osittain heinikkoa. Puusto
koostuu nurmella olevista yksittaispuista mm. nuorista vaahterista, pajuista, lepista seka yksittai-
sistd havupuista ja pensaista. Meritullinkadun lansipuolella olevan puiston nurmipinnalle on istu-
tettu erilaisia koristekirsikoita. Pohjoisempi puistoalue kerrostalotonttien valissa on osittain niittya ja
paaosalta nurmikkoa. Puiston Tapulikadun puoleisessa paassa kasvaa pari koivua ja vaahtera
seka sembramanty ja pensaita tontin rajalla. Alueen poikki kulkee kapea nurmeen kulunut polku.

MAISEMA JA LUONTO

Maisema on pallokenttien osalta avara. Nakymia jokirantaan katkaisevat varikkorakennukset seka
puu- ja pensasryhmét. Joonaanmaen ja Andsin mannikét luovat maisematilalle luontaiset ja vaikut-
tavat metsaiset rajat.

Pallokentat, Suistohalli ja sen itapuoleinen rinne ovat olleet aiemmin vanhaa peltoa seka sille ra-
kentunutta teollisuusaluetta. Teollisuusrakennukset on purettu Suistohallia lukuun ottamatta. Niitty-
nurmikkona hoidettu rinnepuisto on melko vahaisessa kaytdssa. Kenttien ja rinteen muodostama
aukea ei rajaudu maisemakuvassa merkittaviin rakennuksiin, eika se ole muodoltaan luonteva. Au-
kea liittyy heikosti Porvoonjokilaakson maisematilaan. Suunnittelualueen viheralueet ja aukea



maisematila eivat ole maisemallisesti merkittavia. Lahivirkistysalueen kenttia, nurmikkoja ja puu-
ryhmia ei voida pitdd myoskaan luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavina.

Viheralueen eteldkarjessa on pieni, mutta maisemallisesti merkittdva Aunelan kukkulan mannikko.
Se rajaa jokilaakson maisematilaa ja sulkee jokilaakson kapeikoksi Kokonmetsan ja Joonaanmaen
valissa.

Viheraluetta kuivattava oja sijaitsee Suistohallin varikon ja viheralueen rajalla. Oja laskee Rantaka-
dun ojien kautta jokisuiston kosteikkoon. Ojaa on siirretty useasti, eika sen varrelle ole kehittynyt
vakiintunutta puronvarren kasvillisuutta. Ojanvarren nuorta harvaa puustoa ja varikkoa ymparoivia
puuryhmia ei voida pitaa luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavina. Lajiston kohtuullinen
runsaus tekee puustosta kuitenkin kiinnostavaa.

Viheralueen poikki kulkee puistokaytava Rantakadun ja Pellingintien valilla.

Viheralueiden merkitys painottuu toiminnalliseen urheilukdyttodn seka lapikulkumahdollisuuteen.

4.8 Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kunnallistekniikkaan.

5 PERUSSELVITYKSET

Alueelle on laadittu/laaditaan seuraavat selvitykset:
1. Maaperan perustilaselvitys, Ramboll 2022
2. Pilaantuneisuusselvitys, Ramboll 2022

6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKU-
TUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavapro-
sessia:

¢ vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

e kaupunkikuvalliset vaikutukset

¢ vaikutukset ekologisen kestavyyden ja ilmaston nakdkulmasta

o vaikutukset luonnonymparistédn ja maisemaan

¢ vaikutukset liikenneolosuhteisiin

e sosiaaliset vaikutukset

o taloudelliset vaikutukset



7  OSALLISET

o Maanomistajat, rajanaapurit, seka jokainen, joka katsoo olevansa osallinen.

o Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkisuunnittelu, kiinteistd- ja mittausosasto, katu-
osasto, puistoyksikkd, ymparistdbnsuojelu, likuntapalvelut Porvoon Vesi, Ita-Uudenmaan
pelastuslaitos, rakennusvalvonta ja terveydensuojelu

e Linnankosken lukio, Borgad gymnasium, Linnajoen koulu, Lyceiparkens skola, Amisto, Kes-
kuskoulu

e Viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY) ja Porvoon mu-
seo

e Lautakunnat: kaupunkikehityslautakunta ja terveydensuojelujaosto

8 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

o Kaavan arviointi- ja osallistumissuunnitelma julkaistaan luonnoksen nahtavilla olon yh-
teydessa.

o Kaavaluonnokset asetetaan nahtaville asiakaspalvelupiste Kompassiin (Rihkamatori B,
katutaso) seka Porvoon kaupungin kotisivulle www.porvoo.fi, jossa voi kdyda tutustumassa
materiaaleihin. Kaavaluonnoksen ja muun valmistelumateriaalin nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeella naapurimaanomistaijille/-haltijoille seka kuulutetaan kaupungin kotisivuilla. Luon-
noksesta pyydetaan alustavat lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteita
seka osallistua verkkokyselyyn. Kaavaluonnos esitellaan kaikille avoimessa iltatilaisuu-
dessa Lyceiparkens skola -koulun ruokasalissa 14.12.2022 18.00-19.30

e Saadun palautteen perusteella asemakaavaluonnos tyéstetaan kaavaehdotukseksi. Eh-
dotus ja muut kaava-asiakirjat asetetaan nahtaville asiakaspalvelupiste Kompassiin (Rihka-
matori B, katutaso) seka Porvoon kaupungin kotisivulle www.porvoo.fi, jossa voi kayda tu-
tustumassa materiaaleihin. Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeella kaava-alueen maanomista-
jille/-haltijoille sekd naapurimaanomistajille/-haltijoille, liséksi julkaistaan kuulutus kaupungin
kotisivuilla sekd sanomalehdissad Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla. Kaavaehdotuksesta pyy-
detaan viralliset lausunnot. Kunnan jasenilla seka osallisilla on oikeus tehda muistutus kaa-
vaehdotuksesta. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

¢ limoitus kaavan hyvidksymisesta lahetetdan Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa. Asiasta kuulutetaan myos kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi/527-meritulli

o Viranomaisyhteisty6 Hankkeesta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ELY-
keskuksen ja Porvoon museon kanssa 25.4.2018. Lisaksi neuvotteluja jarjestetaan muiden
tahojen kanssa, mikali siihen katsotaan olevan tarve

9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Kaava on tullut vireille kaupungin kaavoituskatsauksen yhteydessa vuonna 2017.
Tavoitteena on, ettd asemakaavamuutos valmistuu 2023. Valmiin asemakaavan hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto.


http://www.porvoo.fi/527-meritulli
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ASUIN- JA LIIKERAKENNUKSET / BOSTADS- OCH AFFARSHUS 13 820 k-m?* / vy-m?
lap/bp / 110 k-m?* / vy-m? ja/och lap/bp / 150 k-m? liiketilat / affarslokaler

PAIVAKOTI/ DAGHEM 3 000 k-m? v-m?
lap/ bp / 180 k-m? / vy-m?

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATION
VAIHTOEHTO 1/ ALTERNATIV 1
ASEMAKAAVA 527 MERITULLI - LUONNOS
DETALJPLAN 527 SJOTULLEN - UTKAST
LIITE 5 BILAGA
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PAIVAKOTI / DAGHEM 3 000 k-m* / vy-m*
lap/ bp / 180 k-m* / vy-m? sekd 10 saattoliikennepaikkaa / samt 10 platser for anslutningstrafik
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VAIHTOEHTO 2 / ALTERNATIV 2
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VAIHTOEHTO 1/ ALTERNATIV 1
NAKYMA PELLINGINTIEN SUUNNALTA
UTSIKT FRAN PELLINGEVAGENS RIKTNING

VAIHTOEHTO 2 / ALTERNATIV 2
NAKYMA PELLINGINTIEN SUUNNALTA
UTSIKT FRAN PELLINGEVAGENS RIKTNING
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DETALJPLAN 527 SJOTULLEN - UTKAST
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NAKYMA PIHALTA

o

UTSIKT FRAN GARDEN

HHTHHTTL LT
t.—.—.—....—......s..\ \\\“\%\\\“ \ 5
L

ASEMAKAAVA 527 MERITULLI - LUONNOS
DETALJPLAN 527 SJOTULLEN - UTKAST

LIITE 5 BILAGA



VAIHTOEHTO 1/ ALTERNATIV 1

T I R

|

w ‘Hl E]—‘—\ﬁ S —

MERITULLINKATU

LEIKKAUS A SKARNING

MERITULLINRAITTI

=

MERITULLINKATU

LEIKKAUS B SKARNING

ASEMAKAAVA 527 MERITULLI - LUONNOS
DETALJPLAN 527 SJOTULLEN - UTKAST
LIITE 5 BILAGA

PELLINGINTIE JOONANMAKI



VAIHTOEHTO 2 / ALTERNATIV 2
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VARJOVAIKUTUSANALYYSI / SKUGGEFFEKTSANALYSEN
VAIHTOEHTO 1/ ALTERNATIV 1

MAALISKUU KLO 15.00 / MARS KL. 15.00 MAALISKUU KLO 18.00 / MARS KL. 18.00

ASEMAKAAVA 527 MERITULLI - LUONNOS
DETALJPLAN 527 SJOTULLEN - UTKAST
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VARJOVAIKUTUSANALYYSI / SKUGGEFFEKTSANALYSEN
VAIHTOEHTO 1/ ALTERNATIV 1

KESAKUU KLO 15.00 / JUNI KL. 15.00 KESAKUU KLO 18.00 / JUNI KL. 18.00
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VARJOVAIKUTUSANALYYSI / SKUGGEFFEKTSANALYSEN
VAIHTOEHTO 1/ ALTERNATIV 1
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SYYSKUU KLO 12.00 / SEPTEMBER KL. 12.00

SYYSKUU KLO 15.00 / SEPTEMBER KL. 15.00 SYYSKUU KLO 18.00 / SEPTEMBER KL. 18.00
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DETALJPLAN 527 SJOTULLEN - UTKAST
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VARJOVAIKUTUSANALYYSI / SKUGGEFFEKTSANALYSEN
VAIHTOEHTO 2 / ALTERNATIV 2

MAALISKUU KLO 15.00 / MARS KL. 15.00 MAALISKUU KLO 18.00 / MARS KL. 18.00
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VARJOVAIKUTUSANALYYSI / SKUGGEFFEKTSANALYSEN
VAIHTOEHTO 2 / ALTERNATIV 2

KESAKUU KLO 15.00 / JUNI KL. 15.00 KESAKUU KLO 18.00 / JUNI KL. 18.00
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LIITE 5 BILAGA



VARJOVAIKUTUSANALYYSI / SKUGGEFFEKTSANALYSEN
VAIHTOEHTO 2 / ALTERNATIV 2

SYYSKUU KLO 12.00 / SEPTEMBER KL. 12.00

SYYSKUU KLO 15.00 / SEPTEMBER KL. 15.00 SYYSKUU KLO 18.00 / SEPTEMBER KL. 18.00

ASEMAKAAVA 527 MERITULLI - LUONNOS
DETALJPLAN 527 SJOTULLEN - UTKAST
LIITE 5 BILAGA



AJANTASA-ASEMAKAAVAKARTTA LITE 6/
DETALJPLANESAMMANSTALLNINGSKARTA  BILAGAG

VL

Asemakaava-alue
Detaljplaneomrade

W~ 180/ k
7~ YUITV) ke

T

I | 1:2 000 Korkeustiedot, Pohjakartta, Asemakaavayhdistelma ©Porvoon kaupunki



	1 Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan tarkoitus
	1.4 Selostuksen sisällysluettelo
	1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.6 Luettelo taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2 TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.2 Suunnittelutilanne

	4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.4 Asemakaavan tavoitteet
	4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

	5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Aluevaraukset
	5.4 Kaavan vaikutukset
	5.5 Ympäristön häiriötekijät
	5.6 Kaavamerkinnät ja -määräykset
	5.7 Nimistö

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	LIITE 3 OAS FI.pdf
	1 Suunnittelualue
	2 Hankkeen taustaa
	3 Suunnittelun tavoitteet
	4 Lähtötiedot
	4.1 Maakuntakaava
	4.2 Yleiskaava
	4.3 Asemakaava
	4.4 Omistussuhteet
	4.5 Asukkaat ja työpaikat
	4.6 Rakennuskanta
	4.7 Luonnonympäristö ja maisema
	4.8 Kunnallistekniikka

	5 Perusselvitykset
	6 Kaavoituksen keskeisimmät vaikutukset
	7 Osalliset
	8 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
	9 Kaavoitushankkeen aikataulu
	10 vALMISTELUSTA VASTAAVAT




