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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

KUUSELA | HAMMARS, detaljplan 442
Stadsdelen 29, kvarteret 2806, tomterna 1 och 2 och rekreationsomraden
Detaljplanedndringen galler kvarteren 25 och 27 samt park- och gatuomrade i Gammelbacka, stadsdelen 29.

1.2 Planomradets ldage och storlek

Omradet ligger i Hammars vid Hammarsvégen vid kanten av Gammelbacka skog. Omradet omfattar en
smal parkremsa och den forra smaskolans (Kuusela) tomt och en privat gammal bostadstomt, pa vilken
finns Hokkiplast Oy. Adresserna ar Hammarsvagen 33 och 35. Omradets storlek &r ca 1,4 hektar.

1.3 Planens syfte

| omradet finns en tom hundraarig skolbyggnad och skolans gard som ar skogsbevuxen. Hokkiplast Oy
fungerar pa en tomt som enligt byggnadsplanen ar en egnahemstomt och anvénder ett parkomrade for
parkeringen. Malet for planarbetet ar att bevara den gamla skolbyggnaden och att genomfora generalpla-
nen samt att uppdatera planbeteckningarna och gransningen for Hokkiplast Oy:s tomt. Med planen under-
soks en andamalsenlig, delvis gemensam anvandning av den gamla skolan och pa dess gard ett nytt kon-
cept for boende: ett minihusbolag.

1.4 Bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Omradets lage

Bilaga 2. Detaljplanesammanstalining

Bilaga 3. Program f6r deltagande och beddmning
Bilaga 4. Sammandrag 6ver hérande

Bilaga 5. lllustration

Bilaga 6. Strukturmodellkarta

Bilaga 7. Tomtindelning

1.5 Forteckning over utredningar i anslutning till detaljplanen

DP 442, Naturutredning

DP 442, Landskapsutredning, skeden av parkskogen kring Gammelbacka gard

Kartlaggning av sociala varden i Gammelbacka skog (Gammelbackan metsén sosiaalisten arvojen kartoi-
tus)

Arkeologisk inventering

Utredning om fladdermdss

Enkat vid inledningsskedet for skotsel- och nyttjandeplanen for nationalstadsparken 2016 om Gammel-
backa skog

UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning om forhallandena i planomradet

Jordman

Skolan byggdes pa ett berg. Skolans tomt &r i huvudsak av bergsmoran med bra barighet dar bergytan
sannolikt ar mycket nara markytan. | tomtens dstra och sodra delar finns pa moranen ett lager av mojord
och sand, men det finns inga uppgifter om hur tjockt lagret &r. Det &r inte riktigt klart om det finns lera i
jorden men ofta finns det en lins av lera under mojord.

Sannolikheten av forekomst av sur sulfatjord &r liten. Man ké&nner inte ill att det skulle finnas férorenad
mark i omradet.
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Bild 1. Den agrogeologiska kartan Gver jordmanen visar kvaliteten pa ytjorden generellt.
Kartan &r gammal och péa den syns inte &nnu byggnader séder om Hammarsvégen. Sko-
lan anvisas med bokstéverna FSK. Morén anvisas med orange. Blandningen av mojord
och sand anvisas med gréna och gula rénder. Lerjord anvisas med blatt.

. Bild 2. Geologiska forskningscentralens jordmanskarta beskriver byggbarheten i omra-
. dena. Kartan dr mycket 6versiktlig och pa den syns inte sma berg i dagen, sa som kalt
berg pé skolans tomt. Berg anvisas med rétt, sandmordn med orange och lera med blatt.

Byggd miljo

Lagstadieskolan i Hammars var regionens forsta privata svensksprakiga lagstadieskola.
Den byggdes for barnen till arbetarna i hamnen i Hammars aren 1913-1919. Skolan pla-
cerades vid sodra kanten av Gammelbacka skog pa den varma, jdmna bergsmarken bred-
vid herrgardens torp. Senator Johan August von Born hade i mitten av 1800-talet bildat ett
sag-, hamn- och varvsamhalle i Hammars. Trafiken styrdes med en ny vag forbi herrgar-
dens park och berg.

Skolan placerades pa ett fint stélle pa en bergskulle vid den nya Hammarsvagens kurva. |

" sddra delen av tomten fanns en grupp av tallar bredvid kullen. Vid skolgardens norra kant,

vid vagen, planterades en rad av bjorkar. Pa skolans gard pa mojord fanns lararnas pota-
tisland och tradgard samt skolans tradgardsland. Pa andra sidan av vagen fanns ett torp
och dess tradgardsland och odlingar. Den urgamla lokalvagen till Hammars och Haiko
fanns fortfarande soder om skolan, men i herrgardens park anvéndes den endast som en
parkgang. Den nuvarande raka vagen till Hammars byggdes pa 1950-talet. Ungefar samti-
digt slutade man skéta herrgardens park. De gamla grusvagarna anvéandes inte langre.

Bild 3: Flygfoto fran 1930-talet. Gammelbacka herrgard med trddgarden syns vid Gvre kan-
ten av bilden. | mitten av bilden finns Hammars smaskola vid vdgens kurva. Héger om den
o finns torpet med odlingarna. Den finskspréakiga folkskolan och hdgstadieskolan syns vid

y Dbildens nedre kant, vénster om végen.

Bild 4: Foto pa Hammars smaskolas skolbyggnad fran bérjan av 1900-talet. Bilden ér ta-
gen frén végen, vid skolans norra knut. | dag &r stéllet skogbevuxet och planket runt sko-

| lans gard finns inte langre.

Bild 5: Planritning fér skolan.

Skolan byggdes av timmer. Skolbyggnaden byggdes ut med en vaning redan under de

forsta aren. Lararnas bostader fanns ovanpa varandra i skolans norra gavel. Klassrum-

mens stora fonster Gppnade sig mot sydvast. | sidobyggnaden fanns uthus och lararnas
- lider. Jordkallaren byggdes vid tomtens véstra kant under tallarna.

Skolbyggnaden ar vélbevarad. Timmerstommen, stora ugnar, dérrar, lister och rumsindel-
ningen (med undantag av tamburen i nedre vaningens bostad) ar nastan ursprungliga. Ef-
ter det att skolan stangdes har det hant en vattenskada i nedre vaningens bostad. Golvet i
bostadens kok och toaletten, som byggts i en skrubb, har rivits och bottenbjalklaget &r op-
pet. Fasaderna har andrats lite. Pa den statliga sodra fasaden har byggts en latt tratrappa
som en nodutgang fran klassen i vre vaningen. Formen av och taket pa verandan vid den
norra fasaden har &ndrats. Fonstret i dvre vaningens korridor har andrats till en dérr for att
skapa en utrymningsvég ill via taket. Det har inte utarbetats en bygghistorisk utredning el-
ler gjorts en konditionsutredning av skolan. Skolan har varit tom i ett par ar.

Sidobyggnaden har rivits. Jordkéllaren vid Hammarsvégen och en stenmur som pa 1950-
talet byggdes till en vagren har bevarats. Pa stenmuren har bevarats nagra gamla tallar
som ar viktiga for stadsbilden. Deras undervegetation bestar av plantbestand och
buskage.



Runt skolan har inte bevarats den 6ppna skolgardens
drag eller trddgardsland som anvandes i undervis-
ningen. Garden &r skogbevuxen och det véxer hela ti-
den nya trad. Oppen gard finns endast vid skolans
sodra sida, dar det finns torr berg. | tradgarden har det
vuxit bjorkar, bland vilka det &nnu finns tva appeltrad
som ar i daligt skick. Vid skolans gavel finns kvar en
svartvinbarsbuske och en humle fran de gamla odling-
arna. De gamla gardsbjorkarna ar i mycket daligt skick,
och en del av dem har redan dott och formultnar pa
marken. Av den rad av bjorkar som fanns vid vagen
finns nagra bjorkar kvar, men de ar i mycket daligt
skick. P4 andra sidan av vagen har vuxit tat ung grand-
unge i forra Gammelbacka gards parkskog.

Genom skolans gard leder en stig fran Hammarsvagen
till skogen. Stigen &r en viktig forbindelse for rekreat-
ion. Vagen som ledde fran Gammelbacka gard till tor-
pet och vidare till Hammars anvéndes annu i borjan av
1800-talet. Den syns fortfarande i terrdngen som korta
delar av vagrenen och en dikessanka som torkade ut
vagen. Strackningen av vagen som byggdes i mitten
av 1800-talet syns stallvis i terrdngen eftersom dess
botten har blivit tat och hard och dar vaxer inte sa
mycket skog som pa garden. Vagarna anvands i dag
inte som stig.

Bilderna 6-8. Fotona &r fran ar 2017.

Oppen gérd vid skolans sédra sida.

Pa det gamla trddgardslandet och i frukttrddgarden har
vuxit bjorkar. Stigen fran garden till skogen leder i den
tata grandungen.

| terrdngen syns spar av den gamla védgen och av dra-
neringsdiket for odlingarna.

Huset vid Hammarsvagen 35 byggdes pa 1930-talet.
Pa dess gard byggdes Hokkiplasts smaindustribyggna-
der och lokaler stegvis fran 1960-talet. De storsta sma-
industribyggnaderna &r fran 1980-talet. Parkeringsom-
radet har utvidgats pa vagen som inte langre anvands
och mot skolans gard pa detaljplanens parkremsa.

Bilderna 9-10: Hokkiplasts parkeringsomréade.
Hokkiplasts byggnader fran Hammarsvégen ar 2017.




AK 442 Hamarin alakoulun alue
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Vanha koulurakennus
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Bild 11: Vérdena pa smaskolans tomt pa kartan

Naturmiljon ar gammal parkskog och skogsbete samt skogbevuxna odlingar

Naturen i Gammelbacka skog &r vardefull men pa skolans gard finns inga naturvarden. Ar 2010 gjordes
en naturinventering och en utredning om férekomsten av hotade insekter. | omradet upptacktes inga be-
aktansvarda eller hotade arter.

Nara skolans tomt, i Gammelbacka skog, har funnits herrgardens parkskog och skogsbete. Pa finjorden
fanns torpets odlingar. Parkskogens kulturhistoriska drag kring skolan har férsvunnit da dar har bérjat
vaxa granar. Bjorkarna pa skogsbetet och parkens adla lovtrad samt [dvtraden som pa 1950-talet snabbt
borjade sprida sig till dem bada har néstan helt forsvunnit da granarna har vuxit sa mycket att de har blivit
helt dominerande. Det mangsidiga artbestandet vid I6vtradens formultningsprocess har forsvunnit da de
férmultna traden har forsvunnit.

£ Artbestandet fran torpets odlingsmarker, betesmarker och kantzoner

i har forsvunnit. De sista bjérkarna som vuxit p& de gamla odlingsmar-
kerna och betesmarkerna star fortfarande medan en del redan ligger
4| pa marken och férmultnar. Naturens mangfald ansluter sig i dag narm-
y ast till dem och forsvinner pa grund av den téata grandungen. Tradbe-
standet som ar i daligt skick ar viktigt fér naturen men ar en risk for
. grannarna och for dem som anvander gronomradena. Torpets narm-

~ aste gard hor till en egnahemstomt som bildats for torpet och har beva-
4 rat sina tradgardsliknande sardrag.

Bild 12. P4 den svagt sluttande svackan finns finjord och torpet an-

| vénde omradet for odling. D& odlingen tog slut pa 1950—60-talet véxte
det forst en bjérkdunge i omradet. Nu véxer det en ung grandunge
som undervegetation till den gamla téta bjérkdungen. | terréngen har
uppstatt en stig som leder till Gammelbacka skogs parkgéngar.

Bild 13. Bredvid skolan, pa stenig mordnmark, véxte det tallar glest i
parkskogen under herrgardens tid. Nu véxer det en tét grandunge och
nagra tallar med svaga toppar pa detta stélle.
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En utredning om fladdermdss gjordes ar 2018. Pa skolans gard upptécktes nagra fladdermdss. Pa garden
sags en nordisk fladdermus som jagade. Den passiva utrustningen upptéckte ocksa nagra fladdermdss,
men pa grund av detta kan inte man inte komma till den slutsatsen att fladderméss skulle ha kommit fran
byggnaden. Inga fladdermdss sags flyga ut fran den gamla skolbyggnaden. Fladdermusens fangstomrade
och andra omraden som fladdermusen anvénder finns i skogen, inte pa skolans gard.

Stadsbornas onskemal om utvecklingen av omradet

En kartlaggning av sociala varden i Gammelbacka skog gjordes ar 2010. Med en webbenkét ar 2016 samlades uppgifter
om utvecklingen av rekreationsanvandningen av omradet som hor till nationalstadsparken. Svaren gav inte information om
tomten for smaskolan i Hammars.

N SRy =l
Genom smaskolans tomt gar en stig till skogen. Sti- ‘Q < e S N Aks
gen ar en viktig forbindelse fran Lovhammars och -fj;\'_;;j, ";*[“:;: SN ¥ PR ¢ e 1
Hammars till skogen. Fran grénomradena i Lévham- ., W ) i 4
mars leder en parkgang til Hammarsvagen bredvid ==t o 0 s S s
den gamla smaskolan. | svaren pa enkdteroch pain- == *= oL T o |
vanarméten har foreslagits att en rutt genom skogen = i B W : : '
ska belysas och plogas sa att invanarna kan ga och - i3
springa dar aven under den mérka tiden. Enligt asik- ;
terna ska belysning anlaggas vid parkgangen som re- P’
dan finns. Den borde leda fran Gammelbacka an-
tingen till idrottsplanen i Hammars eller &ndan av AT,
Folkskolevéagen eller fran gamla smaskolan till Hamm- = e
marsvagen. Denna belyst rutt som invanarna 6nskat e ﬂ,ﬁ\ ‘
kan undersokas da gronomradet vid Gammelbacka R I S N e

skog planeras. | detaljplanen for smaskolans tomt kan
anvisas en gronforbindelse och riktgivande méjlighet o % L N e =
att anlagga rutten sa att den ansluts till natet av park- ~ Spssss e e \CER|\ A
gangarna i Lovhammars. | skogen finns gammal vag- ol 5397 B A < =
botten som ledde fran herrgarden till torpet. Den kan AR ; :
anvandas da det rojs upp for en ny stig. A >

Bild 14. Karta éver parkgéngar i Gammelbacka skog. Tt S

Markagarforhallanden och verksamhet

Borga stad &ger skolans tomt samt park- och gatuomradena. Hokkiplast Oy:s tomt &r i privat ago.

Skolbyggnaden anvandes till mitten av 2010-talet. Pa Hokkiplast Oy:s tomt fungerar ett smaindustrifretag
som inte har medfért miljdolagenheter och som har 15 anstallda.

Grundvatten och dagvatten

Omradet ar inte ett grundvattenomrade.

Genom planeringsomradet leder tva sma diken fran Gammelbacka skog till de éppna dikena vid Hamm-
marsvagen. Dikena har néstan vuxit igen och vattenmangden som rinner i dem ar liten. Dikena ar &nda
viktiga och de far inte skaras av men deras strackning kan vid behov andras. | fortsattningen kommer det
lite mera vatten till diken da skoltomten byggs och dikena rensas.



Borga vatten har inget dagvattennat i omradet. Dranerings-
vattnet fran tackdiken kan inte ledas till dikena vid vagen
eftersom dess héjdlage och trumman under Hammarsva-
gen ligger nara ytan pa tomtens laglanta del. Berget kan
ligga nara dikets och trummans botten, varfor de inte kan

goras djupare. Moran-, sand- och mojordslagren pa tomten L4y
slapper vatten igenom och lagrar vatten. Darfor finns det lo 2, &~ o 0 ’
bra méjligheter att infiltrera dagvatten pa tomten utanfor oW, \
bergsomradet. WX
N ‘\"/ \
Bild 15.P4 kartan anvisas dikena med blétt streck och sti- [ R it "’.
garna med streckad linje. Diket som kommer fran skogen A a-\\'\i ‘ #
&r sannolikt dréneringsdiket for torpets odlingar och den ur- =" 4 7 ’ 765
gamla végen. PR 2R / -

Kommunalteknik

Trafik

| planomradet finns en vattenledning och avioppsledning pa andra sidan av Hammarsvagen, bredvid
gang- och cykelvagen. Hokkilplasts tomt &r ansluten till vatten- och avioppsnatet. Enligt kartmaterialet an-
sluts skolbyggnadens tomt till vatten- och avloppsnatet i tomtens sédra hém. Borga Energi har ett distri-
butionsnat och olika telefonbolag har telekablar pa de nuvarande gatuomradena. Den narmaste fjarrvar-
meledningen finns pa Tolkisvagen pa cirka 900 meters avstand.

Hammarsvagen ar en lugn matargata. Trafikméangderna pa den &r ganska sma. Hokkiplasts och skolans
tomter har egna anslutningar till gatan. De kan slas samman till en anslutning. Vid Hammarsvagen leder
en separat cykelvag pa andra sidan av gatan. Det narmaste dvergangsstéallet 6ver gatan finns framfor
skolans tomt, néra Folkskolevagens korsning. Vid skolans tomt finns en busshallplats.

Parkeringsplatser

Det ar inte tillatet att parkera pa Hammarsvagen. Parkeringen for invanarna och verksamheten ska ordnas
pa tomterna. Fér minihusen &r parkeringsnormen 1 bilplats/bostad och 1,5 cykelplats/bostad tillracklig. Vid
samreglering av parkeringsomradet kan parkeringsomradena vid tomternas kanter slas samman sa att de
har gemensamt utrymme att backa till. Med ett avtal om samreglering och servitut far bada ratt att an-
vanda och forpliktelse att underhalla. Pa det sattet sparar man pa kostnaderna och pa utrymmet som kan
anvandas for nagot annat.

2.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal
' Planomradet ingar inte i nationalstadsparken.
. Generalplan fran ar 2006

Enligt generalplanen &r planomradet ett smahusomrade (AP).

Bild 16. Utdrag ur generalplanen och grénsningar av byggd miljé av riksin-
tresse i Hammars, av kulturmiljé av landskapsintresse i Gammelbacka hég-
husomréde och av nationalstadsparken i Gammelbacka skog. Planomradet
grénsas med bl streckad linje. | generalplanen &r den i AP-omradet.
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Byggnadsplaner fran aren 1941 och 1986

For Hammars bostadsomrade utarbetades en byggnadsplan ar
1941. | den anvisas kvarter fér smahus och skolans tomt vid
Hammarsvagen. Genom planen planerades en ny strackning for
Hammarsvagen samt Folkskolevagen, Akervagen och Hogkullavé-

R 2N\ g gen. Vid dem anvisades rader av tomter. For det gamla torpet anvi-
é \"zf , 2\ sades en egen liten tomt. Den gamla strackningen av Hammarsva-
\\ ,’;17’ NS \ S gen blev delvis pa skolans tomt och delvis pa torpets och de nya
) 1\ X >\ N tomternas marker.
A y P> \ 7N .#ﬁ/‘."; Ar 1986 utarbetades en ny byggnadsplan for vagomradet, och i
WVASSA ¢ WS 777~ | denanvisades Hammarsvégen som en byggnadsplanvag.
'y TN \ En uppdaterad plansammanstalining féljer som bilaga 2 till planbe-
y ‘ N L\ \ o

skrivningen.

Bild 17. | byggnadsplanen fran ar 1941 syns baskartan som utarbetades under dren 1935 - 1937. P& den
syns de gamla vdgarna, nétet av diken, odlingsmarkernas grénser och byggnaderna som da fanns. Sko-
lan ligger i kvarteret 25.

3 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALIPLANEN

3.1 Syftet med detaljplanen

Avsikten ar att andra den gallande, foraldrade byggnadsplanen sa att den gamla skolbyggnaden bevaras
och pa dess tomt kan testas en ny form av boende, minihus med gemenskap. Hokkiplasts tomt anvisas
med andamalsenlig planbeteckning som tillater boende och fortséttning av den nuvarande verksamheten.
Genom planen far tomten ocksa lite mera parkeringsomrade eftersom en del av dess nuvarande parke-
ringsomrade ligger i byggnadsplanens parkomrade. Genom planen garanteras bevarandet av Gammel-
backa skogs kant och en férbindelse fran Hammarsvéagen till skogsomradets parkgangar.

3.2 Beslut om planeringsstart

Andringen av detaljplanen for omradet ingick i stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram for &r 2009.
Staden meddelade i samband med planlaggningsoversikterna aren 2007-2009 att planeringen av omra-
det har inletts. Da métte planutkastet motstand och projektet stannade av. Stadsplaneringsavdelningen
tog planen pa nytt i sitt arbetsprogram ar 2016 och anslét den till utarbetandet av detaljplanen for Gam-
melbacka skog. | planlaggningsoversikten meddelades att planen har tagits till behandling, och arbetet
inleddes med en terrdngsyn som var avsedd for alla intresserade. Utvidgning av omradet for planand-
ringen sa att den géllde ocksa skogen och bildande av smahustomter enligt generalplanen véckte sa
mycket motstand att stadsplaneringen ansag det vara andamalsenligt att gransa planomradet sa att det
omfattar endast Hokkiplasts och skolans tomt samt att se dver malen for planen.

3.3 Myndighetssamrad

Detaljplaneprojektet forutsatte myndighetssamrad eftersom omradet ar en del av nationalstadsparken (66
§ 2 mom. MarkByggL). Myndighetssamradet i inledningsskedet hélls 15.5.2017. Efter det gransades plan-
omradet sa att det blev mindre och myndigheterna informerades om den nya gransningen. Samarbetet
med de lokala myndigheterna fortsatte.



3.4 Deltagande och samarbete

Véxelverkan i beredningsskedet

Planutkastet, programmet for deltagande och bedémning samt utredningarna var framlagda 22.1.—
23.2.2020 pa Borga stads webbplats (www.porvoo.fi/442-hamari-alakoulun-alue). Intressenterna bered-
des mdjlighet att framfora skriftliga asikter. Samtidigt fragades om intresse for att pabdrja gruppbyggande
av minihus och for renovering av skolan. Staden meddelade per brev markagarna/-innehavarna samt
grannar som ar markagare/-innehavare i planomradet att utkastet till plan ar framlagt. Kungérelsen fanns
pa stadens webbplats. De som anmalt sig till e-postlistan pa terrangbesoket eller invanarméten meddela-
des om framlaggningen per e-post. Pa ett dppet diskussionsméte 4.2.2020 klockan 15.00 - 18.00 var det
mdjligt att bekanta sig med smaskolan i Hammars. | diskussionsmoétet deltog cirka 40 personer och dis-
kussionen var livlig.

Det Idmnades tre asikter om planutkastet. Dessutom lamnades tre utlatanden. Det lamnades ocksa tva
anmalningar om intresse av att renovera skolan f6r gemensam anvandning och av att bygga en by av mi-
nihus runt skolan. Nio meddelade att de &r intresserade av hur projektet framskrider och av att bo i ett av
minihusen som byggs.

Pa grund av Borga museums utlatande lades foljande bestammelse till i planforslaget: "Vid renoverings-
och andringsarbeten ska bes ett utlatande av museimyndigheten.” Borga vatten meddelade i sitt utlatande
att bolaget inte anlagger dagvattenaviopp vid Hammarsvagen. Ledningen av dagvattnet kan inte teknisk-
ekonomiskt fornuftigt andras eftersom bergytan ligger néra dikesbottnar. Pa grund av utlatandet utreddes
dagvattnet och dikesnatets verksamhet i planbeskrivningen. Raddningsmyndigheten foreslog i sitt utla-
tande att avstandet mellan nybyggnaderna ar atta meter sa att brandsektioneringar, som dkar pa kostna-
derna, inte behdvs. Planférslaget andrades inte pa grund av utlatandet. Utlatandena och asikterna samt
stadens bemdtanden till dem féljer som bilaga 4.

| tva asikter var man orolig for skyddet av Gammelbacka skog. I sitt bemétande konstaterade staden att
detaljplanen inte stracker sig fram till Gammelbacka skog utan galler endast skolans och Hokkiplast Oy:s
tomter. Skogens grans vid vagen andras inte. | en anmérkning konstaterades att malen fér planen ar bra
men byggande av minihus kring skolan skulle forstora helheten som bildas av skolan med omgivningen.
Enligt asikten borde skolan planlaggas till 1-2 bostéader, och pa den gamla trddgardens plats borde anvi-
sas en ny egnahemstomt. | sitt bemétande konstaterade staden att malet for detaljplanen ar att bevara
den gamla skolan atminstone delvis for gemensamt bruk och att kring den placera en ny form av boende,
minihus som framjar gemenskapen. Pa det sattet kan generalplanen genomfdras sa att kanten till Gam-
melbacka skog inte andras. Innehallet i detaljplanen andrades inte pa grund av asikterna.

Det diskuterades med representanterna for grupper som var intresserade av genomfdrandet. Pa basis av
diskussionerna &ndrades planforslagets begransningar for minihusens storlek sa att de far vara 30-60 m2
vy och sex meter hdga. Da héjden dkar fran fem till sex meter &r det lattare att bygga ventilationsutrymme
och loft.

Offentligt hdrande (65 § MarkByagL, 27 § MarkBygqgF)

Stadsutvecklingsndmnden beslutade om att lagga forslaget till detaljplan offentligt fram. Planférslaget och
de dvriga handlingarna halldes offentligt pa Borga stads webbplats (www.borga.fi) 22.4-22.5.2020. Intres-
senterna bereds majlighet att framféra skriftliga anmérkningar.

Staden meddelade per brev mark&garna/-innehavarna samt grannar som &r mark&gare/-innehavare i
planomradet att forslaget till plan ar framlagt. De som meddelat att de &r intresserade av projektet och
som anmalt sig pa e-postlistan fick meddelandet per e-post. Kungorelsen fanns pa stadens webbplats
samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavéyla. Mot planforslaget lamnades inga anmérkningar.
Officiella utiatanden (28 § MarkByggF) bes av Borga museum, halsoskyddssektionen, Raddningsverket i
Ostra Nyland och Borga vatten. Borga Vatten och Raddningsverket i Ostra Nyland hade inga anmérk-
ningar.



Borga museum dnskade att jordkallaren bevaras med en planbestdmmelse och att termen "museimyndig-
het” andras till "regionalt ansvarsmuseum”. Med en sarskild bestdmmelse uppmuntras till att bevara jord-

kallaren: "Det ska strévas efter att bevara jordkallaren i stddmurens dnda.” Termen museimyndighet and-

rades enligt forslaget.

Miljohalsosektionen 6nskade tre tillagg till planbestdmmelserna. 1. Vid val av byggsatt ska forebyggande
av radonolagenheter beaktas. 2. | planbestammelserna eller i bygganvisningarna bor kravas att byggna-
dernas tilluftsventiler placeras pa tillrackligt langt avstand fran omraden déar rokning forekommer eller dar
det &r tillatet att roka. 3. Fordréjningen av dagvatten ska ordnas pa ett sétt som inte 6kar risken for fukt-
skador pa byggnaderna. | sitt bemdétande konstaterade stadsplaneringen att: Placeringen av tilluftsventiler
och séttet att fordroja dagvatten ar fragor som granskas vid bygglovsskedet. Anvisningar om risken for
fuktskador finns i de allmanna bygganvisningarna. De behdver inte separat skrivas in i detaljplanens an-
visningar for genomforandet. | planbestammelserna har lagts till ett krav pa radonsakert byggande.

3.5 Mal for detaljplanen

Det finns flera mal for planarbetet:

o Att bevara kanten av Gammelbacka skog.

e Att garantera bevarandet av den gamla skolbyggnaden och att byggnaden pa nagot satt anvands
Oppet eller gemensamt.

o Att testa ett nytt koncept for boende, minihus med gemenskap.

e Att genomféra generalplanen genom att 6ka maéjligheterna for egnahemsboende i omradet.
Att avgodra hur verksamheten pa fastigheten som anvands for smaindustri kan fortsatta och hur
tomten kan andras ill bostadsbruk med &ndamalsenliga beteckningar fér anvandningsandamal
(Adress Hammarsvagen 35).

Vid planarbetet utreds gransningen mellan skogens kant och omradet som andras till en tomt samt en
gronforbindelse till parkerna i Lévhammars. Strackningen av parkgangen fran Hammarsvagen till park-
gangen i Gammelbacka skog undersoks sa att den gamla vagbottnen och herrgardsparkens gamla gang-
strackningar kan utnyttjas.

Bevarandet av skolbyggnaden undersoks sa att dess offentliga karaktar kan bevaras i nagon man till ex-
empel som minihusens arbets- och servicelokaler samt gemensamma lokaler. Pa det sattet bevaras den
offentliga karaktéren och ocksa bevarandet av byggnaden stdds béttre an vid boendet. Da en gammal
offentlig timmerbyggnad &ndras till en bostad, maste byggnaden uppfylla bestdmmelserna fér bostadsbyg-
gande, vilka betyder stora andringar i de ursprungliga konstruktionerna. Bestammelserna ar inte lika
strénga for gemensamma lokaler och arbetslokaler.

Vid planarbetet utreds hur parkeringsomradet och kérférbindelsen kan gemensamt anvéandas av fastig-
heten som bildas pa skolans tomt och Hokkiplast Oy.

4 ALTERNATIV SOM UTREDDES | PLANEN

Planarbetet har pagatt i cirka tio ar. Under den tiden har manga alternativ under-
sOkts. Smahusbebyggelsen enligt generalplanen vackte inte motstand da gene-
ralplanen utarbetades, men da detaljplanutkastet utarbetades, vackte det mycket
motstand. | alternativen stdmde kvartersomradet som byggs éverens med gene-
ralplanen men antalet tomter och gronférbindelsen fran Hammarsvagen till Gam-
melbacka skog var annorlunda.

Bild 18. lllustration 6ver detaljplaneutkastet som var framlagt ar 2009.
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Bilderna 19-21. Alternativa utkast till smahuskvarteren.

5 PLANLOSNING

Genom planen bildas ett kvarter for fristiende smahus med tva olika tomter. P& den ena tomten byggs en
by av minihus kring smaskolan i Hammars som bevaras. Den andra tomten &r en bostadstomt som
Hokkiplast Oy anvander for smaindustriverksamhet. Smaindustriverksamheten kan fortsétta pa tomten,
men tomten kan ocksa tas i bostadsbruk da verksamheten upphér. Gransen mellan kvartersomradet och
skogsomradet ar i linje med den gamla vagen, varvid skogens kant bevaras.

~ Asemakaava-diue Bild 22. Strukturmodellkarta. Minihusen &r i samma skala som de
» gamla smahusen i Hammars.
) Bild 23. llustration
. o
¢ & NS eel . . .
5 s 7 RS " = Minihusby vid smaskolan Kuusela i Hammars AO/s-5
) _' -’ . * ’ e y
!_' ""{" : N g Den gamla smaskolans tomt &r ett kvartersomrade for fristaende
. \

smahus dar den gamla skolbyggnaden ska bevaras. | den gamla
skolan far placeras gemensamma lokaler och icke miljostérande
arbets- och servicelokaler, och l&rarnas gamla bostadslokaler kan
pa nytt tas i bostadsbruk. Pa tomten ska placeras 9-10 minihus
och totalt hdgst 12 bostader. Byggratten for den gamla skolbygg-
naden &r 320 m?-vy, fér de gemensamma ekonomibyggnaderna
330 m2-vy och fér minihusen 500 m?vy. Tomtens areal &r cirka
5700 m?, varvid exploateringstalet ar cirka e=0,2.

Minihusen far vara 30-60 m?vy. Dess fasader ska vara i huvud-
sak av tra och taket ska vara ett sadeltak. Byggnaderna far vara
hdgst sex meter hoga. Kravet pa bilplatser ar 1 bilplats/bostad
och 1 bilplats/100 m2-vy arbetslokaler. Kravet pa cykelplatser ar
1,5 cykelplats/bostad och 2 cykelplatser/100 m2-vy arbetslokaler.
For cyklarna ska finnas ett forrad som kan lasas. Varje bostad
ska ha minst 10 m2-vy férradsutrymme i ekonomibyggnaden. Alla
minihusbostader ska ha en egen gard pa minst 100 m? utan ter-
rass.

Renoverings- och andringsarbeten samt kompletterande byg-
gande pa den gamla skolbyggnadens exteriér samt nya bygg-
nadsdelar ska géras pa ett satt som lampar sig till byggnadens
ursprungliga sardrag. Vid ingangarna far byggas vatrum och
trapphus till dvre vaningen. Vid renoverings- och andringsarbeten
ska bes ett utlatande av museimyndigheten.
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Hokkiplast Oy:s tomt AO-45

Tomten ar ett kvartersomrade for fristdende smahus, dar smahus med en bostad eller tva bostader far
placeras. Byggratten ar 800 m2-vy. Detta motsvarar omfattningen av byggandet ar 2019. Tomtens areal ar
cirka 3 000 m?, varvid exploateringstalet ar cirka €=0,25. Bostadshusen far vara hogst 140 mvy, och de
kan ha tva vaningar. Det ska finnas minst 30 m? privat gard utan terrass per bostad. Kravet pa bilplatser ar
1,5 bilplats/bostad. Trots detaljplanebestammelserna kan smaindustrilokalen i kvartersomradet anvandas
och underhallas. Verksamheten far inte orsaka buller, damm, lukt eller andra olagenheter. De omraden
som anvands for upplagring utomhus for smaindustrin ska inhagnas med ett 1,6 meter hogt plank. Smain-
dustrilokalerna ska rivas och pa garden stadas upp inom ett ar efter det att verksamheten upphort.

Omrade for narrekreation VL

Det leder en gronforbindelse fran Hammarsvagen till Gammelbacka skog. Stigen som har lett genom skol-
garden ersatts med en parkgang som leder fran skogens parkgangar langs med de gamla vagarna via
den nya parkremsan till 6vergangsstallet pa Hammarsvagen. Strackningen anvisas i planen som en riktgi-
vande del av omrade som reserveras for allman gangtrafik.

6 KONSEKVENSER AV PLANEN

De centrala konsekvenserna av planlaggningen bedoms i forhallande till nulaget och detaljplanesamman-
stéllningen. Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna beddms som ett led i plan-
laggningsprocessen i samband med utarbetandet av planen.

Konsekvenser for nationalstadsparken

Planandringen stracker sig inte till nationalstadsparkens omrade och paverkar inte pa nagot satt uppnaen-
det av malen for nationalstadsparken.

Konsekvenser for stadsbilden och skyddet av kulturlandskapet

Planomradet ligger pa ett synligt stalle vid Hammarsvagens gatulandskap i Gammelbacka skogs varma
sluttning. Bada tomterna spelade en viktig roll i den ursprungliga industribyn i Hammars. Plan&ndringen
forstarker den speciella rollen, men ger ocksa mojligheter till stora férandringar.

Den gamla skolbyggnadens roll i Hammarsvagens gatulandskap forstarks &ven om det byggs 10 minihus
runt den. Forst falls snarskogen som skymmer skolan i vaglandskapet. Skolan ar ocksa en vaning hogre
an de nya minihusen. Den nya typen av boende, minihus med gemenskap, forstarker skolans specialstall-
ning i Hammars. En ny anvandning av skolbyggnaden som gemensamma lokaler och service- eller ar-
betslokaler ansluts till den samhalleliga férandringen och stoder bevarandet av den gamla skolbyggna-
dens kulturvarden och ger ett nytt lyft for den. Skolans gard har varit dvergiven och skogbevuxen och an-
vants for genomfart, men detta andras efter att det byggs bostadsgardar och en gemensam gard. Da gar-
den ar byggd och skéts, verkar den inte langre vergiven. Efter forfallet borjar ett nytt skede med privat,
gemensam och halvoffentlig anvéndning och eventuellt ocksa dppna evenemang i anslutning till skolbygg-
nadens nya verksamhet.

Planandringen méjliggor den nuvarande verksamheten och bevarandet av byggnaderna pa Hokkiplast
Oy:s tomt. Plan&ndringen gér det ocksa mdjligt att bygga en modern bostadsfastighet. Det nya byggandet
och den nya bosattningen skulle skapa ett nytt landmérke i stadsbilden vid den gamla parken. A andra
sidan hor smaindustriverksamhet till gamla Hammars och miljon som byggts sa smaningom representerar
den gamla industribyn. Bada alternativa utvecklingsmodeller [ampar sig pa detta stalle.

Konsekvenser for byggnadsskyddet

Planandringen stdder bevarandet av den gamla skolbyggnaden. Enligt planbeteckningen &r skolan vérde-
full med tanke pa byggnadshistorian, stadsbilden och omradeshelheten. Utéver gamla bostadslokaler in-
rymmer skolan ocksa manga olika lokaler som inom ramen for skyddet lampar sig till ménga slags arbets-
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och serviceverksamheter. Med museimyndighetens utlatande garanteras kvaliteten pa renoverings- och
andringsarbetena.

Den flexibla bestammelsen om anvéandningsandamalet (lokalerna kan anvandas som gemensamma loka-
ler, service- och arbetslokaler samt for boende) gor det majligt att renovera den gamla byggnaden och att
ta den i bruk i samband med att minihusen planeras noggrannare och byggs pa tomten. Det flexibla an-
vandningsandamalet kan betjana till exempel gruppbyggarnas olika verksamhetskoncept. Genom konkur-
rensutsattning och dverlatelse av tomten garanteras att byggandet stammer éverens med planen och att
skolbyggnadens varden bevaras. Den flexibla anvandningen skapar ocksa forutsattningar for utveckling i
framtiden. Pa lang sikt sker det andringar i fastigheternas bostads- och arbetsgemenskaper men bestam-
melserna om anvandningsratter och underhallsansvar bevaras i bolagsordningen.

Konsekvenser for naturen och anvandningen av Gammelbacka skog for rekreation

Detaljplaneéndringen har endast sma konsekvenser for naturen eftersom péa skolans tomt finns ung skog
och dar har inte konstaterats nagra naturvarden.

Genom planandringen flyttas den gamla gangvégen fran skolans gard. Méjligheterna for rekreation blir
inte mindre pa grund av att gangvagen flyttas. Rutten anvisas pa plankartan som ett riktgivande omrade
for gangtrafiken i den nya grénremsan. Den anvisas delvis pa den gamla korvagens stélle, vilket okar
dess kulturella betydelse. | planen for gronomraden i Gammelbacka skog kan undersokas battre forbindel-
ser till Hammarsvagen, vilka &r battre for skogen, till exempel till &ndan av Folkskolevagen eller Planva-
gen. | samband med att grénomradena planeras, utreds ocksa behovet av och méjligheterna till belysning
av parkgangen. Belysningen kan anpassas sa att fladdermdssen inte stors.

Konsekvenserna for trafiken

Detaljplanedndringens konsekvenser for trafiken pa Hammarsvagen ar sma eftersom antalet nya bostéder
ar litet. Anslutningarna flyttas inte.

Konsekvenser for kommunaltekniska nat och byggande

Byggandet som anvisas i planen forutsatter inte utvidgning av kommunaltekniska nat. Planandringen for-
utsatter byggande av en ny parkgang eller anldggande av en ny stig pa en stracka pa cirka 230 meter.

Konsekvenser for tjanster

Den flexibla bestammelsen for anvandningsandamalet gor det mdjligt att genomfora olika servicekoncept i
den gamla skolbyggnaden.

Sociala konsekvenser

Planéndringen gér det mdjligt for Hokkiplast att fortsatta med verksamheten och att bevara arbetsplat-
serna. Planen mdjliggdr ocksa en ny slags verksamhet och placering av arbetslokaler i den gamla skol-
byggnaden. Detta kan hamta nya tjanster i omradet med ny gemenskap och stadskulturens mangfald.
Minihusbyn &r en ny typ av bostadsgemenskap vars gemensamma verksamheter konkretiseras kring den
gamla skolan och i skolans gemensamma lokaler. Minihusen 6kar méjligheterna for egnahemsboende i
Gammelbacka och Hammars.

Konsekvenser for stadsstrukturen

Omradet ligger i ett omrade som i generalplanen anvisas som ett omrade for smahus. Planandringen upp-
fyller inte helt de mal som i generalplanen stélls for bostadsbyggande, eftersom smahusomradet enligt
generalplanen skulle omfatta cirka 12-15 nya tomter. | denna planandring bildas endast en ny bostads-
tomt med 9-10 minihus och hdgst 12 bostader. Daremot bevaras Gammelbacka skogs kant, vilket &r det
viktigaste malet for invanarna i narheten. Darfor anvisas en stor del av generalplanens smahusomrade
som gronomrade. Att préva pa den nya typen av boende, minihus med gemenskap, frdmjar bostadsbyg-
gandet i omradet och svarar pa det aktuella behovet av sméa bostader.
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7 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING

7.1 Teknisk forsorjning

Ledningen av dagvatten &ndras inte i och med planen. Det gamla diket pa tomten anvisas som servitut
genom tomten. Det ska anslutas i nuvarande hojdlage till det 6ppna diket vid Hammarsvéagen och trum-
man som leder under Hammarsvagen. Dess héjdlagen andras inte eftersom berget kan ligga nara dikets
och trummans botten. Borga vatten har inget dagvattennat i omradet och avsikten &r inte att &ndra omra-
dets dagvattensystem till ett nat med 6ppna diken pa grund av byggandet pa tomten.

Borga Energis elnat finns redan i hela planomradet.

7.2 Byggande av kvartersomraden

Planen innehaller inte bygganvisningar.

Fran Gammelbacka skog leder en liten dikessénka genom skolans tomt till det éppna diket vid Hammars-
vagen. Diket ar viktigt och far inte skaras av men dess strackning kan vid behov andras. Diket anvisas i
planen som del av omrade som reserveras for hantering av dagvatten. For detta bildas ett servitut.
Bergytan syns pa skolans tomt pa marken bredvid skolan. Det finns ingen information om bergytans hojd-
lage pa dvriga stéllen men antagligen maste minihusens grunder vara laga pa grund av berget. Stallvis
kan bergytan dock vara djupare an diket vid Hammarsvagen och trumman som leder under vagen. Drane-
ringsvattnet fran tackdiken fran djupare grunder kan inte direkt ledas till Hammarsvagens vagdike. Under
markytan rinner regnvattnet som infiltreras till jorden vidare langs med bergytan. Da ledningsschakt
sprangs, bildas en ny strémning for vatten som infiltreras fran dem. Tomtens moréan-, sand- och mojords-
lager slapper vattnet igenom och lagrar det. Darfor finns det bra méjligheter att infiltrera dagvatten pa tom-
ten utanfor bergsomradet. Det infiltrerade vattnet ar speciellt viktigt i minihusens tradgardar eftersom
tunna ytjordslager pa berget torkar latt. Vid valet av ledningsschakternas fylinadsmaterial maste beaktas
att de inte far torka ut hela tomtmarken.

Tomterna 1 och 2 har en gemensam korférbindelse och utrymme for att backa bilarna. Hojdlaget for
kérrampen och parkeringsomradet &r inte optimalt. Hojdidgena ska planeras sa att de fungerar bra pa de
bada tomterna och att hdga vagrenar och branta kdrramper undviks.

7.3 Byggande av gronomraden

Stigen fran Gammelbacka skog skars av da byggandet pa tomten kommer igang. En erséttande rutt ska
anvisas via den nya parkremsan. Det ska byggas cirka 230 meter ny parkgang eller ny stig. For en ny stig
kan racka att den gamla véagbottnen réjs upp genom att falla det tata unga tradbestandet som vuxit pa
den. Dikessankan bredvid den gamla vagen har lett till Hammarsvagens dike. | dag ar det gamla diket
stallvis ett litet dike, stallvis en vat svacka, och det leder mellan skolans tomt och tomterna vid Folkskole-
gatan som ett gransdike till diket vid Hammarsvégen. | parken kan dikets strackning vid behov dndras da
parkgangen byggs.

Tradbestandet i Gammelbacka skog &r stallvis i daligt skick. Det &r bra att folja efter trddbestandets skick
vid skogskanten och falla de trad som inte I&ngre &r i bra skick och som kan falla pa tomternas sida eller
utgora en risk for dem som gar pa parkgangarna.

Borgd 2.4.2020, 25.5.2020

Dan Mollgren Anne Rihtniemi-Rauh
stadsplaneringschef planlaggare
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STADSDELEN 29

Kuusela i Hammars

DETALIPLANEANDRING DP 442

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i Hammars, vid Hammarsvagen vid kanten av Gammelbacka skog.
Omradet omfattar forra smaskolans tomt, en privat gammal bostadstomt, Hokkiplast Oy:s
tomt och en smal parkremsa. Adresserna ar Hammarsvagen 33 och 35.

Detaljplanedndringen galler kvarteren 25 och 27, park- och gatuomradet
i Gammelbacka.

Asemakaava-alue (RS, -

| Detaljplaneomrade

Bild: Ldgeskarta

2. Bakgrunden till projektet

Den gamla detaljplanen for Hammars faststalldes som byggnadsplan 1.12.1941 och den ar
inte lingre aktuell enligt lagen. Andringen av detaljplanen for omradet ingick i stadsplane-
ringsavdelningens arbetsprogram for ar 2009. Staden meddelade i samband med planlagg-
ningsoversikterna aren 2007—-2009 att planeringen av omradet har inletts.

Fragan om att skydda Gammelbacka gamla parkskog genom detaljplan togs upp i samband
med utvecklingen av Gammelbacka centrum. | en enkat som gjordes som grund for skétsel-
och nyttjandeplanen fér nationalstadsparken ar 2016 och i en kartlaggning 6ver omradets
sociala varden ar 2010 framkom ett behov att planera gang- och cykelvignatet med tanke pa
vinterbruk. | svaren pa enkaterna 6nskades att det placeras en belyst gang- och cykelvdg som



leder genom skogen fran Hammars till Gammelbacka centrum och skolorna. A andra sidan
uppskattades skogen eftersom den ar dunkel och tyst.

Stadsplaneringsavdelningen inkluderade utarbetandet av detaljplanen fér Gammelbacka
skog i arbetsprogrammet for ar 2016, och detta blev en del av detaljplanearbetet for sma-
skoleomradet i Hammars. | planldaggningsoversikten meddelades att planen har tagits till be-
handling. Utvidgningen av plandndringens omrade, bildandet av smahustomter enligt gene-
ralplanen och minskandet av skogsomradet bredvid smaskolan métte sa stort motstand att
stadsplaneringen ansag det vara mera andamalsenligt att minska omradet for plandndringen.

Den gamla smaskolebyggnaden forfaller eftersom skolan ar stangd. Skolans sidobyggnad har
redan rivits eftersom den var i sa daligt skick. Bevarandet av skolbyggnaden férutsatter att
det hittas en fornuftig anvandning och ansvarsfulla anvandare for byggnaden. | generalpla-
nen anvisas omradet som smahusomrade och i Gammelbacka 6nskas flera egnahemshus.
Genom planandringen skapas mdjligheter for att bevara den gamla skolbyggnaden och for
kompletterande byggande pa skolans tomt sa att goda forutsattningar skapas for att skolan
kan anvdndas allméant och underhallas tillrackligt.

3. Malet for planeringen

Planarbetet har fem mal:

e Att bevara kanten av Gammelbacka skog.

e Att sdkerstdlla bevarandet av den gamla skolbyggnaden (adress Hammarsvagen 33)
och utnyttjandet pa nagot satt 6ppet eller gemensam.

e Att prova ett nytt koncept av boende, minihus samhalle

e Att genomfora generalplanen och att 6ka mojligheterna att bygga egnahemshus i
Gammelbacka och Hammars.

e Att avgora hur verksamheten pa fastigheten som anvands for smaindustri kan fort-
satta och hur tomten kan andras till bostadsbruk med dndamalsenliga beteckningar
for anvandningsdandamal (Adress Hammarsvagen 35).

Vid planarbetet utreds gransningen mellan skogens kant och omradet som dndras till en
tomt. Strackningen av gangen fran Hammarsvagen till Gammelbacka skog undersoks sa att
den gamla vagbottnen och herrgardsparkens gamla gangstrackningar kan utnyttjas. Utdver
bevarandet av skolbyggnaden undersoks ocksa majligheterna att i nagon man bevara bygg-
nadens offentliga karaktar. Detta undersdks med beteckningar for anvandningsandamal som
tillater annorlunda verksamhet och med kompletterande byggande som passar in i miljon.
Vid planarbetet undersdks ocksa mojligheterna att bygga moderna minihus pa skolans gard
sa att det pa fastigheten kan bildas ett bolag som tar hand om den gamla byggnaden.
Hokkiplast Oy i grannen behover ett lite storre parkeringsomrade. Vid planarbetet utreds hur
parkeringsomradet och korférbindelsen kan gemensamt anvandas av fastigheten som bildas
pa skolans tomt.

4. Utgangsuppgifter

Omradets namn
Smaskoleomradet i Hammars
Omradets storlek

Ca 1,4 hektar



Generalplan

Smaskoleomradet har anvisats som bostadsomrade domi-
% nerat av smahus (AP). Gammelbacka parkskog har anvisats
4 som omrade for narrekreation med sarskilda miljovarden
(VL-2). Planeringsomradet gransar till Hammarsvagen som
klassificerats som en matargata. Vid Hammarsvagen finns
en gang- och cykelvag som leder till Tolkisvagen och via
Backgatan till Gammelbacka centrum. Delgeneralplanen

. for de centrala delarna i Borgd ar frén &r 2004.

Utdrag ur generalplanen. Pilen pekar pa smadskolan i
. Hammars.

Detaljplan

Detaljplanen for omradet faststalldes som byggnadsplan 1.12.1941. Den tillatna byggratten i
kubikmeter (K) for egnahemstomterna vid Folkskoleviagen och Hammarsvagen beraknas med
ekvationen K=3/5Y, dar Y &r tomtens areal i kvadratmeter. Skolans tomt anvisas som en tomt
for allmanna byggnader. Bakom tomterna finns ett park- och skogsomrade.

Markagarforhallanden
De redan bebyggda bostads- och smaindustrifastigheterna ar i privat 4go. Staden dger gatu-,
park- och smaskoleomradet.

Omradets historia

Fornminnena pa Tornberget visar att omradet har en lang bebyggelsehistoria. Bredvid det
finns en mycket gammal boplats (Backas) dar det finns vaxter som ar typiska for forntida be-
byggelse. Forsta skriftliga anteckningar om namnet pa Gammelbacka gard ar fran ar 1562.
Huvudbyggnaden lag redan pa 1600-talet pa platsen for det nuvarande forsamlingscentret.
Pa 1600-talet 4gdes Gammelbacka gard av flera soldater som hade militdra meriter fran Sve-
rige-Finlands krig och av tjansteman. Herrgarden hade en lastplats och bodar vid Backas
strand och en kvarn vid backen som ocksa anvandes av skargardsbor.

~755% Under den stora ofreden forstorde ryssarna herrgdrdar i

% A"‘_ Borgatrakten. M.W. Sprengtporten, som hérde till en tysk

v soldatslakt, kopte pa 1730-talet Gammelbacka gard som
" var obebodd.

- Karta éver marker frén ér 1780. Gammelbacka gdrd hade
tva sidobyggnader. De fyra sma byggnaderna ér sannolikt
ekonomibyggnader som avgrénsar fdgarden. | omrddet fér
DP 442 fanns odlingsmark och en liten skog, vilka hérde till
det invidliggande torpet. Pilen visar planeringsomrddets
ldge.




Senatens karta frdn 1878. Kring herrgdrden finns flera
landskapsarkitektoniska element: en trédallé, en rak in-
fartsvdg, en stor park och en rak gdng till utsiktstornet pd
strandklippan. Pa sédra kanten av skogen finns ett torp (T)
och pd strandklippan i Bdckas finns ett bostadshus. Vid den
nuvarande rekreationsstranden har anvisats en brygga. Till
bryggan leder en vdg frdn herrgarden. | detta skede var
smdskolan i Hammars inte dnnu byggd. Pad detta stdlle
fanns torpets gdrd och odlingar samt en liten skog. Pilen
visar planeringsomrdadets ldge.

Herrgarden hade sin blomstringsperiod pa 1800-talet.
Landshovding Samuel Fredrik von Born utvecklade herr-
garden, parken och lantbruket. Man bestallde ritningar av
Carl Ludvig Engel for att héja huvudbyggnaden och for att
bygga en ladugard av sten. Senator Johan August von Born arvde herrgarden ar 1850. Han
inrattade ett betydande sag-, hamn- och varvssamhalle i Hammars och inférde nya jord-
bruksmetoder, t.ex. tackdiken och treskifte.

En landskapspark i engelsk stil utvecklades kring herrgarden pa 1850-talet. Parken anlades i
en bordig dal dar det fanns aker och angar. | parken planterades ddeltrad, larkar och blom-
mande buskar. Enligt Engels ritningar byggdes tva lusthus och en toalett i empirestil. Speciali-
teter var en svandamm och labyrint av plantor av gran eller ddelgran. Fran parken ledde en
rak vag genom skogsbete till en strandklippa dar det byggdes ett utsiktstorn. Vid vagen till
Béackas planterades en lonnallé eftersom tradgardsmastaren bodde i torpet. Trafiken till
Haiko och Hammars styrdes bort fran den gamla viagen som ledde genom parken och skogs-
betet. Den nya vagen anvisades bakom klippan. Den syns stallvis bredvid den nuvarande
Hammarsvagen. Den gamla vagen syns i terrdngen i hérnet av planeringsomradet for DP 442.

Flygfoto frdn 1930-talet. Herr-
gdrden med trédgdrd syns vid
6vre kanten av bilden. Den
svenska och finska folkskolan
syns pd vdnstra sidan av
vdgen och torpet med odling-
arna till héger. Bidckas omges
av smd dkrar och dit leder en
I6nnallé, vilka syns till héger
pd bilden. Vid stranden finns
en sandstrand och brygga. En
stor flotte stockar flyter i
strandvattnet. Pilen visar sma-
skolans Iédge.




Borga landskommun och Helsingin Asuntokeskuskunta Haka kopte Gammelbacka gards mar-
ker i borjan av 1960-talet. Avsikten var att skapa ett bostadsomrade for arbetstagare i Skold-
viks blivande industriomraden. Alvar Aalto utarbetade den forsta byggnadsplanen fér omra-
det som senare har dndrats flera ganger. Det forsta flervaningshuset blev fardigt ar 1962.
Herrgardens huvudbyggnad forstérdes i en brand ar 1974.

Byggd miljo
Den gamla parkskogen vid Gammelbacka gard och den nuvarande friluftsskogen hor till
storsta delen till nationalstadsparken i Borga som inrattades ar 2010. Planomradet DP 442
ingdr inte i nationalstadsparken i Borga.
Bredvid planeringsomradet finns en byggd kulturmilj6 av riksintresse, Hammars bostadsom-
rade och platsen for Borga angsag. Beteckning: FI.1000034.4253 statsradets beslut,
22.12.2009. Norr om planeringsomradet finns Gammelbacka hoghusférort, en vardefull kul-
turmiljo pa landskapsniva som faststalldes ar 2006. | Tornbergets sodra sluttning i narheten
av idrottsplanen finns fornminnen som inforts i fornminnesregistret med namnet Utsiktsber-
get-Tornberget, beteckning: FI.1000272.613010046.
’: 7 e : Bild

X ' ! N [7] Nationalstadsparken 2010
| Byggd kulturmiljé av riksintresse
[l Kulturmiljé pé landskapsnivd 2006
@ rornlémning

Pilen visar skolans Idge.

Smaskolan i Hammars ar den forsta skolbyggnaden i
| Hammars. Den byggdes pa berget vid den nya vigens
% kurva aren 1913-1919. Den var regionens forsta privata

4 svensksprakiga skola. Skolbyggnaden byggdes ut med en
vaning redan under de forsta aren. Lararnas bostader
fanns ovanpa varandra i skolans norra gavel. Klassrummen
fanns i mitten sa att de stora fonstren 6ppnades mot syd-
vast. Skolan hade tradgardsland och frukttradgard som var
viktiga annu under kriget.

Skolbyggnadens stomme, stora ugnar och rumsindel-
L ningen har bevarats nastan ursprungliga. Sidobyggnaden
-y har rivits. Runt skolan har inte bevarats den éppna skolgar-
dens drag eller tradgardsland som anvandes i undervis-
ningen. Tva dppeltrad som fanns pa skolans gard finns fort-
farande men ar i daligt skick. Vid Hammarsvégen finns be-
varad en jordkallare, en stenmur och nagra gamla tallar
som ar viktiga for stadsbilden. De gamla enstaka gardsbjor-
karna ar i daligt skick och en del av dem har dott. Det vaxer
skog pa garden.

Bilderna: Foto pG smdskolan i Hammars i bérjan av 1900-
talet och skolbyggnadens planritning.

ST EVC C A DEN



Bostadshuset i samband med skolan och Hokkiplasts sma-
industribyggnad &r fran 1930-talet. Pa dess gard byggdes
lokaliteter stegvis fran 1960-talet. De storsta smaindustri-
byggnaderna &r fran 1980-talet.

Byggnadsplanen fér Hammars utarbetades ar 1941. | enlig-
het med byggnadsplanen byggde man Folkskolevdgen och

Hammarsvagen fick sin nuvarande strackning. Vid Folksko-
levagen byggdes nio bostadstomter under 1940- och 1950-
talen.

Naturmiljo
Gammelbacka skog ar vardefull bade socialt och med tanke pa naturen. En kartlaggning av
sociala varden gjordes ar 2010. Med en webbenkat ar 2016 samlades uppgifter om utveckl-
ingen av rekreationsanvdandningen av omradet som hér till nationalstadsparken. En naturin-
ventering gjordes ar 2010. En utredning om fladdermass gjordes ar 2018.

| den gamla parkskogen upptacktes en sarbar och en nara hotad art samt flera indikatorarter
for en gammal skog eller andra séllsynta och kravande tickarter. Pa basis av arternas fore-
komst utarbetades en karta 6ver omradets naturvarden. Ar 2010 gjordes ocksa en utredning
om forekomsten av hotade insekter. | omradet upptacktes inga beaktansvarda eller hotade
arter.

iwdf T o L A T ? . ° ° . ° ..
Rfasy *RyomSalA = \\ e Pa skolans gard upptacktes nagra fladdermdss. Inga flad-
B« = %74 ) . o o o
P 7 5 ] 4 swew dermoss sags flyga ut fran den gamla skolbyggnaden. Pa
|} OO0 mehoke o o . .
, Lepaksiorajauksat 2013 garden sags en nordisk fladdermus som jagade. Den pas-

(=] Lhamm aadvinsne (8] . . . ° ° .

Wi mewrese 0| Siva Utrustningen upptackte ocksa nagra fladdermass, men

pa grund av detta kan inte man inte dra slutsatsen att flad-
dermoss skulle ha kommit fran byggnaden. Fladdermusens
fangstomrade och andra omraden som fladdermusen an-

. vander finns i skogen, inte pa skolans gard.

\ / Fladdermusobservationer som gjordes vid utredningen om
L . J '\] - fladderméss samt omrdden som dr viktiga for fladdermu-
. | | sen. Pilenvisar smdskolans ldge.
s
Pt \‘;f‘
$¢

Jordman
Jordmanen bestar av moréan och berg.



Invanare och arbetsplatser
| omradet finns inga invanare. Hokkiplast har 15 arbetsplatser.

Kommunalteknik
Bebyggelsen i omradet har anslutits till kommunaltekniken. Vatten- och avloppsledningarna
leder vid Hammarsvagen.

5. Grundlaggande utredningar:

DP 442, naturutredning

DP 442, landskapsutredning, skeden av parkskogen kring Gammelbacka gard
Kartlaggning, Gammelbackan metsan sosiaalisten arvojen kartoitus

Arkeologisk inventering

Utredningen om fladdermaoss

Enkat vid inledningsskedet for skotsel- och nyttjandeplanen for nationalstadsparken 2016,
del av Gammelbacka skog

6. De centrala konsekvenserna av planlaggningen

De centrala konsekvenserna bedéms i forhallande till nulaget. Separata konsekvensutred-
ningar gors inte, utan de bedoms som ett led i planlaggningsprocessen i samband med utar-
betandet av detaljplanen.

Foljande konsekvenser bedoms:

- konsekvenserna for nationalstadsparken

- konsekvenserna for naturmiljon och landskapet
- konsekvenserna for den byggda miljon

- konsekvenserna for samhallsstrukturen

- konsekvenserna for trafiken.

7. Intressenter

7.1 Markagare
Borga stad 638-417-1-1085 och andra mark&gare 638-417-1-308,1-578

7.2 Markdgande grannar
638-417-1-148, 638-417-1-149, 638-417-1-184, 638-417-1-947 ja 638-417-1-948

7.3 Foretag

Telia Oyj, Elisa Abp

Borga Energi Ab, fjarrvarme
Borga Elnadt Ab

Porvoon Alueverkko Oy

7.4 Myndigheter och andra parter
Borga museum
Raddningsverket i Ostra Nyland



7.5 Enheter inom Borga stad:
Koncernledningen
Markpolitiken

Stadsmatningen
Kommuntekniken
Byggnadstillsynen

Miljévarden
Lokalitetsledningen
Halsoskyddet

Borga vatten

7.6 Fortroendeorgan

Stadsutvecklingsnamnden
Halsoskyddsektionen

7.7. Alla kommuninvanare

Invanare som ar intresserade av planlaggningen anmalde sig som intressenter och till e-post-
listan under idéworkshopar om utveckling av Gammelbacka centrum och genom att kontakta
planlaggarna.

7.8 Alla andra som anser sig vara intressenter

7.9 Foreningar i omradet
Foreningen for Gammelbacka gard med omnejd
Naturskyddsforening

8. Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen nar planen bereds ordnas sa att markdgarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myn-
digheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (intres-
sent) har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (62 § MarkByggL). Naromra-
dets invanare som motsatter sig planprojektet hade fore 8.6.2017 samlat ca 380 namn for en
adress pa natet: https://www.adressit.com/porvoon_gammelbackan-ha-
marin_metsaan_ei_pida_kaavalla_kajota.

Planeringen av smahusomradet inleddes med ett dppet invanarmote ar 2017
Planeringen inleddes med en terrdngsyn som var avsedd for alla intresserade 8.6.2017. En
Oppen inbjudan publicerades pa stadens webbplats och i den lokala tidningen Uusimaa
31.5.2017. En inbjudan till terrdangsyn skickades till de som anmailt sig som intressent och till
e-postlistan samt till féreningarna i omradet. De som anmalde sig till e-postlistan far per e-
post information om hur planarbetet framskrider.

Myndighetssamrad 2017

Detaljplaneprojektet forutsatter myndighetssamrad om omradet ar en del av nationalstads-
parken (66 § 2 mom. MarkBygglL). Myndighetssamradet i inledningsskedet holls 15.5.2017.
Myndighetssamradet i forslagsskedet halls inte eftersom omradet har gjorts mycket mindre
och i det ingar inte delar av nationalstadsparken.



Horande i planeringsskedet (62 § MarkByggl, 30 § MarkByggF)

Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagda pa servicekontoret Kompassen, Kra-
maretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna bereds
mojlighet att framfora skriftliga asikter.

Staden meddelar per brev markdgarna/-innehavarna pa planomradet samt grannar som &r
markagare/-innehavare att utkastet till plan &r framlagt. Staden publicerar en kungorelse pa
stadens webbplats. De som anmailt sig till e-postlistan far ett meddelande om framlagg-
ningen per e-post.

Kommentarer begars per e-post av de intressenter som namns under punkterna 7.3—7.5 och
7.9. Planeringsarbetet gors i tatt samarbete med de intressenter som namns under punk-
terna 7.4-7.5.

DP 442 laggs fram som utkast en gang till, eftersom malen f6r planldggningen har andrats.

Samrad
P3 basis av de kommentarer man far in ordnas vid behov samrad med olika intressenter.

Offentligt horande (65 § MarkByggl, 27 § MarkByggF)

Planforslaget och de 6vriga handlingarna halls offentligt framlagda i servicekontoret Kompas-
sen, Kramaretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intressen-
terna bereds majlighet att framféra skriftliga anmarkningar.

Staden meddelar per brev markdgarna/-innehavarna pa planomradet samt grannar som &r
markagare/-innehavare att forslaget till plan ar framlagt. Dessutom publiceras en kungorelse
pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

Officiella utldtanden (28 § MarkByggF) begars av foljande:
Borgd museum

Halsoskyddsektionen

Raddningsverket i Ostra Nyland

Borga vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggl)
De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underrattas om stadens motive-
rade stallningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkdnnandet av planen (67 § MarkByggl, 94 § MarkByggF)

Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem som
skriftligt har begart det och som meddelat sin adress. Kungdrelsen publiceras pa stadens
webbplats www.borga.fi.

Kungorelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)
Kungorelsen publiceras pa stadens webbplats www.borga.fi.



9. Tidtabell for planlaggningsprojektet

Planlaggningsarbetet pabdrjades sommaren 2017. Planarbetet avbrots for ett ar for att se
Oover malen och att gransa omradet pa nytt. Arbetet inleddes pa nytt hosten 2019. Malet ar
att stadsfullméktige godkdnner detaljplanedndringen under ar 2020.

10. For beredningen ansvarar

planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh
tfn 040 489 5752
fornamn.efternamn@borga.fi

planeringsassistent Christina Eklund
tfn 040-489 5755
fornamn.efternamn@borga.fi
Stadsplaneringen

PB 23
06101 BORGA Besoksadress: Kramaretorget B, 3 van.

Datum 18.11.2019, 2.4.2020

Dan Mollgren
stadsplaneringschef

Anne Rihtniemi-Rauh
planlaggare
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DP 442 Sammandrag over hdorande

KUUSELA | HAMMARS

BILAGA 4

STADSDELEN 29, KVARTERET 2806, TOMTERNA 1-2 OCH REKREATIONSOMRA-

DET

ANDRING AV DETALJPLAN

Andringen av detaljplanen galler kvarteren 25 och 27 samt park- och gatuomraden i

Gammelbacka.

Planutkastet holls framlagt 22.1-23.2.2020.

Planhandlingarna och utredningarna fanns pa stadens webbplats
https://www.borga.fi/442-hammars-smaskoleomrade. Tisdagen 4.2.2020 klockan

15.00 - 18.00 erbjods majlighet att bekanta sig med den gamla skolbyggnaden och pla-
neringsmaterialet. Det lamnades tre asikter om planutkastet. Dessutom lamnades tre ut-
latanden. Det lamnades ockséa tva anmalningar om intresse av att renovera Kuuselan
koulu for gemensam anvandning och byggande av en by av minihus runt skolan. Nio
meddelade att de ar intresserade av hur projektet framskrider och att de eventuellt ar in-
tresserade ocksa av att bo i ett av minihusen som byggs.

Sammandrag 6ver utlatandena och asikterna (DP 442).

UTLATANDE/ASIKT (30 § MarkByggL)

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH UT-
LATANDETS/ASIKTENS KONSEKVENSER FOR
PLANEN

Borga museum

| planen ska laggas till follande bestammelse:
"Vid renoverings- och @ndringsarbeten ska bes
ett utlatande av museimyndigheten.” | fraga om
det arkeologiska kulturarvet har museet inga an-
markningar.

Bemotande/Konsekvenserna for planutkas-
tets granskade innehall: Den foreslagna plan-
bestdmmelsen tas med i planforslaget.

Raddningsmyndigheten

Avstandet mellan byggnaderna ska vara atta
meter, varvid brandsektioneringar inte behdver
goras i byggskedet. D& byggnaderna placeras
osymmetriskt nara varandra, kan det kravas
brandsektionering pa tre av fyra vaggar, vilket
okar pa kostnaderna i onddan.

Bemotande

Bygg- och tomtkostnaderna for minihus ar sma
eftersom tomtmarken och byggnaden ar sma.
Kostnadsokningen pa grund av brandsektioner-
ingen ar en brakdel av byggkostnaderna. Detta
forsamrar inte forutsattningarna att bygga i om-
radet.

Konsekvenserna for planutkastets grans-
kade innehall: Inga andringar.

Halsoskyddet

Borga vatten

Det finns inget dagvattenaviopp pa Hammarsva-
gen, varfor det maste anvisas ett annat alterna-
tiv for draneringsvattnet fran grunderna. Borga
vatten har inga 6vriga anmarkningar mot planut-
kastet.

Bemotande:

Infiltrering och ledning av dagvatten utreds i
planbeskrivningen.

Asikt 1 och 2
Gammelbacka skog maste skyddas. Omradet
ska inte bebyggas.

Bemotande:

Detaljplanen omfattar inte Gammelbacka skog
utan géaller endast skolans och Hokkiplast Oy:s
tomter. Skogens grans vid vagen éndras inte.

1



https://www.borga.fi/442-hammars-smaskoleomrade

Konsekvenserna for planutkastets grans-
kade innehall: Inga andringar.

Asikt 3:

Malen for planen &ar bra men byggande av mini-
hus kring skolan skulle férstéra helheten som
bildas av skolan med omgivningen. Skolan ska
planlaggas till 1-2 bostader, och pa den gamla
tradgardens plats ska anvisas en ny egna-
hemstomt.

Bemotande:

Malet for detaljplanen &r att bevara den gamla
skolan &tminstone delvis for gemensamt bruk
och att kring den placera ny slags boende, mi-
nihus som framjar gemenskapen. P& det séattet
kan generalplanen genomféras sa att kanten till
Gammelbacka skog inte andras.
Konsekvenserna for planutkastets grans-
kade innehall: Inga andringar.

Asikt 4:

P4 skolans tomt finns bjorkar som &r i daligt
skick och som kan falla pa granntomtens sida.

Bemotande:

De trad pa skolans tomt som riskerar falla falls
senast i byggskedet.

Konsekvenserna for planutkastets grans-
kade innehall: Inga andringar.

7 anmalningar om intresse for minihus:

Jag ar intresserad/vi &r intresserade av att delta
i gruppbyggandet av minihus och vill ha mera
information da projektet framskrider.

Bemotande:

De som lamnat sina kontaktuppgifter skickas
information om hur detaljplanearbetet framskri-
der.

1 anmalan om att delta i byggandet av mini-
hus:

Vi ar intresserade av gruppbyggandet av mini-
hus i omradet. Vi &r intresserade av gemen-
skap och i synnerhet av ekologiskt byggande
och massivtrabyggande. En lokal arkitekt utar-
betar planer for tva minihus och vi har konkur-
rensutsatt hustillverkare. Jag kan fungera som
en konsult som hjélper till vid gruppbyggandet.

Bemotande:
Stadsplaneringen kontaktar dem som ar intres-
serade att fungera som konsult vid gruppbyg-
gandet och skickar information om hur projektet
framskrider.

1 anmalan om intresse for minihus och re-
novering av Kuuselan koulu:

Vi ar fyra som ar intresserade av att bygga ett
minihus. En &r en byggnadsrestauratér som
kan géra en beddémning av renoveringen av
skolan och delta i renoveringen.

Bemotande:

Stadsplaneringen kontaktar dem som ar intres-
serade av gruppbyggandet och renoveringen av
skolan och skickar information om hur projektet
framskrider.

Anmalan 1 om intresse for gruppbyggande
av minihus och renovering av Kuuselan
koulu:

Vi ar villiga att bygga en by av minihus kring
Kuuselan koulu i Hammars i det omrade som
Borga stad planlagt for minihus. Vi ar en grupp
pa 14 personer (konstnarer, hantverkare, bygg-
nadsrestauratorer och naturterapeuter). Vi som
grupp anstaller en konsult och ingar tillsam-
mans avtalen med staden. Vi skoter grunderna,
gangvagarna, vatten-, avlopps- och elanslut-
ningarna, en gemensam forradsbyggnad, even-
tuellt en gemensam bastu och skoter Kuuselan
koulu enligt avtalet. Husen byggs enligt planbe-
stdmmelserna och vi stravar efter att anvanda
ekologiska I6sningar vid byggandet.

Vi renoverar Kuuselan koulu tillsammans till ar-
betslokaler samt for kurser och evenemang.
Huset blir ett hus for kreativitet och valmaende.
Ett andelslag eller husbolag som vi bildar sva-
rar for kostnaderna for underhallet av skol- och
ekonomibyggnaderna.

Bemotande:

Stadsplaneringen eller tomtchefen kontaktar
dem som &r intresserade av gruppbyggandet
och renoveringen av skolan och skickar inform-
ation om hur projektet framskrider. Planutkastet
utarbetas till ett forslag tillsammans med repre-
sentanterna for gruppen for gruppbyggandet.
Om renoveringen av skolan diskuteras med
den intresserade arbetsgruppen och lokalser-
vicen. Vid byggplaneringsskedet fortsatter dis-
kussionen ocksa med museimyndigheten.




av minihus och renovering av Kuuselan
koulu:

Jag ar intresserad av projektet Kuusela. Jag
har planerat en by med gemenskap fran ar
2017 och sokt ett lampligt stalle. Omradet for

digheter for boende med gemenskap, natur-

evenemang inom valmaende och kultur.

Anmalan 2 om intresse for gruppbyggande

skolan och minihusen skulle bjuda fina omstan-

upplevelser, vaxelverkan och ett stélle for olika

Bemotande:

Stadsplaneringen eller tomtchefen kontaktar
dem som &r intresserade av gruppbyggandet
och renoveringen av skolan och skickar inform-
ation om hur projektet framskrider. Planutkastet
utarbetas till ett forslag tillsammans med repre-
sentanterna fér gruppbyggandet. Om renove-
ringen av skolan diskuteras med den intresse-
rade arbetsgruppen och lokalservicen. Vid
byggplaneringsskedet fortsatter diskussionen
ocksa med museimyndigheten.

av minihus och renovering av Kuuselan
koulu

Konsultforetaget for gruppbyggande Sagarek
Oy vill félja med utvecklingen av skolans om-

samt for utvecklingen av gemenskapen.

Anmalan 3 om intresse for gruppbyggande

rade som ett objekt for gruppbyggande och er-
bjuder gruppen fér gruppbyggande tjanster fér
byggande och fér avtalen mellan gruppbyggare

Bemotande:

Stadsplaneringen kontaktar dem som ar intres-
serade av gruppbyggandet och skickar inform-
ation om hur projektet framskrider.

Offentligt hérande (65 8 MarkByggL, 27 § MarkByggF)

Planforslaget var framlagt 22.4-22.5.2020

Planforslaget och de 6vriga handlingarna hélls offentligt framlagda pa Borga stads webbplats (www.borga.fi).
Staden meddelade per brev markagarna/-innehavarna samt grannar som ar markagare/-innehavare i planom-
radet att forslaget till plan ar framlagt. De som meddelat att de ar intresserade av projektet och som anmaélt sig
pa e-postlistan fick meddelandet per e-post. Kungorelsen fanns pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusi-
maa, Ostnyland och Itavayla. Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begardes av Borga museum, halso-
skyddssektionen, Raddningsverket i Ostra Nyland och Borga vatten. Mot planforslaget Iamnades inga anmark-

ningar.

UTLATANDE/ASIKT (65 § MarkByggL och 27 §i
MarkByggF)

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH UT-
LATANDETS/ASIKTENS KONSEKVENSER FOR
PLANEN

Borgad museum

For skolans jordkallare ska laggas till beteckning ”s”
pa plankartan. Som planbestammelse anvisas: "An-
nat kulturarvsobjekt (till exempel historiskt bystélle,
krigshistoriskt objekt): De historiska konstruktion-
erna i omradet (till exempel bosattnings-, narings-
och krigshistoriska objekt) ska bevaras. Om stérre
planer for objektet ska forhandlas med det region-
ala ansvarsmuseet (Borga museum).”

Termen museimyndighet ska andras till regionalt
ansvarsmuseum.

Bemotande

Jordkallaren ar stangd med fanerskivor och det
finns inga uppgifter om kallarens skick. Jordkalla-
rens tak ar en del av gardens yta och kan vara far-
ligt. Det har vuxit trad pa kallarens tak och tradenas
rétter har antagligen skadat taket. Om jordkallaren
istAndsatts sa att den blir trygg, andras formen sa
mycket att den inte langre pdminner om den nuva-
rande kallaren. Eftersom taket kan vara farligt, kan
det handa att kallaren maste fyllas sa att garden blir
trygg. Darfor finns det inga férutsattningar att be-
vara kéllaren genom detaljplanen. Den féreslagna
planbestdmmelsen &r otydlig och styr inte till beva-
rande av kéllaren.

Konsekvenser for detaljplanen

Med en sarskild bestammelse uppmuntras till att
bevara jordkallaren. Det ska stravas efter att bevara
jordkallaren i stbdmurens &nda.

Termen museimyndighet har &ndrats till regionalt
ansvarsmuseum.

Borga vatten




Inga anmarkningar.

Miljohalsosektionen

Till planbestammelserna ska laggas till att forebyg-
gandet av radonoldgenheter ska beaktas vid valet
av byggsatt. | bostader och arbetsrum far radonhal-
ten i rumsluften inte dverskrida nationella referens-
varden.

| planbestammelserna eller i bygganvisningarna boér
kravas att byggnadernas tilluftsventiler placeras pa
tillrackligt langt avstand fran omraden déar rokning
forekommer eller dar det ar tillatet att roka.
Fordrojningen av dagvatten ska ordnas pa ett satt
som inte okar risken for fuktskador p& byggna-
derna.

Bemodtande

Placeringen av tilluftsventiler och séttet att fordréja
dagvatten ar fragor som granskas vid bygglovsske-
det. Anvisningar om risken for fuktskador finns i de
allménna bygganvisningarna. De behdver inte se-
parat skrivas in i detaljplanens anvisningar for ge-
nomfdrandet.

Konsekvenser for detaljplanen

| planbestammelserna har lagts till ett krav pa ra-
donséakert byggande.

Raddningsverket i Ostra Nyland
Inget nytt att anmarka.
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TONTTIEN MUODOSTUMINEN / TOMTERNAS BILDNING Bilaga
TONTTI P-ALA m? OSAT m? KIINTEISTOSTA
TOMT AREAL m? DELAR m? AV FASTIGHETEN
638-29-2806-1 5868 5502 638-417-1-5  Gammelbacka
366 638-417-1-926 Gammelbacka Il
638-29-2806-2 3003 1628 638-417-1-308 Hakansborg
1172 638-417-1-578 Hakansborg |
203 638-417-1-926 Gammelbacka Il
636-417-1-926
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PORVOO 638
. gL = BORGA
Asemakaavaan n:0 442 sisaltyvan
. . . Kaupunginosa
sitovan tonttijaon tiedot Stadsdel 29
Uppgifter om den bindande tomtindelningen, ﬁggﬁg; 2806
som ingar i detaljplanen nr 442 —
ont 1-2
1:500 Tomterna
Karttalehti
Kartblad 979
Asemakaava
Detaljplan 442 Koordinaatti-
. , jarjestelma ETRS-GK26
hyvéksytty voimaantulo )
godkand den ikrafttradande Koordinatsystem
Tj-kartta 1554
Lask./ Rakn. HAS Piirt./ Rit. Cek Tark./ Gransk. TP T.ind-karta

Liite 7




	442 selostus_sv
	442 Liite 1
	442 Liite 2
	442 PDB bilaga 3
	442 bilaga 4 hörandet
	Liite 5 lllustraatio
	442 Liite 6
	AK 442 Tonttijako liite 7



