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PORVOO4&sBORGA

1 PLANERINGSOMRADE, LAGE OCH YTA

Planeringsomradet ligger i Borgd, bredvid bostadsomradet Haikobranten i Haiko. Bild 1 visar i stora
drag med en svart, transparent cirkel var planeringsomradet ligger pa kartan samt askadliggor av-
standen till Borga centrum. Borga centrum ligger cirka sex kilometer nordost om planeringsomradet.
Planeringsomradets yta ar cirka 3,5 hektar.

Bild 1. Planeringsomradets ungefarligt lage och dess avstand till kommuncentra.

2 PROJEKTETS BAKGRUND OCH SYFTE

Ar 2014 har Borgé stad forvarvat markomradet som gransar till bostadsomradet Haikobranten. Pro-
jektets mal ar att komplettera bostadsomradet Haikobranten, som byggdes huvudsakligen aren
2009-2011, i enlighet med principerna i delgeneralplanen och malen i stadsstrategin. | detaljplanen
ar avsikten att anvisa ny egnahemshusbebyggelse pa planeringsomradet. | planeringen stravar man
ocksa efter att sakerstélla rekreation férbindelserna mot Haikoskogen. Man stravar efter att ordna
overlatelsen av tomterna till byggare under de narmaste aren.
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3 UTGANGSUPPGIFTER

De ursprungliga uppgifterna for planeringen ar de planer som uppréattats i detaljplanesystemet.
Planlaggningssystemet har tre nivaer: landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen. Den all-
manna styrningen av markanvandningsplaneringen grundar sig pa markanvandnings- och byggla-
gen. Planlaggningen i landskapen och kommunerna styrs av riksomfattande mal for omradesan-
vandningen. Miljoministeriet ansvarar for beredningen av malen fér omradesanvandningen.

Landskapsplanen ar den mest allménna av dessa och den fungerar som anvisning fér kommu-
nernas planlaggning och den dévriga planeringen av omradesanvandningen. | landskapsplaner pla-
neras omradesanvandningen pa hela landskapets niva. Planen utarbetas av landskapsforbundet.
En generalplan &r en allman plan fér markanvandningen som utarbetas av kommunen. General-
planen kan galla hela kommunen eller ett visst omrade inom kommunen, varvid den kallas for del-
generalplan. Detaljplanen ar mer detaljerad &n generalplanen och utarbetas av kommunen. De-
taljplanen visar till exempel byggnadernas placering, storlek och anvandningsandamal.

3.1 Landskapsplan

Nyland har flera landskapsplaner som galler samtidigt och tillsammans bildar en helhet av géllande
landskapsplaner. Gestaltningen och tolkningen av helheten underlattas av den inofficiella kombinat-
ionskartan och dess beteckningar och bestdmmelser. Nylandsplanens helhet omfattar Nylands
strukturplan samt tre etapplandskapsplaner som utarbetats fér Helsingforsregionen, Ostra och
Vastra Nyland. Av dessa helheter beror planeringsomradet strukturplanen och 6stra Nylands land-
skapsplan.

Bild 2 visar ett utdrag ur strukturplanen. | strukturplanen ligger planomradet i narheten av centrum-
beteckningen.
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Bild 2. Nylands strukturplan. (Kalla: Nylands férbund)
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Bild 3 visar ett utdrag ur den inofficiella kombinationskartan for Borga trakten, Ostra Nylands etapp-
landskapsplan som finns pa Nylands forbunds webbplats. Planeringsomradets ungefarliga lage vi-
sas pa utdraget med en svart, transparent cirkel. P& kartan berors planeringsomradet av beteck-
ningen Utvecklingszon for tatortsfunktioner. P4 Nylands férbunds webbplats finns en narmare
beskrivning av beteckningen och planeringsbestammelser som géller for den. Sammanfattningsvis
ar de relaterade till att komprimera samhallsstrukturen.

Bild 3. Inofficiell sammanstalining av de géllande landskapsplanerna i Nyland, 11.11.2021 -utdrag
(Kalla: Nylands forbund)

3/10



PORVOO4&sBORGA

3.2 Generalplan

Pa planeringsomradet géller Borga stads delgeneralplan for de centrala delarna, som har godkéants
i stadsfullméaktige ar 2004 (tradde i kraft 2006). Delgeneralplanen har rattsverkningar.

Bild 4 visar ett utdrag ur Borga stads delgeneralplan for de centrala delarna. Planeringsomradets
ungefarliga lage visas pa utdraget med en svart cirkel. | delgeneralplanen har planeringsomradet
anvisats som ett smahusdominerat bostadsomrade (AP). Omradet gransar till det omfattande néar-
rekreationsomradet i Haikoskogen, som har anvisats sarskilda miljévarden i generalplanen (VL-2).
| Haikoskogens omrade finns flera riktgivande friluftsleder.

Bild 4. Utdrag ur den gallande delgeneralplanen. (Kélla: Borga stad)
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3.3 Detaljplan

Bild 5 visar ett utdrag ur den géllande kombinationskartan for detaljplaner. Bakom detaljplanekar-
tan finns dartill en grundkarta, som visar bland annat hojdskillnaderna pa planeringsomradet och i
dess omgivning. Planeringsomradets ungefarliga lage visas pa utdraget med blatt streck. Av bilden
framgar att en detaljplan inte utarbetats tidigare for detta omrade.

Planeringsomradet gransar till detaljplanen for Haikobranten, som godkants i stadsfullmaktige den
6 december 2007. | detaljplanen for Haikobranten har de narliggande egnahemshustomterna be-
tecknats AO-30, kvartersomrade for fristdende smahus. Pa omradet far man bygga smahus med
en eller tva bostader. Omradets exploateringsgrad ar e=0,25, och dartill far man pa varje tomt
bygga ekonomibyggnader med vaningsytan 40 kvadratmeter vaningsyta (mz2-vy).

Vi

Asemakaava-alue
. | Detaljplaneomrade

Bild 5. Utdrag ur detaljplanesammanstélinings- och baskarta samt ungefarlig planeringgrans (Kélla:
Borga stad)
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3.4 Agarforhallanden

Borga stad ager storsta delen av planeringsomradet. Storsta delen av planeringsomradets mark-
omraden har 6vergatt i Borga stads &go ar 2004 och 2014,

3.5 Invanare, arbetsplatser och tjanster

Haikobranten som ligger intill omradet har cirka 160 invanare. | Ovre Haiko, Haikobranten och
Vastra Haiko, som byggs for narvarande, finns totalt cirka 900 invanare. De narmaste arbetsplat-
serna och tjansterna finns i omradet Ovre Haiko. Det narmaste daghemmet ligger pa cirka en kilo-
meters avstand fran planeringsomradet, lagstadierna pa cirka tre kilometers avstand i Tolkis och
hogstadierna pa cirka fem kilometers avstand i riktning mot Borga centrum. Den narmaste daglig-
varuhandeln ligger pa cirka en kilometers avstand fran planeringsomradet.

3.6 Byggnadsbestand

Storsta delen av planeringsomradet ar obebyggt. Bostadsbyggnaderna i Haikobranten som ligger
intill planeringsomradet ar byggda huvudsakligen aren 2009-2011. Bostadsomradet Haikobranten
har byggts pa ett enhetligt satt i enlighet med bygganvisningarna i detaljplanen.

3.7 Naturmiljé och landskap

Detaljplaneomradet ar huvudsakligen avverkad moskog. Skogen har delvis lamnats i frétradsstall-
ning. Omradets mest vardefulla naturobjekt ar de tva sma blottade klipporna i sédra och vastra de-
len, delvis utanfér omradet, samt omradet med 6demarkskaraktar i sydostra hérnet. Pa planerings-
omradet kanner man inte till, och i undersokningar har det inte hittats, hotade, sallsynta eller an-
nars anmarkningsvarda arter. Storsta delen av planeringsomradet bestar av en moranas med blot-
tade klippor pa de hogsta punkterna.

Ar 2021 har man undersokt férekomsten av gron skdldmossa i skogsomradet i Haiko och pé Tele-
grafberget. Enligt undersokningen &r arten mycket utbredd i omradet. Undersékningen grundade sig
pa tva forskningslinjer. Egentliga sporgbmmor hittades inte i narheten av detta planeringsomrade,
och inte pa hela omradet. | narheten av planeringsomradet hittade man endast en liten mangd
groddknoppar som vittnar om artens utbredning. P& grund av dess allmanna forekomst har arten se-
dermera slopats fran forteckningen over arter som kraver sarskilt skydd.

Pa planeringsomradet finns inte landskapsomraden med nationell betydelse och inga andra bety-
dande landskapsomraden som klassificerats i samband med delgeneralplanen fér de centrala omra-
dena. Planeringsomradet ligger i granszonen till en kraftig skogas.

3.8 Kommunalteknik

Omradet gransar till Haikobrantsgatan, Haikoskogsgatan och Kallbacksgatan. Vattenlednings-, av-
lopps- och dagvattennatet finns pa namnda gatuomraden. Omradet har inte fjarrvarmenat.

3.9 Tomtindelning och register

Planeringsomradet ingar i fastighetsregistren som uppréatthalls av Lantmateriverket.
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GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

For omradet finns foljande utredningar:

Haikobranten Il Naturutredning, Borga stads miljoskydd 2020.

Utredning 6ver gron skoldmossa i Haiko och pa Telegrafberget ar 2021, Faunatica rapporter
29/2021

Landskapsutredning for de centrala stadsomradena i Borga, utkast 2022

Utredningarna kompletteras vid behov under planeringsarbetets gang.

5

DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De centrala konsekvenserna bedoms i forhallande till nulaget. Separata konsekvensutredningar
gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led i planlaggningsprocessen.
Konsekvenserna beddms for:

samhallsstrukturen

den byggda miljon, naturen och landskapet

trafikforhallandena, ordnandet av trafiken och den tekniska servicen och mobiliteten
klimatférandringen

ekonomin

manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo, sakerhet och hélsa

olika befolkningsgruppers verksamhetsmajligheter i narmiljon, for sociala forhallanden och kul-
turen
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6 INTRESSENTER

6.1 Markagare

Borga stad

6.2 Markéagare i grannskapet och invanare i naromradet

Markagare och invanare i Haikobranten och Kallbacksgatan.
6.3 Fdretag och foreningar

Borga Energi Ab/fjarrvarme
Borga Elnat Ab

Telia Sonera Finland Abp
Elisa Abp

LPOnet Oy Ab

Haiko byaférening rf

6.4 Myndigheter och andra parter

Ostra Nylands raddningsverk
NTM-centralen i Nyland
Nylands férbund

6.5 Borga stads enheter

Koncernledningen

- Markpolitiken, markanskaffning och verlatelse, stadsmatning
- Kommuntekniken, planering av kommunteknik

- Tillstands- och tillsynsarenden, Byggnadstillsynen

- Tillstands- och tillsynsarenden, Miljoskyddet

Bildningssektorn

- Idrottstjansterna

Social- och héalsovardsvasendet

- Milj6- och héalsoskydd

Affarsverket Borga vatten

6.6 FOrtroendeorgan

- Stadsutvecklingsnamnden
- Miljohalsosektionen

6.7 Allakommuninvanare och 6vriga som anser sig vara in-
tressenter
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7 ORGANISATION AV INTERAKTIONEN

7.1 Anhangiggodrande

Upprattandet av detaljplanen har ingatt i arbetsprogrammet for stadsplaneringen sedan 2018. Det
informerades om projektet senast i planlaggningsoversikten 2022 (MarkByggL 7 8).

7.2 Inledningsskedet

I inledningsskedet for planeringen har man utarbetat ett program for deltagande och beddémning
(MarkByggL 63 8). | inledningsskedet har man dartill ordnat ett invanarméte for markagare och in-
vanare i omradet. Detaljplaneprojektet kraver inget myndighetssamrad (MarkByggL 66 8).

7.3 Utkastskedet (beredningsskedet)

| utkastskedet ordnas ett horande (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 8). Under hérandet laggs plan-
utkastet och det 6vriga planeringsmaterialet fram pa servicekontoret Kompassen (Kramaretorget
B, gatuplanet) samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna reserveras mojlighet
att framfora skriftliga asikter. Ange planarbetets nummer 550 och namnet Haikobranten Il i sam-
band med din asikt.

Markagarna/-innehavarna pa planomradet samt markagarna/-innehavarna i grannskapet informe-
ras per brev om att planutkastet finns framlagt. Skriftiga kommentarer begéars per e-post av intres-
senterna som namns i avsnitt 6.3—-6.5. Dessutom ges information pa stadens webbplats.

Pa grundval av inkomna asikter och kommentarer &ndras planeringsarbetet vid behov och férhand-
lingar (s.k. forhandlingsrunda) organiseras i samarbete med intressenterna. De inkomna asikterna
och kommentarerna samt deras bemotanden fogas ocksa till planeringsmaterialet.

7.4 FoOrslagsskedet

| forslagsskedet ordnas ett officiellt hdrande om planen (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 8). Planfor-
slaget och andra planhandlingar halls officiellt framlagda for paseende pé servicekontoret Kompassen
(Kramaretorget B, gatuplan) samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna reserveras
mdjlighet att lamna skriftliga anmarkningar. De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress
underréattas om stadens motiverade stéallningstagande till f6ljd av den framférda anméarkningen (Mark-
ByggL 65 8). Officiella utldtanden (MarkByggF 28 8) begars av Raddningsverket i Ostra Nyland, Af-
farsverket Borga vatten och miljohalsosektionen.

Markagarna/-innehavarna pa planomradet samt markagarna/-innehavarna i grannskapet informe-
ras per brev om att planférslaget finns framlagt. Dessutom kungorelse pa stadens webbplats samt i
tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

7.5 Godkannandeskedet

Planen godkanns av stadsfullmaktige. Under planens godkdnnandeskede meddelas om godkén-
nandet av planen (MarkByggL 67 §, MarkByggF 94 8) pa stadens webbplats www.borga.fi. Be-
svar om beslutet om godkannande av planen kan lamnas till Helsingfors forvaltningsdomstol. Ett
skriftligt meddelande om godk&nnande ges till nérings-, trafik- och miljocentralen i Nyland samt
dem som skriftligen begart det och samtidigt uppgett sin adress. Aven kungorelse om att planen
vunnit laga kraft (MarkByggF 93 8) gors pa stadens webbplats www.borga.fi.
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8 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Upprattandet av detaljplanen har ingatt i arbetsprogrammet for stadsplaneringen sedan ar 2018
(anhangiggorande). Det informerades om projektet senast i planlaggningsoversikten ar 2022.
Bild 6 askadliggor bakgrunden och de malsatta skedena for detaljplaneprojektets framskri-
dande. Malet ar att planen godkanns av stadsfullmaktige 2023.

ﬂ?@ Bakgrunderna foér planeringsprojektet

- Landskapsplanen
- Generalplanen

- Stadsstrategin
C& Markfbrvirvet
) ) )
% 1

Anhangiggdrandet & Inledningsskedet =

/U\ Planldggningstversikten 2018 .EE Utgangspunkterna

N

Utkastskedet

Utkastmaterialet till
péseende

%

) )

O
Planen trader i kraft Godkinnandeskedet Férslagsskedet
/U‘\ Forslagsmaterialet till
péseende
\) Férverkligandet av detaljplanen
- Byggandet av infrastrukturen

- Férsiljningen och 6verlitelsen av tomterna

- Byggandet av byggnaderna i enlighet med planen

Bild 6. Olika skeden i detaljplaneprocessen

9 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Under arbetets gang kan programmet for deltagande och bedémning vid behov preciseras och
kompletteras.

Borga stad

Stadsplaneringen

PB 23 (besoOksadress: Kramartorget B, Il van.)
06101 Borga

Planlaggare Planeringsassistent
Jaana von Denffer Christina Eklund

tfn 040 594 1543 tfn 040 489 5755
jaana.von.denffer@porvoo.fi christina.eklund@porvoo.fi

Datum 25.1.2023

Stadsplaneringschef
Dan Mollgren
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