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Gamla Veckjarvivagen
Program for deltagande och bedomning

3.2.2023

Detaljplan

Stadsdel 10, kvarter xx-xx, gatu- och rekreationsomraden

Flygfoto 6ver omradet fran 2022
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1 PLANERINGSOMRADE

Planomradet ligger cirka 3 km 6st om Borga centrum. Gamla
Veckjarvivagen gar igenom omradet. Langs den parcellerades
pa 1940-talet 12 kolonisationslagenheter, av vilka 4 har senare
delats i olika delar. P4 1940-50 talen byggde de evakuerade
fran Porkala och Karelen frontmannahus pa de bergiga tom-
terna. Omradets vastra kant ar bergigt skogsomrade och en del
av gronomradenas ekologiska korridor.

Planeringomradet gransar i vast till arbetsplats- och industriom-
radet Varberga. Pa Ostra sidan finns ett tatt smahusomrade
byggt i bérjan av 2000-talet, Appelgarden. P& sddra sidan finns
en brant sluttning med grandunge, som i planeringsprogrammet
har namnet Vardalsangen AK 479.
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2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Planeringsomradet ar en del av utredningsomradet for Skaftkarrsprojektet, som startade 2008.
Projektet var ett samarbets- och férséksprojekt mellan Jubileumsfonden for Finlands sjalvstandig-
het (Sitra), Borga stad, Posintra och Borga Energi med avsikt att framja energieffektivt byggande.
Dispositionsplanen for Skaftkarr blev fardigt 2010. Planlaggningen av omradet har framskridit steg-
vis, bit for bit. Omradena langs Gamla Veckjarvivagen ar det nordligaste delomradet och planlaggs
nastsist.

3  MALET FOR PLANERINGEN

Malet for planarbetet ar energieffektivitet i stadsplanering och byggande. Darfér ar malet att i omra-
det skapa goda och lockande cykel- och gangférbindelser till olika tjanster och till centrum. Ytterli-
gare mal som baserar sig pa stadens strategi och programmet foér boende ar att mojliggora ett
mangsidigt boende och att fortata den befintliga bebyggelsen. Enligt generalplanen ar malet att i
omradet planlagga ett smahusomrade.

Agarna till privata fastigheter vill ha kommunalteknik till omradet. De har som malsattning for plan-
arbetet att fa méjligheter for kompletterande byggande och att bevara miljons vardefaktorer: ber-
gen och skogskaraktaren. De privata markagarna dnskar dessutom fa en magjlighet att paverka
byggandet pa sin egen fastighet och méjlighet for var och en att genomféra det kompletterande
byggandet i egen takt.

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar de markagare som far avsevard nytta av detaljplanen
skyldiga att delta i kommunens kostnader for samhallsbyggande. Malet ar att ingd markanvand-
ningsavtal med dessa markagare. Markagarna ska fa paverka utvecklingen av sitt gardsomrade och
bemétas jamlikt i fraga om byggratt. Det riktgivande exploateringstalet e ar ungefar 0,25, som ar det
genomsnittliga exploateringstalet for smahusomraden i Borga.

4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Omradet ligger ca 3 km dster om Borga centrum. Planomradets areal ar cirka 15 ha.

4.2 Landskapsplan

Enligt landskapsplanen ar omradet ett omrade for tatorts-
funktioner.

Utdrag ur landskapsplanen.
Anteckningar:

Utvecklingszon fér tétortsfunktioner.
Omradets lage
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4.3 Generalplan

| generalplanen ar omradet ett omrade dominerat av sma-
hus (AP) som ar avsett att detaljplanlaggas. Generalpla-

nen vann laga kraft 2006 och en revidering av planen pa-
gar.

Utdrag ur generalplanen.

Anteckningar: hreEsn
Bostadsomrade dominerat av smahus AR
Gang- och cykelvag mEEmEs
Omradets lage *

4.4 Detaljplan

Omradet har ingen detaljplan med undantag for en del av
Appelgardsvagens gatuomrade. Omradets omgivning ar
huvudsakligen planlagd.

4.5 Dispositionsplan

Enligt dispositionsplanen for Skaftkarr skulle bebyggelsen
fortatas utgaende fran davarande markagoférhallanden.
Dispositionsplanen ar riktgivande till exempel nar det gal-
ler gator och den tar inte i beaktande berg eller hojdskill-
nader. Dispositionsplanen godkandes 2010 som grund for
generalplanlaggningen.

Utdrag ur dispositionsplanen fér Skaftkérr.

4.6 Agarférhallanden

Det finns 14 privata fastigheter i omradet. Staden ager
Veckjarvivagen, den bergiga skogen samt skogsremsan
mellan industriomradet och bosattningen.

Ett utdrag ur karttignsten, med stadens mark &go
mérkt med ljusgratt.

4.7 Invanare och arbetsplatser

Det finns i omradet tre byggnader med arbetsplatser och
17 bostadshus. Det finns ca 35 invanare i omradet.
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4.8 Tjanster

Basservice och dagligvaruaffarer finns i Varberga, pa 1-1,5
km avstand. Appelgardens daghem finns pa en halv kilome-
ters avstand.

Ett utdrag ur karttidnsten, med servicestéllena utmérkta.

4.9 Byggnadsbestand

Kolonisationslagenheterna parcellerades pa skogsmark un-
der 1940-talet. Frontmannahus och sma sidobyggnader
byggdes pa parcellerna i skiftet mellan 1940- och 1950-ta-
let. Atta frontmannahus och x sidobyggnader har bevarats,
men alla har férandrats under aren. X sidobyggnader har
bevarats med ursprungligt anvandningsandamal. Nasta
byggnadsperiod var fran slutet av 1970-talet till bérjan av
1990-talet, da fyra tegelkladda egnahemshus och ett parhus
uppférdes. Byggnaderna, som hade en anknytning till ar-
betsplatser, ar fran 1970-talet.

4.10 Naturmiljo och landskap

Omradet ar utformat som latt ondulerad bergs- och moranrygg med branta sluttningar i séder mot
dalen i Skaftkarr. Kronet bestar av berg i dagen med inslag av unga tatvuxna tallbestand. Pa tom-
terna finns gamla tallar vid kanten av skogen och som gardstrad inne pa tomten. P& de sddra slutt-
ningarna finns tatbevuxen cirka 60 ar gammal granskog. Ett grandominerat bestand har nyligen
avverkats och ska fornyas pa naturlig vag. Man har tagit val hand om den dstra bergsluttningens
granskog som ekonomiskog och gallrat den tidvis, varfér granarna ar i ratt bra skick och har stallvis
grenar anda nertill.

Mellan bergen finns en dalsanka med tunna, yngre, moranmarker och i sédra andan ocksa lera.
Gamla Veckjarvivagen gar langs dalsankan. Den forflyttade befolkningen grundade sma odlingar
och tradgardar pa de markerna med fin jord. | dalens mitt finns ett dike som rinner séderut. Vatten
rinner till diket endast fran ett litet avrinningsomrade. Pa sddra sidan omradet, intill de branta mo-
ransluttningarna, finns nagra backar och en kallbrun vid en frontmannagard.

Gamla Veckjarvivagen ar en mycket gammal bygdevag, som ledde fran staden till Veckjarvi och
Domargards gard. En karrvag har gatt éver bergen fran Veckjarvivagen till staden. Vagen syns
fortfarande stallvis i terrangen. Pa berget finns ett stenbrott som troligen i huvudsak anvandes till

att skaffa stenar for husgrunder nar det byggdes hus i omradet. Pa berget i dster finns odaterade
stensattningar som inte har klassats som fornminnen.

4.11 Kommunalteknik

Langs med Gamla Veckjarvivagen finns en vattenledning, men ingen avloppsledning.
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5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Utredningar for de centrala delarnas delgeneralplan: Arkeologisk inventering, kulturmiljdutredning,
natur- och landskapsutredning.

6 DE CENTRALA KONSEKVENSERNA AV PLAN-
LAGGNINGEN

De centrala konsekvenserna bedéms i forhallande till nulaget i samband med utarbetandet av de-
taljplanen som en del av planlaggningsprocessen. Konsekvenserna for naturmiljén och landskapet,
den byggda miljon, samhallsstrukturen, trafikforhallandena och klimatisk verkan bedéms.

7 INTRESSENTER

Markagare: Agarna for fastigheterna 638-486-6-41, 638-486-6-42, 638-486-6-44, 638-486-6-45,
638-486-6-46, 638-486-6-47, 638-486-6-48, 638-486-6-49, 638-486-6-50,638-486-6-51, 638-486-
6-52, 638-486-6-54, 638-486-6-55, 638-486-6-71, 638-486-6-73,638-486-6-74, 638-486-6-82, 638-
486-6-112, 638-486-6-113, 638-486-6-116 och Borga stad.

Markigande grannar: Agarna av fastigheterna 638-10-5711-1, 638-10-5711-2, 638-10-5711-3,
638-10-5711-4, 638-10-5711-5, 638-10-5711-6, 638-10-5711-7, 638-10-5711-8, 638-10-5711-9,
638-10-5711-10, 638-10-5711-11

Foretag: Telia Finland Abp, Elisa Abp och Porvoon Energia Oy - Borga Energi Ab

Myndigheter och évriga aktérer: Raddningsverket i Ostra Nyland och Borga museum

Foljande enheter inom Borga stads koncernledning: Markpolitik, stadsmatning, kommunteknik,
byggnadstillsyn, miljovard och halsoskydd

Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorgan: Stadsutvecklingsnamnden och halsoskyddssektionen

Alla kommuninvanare och andra som anser sig vara intressenter

8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVER-
KAN

Meddelande om anhdngig ansékan om bygglov:
Staden har meddelat om att planen tagits upp till behandling i samband av Skaftkarrprojektet
och planlaggningsoversikterna.

HoOrande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)
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- Planutkastet, programmet for deltagande och bedémning (PDB) och annat planerings-
material finns i 30 dagar framlagda for paseende pa servicekontoret Kompassen, Kramaretor-
get B, gatuniva och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna bereds méjlighet
att framfora skriftliga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet samt grannar som ar marka-
gare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Dessutom informeras det om arendet pa sta-
dens webbplats.

- Sakkunniga aktérer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planarbetet gors i ett tatt sam-
arbete med markagarna och stadens enheter och samrad ordnas vid behov.

Offentligt hdrande: (65 § MarkByggL, 27 § MarkByggF)

- Planforslaget och det dvriga materialet halls offentligt framlagda under 30 dagar pa service-
kontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats www.borga.fi.
Intressenterna bereds majlighet att framfora skriftiga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar mar-
kagare/-innehavare att forslaget till plan ar framlagt. Staden meddelar dessutom om framlagg-
ningen med kungdrelse pa finns stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och
Itavayla.

- Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begars fran: Halsoskyddssektionen, Raddningsverket i
Ostra Nyland och Borga vatten

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggL )

- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska pa deras begaran underrattas om
kommunens motiverade stallningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § MarkByggF)

Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och till dem som skriftligt
har begart det och som meddelat sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Kungoérelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)

Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

9 TIDTABELL FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Planlaggningsarbetet har pabdrjats med en invanarenkat, som gjordes under aren 2010, 2017 och
2022. Malet ar att ett utkast laggs fram under varen 2023 och ett planférslag hosten 2023. Malet ar
att behandlingen av godkannandet inleds vid stadsutvecklingsnamnden i Borga i slutet av ar 2023

och att de markanvandningsavtal som anknyter till planen fardigstalls och planen godkanns under

ar 2024. Majligtvis godkanns detaljplanen i delar.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 Borga
Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, tfn 040 489 5752, fornamn.efternamn@borga.fi
Planeringsassistent Christina Eklund, tfn (019) 520 2720, fornamn.efternamn@borga.fi

Datum | Borga 1.2.2023
Stadsplaneringschef Dan Mollgren
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