Porvoon kaupunki

KAIVOKATU 34-36

Kaupunginosa 2, osa korttelia 19

Asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosa 2, osa korttelia 19

Kaavamerkinnat ja -maaraykset 1:500

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

_— - 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- Osa-alueen raja.

2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
1 9 Korttelin numero.
V (4/5) Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

2625 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

+m235 Luku osoittaa kerrosalaneliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta
kerroksesta saa annetun kerrosalan lisaksi kayttaa liiketiloiksi.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreing, kuinka suuren osan rakennuksen kahdesta

+ynt.250 alimmasta kerroksesta saa rakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
kayttaa asukkaiden yhteistiloihin eika tata tilaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

— 7 Rakennusala.

o

k! Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksia.

.

o Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa

o palvelevan rakennuksen tai laitoksen.

SR Rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen.

—

r& ! Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

o

- Likimaarainen paikka, josta tulee jarjestaa sisaankaynti.

L

—.— Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
- 32dBA - ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
BANAAANA likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB (A) .

- Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
(I
i M i M Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

/9/ Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien muutostoiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti ja
arvokkaat ominaispiirteet sailyvat. Museoviranomaiseen on oltava yhteydesséa korjaus-
ja muutostaita suunniteltaessa.

- —

m:aﬁi Maanalainen tila, johon saa rakentaa autopaikkoja ja teknisia tiloja.

YLEISET MAARAYKSET:

Paloturvallisuus

Rakennuslupahakemuksen yhteydesséa hakijan tulee esittaa hyvaksytty selvitys henkiloturvallisuus seka sammutus-
ja pelastustehtavien jarjestelyista, myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta toiminnalliselta vaikutus-
alueelta.

Pysakaintilaitokset saa rakentaa yhtenaisena kiinteistojen rajoista riippumatta siten, etté tonttien valisia rajaseinia

ei tarvitse rakentaa. Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa jarjestaa viereisen tontin kautta.

Ulkoalueet
Asunnolle on jarjestettava kooltaan riittava ja melulta suojattu yhteiskayttoinen ulko-oleskelupaikka. Tontti on
istutettava niilta osin kuin sita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuteina.

Hulevesi

Korttelialueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia tulee viivyttaa 1,0 m? jokaista vetta lapaisematonta
100 m? kohti. Vetta tulee viivyttaa tontilla 12 tuntia ennen kuin se johdetaan sadevesiviemariin tai muuhun
hulevesijarjestelmaan. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesiviemariin, vaan ne tulee ohjata tontin hulevesi-
jarjestelmaan.

Rakennustekniikka

Asuinhuoneistojen parvekkeita ei saa rakentaa kadun puolelle tai ne on varustettava vahintaan 11 dB (A)
eristavalla paravekelasitusrakenteella.

Rakentaminen on toteutettava radonturvallisesti.

Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ennen rakennusluvan myontamista.

Tonttijako
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Borga stad
BRUNNSGATAN 34-36

Stadsdel 2, del av kvarter 19

Detaljplaneandringen beror:
Stadsdel 2, del av kvarter 19

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser 1:500

AK Kvartersomrade for flervaningshus.

_—— Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

- — = Grans for delomrade.

2 Stadsdel- eller kommundelsnummer.
1 9 Kvartersnummer.
V (4/5) Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta

vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

2625 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. Talet anger i kvadratmeter hur stor del av

tm235 byggnadens nedersta vaning man utdver den angivna vaningsytan far anvénda till
affarsutrymmen.
+yht.250 Talet anger i kvadratmeter hur stor del av byggnadens tva nedre vaningar i gatuniva

far anvandas utdver den byggratt som anvisats pa byggnadsytan for invanarnas
gemensamma anvandning och inga bilplatser behdver byggas for detta utrymme.

— 7
L Byggnadsyta.

* ak | Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dar tackta bilplatser far placeras
- ’ .
— o Byggnadsyta, dar en byggnad eller anlaggning for teknisk service
I far placeras.

— — 5 ) .

Lk Byggnadsyta dar skyddstak far byggas.

T @10) | Haogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak.

(I a

— —— 71 Ungeférligt lage dar ingang ska ordnas.

.

—.— Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbulleri byggnadens
- 32dBA - yttervaggar samt fonster och andra konstruktioner ska vara minst
= 32 dB (A) mot denna sida av byggnadsytan.

E I : Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

4=  Delavgatuomrades grans dar in- och utfart &r forbjuden.

Byggnad som ska skyddas och inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten
/‘/ i byggnaden ska ske sa att byggnadens sardrag med kulturhistoriskt och stads-
bildsmassigt varde bevaras. Museimyndigheten ska kontaktas vid planering av
reparations- och andringsarbeten.

r :n{aﬁi Underjordiskt utrymme dar man far bygga bilplatser och tekniska utrymmen.
ALLMANNA BESTAMMELSER:
Brandsakerhet

| samband med ansokan om bygglov ska sbkanden uppvisa en godkand utredning 6ver arrangemang som galler
person-, slacknings- och raddningssakerhet for det omrade som faktiskt paverkas av verksamheten, ocksa utanfor
det omrade som bygglovet géller.

Parkeringsanlaggningar far byggas som enhetliga anldggningar oberoende av fastighetsgranserna sa att gransvaggar
mellan tomterna inte behdvs byggas. Korforbindelserna till underhalls- och parkeringsutrymmena far ordnas via annan
tomt.

Uteomraden
For bostaderna ska finnas en tillrackligt stor gemensam plats for utevistelse som skyddas foe buller. De delar av
tomten som inte anvands for byggande eller som gangvég ska planteras.

Dagvatten

| kvartersomradet bor en dagvattenplan goras upp. Dagvattnet ska fordrojas 1,0 m? per hard byggd yta pa tomten.
Vattnet ska fordrojas minst 12 timmar innan det avleds till regnvattenaviopp eller annat dagvattensystem.
Takvattnet far inte direkt ledas till regnvattenaviopp utan det ska avledas till tomtens dagvattensystem.

Byggnadsteknik
Balkonger far inte byggas pa gatans sida om de inte har balkongglas med isolering pa minst 11 dB (A).

Da man bygger pa omradet ska ett radonsakert byggande beaktas.
Fore byggnadslov beviljas ska jordmanens fororeningar utredas.

Tomtindelning
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r separat.

Asemakaavan pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och byggnadslagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet &r N2000.
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ERITYISMAARAYKSET:

Pysakainti

Autopaikkavaatimus:

- asuminen: 1 ap/ 120 k-m? asuintilaa.
- liiketila: 1 ap/ 160 k-m? liiketilaa.

Autopaikkavaatimuksesta saa vahentaa:

- 5% asuinrakennusta kohti toteuttamalla tdmén asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen likkumisen
apuvalinetilan.

- 20% kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskayttoautosta. Yhteiskayttdautoille tulee rakentaa katos
tai osoittaa paikkaa autohallista ja varustaa autopaikka sahkoauton latauspisteella.

Korttelin 19 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 19 pysakaintilaitokseen ja korttelin 19 autopaikkojen kortteli-
alueelle.

Polkupyorat ja vastaavat kevyen liikenteen ajoneuvot
Polkupyorapaikkavaatimus:

- asuminen 1 pp/ asuinhuone

- liiketila 1 pp/ 40 k-m?

Polkupyoria varten on jarjestettava helppokayttoinen saalta suojattu sailytyspaikka paivittaiskayttoa varten
seka lisaksi saalta suojattu varastotila. Erillinen varastotila ei ole tarpeen, jos paivittaiskayttoa varten jarjestetty
tila soveltuu myos kausisailytykseen. Polkupyorien sailytystila on varustettava sahkopyorien latauspistokkeilla
ja pesupaikalla, mikali erillista likkumisen apuvalinetilaa ei rakenneta. Sailytystilasta tulee olla ovi suoraan ulos.

Liikkumisen apuvalineet

Polkupyorien sailytystilojen lisaksi saa rakennuksen sisaankaynnin laheisyyteen rakentaa sailytystilaa liikkumisen
apuvalineille. Tallaista sailytystilaa saa rakentaa enintaan 100 k-m? rakennusalalle osoitetun kerrosalan lisaksi
eika sita varten tarvitse osoittaa autopaikkoja. Liikkumisen apuvalineiden sailytystila varustetaan asianmukaisin
sahkopistokkein seka pesupaikalla.

Mikali erillista likkumisen apuvalineiden sailytystilaa ei rakenneta, tulee polkupyorien sailytystilan soveltua myos
muiden liikkumisen apuvalineiden sailyttamiseen ja se on varustettava sahkopistokkeella.

Rakennustapa
Asemakaava-alueella on noudatettava erillista rakennustapaohjetta.

Rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 metria viereisen
katualueen tai kevytvaylan pinnan ylapuolella.

Rakennusoikeus (AK-korttelialueella)
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osa ja hissin saa rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi, eika tata kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

SPECIALBESTAMMELSER:

Parkering

Kravet pa bilplatser:

- boende: 1 bp/ 120 m2-vy bostadsutrymme.
- affarsutrymme: 1 bp/ 160 m?-vy

Kravet pa bilplatser far minskas med:

- 5% per bostadshus genom att bygga en separat forvaringsplats for rorelsehjalpmedel i bostadshusets
gatuplan.

- 20% per varje bil for gemensamt bruk (bilpool) som reserverats for bostadshus. For bilpoolerna ska
byggas biltak eller anvisas plats i bilhallen och bilplatsen ska forses med laddningspunkt for elbilar.

Bilplatserna i kvarter 19 far placeras i den underjordiska parkeringsanlaggningen i kvarter 19 och i
kvartersomradet for parkering i kvarter 19.

Cyklar och motsvarande fordon for lattrafik
Kravet pa cykelplatser:

- boende 1 cykelplats/ bostad

- affarsutrymme 1 cykelplats/ 40 m2-vy

Man ska ordna en forvaringsplats for cyklar som ar latt att anvanda dagligen, samt ett forrad som skyddar
mot vader. Ett separat férrad behdvs inte om forvaringsplatsen for daglig anvandning ocksa lampar sig for
sasongforvaring. Forvaringsutrymmet for cyklar ska forses med laddningspunkt for elcyklar samt en tvattplats,
om ett separat utrymme for rérelsehjalpmedel inte byggs. Forvaringsutrymmet ska ha en direkt utgang.

Rorelsehjalpmedel

Utéver en forvaringsplats for cyklar kan i narheten av ingangen placeras en forvaringsplats for rorelsehjalp-
medel. Den far vara hdgst 100 m? -vy i tillagg till den for byggnadsytan anvisade vaningsytan, och for den
behdver inte anvisas bilplatser. Forvaringsplatsen ska ha eluttag och tvattplats.

Om en separat forvaringsplats inte byggs, ska forvaringsplatsen for cyklar lampa sig ocksa for forvaring av
ovriga rorelsehjalpmedel och forses med eluttag.

Bygganvisning
| detaljplaneomradet ska den separata bygganvisningen foljas.

Golvplanet pa bostadsrum som ligger i bottenvaningen bor ligga 0,7 meter hdgre an gatuplanet eller lattrafik-
leden intill.

Byggratt (AK- kvarteromradet)

De delar av trapphus som dverstiger 15 m?-vy samt en hiss far byggas i varje vaning utdver den byggratt som
angivits i detaljplanen, och for denna areal behéver man inte reservera bilplatser.
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