Porvoon kaupunki

TARMOLA, TEOLLISUUSTIE 4

Kaupunginosa 5
Kortteli 216, tontti 11 seka virkistys- ja katualue

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee osaa korttelia 216, ja

puistoaluetta kaupunginosassa 5
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Korttelialueelle saa myos sijoittaa:

- liikunta- ja hyvinvointipalveluja enintaan 10 000 k-m?2.

- liikunta- ja hyvinvointipalveluihin liittyvad myymalatilaa enintaan 200 k-m?.

- likunta- ja hyvinvointipalveluihin liittyvaa kahvila- ja ravintolatilaa enintaan 200 k-m?.
- kahvila- ja ravintolatilaa 400 k-m?.

- toimistotilaa 2 000 k-m?,

- varastotilaa.

Lahivirkistysalue.

Korttelialueella on harjoitettu maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa.
Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakennustoihin ryhtymista.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

TEOLLISUUSTIE  Kadun nimi.

27950

Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein3.

Roomalair]en numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Borga stad

Stadsdel 5

OSTERMALM, INDUSTRIVAGEN 4

Kvarter 216, tomt 11 samt rekreations- och gatuomrade

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen beror del av kvarter 216, samt parkomrade

| stadsdel 5

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
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Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sérskilda krav pa
verksamhetens art.

| kvartersomradet tillats ocksa:

- idrottsanlaggningar och valfardstjanster hogst 10 000 m2-vy.

- affarsutrymme i anslutning till idrotts- och valfardstjanster hogst 200 m2vy.

- café- och restaurangutrymmen i anslutning till idrotts- och valfardstjanster hogst 200 m?-vy.

- café- och restaurangutrymmen 400 m?-vy.
- kontorsutrymme 2 000 m2-vy.
- lagerutrymme.

Omréade for narrekreation.

Potentiellt fororenande jord har patraffats i verksamheten i kvartersomradet.
Markfororeningarna maste identifieras och fororenade omraden maste
saneras innan byggarbetet kan pabérjas.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Korforbindelse.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.
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Asemakaavan pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.

Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta/ Ex officio
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Borga Stadsgeodet Karin Kolis
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Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminar kungérelse MarkByggF §30

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden

Nahtavilla MRA 27§
Till paseende MarkByggF §27

Kaupunginhallitus
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Kaupunginvaltuusto
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Voimaantulo
Ikrafttradande

7.-23.122022 ja 2.-5.1.2023

ERITYISMAARAYKSET:

Pysékointi:

Autopaikkavaatimus:

- teollisuustila: 1 ap/ 80 k-m?

- varastotila: 1 ap/ 300 k-m?.

- likunta- ja hyvinvointipalvelut: 1 ap/ 100 k-mZ.

- kahvila-, ravintola- ja myymalatila: 1 ap/ 60 k-m?2.
- toimistotila: 1 ap/ 60 k-m2.

Polkupyoravaatimus:

- teollisuustila: 1 pp/ 150 k-m?.

- varastotila: 1 pp/ 300 k-m?.

- liikunta- ja hyvinvointipalvelut: 1 pp/ 120 k-m2

- kahvila-, ravintola- ja myymalatila: 1 pp/ 100 k-m?2.
- toimistotila: 1 pp/ 60 k-mZ.

Rakennuksessa tyoskentelevien polkupydrapaikat tulee sijoittaa saalta suojattuun katokseen tai tilaan.

YLEISET MAARAYKSET:

Paloturvallisuus:
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittaa hyvaksytty selvitys henkildturvallisuus seka sammutus-
ja pelastustehtavien jarjestelyista, myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta toiminnalliselta vaikutus-

alueelta.

Rakennustapa ja ulkoalueet:
Rakennukset tulee sopeuttaa ymparistoonsa sijoitukseltaan, ilmeeltaan, korkeusasemiltaan, kattomuodoiltaan,

materiaaleiltaan ja vareiltaan.
Ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee aidata peittavalla, vahintaan 180 cm korkealla aidalla.

Istutettavaa tontin osaa ei saa kayttaa varastointiin, autopaikoitukseen tai vastaavaan, mutta sille saa rakentaa
tonttiliittyman ja ajoyhteyden. Istutettavalle tontin osalle on jatettava olemassa olevaa puustoa ja aluskasvillisuutta
tai sille on istutettava puita ja pensaita.

Tontti on istutettava niilta osin kuin sita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuteina. Rakennusluvan hakemisen
yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitelma joka sisaltaa suunnitelman istutuksista ja hulevesien hallinnasta.

Hulevesia tulee viivyttaa 0,5 m® jokaista vetta lapaisematonta 100 m? kohti. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan
12 tuntia ennen kuin se johdetaan sadevesiviemariin tai muuhun hulevesijarjestelmaan. Kattovesia ei saa ohjata
suoraan sadevesiviemariin, vaan ne tulee ohjata tontin hulevesijarjestelmaan.

Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella oljynerotuksella tai vesien laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla ennen hulevesijarjestelmaan johtamista.

Rakennustekniikka:
Muutettaessa olemassa olevan rakennuksen kayttotarkoitusta, tulee ennen rakennusluvan myontamista varmistaa,

etta rakennuksen rakenteisiin ei jaa terveydelle vaarallisia haitta-aineita.
Rakentaminen on toteutettava radonturvallisesti.

Tonttijako:
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

SPECIALBESTAMMELSER:

Parkering:

Kravet pa bilplatser:

- industrilokaler: 1 bp/ 80 m2-vy.

- lagerlokaler: 1 bp/ 300 m?-vy.

- idrotts- och valfardstjanster: 1 bp/ 100 m2vy.

- café-, restaurang- och affarsutrymmer: 1 bp/ 60 m2vy.
- kontorslokaler: 1 bp/ 60 m>vy.

Kravet pa cykelplatser:

- industrilokaler: 1 cp/ 150 m2-vy.

- lagerlokaler: 1 cp/ 300 m2vy.

- idrotts- och vélfardstjanster: 1 cp/ 120 m?-vy.

- café-, restaurang- och affarsutrymmer: 1 cp/ 100 m?-vy.
- kontorslokaler: 1 cp/ 60 m2-vy.

Cykelplatser for de som arbetar i byggnaden ska placeras i ett vindskydd eller vaderskyddat utrymme.

ALMANNA BESTAMMELSER:

Brandsakerhet:
| samband med ansdkan om bygglov ska sékanden uppvisa en godkand utredning Gver arrangemang som
galler person-, slacknings- och raddningssakerhet for det omrade som faktiskt paverkas av verksamheten,

ocksa utanfor det omrade som bygglovet galler.

Byggansvisning och uteomraden:
Byggnaderna ska vara enhetliga sa att de till placering, karaktar, hojdlage, takform, material och farg passar

ihop med miljon.
Omraden vilka anvands for utelagring ska forses med ett skyddande minst 180 cm hégt staket.

Del av tomten som ska planters far inte anvandas som lager, parkeringsplats el.dyl, men daremot far tomt-
anslutning och korforbindelse byggas. Pa det omradet som ska planteras ska det existerande trabestandet
och undervegetationen bevaras eller sa ska trad och buskar planteras dér.

De delar av tomten som inte anvands for byggande eller som gangvag ska planteras. | samband med att
man anhaller om bygglov ska man ocksa presentera en gardsplan, som innehaller en plan dver planteringarna

och dagvattenhanteringen.

Dagvatten ska fordrojas 0,5 m® per 100 m? hard byggd yta pa tomten. Vattnet ska dréjas minst 12 timmar
innan det avleds till regnvattenavlopp eller annat dagvattensystem. Takvatten far inte direkt ledas ill
regnvattenavlopp utan det ska avledas till tomtens dagvattensystem.

Dagvatten fran parkeringsplatser ska behandlas med oljeavskiljning eller med filtrerande metoder som forbéttrar
vattenkvaliteten innan det leds till dagvattensystemet.

Byggnadsteknik:
Vid ombyggnad av befintlig byggnad ska vid beviljandet av bygglov sakerstéllas att i byggnadens konstruktioner
inte forblir skadliga @mnen som ar halsofarliga.

Byggandet ska vara radonsakert.

Tomtindelning:
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.
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