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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA ) )
FINNBY, MOSSKARRSVAGEN
STADSDEL 15, TOMTERNA 1-5 | KVARTER 5003 OCH GATUOMRADE

Andringen av detaljplanen géller en del av Mosskarrsvagens gatuomrade och tomterna 1-5 i kvar-
teret 1 i stadsdel 15.

Behandling av detaljplanen
Anhangiggorande: Planlaggningsoversikt 2018

Detaljplanen ar offentligt framlagd: stadsutvecklingsnamnden 24.5.2022 § 93
Godkannande av detaljplanen: stadsutvecklingsnamnden 7.2.2023 § 14

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneomradet ligger i Finnby, 3,5 km norr om Borga centrum. Planomradet omfattar
cirka 0,75 hektar.

1.3 Planens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att bredda Mosskarrsvagens gatuomrade, sa att
man far plats for ledningar till grundvattentakten. Dessutom granskar man byggnadspla-
nens riktgivande tomtindelning, for att kunna salja tomterna som planlagts pa 1980-talet.

Andringen av detaljplanen har ringa konsekvenser.
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1.5 Forteckning 6ver bakgrundsutredningar och kallmaterial

1. En PIMA-utredning utférdes pa stadens mark sommaren 2021.
2. Borga vatten hade bestallt utredningar om méjligheterna till grundvattentékt och kon-
sultplaner om ledningslinjen fran den nya grundvattenbrunnen till Saxby vattentakt.
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2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Beredningen av planarbetet inleddes ar 2017. Planutkastet var framlagt i april och planfor-
slaget i juni 2022.

2.2 Detaljplan

| &ndringen av planen har man breddat Mosskarrsvagens gatuomrade och granskat tomt-
indelningen for AP-kvarterets tomter nr 1-5.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Omradet har redan kommunalteknik. Tomterna kan saljas genast eller efter att sparen ef-
ter grustakt har jamnats ut. Borga vatten har som mal att dra grundvattentaktens ledningar
i Mosskarrsvagen gatuomrade under aren 2022-2025.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i pla-
neringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Andringen av detaljplanen galler en obebyggd del av
kvarteret och en del av en redan bebyggd tomt samt en
del av Mosskarrsvagens gatuomrade. Den obebyggda
kvartersdelen ligger i korsningen av Mosskarrsvagen
och Mosabackavagen mitt i omradet som planlades pa
1980-talet.

Utdrag ur flygfotot och baskartan, som visar fastighetsgrénserna.
De obebyggda tomterna syns i mitten av kartan.
Fotografi frén korsningen mellan Mosabackavdgen och Mosa-
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backavégen mot de obebyggda tomterna med parkerade arbetsmaskiner och en bil.
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Fotografier av den tidigare lastfabriken pa Mosabackavédgen och byggnadens gard.
Den byggda miljon

Stadens omrade ar obebyggt. Pa den privata fastigheten finns ett gammalt hus, varav en
del &r byggd i borjan av 1900-talet. | huset fanns Iange en lastfabrik och under de senaste
artiondena ett foretag som driver mark- och anlaggningsverksamhet. Under arens lopp
har man byggt ut och byggt om byggnaden vasentligt sett till form, éppningar och exterior.
Byggnaden har till storsta delen mansardtak, 1% vaningar och cirka 290 m? vaningsyta.
Enplansutbyggnaden har cirka 95 m? vaningsyta och den byggdes pa 1980-talet. Nuforti-
den klassificeras byggnaden som industri- och smaindustribyggnad. Den har tva lagen-
heter samt lager- och arbetsutrymmen.

Lastfabrikens gardsplan blev mindre och flera sma byggnader revs, nar grustakten fram-
skred pa 1960- och 1970-talen. Den nuvarande gardsplanen anvands till halften som en
Oppen depa for arbetsmaskiner och byggnadsmaterial och till halften som parkering. Gar-
den gransar till branta sluttningar at nastan alla hall. Anvandningen av byggnaden och
garden motsvarar inte det anvisade anvandningsandamalet som smahustomt i enlighet
med planen. Korforbindelsen till den tidigare lastfabrikens gard ar en brant kérramp, som
ligger pa stadens obebyggda tomt nr 2. Kommunen byggde en korférbindelse till tomten i
form av en kérramp, eftersom den gamla korforbindelsen brots nar Mosabackavagen
byggdes ett par meter langre ner. Kérrampen stor vasentligt ibruktagandet av tomt nr 2.

Naturmiljo och landskap

| Mosskarrsvagen ligger pa en as nara medeltida Finnby. Omradet hade
en kulle med asgrus, dar man hamtade grus pa 1950-1980-talen. Darfor
kan det inte ha bevarats nagra medeltida kulturlager i planeringsomradet.
. Bredvid planeringsomradet har det bevarats tva byggnader fran en kolo-
.| nisationsfastighet som byggdes pa 1900-talet samt naturlig markform. Pa
grund av grustakten revs flera byggnader i omradet, men byggnaden
som en gang i tiden var en fabrik lamnades kvar, trots att den lag nara
gruskullens krén. | omgivningen runt byggnaden bildades 5—10 meter
hdga branta skarningar i terrangen. Sparen av grustakten syns fortfa-
rande i landskapet som flera skador, gropar och branta sluttningar.

Utdrag ur kartan av
Finnby frén 1880-talet.
Planomradet &r marke-
rat med blétt. Utdragen
ur grund-kartorna &r

 frén dren 1937 och
1962. Pa den nuva-

.4 [ rande baskartan ligger

N ‘5 byggnadsplanen fran ar

1986.
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Omradet planlades som egnahemsomrade pa 1980-talet. Mosskarrsvagen, Mosskarrs-
grand, Mosabackavagen och Mosabackakroken byggdes nagorlunda klara, nar det plan-
lagda omradet verkstalldes. Mosskarrsvagen byggdes delvis utanfér gatuomradets gran-
ser. Mosskarrsgrand byggdes vid terrangsankan som en dammvag sa att terrangsankan
var kvar som en grop. Mosabackavagen skars i terrdangen med ganska branta sluttningar
vid den gamla fabriken.

Storsta delen av den planlagda tomtmarken som staden ager jamnades ut och i omradet
byggdes ett egnahemsomrade huvudsakligen under 1990-talet. Endast fyra tomter forblev
obebyggda. Den aktuella lanandringen galler dem. Pa de privatdgda markerna har ge-
nomférandet av planen skett gradvis. Det finns fortfarande kvar nagra obebyggda privata
tomter.

Jordman

Omradet ligger pa en as, dar markgrunden bestar av sand
och grus. Sommaren 2021 undersdktes jordmanen pa sta-
. dens mark, eftersom man tillfalligt hade férvarat arbetsma-
skiner i omradet. Ingen skadad mark hittades pa stadens
mark och inte heller nagra tecken pa skada.

Markagoforhallanden

Borga stad ager gatuomradena och fyra obebyggda tomter
nr 2-5. De har en areal av totalt cirka 5 500 m?.

Fastigheten 638-416-6-38 ar i privat ago och har en areal av
cirka 2 000 m2. Fastigheten motsvarar inte fullt ut tomt nr 1 i
byggnadsplanen. Huvuddelen av fastigheten ligger pa tomt
nr 1, men cirka 500 m? av fastigheten &ar grénomrade (VL)
enligt planen. En liten del av gronomradet anvands som ett
Oppet forrad pa garden. Stadens ager en cirka 200 m? stor
remsa langs med Mosabackavagen av tomt nr 1 i planen och
den bildas av en brant terrangskarning. Infarten till den pri-
vata fastigheten ar fér narvarande en cirka 8 m bred och 26
m lang remsa, som ligger pa stadens mark pa tomt nummer
2 i byggnadsplanen.

Flygfotot éverlappas av plankartan och fastighetsgrénserna. Omradena i stadens dgo &r marke-
rade i gréatt. Fotografi av den tidigare lastfabriken och kérrampen, som ligger pa granntomten.

Invanare, arbetsplatser och tjanster

| den privata fastigheten bor 2 personer. Dar finns aven ett féretag som driver mark- och
anlaggningsverksamhet. Finnby forlitar sig pa tjansterna i centrum. Lokaltrafikens buss
gar langs med Finnbyvagen och trafikerar mellan Kerko och Gammelbacka via stadens
centrum. Det finns en sportplan i Finnby.

Problempunkter
Fyra av tomterna i planen ar ofullbordade. Problemen i det omradet ar en liten grop som
haller pa att forsumpas, grusvallar som blivit kvar fran grustékten och en brant slant som

gransar till grannens gamla byggnad, samt kdrrampen som leder till granntomten. Ett pro-
blem for skotseln av den gamla lastfabriken ar att tomtbiten bakom byggnaden ar smal.
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Teknisk forsorjning
Kommunaltekniken ar byggd i gatuomradena. Elnatet ar draget utanfér gatuomradet,
bredvid gatukanten. Pa grund av den nya grundvattentakten maste man placera regionalt

vasentliga ledningar i Mosskarsvagens gatuomrade. Gatuomradet behéver breddas for
dem.

3.2 Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror
planomradet

Landskapsplan:

Finnby ligger i grundvattenomradet som ar markerat
i Ostra Nylands etapplandskapsplan och ar ett om-
rade som ar viktigt att varna med tanke pa kulturmil-

jon eller landskapet. ETAN
Al
Generalplan —
| delgeneralplanen for de centrala omrédena i Borga ?*1 3 : - b
(5.12.2004) ar omradet anvisat som bostadsomrade M' it —— At 5=
(AT) och det ligger inom Borga &dals nationella oy TR T =
landskapshelhet. Omradets landskapsmaéssiga bety- @ gt 2 o3 =2
delse ar forsvinnande liten, eftersom det ligger mitt i S T APy, - —
ett verkstallt bostadsomrade. SS= S AR AKISS

Utdrag ur etapplandskapsplanen och delgeneralpla-
nen fér Borgas centrala omraden. Pilarna visar
planomréadets l&ge.

Utdrag ur byggnadsplanen pa baskartan och flygbil-
den fran ar 2020. Den privata fastigheten &r utmérkt
med en bla linje.

Detaljplan

Omradets byggnadsplan (AK-rk91-Suomenkyla)
faststalldes ar 1986. Planomradet ingar i smahus-
kvarteret AP, dar man far bygga bostadsbyggnader
i tva vaningar. Byggratten anvisas med exploate-
ringstalet e=0,15.

Tomtindelning och register
Omradet ingar i fastighetsregistret som fors av lant-

materibyran i Nyland. Omradets byggnadsplan har
en riktgivande tomtindelning.
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Baskarta

Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stélls i 54 a § i markanvandnings- och bygg-
lagen. Fastighets- och matningsavdelningen i Borga uppdaterar uppgifterna i baskartan.

3.3 Grundvattenomrade

/ "= Omréadet ligger i ett grundvattenomrade som &r
. viktigt for vattenforsorjningen och i dess faktiska
S uen bildningsomrade for grundvattnet. Den nya
e o Suumenkylﬁ grundvattentakten i Saksanniemi grundvatten-

( omrade ligger cirka 80 meter fran planomradet.
Finnby Det finns cirka 20 meter grus och sand mellan

T ~_ grundvattennivan och marken i planomradet.
»- -.1._ ~ Karta 6ver Saksanniemi grundvattenomrade i
.~ . Finnby. Plandndringsomradet & markerat i

.'I{ -li"_'.;'..l.“:i:!l. it i blétt.
. [
L] i 4 =l :‘#‘*‘-
Wy e A _Xs

Dagvatten och bildande av grundvatten

Storsta delen av regnvattnet absorberas bra av den genomtrangliga dasmarken i det luftigt
byggda egnahemsomradet. Dagvattnet fran de lugna gatorna och fran gardsomradena i
den glesa egnahemsbebyggelsen orsakar ingen risk fér grundvattnets kvalitet. Det ar vik-
tigt att nederboérden i omradet bildar sa mycket grundvatten som mgijligt.

Pa Mosskarrsvagen och i borjan av Mosskarrsgrand har man byggt en dagvattenledning,
som rinner ut i den lilla backen pa norra sluttningen. Den rinner ut i diket vid akerkanten
och ansluter sig till backen som rinner genom Finnby. | planeringsomradet finns ett gam-
malt dppet dike i terrangsankan, som ligger pa sin ursprungliga naturliga plats. Den gar
via de privata tomterna och ar férsedd med ett rér i en smal sanka under Mosskarrsvagen.
Vid Mosskarrsgrands gatuomrade ar dikestrumman sa hogt upp att vattnet blir stdende
och absorberas av jordmanen pa en av de obebyggda tomterna i planomradet.

Bild pa den inddmmade delen av Mosskérrsgréand, dér det har blivit kvar en grop pa stadens tomt.
Pé den privata tomten finns en gammal bastu och eftt dike i sénkan.

b i s
S

Miljorevisioner

Kontroller av avfallshantering har utforts pa den privata fastigheten aren 2009 och 2010.
Man har stadat upp garden och narmiljon, och har inte upptackt nagra skadliga @mnen i
jordmanen. Verksamheten pa fastigheten motsvarar inte det som anvisas i planen, dvs.
boende, och depaverksamheten utgor en risk for grundvattnets kvalitet. Det omrade som
staden ager undersoktes pa sommaren 2021 med avseende pa eventuella markférore-
ningar. Inga féroreningar konstaterades.

9/12



) &
\C)

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLA-
NEN

4.1 Behovet av detaljplanering
Planeringen inleddes ar 2017 pa stadens eget initiativ, pa grund av behovet av att fa fyra
av stadens gj realiserade tomter i forsaljningsskick. Problemet med tomterna ar delvis ett
icke iordningstallt grustdktsomrade samt korforbindelsen till grannfastigheten. Sommaren
2022 uppkom behovet att bredda Mosskarsvagens gatuomrade, for att kunna lagga vat-
tenledningar fran den nya grundvattentakten i gatuomradet.

4.2 Beslut om planeringsstart
Omradet har sedan ar 2018 ingatt i planlaggningsdversikten och i stadsplaneringens ar-
betsprogram.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter

De viktigaste intressenterna ar markagaren av fastigheten pa omradet och grannfastighet-
ernas agare samt Borga vatten. En forteckning éver de 6vriga intressenterna finns i pro-
grammet for deltagande och beddmning.

Anhangiggorande

Planeringen anhangiggjordes i planeringsoversikten ar 2018.

Deltagande och vaxelverkan

Andringen av detaljplanen har ringa konsekvenser, varfor tva veckor var en tillracklig tid
for framléaggandet. Planeringsarbetet har gjorts i nara samarbete med Borga vatten. Man
har utrett en |6sning for den privata fastigheten tillsammans med markagaren.

Hoérande i planeringsskedet (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)

Information om framlaggande av planutkastet och programmet fér deltagande och bedém-
ning skickades per brev till den privata markagaren och grannarna. Kungodrelsen lades ut
pa stadens webbplats.

Planutkastet, programmet fér deltagande och bedémning (PDB) och annat planerings-
material finns framlagda for paseende pa servicekontoret Kompassen (Kramaretorget B,
gatuniva) och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi) i 14 dagar 6.4-22.4.2022. Intres-
senterna bereddes mdjlighet att framféra skriftliga asikter. Inga asikter lamnades in.
Kommentarer begardes per e-post av tjanstemannaparter som namns i bilaga 3 till pro-
grammet for deltagande och bedémning. Raddningsmyndigheten, Borga vatten och halso-
skyddssektionen hade inga anmarkningar.

Myndighetssamarbete
Andringen av detaljplanen har ringa konsekvenser, s& den kraver inget myndighetssam-

rad. Man bad dock om ett utlatande om planutkastet och -férslaget av grundvattenexper-
ten vid narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland.
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Horande i forslagsskedet

4.4

Information om framlaggande av planforslaget skickades per brev till den privata marka-
garen och grannarna. Kungorelsen lades ut pa stadens internettjanst.

Planférslaget och annat planeringsmaterial finns framlagda foér paseende pa servicekon-
toret Kompassen (Kramaretorget B, gatuniva) och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi) i 14 dagar 8.6-22.6.2022. Intressenterna reserveras mdjlighet att framféra
skriftliga anmarkningar. Inga anmarkningar lamnades.

NTM-centralen i Nyland konstaterade i sitt utlatande att depaverksamheten pa fastigheten
638-416-6-38 inte ar lampligt i ett grundvattenomrade, i synnerhet inte i narheten av en
vattentakt. Verksamheten ar inte planenlig. Inga maskiner eller fordon bor férvaras pa den
genomslappliga marken i grundvattenomradet, eftersom eventuella utslapp av bransle el-
ler olja kan utgdra en betydande risk for grundvattnets kvalitet. Depan ligger pa ett kort
avstand fran vattentakten i Finnby. Den tid som grundvattnet dréjer mellan depaomradet
och vattentakten ar kort, varfor eventuella utslapp av skadliga amnen i grundvattnet inte
hinner absorberas eller brytas ned.

NTM-centralen i Nyland konstaterade i sitt utlatande om detaljplanen att syftet med planen
ar att trygga en tillracklig grundvattenbildning i narheten av vattentakten i Finnby. De ris-
ker som dagvattnen fran smahusbebyggelsen orsakar for grundvattnets kvalitet kan anses
vara sma, varfor det ar motiverat att dagvattnen i planomradet infiltreras effektivt. Objek-
tets lage i ett viktigt grundvattenomrade for vattenférsoérjningen och i narheten av vatten-
takten ska beaktas sa att det i planbestammelserna ingar villkor som géller skydd av
grundvatten. Hanteringen och ledningen av vattnet fran byggplatser under byggnadstiden
ska planeras sa att det inte har skadliga konsekvenser for vattendrag och smavatten eller
grundvattnets kvalitet. Olycksrisker, i synnerhet férhindrandet av kemikalie- och bransleo-
lyckor, ska beaktas vid planeringen av arbetsplatser.

Mal for detaljplanen

Stadens mal ar att fa stadens fyra obebyggda tomter i férsaljningsskick och trygga bildan-
det av grundvatten. Borga vattens mal ar att géra gatuomradet sa brett att de ledningar
som ska byggas for att leda grundvattnet far plats i gatuomradet. Den privata markaga-
rens mal ar att den nuvarande passagen till tomten bevaras.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

wo om0 Genom planandringen gjordes Mosskarrsvagens gatuom-
Sl 1 e rade 14,5 meter brett. Man har reserverat tillrackligt med
utrymme fér vattenledningarna samt fér dagvattensankan,
dar man kan absorbera dagvattnet fran gatuomradet.

AP-beteckningen i kvartersomradet har bevarats. Aven ex-
ploateringsgraden forblir oférandrad pa e=0,15. Tomtindel-
ningen har andrats sa att kdrrampen till den privata tomten
_ har anslutits till tomten. Tre andra tomter har férminskats
lite, eftersom gatuomradet har breddats. Utéver rutor for
byggnadsytor anvisas pa tomterna ocksa delar som ska
~ planteras med trad och buskar.

Uppkomsten av grundvatten och vattnets kvalitet har tryg-
- gats med beteckningar for planterade omraden och med
foreskrifter i byggnadsanvisningarna.

Utdrag ur planeféréndringen.
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5.1 Konsekvenser av planen

De mest centrala konsekvenserna av planldggningen bedéms som en del av planproces-
sen i forhallande till nulaget och den gallande detaljplanen i samband med utarbetandet
av detaljplanen.

Konsekvenser for naturmiljon och landskapet
Planandringen har inga konsekvenser for naturmiljon, eftersom den nuvarande detaljpla-
nen ocksa anvisar gator och smahus med en exploateringsgrad pa 0,15 i omradet. Plan-
andringen har inte heller nagra konsekvenser for landskapet inom Borga adals nationella
landskapshelhet, eftersom planandringsomradet ligger mitt i byn och inte syns i omgiv-
ningen.

Konsekvenser for den byggda miljon
Det nuvarande ofullbordade landskapet andras mitt i bostadsomradet, nar tomterna be-
byggs och egnahemsomradet kompletteras. Landskapsbilden repareras, nar sparen fran
grustakten repareras i samband med byggandet.

Konsekvenser for samhallsstrukturen
Planandringen har inga konsekvenser for samhallsstrukturen.

Konsekvenser for trafikforhallandena pa omradet
Planandringen har inga konsekvenser for trafikférhallandena.

Konsekvenser for bildandet av grundvatten
Planandringen stdder bildandet av grundvatten, eftersom plankartan har anvisade omra-
den for plantering av trad och buskar pa tomterna och man i bygganvisningarna har skrivit

in skyldigheter om absorbering av dagvatten for dessa omraden. Dessutom har man re-
serverat ett utrymme i gatuomradet for en flack dikessanka som mojliggér absorbering.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomforandet

Byggsattet styrs med bygganvisningarna, vilka godkanns i samband med detaljplanen.
Darutdver anvands en separat anvisning fran staden fér absorbering och férdrdjning av
dagvatten.

Genomforande och tidtabell

Byggandet pa egnahemstomterna kan inledas nar planen har godkants. Installationen av
Borga vattens ledningar ska beaktas i anvandningen av gatuomradet.

Hanteringen och ledningen av vattnet fran byggplatser under byggnadstiden ska planeras
sa att det inte har skadliga konsekvenser for vattendrag och smavatten eller grundvattnets
kvalitet. Olycksrisker, i synnerhet forhindrandet av kemikalie- och bransleolyckor, ska be-
aktas vid planeringen av arbetsplatser.
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Uppfdljning av genomforandet

Byggnadstillsynen évervakar byggandet. Byggandet ger upphov till information som spa-
ras i registret.

NTM-centralen konstaterar i sitt utlatande att depaverksamheten pa fastigheten 638-416-
6-38 inte ar lamplig i ett grundvattenomrade och i synnerhet inte i narheten av en vatten-

takt.

Borga 7.2.2023

Anne Rihtniemi-Rauh Dan Moligren
planlaggare stadsplaneringschef
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Bilden visar omradets lage pa grundkartan
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1 PLANERINGSOMRADE

Andringen av detaljplanen géller en obebyggd del av kvarteret samt en del av Mosskéarsvagens
gatuomrade i Finnby. Den obebyggda kvartersdelen ligger i korsningen av Mosskarrsvagen och
Mosabackavagen mitt i omradet som planlades pa 1980-talet.

2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Planeringen inleddes ar 2017 pa stadens eget initiativ, pa grund av behovet av att fa fyra av
stadens ej realiserade tomter i forsaljningsskick. Problemet med tomterna ar delvis ett icke
iordningstallt grustdktsomrade samt kérforbindelsen till grannfastigheten. Planlaggningsoversikt
har upprattats for planarbetet sedan ar 2018. Sommaren 2022 uppkom behovet att bredda
Mosskarsvagens gatuomrade, for att kunna lagga vattenledningar fran den nya grundvattentakten i
gatuomradet.

3  MALET MED PLANERINGEN

Andringen av detaljplanen gor att man kan bredda Mosskéarsvagens gatuomrade for att lagga
ravattenledningar fran den nya grundvattentakten i gatuomradet. Dessutom granskar man
byggnadsplanens riktgivande tomtindelning, for att kunna salja stadens tomter som planlagts pa
1980-talet.
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4 URSPRUNGSDATA

4.1 Omradets lage och yta

Planomradet ligger i Finnby, 3,5 km norr om
Borga centrum. Planomradet omfattar cirka 0,7
hektar.

4.2 Detaljplan

-

: S 4 St [ Kiinteistd: 638-516-6-38
Omradets byggnadsplan (AK-rk91-Suomenkyld) * o B\l ’ : AVAGE
faststalldes ar 1986. Planomradet ar en del av ' rig. .
Mosskarsvagens gatuomrade och en del av
kvarter nr 1. | AP-kvarteret far man bygga
smahus i tva vaningar. Byggnadsratten anges
med exploateringstalet e=0,15.

Planutdrag pa flygbild. Den privata fastigheten
ar utmérkt med blatt och planeomradet med rott.

4.3 Agarfoérhallanden

Borga stad ager gatuomradena och fyra obebyggda tomter, tomtnummer 2-5. De ar en del av
fastighet 638-416-3-2 och har en areal av totalt cirka 5 500 m2.

Fastighet 638-416-6-38 ar i privat 8go och har en areal av cirka 2 000 m2. Fastigheten motsvarar
inte fullt ut tomt nr 1 i byggnadsplanen. Huvuddelen av fastigheten ligger pa tomt nr 1 och cirka
500 m2 ar gronomrade (VL) enligt planen. Stadens ager en cirka 200 m2 stor remsa av tomt nr 1 i
planen, som ligger langs med Mosabackavagen. Infarten till den privata fastigheten ar for
narvarande en cirka 9 m bred och 26 m lang remsa, som ligger pa stadens mark pa tomt nummer
2 i byggnadsplanen.

4.4 Grundvattenomrade

Omradet ligger i ett grundvattenomrade som ar viktigt for vattenférsérjningen och i dess faktiska
bildningsomrade foér grundvattnet. Den nya grundvattentakten for Saksanniemi
grundvattenomrade byggs cirka 80 meter fran planomradet. Det finns cirka 20 meter grus och sand
mellan grundvattennivan och marken i planomradet. Det ar viktigt att ingen verksamhet,
byggverksamhet eller konstruktion riskerar grundvattnets kvalitet. Det ar ocksa viktigt att
nederbdrden i omradet bildar sd& mycket grundvatten som majligt.

4.5 Invanare och arbetsplatser

| den privata fastigheten bor 2 personer. Dér finns aven ett féretag som driver mark- och
anlaggningsverksamhet.

4.6 Byggnadsbestand

Stadens omrade ar obebyggt. Pa den privata fastigheten finns ett gammalt hus, som till stérsta
delen ar byggt i borjan av 1900-talet. | huset fanns Iange en lastfabrik och under de senaste
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artiondena ett féretag som driver mark- och anlaggningsverksamhet. Under arens lopp har man
byggt ut och byggt om byggnaden vasentligt sett till form, 6ppningar och exterior. For narvarande
klassificeras byggnaden som industri- och smaindustribyggnad och den har bostads-, lager- och
arbetsutrymmen pa cirka 385 k-m2.

4.7 Naturmiljo och landskap

Mosskarsvagen ligger pa en as nara medeltida Finnby. Omradet hade en kulle med asgrus, dar
man hamtade grus pa 1950-1980-talen. Sparen av grustakten syns fortfarande i landskapet som
flera skador, gropar och branta sluttningar. Finnby planlades som egnahemsomrade pa 1980-talet.
Storsta delen av den planlagda tomtmarken som staden ager jamnades ut och i omradet byggdes
ett egnahemsomrade huvudsakligen under 1990-talet. P& de privatagda markerna har
genomfdrandet av planen skett gradvis och det finns fortfarande nagra obebyggda tomter kvar.

4.8 Kommunalteknik

Kommunaltekniken ar byggd i gatuomradena. Elnatet ar draget utanfér gatuomradet, bredvid
gatukanten. Pa grund av den nya grundvattentédkten maste man placera regionalt vasentliga
ledningar i Mosskarsvagens gatuomrade. Gatuomradet behdver breddas for dem.

5 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen beddms som en del av planprocessen i
forhallande till nulaget och den gallande detaljplanen i samband med utarbetandet av detaljplanen.
Situationen férandras inte, eftersom den nuvarande detaljplanen anvisar ett smahusomrade i
omradet. Det nuvarande ofullbordade landskapet i omradet andras i takt med genomférandet av
planen, eftersom kvartersomradet ar obebyggt fér narvarande.

Konsekvenser for naturmiljon och landskapet, den byggda miljén, samhallsstrukturen,
trafikférhallandena och grundvattnet utvarderas.

6 INTRESSENTER

Markéagare: Borga stad och agaren till fastighet 638-416-6-38 samt hyresgasterna.

Markagare i grannskapet: Fastigheterna 638-416-1-13, 638-416-1-16, 638-416-3-79, 638-416-3-
80, 638-416-3-133, 638-416-3-134, 638-416-3-139, 638-416-3-140, 638-416-6-180, 638-416-6-
181

Foretag: Telia Sonera Finland Abp, Elisa Abp och Borga Energi Ab

Myndigheter och andra parter: Raddningsverket i Ostra Nyland och NTM-centralen
(grundvattenarenden)

Borga stads enheter, Koncernledningen: Markpolitiken, Stadsmatningen, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Miljoskyddet och Halsoskyddet

Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorgan: Stadsutvecklingsndmnden och Halsoskyddssektionen

Alla kommuninvanare och évriga som anser sig vara intressenter
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7  ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Meddelande om anhangiggbrande av planen:

Eftersom det ar frdga om en andring av detaljplanen med ringa konsekvenser, kommer man att
skicka information om anhangiggérande av planarbetet och hdrande i planeringsskedet Hill
grannarna i samma brev.

Horande i planeringsskedet: (MBL 62 §, MBF 30 §)

— Planutkastet, PDB och annat planeringsmaterial finns framlagda for paseende pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuniva, och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi) i 14 dagar. Intressenterna reserveras mojlighet att framféra skriftliga asikter.

— Markagarna/-innehavarna inom planomradet, &agarna/innehavarna av grannmark samt
boendeféreningar som verkar i omradet (Finnby Nejdens Ungdomsférening r.f. och
Suomenkylan VPK-Finnby FBK rf) informeras om framlaggandet av planutkastet per brev.
Dessutom laggs en kungorelse ut i stadens internettjanst.

— Kommentarer tas emot per e-post av delaktiga inom expertaktdrerna. Planeringsarbetet utfors i
tatt samarbete med de ovan ndmnda intressenterna och vid behov ordnas forhandlingar.

Officiellt hérande: (MBL 65 §, MBF 27 §)

— Planforslaget och andra planhandlingar halls officiellt framlagda for paseende pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuniva, och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi) i 14 dagar. Intressenterna reserveras mojlighet att Iamna skriftliga anmarkningar.

— Markagarna/innehavarna inom planomradet och agarna/innehavarna av grannmark informeras
om framlaggandet av planforslaget per brev. Dessutom laggs en kungorelse ut i stadens
internettjanst samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

—  Officiella utlatanden (MBF 28 §) begars av: Halsoskyddssektionen, NTM-centralen i Nyland
(grundvatten), Raddningsverket i Ostra Nyland och Borgé vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning: (MBL 65 § 2)

De som gjort en anmarkning, bett om att bli underrattade och uppgett sin adress underrattas om
stadens motiverade stallningstagande till den framférda asikten.

Meddelande om godkénnandet av planen (MBL 67 §, MBF 94 §)

Ett skriftigt meddelande till narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland samt till dem som
skriftigen begart meddelandet och samtidigt uppgett sin adress. Kungorelse pa stadens
webbplats www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (MBF 93 §)

Kungdrelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

8 TIDTABELL FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Planlaggningsarbetet inleddes ar 2017. Malet ar att Borga stadsutvecklingsndmnd godkanner
andringen av detaljplanen under 2022.

9 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad, Stadsplaneringen, PB 23, 06101 BORGA
Anne Rihtniemi-Rauh, planlaggare, tfn 040 489 5752, fornamn.efternamn@porvoo.fi
Christina Eklund, planeringsassistent, tfn 019 520 2720, férnamn.efternamn@porvoo.fi

Datum Borga 15.3.2022
Dan Mollgren, stadsplaneringschef
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BORGA

Finnby, Mosskarrsvagen

BILAGA 4

STADSDELEN 15, KVARTERET 5003, TOMTERNA 1-5 OCH GATUOMRADE

ANDRING AV DETALJPLAN

Detaljplaneandringen galler en del av kvarter nr 1 och del av Mosskarrsvagens gatuomrade i

stadsdel 15.

1. Detaljplaneutkastet var framlagt 6.4 - 22.4.2022.

Nedan finns ett sammandrag éver utlatandena och asikterna samt stadens bemétanden.

UTLATANDE/ASIKT (30 § MarkByggL)

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH UTLATAN-
DETS/ASIKTENS KONSEKVENSER FOR DETALJPLA-
NEUTKASTETS GRANSKADE INNEHALL

1. Narings- trafik- och miljécentralen i Ny-
land

Bemoétande:
Konsekvenserna for planutkastets granskade innehall:

2. Raddningsmyndigheten
Inget att anmarka.

Bemotande: -
Konsekvenserna for planutkastets granskade innehall:

3. Halsoskyddet

| detaljplaneutkastet fasts speciell uppmark-
samhet vid ledning av fastigheternas dagvat-
ten for att skydda grundvattnen och med
tanke pa grundvattenbildningen. Inga anmark-
ningar.

Bemoétande: -
Konsekvenserna for planutkastets granskade innehall:

4. Telia

Bemotande: -
Konsekvenserna for planutkastets granskade innehall:

5. Borga vatten
Borgé vattens behov beaktas i planutkastet
for Mosskarrsvagen och utkastet ar ok.

Bemoétande: -
Konsekvenserna for planutkastets granskade innehall:

6. Miljoskyddet

Bemétande:
Konsekvenserna for planutkastets granskade innehall:

1. Detaljplanefdorslaget holls framlagt 8.6—22.6.2022.

Nedan finns ett sammandrag éver utldtandena och anmérkningarna samt stadens bemdétanden.

UTLATANDE/ASIKT, 27 § MARKBYGGF

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH UTLATAN-
DETS/ANMARKNINGENS KONSEKVENSER FOR INNE-
HALLET | DETALJPLANEFORSLAGET

Raddningsmyndigheten
Inga anmarkningar.

Bemoétande: -
Utlatandets konsekvenser for planen:-

Halsoskyddssektionen
Inga anmarkningar.

Bemoétande: -
Utlatandets konsekvenser for planen:-

Borga vatten
Inga anmarkningar mot detaljplaneandringen.

Bemétande: -
Utlatandets konsekvenser for planen: -




Med &garen till fastigheten 638-416-6-38 ska
man komma dverens om flyttande av tomt-
vattenledningen om den gamla vattenled-
ningen ligger pa stadens fastighet.

Stadsmatningen har fatt for kdnnedom att man ska komma
Overens om en eventuell flytt av tomtvattenledningen samti-
digt som man avtalar om markbyte och ny tomtindelning.

Nérings-, trafik- och miljocentralen i Ny-
land

Syftet med planen ar att trygga en till-
racklig grundvattenbildning i narheten av
vattentakten i Finnby. De risker som dag-
vattnen fran smahusbebyggelsen orsa-
kar for grundvattnets kvalitet kan anses
vara sma, varfor det ar motiverat att dag-
vattnen i planomradet infiltreras effektivt.
Obijektets lage i ett viktigt grundvatten-
omrade for vattenforsorjningen och i nar-
heten av vattentakten ska beaktas sa att
det i planbestammelserna ingar villkor
som galler skydd av grundvatten. Hante-
ringen och ledningen av vattnet fran
byggplatser under byggnadstiden ska
planeras sa att det inte har skadliga kon-
sekvenser for vattendrag och smavatten
eller grundvattnets kvalitet. Olycksrisker,
i synnerhet férhindrandet av kemikalie-
och bransleolyckor, ska beaktas vid pla-
neringen av arbetsplatser.

Den nuvarande depaverksamheten pa
fastigheten 638-416-6-38 lampar sig inte
pa grundvattenomrade och i synnerhet
inte i narheten av vattentakten.

Bemdétande: Planbestammelserna och bygganvisning-
arna innehaller tillrackliga villkor som galler skydd av
grundvatten.

Utlatandets konsekvenser for planen:

Till planbeskrivningens punkt om styrning av genom-
forandet har fogats att man ska planera hanteringen
och ledningen av vattnet fran byggplatser under bygg-
nadstiden sa att det inte har skadliga konsekvenser
for vattendrag och smavatten eller grundvattnets kva-
litet. Olycksrisker, i synnerhet forhindrande av kemi-
kalie- och bransleolyckor, ska beaktas vid planeringen
av arbetsplatser.

Till planbeskrivningens punkt om uppfdljning av ge-
nomférandet har fogats att depaverksamheten som nu
bedrivits vid fastigheten 638-416-6-38 inte lampar sig
pa grundvattenomrade och i synnerhet inte i narheten
av vattentakten.




[llustraatio lllustration Liite 5 / Bilaga 5

Kuvat SOVA 3D mallista etelasta ja lannesta./  Bilder fran SOVA 3D modell séderut och vasterut.
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TONTTI P-ALA m? OSAT m? KIINTEISTOSTA
TOMT AREALm?  DELAR m? AV FASTIGHETEN
638-15-5003-1 2168 150 638-416-1-29 Lastaker
230 638-416-3-2 Toyryla
1788 638-416-6-38 Hiekkaharju
638-15-5003-2 1129 1129 638-416-3-2 Toyryla
638-15-5003-3 954 954 638-416-3-2 Toyryla
638-15-5003-4 714 714 638-416-3-2 Toyryla
638-15-5003-5 1039 1039 638-416-3-2 Toyryla
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18 6700807.463 26479521.565
19 6700829.449 26479503.293
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501 6700863.912 26479592.564 Leikkauspiste/ Skarningspunkt
502 6700839.224 26479573.868 Leikkauspiste/ Skarningspunkt
103 6700777.746 26479526.495 Runkopiste/ Stompunkt
3338 6700778.926 26479566.451 Runkopiste/ Stompunkt
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