Bygganvisningar Finnby, Mosskarrsvagen

Denna anvisning innehaller allmanna anvisningar for byggare. Nar
man bygger i omradet ska man beakta att omradet ar betydande
for bildande av grundvatten och bredvid det ligger en viktig grund-
vattentakt.

Bild 1 lllustration, placeringen av byggandet

Omradets detaljplan

Omradets gallande detaljplan ar fran 1985.
AP Il Kvarter for smahus
| omradet far byggas fristdende smahus med en eller tva bostader.

Tomternas exploateringstal ar e = 0,15. Det ger tomterna totala byggratter i
enlighet med tabellen nedan. Byggratten ar tomtens totala byggratt och omfat-
tar aven eventuella ekonomibyggnader.

Tomt Yta (m?) Byggratt (k-m?)
nr 2 Mosabackavagen 6 noin 1129 169 k-m?
nr 3 Mosskarrsvagen 1 = noin 954 143 k-m?
nr 4 Mosskarrsvagen 3 = noin 714 107 k-m?
nr 5 Mosskarrsvagen 5 | noin 1039 156 k-m?

Placering och anpassning av byggnader pa byggplatsen

| detaljplanandringen har anvisats en bindande byggnadsyta for varje
tomt. Alla byggnader och skarmtak ska placeras inom byggnadsytan.

Man ska se till att carporten ar brandsaker,
om den placeras narmare an atta meter
fran en byggnad. Brandsakerheten hos el-
bilar har medfért nya utmaningar fér byg-
gandet.

Pa de delar av tomten dar trad och buskar
ska planteras ska vaxtlighet med flera arter
och skikt anvandas.




Byggnader

| enlighet med 117 § och 135 § i markanvandnings- och bygglagen ska
byggnaden passa in i den byggda miljon och landskapet. Bostadsbyggna-
derna vid Mosskarrsvagen representerar olika tidsaldrar. Vid gatan finns
nagra byggnader fran borjan av 1900-talet, nagra fran ateruppbyggnadsti-
den pa mitten av 1950-talet samt nagra fran boérjan av 2000-talet. Bostads-
byggnaderna ar huvudsakligen i halvannan vaning och ljusgula. Vid Mosa-
backavagen finns huvudsakligen ljusa, blaa, graa och grona byggnader
med en vaning fran 1980- och 1990-talen. Byggnaderna i de nya tomterna
ska anpassas till helheten och de ska representera sin egen tidsalder. Bo-
stads- och ekonomibyggnader som ar ljusa och har sadeltak och bradvag-
gar lampar sig bast for omradet.

Byggnadernas storsta tillatna vaningsantal ar Il

Det huvudsakliga byggnadsmaterialet ska vara tra.

| omradet forutsatts radonsakert byggande. Man behdver inte separat
be om ett utlatande om bygglovet fran halsovardsmyndigheten eftersom
byggnadstillsynsmyndigheten kontrollerar saken.
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Foton: Byggnaderna vid Mosskdrrsvigen och Mosabackavéidgen representerar

olika tidsdldrars byggsdtt, men de dr ljusa till sin farg.

Inhdgnad av tomten och anslutning till gatan

De gamla tomterna har inhagnats mot gatan med hackar eller andra plante-
ringar. Det finns nastan inga plank i omradet. De nya tomterna ska inhagnas
mot gatan med hackar eller varierande planteringar med trad- och buskgrup-
per som en del av hacken. For gransen mellan tomter rekommenderas
hackar och planteringar med flera trad- och buskarter. Dessutom kan man
bygga hogst 1,2 meter hdga gracila spjalstaket av diskret farg som inte ar
kompakta. Man ska komma Overens om spjalstaketen pa tomters grans med
grannen. En hack av barrtrad far inte bli hégre an 2 meter for att den inte ska
skugga granntomterna pa ett stérande satt.

Skydd av grundvatten och ytorna pa garden

Omradet ar ett viktigt grundvattenomrade. | narheten av omradet finns kom-
munens grundvattentakt vars verksamhet inte far aventyras. Pa grund av
detta ar det forbjudet att pa tomterna placera jordvarmebrunnar eller andra
Over 2,5 meter djupa schakt eller brunnar. Foér att skydda grundvatten far
miljéskadliga &mnen inte hanteras pa tomterna.

For att grundvatten ska kunna bildas ar det viktigt att regnet i omradet ab-
sorberas i jorden. Darfor ar det forbjudet att belagga gardar med vattentata
ytor och dagvattnet ska infiltreras pa tomterna. Kérforbindelser och 6ppna
bilplatser far placeras i tomters omraden som ska planteras och har markts
ut i planen, men de ska beldggas med stenlaggning med grasfog som fram-
jar absorbering eller med grus. Absorbering av regnvatten stéds bast med
en naturenlig vaxtlighet med flera skikt, trad och buskar samt undervegetat-
ion som bestar av vaxter som naturligt vaxer i asomraden.



Tradbestand och vaxtlighet

Enligt planen ska trad bevaras eller planteras pa tomten sa att det pa tomten

finns minst ett tradd per 100 m2. Lagvuxna prydnadsappeltrad och tallar som
ar typiska i asomraden lampar sig bast som trad pa garden. Pa plankartan
har det markts ut omraden déar trad och buskar samt vaxtlighet i flera skikt
ska planteras. Trad och vaxtlighet i flera skikt kan planteras aven i de 6vriga
omradena for plantering.

| asomradet lampar naturenligt ris eller torr ang eller astradgards marktack-
are sig bast som undervegetation omkring tradbestandet. Dessa tal tidvis
torka och stoder absorbering av vatten och naturens mangfald. Det ar re-
kommendabelt att sma produktionstradgardar, sasom planteringar av frukt-
trad och barbuskar, planteras i ett litet omrade. Det ar skal att styra och infil-
trera dagvatten i deras omrade.

| gardsplanen ska beskrivas anvandning av tomten, belaggningarna pa gar-

den, traden som ska bevaras och planteras samt andra planteringar i huvud-

drag.

Anslutning till vattenforsorjningen

| Mosskarrsvagens och Mosabackavagens gatuomraden finns

Borga Vattens hushallsvattenledning och avlopp. Anslutningsplatsen ska
kontrolleras hos Borga Vatten.

Anslutning till gatan

Forbindelsen till gatan for fordon far vara hégst 6 meter bred.

Dagvatten

Det ar viktigt att infiltrera dagvatten pa tomterna for att grundvatten ska
kunna bildas. Dagvatten (smalt- och regnvatten) fran hustak och andra
harda ytor ska infiltreras pa den egna tomten. Infiltreringen kan skétas till
exempel genom att bygga grona sankor och styra regnvattnet till de delar
av tomten dar det finns trad och buskar och dar vattnet absorberas i jor-
den. Det racker bra att infiltrationsbrunnar och -schakt ar cirka en meter
djupa eftersom jorden bestar av mycket genomtranglig tjalfri sand och as-
grus. Naturenlig asvaxtlighet sasom tallar och ris eller ang samt sma trad
med blommor stdder absorberingen av vatten. Det finns ndrmare anvis-
ningar om infiltreringen i bygganvisningen for infiltrering.

En plan for infiltrering av dagvatten ska bifogas i ansékan om bygglov.

Pa Mosskarrsvagen infiltreras dagvatten pa det flacka sankdiket i gatuom-
radet. Agaren till tomten bredvid ansvarar for underhallet av dikesslan-
terna.

Anslutning till energiforsorjningen
Fjarrvarme ar inte tillganglig i omradet och det ar inte tillatet att bygga jord-

varmebrunnar, sa man maste valja nagot annat energieffektivt alternativ pa
marknaden.

Parkering och cyklar

Antalet parkeringsplatser ar 1 bilplats/85 km2 och minst 2/bostad.

Det ska anvisas 4 cykelplatser per bostad. Cykelplatserna ska vara tackta
och passagen till gatan ska vara fri.



BYGG ETT ENERGIEFFEKTIVT HUS, ALLMANNA ANVISNINGAR FOR
BYGGAREN:

Byggande av ett energieffektivt hus kraver inga speciallésningar, utan det

kan goras med befintliga I16sningar som konstaterats vara bra. Nedan finns
en kort minneslista 6ver saker som du kan folja for att fa ett energieffektivt
hus.

Bygg ett energieffektivt hus:

¢ Planera utrymmena enligt familjens behov, inga déda ytor. Att varma
upp onddiga kvadrat- och kubikmetrar 6kar energiférbrukningen.
Satsa pa bra planering. Anlita en professionell planerare for ditt hus-
projekt.
e Byggnadens form, éppningar och riktning paverkar energieffektivi-
teten.
o Ett energieffektivt hus har enkel utformning. Med
tanke pa energieffektivitet bor man efterstrava att minimera hu-
sets mantelyta i férhallande till den totala ytan. Rektangular
form ar energieffektivast. Husets utseende kan férbattras med
skarmtak, terrasser och pergolor.
o Fodnster i byggnadens mantel ar en byggnadsdel som isolerar
varme samst. Darav I6nar det sig att beakta
fonstrens energieffektivitet, yta och
mot vilket vaderstreck de ar riktade. Har man manga
och stora fonster I6nar det sig att skaffa fonster som har god var-
meisoleringsférmaga. Takfotter och gardiner av 1amplig storlek
forhindrar for mycket solsken pa sommaren. Man bor undvika
stora fonsterytor pa hela vagghdjden. Det I6nar sig emellertid att
utnyttja naturlig belysning fér att lysa upp utrymmena.

e Isolera ditt hus bra och bygg omsorgsfullt. Se ocksa till att ha bra
ventilation. Skaffa en bra varmeatervinningsanordning for franluft.
Byggnadens energiférbrukning minskar nar ventilationen inte sker
genom byggnadens konstruktioner, utan kontrollerat med till- och
franluftsventilation genom varmeatervinningsanordningen.

e Valj apparater som forbrukar lite energi. Fundera pa hur du kan
folja upp, reglera och styra energiférbrukningen under husets an-
vandningstid.

e Valj material med lagt koldioxidavtryck. Valj konstruktioner och delar
till huset som har tillverkats av fornybart och atervunnet material. Tra
ar ett bra byggmaterial.

o Det ar aven vasentligt for byggnadens energieffektivitet hur behdv-
lig energi produceras: hur produceras energin, vilka ar kostnaderna
och utslappen.

Nyttiga lankar:

https://www.motiva.fi/koti ja asuminen/rakentaminen/millai-

nen on energiatehokas pientalo/energiatehokkaan talonteki-

jan muistilista

https://www.ymparisto.fi/sv-Fl/Byggande/Byggna-

dens energi och ekoeffektivitet

https://www.energiatehokaskoti.fi/
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