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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
11 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Se parmen.

1.2 PLANOMRADETS LAGE
Stranddetaljplaneomradet ligger i Borga stad i Virvik by pa Ranas omrade ca 15 km fran
Borga. Omradet gransar till skogsomraden och havet. Runt omkring omradet finns en del

fritidsbebyggelse. Planeringsomradets markyta ar ca 0,5 ha och till fastigheten hor dess-
utom ett vattenomrade pa ca 0,2 ha.

Bild: Planomrddets Idge.

13 PLANENS NAMN OCH SYFTE
Planens namn: Virvik, Ranas Il utvidgning av stranddetaljplan
Huvudsyfte: Malet med stranddetaljplanen &r att konstatera den tidigare
byggplatsen inom omradet samt att mojliggdra en ny fritids-
byggnad och att bestimma en byggplats pa omradet samt
den maximala byggratten.
Planomradets areal: n. 0,5 ha

Totala byggratten: 170 m?- vy

Planbeskrivningen avser: den 11.4.2023 daterade detaljplanekartan

Pdrmbild: Flygbild, LMV éppna data 02/2022
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KALLMATERIAL GALLANDE PLANEN

e Nylandsplanen 2050
e Landskapstyper i &stra Nyland, Ostra Nylands férbund 2007
e Program for bystrukturen, Borga, SF 11.6.2014 § 37
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2. SAMMANDRAG

2.1 PLANPROCESSENS SKEDEN
Planldaggningen har inletts pa markagarens initiativ i bérjan av ar 2022.

Stadsutvecklingsnamnden behandlade anhangiggdrandet av stranddetaljplanen
24.5.2022 § 95. Angaende detaljplanens anhangiggérande har det kungjorts 2.11.2022.

Planutkastet stalldes till paseende under tiden mellan 2.11.2022 — 25.11.2022. Anga-
ende utkastet begardes myndighetsutlatanden. De delaktiga fick lamna in sina asikter.

Planforslaget har uppgjorts med responsen som grund. Forslaget r till paseende i 30
dagar for horande. Angdende forslaget begars myndighetsutldtanden. De delaktiga kan
lamna in sina asikter da planen ér till paseende.

Andringen av stranddetaljplanen godkinns av Borgd stadsutvecklingsndmnd.

For upprattandet av planen i forslagsskedet dnda fram till 6/2022 har landskapsarkitekt
YKS 359 Maarit Suomenkorpi svarat, och darefter arkitekt YKS 645 Enni Wiljanen.

2.2 DETALJPLAN

For omradet uppgors en stranddetaljplan for att bestimma en byggplats. De gamla
byggnaderna som fanns pa fastigheten har rivits. Fastigheten ar for tillfdllet obebyggd
och ett bygglov for en ny fritidsfastighet med ekonomibyggnaderhar beviljats. Med pla-
nen mojliggors forverkligandet av ett nytt fritidshus och en bastu. Byggandet bestdms sa
att det motsvarar markagarens behov och den anpassas till miljon.

Planomradets areal dr ca 0,5 ha. Med den riktgivande tomtindelningen bildas tomt 1 pa
omradet. Den totala byggratten dr 170 m?— vy och omradeseffektiviteten blir 0,03.

Pa omradet har ett nytt kvarter for fritidsbostader (RA) anvisats. | kvarter 4 har med rikt-
givande tomtindelning anvisats tomt 1. Pa omradet har en byggyta for ett fritidshus
samt en bastu anvisats. Den totala anvisade byggratten dr 170 m2- vy och det storsta
tillatna vaningstalet ar I. Infarten till tomt sker via Ranas strandvag. Med stranddetaljpla-
nen konstateras den byggplats for fritidshus som funnits och det nya beviljade bygglo-
vets byggplats for fritidshus.

Planeringsomradet gransar i soder till Natura-omradet. Natura-omradet har avgransats
langs strandlinjen.

2.3 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Forverkligandet av planen kan pabdrjas da planen vunnit laga kraft. Mark&garen svarar
for forverkligandet. Kommunen svarar for uppfoljningen av planomradets forverkli-
gande.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.7 UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET

3.1.1  Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Virvik by vid havet ca 15 km sydost fran Borga centrum. Fran
Borga till omradet leder Ebbovagen (férbindelsevag 1552) som fortsatter som privatvag
till stranden inom Rands omrade.

Omradet ar for tillfallet obebyggt eftersom de gamla byggnaderna som fanns pa omra-
det har rivits.

Planeringsomradet omringas av fullvaxta talldominerade bergsskogar samt havet. | om-
radet runt omkring, vid stranden, finns en del fritidsbebyggelse.

3.1.2  Naturmiljon

Landskapsstrukturen, landskapsbilden

Planeringsomradet ligger vid havet. Stranden ar tradbevuxen och laglant. Markytan hojs
i fastighetens nordvastra del dar de nu rivna fritidshusen fanns.

Miljon runt omradet ar till sin topografi mycket varierande och landskapet domineras av
skogsbruksomraden samt for backkronens del av klippor.

Pa fastigheten och i dess omnejd vaxer talldominerad blandskog. Landskapet utgérs av
skogiga bergs- och mordnasar samt ler- och torvsankor dar emellan. Vagarna har i hu-
vudsak byggts sa att de foljer berggrundens dalar. Langs stranderna finns fritidsbebyg-
gelse.

Naturmiljén
Omradets jordman utgors av berg, lera och sandmoran.

Planeringsomradet ar relativt jamnt. Markytan hojer sig i fastighetens nordvastra del
och dr som hogst ca 6 meter ovan havsytan och sjunker langsamt mot séder och havet.

Klimatet ar maritimt. Vid fastigheten ar vattendjupet lagt. Stranden &r omrade med risk
for 6versvamning. Enligt miljoministeriets handbok om hur man skall férbereda sig for
oversvamningar i samband med byggande (Tulviin varautuminen rakentamisessa-opas,
finns endast pa finska) ar den lagsta rekommenderade bygghdjden interpolerat ca 2,94
meter fran havsytan.

Omradet ar pa grund av berggrunden mojligt radonomrade.
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Bild: Rdndsomrddets terrdngformer. Lantmdteriverkets terrdngskuggning.

Vattendrag och vattenhushallning

Omradet gransar till havet dit daven ytvattnen rinner.

Jord- och skogsbruk

Skogar runt omkring dr ekonomiskogar.

Naturskydd
Planeringsomradet gransar i séder till Natura-omradet. Natura-omradet har avgransats

langs strandlinjen och Natura-omradet innehaller till stérsta delen vattenomraden.

3.1.3  Bebyggd miljo

Samhallsstruktur

Fastigheten ar for tillfallet obebyggd. Bastubyggnaden och lidret som fanns pa omradet
har rivits. | omgivningen langs kusten finns en del fritidsbebyggelse. Borga centrum lig-
ger pa ca 15 avstand.

Service

| Ebbo pa ca 5 km avstand finns daghem och skola. I Virviks golfcenter finns sommartid
service men i huvudsak hittas den narmaste kommersiella och kommunala servicen i
Borga centrum pa ca 15 km avstand.
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Rekreation

| omradet och dess narhet finns goda férhallanden for mangsidiga utomhusaktiviteter
och rekreation. Omradets natur erbjuder goda forutsattningar fér motion och utomhus-
aktivitet. | planeringsomradets omedelbara narhet finns omfattande rekreationsomra-
den i stadens dgo, naturstig, golfbana samt badstrand.

Trafik

Fran Borgdhallet anlinder man till omradet lings férbindelsevig 1552. Anda fram till fas-
tigheten leder Ranas strandvag som korsar Virviksvagen. Dessutom kan man anlanda till
omradet med bat

Den bebyggda kulturmiljon och fornlamningar

De byggnader som fanns pa fastigheten har rivits. Ett bygglov for en ny fritidsbyggnad
har beviljats for omradet.

Pa omradet finns / har funnits ett separat fynd som upptecknats i Fornlamningsregistret
(1000003863).

Teknisk service

Pa omradet finns kommunalt vatten- och avloppsnat.

Markdagande

Planeringsomradet ar i privat dgo.

PLANERINGSSITUATIONEN
Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 har férberetts etappvis under aren 2016-2020 och ersatter vid sitt
ikrafttradande de nu i Nyland gallande landskapsplanerna. Nylandsplanen 2050 ar en be-
namning for en planhelhet som omfattar etapplandskapsplanerna fér Helsingforsreg-
ionen, ostra Nyland och vastra Nyland. Landskapsfullmaktige godkande planhelheten
25.8.2020 och landskapsstyrelsen beslét om planernas ikrafttradande 7.12.2020. Enligt
Forvaltningsdomstolens beslut 24.9.2021 angaende klagomalen har planhelheten tratt i
kraft till de delar dar klagomalen avslogs. Hogsta forvaltningsdomstolen gav sitt beslut om
de fortsatta besvaren, och etapplandskapsplanerna som ingar i planhelheten vann laga
kraft den 13 mars 2023. | och med hogsta férvaltningsdomstolens avgéranden forblir
Ostra Nylands landskapsplaner i sin helhet i kraft i enlighet med fullméktiges godkan-
nande.

Forvaltningsdomstolen avslog pa grund av naturskyddsféreningarnas klagomal de beslut
gédllande landskapsplanen med vilka man hade upphévt de beteckningar som fanns i de
tidigare landskapsplanerna géllande Natura 2000 — omradena och naturskyddsomradena.
Skyddsbeteckningarna som anvisats i de ovan namnda tidigare landskapsplanerna fort-
satte saledes att gilla.

For stranddetaljplaneomradet har ingen verksamhet anvisats i Nylandsplanen 2050. | Ny-
landsplanen har man dock identifierat betydelsen av omraden dven utanfér landskapspla-
nens beteckningar som en del av landskapets helhet. Betydande riksomfattande,
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landskapliga och regionala intressen ar forbundna med anvandningen av dessa omraden,
samt mal uppsatta for Nylandsplanen, speciellt géllande beharskandet av klimatférand-
ringen och anpassningen till densamma samt sikerstallandet av naturens mangfald. Aven
néar det galler den kommande anvédndningen av dessa omraden betonas hallbarhet. | Ny-
landsplanen har bestammelser som galler hela omradet angivits, i dessa forutsatts bland
annat att omrades- och samhallsstrukturen utvecklas genom att stoda sig pa den befint-
liga strukturen utnyttjande den befintliga infrastrukturen, genom att varda gronomraden
och deras enhetlighet samt genom att beakta miljons speciella varden.

Vattenomradet framfor fastigheten hor till Natura 2000 — omradet. Enligt planeringsbe-
stdmmelsen i landskapsplanens allmanna planeringsbestammelser fér Natura 2000 —om-
raden: | den mer detaljerade planeringen ska man ta i beaktande omrdden som hér eller
har féreslagits till ndtverket Natura 2000, trygga omrddenas integritet, bedéma vilka kon-
sekvenser planen har fér omradet och se till att de naturvirden hos omrddet vilkas skydd
ligger till grund fér att omrddet har tagits med i eller dr avsett att tas med i ndtverket
Natura 2000 inte avsevdrt férsémras. Planens konsekvenser och krav fér godkédnnande
utvdrderas pa det sdtt som féreskrivs i naturvdrdslagen. Vid konsekvensbedémningen ska
eventuella samkonsekvenser med andra planer och projekt tas i beaktande. | planeringen
ska anvdndas de omrddesgrdnser som ingdr i Statsrddets beslut om Naturaomrdden samt
de senaste Natura-datablanketterna.

Genom omradet har ett behov for 6verforingsforbindelse for fjarrvarme (kl) anvisats. Med
beteckningen visas Skoldviks och Lovisa karnkraftverks omrades behov for overforingsfor-
bindelse for utnyttjandet av spillvarmen och tekniska servicens gemensamma tunnel till
huvudstadsregionen.

Bild: Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planeringsomrddets Iéige har markerats med en cir-
kel.

Generalplan

For omradet géller en 22.4.1996 godkadnd delgeneralplanen fér byar och glesbygd i
Borga landskommun utan rattsverkan. Omradet har i planen anvisats som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med séarskilt behov av att styra friluftslivet (MU).
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Bild: Utdrag ur den godkdnda delgeneralplanen fér byar och glesbygd i Borga landskom-
mun (inofficiellt utdrag).
Detaljplan

For omradet finns ingen géllande detaljplan. Omradet gransar till Ranas strandgeneral-
plan som godkants 19.8.2010. | norr gransar omradet till jord- och skogsbruksomrade
med sérskilda miljovarden (MY), i vast till park (VP-1) och en bathamn (LV).

Bild: Planeringsomraddets Idge i férhallande till Rands stranddetaljplan (19.8.2010).
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Byggnadsordning

Stadsfullmaktige godkédnde Borga stads byggnadsordning 12.12.2007. Byggnadsord-
ningen tradde i kraft 20.2.2008.

Grundkarta

Som grundkarta har den av Borga stad 10.6.2022 kontrollerade grundkartan anvants.

Ovriga beslut, planer och program som giller for omradet

Bygglov for ett nytt fritidshus pa omradet har beviljats (638-2018-0133, forldngning 638-
2021-0200), for bastu (638-2018-0135, forlangning 638-2021-0312) och for gaststuga
(638-2018-0134, férlangning 638-2021-0311).

Programmet for bystrukturen godkandes av stadsfullmaktige 11.6.2014 § 37. Program-
met beskriver malen for utveckling av bystrukturen i Borga fram till ar 2030. Syftet med
pro-grammet ar att styra planldaggningen, markpolitiken och byggandet i glesbygden.
Riktlinjerna hjalper till att utveckla byinvanarnas levnadsférhallanden och livsmiljé samt
stadens serviceutbud i glesbygden. Programmet skapar forutsattningar for en tatare
stadsstruktur, minskade utslapp av vaxthusgaser och en sundare ekonomi for staden.
Planeringsomradet har i programmet for bystrukturen markerats som landsbygd i gott
skick och omrade med lugn utveckling. Staden erbjuder mobil service och rekreations-
service for byarna alla stadens invanare.

4, SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALIPLANEN

4.1 BEHOVET AV DETALJPLNERING

For omradet uppgors en stranddetaljplan for att bestimma en byggplats. De gamla
byggnaderna som fanns pa fastigheten har rivits. Fastigheten ar for tillfdllet obebyggd
och man planerar byggandet av en ny fritidsbyggnad. Med planen mojliggors forverkli-
gandet av ett nytt fritidshus och en bastu. Byggandet bestams sa att det motsvarar mar-
kagarens behov och den anpassas till miljon.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DETTA
Uppgorandet av detaljplanen har inletts pa markagarens initiativ i borjan av ar 2022.

Stadsutvecklingsndmnden behandlade anhangiggérandet av stranddetaljplanen
24.5.2022 § 95.

43 DELTAGANDE OCH SAMARBETE
431 Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

Planldaggningsarbetet har ordnats sa att omradets markagare, och de pa vars boende, ar-
bete eller andra forhallanden planen markbart inverkar, samt myndigheter och samfund
vars branscher behandlas, har en mojlighet att delta i forberedelserna av planen, be-
doéma planens inverkan och uttala sig skriftligen eller muntligt om arendet i planbered-
ningens olika skeden.

En lista 6ver de delaktiga samt mojligheterna att delta i planens beredning samt den
preliminara tidtabellen har beskrivits i planens Program for deltagande och bedémning.
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43.2 Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Myndighet-
erna ombeds om utlatanden i planens utkast- och forslagsskeden.

4.4 MAL FOR DETALJPLANEN

441  Mal enligt utgangsmaterialet

Mal uppsatta av staden

Att mojliggora fritidsbyggande i omradet.

Markagarens mal

Markagarens mal ar att med detaljplanedndringen majliggora fritidsbyggande inom om-
radet och att bestdmma mangden och placeringen av byggnationen.

Mal enligt generalplanen

Generalplanens malsattning ar att styra friluftslivet pa jord- och skogsbruksomradet och
bevarandet av miljévarden.

Mal enligt landskapsplanen

I Nylandsplanen 2050 betonas hallbarhet angaende markanvandningen. | Nylands-pla-
nen har bestdmmelser som géller hela omradet angivits, i dessa férutsatts bland annat
att omrades- och samhillsstrukturen utvecklas genom att stdda sig pa den befintliga
strukturen utnyttjande den befintliga infrastrukturen, genom att varda grénomraden
och deras enhetlighet samt genom att beakta miljons speciella varden.

Planeringsbestammelse som géller Natura 2000 -omradet: / den mer detaljerade plane-
ringen ska man ta i beaktande omrdden som hér eller har féreslagits till programmet Na-
tura 2000, trygga omrddenas enhetliga karaktdr, bedéma vilka konsekvenser planen har
fér omradet och se till att de naturvérden hos omrddet som ligger som grund fér att om-
rdadet har féreslagits till eller tagits med i nédtverket Natura 2000 inte avsevdrt férsdmras.
Planens konsekvenser och krav fér godkénnande ska utvdrderas pa det sétt som fére-
skrivs i naturvardslagen. Vid konsekvensbedémningen ska eventuella samkonsekvenser
med andra planer och projekt tas i beaktande. | planeringen ska anvidndas de omrddes-
grdnser som ingar i Statsradets beslut om Naturaomrdden samt de senaste Natura-data-

blanketterna.

Riksomfattande mal f6r omradesanviandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgér en del av markanvandnings-
och bygglagens planeringssystem. De riksomfattande malen har tratt i kraft ar 2000.
Statsradet beslot 14.12.2017 angaende de fornyade riksomfattande malen fér omrades-
anvandning och dessa tradde i kraft 1.4.2018. Malen enligt markanvandnings- och bygg-
lagens §24 skall beaktas i all planering av omradesanvandning.

Foljande specifika riksomfattande mal for omradesanvandning galler speciellt for plane-
ringsomradet:

Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och 6versvamningar samt pa verkning-
arna fran klimatforandringen. Nytt byggande placeras utanfér omraden med Gversvam-
ningsrisk eller ocksa sdkerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna pa annat satt. Be-
varandet av omraden och ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke pa
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naturens mangfald framjas. Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lam-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden bestar.

5. DETALJIPLANENS BESKRIVNING

5.1 PLANENS STRUKTUR

Ett nytt kvarter for fritidsbostader (RA) har anvisats for omradet. | kvarter 4 har med
riktgivande tomtindelning anvisats tomt 1. Inom omradet har en byggplats for fritidshus
samt bastu anvisats. Den totala anvisade byggratten dr 170 m2-vy och det stérsta tilldtna
vaningstalet ar I. Infarten till tomten sker langs Ranas strandvag. Med stranddetaljpla-
nen konstateras den byggplats for fritidshus som funnits och det nya beviljade bygglo-
vets byggplats for fritidshus.

Planeringsomradet gransar i soder till Natura-omradet. Natura-omradet har avgransats
langs strandlinjen och Natura-omradet innehaller i huvudsak vattenomrade.

Fastigheten 4:1 har ratt till vag via fastighet 4:43.
5.1.1 Mattsattning

Planomradets areal ar ca 0,5 ha. Med den riktgivande tomtindelningen bildas tomt 1 pa
omradet. Den totala byggratten ar 170 m?- vy och omradeseffektiviteten blir 0,03.

Arealer enligt planreservationer:

Anvindningsindamal areal (m?) byggratt (k-m?)
RA 5690 170
Sammanlagt 5690 170

Fastighetens naturliga strandlinje vid kvartersomradet ar ca 100 meter.

5.2 FORVERKLIGANDET AV MALEN FOR MILJONS KVALITET

| planbestammelserna forutsatts att byggnaderna bildar en enhetlig helhet och att farg-
sattningen anpassar sig till landskapet. Bestammelser angaende byggnadernas fasad-
och takmaterial har angivits i planen. Dessutom férutsétts att stranden bevaras majligast
naturenlig.

53 OMRADESRESERVERINGAR
5.3.1 Kvartersomraden

RA Kvartersomrade for fritidsbostader
| stranddetaljplanen har kvarter 4 for fritidsbostad anvisats och pa den tomt 1.
Det riktgivande antalet tomter for omradet far inte 6verskridas. Pa en tomt far en fritids-

bostad byggas vars storlek dr hégst 110 m?- vy, en gaststuga pa hogst 35 m?— vy och en
bastu pa hégst 25 m2— vy. Dessutom &r det storsta tillatna vaningstalet I.
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Enligt planbestammelserna:

Tomternas obebyggda del, speciellt omrdden mellan den i planen markerade byggnadsy-
tan och stranden skall bevaras mdéjligast naturenlig.

Byggandet av vattenklosett dr inte tillatet om inte byggnaderna ansluts till ett gemen-
samt eller allmdnt vattenreningsverks avloppsndt eller till ett annat av staden godkdnt
system.

Pd omradet skall enhetligt byggnadssdtt och férgsdttning féljas. Byggnaderna skall ha
sadeltak. Det huvudsakliga byggnadsmaterialet skall vara trd. Byggnaderna skall anpas-
sas till omrddets miljbomsténdigheter och landskapet speciellt med hdnseende till bygg-
nadsmassorna och férgsdttningen.

Bastubyggnaderna kan innehdlla endast bastu-, omklddnings- och svalkningsutrymmen.

Vid havsstranden skall andra byggnaders dn batskjuls Idgsta bygghéjd pa grund av till-
dggshéjden fér vagsvall vara minst +3,3 meter enligt N2000- héjdsystemet. Vid bestim-
mandet av bygghdjden skall 6versvimningshotet beaktas sa att konstruktionerna inte
skadas ifall vattenytan héjs. Aven vid placeringen av grdvattnens behandlingsapparatur
skall man beakta héjden fér éversvéimningshotet varvid man kan sékerstdlla att avlopps-
vattnen vid vattenhéjdens eventuella variation inte blandas med havsvattnet.

Vid byggandet skall méjlig radonolégenhet beaktas.

PLANENS INVERKAN

Som utgangspunkt for bedémningen av inverkan forpliktar markanvandnings- och bygg-
lagens § 9: En plan ska grunda sig pa tillrackliga undersékningar och utredningar. Nar en
plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersokta alter-
nativ utredas i behovlig omfattning. Vid planeringen bedéms planens forverkligande
gentemot forverkligandet av den géllande planen. Planens inverkan ar storst i dess ome-
delbara narhet.

Inverkan pa den bebyggda miljon

Invanare och boende
Planen inverkar inte pa invanarna eller boendet. En fritidsbyggnad har funnits pa omra-
det och med planen bildas en byggplats for fritidsbyggnad.

Samhallsstruktur
Planen inverkar inte pa samhallsstrukturen. Pa omradet har tidigare funnits en fritids-
byggnad som har rivits. En fritidsbyggnad férverkligas pa omradet.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet
Stranddetaljplanen har ingen betydande inverkan pa servicen, arbetsplatserna eller na-
ringsverksamheten.

Rekreation

Stranddetaljplanen har ingen inverkan pa rekreationen.
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Trafik

Trafiken stoder sig pa det befintliga vagnatet och 6kar inte. Normal trafik kopplad med
fritidsboende bestar i omradet.

Bebyggd kulturmiljoé och fornminnen

Pa tomten hittades 1956 i samband med tradgardsarbeten en rombyxa. Fyndplatsen har
inte granskats av en arkeolog, sa det &r majligt att en fornlamning kan finnas pa tomten.
Man har kommit 6éverens om provutgravningar med Museiverket, deras tidtabell sam-
manfaller med behandlingen av planens forslagsskede. Information angaende eventuella
fynd kan beaktas i planen som godkanns.

Teknisk service

Byggnaderna kopplas till det befintliga vatten- och avloppsnatet.

Miljéskydd och miljoolagenheter

Forverkligandet av stranddetaljplanen medfor ingen inverkan pa vattendragen eller jord-
manen. Omradets anvandning for fritidsboende forblir oférandrad.

Ekonomisk inverkan

Planen férorsakar inga kostnader for staden. Markagaren svarar for kostnaderna for for-
verkligandet av stranddetaljplanen.

Sociala och kulturella inverkningar

Forverkligandet av planen har inga vasentliga sociala eller kulturella inverkningar.

Inverkan pa naturen och naturmiljon

Landskapsstrukturen, landskapsbilden

Fritidsbyggnadens byggyta har i enlighet med bygglovet placerats i ndrheten av den
byggplats som funnits pa omradet i fastighetens nordvastra del, varvid inverkan pa land-
skapet riktar sig till det omrade dit det redan tidigare riktats férandringar i och med byg-
gandet. | planen har en skild byggyta, aningen ndrmare stranden, for en bastu marke-
rats. Med planen bestams tomtens totala byggratt och byggnadssattet som lampar sig
for omradet. | planen forutsatts det att ett enhetligt byggnadssatt och fargsattning till-
lampas pa omradet. Dessutom forutsatts det att stranden bevaras i ett sa naturenligt
skick som mojligt.

Inverkan pa landskapet ar ndrmast lokal. Fastigheten &r beskogad och de nya byggna-
derna kan placeras i skydd av strandtraden. Nar byggnaderna anpassas till miljon i enlig-
het med bestdmmelserna riktas ingen betydande inverkan pa landskapsbilden.

Naturfoérhallandena, naturens mangfald och naturskyddet

Pa fastigheten har man inte observerat betydande naturvarden som stranddetaljplanen
skulle dventyra. Omradet gransar till Natura-omradet som i huvudsak innehaller vatten-
omraden. Byggandet ligger i fastighetens norra / nordvastra del ca 50 meter fran stran-
den. For bastubyggnaden har det reserverats en byggyta en aning narmare stranden.
Omradets ringa storlek och beaktande den fritidsbyggplats som funnits pa omradet sa
har projektet sannolikt ingen inverkan pa Natura-omradet.
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Vattendrag och vattenforsorjning

Byggnaderna kopplas till avloppsnétet varvid forverkligandet av planen inte inverkar pa
vattendragen eller jordmanen. Dagvattnen leds naturligt pd omradet till havet. Ingen
verksamhet med miljéoldagenhet har anvisats for omradet.

MILJOOLAGENHETER

Vid byggandet skall méjlig radonoldgenhet beaktas. Oversvimningsrisken har beaktats
ge-nom att placera byggytan pa en tillrdcklig hojd fran havsytan samt genom att anvisa
bestammelser angaende byggandet.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Planbeteckningarna och -bestammelserna finns som bilaga till beskrivningen.

NAMNSKICK

Planen inverkar inte pad omradets namnskick.

PLANENS FORHALLANDE TILL DEN GALLANDE GENERALPLANEN OCH DE UPP-
STALLDA MALEN

Med stranddetaljplanen konstateras byggplatsen for den tidigare och nya byggplatsen
som fatt bygglov.

| delgeneralplanen foér byar och glesbygd i Borga landskommun har man granskat mar-
kanvandningen i storre helheter, och i denna har man varken anvisat byggplatser for
glesbygden eller for fritidsbyggnader. Den i stranddetaljplanen konstaterade byggplat-
sen ar inte oférenlig med delgeneralplanens mal att bevara naromradets skogar huvud-
sakligen i skogsbruksanvandning och till att styra friluftslivet pa ett hallbart satt.

En befintlig privat vag leder till omradet. Med verksamhet som foljer planbestammel-
serna och férordningar riktas ingen risk for fororening av miljon. Man slar vakt om land-
skapet och naturen genom att placera byggnaderna sa att byggandet inte riskerar omra-
dets naturvarden.

FORHALLANDE TILL LANDSKAPSPLANEN

Planen sdkerstaller omradets utveckling genom att stdda sig pa den befintliga struk-
turen. Omradets naturvarden beaktas i planlaggningen.

PLANENS FORHALLANDE TILL DE RIKSOMFATTANDE MARKANVANDNINGSMAL-
SATTNINGARNA

Byggplatsen befinner sig inom omrade for 6versvamningsrisk vilket har beaktats med
placeringen av byggytan samt i planbestimmelserna angaende lagsta maojliga bygghojd.
Né&r byggnaderna placeras inom byggytan placeras de tillrdckligt hogt fran havsytan med
beaktandet av 6versvamningsrisken. | planen har man angivit bestammelser angaende
behandlingen av avloppsvattnen och omradet kan kopplas till vatten- och avloppsnétet.
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6. FORVERKLIGANDET AV DETALIPLANEN

6.1 FORVERKLIGANDET OCH TIDSPLANEN
Forverkligandet av planen kan pabdrjas nar planen vunnit laga kraft.
For forverkligandet svarar markagaren.

6.2 UPPFOLINING AV FORVERKLIGANDET

For uppfoéljningen av planens férverkligande enligt planen svarar kommunen.

Helsingfors 11.4.2023

TENGBOM AB

Enni Wiljanen

Arkitekt, YKS 645
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

RANAS, utvidgning av stranddetaljplan

BORGA RANAS, RNr 4:1, utvidgning av stranddetaljplan for bestammande av byggnadsplats for
fritidshus

Nr UTVIDGNING AV STRANDDETALJPLAN

1. Planeringsomrade Planeringsomradet omfattar fastighet RNr 4:1 i byn Virvik i Borga. Planom-
radets jordareal ar ca 0,5 ha med tillhérande vattenomrade pa 0,2 ha.

Bild: Stranddetaljplaneomrddets Iédge.

2. Projektets Fastighetens gamla byggnader har rivits och ett byggnadslov for ett nytt

bakgrund fritidshus pa omradet har beviljats. For fritidshus (638-2018-0133, férlang-
ning 638-2021-0200), for bastu (638-2018-0135, férlangning 638-2021-
0312) och for gaststuga (638-2018-0134, férlangning 638-2021-0311). Det
finns ingen géllande detaljplan fér omradet. En stranddetaljplan uppgors for
att specificera byggnadsplatsen.

3. Planeringens mal Malet ar att med utvidgningen av detaljplanen konstatera den tidigare bygg-
nadsplatsen samt att méjliggora en ny fritidsbyggnad och att bestamma en
byggnadsplats pa omradet samt den maximala byggnadsratten. Pa omra-
det anvisas en byggnadsplats pa kvartersomrade for fritidshus.

4. Underlag Nylandsplanen 2050 har forberetts etappvis under aren 2016-2020 och er-
satter vid sitt ikrafttrddande de nu i Nyland gallande landskapsplanerna.
Nylandsplanen 2050 &r en benamning fér en planhelhet som omfattar
etapplandskapsplanerna for Helsingfors-regionen, éstra Nyland och vastra
Nyland. Landskapsfullmaktige godkadnde planhelhet-en 25.8.2020 och
landskapsstyrelsen beslét om planernas ikrafttraédande 7.12.2020. En-ligt
Forvaltningsdomstolens beslut 24.9.2021 angaende klagomalen har plan-
helheten tratt i kraft till de delar dar klagomalen avslogs. Hogsta forvalt-
ningsdomstolen gav sitt beslut om de fortsatta besvaren, och etappland-
skapsplanerna som ingar i planhelhet-en vann laga kraft den 13 mars 2023.
| och med hogsta forvaltningsdomstolens avgd-randen forblir 6stra Nylands
landskapsplaner i sin helhet i kraft i enlighet med fullméak-tiges godkan-
nande.
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For stranddetaljplaneomradet har ingen verksamhet anvisats i Nylandspla-
nen 2050. | Nylandsplanen har man dock identifierat betydelsen av omraden
aven utanfor landskapsplanens beteckningar som en del av landskapets hel-
het. Betydande riksomfattande, landskapliga och regionala intressen ar for-
bundna med anvandningen av dessa omraden, samt mal uppsatta for Ny-
landsplanen, speciellt gallande beharskandet av klimatférandringen och an-
passningen till densamma samt sékerstéllandet av naturens mangfald. Aven
nar det galler den kommande anvandningen av dessa omraden betonas
hallbarhet. | Nylandsplanen har bestammelser som galler hela omradet an-
givits, i dessa forutsatts bland annat att omrades- och samhéllsstrukturen
utveck-las genom att stéda sig pa den befintliga strukturen utnyttjande den
befint-liga infrastrukturen, genom att varda gronomraden och deras enhet-
lighet samt genom att beakta miljons speciella varden.

Vattenomradet framfor fastigheten hor till Natura 2000 — omradet. Enligt pla-
neringsbestammelsen i landskapsplanens allmanna planeringsbestammel-
ser for Natura 2000 — omraden: | den mer detaljerade planeringen ska man
ta i beaktande omraden som hor eller har foreslagits till natverket Natura
2000, trygga omradenas integritet, bedoma vilka konsekvenser planen har
for omradet och se till att de naturvarden hos omradet vilkas skydd ligger till
grund for att omradet har tagits med i eller &r avsett att tas med i natverket
Natura 2000 inte avsevart forsamras. Planens konsekvenser och krav for
godkannande utvarderas pa det satt som foreskrivs i naturvardslagen. Vid
konsekvensbeddémningen ska eventuella samkonsekvenser med andra pla-
ner och projekt tas i beaktande. | planeringen ska anvandas de omrades-
granser som ingdr i Statsradets beslut om Naturaomraden samt de senaste
Natura-datablanketterna.

Genom omradet har ett behov for 6verféringsforbindelse for fiarrvarme (ki)
anvisats. Med beteckningen visas Skéldviks och Lovisa karnkraftverks om-
rades behov for dverfoéringsforbindelse for utnyttjandet av spillvarmen och
tekniska servicens gemensamma tunnel till huvudstadsregionen.

Bild: Utdrag ur Nylandsplanen 2050.
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For omradet galler en 22.4.1996 godkand delgeneralplanen for byar och gles-
bygd i Borga landskommun utan rattsverkan. Omradet har i planen anvisats

som jord- och skogsbruksdominerat omrade med séarskilt behov av att styra
friluftslivet (MU).

Bild: Utdrag ur den delgeneralplanen fér byar och glesbygd i Borga lands-
kommun (inofficiellt utdrag).

For omradet finns ingen gallande detaljplan. Omradet gransar till Ranas

strandgeneralplan som godkéants 19.8.2010. | norr gransar omradet till jord-
och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden (MY), i vast till park (VP-1)
och en bathamn (LV).

Bild: Omrddet grdnsar till Rdnds stranddetaljplan som godkdnts ar 2010.
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Stadsfullmaktige godkénde Borga stads byggnadsordning 12.12.2007.
Byggnadsordningen tradde i kraft 20.2.2008.

5. Planlaggningens
centrala inverkan

| samband med uppgdrandet av detaljplanen utreds inverkan av férverkli-
gandet av planen pa det satt som forutsatts av markanvandnings- och bygg-
nadslagen samt -férordningen. Fér planlaggningen och bedémningen av in-
verkan uppgors andamalsenliga utredningar.

Planen inverkar narmast pa detaljplaneomradet och vid bedémningen av de
centralaste inverkningarna jamfér man med nulaget. Uppskattningsvis riktar
sig den stdrsta inverkan pa landskapet eftersom man med planen definierar
byggnadsplatsen och — mangden. Byggandet kan dock styras med planbe-
stammelser varvid planens inverkan pa strandlandskapet forblir ringa.

6. Delaktiga

Markagare
Markégande grannar

Myndigheter och andra instanser som skall héras i samband med plan-lagg-
ningen:

Foljande enheter vid Borgéa stad:

Stadsmatningen

Miljdhalsovarden

Byggnadstillsynen

Miljévarden

Nylands forbund
R&addningsverket i Ostra Nyland

Namnder:
Stadsutvecklingsndmnden
Miljdhalsosektionen

NMT-centralen i Nyland

Borga museum, Museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland

7. Ordnandet av delta-
gande och vaxel-
verkan

Myndighetssamréad vid anhdngiggdérandeskedet (MarkBygglL 668§)
- MBL 66§:s myndighetssamrad halls vid behov, i 6vrigt skéts forhandling-
arna som arbetsmoten.

Hoérandet vid planeringsskedet (MarkByggl 62§, MarkByggF 308)

- Planen for deltagande och bedémning, planutkastet och 6vrigt pla-
neringsmaterial finns till pdseende vid servicekontoret Kompassen, Kra-
martorget B och pa internet pa Borga stads hemsidor www.borga.fi. For
de delaktiga reserveras en majlighet att skriftligen framféra sina asikter.

- Angaende framlaggandet av planutkastet informeras markagarna/- in-
nehavarna medelst brev, dessutom kungors arendet i tidningarna Uusi-
maa, Ostnyland och Itdvayla samt p& Borgd stads hemsidor

www.borga.fi.

Utlatanden i samband med planlaggningsskedet:
- Kommentarer / preliminara utlatanden fran myndighetsinstanserna.

Foérhandlingsrunda:
- Med de inkomna kommentarerna som grund ordnas vid behov férhand-
lingar med olika instanser.

Officiellt hérande (MarkByggl 658, MarkByggF 278§)

- Planférslaget och de ovriga plandokumenten ar officiellt till paseende
vid servicekontoret Kompassen, Kramartorget B, och pa internet pa
Borga stads hemsidor www.borga.fi. For de delakt-iga reserveras en
mojlighet att skriftligen framféra sina anmarkningar.

- Angaende framlaggandet av planférslaget kungérs &drendet i




5(5)

tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla samt pa Borga stads hem-
sidor www.borga.fi.

Officiella utlatanden: (MarkByggF 28 §)
NMT-centralen i Nyland
Nylands forbund
Borgd museum, Museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland
Miljévarden
Miljohalsosektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Utlatanden begars icke om givaren av utlatande har meddelat att det inte
ar nédvandigt att be om utlatande.

Motiverat stéllningstagande pa grund av anmarkning: (MarkByggl 65 § 2)

- Till de som inkommit med en anmarkning som har l[dmnat sin adress
tillhandahalls stadens motiverade stéllningstagande angaende anmark-
ningen.

Meddelande angédende godkannandet av planen (MarkBygglL 67 §)
- Ett skriftigt meddelande till NMT-centralen i Nyland samt till de som
skriftigen har bett om detsamma. Meddelande pa stadens hemsidor

www.borga.fi.

Kungorelse av att planens ikrafttrédande: (MarkByggF 93 §)

Meddelande pa stadens hemsidor www.borga.fi

8. Planlaggningspro-
jektets tidtabell

Uppgorandet av stranddetaljplanen har pabdrjats i boérjan av ar 2022. Malet
ar att stadutvecklingsnamnden godkanner planen ar 2023.

9. Planlaggare

Enni Wiljanen, arkitekt YKS 645

Tengbom Ab

Salomonsgatan 17 A,

00100 Helsingfors

tel: 040 563 4414

epost: enni.wiljanen@tengbom.fi

10. Foérberedande av
godkannandet av
planen

Borga stad
Stadsplanering
PB 23

06101 BORGA

Besoksadress: Kramartorget B, Il van




Pohjakartan hyvaksyminen

Porvoon kaupunki en_kevaalla 2022 maastomittauksena ajantasaistanut Piirlahden pohjakartta. Porvoon kaupungin
kaupungingeodeetti on hyvaksynyt ajantasaistetun kartan 10.06.2022.

LITE 3
BILAGA

Kohde

Ranta-asemaakaavan laajennus
Utvidgning av stranddetaljplan

Porvoon kaupunki Borga stad

VIRVIK, RANAS II

Sisalto
Ehdotus
Forslag

Mittakaava
1:2 000

TENGBOM OY

Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI
TEL +358 29 170 5880
www.tengbom.fi

TYONUMERO
1079-01

PAIVAYS
11.4.2023

PIIRROSNUMERO
01

YHTEYSHENKILO
Enni Wiljanen




Porvoon kaupunki
Borga stad

VIRVIK, RANAS I

Ranta-asemakaavan laajennus
Utvidgning av stranddetaljplan

Virvikin kyla, kiinteisté 638-479-4-1
Virvik by, fastigheten 638-479-4-1

Ranta-asemakaavan laajennus koskee kiinteistoa 638-479-4-1
Ranta-asemakaavan laajennuksella muodostuu kortteli 4.
Utvidgning av stranddetaljplanen berdér fastigheten 638-479-4-1.

Med utvidging av stranddetaljplanen bildas kvarter 4.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLAN

Loma-asuntojen korttelialue.
RA Alueelle esitettya ohjeellista tonttimaaraa ei saa ylittda. Yhdelle tontille saadaan rakentaa
yksi loma-asunto, kooltaan enintdan 110 k-m2, yksi vierasmaja, kooltaan enintdan 35
k-m2 ja yksi saunarakennus, kooltaan enintdan 25 k-m2.

Kvartersomréade for fritidsbostader.

Det riktgivande antalet tomter som angetts for omradet far inte dverskridas. P& en tomt
far byggas en fritidsbostad, vars vaningsyta far vara hégst 110 m2vy, en gaststuga pa
hégst 35 m2vy och en bastubyggnad pa hdgst 25 m2vy.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i er
del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
Byggnadsyta pa vilken man far placera en bastu.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000.

YLEISET MAARAYKSET

Tonttien rakentamaton osa, erityisesti kaavaan merkityn rakennusalan ja rannan vélinen alue tulee




sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Vesikaymalan rakentaminen ei ole sallittua, mikali rakennuksia ei liitetd yhteisen tai yleisen
vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai muuhun kaupungin hyvaksymaan jarjestelmaan.

Alueella on noudatettava yhtenaista rakentamistapaa ja varitysta. Rakennusten tulee olla harjakattoisia.
Paaasiallinen rakennusmateriaali tulee olla puu. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen ymparistéolosuhteisiin
ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja vérityksen ja sijainnin osalta.

Saunarakennukset voivat sisaltda ainoastaan sauna-, puku- ja vilvoittelutiloja.

Meren rannalla muun rakennuksen kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan
+3,3 metria N2000 -korkeusjarjestelmassa. Alinta rakentamiskorkeutta méaaritettdessa on tulvavaara
otettava siten huomioon, etta rakenteet eivat vaurioidu veden noustessa. Myds harmaiden vesien
kasittelylaitteiden sijoittelussa tulee huomioida tulvariskikorkeus, jolloin voidaan varmistaa, etteivét
jatevedet mahdollisen vedenpinnan vaihtelun seurauksena paase sekoittumaan meriveteen.

Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen radonhaitta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomternas obebyggda del, speciellt omradet som har anvisats i planen mellan byggnadsytan och
stranden, skall bevars i sa naturligt tillstdnd som majligt.

Byggandet av vattenklosett ar inte tillatet om inte byggnaderna ansluts till ett gemensamt eller alimant
vattenreningsverks avloppsnat eller till ett annat av staden godkant system.

Pa omradet skall enhetligt byggnadssatt och fargsattning foljas. Byggnaderna skall ha sadeltak. Det
huvudsakliga byggnadsmaterialet skall vara tra. Byggnaderna skall anpassas till omradets
miljdomsténdigheter och landskapet speciellt med hanseende till byggnadsmassorna och fargséattningen.

Bastubyggnaderna kan innehalla endast bastu-, omkladnings- och svalkningsutrymmen.

Vid havsstranden skall andra byggnaders an batskjuls lagsta bygghdjd pa grund av tillaggshdjden for
vagsvall vara minst +3,3 meter enligt N2000- hojdsystemet. Vid bestimmandet av bygghdjden skall
dversvamningshotet beaktas sa att konstruktionerna inte skadas ifall vattenytan héjs. Aven vid

placeringen av gravattnens behandlingsapparatur skall man beakta héjden for éversvamningshotet varvid
man kan sakerstalla att avloppsvattnen vid vattenhdjdens eventuella variation inte blandas med
havsvattnet.

Vid byggandet skall mdjlig radonolagenhet beaktas.




Ranta-asemakaavan pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvéandnings- och bygglagen.

Viran puolesta / Ex officio

Porvoo Kaupungingeodeetti

Borga Stadsgeodet Terhi P6llanen

kaupunkikehityslautakunta / stadsutvecklingsnamden| xx.xx.2022 § xx
ehdotus nahtavilla /forslag framlagt X.X.2022 - xx.xx.2022
kaupunkikehityslautakunta / stadsutvecklingsndmden| x.xx.2022 § xx
luonnos nahtavilla / utkast framlagt 2.-25.11.2022
vireilletulo / anhé@ngighet 24.5.2022 § 95

Kohde Sisalté Mittakaava
Porvoon kaupunki Borgé stad Ehdotus 1:2 000

VIRVIK, RANAS || Forslag

Ranta-asemaakaavan laajennus
Utvidgning av stranddetaljplan

TENGBOM OY TYONUMERO PIIRROSNUMERO
1079-01 01

Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI | PAIVAYS YHTEYSHENKILO

TEL +358 29 170 5880 . -
www.tengbom.fi | 11.4.2023 Enni Wiljanen




638-479-4-39

638-479-4-43

II'I‘

|\ 638-479-4-
GE
N\ -
N\
N N
= 0 10 20 30 40 50m =
\go L i 1 i 1 | E
+ 6691550 - 6691550 +
N\ ~
TENGBOM OY HAVAINNEKUVA
Ranas Il ranta-asemakaava —
Mittakaava Paivays m

Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI
puh 029 170 5880 www.tengbom.fi 1:1 000 9.52022 N



BORGA STAD

RANAS Il Andring av stranddetaljplan

Planutkast till paseende (MarkBygglL 62 §, MarkByggF 30 §) 2.-25.11.2022

TENGBOM AB

11.4.2023

SAMMANDRAG AV HORANDET AV DE DELAKTIGA SAMT PLANLAGGARENS BEMOTANDEN TILL DE INKOMNA UTLATANDENA OCH ASIKTERNA

Anmarkare

Utlatande

Bemotande

1.

Nylands narings-,
trafik- och
miljocentral

1.1.

Den rekommenderade lagsta bygghojden, under vilken
man inte utan lamplig vattenisolering bor placera kon-
struktioner eller verksamhet som kan skadas eller féror-
saka olyckor om de blir vata ar for fastighetens 638-479-4-
1 (Ranasvagen 157 Borgd) omrade N2000 +3,0 meter. Re-
kommendationen innehaller bl.a. hanvisning till det 6ppna
havets strackning samt strandens lutning, riktning och be-
vuxenhet en uppskattad variation for vagsvallet pa
+0,3...0,4 meter. Rekommendationen géller allt nybygge
samt darmed jamforbar fullstandig fornyelse av byggnader
och skall dven beaktas i samband med kommunalteknisk
apparatur (bl.a. vattenforsérjning, energidistribution, tele-
och datakommunikation).

Eftersom stranddetaljplanen for Ranas Il bara géller en fas-
tighet vars strandomrade ar jamforelsevis begransad ar
det skal att for entydighetens skull att ange bygghdjden
som harror sig fran éversvamningsrisken tillsammans med
vagsvallets variation.

Forslag till andring i planutkastet:
Den lagsta bygghojden dndras fran +3,0 till +3,3.

1.2.

NTM-centralen anser att det i planen angivna vattenklo-
settforbudet i RA-kvarteren ar berattigat med hansyn till
vattenskyddet. NTM-centralen anser dessutom att det ar

Forslag till andring i planutkastet:
En punkt angaende behandlingen av gravatten laggs till i de all-
manna bestammelserna.

G ebe|ig



2(3)

Anmarkare

Utlatande

Bemotande

nodvandigt att uppge noggrannare bestammelser dven an-
gaende behandlingen av gratt avloppsvatten. Vid place-
ringen av behandlingsenheterna skall héjden for 6ver-
svamningsrisk beaktas varvid man kan sdkerstalla att av-
loppsvattnen, till féljd av variationer i vattenytans hdjd,
inte kan blandas med havsvattnet. Detta betyder i prakti-
ken att behandlingsenheterna for gravattnen maste place-
ras sa langt fran strandlinjen att en sdaker behandling av av-
loppsvattnen sker ovanfér hojden for 6versvamningsrisk.

en rombyxa (KM13916). Da faststalldes det att den var
fran stendldern, men med hanseende till tomtens hojdlage
kan den med storre sannolikhet dateras till bronsaldern.
Fyndplatsen har inte granskats av en arkeolog. Den even-
tuella fornldamningen som fyndet kunde vara en del av
skulle sannolikt ligga i tomtens norra del dar man planerar
byggandet. Det 4r mojligt att tidigare byggnation har for-
stort fornlamningen men detta bor sakerstéllas med en
smaskalig arkeologisk provutgravning.

Eftersom planlaggningen startas av en privatperson kan
man anvanda sig av Museiverkets provutgravningsgrupp.
Pa detta séatt ar provundersokningen med vilken man utre-
der om det finns en fornlamning pa tomten kostnadsfri for
markagaren. Provutgravningsgruppens uppdrag skall anda

2. Raddningsverketi | 2.1. Inget att anmarka. Antecknas. Foranleder ingen dndring i planutkastet.
Ostra Nyland
3. Borga museum 3.1. Inget att anmarka gdllande planlésningen med hdanseende | Antecknas. Foranleder ingen dndring i planutkastet.
till landskapet eller kulturmiljon.
3.2. Patomten hittades 1956 i samband med tradgardsarbeten | Man har kommit Gverens om provutgrévningar med Museiverket,

deras tidtabell sammanfaller med behandlingen av planens for-
slagsskede. Information angaende eventuella fynd fas i samband
med responsen for utkastskedet.

Féranleder ingen dndring i planutkastet.




3(3)

Anmarkare

Utlatande

Bemotande

lata utforas i god tid (gdrna redan i december manad). An-
gaende uppdraget skall man vara i kontakt med Borga mu-
seums arkeolog.

1. Borga stad,
Miljovarden

1.1. Behovet av tillstand enligt vattenlagen fér vagbrytaren/pir
skall utredas av Nylands narings-, trafik- och miljocentral
om detta inte redan har gjorts. Angaende stranddetaljpla-
nen finns inget i 6vrigt att anmarka.

Nylands narings-, trafik- och miljocentral har konstaterat via e-
post (llppo Kajaste 20.12.2022) att man fér byggandet av vagbry-
taren inte behéver ansoka om tillstand enligt vattenlagen fran
regionforvaltningsverket i Sédra Finland. Foranleder ingen @nd-
ring i planutkastet.

2. Borgastad,
Miljohédlsovarden

2.1. Inget att anmarka.

Antecknas. Foranleder ingen dndring i planutkastet.






