MAJBERGET, DELAR AV KVARTEREN 6016 OCH 6018
tolkning av detaljplanen och bygganvisningarna

Bakgrund

En ny tomtindelning har godkants i april 2023 for kvartersomraden 6016 och 6018 enligt detaljplanen for
Majberget. Den har anvisningen galler byggandet pa tomterna 3—6 i kvarteret 6016 och pa tomterna 10-13
i kvarteret 6018. | den nya tomtindelningen har bildats tomter som byggs som vanliga fristaende smahus.
Den har tolkningsanvisningen klargor fragor i anslutning till byggandet av tomter enligt den nya tomtindel-
ningen:
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Bild 1. Kvarteren vilka den godkédnda tomtindelningen, april 2023, och den hér tolkningsanvisningen géller

Separat tomtindelning

For en del av kvarteren 6016 och 6018 i Majberget har godkants en separat tomtindelning: 3.4.2023, del av
kvarteret 6016 och 14.4.2023, del av kvarteret 6018. Staden 6verlater tomterna till byggarna enligt den nya
tomtindelningen.

Detaljplan, stadsfullmaktige 11.4.2012 § 24

For tomterna 3-6 i kvarteret 6016 samt tomterna 10-13 i kvarteret 6018 géller detaljplanen for Majberget.
Kvartersomradena har anvisats med beteckningen AP-3 Kvartersomrade for smahus.

AP-3

Kvartersomrade for smahus.
Minst foljande gemensamma utrymmen ska byggas till invanarnas férfogande:

- en husbastu/20 bostader samt en till husbastun hérande avsvalkningsmajlighet utomhus.

- hobby-, samlings-, arbets- och motsvarande gemensamma utrymmen minst 2 % av tomtens va-

ningsyta.

Kravet pa bilplatser: 1 bilplats/80 m?-vy/, dock minst 1,5 bilplatser/bostad. Dessutom ska man bygga en
gastplats/700 m?-vy. For cyklar ska reserveras ett tackt forvaringsutrymme med 1 cykelplats/40 m*-vy,
dock minst 3 cykelplatser/bostad

Borga stad, stadsplaneringen 22.8.2023

| kvartersomradet kan byggas bostadshus i en eller tva vaningar (as-1).

| detaljplanen anvisas dessutom byggratt, byggnadsyta och vaningstal per tomt i huvudsak som bindande
(understreckat) samt allmanna bestdmmelser om byggandet. Efter den nya tomtindelningen delas byggrat-
ten som kan anvandas mellan tomterna enligt bild 2.
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Bild 2. Byggrétt per tomt

Bestammelserna samt de allmanna bestammelserna for kvartersomradena AP-3 i detaljplanen ar bindande
for byggandet. Féljande tolkningar kan géras i och med den tomtindelning som godkants i april 2023. Kravet
pa bilplatser for egnahemshus avrundas uppat till 2 bilplatser/egnahemshus. | fraga om parhus ar kravet pa
bilplatser 2 bilplatser/bostad, av vilka den ena kan byggas t.ex. med grassten pa det barande vaxtunderlaget.
Bestdmmelsen om gemensamma utrymmen tillampas inte alls. Byggnaderna ska kopplas till varandra per
tomt, inte mellan tomterna. Eftersom tomtstorleken ar ganska liten kan grannarna, om de kommer éverens
om det, bygga fast/koppla byggnader till grannens byggnadsmassa/konstruktioner.

Detaljplanens vaningstal ar absolut Il (understreckning) i kvarteren 6016 och 6018. Pa tomterna kan god-
kannas en I6sning som ar anpassad till en sluttning, dar bostadshusets forsta vaning ar delvis inbyggd i
sluttningen, jfr grannkvarteret pa Majbergsbrinken (K 6017). Da ar byggnadens exteriér mot den nedre slutt-
ningen i tva plan.

Bygganvisning, stadsfullmaktige 11.4.2012 § 24

| byggandet av tomterna ska man folja de allmanna bestammelserna i bygganvisningen i punkter 1 Allmant,
2 Energieffektivitet pa omradet vid Majberget, 3 Samlande teman fér omradet och 7 Dagvatten. | fraga om
principerna for kvarterstyper iakttas anvisningarna foér egnahemstomter, i punkt 4.3 AO-kvarteren 6010—
6015, 6017 och 6018. Foljande tolkningar bér dock tas i beaktande:
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Borga stad, stadsplaneringen 22.8.2023

Byggnadernas placering pa tomterna 3—6 i kvarteret 6016 och tomterna 10-13 i kvarteret 6018 framgar av
figur 3 (illustration). Den huvudsakliga takasens riktning for bostadshusen féljer pa de ovan ndmnda tomterna
sluttningens riktning, dvs. tomtens langa sida. Den nya illustrationen ersatter den tidigare illustrationen i
anslutning till detaljplanen i fraga om dessa tomter. For att byggnader ska kunna placeras pa tomten kravs
en avvagning av tomten och en grundlig anpassning av byggnaderna och konstruktionerna till tomten. | den
noggrannare planen for kvarteret anges en riktgivande héjd pa golvytan for varje tomt. De inre delarna av
kvartersomradet ska bevaras i ett naturligt hdjdlage. Markskarningar ska begransas till ett sa litet omrade
som mdjligt, i huvudsak nara bostadsbyggnaden och mellan bostadsbyggnaden och gatan. Till évriga delar
ska man fdlja bestdmmelserna i byggnadsanvisningen i fraga om att forma garden mot granntomterna och
gatan.

Bild 4. Langdprofiler A-A kvarteret 6016 och B-B kvarteret 6018

Bild 3. lllustration, kvarteren 6016 och 6018
Sarskilt att beaktas:

Det kravs noggrannhet att anpassa tomterna till gatuomradet och till varandra. Bild 4 visar riktgivande langd- Vid anpassningen av byggandet till tomten ska det sakerstallas att de slanter som formas ryms inom den
profiler fér kvarteret 6016 (A-A) och kvarteret 6018 (B-B). egna tomtens omrade och att granntomternas byggprojekt har beaktats. Det ar viktigt att byggaren kommer

Overens med grannarna om t.ex. slanter och/eller stddmurar som byggs. Ocksa byggnadstillsynen ska kon-
taktas nar byggprojektet inleds i ett sa tidigt skede som majligt.

Bilaga:  Plan for kvarteret 27.1.2023
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