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Arrendeavtal

1 Inledning

1.1 Avtalsparter

Arrendegivare: Borga stad FO 1061512-1, nedan arrendegivare
PB 23, 06101 Borga

tomtchefens / markanvédndningsingenjérens tjanstemannabeslut

. § , beslutet har laga kraft

Arrendator: , , - och 1/2
’ ) = ) 1/2

nedan arrendator

1.2 Arrendeomrade

Det arrendeomrade som avses i avtalet utgors av tomt i kvarter , i stadsdel
av Borga stad (638- - - ), vilken enligt detaljplanebeteckningen ar
( ), adress Borga. Fastighetens areal ar m? och byggratt

___m?vy. (Karta som bilaga.)
2 Anvéandning av arrendeomradet

2.1 Anvandningsandamal
Arrendeomradet upplats for bostadsandamal som avses i 3 kap. i jordlegolagen
(258/1966) enligt vad planen foreskriver om anvandningsandamalet.

Arrendatorn ar skyldig att se till att alla n6dvandiga myndighetstillstand for
byggnadsprojektet finns och att han foljer lagstiftningens och myndigheternas eventuella
krav och bestammelser.

Arrendatorn far inte vidta byggatgarder eller andra atgarder som vallar arrendegivaren
eller tredje man skada eller olagenhet.

2.2 Byggnadsskyldighet

Arrendatorn forbinder sig att i enlighet med detaljplanen, byggnadsordningen och
godkanda ritningar uppféra ett bostadshus, som skall motsvara minst 50 % av den
planenliga byggratten for bostadshus fardighetsgrad inom tre (3) ar fran det att
arrendetiden borjat [6pa ar sadan att byggnads-tillsynsmyndigheten pa den kan forratta en
godtagbar syn enligt 153 § eller 153 a § i markanvandnings- och bygglagen.
Arrendegivaren kan pa ansdkan férlanga byggtiden.
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Arrendatorn utfor de markundersokningar som ansluter sig till byggprojektet. Arrendatorn
svarar for grundlaggningssattet for byggnaden.

Arrendatorn forbinder sig att folja de av staden uppgjorda byggnadsdirektiven.

2.3 Underhall m.m.

Arrendatorn ar skyldig att se till att byggnaderna och arrendeomradet underhalls samt att
de ar snygga och sakra. Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan arrendegivarens
skriftliga samtycke.

Vaxtligheten pa arrendeomradet 6vergar i arrendatorns ansvar och besittning. Arrendatorn
svarar for eventuellt tillstand for miljdatgard eller andra tillstand som kravs for att falla trad.
Tradfallning kraver inte arrendegivarens medgivande. Arrendatorn ansvarar for skador
fororsakade av trad som vaxer pa arrendeomradet.

Arrendatorn svarar for att behévliga ombyggnadsarbeten pa arrendeomradet utférs och
star for kostnaderna for arbetena. Ar ombyggnaderna betydande kravs arrendegivarens
skriftliga samtycke.

Arrendatorn har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader pa
grund av underhallsskyldigheten, ombyggnadsarbeten eller andra arbeten han utfort.

Arrendatorn har inte heller ratt att, nar arrendeférhallandet upphoér, fa ersattning for sadana
ombyggnadsarbeten eller andra arbeten som hojt vardet pa avtalsobjektet.

2.4 Fororening av marken

Arrendegivaren forsakrar med hanvisning till miljioskyddslagen (527/2014) att denne inte
har kdnnedom om sadan verksamhet i omradet som utarrenderas som skulle ha orsakat
férorening av jordmanen eller grundvattnet eller att jordmanen i omradet som utarrenderas
skulle innehalla avfall eller amnen som kan orsaka foérorening av jordmanen eller
grundvattnet.

Arrendatorn ar skyldig att se till att arrendeomradet inte genom hans atgarder eller pa
nagot annat satt fororenas. Har arrendeomradet eller en del av det anda blivit férorenat
under arrendetiden pa det satt som avses i 16 § eller 17 § i miljdskyddslagen (527/2014),
ar arrendatorn skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap. i lagen.

Nar arrendeperioden har |6pt ut ar arrendatorn skyldig att ge en redogérelse for
jordmanens renhet till arrendegivaren, om arrendegivaren kraver det.

Om arrendatorn forsummar dessa skyldigheter, har arrendegivaren ratt att genomfora
saneringen for arrendatorns rakning och krava arrendatorn pa ersattning for kostnaderna,
inklusive kostnaderna for utredningen.

Det ar forbjudet att utan miljotillstand fylla ut eller hoja arrendeomradet med icke-
foérorenade jordmassor som uppkommer vid mark- eller vattenbyggnadsverksamhet eller
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vid mark- och stentakt, om inte dverskottsjorden anvands enligt en godkand plan eller ett
tillstand (sa som bygglov) som uppfyller motsvarande krav i avfallslagen. Om arrendatorn
for overskottsjord till arrendeomradet utan en godkand plan eller tillstdnd av myndigheten,
maste arrendatorn efter det att arrendetiden upphor bevisa, pa ett satt som
miljovardsmyndigheten godkanner, att marken i arrendeomradet inte ar férorenad.

2.5 Vidarearrendering

Arrendatorn har inte ratt att utan arrendegivarens skriftliga samtycke vidare arrendera eller
pa annat satt dverlata arrendeomradet eller en del av det till en tredje part. Om
overforingen av arrenderatten avtalas separat i punkt 6.3. i detta avtal.

2.6 Syner

Arrendegivaren har ratt att forratta syner i arrendeomradet for att kontrollera att omradet
och byggnaderna i det ar i avtalsenligt skick och att villkoren i arrendeavtalet ocksa i dvrigt
iakttas. Arrendatorn ska pa férhand informeras om synen, om det kan ske utan
svarigheter.

2.7 Placering av ledningar m.m.

Arrendatorn tillater att det enligt kommunens beslut pa arrendeomradet, ovanfér det och
pa byggnader som befinner sig pa omradet, placeras sadana behdvliga ledningar,
utrustning o0.d. som betjanar fastigheten eller samhallet, inklusive fastanordningar for
dessa, liksom aven barsystem som behdvs for gangplan, utbyggda klackar och
takkonstruktioner for dessa.

Om atgarderna leder till direkt olagenhet eller skada for arrendatorn ersatts detta enligt
sarskild overenskommelse.

2.8 Upplatelseskyldighet

Om staden fore utgangen av arrendetiden behdver en del av arrendeomradet som
gatuomrade, byggmark for allmanna byggnader eller som annat allmant omrade, ar
arrendatorn skyldig att upplata omradet for detta andamal.

Den olagenhet som upplatelsen av omradet medfér for arrendatorn ersatts enligt sarskild
overenskommelse.

3 Arrendeforhallandets langd

3.1 Arrendetid
Arrendetiden borjar . . och slutar 31.12.20__.

3.2 Fortsatt arrende
Nar den arrendetid som anges i punkt 3.1 gar ut, har arrendatorn foretradesratt att
omedelbart féor samma andamal arrendera omradet pa nytt, férutsatt att

a) arrendatorn har fullgjort alla forpliktelser i detta avtal,
b) omradet i varje fall skulle utarrenderas fér motsvarande andamal och
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C) arrendatorn senast ett ar innan arrendetiden gar ut skriftigen meddelar
arrendegivaren att han vill anvanda sig av den foretradesratt som denna punkt ger honom.

| god tid fore utgangen av ovan namnda ettarstid skall arrendegivaren pa arrendatorns
begaran meddela honom om omradet kommer att arrenderas fér motsvarande andamal.

4 Avgifter

4.1 Arrendeavgift
Arrendatorn betalar arrendegivaren ett arsarrende pa och
__ /100 ( ,___) euro (grundavgift).

Som arrendebetalningsperiod anses ett kalenderar. Arsarrendet betalas i tva rater. Den
forsta raten (1.1 — 30.6) betalas senast den 30 april och den andra (1.7 — 31.12) senast
den 31 oktober till ett konto som arrendegivaren anvisar.

Arrendet for det ar da avtalet undertecknas ar och 100 (___ , )
euro. Av arrendets och styckningskostnadernas sammanlagda summa har sexhundra
(600,00) euro betalats . .20 som tomtens reserveringsavgift. Resten av arrendet for
ar 20__ och tomtens styckningskostnader blir sammanlagt och _ /100
(___, ) eurooch betalas, avvikande fran det ovan namnda, senast . .20 till ett
konto som staden anvisar enligt fakturan som ges vid underteckningen.

4.2 Indexvillkor
Arrendeavgiften ar bunden till levnadskostnadsindex.

Arsarrendet (grundavgiften) i punkt 4.1 justeras enligt férandringarna i det officiella
levnadskostnadsindexet (1951=100). Andringens storlek framgar av jamforelser mellan
basindex och justeringsindex. Beroende pa om justeringsindexet ar hogre eller lagre an
basindexet skall grundavgiften antingen hojas eller sankas i motsvarande grad.

Det justerade arsarrendet raknas pa foljande satt:

Basindex utgors av indextalet for januari manad 20 . Indextalet ar . Justeringsindex
utgodrs av indextalet for januari manad respektive ar. Det justerade arsarrendet far man
genom att dividera justeringsindexet med basindex och multiplicera resultatet med
grundavgiften.

4.3 Hur tillbyggnader och utokad byggratt paverkar arrendeavgiften

Har man vid bestdmningen av den arrendeavgift som anges i punkt 4.1 utgatt fran arealen
eller kostnaderna for arrendatorns byggprojekt, medfor tillaggsbyggnader en motsvarande
proportionell hdjning av arrendeavgiften.

Har man vid bestamningen av den arrendeavgift som anges i punkt 4.1 utgatt fran
byggnadsratten enligt den plan som galler fér omradet, medfér en 6kning av byggratten
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som har beviljats genom en planandring eller ett annat myndighetsbeslut en motsvarande
proportionell hdjning av arrendeavgiften.

4.4 Ovriga avgifter

Borga vatten uppbar separat en avgift for anslutning till det allmanna vatten- och
avloppsledningsnatet i enlighet med en sarskild taxa. Dessutom ansvarar tomtens
arrendator for kostnaderna fér byggandet och underhallet av tomtledningarna for
fastigheten i enlighet med Borga vattens allmanna anslutningsbestdmmelser och
avtalsvillkor. Om Borga vatten redan har byggt tomtledningarna fran gatuledningen till
tomten, bestdms kostnaderna i enlighet med de genomsnittliga kostnaderna pa omradet
och ovriga fall enligt de verkliga kostnaderna.

Arrendatorn ansvarar for skyldigheter som alaggs till fastighetens agare eller innehavare
enligt lagen om vattentjanster (119/2001) och markanvandnings- och bygglagen
(132/1999).

Styckningskostnader for bildande av fastigheten ar (__,_)eurooch
arrendatorn betalar dem i samband med det forsta arrendet.

Arrendatorn bygger nya tomtledningar i enlighet med vatten- och avloppsverkets direktiv
om de allmanna vatten- och avloppsledningarna férnyas i omradet. Om det visar sig att det
ar nédvandigt med en fastighetsforrattning, ar arrendatorn skyldig att betala
forrattningskostnaderna. Arrendatorn ar skyldig att betala de avgifter som eventuellt foljer
av lagen om enskilda vagar.

4.5 Obetalda arrendeavgifter
Arrendatorn ar ocksa skyldig att betala de arrendeavgifter jamte drojsmalsranta som
foregaende arrendator har forsummat att betala, dock inte fér en langre tid an tre ar.

5 Inlosen

5.1 Arrendegivarens inlosenskyldighet

Nar arrendetiden i punkt 3.1 har gatt ut, ar arrendegivaren skyldig att I6sa in den byggnad
som arrendatorn ager pa arrendeomradet och som namns i punkt 2.2 samt évriga
byggnader pa omradet som har uppforts med skriftligt samtycke av arrendegivaren.

Inldsenskyldigheten galler ocksa utrustning och anlaggningar pa omradet, om de ags av
arrendatorn och ar avsedda for varaktigt bruk och kan anses betjana den framtida
anvandningen av byggnaden.

Inldsenskyldigheten galler dock inte

1) andra an ovan namnda byggnader pa omradet,

2) halvfardiga byggnader, halvfardig utrustning eller halvfardiga anlaggningar
3) uppenbara lyxanordningar eller

4) trad, buskar och andra planteringar.
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Inlésningsskyldighet finns inte, om arrendeavtalet uppléses pa en grund som orsakas av
arrendatorn innan arrendeperioden loper ut.

5.2 Arrendegivarens inlosensratt

Arrendegivaren har ratt att I6sa in ocksa sadan egendom pa arrendeomradet som tillhér
arrendatorn men som inte omfattas av punkt 5.1, om den kan anses betjana fastighetens
framtida bruk.

5.3 Inlésenpris och betalningen av detta
For den egendom som arrendegivaren ldser in skall han betala ett pris som utgér 60 % av
det tekniska vardet pa egendomen vid den tidpunkt da arrendeférhallandet upphor.

Om arrenderatten och byggnaderna pa omradet ar intecknade och om pantratt har
upplatits i denna egendom, skall arrendegivaren, ifall arendet inte ar tvistigt och
panthavaren i god tid fére arrendetidens utgang sa yrkar nar pantratten forfaller, betala
panthavarens fordran av inlésenpriset med den féretradesratt som inteckningen medfér,
dock hogst pantbrevets belopp, varefter dverskottet tillfaller arrendatorn.

5.4 Hur fortsatt arrende paverkar arrendegivarens inlésenskyldighet

Om avtalsparterna kommer 6verens om forlangning av den arrendetid som anges i punkt
3.1 eller om arrendeomradet omedelbart nar arrendetiden gar ut arrenderas pa nytt till
samma arrendator, flyttas arrendegivarens inlésenskyldighet i punkt 5.1 fram till utgangen
av den nya arrendetiden.

Om arrendegivaren senast 6 manader fore utgangen av den ursprungliga arrendetiden har
meddelat arrendatorn att han ar villig att pa oférandrade villkor férlanga arrendetiden med
minst 25 ar eller att fran utgangen av den féregaende arrendetiden inga ett nytt
arrendeavtal pa i huvudsak oférandrade villkor eller till en arrendeavgift som inte dverstiger
den gangse arrendeavgiften for arrendeomradet vid den tidpunkt nar omradet pa nytt
skulle upplatas pa arrende, men arrendatorn inte godkanner anbudet inom den tid som
arrendegivaren utsatt, ar arrendegivaren inte inlosenskyldig.

5.5 Egendom som inte Ioses in

Nar arrendeférhallandet upphor ar arrendatorn skyldig att fran omradet avlagsna
byggnader, utrustning, anlaggningar och évrig egendom som han ager och som
arrendegivaren inte l6ser in. Arrendatorn ansvarar aven for sddan egendom som
arrendatorn har tillatit hamtas till arrendeomradet. Arrendatorn ar skyldig att snygga upp
omradet.

Om egendom som avses har inte har avlagsnats fran omradet inom 6 manader fran att
arrendeavtalet har I6pt ut, har arrendegivaren ratt att fér arrendatorns réakning salja den pa
offentlig auktion samt att snygga upp omradet med medel som har erhallits fran
forsaljningen och vid behov pa arrendatorns bekostnad.
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Om vardet av ovannamnda egendom enligt uppskattning narmast tacker endast de
kostnader som en offentlig auktion skulle medféra, har arrendegivaren ratt att forfara med
egendomen pa det satt som han anser bast.

5.6 Arrendatorns ratt att kopa arrendeomradet

Nar arrendatorn har fullgjort den byggnadsskyldighet som avses i punkt 2.2, har han ratt
att kopa arrendeomradet. Képeskillingen bestams av arrendegivaren. En férutsattning for
inlésen ar att detaljplanen ar a jour vid tidpunkten for inlésen. Om planebestammelserna
haller pa att andras, bestams inlésningspriset i enlighet med de nya férhallandena.

6 Ovriga avtalsvillkor

6.1 Skadefall

Om arrendatorns byggnad pa arrendeomradet forstors helt eller delvis vid ett skadefall,
ska arrendatorn bygga en ny byggnad som uppfyller byggnadsskyldigheten enligt punkten
2.2. Byggarbetena ska pabdrjas inom 1 ar och slutféras inom 3 ar fran det att skadan
intraffade.

Arrendegivaren kan pa ansokan férlanga dessa tider.

6.2 Underhall och renhallning av gata och vissa allmdnna omraden

Arrendatorns skyldighet att underhalla och halla ren en gata som gransar till fastigheten
bestams enligt lagen om underhall och renhallning av gator och vissa allménna omraden
(669/1978) och i enlighet med vad som féreskrivs i ifragavarande kommunala stadga.

Om ett omrade invid fastigheten som anvands som vag inte i foreskriven ordning har
upplatits for allmant bruk, men dock anvands for allman trafik, ar arrendatorn, om inte
nagot annat har avtalats, skyldig att skota underhallet och renhaliningen enligt
bestammelserna och foreskrifterna om gator som har upplatits for allmant bruk.

Arrendatorn ska i fraga om tomten utféra och bekosta underhallet och renhallningen av
infartsvagar och saérja for avlagsnande av ytvatten pa sitt omrade och vagavsnitt.

6.3 Inskrivning och 6verfoéring av arrenderatten

Arrendatorn ar skyldig att inom sex (6) manader fran underteckningsdagen for
arrendeavtalet sdka inskrivning av sin arrenderatt sa som det i jordabalken (540/95) har
foreskrivits.

Arrendatorn har utan att hora arrendegivaren ratt att dverlata arrenderatten till tredje man.

Mottagaren ar skyldig att underratta arrendegivaren om éverlatelsen inom 3 manader fran
overlatelsen. Till anmalan skall fogas en kopia av 6verlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att Iata inskriva sin ratt enligt jordabalken (540/1995).



8/9

6.4 Begransning i overlatelse av arrenderatten
Arrendatorn forbinder sig att inte dverlata arrenderatten pa tredje part utan
arrendegivarens skriftliga samtycke, forran byggnadsplikten i punkt 2.2 ar uppfylid.

Om arrendatorn dverlater arrenderatten vidare utan arrendegivarens samtycke innan
byggnadsskyldigheten uppfyllts, férbinder sig arrendatorn att betala at arrendegivaren i
avtalsvite en engangssumma, som ar tjugo (20) ganger arsarrendets belopp vid tidpunkten
for dverlatelsen.

6.5 Drojsmalsranta

Om betalningen av arrendeavgiften eller nagot annat belopp som skall betalas enligt detta
avtal forsenas, skall dréjsmalsranta enligt 4 § i rantelagen (633/1982) betalas pa det
forfallna beloppet.

6.6 Uppsagning och havning av avtalet
Avtalsparten har ratt att uppsaga eller hava avtalet pa grunder som anges i jordlegolagen
(258/1966).

Arrendegivaren har ocksa ratt att hava avtalet om arrendatorn férsummar sin i punkt 2.2
eller 6.1 foreskrivna byggnadsskyldighet. | fraga om arrendatorns egendom och
uppsnyggningen av omradet iakttas forfarandet i punkt 5.5.

6.7 Sakerhet

Arrendegivaren har ratt att pa arrendatorns bekostnad fa en tillrackligt stor pantratt, vilken
arrendegivaren skilt godkanner, i arrendatorns arrenderatt och i arrendatorns byggnader
pa tomten till sdkerhet for de skyldigheter och fullféljandet av de villkor som foreskrivs i
detta avtal samt for ersattande av de skador arrendegivaren eventuellt férorsakas av att
arrendatorn bryter mot avtalet.

6.8 Avtalsviten

Om arrendatorn bryter mot villkoren i detta avtal eller de bestammelser som getts med
stdd av avtalet, ar arrendatorn skyldig att betala till staden, férutom skadestand, ett
avtalsvite pa ett belopp som motsvarar ett dubbelt arsarrende.

Ifall arrendegivaren inte anvander sin uppsagningsratt enligt punkt 6.6 ar arrendatorn
skyldig att i tillagg till arsarrendet betala ett avtalsvite som ar lika stort som arsarrendet for
den tid som Overskrider den utsatta tiden.

Om arrendeavtalet havs eller sags upp pa grunder som ar oberoende av arrendegivarens
verksamhet innan byggnadsskyldigheten som avses i punkt 2.2 eller 6.1 har uppfylits, ar
arrendatorn skyldig att till arrendegivaren betala kostnader som uppstar av aterstallande
av arrendeomradet till det skick att omradet kan dverlatas pa nytt.

6.9. Dagvatten
Arrendatorn ansvarar for vattnet som rinner till tomten fran ett omrade som ar i
naturtillstand eller park- eller narrekreationsomrade genom att infiltrera eller leda vattnet till
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regnvattenavlopp eller miljon. Vattnet far dock inte ledas sa att det medfér olagenhet for
granntomten

Detaljplanen och bygganvisningarna ska féljas vid minskning och férdréjning av mangden
dagvatten.

6.10 Tillaggsvillkor

Av fastighetsregisterutdraget . .20 _ framgar ett servitut.

Arrendatorn dverlater at staden den éverloppsmylla, som inte behdvs for istandsattandet
av tomten och for den till av staden anvisad plats. Arrendatorn bér komma éverens med
Borga stads stadsinfra om leveransen av myllan senast tva veckor innan det ar tankt att
flytta myllan fran tomten. Staden forbinder sig dock inte till att ta emot myllan och staden
betalar ingen ersattning for éverlatandet eller leveransen.

Arrendatorn ar medveten om att arrendegivaren inte ar med och betalar kostnader som
uppstar av eventuellt inrattande av avlopps- 0.d. servitut.

Arrendatorn &r medveten om att anslutning av fastigheten till avioppet férutsétter en egen
pumpanldggning pa fastigheten.

Om man utarbetar en ny detaljplan féor omradet, genom vilken tomtens areal, byggratt eller
anvandningsandamal andras, andras aven arrendeavtalet pa motsvarande satt.

6.11 Tvister
Eventuella tvister med anledning av detta avtal avgors av tingsratten pa den ort dar
fastigheten finns.

6.12 lkrafttradande
Detta avtal trader i kraft nar avtalet undertecknats.

Detta avtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar, ett for vardera avtalsparten.

Vi ndjer oss harmed och forbinder oss att uppfylla villkoren i arrendeavtalet.

Undertecknas



