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JOHDANTO JA TAVOITTEET

e Porvoon ja Sipoon rajalla on maa-alue, joka on kaavoitettu maakuntakaavassa
logistiikka-alueeksi. Kaava sallii myds teollisuustoimintaa. Kilpilahti - Boxin alue on
tunnistettu Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa ja my0s toteutetussa Helsingin
ympariston logistiikka-alueiden kehittamistydssa yhdeksi keskeiseksi Uudenmaan

tulevaisuuden logistiikka-alueeksi.

e TyOssa luotiin strateginen viitekehys alueen kehittamiselle. Alueen kiinnostavuutta ja
profilointia varten suoritettiin haastatteluita ja jarjestettiin tydpaja. Tyon kuluessa tuli
esiin myds konkreettisia ideoita alueen ja kaavoitusprosessin tueksi.

LOPPURAPORTTI
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TYON TOTEUTUS JA OSAPUOLET

Ty0 aloitettiin kesakuun 2017 lopussa ja se valmistui joulukuun 2017 lopussa.

Tyon toteutukseen ja rahoitukseen osallistuivat:
e Porvoon kaupunki
e Sipoon kunta

e Uudenmaan liitto

Lisaksi tydnaikana kaytiin keskusteluja yritysten ja muiden sidosryhmien kanssa.

Tyon toteutuksesta vastasi Ramboll.

RAMBGOLL
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OSANA TEN-T VERKOSTOA

e Kilpilahti - Boxin —alue on osa EUN PAATOS YONVERKOKS o A
Euroopan laajuista TEN-T I\ |
ydinverkkoa. . g

e TEN-T status mahdollistaa EU:n 3
rahoitusinstrumenttien oD (

hydédyntamisen:

e The Connecting Europe Facility (CEF)
e The European Fund for Strategic
Investment (EFSI)
Horizon 2020
e The European Structural and
Investment Funds (ESIFs),
Erityisesti:
e The Cohesion Fund (CF)

e The European Regional Development
Fund (ERDF)

—isavesireitt
B sstama
@ lontokentta /
B muatetorminaal -
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https://ec.europa.eu/inea/connecting-europe-facility/cef-transport
http://www.eib.org/efsi/
https://ec.europa.eu/programmes/horizon2020/en/how-get-funding
http://ec.europa.eu/contracts_grants/funds_en.htm
http://ec.europa.eu/regional_policy/en/funding/cohesion-fund/
http://ec.europa.eu/regional_policy/en/funding/erdf/
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LOGISTIIKKA-
VYOHYKKEET

e Logistiikkapalvelujen
kannalta 3 ja 4 tien vali
pohjoiseen ja kehatiet
ovat kehittyvia.

e Synergiamahdollisuudet
Kilpilahden teollisuuden
kanssa tunnistettiin
haastatteluissa ja

tyOpajassa.

RAMBGOLL
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UUDENMAAN MAAKUNTAKAAVA,
VOIMASSA OLEVA NELJAS MAAKUNTAKAAVA (HYVAKSYTTY 21.8.2017)

\ Andeg >
~‘\ I ‘b‘w

Osa tyodpaikka- ja taajamatoimintojen S w0
reservialueesta muutettu logistiikka- i e W
alueeksi - potentiaalinen *o 3
logistiikkatoimintojen kehittamisalue & |
Yy
2
u&\‘,
A
Massby ‘h\ Mangelhy
________ ,‘ Kaltpaek '\ SBY)
A \ )
0\'
Gumbostran a‘“ i (\
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UUDENMAAN MAAKUNTAKAAVA,

e Moottoritien pohjoispuoli
o Tydpaikka-alue

e Taajamatoimintojen tai tybpaikka-alueiden
reservialue

e Moottoritien etelapuoli
e Teollisuusalue
e Kiviainesottoalue

e Yhdyskuntatekniikkaa, energiaa,
jatteenkasittelya

Viheryhteystarpeet

Tie- ja rataverkko, putket

RAMBGOLL
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BOX 2 - BOXIN TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVA, BOX

{ 2 = / “V~\ 7 & !

ASEM 2K ALYAME RKIMMAT J& -MAARAYKSET: /
DETALJPLAMEBETE CHMIMNGAR OCH BESTAMMELSER:

toimi stotiloihin enintddn 20 % . Ulkovarastointia ei 533 sijoitaa tien puoleiselle tontin osalle.
Aueen bd widdnotte edellwtdd louhinaa.

! y - Kwartersomrdde % rindustri- och lagerbyggnader. & tomtens byggda vaningsyea far higst

20 % anvdndas for kontorslokaler. Ltombu sager @rinte placeras pd den del avtomtan som
ligger mat vigen. Ibroktagan det aw omrdd et forutsater brytning .

Teollizuus- ja varastorakennusten kortts lialue . Tontin @kennet sta kemosalasta saa kEdwE d /
o
-

Maantien alue.
Omride fir landseg.

“,A Suojaviheralue . Maisemointitoimen pite &t ovat sallituja alueslla. ' ﬁ
Shydd sgrisnomrd de. Landskapsuthrmningar drtildma pd omrddet.

|

3 m lkaava-alueen mjan ulkopuol ella oleva wiva.
Linje 3 mutanfar planomﬁ?dets grans.

kaupun gin- tai lunnanosanraja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

— -\ Jm=

Kuva 1. Kaava-alueen sjanti kunnan opaskartalla. K aava-alve on esitelly kantassa punaisel
fa. Kuva: Sipoon kattapakel, http#kartta. spoo. il

Kuva 1. Asemakaava (A-InsinGént Suunnittelu Oy, 2016)

4 \_. ) L = 3 ”
Kuva 2. Kaava-alueen rajaus (punainen vilia), Spoo-Ponoo—kuntaraja (valioinen katikoviva) ja polyoisnuoli ortokuvan pasis
(A-Insindorg Suunnitels 25.1.2016, @ MML, 2013).

RAMBGOLL
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YHTEINEN LOGISTIIKKAVYOHYKE

Sipoo |Porvoo

Porvoo POrvoon ja Sipoon yhteinen
logistiikkavyodhyke sijoittuu
Helsingin seudun itdosaan ja
tukeutuu E18
moottoritiekaytavaan.

Kulloo

Logistiikkavydhyke liittyy
kaakossa Kilpilahden
teollisuusalueeseen. Alueen lapi
kulkee Kilpilahteen johtava

rata.

. Kilpilahti

\0
\

LOPPURAPORTTI
RAMBOLL 29/12/2017
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HAASTATTELUT JA VUOROVAIKUTUS
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HAASTATTELUT

e Tyon kuluessa haastateltiin kymmenta sidosryhmaan kuuluvaa toimijaa.

e Haastateltavissa oli mukana teollisuuden, logistiikan ja alueellisen kehittamisen

osapuolia.

e Tuloksia:

e Venajasta ei hybtya perinteiseen
transitoon. Suoratoimitukset mahdollisia.

e Liian syrjassa terminaalitoimintaan

e Keha III Tampereen ja lahdentien valinen
alue on kiinnostavampi

e Varastotoiminta mahdollinen

e Ehdotettiin maahantuojien ja
logistiikkayritysten yhteisty6ta

RAMBGOLL

Padakaupunkiseudulla kustannukset ylhaalla
ja hintataso alhaalla.

Tilaa on nyt saatavilla paremmalla
sijainnilla.

Grynderit ovat usein merkittavassa roolissa
ja se lisaa kustannuksia.

Kilpilahden kemianteollisuuden laajennus,
synergia ja tukitoiminnot

Ensin teollisuutta - logistiikka tulee
teollisuuden mukana

LOPPURAPORTTI
29/12/2017
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RAUTATIEYHTEYDET

e Haastatteluiden perusteella rautatiekuljetukset eivat ole ensisijaisia logistiikalle kyseessa
olevassa sijainnissa. Rautatiemahdollisuus on kuitenkin kilpailuetu etenkin teollisuuden
hankkeille. Rautatieyhteys on olemassa Kilpilahti - Box —alueen vieressa

e Nykyaikaisessa logistiikassa rautatiekuljetuksia tarvitsevat etenkin suurien volyymien
teollisuus.

e Rautatiekonttiterminaalit toimivat satamien ja maakuntaterminaalien valilla. Suomessa
volyymit ja kuljetuksien rakenne eivat tue konttiterminaalien yleistymista.

LOPPURAPORTTI
RAMBOLL 29/12/2017
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TYOPAIJA

e TyOpajaan osallistui 20 henkilda, jotka edustivat mm. teollisuutta ja logistiikkatoimijoita.

e Vahvuudet: Sijainti on hyva etenkin paakaupunkiseutuun ja idan suuntaan nahden.

Alueen rakennettavuus on hyva ja tydovoiman saatavuus on liikenneyhteyksien myoéta
hyva.

e Haasteet: Kaavoitus ei ole kokonaan valmis; muuta kuin asemakaavoittamatonta
metsaa olisi helpompi myyda. Sijainti koettiin myds haasteeksi.

e Kaavoitus: Kuntien maanhankinta on avainasemassa. Kaavoituksen tulisi olla

joustavaa, jotta mahdollistetaan erilaiset tulevaisuuden toiminnat. Tontteja tulee olla
seka suurille etta pienille yrityksille.

e Markkinointi: Brandays, tehokas yhteisty0 ja oikeat valineet (internet sivut, muut
some kanavat). Oikein valitut messut voivat olla hyva keino tunnettavuuden
lisaamiseen. Rekkaparkki ja muu tukitoiminta voi tuoda mukanaan muutakin toimintaa.

LOPPURAPORTTI
RAMBOLL 29/12/2017
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SIJAINNIN HOUKUTTELEVUUS

e Lyhyt aikavali:

e Padkaupunkiseudun ja sen pohjoispuolella olevat logistiikka-alueihin verrattuna Kilpilahti — Box
koetaan olevan syrjassa.

e Sijainti on hyva suhteessa idan liikenteeseen ja Kilpilahden teollisuuskeskittymaan.
e Pitka aikavali:

e Hyvat yhteydet padkaupunki seudulle, keha 1V, valtatielle 6, Vuosaaren, Loviisan ja
HaminaKotkan satamiin seka Venajalle.

LOPPURAPORTTI
RAMBOLL 29/12/2017
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SIJAINNIN VAHVUUDET

P ( ' Kouvola
[ KE HA IV E Lappeenranta
Imatra

) Joensuu

[

Pietari

NP KILPILAHT I box P

I’ T 5 . " . o
m
L L /) L ! i

PORT OF Kilpilahden yritykset
" H " P Yy E Port of Loviisa %)

HAMINAKOTKA

LOPPURAPORTTI
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STRATEGINEN POHJA

N Teollisuus (vars. Kilpilahden teollisuutta hyddyntava)
Elintarviketeollisuus
Teollisuus tuo mukana logistiikkatoimintoja

»

Raskaan liikenteen huolto ja -tukipalvelut
Sijainti

Varasto
Logistiikka

LOPPURAPORTTI
RAMBGLL 29/12/2017 20



TEOLLISEN TUOTANNON MUUTOS Maailman BKT:n arvo, prosenttia

70
e Pitkalla aikavalilld deglobalisaatio lisda 60 7\
tuotantoa Suomessa 50
24,2 4
e Ensivaiheessa alueella voi olla logistiikkaa 40 — % 58 %
— etenkin varastointia. Tulevaisuuden 30 -
kehittamispotentiaalia on uusimuotoisessa s
tUOtantOtOImlnnassa, _]Ota |OgIStIIkka 2?960 65 70 75 80 8 90 95 00 05 10 2015
tu kee . Koonnut: HEIKKI AITTOKOSKI / HS, grafiikka: MINTTU LINJALA / HS, ldhde: Maailmanpankki

- Teollisuusrobotteja tuhatta kappaletta
600 521

SRR 433

400 346 218
300 254 <4
221 °°

166 159 178
200 13 121 159
100 60

<+— ennuste—»
0

2008 09 10 M 12 13 14 15 16 17 18 19 2020

Koonnut: HEIKKI AITTOKOSKI / HS, grafiikka: MINTTU LINJALA / HS
Lahde: International Federation of Robotics

Helsingin Sanomat 1.10.2017 LOPPURAPORTTI
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KULLOO / BOX SWOT

Vahvuudet

Sijainti E18 moottoritien varrella

Liilkenneyhteydet HaminaKotkan sataman ja Helsingin
valissa

Yhtenadisia maa-alueita voidaan kaavoittaa joustavasti
Kaavoitettavissa oleva alue muodostaa jatkumon
Kilpilahteen liittyen

BOX asemakaavoitettuna tien vieressa

Heikkoudet

Sijainti nykyisten logistiikkavydéhykkeiden ulkopuolella
Maa-alueiden omistussuhteet

Mahdollisuudet

Kilpilahden jalostamoon liittyva teollisuus
Rautatien hyddyntaminen

Teollisuus ja sita palveleva logistiikka
Varastotoiminta

HaminaKotka sataman tuontiliikenne
terminaali/varasto

RAMBGOLL

Uhat

Tuontiliikenne on tulevaisuudessakin Vuosaari
painotteista ja logistiikkapalvelut keskittyvat edelleen
keha III ja pohjoisen suuntaan

LOPPURAPORTTI
29/12/2017




VISIO

Kilpilahti — Box alue on merkittava ja
laajeneva logistiikka ja
teollisuuskeskittyma E18 varrella. Alue
palvelee koko Suomen logistiikkaa mutta
varsinkin Ita-Suomea ja Venajaa. Alue
o _ tukee ldhialueen satamien toimintaa ja
Kilpilahti - Box alueella on mahdollistaa niiden kapasiteetin
* Teollisuutta kasvattamisen.
» Logistiikkaa
« Liikennepalveluja 0
Kilpilahti - Box aluetta kehitetaan aktiivisesti: Alue kasvaa ja luo tyopaikkoja ja edistaa 204
. Brandiys |ahialueiden kehittymista
+ Aktiivinen markkinointi
+ Liikennepalvelujen kehittéaminen, joka
aktivoi alueen muuta kehittymista.

2030

2018

LOPPURAPORTTI
RAMBOLL 29/12/2017
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ARVIOINTI

b

* Alue on riittavan suuri ja osin valmis
liiketoiminnalle

 Keha IV yhteydet

« Keha V kehittyminen

» Borealis tuottaa muovia vieressa
 Hukkalampdenergiaa Kilpilahdesta

« HaminaKotka sataman ja
paakaupunkiseudun valissa

« \Vuosaaren ja Loviisan satamat lahella

« Suomen ja Vendjan suoratoimitukset ja
verkkokauppa ovat mahdollisuuksia

RAMBGLL

o

<

sa haastatelluista logistiikka-alan
toimijoista kokee viela sijainnin

syrjaiseksi

Pidentynyt kuljetusmatka sijainnin takia,
kun merkittdva osa logistiikasta
kohdistuu paakaupunkiseutuun ja siita
pohjoiseen (vrt. Vuosaaren sataman
sijainti)

Logistiikka-alueet kehittyvat 3 ja 4 -
teiden valiin

Perinteinen Venajan transitoliikenne ei

ole kasvava ala

LOPPURAPORTTI
29/12/2017
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ALUEEN KEHITTAMINEN

Oheisessa kuvassa on osoitettu alueelle
ohjeellinen katuverkko seka pistoraide
alueen toimijoiden kuljetuksia varten.

170 —maantien pohjoispuolinen alue on
varattu Uudenmaan maakuntakaavassa
logistiikkatoimintoja varten. Alueelle on
myo0s mahdollista sijoittaa teollisia
toimintoja. Sipoo on jo
asemakaavoittanut Boxin logistiikka-
alueen.

Asemakaavoitettua aluetta on
luontevaa jatkaa Porvoon puolelle
moottoritien suuntaisesti seka mt 170
pohjoispuolelle. Alue voi edelleen
kasvaa pohjoiseen maakuntakaavan
osoittaman alueidenkayttdoperiaatteen
mukaisesti.

RAMBGOLL
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ALUEEN KAAVOITUKSEN
SUUNTAVIIVAT

Alue on osittain huomioitu Sipoon Boxin
osayleiskaavassa. Muu osa alueesta
voidaan yleiskaavoittaa joko vireilla
olevien osayleiskaavojen yhteydessa
(Kulloo-Mickelsbodle ja Kilpilahden
osayleiskaavat) tai erillisina
osayleiskaavahankkeina.

Asemakaavoja voidaan laatia
yleiskaavoihin perustuen.
Logistiikkatoimijoiden kannalta on
tarkeaa, etta asemakaavat on laadittu
hyvissa ajoin ja riittavan valjasti, jotta
ne mahdollistavat toiminnan joustavan
suunnittelun alueelle.

RAMBGOLL

RN
¥ N
/ ONgg, AN

Jen N
. ( A\ 0
Vaihe 3 4\\ :
Maakuntakaavassa logistiikka-aluetta, \\\
pinta-ala n. 180, ha. \ AN

\-.\.\‘\\
Alue on seka Porvoon etta Sipoon puolella‘r§:>\

Vaihe 2

Porvoon ettéd Sipoon puolella.

A\
' \
X ; \ \\
¢ / W\

Kiinnostava alue logistiikan kannalta /\ °

A . RN
pinta-ala n. 100 ha. Alue on seka L’ \ xe°

<

o(Q‘qaq‘&
o°
“* ?
Le : )
& Sipoon Boxin asemakaavoitettu

tyopaikka / logistiikka-alue, pinta-ala 25 h

1 2 g 4
: — : : :
«“km — =

O// ’lle

IQ'J

Kaasuputki

W\ “Vaihe 2
\Tydpaikka / logistiikka-alue ,/

-‘:>$“[\\)\\|nta-ala n. 35 ha / / f

i
National Land Survey of Finland, Esri, HERE, Garmin, INCREMENT P, NGA, USGS




YHTEENVETO JA SUOSITUKSET JATKOTOIMENPITEIKSI

e Alueen kaavoituksen tulee olla joustavaa.
Esirakentamista tulee harkita
houkuttelevuuden lisaamiseksi.

e Markkinointi edellyttdaa yhteisty6ta ja
aktiivisuutta (esim. messut ja some).
Markkinointi tulee painottua teollisuuteen
ja logistiikkaan (etenkin varastointi).
Liikenteen tukipalvelut (esim. vartioitu
levahdysalue) voivat edesauttaa muuta
sijoittumista alueelle.

RAMBOGOLL LOPPURAPORTTI
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Porvoon kaupunki ja Lentokuva Vallas Oy
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