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1.

BASUPPGIFTER

1.1 Definition av omradet och omradets lage

Hermanso ar en udde pa ca 98 hektar som ar belagen atta kilometer sydvast om
Borga centrum. Vaster om den finns en grund vik, Kodderviken, dster om den
Haikofjarden och sdder Emsaléfjarden.

1.2 Detaljplanens namn och syfte

Detaljplanens 416 namn &r Hermans6 sddra—Talludden, 465 Hermans6 sodra —
Lonnberga, 466 Hermanst sddra —Albert Edelfelts grand, 467 Hermanso sédra
—Strandhaggsbacken, 468 Hermans6 sddra —Nynésudden, , detaljplanens 433
Tyterskarsvagen, detaljplanens 434 Hermanso norra och 462 Hermanso Grund-
sundet. Denna beskrivning omfattar alla atta planomraden, dvs. hela Hermanso.

1.3 Forteckning 6ver bilagorna till planbeskrivningen

Lageskarta

Utdrag ur generalplanen

Utredning om hogvattenstandet

Program for deltagande och bedémning

. Sammandrag Over hérande: Utkastskedet, forslagsskeden | och Il samt
separata héranden per brev om andringarna

6. lllustration

arwnE

1.4 Forteckning 6ver bakgrundsutredningarna och kallmaterialet

2.

Invanarenkat, stadsplanering 2007

Inventering av byggnadsbestandet, stadsplanering 2007

Utredning av byggnadernas vaningsyta pa tomterna, stadsplanering 2008
Naturutredning for generalplanen, Borga landskommuns miljoavdelning 1992,
reviderad 2008

Utredning av utvecklingen av markanvandningen pa basis av historiska kartor,
stadsplanering 2008

Oversvamningsutredning, stadsplanering 2008, Nylands miljocentral 2008
Landskaps- och byggbarhetsutredning, stadsplanering 2008

Utredning av trafiken (kollektiv- och distributionstrafik samt gang-, cykel- och
mopedtrafik)

Overgripande landskapsplan for Ostra Nyland

Utredning av fagelfaunan

UTGANGSUPPGIFTER

2.1 Utredning om forhallandena i planomradet

Pa Hermanso finns gles lantlig bebyggelse. Det bebyggda omradet &r ca 25 ha
stort, och det finns ca 30 ha ekonomiskogar, ca 15 ha skogbevuxna eller besko-
gade akrar, under 10 ha 6ppna vardade angar och ca 20 ha vassruggar.
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2.2 Markagarforhallanden

| omradet finns privata markomraden sammanlagt 71 ha, varav 6,2 ha ar allman-
ning (tre bathamnar och tva gamla betesmarker). De privata omradena bestar av
73 parceller. Staten ager den 0 pa vilken Bjorkholms lotsstation ligger (1,3 ha)
och staden en strandremsa pa 22,7 ha vid vastra stranden. En del av dessa
markomraden drabbas tidvis av 6versvamningar.

Markanvandningsavtal ansluter sig till detaljplanearbetet.

Cirka 35 markanvandningsavtal, avtal om 6verlatelse av gatuomraden samt ser-
vitutsavtal ansluter sig till detaljplanearbetet. Markanvandningsavtalen ingas mel-
lan staden och markagarna. Servitutsavtalen ingas vanligen mellan privata mar-
kagare.

2.3 Planeringssituation
Delgeneralplanen for de centrala delarna

| den norra delen av Hermanso finns ett omrade for samhallsteknisk forsorjning
(ET) dar Borga Vattens avloppsreningsverk ligger. Till reningsverket leder en av-
loppslinje som anvisas i generalplanen. De omraden vid vastra och norra stran-
den som staden ager ar omraden for narrekreation, varav en del har sarskilda
miljévarden (VL och VL-2). Det gamla omradet for villor och fritidshus i det nord-
Ostra hdrnet av Hermanso ar ett omrade for fristdende smahus, dar miljon beva-
ras. De bebyggda omradena och nagra obebyggda kullar har anvisats som om-
raden for fristdende smahus (AO). Mellan dem finns hajder och svackor som an-
visats som jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov att styra
friluftslivet (MU). Omraden med adeltrad, angar, vassruggar och svackan med
klibbalar har anvisats som omraden som éar sarskilt viktiga med tanke pa natu-
rens mangfald (luo). Den gamla lotsstationen Bjorkholmen har anvisats som ett
omrade som skall skyddas med stdd av byggnadslagstiftningen (SR). | den so6dra
udden av Hermanso finns tre sma bathamnar (LV). Den yttre skyddszonen vid
Skoldvik industriomrade stracker sig till Hermansos vastra kust och sddra udde.

Detaljplaner
For omradet finns ingen detaljplan. Det finns dock en detaljplan for Haikovagens
trafikomrade, vilket i och med detta detaljplanearbete andras till ett gatuomrade.

Riksomfattande malen for omradesanvandningen i planomradet

Hermanso ligger ratt sa nara stadens centrum men &r ett glesbebyggt lantligt
omrade. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen galler bl.a. fortat-
ning, vattenférsorjningen i glesbygden samt risken for dversvamningar. Bjorknas
villa, som ansluter sig som kulturmiljo till den av riksintresse vardefulla villabe-
byggelsen i Haiko, och Bjorkholms lotsstation ar belagna i omradet. Betydande
omraden for naturskyddet &r omradet pa Haikofjarden som har vardefull fagel-
fauna och naturtyperna med skogslindar.
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3.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

3.1 Behovet av detaljplanering

Enligt generalplanen som faststalldes ar 2004 finns det behov att utarbeta en de-
taljplan for omradet. Det &r viktigt att bygga ett avloppsnat i omradet och darfor
maste man kunna anvisa servituts- och gatuomraden.

3.2 Beslut om planeringsstart

Utarbetandet av detaljplanen ingar i stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram
for aren 2006-2010. Staden skickade ett brev om detaljplanearbetet till marka-
garna 10.8.2006.

3.3 Deltagande och samrad

Myndighetssamradet i det inledande skedet ordades 4.3.2008.
Horande i planeringsskedet: (62 8 MarkByggL, 30 § MarkByggF)

Utkast till detaljplan och de 6vriga dokumenten var framlagda pa stadsplane-
ringsavdelningen, Kramaretorget B, 3 van. 4.6 — 2.7.2008. Staden meddelade
per brev markagarna/-innehavarna samt grannar som ar markagare/-innehavare
i planomradet att utkastet till plan ar framlagt. Framlaggningen meddelas dessu-
tom med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och i tidningarna Uusi-
maa, Borgabladet och Vartti. Intressenterna bereddes mojlighet att lamna skrift-
liga asikter. Preliminara utlatanden, s.k. remissbehandling, begardes av de myn-
digheter som raknas upp under punkt 6 (intressenterna) i bilaga 5. Det ordnades
tv&d boendemoten i Ostra Nylands yrkesskola (ONY), 5.6.2008 och 12.6.2008. P&
invanarmoten presenterade man servituts- och markanvandningsavtal som an-
sluter sig till detaljplanearbetet. Ocksa den preliminara planen for kommunaltek-
nik och vattentjanster var framlagd.

Det forsta horandet i forslagsskedet (MarkByggF 27 8):

Forsta detaljplaneforslaget och de 6vriga dokumenten var framlagda pa stads-
planeringsavdelningen, Kramaretorget B, Il vaningen 28.1 — 2.2.2009. Staden
meddelade per brev markagarna/-innehavarna samt grannar som ar markagare/-
innehavare i planomradet att forslaget till plan ar framlagt. Framlaggningen med-
delades dessutom med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och i tid-
ningarna Vartti, Uusimaa och Borgabladet. Intressenterna bereddes majlighet att
lamna skriftliga anmarkningar. Utlatanden begéardes av de myndigheter som rak-
nas upp under punkt 6 (intressenterna) i bilaga 5. Det ordnades tva boendemo-
ten i Ostra Nylands yrkesskola (ONY), 28.1.2009 och 2.2.2009. P& invanarméten
presenterade man servituts- och markanvandningsavtal som ansluter sig till de-
taljplanearbetet. Aven preliminara planer for vattentjanster och for nivan pa gator
som byggs var framlagda.

Horande i det andra forslagsskedet: (27 8 MarkByggF)
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Det andra detaljplaneforslaget och de dvriga handlingarna var framlagda 20.5 -
22.6.2009 pa stadsplaneringsavdelningen, Kramaretorget B, Il vaningen. Staden
meddelade per brev markagarna/-innehavarna samt grannar som ar markagare/-
innehavare i planomradet att forslaget till plan ar framlagt. Man meddelade dess-
utom om framlaggningen med kungérelse pa stadens officiella anslagstavla samt
i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti. Intressenterna bereddes majlighet
att framfora skriftliga anmarkningar. Utlatanden begéardes av de myndigheter
som namns under punkt 6 ("Intressenter”) i bilagan 5.

Invanarmétet holls i Ostra Nylands yrkesinstitut Inveon 25.5.20009.

Pa invanarmotet presenterade man markanvandningsavtal som ansluter sig till
detaljplanearbetet. Aven preliminara planer for vattentjanster och for nivan pa ga-
tor som byggs samt en kostnadsberékning fér kommunalteknik, som preciserats
pa grund av markundersokningen, var framlagda.

Horande om &andringarna i planforslaget enligt 32 8§ i markanvéandnings- och byggforordning-
en fore godkannandet

Tre markagare vid Alexandravagen, en vid Albert Edelfeltsgrand, en vid Her-
mansovagen och en vid Tyterskarsvagen dnskade vid forhandlingarna om mar-
kanvandning sadana andringar i detaljplaneforslaget som kan anses vara va-
sentliga. Det var dock inte nédvandigt att lagga fram detaljplanerna pa nytt ef-
tersom dessa andringar gallde endast enskilt intresse och de intressenter som
berdrdes av andringarna hordes separat. (32 8§ MarkByggL) Horandet gjordes
per brev. Man skickade andringarna som gjordes i planforslaget samt ett utdrag
ur det andrade andra detaljplaneférslaget for kdnnedom till grannarna. For gran-
narna reserverades 6ver 14 dagar att lamna anmarkningar och dessutom sju da-
gar som forutsatts enligt forordningen. Mot andringarna lamnades inga anmark-
ningar.

Detaljplaneomradet Hermanso norr delades i tva delar och Hermanso syd i fem delar

Efter forslagsskedet har man delat detaljplaneomradet Hermanso norr i tva delar.
Vid férhanlingarna om markanvandningsavtal kom det fram att planlésningen for
fastigheten 1-203 inte &nnu var fardig. For den har planarbetet fortskridit under
namnet Hermanso Grundsundet. Fastigheten 1-203 i Grundsundet ar en vatmark
med vardefull natur som nastan helt ar vattenomrade eller vassrugge under +1
meter 6ver havet. Oppet vatten har anvisats som vattenomrade.

Efter forslagsskedet delades detaljplaneomradet Hermanso syd i fem delar.

3.4 Mal for detaljplanen

Malen for detaljplanearbetet stalldes pa grund av svaren pa invanarenkaten.
Staden skickade en enkat till privata markagare (66 st.) och fick 46 svar.

Malet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for kompletterande byggande
sa att ons sardrag, dvs. det glesa och lantliga bostadsomradet, bevaras. Byg-
gandet fortatas och utvidgas i de redan bebyggda omradena, men tomterna ska
aven i fortsattningen vara ratt sa stora sa att en del av tradgardarna som ger ett
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lantligt intryck kan bevaras. | och med planen férséker man hitta medel for att
kunna bevara 6ppna nagra gamla akrar och betesmarker vars markagande ar
splittrat. Man forsoker hitta medel @ven for att bevara landskapet med tradbe-
standen och skogarna pa hojderna enhetligt &ven om markagandet ar splittrat.
Flera invanare betonade principen om likvardigt bemotande av markagarna i sina
svar. Medel for detta ar bl.a. markanvandningsavtal mellan staden och markaga-
ren, genom vilka fastighetsagare som drar avsevard nytta av detaljplanen deltar i
kommunens kostnader for byggandet av kommunaltekniken. Ju storre nyttan ar,
desto storre ar ocksa ersattningen som markagaren betalar. Att fa en detaljplan
och kommunalteknik i omradet anses vara till betydande nytta for alla marka-
gare.

Variationerna i havsnivan och det eventuellt stigande vattnet bor beaktas. Hog-
vattenstandet i havet ar enligt Finlands miljocentrals 6éversvamningskartering
2,50 m + vagsvallet 30 cm. Enligt anvisningarna ska byggandets nedre grans
vara vid hojdkurva 3 och den lagsta golvnivan ca 3,4 meter ovanfor havsytan.
For de byggnader som nu ligger i omraden med 6versvamningsrisk stravar man
efter att anvisa anvandningsandamal som ekonomibyggnad eller att férorda att
byggnaden ska hdjas i samband med renovering eller utbyggnaden. Med servitut
for diken stravar man efter att garantera att oversvamningsvattnet kan ledas bort
fran omradet langs det nuvarande och det forbattrade natverket av diken.

Vagnatet pa Hermanso bildas i dag av enskilda vagar. De finns delvis i omraden
med menfére och uppfyller inte alltid de tekniska kraven som stélls for bl.a. dis-

tributions- och raddningstrafik. | och med detaljplanen stravar man efter att hitta
en l6sning for vagnatet varvid alla tomter kan nas aven vid éversvamningar. En

rimlig 16sning for distributionstrafiken ska ocksa hittas.

3.5 Olika alternativ som understks i och med detaljplanen

~~- For den sodra delen av Hermanso utarbeta-

~ des ett alternativt planutkast, Hermanso

" sodra B. Enligt den ar generalplanens
skogsbruksomraden parker, inte delar av
tomter som ska planteras. Darfér ar tomterna
mycket mindre. Antalet tomter ar dock nastan
detsamma som i alternativet Hermanso
sodra A. Det alternativa planutkastet togs
inte upp pa boendemoten eftersom flera
markagare hade motsatt sig kraftigt att en del
av deras sma tomter andras till park.
Bild alternativ B
ild: alternativ B
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3.6 Invanarnas asikter och hur de beaktas i planlaggningen
Malen for planlaggningsarbetet stalldes pa basis av svaren pa invanarenkaten.
Utkastskedet

Om utkastet till detaljplan lamnades 41 asikter. P& basis av dessa gjordes
manga sma korrigeringar sa att planférslaget tjanar invanarnas behov sa bra
som majligt.

| detaljplaneutkastet hade en gemensam strand anvisats som badstrand "Gadd-
vikens badstrand” och bredvid den hade man anvisat ett allméant parkeringsom-
rade for ca atta bilar. Det ar skal att andra ett gemensamt strandomrade till ett
gronomrade, som kan anvandas som en badstrand, eftersom modernt batliv inte
kan forenas med simning. Gaddvikens badstrand behandlades i 16 asikter, varav
fem var mot och elva for den. (Av deldgarna accepterade sex ldsningen, 5 var
mot). Man har slopat det allmanna parkeringsomradet och andrat korforbindelsen
till badstranden till en gata. Badstranden anvisades inte pa ett annat stalle ef-
tersom det inte finns lampliga strander med tanke pa servicetrafiken. En del av
fritidstomten pa statens lotsstation, Bjorkholmen, anvisades som narrekreations-
omrade (VL) eftersom dess strand ar lamplig fér simning.

Den syns inte i landskapet eftersom garden har vuxit igen.

Forsta detaljplaneforslaget

Om det forsta detaljplaneforslaget lamnades 31 anmarkningar. Storsta delen
onskade sma andringar i byggandets volym eller precisering av tomtens place-
ring. Sju av dem som lamnade en anmarkning 6nskade att kostnaderna foér byg-
gandet av kommunaltekniken delas pa ett annat sétt.

Sju dnskade att byggratten utékas och sju att den minskas. Som helhet minska-
des den sammanraknade byggratten endast med nagra hundra kvadratmeter
vaningsyta till det andra planforslaget. Sma andringar i byggnadsytor och bygg-
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ratterna gjordes enligt dnskningarna. Endast pa ett par tomter gjordes andringar-
na inte enligt 6nskningarna eftersom man pa dessa ville bygga pa hojderna eller
onskade sa liten byggratt att den helt avvek fran de invidliggande tomternas
byggratt. En mycket liten byggratt skulle leda till behovet att &ndra planen efter
det att tomten bytt Agare. De higsta hojderna bevaras obebyggda pa grund av
landskapet och skogen som ar vindskydd.

Fyra anmarkningar gallde bathamnarna. Parken som kallas Gaddvikens strand
onskades fortfarande som bathamn men for den foreslogs aven ett ersattande
stélle pa ons ostra strand. | det andra planfoérslaget bevaras Gaddvikens strand
som rekreationsomrade och en ersattande reservering for bathamn anvisades pa
det stalle som foreslogs i anmarkningen.

Andra detaljplaneférslaget

Mot det andra detaljplaneférslaget lamnades 18 anmarkningar. | sju anmark-
ningar onskades sma andringar i byggratten eller precisering av tomtens bygg-
plats. Man kom 6verens om andringarna vid férhandlingarna om markanvand-
ningsavtal. Andringarna i byggnadsytorna och byggratterna gjordes enligt 6nsk-
ningarna. Fyra markégare dnskade att allmanningen bevaras i gemensam ago,
vilket planen inte hindrar. Fyra 6nskade att gatuomradet gransas pa ett annat
satt. En del av dessa andringar gjordes enligt 6énskningarna. Kostnaderna okar i
fall vagen flyttas pa mjuk mark, varfor detta skulle stéra byggandet av kommunal-
tekniken. Tre markagare 6nskade sma andringar i tomtindelningen, vilka ocksa
gjordes enligt dnskningarna.

En markégare ville se gatuplanerna och de exakta kostnaderna innan planen
godkanns. Gatuplanerna utarbetas och godkanns forst efter det att planen har
godkants och gatuomradenas lage faststéllts. Gaturitningarnas tvarsektioner och
den preliminara kostnadsberakningen var framlagda redan pa invanarmotet.
Kostnadsberakningen for gatubygget, som preciserades pa grund av markunder-
sokningarna, lades ut pa natet. Kostnaderna preciseras forst senare vid genom-
forandet.

Agarna till samfalligheten lamnade en anméarkning om bathamnen. | anmark-
ningen onskades att byggomradet for bathusen flyttas narmare vattnet. Byggom-
radet flyttades ca 12 meter narmare vattnet. Omradet anvisades dock inte fast i
LV-omradet eftersom det da skulle ha legat framfor ett befintligt bostadshus pri-
vata strand.

Separata héranden om andringarna i detaljplanefdrslagen
Sex markagare onskade vid forhandlingarna om markanvandning sadana and-
ringar i det andra planforslaget som kan anses vara vasentliga. Dessa andringar

géllde endast enskilt intresse, varfor hérande av grannar gjordes separat per
brev. Mot &ndringarna lamnades inga anmarkningar.
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Foljande andringar gjordes i planférslagen:

1) Nuvarande fastighet 1:274 hade tva tomter (nr 8 och 9) i kvarteret 3706, for
vilka byggratten var sammanlagt 840 m2-vy. Tomterna slogs samman till en tomt
och byggratten minskades till 490 m2-vy.

2) Nuvarande fastighet 1:182 hade en tomt (nr 5) pa 9 200 m2 i kvarteret 3701,
for vilken byggratten var 730 m2-vy. Tomten delades i tre tomter, for vilka bygg-
ratten ar sammanlagt 955 m2-vy.

3) Nuvarande Bjorknas villas fastighet 1:30 hade tva tomter (3 och 4) i kvarteret
3701, for vilka byggratten var sammanlagt 1 470 m2-vy. Byggréatten minskades
till 940 m2-vy. Detta motsvarar den redan utnyttjade byggratten och majligheten
att bygga en strandbastu pa 20 m2-vy pa lotsstationens tomt. Byggratten for den
gamla villans tomt ar alltsd 670 m2-vy och for den gamla lotsstationens tomt 270
m2-vy.

4) P4 fastigheten 1:686 i kvarter 3702 andras tomtindelningen sa att i stallet for
sex tomter bildas sju tomter (1-7). Byggratten andras inte, den ar sammanlagt
2150 m2-vy. | andringen delas omradet och byggratten for de tva storsta tomter-
na till tre tomter. Varje nybildad mindre tomt har da en byggratt pa 250 m2-vy.

5) Pa fastigheten 1:531 i kvarter 3713 andras tomtindelningen s att i stallet for
fem tomter bildas sju tomter. Byggratten hojdes 500 k-m?2.

6)Nuvarande fastighet 1:693 har en tomt i kvarteret 3707, for vilkken byggrétten
minskades fran 320 till 250 m2-vy. Nuvarande fastighet 1:694 hade tva tomter i
kvarteret 3707, for vilka byggratten var sammanlagt 600 m2-vy. Tomterna slogs
samman till en tomt och byggratten minskades till 250 m2-vy.

| och med &ndringarna minskade byggratten sammanlagt med 475 m2-vy. Detta
har inga vasentliga konsekvenser

4. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 Planens struktur

| utkastskedets utredningar och planer har hela Hermansé behandlats som en
helhet. Omradet har delats i tre delar (norra, sodra och Tyterskarsvagen) darfor
att hela omradet inte ryms pa kartan i skalan 1:1000. Planomradet delas eventu-
ellt i mindre delar i de senare behandlingsskedena.

Hermanso kan pa grund av byggsattets karaktar delas i tre delar. Vid ostra kus-
ten, vid Alexandravagen och Albert Edelfelts strandvag, finns villaliknande be-
byggelse med stora huvudbyggnader. | 6st, vid Tyterskarsvagen och Hermanso-
vagen, finns bebyggelse som grundar sig pa karelsk kolonisation, dar det i tillagg
till bostadshuset finns aven flera sma sidobyggnader pa garden. | den sodra
spetsen finns modern egnahemsbebyggelse. Detta byggsatt som baserar sig pa
tre typer utgor grunden for strukturen som detaljplanlaggs.
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Villaomradet pa dstra kusten

Den forsta villan pa Hermanso byggdes ar
1883. Av den anvands tva namn: Villa Borg-
" nas och Villa Bjorknas. Villan placerades pa
en liten kulle vid 6ns Ostra kust pa ett stalle
med fin utsikt mot Haikofjarden. Kring villan
anlades en fin park med &deltrad och frukt-
tradgard. Terréangen terrasserades s att
den val anpassar sig till byggnadens arkitek-
tur och den naturliga terrangformen. Till vil-
laarkitekturen hor aven sidobyggnader som
framhaver huvudbyggnaden. Cirka hundra
ar senare byggdes en stor villa till pa 6stra
kusten. Villorna och dess sidobyggnader
inrymmer bostader samt representationslo-
kaler och lokaliteter.

Bild Villa Bjorknas

Villabyggnaderna med dess gardar och sidobyggnader bildar en helhet som skil-
jer sig fran omgivningen. De disponerar landskapet aven betraktat fran havet. Att
variera byggbestandets storlek ar ett medel for att framhava terrangen och dis-
ponera omgivningen som annars ar flack. Pa den Ostra sluttningen av kullen som
ligger centralt finns nagra besvarliga byggplatser, dar villaliknande sluttningshus
och en skicklig terrangutformning genom anvandning av terrasser och murar
som en del av arkitekturen vore landskapligt viktigt. P& dessa stéllen ansluter sig
villabyggandet till de befintliga villorna.

Byggsattet som grundar sig
pa karelsk kolonisation

Byn vid Tyterskarsvagen

‘ ! ) ” .v* oA \
En landskapligt sjalvstandig by har bildats pa en liten kulle vid Tyterskarsvagen.
Bygatan &r smal och leder mellan byggnaderna. Detta typiska drag bevaras sa
att gatuomradet anvisas sa smalt som majligt och att byggratten bevaras lika
nara gaturummet som den nu ar. Traditionen pa byggnadsmassornas storlek och
form, dar sidobyggnaderna har en vaning, ett sadeltak och en stomdjup p& hdgst

sju meter, fortsatts. Bostadshusen &r i huvudsak trahus i 1% vaning eller tva va-
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ningar. Arealen pa dess forsta vaning ar under 100 m2-vy, och byggnadsmas-
sorna far liv av bl.a. charmiga verandor. Efter 1970-talet byggdes nagra tegelhus
i en vaning, vars bottenareal ar ca 160 m2-vy. | fortsattningen stavar man efter
den aldre hdga byggnadsformen genom att i detaljplanebestammelserna anvisa
en maximiareal pa 160 m2-vy for den forsta vaningen. Detta hoga byggsatt ar
fordelaktigt aven darfor att det pa tomterna inte finns mycket mark som kan be-
byggas Over dversvamningsgransen +3 meter. | sidobyggnaderna tillats yrkes-
verksamhet som inte stér miljon.

3
2 ¢ S R
O S

Pa gardarna finns fina adeltrad, ekar och lindar. De ska bevaras och beaktas vid
placeringen av de nya byggnaderna och byggande pa gardarna samt gravnings-

Gardscentrumen pa kullarna vid Hermansovéa-
! gen

Byggnadsbestandet bestar av huvudbyggnader
i tva vaningar och sma ekonomibyggnader i en
vaning kring dem. Tillsammans bildar de tydliga
gardar. De egnahemstomter som bebyggts ef-
ter 1970-talet avviker fran dessa eftersom dess
bostadshus &r i en vaning s som ocksa dess
garage- och forradsbyggnader. Pa gardarna
finns gronsaks- och blomland samt frukttrad-
gardar i omedelbar narhet av byggnaderna.
Gardarna omges av tomternas flacka delar som
bestar av gammal odlingsjord som nu &r vardad
eller ovardad ang, stallvis 6versvammad ang.

Traditionen fortsatts genom att det nya byggandet placeras bade i de befintliga
gardscentrumen och vid kanterna till den gamla flacka &kerdalen. Bevarandet av
de latta ekonomibyggnaderna stéds genom att for dess stélle anvisa en bygg-
nadsyta och att byggratten for dessa gamla lider raknas for tomten i tillagg till bo-

11717



stads- och ekonomibyggnaderna. Pa tomterna tillats naringsverksamhet som inte
stor miljén och som ar lamplig for bostadsomradet.

Bortledandet av dagvattnet och det eventuella 6versvamningsvattnet ska ske
langs det befintliga natverket av diken. Dikena finns pa tomterna och i planbe-
stammelserna skrivs in en plikt att bevara dem och halla dem i skick. Det &r
mycket svart att bevara dalen 6ppen eftersom den delas mellan flera markagare.
Bevarandet av terrangens former kan stédas genom att forbjuda fyliningar pa
den flacka delen av tomten, vilket behdvs aven for att det eventuella versvam-
ningsvattnet inte blir kvar pa grannens sida.

Modernt egnahemsbyggande i sbdra spetsen

| den s6dra andan av Ellansvagen, Albert Edelfelts grand och Albert Edelfelts
strandvag finns permanenta bostader och fritidshus av tr& samt egnahemshus
med tegelfodring. Byggbestandet ar av olika aldrar. Redan pa 1940-talet bygg-
des sommarvillor och — stugor i omradet. Aven byggsattet och byggnadernas
storlekar varierar mycket. Manga tomter har en egen strand. En del av strander-
na ar naturenliga och en del tatt bebyggda.

En modern egna-
hemsbyggnad i s6dra
spetsen.

| detta omrade kan man aven i fortsattningen bygga bostadshus i varierande sti-
lar. P& tomterna tillats &ven mindre sidobostader eller parhus. Byggandet av fri-
tidshus tillats inte i fortsattningen. For att géra omradet lite enhetligare ska bygg-
nadernas ytmaterial och farg folja de radande materialen och fargerna vid ga-
torna. Bostadshusen i den s6dra andan av Albert Edelfelts strandvag ska ha ljus
tegelfodring eller puts samt rott tegel- eller plattak. De nya byggnaderna vid El-
lansvagen ska ha tegel- eller trafodring samt rod fargséattning och morkt tak. |
narheten av Albert Edelfelts grand tillats mangsidigt trabyggande och ocksa te-
gelfodring eller puts. Fargsattningen ska vara av en varm rdd, gul eller brun farg
och eventuellt delvis vit.
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4.2 Omradesreserveringar
Kvartersomradena

For Hermanso har man planerat kvartersomraden for fristiende smahus. Det
kommer att finnas sammanlagt 117 bostadstomter i omradet. Storsta delen av
tomterna ligger i kvartersomradet for fristiende smahus (AO-30). Pa tomterna far
uppféras smahus med en bostad eller tva bostader. | de gamla byomradena
finns i tillagg till bebyggelsen ocksa verkstader i sidobyggnaderna. Det ar mojligt
att fortsétta med foretagsverksamheten eftersom tomterna har anvisats som
kvartersomraden AO-38. Utdver smahus far man pa dem placera hogst 150 m2-
vy lokaliteter som inte stér miljon. Foretagsverksamhet ar mojlig aven pa tomter-
na for villaliknande bebyggelse eftersom upp till 40 % av smahusens vaningsyta i
kvartersomradet for fristdende smahus (AO-38) far vara kontors-, ateljé- och ut-
stallningslokaler. Det finns tio sddana villatomter p4 Hermans6. Tomterna ar
stora, ca 2 500-5 000 m2. Pa dem finns byggmark oftast endast i den ena andan,
och den flacka delen som &r utsatt for Gversvamningar ar omrade som ska plant-
eras. Pa den tomt pa vilken man idkar fiskforadling far man fortsatta med verk-
samheten. Pa denna tomt far man placera ett smahus eller icke miljostérande
verkstads-, affars- eller kontorslokaler och lagerbyggnader.

Lotsstationen ingar i ett kvartersomrade for fritidsbostader. Bjorknas villa och
Bjorkholmens lotsstation ska bevaras.

Omradet kring Hermanso reningsverk med utvidgningsomradena har anvisats
enligt generalplanen som omrade for samhallsteknisk service.

Trafik-, gatu- och parkeringsomradena

Gatunatet grundar sig pa befintliga enskilda vagar. En ny vag férenar 6ns tva hu-
vudgator, i mitten av 6n och i sodra delen en gang- och cykelvag. Albert Edelfelts
strandvag ar stallvis lagt belaget och utsatt for versvamningar. Den norra delen
av vagen anvands i huvudsak av gang- och cykeltrafik. Da vattnet ar hégt leder
den nya vagen trafiken fran sodra delen av Albert Edelfelts strandvag till Her-
mansovagen.

Smabatshamnar
De tva smabatshamnarna ar anvisade som smabatshamnar. Byggandet av bat-
hus och byggandet pa stranden styrs med planbestammelser. Avsikten ar att
bathusen aven i fortsattningen ar sma och verksamheten i hamnarna smaskalig.
En utvidgad och mer kommersiell verksamhet kan medfdra olagenheter for bo-
sattningen pa grund av bl.a. trafiken.

Samfallda strander och rekreationsomraden
Parken Gaddvikens strand har tidigare varit bybornas badstrand. | detaljplanen
anvisas den som omrade for narrekreation. Den anvisades inte som badstrand

eftersom kommunen inte har méjligheter att 6vervaka sma badstrander och dess
vattenkvalitet.
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De markomraden som staden ager och de gamla allmanningarna som anvants
som betesmark blir narrekreationsomraden. Omraden som ar vardefulla med
tanke pa naturens mangfald anvisas dessutom sa att man vid varden av dem
stravar efter att bevara omradets varden. Pa dem tillats betesgang och byggan-
det av ett skydd for betesdjuren. En del av narrekreationsomradena kan bevaras
i privat &go men aven da ar det tillatet att anvanda den riktgivande friluftsleden
via dem. Staden kan vid behov aven anlagga en friluftsled.

Friluftslederna anvisas i planen riktgivande. Leden langs 6stra kusten far knapp-
ast nadgonsin grusbelaggning, utan kan fortfarande vara en stig. Gang- och cy-
kelvagen som forenar Hermansdvagen och Albert Edelfelts strandvéag ersatter
delvis de minskade rekreationsmojligheterna pa basis av allemansratten efter det
att privata skogsomraden andras till privat tomtmark. Den tvargaende forbindel-
sen ar viktig ocksa med tanke pa en smidig distributions- och servicetrafik. Sti-
gen som forenar Alexandravagen och Albert Edelfelts strandvag byggs eventuellt
till en stig med grusbelaggning i samband med byggandet av avloppet.

4.3 Konsekvenser av planen
Konsekvenser for fagelfaunan, naturmiljon och landskapet

Det skedde en stor andring i naturmiljon da betesmarkerna blev ur bruk och be-
skogades stallvis. De omraden som &r utsatta for 6versvamningar har stallvis
bevarats som 6ppna 6versvammade angar men delar av dem haller pa att vaxa
igen. Byggandet styrs bland den befintliga bebyggelsen och sprider sig inte till
oversvamningsomradet. | samband med byggandet kan gardar delvis andras till
grasmattor som inte ar bra for naturens mangfald, men de stdérre Gversvam-
ningsomradena pa tomterna vardas antagligen som angar. Planen tillater att
halla betesdjur i omradet och att lata djuren beta som landskapsvard pa gards-
angar och gamla betesmarker som ar anvisade som parker. Detta skulle ha posi-
tiva konsekvenser for fagelfaunan och arterna i biotoper som &r halvt i naturtill-
stand samt for landskapet eftersom landskapet pa det sattet bevaras 6ppet och
lantligt.

Det vardefulla lindbestandet har anvisats som gronomraden som ska vardas sa
att naturens mangfald framjas. Aven de stéllen pa tomterna pa vilka vaxer lindar
och ekar har i plankartan anvisats som parkliknande delar av omradet som ska

planteras. P& dessa stallen ska lindarna och ekarna bevaras.

Omraden som anvants for skogsbruk har under det senaste decenniet nastan
kalhuggits och de kalhuggna omradena har blivit nastan helt grasbevuxna. En
stor del av de skogar som inte ar avverkade véaxer tat grandunge som inte har
gallrats, vilket vore nodvandigt for tradbestandets halsa. Da man bygger pa en
tomt som vaxer grandunge, ska granarna fallas normalt helt, vilket med tanke pa
landskapet motsvarar kalhuggning. Skillnaden &r den att pa tomterna tar man
sannolikt hand om att plantera och varda tradbestandet.
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Konsekvenser for den bebyggda miljon och for nationellt vardefulla objekten

Hermanso ar aven i fortsattningen ett glesbebyggt, skargardsliknande omrade
aven om de bebyggda omradena fortatas. De omraden som &r utsatta for Gver-
svamningar forblir nastan helt obebyggda. De ger ett intryck av gleshet som
k&nnetecknar hela on. | planen bevaras Villa Bjorkn&s och lotsstationen som &r
vardefulla for arkitekturen och kulturhistorian. Aretruntboende tillats inte pa lots-
stationen eftersom det kunde leda t.ex. till att vagen anlagd pa bank hojs och att
gardsbyggnader byggs. Anvandningen av byggnaderna for fritidsboende stodjer
bevarandet av objektet. Anvandningen av Villa Bjorknds som bostads- eller re-
presentationslokaler stodjer bevarandet av den.Den har anvisats som kvarters-
omrade for fristdende smahus dar miljon bevaras, AO/s-3. | omradet far placeras
representations-, utbildnings-, fest-, ateljé-, kontors- och utstéllningslokaler. Bo-
stadshusen och strandbastun i omradet far inte rivas.

Konsekvenser for samhallsstrukturen
Byggandet pa Hermanso fortatar Borgas stamhallsstruktur.
Konsekvenser for trafiken

Trafikforbindelserna till Hermanso fran Borga centrum och skolorna i Tolkis ar
bra. Enligt detaljplanen ska det s& smaningom byggas ca 50 nya egnahemshus
pa Hermanso. Detta leder till att fordonstrafiken pa Haikovagen okar nagot da
trafiken kor till Tolkisvagen langs den. Vid Haikovagen leder en gang- och cykel-
vag. Langs den kor ocksa kollektivtrafiken.

Konsekvenser av avloppsinstallation

Det har varit svart att placera infiltrationssystem pa Hermanso. En del av fastig-
heterna slapper obehandlade avioppsvattnen via slamavskiljare till dikena. End-
ast en fastighet har avloppshantering pa fastigheten. P& Hermanso ligger Borga
stads reningsverk som ar nara belaget med tanke pa byggandet av avloppssy-
stem. Terrangen ar mycket flack och darfor ska avloppsnatet byggas som tryck-
avlopp. Byggandet av avloppsnatet minskar den belastning den nuvarande be-
byggelsen orsakar for havet.

Beddmning av hur de riksomfattande malen fér omradesanvandning uppfylls i planomra-
det:

Hermanso ligger nara centrum men ar glest bebyggd. Planen fortatar bebyggel-
sen vid vagnatet som ar sa kort som mojligt. Malet for glesbygdens vattentjanster
uppfylls efter att omradet planlagts och avioppsnatet kan byggas. Risken for
oversvamningar har beaktats i detaljplanen. Bjérknas villa och Bjérkholmens
lotsstation, som ansluter sig till villabebyggelsen i Haiko, ska bevaras. Malen for
naturvard har beaktats speciellt vad fagelbestandet och skogslindarna betréaffar.
Vatmarkerna har anvisats som VL-5-omraden. Skogslindarna pa tomterna har
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skyddats genom att anvisa dem som parkliknande del av omrade som skall plan-
teras och dar lindarna och ekarna skall bevaras (leh/s).

4.4 Storande faktorer i omgivningen

Reningsverket medfor tidvis olagenheter i form av lukt. Den nya bebyggelsen
anvisas inte i narheten av reningsverket. | 6vrigt finns det inga stérande faktorer i
omgivningen.

Problematiska stallen i omradet &r eventuellt férorenad mark pa gamla bensin-
stationens tomt. Det har funnits en bensinstation pa bostadstomten vid Haikova-
gen. | planbestammelserna ingar en skyldighet att undersoka och vid behov
istdndséatta marken innan den tas i bruk. Tomten ags av staden.

5. FORTSKRIDANDE AV DETALJPLANEN OCH AVTAL MED MARKAGARE

Fortskridandet och forverkligandet av detaljplanearbetet forutsatter samarbete
mellan markagarna sa att vatten- och avloppsnaten och infarterna till tomterna
kan byggas ekonomiskt. For de olika markagarnas tomter ska ingas avtal om ror-
och vagservitut innan detaljplanen godkanns. | huvudsak géller servitutsavtalen
en eller tva markagare.

Staden och 35 privata markagare har ingatt markanvandningsavtal om kostna-
derna for byggandet av kommunaltekniken innan detaljplanen godkéndes. De
markagare, som drar avsevard nytta av detaljplanen, deltar i kostnaderna for
byggandet av kommunaltekniken. Ju st6rre nyttan ar, desto storre ar ocksa er-
sattningen som markagaren betalar. Ovre gransen for ersattningarna, som stélls
i forhallande till markens vardestegring, kan anses vara utvecklingskostnadser-
sattningens maximibelopp (60 %) dock sa att ersattningen till staden minst téacker
kostnaderna som staden har for byggandet av den kommunalteknik som genom-
férandet av planen forutsatter.

Markanvandningsavtalen har ingatts efter det att detaljplaneforslaget var framlagt
andra gangen. Pa basis av avtalsférhandlingarna har man gjort manga mindre
andringar i detaljplanen innan detaljplanen godkéndes.

Detaljplanen baserar sig pa frivilliga markanvandningsavtal. Detaljplanen kan
godkannas omedelbart for de delar, dar man har ingatt markanvandningsavtal el-
ler dar markanvandningsavtal inte behovs, samt fér gatuomradena. For de delar
av planomradet, dar man inte natt fram till ett avtal, kan detaljplanen godkannas
forst efter att en utvecklingskostnadsersattning bestamts. Detta beror de fyra
markagare som ager fastigheterna 1:665 och 1:666, 1:203, 1:71 och 1:208 samt
1:85.

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

16 /17



Bilagor:

De tomter som i och med detaljplanen byggs ligger i huvudsak i samband med
befintliga bostadstomter. Det kompletterande byggandet pa dem torde genomfo-
ras s& smaningom under flera ar. Ett par storre tomter delas nu till flera bostads-
tomter, varav en del kan byggas snabbt efter det att planen godkénts. Ett par
storre tomter delas nu till flera bostadstomter, varav en del kan bebyggas snabbt
efter det att planen godkants. Man har ingatt ett féravtal om forséljning av flera
tomter, varvid byggandet inleds genast efter det att planen faststallts. Under
planlaggningsarbetet har byggandet pabérjats pa tva tomter med undantagslov.

For planomradet utarbetas inga bygganvisningar utan anvisningarna for byggsat-
tet finns med i detaljplanen.

Vid byggandet av kommunaltekniken kan byggandet av avloppet och vattenled-
ningen paborjas forst efter det att alla servitut och gatuomraden som beror av-
loppssystemet har faststéllts genom detaljplanen. Forbattring och komplettering
av gatunatet tas med i gatuavdelningens arbetsprogram da man i och med mar-
kanvandningsavtalen far pengar for byggandet av kommunaltekniken i omradet.
Malet &r att borja bygga kommunaltekniken ar 2011. Detta mal uppnas endast
om planerna faststalls i borjan av ar 2010 och man far tillrackligt med ersattning-
ar for markanvandning. Avloppsinstallationen pa Hermanso tas med i Borga vat-
tens arbetsprogram for de narmaste aren da planerna ar faststallda. Avsikten ar
att byggandet av avloppet gors samtidigt med gatuavdelningens byggnadsar-
beten.

Borga 16.11.2010, 26.11.2010, 28.2,2011, 14.4.2011, 4.7.2011

Eero Loytonen Anne Rihtniemi-Rauh
stadsplaneringschef planlaggare

1. Lageskarta

2. Utdrag ur generalplanen

3. Utredning om hogvattenstandet

4. Program for deltagande och bedémning

5. Sammandrag 6ver andra offentliga hérande ¢ och separata héranden
6. lllustration
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PORVOON KAUPUNKI BORGA STAD

KESKEISTEN ALUEIDEN OSAYLEISKAAVA
DELGENERALPLAN FOR DE CENTRALA DELARNA

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt timén osayleiskaavan 15.12.2004 §101.
Stadsfullméktige har godként denna delgeneralplan 15.12.2004 §101.

Helsingin hallinto-oikeus hylkési 31.3.2006 kaupunginvaltuuston péittksestd tehdyt valitukset.
Helsingfors férvaltningsdomstol avslog 31.3.2006 de 6verklaganden, som gjorts Gver
stadsfullméktiges besulit.

Osayleiskaava on tullut voimaan 24.5.2006.
Delgeneralplanen triader i kraft 24.5.2006.

mittakaava 1: 20 000 !
skala b

Kaupunkisuunnitteluosasto
Stadsplaneringsavdelningen
24.5.2006

OTE OSAYLEISKAAVASTA
UTDRAG UR DELGENERALPLANEN :

Erillispientalojen alue )
i Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. 4
Omride fér fristdende smahus. 2

Avsikten &r att omradet detaljplaniaggs.

Erillizpientalojen alue, jolla ympéristd sdilytetddn

AOls Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa laadittasssa on varmistettava kulttuurihistoriallisten ja kaupunki-
kuvallisten arvojen ja kulttuurhistoriallisesti merkittdvan rakennuskannan sdilyminen.

Omréde fér fristdende smahus dir miljén bevaras

Avsikten &r att omradet detaljplanidggs. Da detaljplan utarbetas skall man sakerstélla att de kulturhistoriska och stadsbildsmassiga
virdena samt det kulturhistoriskt vérdefulla byggnadsbestandet bevaras.

Lihivirkistysalue
Omrade fér ndrrekreation

L#hiuimlslysalua, jolla on erityisid ympéristdarvoja

Alue on suunniteltava siten, etta virkistystoiminta sopeutuu alueen maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin, Alueen kayitda
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuctoisuuden kannalta tarkeiden alinympéristdjen ja
elitlajiesiintymien sdilyttamise

Omrade fér ndrrekreation med sdrskilda miljdvirden

Omradet skall planeras $& att rekreationsverksamheten pd omradet anpassas efter omradets landskapsmassiga och natur-

vardsmassiga varden. DA anvindningen och verkstdllandet av omradet planeras maste man beakta férutséitningama att bevara
med tanke pd naturens mangfald viktiga livsmiljber och férekomsten av olika a

Maa- Ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkeilun ohjaamistarvetta
Jord- och skogsbruksdominerat omride med s#drskilt behov att styra friluftslivet

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Omrade fér samhéllsteknisk férsdrining

Venaesatama
LV Smébatshamn

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tiérked alue

i Alueen kayttdd suunniteltaessa on ctettava huomioon luennon monimuotoisuuden kannalta
térkeiden elinympdéristdjen ja elidlajiesiintymien sdilyttdmisedellytykset.

Omrade som &r sérskilt viktigt med tanke pd naturens mangfald

Nér omradesanvandningen planeras beaktas firutséttningarna att bevara sadana livsmiljter
och firekomster av arter av organismer som &r viktiga med tanke pa naturens mangfald.

t Kilpilahden tecllisuusalueen ulompi suojavytiheke
| Sugjavydhykkeelle ei suositella rakennettavaksi uutta asutusta iiman erityista syyta.

T s T Yitre skyddszon vid Skdldvik industriomrade 2
j Utan s#rskilda skal rekommenderar man inte ny bebyggelse pa skyddszonen. L||te
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Selvitys tulvakorkeudesta
Utredning éver dversvamningshéjder

I +Z m tulvaraja
| + 2 m Bversvdmningsgrans

D + 3 m tulvaraja + aaltoiluvara,
alin sallittu rakennuskorkeus
+ 3 m + dversvdmningsgrans,

utrymme for vagsvall, lagsta tillditna byggrans
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING BILAGA 4

416, 433 OCH 434 HERMANSO

BORGA

STADSDELEN 33 OCH 34
kvarteren 3700-3716, kvartersomraden for egnahemshus, gatu-, park- och

vattenomraden

Nr 416, 433, 434

DETALJPLAN

1. Planomréade

Hermanso &r en udde pa ca 98 hektar som &r belagen sex kilometer sydvast om
Borga centrum. Vaster om den finns en grund vik, Kodderviken, oster Haikofjarden
och sdder Emsaldéfjiarden. P& Hermanso finns gles lantlig bebyggelse. Det bebygg-
da omradet ar ca 25 hektar stort. Darutéver finns det ca 30 ha ekonomiskogar, ca
15 ha skogbevuxna eller beskogade akrar, under 10 ha dppna vardade dngar och
ca 20 ha vassruggar. | omradet finns 68 markagare.

2. Bakgrunden till
projektet

Enligt generalplanen som faststalldes ar 2004 ska det utarbetas en detaljplan for
omradet. Det ar viktigt att bygga ett avloppsnat i omradet och darfér maste man
kunna anvisa servituts- och gatuomraden.

Utarbetandet av detaljplanen ingar i stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram
for aren 2007-2010. Staden har informerat invanarna om att planeringen inleds
genom att skicka en enkat till dem samt i samband med stadens planlaggnings-
oversikt.

Staden ingar markanvandningsavtal med privata markagare innan detaljplanen
godkanns.

3. Malet for planering-
en

Malen for detaljplanearbetet stélldes pa grund av svaren pé invanarenkaten. Sta-
den skickade en enkat till privata markagare (66 st.) och fick 46 svar.

Malet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for kompletterande byggande
sa att 6ns sardrag, dvs. det glesa och lantliga bostadsomradet, bevaras. Byggan-
det fortatas och utvidgas i de redan bebyggda omrédena, men tomterna ska dven i
fortsattningen vara ratt sa stora sa att en del av tradgardarna som ger ett lantligt
intryck kan bevaras. | och med planen forsdker man hitta medel for att kunna beva-
ra 6ppna nagra gamla akrar och betesmarker vars markagande ar splittrat. Man
forsoker hitta medel aven for att bevara landskapet med tradbestanden och sko-
garna pa topparna enhetligt &ven om markagandet ar splittrat.

Flera invanare betonade i sina svar principen om likvardigt bemé&tande av mark-
agarna. Medel for detta ar bl.a. markanvandningsavtal mellan staden och mark-
agaren, genom vilka fastighetsagare som drar avsevard nytta av detaljplanen del-
tar i kommunens kostnader for kommunaltekniken. Ju stérre nyttan ar, desto stérre
ar ocksé ersattningen som markagaren betalar. Om en liten parcell som enligt
generalplanen finns i ett for naturvarden vardefullt skogsbruksomrade helt saknar
byggrétt, stravar staden efter att ersétta detta genom att anvisa en storre byggréatt
for en bostadstomt som samma markagare dger annanstans pa Hermanso.
Variationerna i havsnivan och det eventuellt stigande vattnet bor beaktas. Hogvat-
tenstandet i havet ar enligt Finlands miljocentrals Gversvamningskartering 2,50 m +
vagsvallet 30 cm. Enligt anvisningarna ska byggandets nedre grans vara vid hojd-
kurva 3 och den lagsta golvnivan ca 3,2 meter ovanfor havsytan. For de byggnader
som nu ligger i omraden med Gversvamningsrisk stravar man efter att anvisa an-
vandningsandamal som ekonomibyggnad. Med servitut fér diken stravar man efter
att garantera att versvamningsvattnet kan ledas bort fran omrédet langs det nuva-
rande och det forbattrade natverket av diken.

Vagnatet pd Hermanso bildas i dag av enskilda vagar. De finns delvis i omraden
med menfére och uppfyller inte alltid de tekniska kraven som stélls for bl.a. distri-
butions- och réddningstrafik. | och med detaljplanen stréavar man efter att hitta en
I6sning for vagnatet varvid alla tomter kan nas aven vid dversvamningar. En rimlig
I6sning for distributionstrafiken ska ocksa hittas.

4. Utredningar som

e Invanarenkat, stadsplanering 2007
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grund for detaljplane-
arbetet

e Inventering av byggnadsbestandet, stadsplanering 2007

e Utredning av byggnadernas vaningsyta pa tomterna, stadsplanering 2007

e Naturutredning fér generalplanen, Borga landskommuns miljdavdelning
1992, reviderad 2008

e Utredning av utvecklingen av markanvandningen pa basis av historiska
kartor, stadsplanering 2008

o Oversvamningsutredning, stadsplanering 2008

¢ Landskaps- och byggbarhetsutredning, stadsplanering 2008

e Utredning av trafiken (kollektiv- och distributionstrafik samt gang-, cykel-
och mopedtrafik)

5. Utgangsuppgifter
(plansituation, nulaget,
byggande, jordman
0sV.)

Omradets storlek: ca 95 ha

Delgeneralplanen for de centrala delarna

| den norra delen av Hermanso finns ett omrade for samhallsteknisk forsérjning
(ET) dar Borga Vattens avloppsreningsverk ligger. Till reningsverket leder en av-
loppslinje enligt generalplanen. De omraden vid véstra och norra kusten som sta-
den ager ar omraden for narrekreation, varav en del har sarskilda miljovarden (VL
och VL-2). Det gamla omradet for villor och fritidshus i den norddstra hérnan av
Hermanso ar ett omrade for fristdende smahus, dar miljon bevaras. De bebyggda
omradena och nagra obebyggda kullar har anvisats som omraden for fristaende
smahus (AO). Mellan dem finns toppar och svackor som anvisats som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov att styra friluftslivet (MU). Omra-
den med adeltrad, angar, vassruggar och svackan med klibbalar har anvisats som
omraden som &r sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo). Den gamla
lotsstationen Bjorkholmen har anvisats som ett omrade som skall skyddas med
stdd av byggnadslagstiftningen (SR). | den sddra spetsen av Hermanso finns tre
sma bathamnar (LV). Den yttre skyddszonen vid Skéldvik industriomrade stracker
sig till Hermansos véstra kust och sédra spets.

Detaljplaner
For omradet finns ingen detaljplan.

Markagarforhallanden

| omrédet finns privata markomrédden sammanlagt 71 ha, varav 6,2 ha ar allman-
ning (tre bathamnar och tva gamla betesmarker). De privata omradena bestar av
73 parceller. Staten ager den 6 pa vilken Bjorkholms lotsstation ligger (1,3 ha) och
en strandremsa pa 22,7 ha vid vastkanten. En del av dessa markomraden drabbas
tidvis av dversvamningar.

Till detaljplanearbetet ansluter sig markanvandningsavtal.

Sammandrag av invanarenkaten

(inom parentes antalet svar i vilka arendet togs upp)

Byggnadstypen ska vara ett smahus eller en sommarvilla (13), ett fritidshus (6) och
det ska finnas mojlighet att bygga arbetsrum pé tomten (3). Byggande for rekrea-
tionsanvandning har féreslagits till gronomradena (2).

Invanarna forhaller sig positivt till nybygget eftersom 26 invanare vill bygga ett eller
flera egnahemshus pa sin tomt och endast en motsatte sig nybyggnader i narheten
av sin tomt. En motsatte sig planlaggningen och sju énskade att planen fortskrider
snabbt.

Det dnskas att Hermanso utvecklas som ett glest bebyggt egnahemsomrade (14)
dar lantliga &ngar, skogar och strandomraden bevaras naturenliga (8). Traditionell
landskapsvard (4) samt djurhallning, bl.a. hastar och hénor (2), 6nskas ocksa.
Endast i nagra svar beaktades utvecklingen av vagnatet. Tre 6nskade en gangvag
runt 6n, och tre motsatte sig den. En korvag runt 6n dénskades av tva. Tva var for
och en emot att géra vagarna bredare och béttre.

Oversvamningar

Nylands miljocentral har utarbetat generella 6versvamningskartor fér kustomrade-
na och bestamt att riskgréansen fér dversvamningar &r ca + 3 m. Denna hojd fast-

stalls utgdende fran hogvattenstdndet som forekommer i genomsnitt en gang per
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200 ar samt fran vagsvallet 30 cm. Enligt Nylands miljécentrals utredning finns det
over 10 byggnader p& Hermanso som ar belagna i omraden med 6versvamnings-
risk, varav cirka halften ar bastur, forrad eller 6vriga latta konstruktioner. Pa basis
av baskartans héjdkurvor har man utarbetat en dversvamningsutredning for utar-
betandet av detaljplanen.

Jordman

Storsta delen av Hermanso har lerbotten. Lerans tjocklek varierar sa att lerlagren
vid kullarna &r tunna och bl.a. ndra Grundsundet 6ver sex meter tjocka. De skogiga
kullarna bestar av moranmark. P& den nedre sluttningen pa den norra delen av
Bjorknas kulle finns en smal zon med mojord.

Naturmiljo

Hermanso representerar i sin helhet mer eller mindre en kulturregion som ar pa-
verkad av méansklig verksamhet. Pa omradets vastra kust, sdder om reningsverket,
finns en gammal strandang som bevarats delvis i naturtillstdnd. Landskapet &r
omvéaxlande med gardar, sma skogbevuxna akrar och skogiga, bergiga morankul-
lar. Skogarna pa kullarna ar i huvudsak moskogar som bestar mest av gran. | da-
larna finns dock aven lummiga, lundartade omraden. Stranderna &r till storsta de-
len grunda och véaxer vassrugge.

Omraden som &r viktiga med tanke pa naturskyddet

| generalplanearbetets naturutredning har man for Hermanso anvisat fyra lokalt
vardefulla omréden. Dessa omraden ar angarna pa vastra kustens strandzon, om-
radet med lindar i den norra delen, svackan med bl.a. klibbalar i mitten samt
strandangarna och vassruggarna pa vastra kusten. Lindarna har p& 1700- och
1800-talet funnits pa betesmarker och dngar och kan vara av naturlig stam.

Omréadets historia
Historian av markanvandningen i omradet har utretts pa basis av historiken Goéran
Selén skrivit och av kartor fran aren 1844, 1873 och 1937.

Enligt Goran Seléns bok Borga socken genom tiderna hérde Hermanso till Haiko
gards agor pa 1400-talet och dgdes av Viborgs dominikankloster. Enlig Selén &r
det mojligt att det funnits ett kloster p& Hermanso och att det finns lamningar efter
medeltida byggnader. | Museiverkets kartlaggning finns dessa inte. Enligt Selén
var séllskapslivet pa Haiko gard livligt i slutet av 1800-talet. Det gjordes besok
aven till Hermanso, dar det har bott ryska sommargaster och flyktingar. Albert
Edelfelt har malat pA Hermanso bl.a. det kéanda verket 6ver andakten pa stranden.

Enligt konungens kartverk fran ar 1778 ar Hermanso en 6 pa vilken det finns ritad
en byggnad men inga uppgifter om terrangen. Pa kartan fran ar 1844 har man ritat
on fast i fastlandet med ett nas, och till 6n leder en kérvag 6ver Grundsund och en
bro péa det stalle Albert Edelfelts strandvag nu finns. P& kartan finns tva torp och
tv& andra byggnader. | den norra delen av 6n finns stora, vattniga dngar, tva aker-
falt och i mitten I6vskog och barrskogar pa kullarna. Enligt kartan fran &r 1873 har
markanvandningen inte andrats. P& sockenkartan fran ar 1937 har man pa Her-
manso ritat nastan likadana angar, &krar och skogar som for ett sekel tidigare. Det
andra torpet ar fortfarande bebyggt, och pa den centralt belagna kullen har byggts
fyra byggnader till. P& denna kulle har en lagenhet bildats p& 1930-talet. P& kartan
finns &ven Bjorknas villa med gardsparken och pa Bjorkholm (aven med namnet
Limpan) en lotsstation som grundades ar 1899.

Efter andra varldskriget utdelades sex kolonisationslagenheter pa Hermanso till
karelare. Invandrarfamiljerna kom fran Tyterskar. De fick skogsmark fran Haiko, ett
smabruk samt samfalld betesmark och gemensamma hamnar pa Hermanso och
fiskeratt i narvattnen. P& 1950-talet och 1990-talet bildades flera tomter for bo-
stadshus och fritidshus p& stranderna i séder och sydvast.

Omradets karaktar i dag
Hermanso &r ett lantligt omrade, i vilket storsta delen av dkrarna och betesmarker-
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na som tidigare var 6ppna omraden nu haller pa att bli naturlig skogbevuxna eller
vaxer ung, ca 30-arig planterad skog. P& backarna och pa en del av stranderna
med lerbotten vaxer dldre skog som har gallrats kraftigt. Aven stormar har fallt
grandungar sa att det gamla tradbestandet nastan har forsvunnit. Talldungarna
finns kvar endast pa nagra kullar, p& vilka granarnas kronor dominerar och skug-
gar tallarna. | de lummiga svackorna och kring boséttning finns nagra skogslindar
och ekar bevarade. Havet syns inte just fran kdrvagen pa grund av de hdga vass-
ruggarna och de planterade skogarna pa gamla betesmarker pa stranderna.

Bebyggd milj6

Bjorkholms lotsstation fran ar 1899 ar en av Hermansos aldsta byggnader. Den &ar
ett exceptionellt stort och dekorativt vaktrum. Lotsstationens gard &r skogbevuxen
och pa den har byggts en ny bastu varvid garden ger ett intryck av fritidsbebyggel-
se. Garden ansluts till Hermanso med en vag anlagd pa bank.

I den norddéstra delen av Hermanso finns gamla byggnader som omges av terras-
serade sma tradgardar och gamla ekar, lindar och hasselbuskar. Bjorknas villa har
ett gammalt bostadshus och en ny bastubyggnad. Man vet inte exakt nar de ar
byggda. Enligt byggnadsregistret byggdes bostadshuset ar 1885 och villan ar
1920. Enligt Borga landskommuns kulturhistoriska inventering ar villan fran slutet
av 1800-talet. Nara villan ligger tre sma bostads- och fritidshus fran 1930-40-talen.
Ungefar i mitten av Albert Edelfelts strandvag vid det gamla torpet finns en bygg-
nad som byggts ar 1949. Dess gard med byggnaderna liknar de sex invandrarnas
kolonisationslagenheter fran 1940-talet som ligger vid Tyterskarsvagen. Storsta
delen av dessa byggnader ar i bra skick och anvands standigt fér boende eller som
fritidshus. Fran 1950- och 60-talen finns nio bostadshus som i huvudsak ar trahus.
Under aren 1980-91 byggdes 18 bostadshus, av vilka storsta delen har tegelbe-
kladnad. Det nyaste bostadshuset fran ar 2006 har trabekladnad.

Nationellt betydande bebyggd kulturmiljé

Hermanso namns i boken Den byggda kulturmiljon (1993) som en del av objekt 36,
Haiko gérd och kulturlandskapet kring garden. Enligt boken finns det gammal villa-
bebyggelse fran slutet av 1800-talet mellan Hammars och Hermanso bl.a. i Orn-
shamn och pa Hermanso, med vilket antagligen avses Bjorknas.

Lotsstationen ar ett nationellt betydande byggnadshistoriskt objekt som ska beva-
ras. Vid planeringen av dess markanvandning ska man se till att helheten och det
historiska vardet bevaras och att dess stéllning som en synlig del av miljons kultur-
historia ocksa bevaras.

Végarna i omradet

Vagnatet bestar av enskilda vagar. Den mjuka marken, konstruktionens barkraft
och det laga laget ar problematiska. Anslutningen till stadens vagnat forutsatter att
vagarna forbattras, hojs, breddas och stallvis byggs om. Det lIénar sig sannolikt att
bygga vagnatet endast via Hermansovéagen till fastlandet. Att ansluta Hermanso-
vagen och Albert Edelfelts strandvag till varandra med en ny vag ser ut att vara
nodvandigt sd att Tyterskarsvagen inte behdver breddas och belastas alltfor myck-
et.

Kommunalteknik

Det lokala vattenandelslaget har dragit tva vattenlinjer till vilka stérsta delen av
aretruntbebyggelsen anslutit sig.

Regnvattnet leds bort fran gardarna langs diken. Dagvattenledningen enligt detalj-
planen baserar sig pa befintliga diken och p& nya diken som eventuellt byggs. Di-
kena leder bort &ven dversvamningsvattnet. For dikena anvisas ett servitut i detalj-
planen pa de stallen de leder genom tomtmark.

Problem i omradet
e Byggnaderna i omradet med dversvamningsrisk och menfére i vagomra-
dena
e Manga invanare anser att det langa byggférbudet ar ett problem
Hermanso har varit belagt med byggnadsforbud i artionden och fran och
med mitten av 1990-talet har det varit mycket svart att f& undantagslov.
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Darfor ar trycket for att bygga stort. Under de senaste 10 &ren har man an-
sokt om 15 undantagslov. 8 lov har beviljats. Under den tiden har &ven
fyra olovliga byggnader byggts. For tva av dessa har man ansokt om bygg-
lov efter byggandet. Ett bathus ska med stod av hogsta forvaltningsdom-
stolens beslut rivas.

6. De centrala konse-
kvenserna av plan-
laggningen

De centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget.
Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som en
led i planlaggningsprocessen.

Foljande konsekvenser bedoms:

- Konsekvenserna for naturmiljon och landskapet

- Konsekvenserna for den bebyggda miljén

- Konsekvenserna for samhéllsstrukturen

- Konsekvenserna for trafikférhallandena i omradet

7. Intressenter

Markégare och markéagande grannar
Ovriga intressenter:
Sonera / Carrier
Elisa Abp
Borgéa Energi-bolagen
Fingrid Oyj, llkka Alm
Porvoon Alueverkko Oy
Hermanninsaarentien tiehoitokunta
Albert Edelfeltin rantatien tiehoitokunta
Myndigheter osv. som hérs under planlaggningen:
Nylands miljécentral
Ostra-Nylands forbund
TUKES,sékerhetsteknikcentralen
Borgd museum
Raddningsverket i Ostra Nyland
Vagdistriktet
Féljande enheter inom Borga stad:
Fastighets- och métningsavdelningen
Gatuavdelningen
Byggnadstillsynen
Halsoskyddet
Miljovarden
Borga Vatten
N&amnder:
Planlaggnings- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Miljovardsnamnden
Halsoskyddssektionen

8. Ordnande av delta-
gande och véaxelver-
kan

Myndighetssamrad:

- Det ar fragan om en plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggL och som férut-
satter myndighetssamrad. Myndighetssamradet i det inledande skedet halls
4.3.2008. Pa basis av utlatandena och asikterna om utkastet bestams om det
behovs ett nytt myndighetssamrad.

Horande i planeringsskedet: (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 §)

- Utkastet till plan och de 6vriga planlaggningshandlingarna ar framlagda pa
stadsplaneringsavdelningen, Kramaretorget B, 3 van. Intressenterna bereds moj-
lighet att skriftligen framféra asikter.

- Staden meddelar per brev mark&garna/-innehavarna samt grannar som ar mark-
Agare/-innehavare i planomradet att utkastet till plan ar framlagt. Framlaggningen
meddelas dessutom med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och i tid-
ningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti.

- Preliminara utldtanden, s.k. remissbehandling:

Kommentarer/preliminara utldtanden av myndigheter samt av Sonera/Catrrier, Elisa
Abp, Borga Energi-bolagen och Porvoon Alueverkko Oy.

Samrad:
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- P& basis av de kommentarer som man far in ordnas vid behov samrad med olika
intressenter.

Offentligt hérande: (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 8)

- Forslaget till plan och de dvriga handlingarna ar offentligt framlagda pa stads-
planeringsavdelningen, Kramaretorget B, 3 van. Intressenterna bereds mojlighet
att skriftligen framféra anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar
som ar markagare/-innehavare att forslaget till plan ar framlagt. Framléggningen
meddelas dessutom med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla samt i tid-
ningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti.

Offentliga utlatanden: (MarkByggF 28 §)
Nylands miljécentral

Borgd museum

Miljovardsnamnden

Tekniska namnden

Halsoskyddssektionen

Raddningsverket i Ostra Nyland (vid behov)

Moativerat stéllningstagande med anledning av anmarkning: (MarkByggL 65 § 2)
- De som gjort en anmérkning och som skriftligt har begért det skall underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av plan: (MarkByggL 67 8)
- Ett skriftligt meddelande till Nylands miljocentral och till dem som skriftligt begart
det.

Kungorelse om plan som vunnit laga kraft: (MarkByggF 93 §)
- Meddelande pa kommunens officiella anslagstavla och annons i tidningarna Uu-
simaa, Borgabladet och Vartti.

9. Tidsplan for plan-
laggningsprojektet

Arbetet med detaljplanen inleddes sommaren 2007 genom att skicka en invanar-
enkét och att gora en terranginventering. Staden borjade utarbeta utkastet till plan i
januari 2008 och malet ar att utkastet laggs fram i april 2008. Pa basis av utlatan-
dena och asikterna om utkastet kan planomradet delas i delar. De delar som inte
ar kontroversiella fortskrider snabbare eftersom de kompletterande utredningarna
och den administrativa behandlingen tar en langre tid. Malet ar att detaljplanen for
en del av omrédet ar fardig ar 2009 och for resten av omradet 2010-2011. Forut-
sattningen for att bygga avloppsnétet ar att detaljplanen faststalls till de delar som
berdr vagnatet och servitut for aviopp.

10. For beredningen
ansvarar

planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh planeringsassistent Liisa Laakso

tfn: 520 2742 tfn: 520 2720

anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi lisa.laakso@porvoo.fi
planeringsassistent Gunnevi Nord-

Stadsplaneringsavdelningen strom puh: 520 2736

PB 23 gunnevi.nordstrom@porvoo.fi

06101 BORGA Besotksadress: Kramaretorget B, 111
van

Datum

3.3.2008 vik. stadsplaneringschef Maija-Riitta Kontio
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BILAGAS5C

HERMANSO, sammandrag 6ver hérande, forslag Il, 20.5 - 22.6.2009

nats av

utldtandet har lam-

utlatandet/anmarkningen i forkortad version // stadsplaneringsavdelningens be-
motande

Nylands miljécentral

Inga anmérkningar

Borgd museum

Inga anmérkningar

Miljovardsnamnden

Inga anmérkningar

Halsoskyddssektionen

Hanteringen av avfall fran fiskodlingsverksamheten kan orsaka luktolagenheter, vilket
bor beaktas vid planlaggningen av det omgivande omradet. Pa den stérsta delen av de
nuvarande bostadsfastigheterna &r hanteringen av avloppsvattnet brisfalligt. Byggandet
av ny tatbebyggelse bor inte inledas forran omradets avloppsnat byggs. // | omradet
tillats smaskalig naringsverksamhet som inte stér miljon. Omradet ingar i Borga vattens
arbetsprogram 2011. Fore det byggs endast ndgra bostadshus. For dem ska byggas en
sluten tank fér avloppsvatten och de ska anslutas till avloppsnatet genast det ar maojligt.

416 HERMANSO SODRA

Anmarkningen har lamnats av

fastighet anmarkning//bemdtande
Else-Maj och Vi ber att 80 m” byggratt slopas fran var lagenhet. Den nuvarande bostaden p& 200 m?, gara-
Lasse Koskelai- | get pa 45 m? och bastun pa 24 m? racker till, och ytterligare byggande skulle forstéra helheten.
nen Vi ber att den féreslagna byggratten for bastun (50 m2) och for bostadshuset (300 m2) minskas
1-77,1-115 till nuvarande niva.//

Byggratterna minskas till nuvarande niva, dvs. till 250 m%vy (bostadshuset) och 25 m%vy (ba-
stun). Denna byggratt har ocksa skrivits in i markanvandningsavtalet.

Satu och Juha

Vi foreslar att tomtindelningen andras och att byggratten utokas enligt den bifogade kartan

Laitila 1-601 sammanlagt till 1 050 m? (nu 980 m2). Tomten har tre dgare. Pa det sattet skulle man bilda tre

1/3) delar som har s& likadan del av marken som mojligt och lika stor byggratt. Pa det sattet skulle
man ocksa beakta den befintliga garden. Vi foreslar att ersattningen for markanvandningsavta-
let betalas genom att 6verlata mark pa andra sidan av gatan. // Byggratterna utokas 10 k-m2.
Lagenheten delas enligt 6nskan i tre delar sa att den gamla garden forblir sa hel som mojligt
och att de nya delarna har likadan byggratt med beaktande av de befintliga byggnaderna.

Ritva, Raimo For lagenheten har hos lantmateribyran ansokts om en rattvis styckning av lagenheten i tre

och Kimmo Ant- | delar i augusti. Vi vill att en byggnad blir kvar pa varje lagenhet.//

tila, Raija Jo- Lagenheten delas enligt 6nskan i tre delar sa att den gamla garden forblir s& hel som majligt

hansson och att de nya delarna har sa likadan byggratt som mgjligt med beaktande av de befintliga

1-601 byggnaderna.

Raimo och Heidi | 1) Tomten, som stracker sig till hrnet av lagenheten 1-601, ska flyttas till stadens omrade.

Anttila 1-600 Varfor andras privat mark till rekreationsomrade, och samtidigt bildar staden en tomt pa liknan-

de aker? //

| planlaggningen planerar man bostadstomterna och gronomradena enligt risken for versvam-
ningar, jordméanen och terrangen sa att ett halsosamt och andamalsenligt bostadsomrade bil-
das.

2) Jag motsatter mig ersattningar for befintliga byggnader (i Haiko 60,- och pa Hermanso 230,-
). Jag foreslar att ersattningen betalas forst da agaren séljer eller bygger. Jag motsatter mig
asfalteringen och belysningen. Jag vill ha mojlighet till utvecklingskostnadsersattning, priser
och betalningstidpunkten ska vara jamférbara. Innan man kan avtala om markanvandningen,
maste intressenterna fa veta priset per kvadrat och markomradet som gar forlorad pa grund av
planen. Avgiften for anslutning till vattenledningen far inte tas ut pa nytt./

Man kommer dverens om avgiften fér markanvandning i férhandlingar i enlighet med principer
som stadsstyrelsen faststéllt. Tidpunkten ar som regel tre manader efter det att planen blivit
fardig. Pa grund av kostnaderna for vagunderhall skulle det vara billigare att belagga kérvagar-
na. Man beslutar om anlaggandet av belysning och belaggning pa de olika vagavsnitten forst
vid gatuplaneringen. Beslutet fattas pa grund av antalet tomtanslutningar och férvantade tra-
fikmangder samt férhallandet mellan markanvandningsavgifterna och kostnaderna for gatu-
bygget. Om t.ex. stabiliseringsarbetena blir stérre &n vantat, ar det mgjligt att man inte kan
anlagga belysning eller att man maste kompromissa med kvaliteten pa lugna vagavsnitt. Vat-
tenverket tar inte anslutningsavgiften ut pa nytt.

3) Byggzratten for den nya byggnaden i lagenhetens 1-600 6stra del ska minskas till 250 m?
(300 m9)./
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Byggratten minskas enligt dnskan. Byggratten ar sdledes sammanlagt 600 m2-vy P4 basis av
den har man raknat ut erséttningen for samhallsstrukturen i markanvéndningsavtalet.

Helena Ruuska-
nen, 1-759

Jag godkanner byggratten, men betalningen ska ske forst da jag drar nytta av den. Alla borde
betala. Nedre gransen for den avgiftsfria byggratten borde ha hojts pa de lagenheter pa vilka
finns gamla sidobyggnader, ladugardar m.m. Gatorna behdver inte vara alltfér breda, sju meter
racker till och gatubelysning behovs inte. Forbindelsevéagen dkar trafiken utifran. P4 Hermanso
ar 120 hus alltfér mycket, glesheten gar férlorad och trafiken okar.//

Man kommer dverens om avgiften fér markanvandning i férhandlingar i enlighet med principer
som stadsstyrelsen faststallt. Tidpunkten &r som regel tre manader efter det att planen fast-
stéllts. Gatorna byggs inte bredare &n nédvandigt. Gatuomradet maste dock vara ratt sa brett
eftersom i tillagg till kérvagen maste det inrymma aven diken samt underjordiska vatten- och
avloppsledningar. Man kan inte anse att Lonnbergsvagen eller gang- och cykelvagen (Her-
mansostigen) okar trafiken i omradet. Byggandet fortatas men det placeras pa kullarna och
glesheten astadkoms med stora delar av tomter som ska planteras samt gamla betesmarker
och skogar som halls 6ppna.

Anja Gustafs-
son, Bengt och
Ben Grundstrom
1-710

Tomterna ska delas langre norrut och den andra byggplatsen ska flyttas nagra meter mot norr
enligt den bifogade kartan. Vi ar inte villiga att salja mark till tomten som bildas séder om El-
lansvagen. Rutan for byggnadsytan pa tomten 709 ska andras sa att tomtgransen inte behover
andras. Vi ar delagare i Gaddvikens bathamn, och motsatter oss att den anvisas som grénom-
rade. Vi vill att den forblir privat. //

Tomtgransen i kvarteret 3709 &ndras enligt 6nskan. | kvarteret 3712 anvisas byggnadsytan helt
pa fastigheten 1-709 men tomtens omrade andras inte utan det stracker sig fortfarande anda
till gatan. | detaljplanen planeras tomterna sa att dess former ar s andamalsenliga som majligt
med tanke pa byggandet av bostadsomradet. Darfor kan tomternas form inte exakt folja de
gamla gréanserna. Gaddvikens badstrand har anvisats och anvisas fortfarande som néarrekrea-
tionsomrade sa att hard strand anvisas aven for annan verksamhet pa stranden &n batliv. Detta
strandomrade kan bevaras i privat &go om det inte uppstar speciellt behov for staden att kopa
det. En ny liten bathamn, som kan fungera som en skyddshamn, anvisas i det med tanke pa
naturen vardefulla gronomradet VL-5 (Lotsstationens strandang) som fyllts med muddermas-
sor. For det anvisas 90 mz—vy byggratt for bathus och en riktgivande korforbindelse till stran-
den.

Minna Reijonen
1-71, 1-208

Kostnadsansvaret ska definieras enligt likstallighetsprincipen, inte sa att enbart de som har
avsevard nytta svarar for kostnaderna. Jag ber fa en noggrann kostnadsberéakning for sam-
hallsbyggandet och uppgifter om hur manga markagare som delar kostnaderna och hur innan
markanvandningsavtalen ingas. Vi ber fa kostnadsberéakningen senast 31.7.2009. Jag ber att
byggplatsen for forradsbyggnaden flyttas mot bathuset och att byggratten for bathuset (30 mz)
slopas fran planen eftersom bathuset rivs da skjulet byggs.//

Byggratten minskas enligt forhandlingarna om markanvandningsavtalet och énskan. Invanarna
har i samband med framlaggningen fatt for kannedom kostnadsberakningen for byggandet av
gator. Ocksa stadsstyrelsens beslut om principerna for fordelningen av markanvandningsavgif-
ter har getts for kannedom. Markanvandningsavgifterna paverkas av pagaende férhandlingar
om markanvandningsavtal. Man vet inte exakta summor férran alla avtalshandlingarna ar slut-
forda. Det har varit mgjligt att folja hur avgifterna samlas in eftersom bl.a. planlaggnings- och
byggnadsnamndens och stadsstyrelsens protokoll med bilagor finns pa stadens webbplats. |
varje avtal finns den avgift som markagaren maste betala.

Hannele Lignell
1-571, 1-703, 1-
706

Borga stad tvingar nagra privata tomtagare att salja eller 6verlata sina markomraden och att
betala 100 000 - 200 000 euro fér en géllande detaljplan och fér byggande. Dessa privata
tomtagare maste betala byggandet av hela omradet for alla invdnarnas gemensamma bruk.
Raéttvisa verkar vara ett frammande begrepp? Lonnbergsvagens strackning kan andras sa att
den ar parallell med tomtgransen. Jordmanen ar densamma vid tomtgransen. Halften av tom-
ten 703 planeras som skogsomrade dven om de biologiskt vardefulla klibbalarna ar historia.//
Stadsstyrelsen har fattat beslutet om férdelningen av kostnaderna enligt lagen, alltsa jamlikt.
Enligt markundersokningarna ar korsningsomradet pa allt djupare vatmark langre bort fran
kullen mot lermarken. Lénnbergsvagens strackning har gjorts enligt jordmanen och terrangen
sa att sa lite av korsningsomradet som mojligt maste byggas pa mjuk mark, vilket ar dyrt. Va-
gens strackning andras endast lite. For fastigheten 703 har man anvisat en byggplats pa slutt-
ningen. Skogskarrets vata svacka, som inte lampar sig for byggande, anvisas fortfarande som
park. Klibbalarnas vaxtplats bevaras dven om det grandominerade tradbestandet har huggits
ned kring de befintliga klibbalarna.

Katariina Fram-
ling
1-197

Eftersom man for omradet har beviljat undantagslov redan pa grund av de tidigare planforsla-
gen, vill jag att de fastigheter vars grannar inte har anmarkningar mot undantagslov snarast
mojligt behandlas i planlaggnings- och byggnadsnamnden. Pa det sattet garanterar man alla
fastighetsagarna ett jamlikt bemétande som planlaggningsprocessen forutsatter.//
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Man bérjade behandla undantagslovet i mars - april 2010.

Kristina Slotte
1-85

Detaljplanen motsvarar inte generalplanen. Antalet byggplatser och byggratten ska minskas sa
att gles skargardsliknande smahusbebyggelse bildas. Kommunaltekniken blir dyr, skulle alter-
nativ B ha varit formanligare? Kostnaderna har fordubblats fran forslaget i februari 2009. Kor-
forbindelserna kunde skétas med vagservitut och grander. Markdgarna ar inte i en jamlik stall-
ning betraffande byggratten.

Vi vill minska bgggratterna for sidobyggnaderna till 180 m? (210) for den befintliga sidobyggna-
den och 180 m* (200) for den nya tomten. Gatuomradet stacker sig stallvis pa var planterade
tomt. Var ekonomibyggnad, for vilken bygglovet beviljades &r 2007, ska placeras p& en bygg-
nadsyta. Markagarna har behandlats ojamlikt eftersom man med nagra har férhandlat om
markanvandningsavtal utgdende fran planforslagen som tidigare var framlagda och med nagra
utgdende fran de nyare planforslagen. Vi foreslar att markanvandningsavtalen trader i kraft
forst efter det att detaljplanen i sin helhet tréatt i kraft. Vi forutsatter att staden beaktar 91 § i
markanvandnings- och bygglagen, regeringens proposition 167/2002 om det samt etablerad
rattspraxis. //

Detaljplanen har utarbetats pa basis av generalplanen och med beaktande av bl.a. det befintli-
ga byggandet, markagarforhallanden, naturvarden samt risken for 6versvamningar. Antalet
byggplatser och byggratten foljer markagarnas énskningar och lampar sig i planomradets for-
hallanden genom att bilda gles smahusbebyggelse. Gatunatet var detsamma i alternativen A
och B, varvid ocksa kostnaderna for kommunaltekniken var desamma i bada alternativen. Den
nya kostnadsberakningen grundar sig pa undersokningar av jordmanens byggbarhet. Det har
visat sig att det finns betydlig mera mjuk mark med lerbotten &n vad man vid den forsta kost-
nadsberakningen trodde. Man har anvisat s manga vagservitut till tomten som man enligt
lagen kan. Markagarna ar jamlika vad byggratten betraffar eftersom varje markéagare har fatt
byggratt enligt sin egen dnskan och pa ett satt som ar lampligt for omradeshelheten.
Byggratterna for fastigheten 1-85 faststélls enligt forhandlingarna om markanvandningsavtalet
och dnskan s& att byggréatten for tomten for den befintliga byggnaden ar 290 mz-vy, for tomten
for sidobyggnaden 210 mz—vy (innehéller bastu 25 m2-vy) och fér den nya tomten 180 m2-vy.
Gatuomradenas strackning foljer de befintliga smala servitutsvagen men ar bredare eftersom
de ska inrymma diken, gatan samt avlopps- och vattenledningar. Den befintliga ekonomibygg-
naden placeras pa byggnadsytan.

Alla férhandlingarna om markanvandningsavtalen fordes 20.5 - 22.6.2009 utgaende fran de-
taljplaneférslag som varit framlagda.

Markanvandningsavtalen trader i kraft néar planen har godkénts. | markanvandnings- och bygg-
lagen ingar ett nytt kapitel om 91 § (12 a: 91 a § - 91 p §) om ersattning for kommunens kost-
nader. Principerna for markanvandningsavtalen for Hermanso har utarbetats pa grund av det.
Enligt lagen ska stravan vara att avtala med markagaren om dennes deltagande i kostnaderna
(91 a 8). Har ingen 6verenskommelse natts med markagaren, kan kommunen ta ut en utveck-
lingskostnadsersattning (91 ¢ 8). Utvecklingskostnadsersattning har inte &nnu anvants i nagon
kommun, varfor det inte finns rattspraxis. Detaljplanen for Hermanso baserar sig pa frivilliga
markanvandningsavtal.

Andrea Slotte-
Vikstrom och
Anders Vikstrom

Som Kristina Slotte och dessutom: Var ekonomibyggnads storlek ar 50 m”. Vi 6nskar att
byggratten minskas till 50 m? (ekonomibyggnaden) och 180 m? (hela tomten). Detta skulle vara
lampligt for miljon eftersom var nuvarande byggnad och ocksé grannens byggnad ar av den
storleken (180 m?).//

Byggratten minskas enligt férhandlingarna om markanvandningsavtalet och 6nskan samman-
lagt till 210 m*-vy(innehaller bastu 25 m2-vy). Byggratten anvisas p& samma séatt som for bred-
vidliggande tomter pa enhetlig byggnadsyta sa att ekonomibyggnadens och bostadshusets
andel inte specificeras.

Raimo Salminen
allménning 878-
2 och 878-3

Vi forundrar oss 6ver planbeteckningen for var betesmark, som ar anvisad som VL-omrade
eller omrade som &gs av reningsverket. Vi vill aven i fortsattningen skéta och 4ga omradena.
Den nya vagstrackningen &r déalig eftersom var vattenledning gar dar och marken ar mjuk. Ser-
vitutet for diket ska strdcka sig anda till kommunens mark. Jag motsétter mig strandens VL-
omréde och vagservitutet genom det. Vi vill &ven i fortsattningen skota vara egna omraden. //
Reningsverkets omrade utvidgas i enlighet med generalplanen. Borga vatten kan kopa omra-
det som anvisats for reningsverkets tomt efter det att planen faststallts. P& denna mjuka mark
ar det billigare att bygga en ny gata &n att géra den befintliga vagen bredare. Man maste bygga
ett nytt vattenledningsnat eftersom det befintliga inte racker till. | stadens parkomrade ar det
inte nddvandigt att anvisa servitut fér diken eftersom bevarandet av diken och méjligheten at
underhélla dem ar sjalvklart aven utan ett servitut i detaljplanen. Vagservitutet till bostadstom-
ten flyttas inte till den nuvarande korvagen eftersom vagen leder pd mjuk mark. Det ar anda-
malsenligt att anvisa vagservitutet till bostadstomten pa hard mark, dar den tidigare kérvagen
till tomten finns. VL-omradena kan bevaras i privat 4go i fall det inte uppstar speciellt behov for
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kommunen att kdpa dessa gronomraden och i fall markéagaren inte vill sélja omradet.

Andelslaget for
fiskevatten, 6

878-1 bathamn: vi &r ndjda med byggratterna och planforslaget. 878-1: Gaddvikens strandpark:
stranden ska bevaras som bathamn. | planen 434 lagenheten 878-4 Lotsholmens strandéng

Pokki 1-665 och
1-666

undertecknade, | och bathamn: Vi ar glada 6ver beteckningen for bathamn for denna strand. Bathusen borde
allmanning 878- | dock placeras narmare bryggorna pa en hogre vall./

1,879-4 (17 Gaddvikens strandpark anvisas inte som bathamn. Gaddvikens badstrand anvisas fortfarande
delégare). som narrekreationsomrade sa att hard strand anvisas aven fér annan verksamhet pa stranden
Planerna 416 an batliv. Bathusens byggomrade har utvidgats mot stranden.

och 434

Mikko och Helga | Vi foreslar fortfarande att vagservitutet till fastigheten 1-77 flyttas. Varfor ar Ellansvagens
Hiltunen, Kari vandplats &ndrad? Det borde vara mdjligt att bygga ett nytt bostadshus vid den och att bevara

den grundligt renoverade garage/férradsbyggnaden. Hiltunens har blivit orattvist behandlade
eftersom man pa deras sida maste bevara betydligt mera tradbestand som vindskydd an hos
grannarna och eftersom man for 6vriga goda byggmarken har anvisat mer byggratt. Vi kraver
byggratt i den sddra spetsen. | fall man anvisar byggratt for tvad nya hus pa tomten 1-665, god-
kanner vi planen. Vi kraver fortfarande att en ny byggplats anvisas i sddra spetsen av lagenhe-
ten 1-666. Vi ar villiga att forhandla om vara andringsforslag innan det nya planforslaget laggs
fram. Vi vill ha skriftliga svar pa vara andringsforslag.//

Andan av Ellansvagen, som leder till fastigheten 1-77, och vagservitutet placeras fortfarande
vid det gallande vagservitutet sd att man inte blir tvungen att géra stora ingrepp i terrangen
framfor det befintliga bostadshuset och att gatan kan byggas med sma atgarder genom att
forbattra den befintliga kérvagen. For bostadshuset har anvisats ett stélle vid Ellansvagen, dar
det kan placeras bredvid den befintliga garage/forradsbyggnaden. Tradbestandet pa hela kul-
lens topp utgoér vindskyddet. | detaljplanerna fér Hermansd har man anvisat skyldigheter att
bevara tradbestand aven pa andra kullars toppar. Byggratten for lagenheterna anvisas jamlikt
med beaktande av risken for 6versvamningar, vindskydd och omraden som har vardefull natur.
| den stdra spetsen anvisas fortfarande ingen byggplats. For den har man anvisat en ersattan-
de byggplats redan i det forsta forslagsskedet vid Ellansvagen, delvis i ett omrade med risk for
Oversvamningar. Lagenheten 1-665 har delats i fyra tomter och fér den har anvisats tva nya
bostadshus i tillagg till det befintliga bostadshuset och sidobostaden. Man férhandlar med
markagarna i samband med att markanvandningsavtalen ingas. Detaljplaneforslaget behover
inte laggas fram pa nytt &ven om man annu gor sma andringar i det. For de betydande and-
ringarna ordnades hdrande av intressenter separat per brev till grannarna. Detaljplanerna kan
godkannas da markanvandningsavtalen ar slutna. Sammandraget 6ver horande och bematan-
dena skickas till de som gjort en anmérkning och som begért det.

433 HERMANSO TYTERSKARSVAGEN

Anmarkningen har lamnats av

fastighet anmarkning//bemdétande
Heidi och Mika Varfor blir en s& stor del av var fastighet (680 m?) i gatuomradet? Var leder den nya gatans
Aaltonen strackning? Omradet som reserveras for gatan ar for brett. Detta borde man annu overlata till
1-274 staden utan ersattning. Vi vill att tomten AO-38 slopas fran planen om erséttningarna blir s&

hdga. //

Av denna fastighet 4ndras exceptionellt lite mark till gatuomrade eftersom de gamla vagservi-
tuten har funnits pa grannarnas sida. Gatuomraden dimensioneras s att de inrymmer de
forbattrade kdrvagarna, dikena och de underjordiska ledningarna. Noggranna gatuplaner for
forbattring av gatorna utarbetas forst efter det att planen godkants. Gatuomradena Gverlats
utan erséttning eftersom det i lagen foreskrivs sa. Staden tar 6ver underhallet av kdrvagarna,
vilket &r en fordel for forra delagarna i vaglaget. Tomten nr 9 och byggratten fér den slopades
enligt onskan. Fastigheten bildar alltsd en tomt, for vilken byggratten ar 490 m*vy. Detta kan
anses vara en vasentlig andring i detaljplaneforslaget. For grannarna ordnades sarskilt ho-
rande per brev enligt 32 § MarkByggF och reserverades ett par veckor tid for att lamna an-
markningar. Det lamnades inga anméarkningar.

Elina Lindberg
1-676

Tomtgranserna for tomten 676 ska inte &ndras, och tomten ska delas i tva enligt den bifogade
kartan. Byggratten ska minskas till 300 m? (inte 400 mz). Albert Edelfelts strandvag far inte
beldggas eller belysas.//

| det andra planférslaget hade man redan andrat tomtgranserna enligt den tidigare anmark-
ningen. Gatan byggs och belyses i enlighet med gatuplanerna. Enligt den preliminara gatu-
planen har man inte som avsikt att belysa eller asfaltera Albert Edelfelts strandvag i narheten
av denna tomt. Byggratten for bostadshuset anvisas enligt onskan (300 m*-vy).

Martti Eskola 1-

Planen ar for det mesta bra men avgiftsgrunderna ar for otydliga. De som har anslutit sig till
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693 och 1-694

vattentjansten ska beaktas. Jag godkanner inte vagstrackningen eftersom redan den befintli-
ga vagen leder helt pa stomlagenheten Eskola. Vagomradet far inte tas utan ersattning.

// De som redan anslutit sig beaktas vid vattentjanstens anslutningsavgifter. Vagstrackningen
andras enligt 6nskan vid tomten for det befintliga bostadshuset. Strackningen andras dock
inte vid den nya tomten eftersom pa andra sidan finns en betydande granhack i landskapsbil-
den. Vagen flyttas eftersom det ar billigare att bygga en ny vag pa mjuk mark bredvid den
gamla an att gora den gamla, daligt anlagda vagen bredare. Gatuomradena 6verlats utan
erséttning eftersom det i lagen foreskrivs sa.

Kiinteistd Koivi-
konkulma Oy

Vi ber att vagservitutet andras vid borrbrunnen. Vi ber ocksa att servitutet for diket gérs sma-
lare till tre meter och att det stracker sig anda till parkomradet. Vi kraver att lika mycket mark
pa bada sidorna av vagen anvisas for vagomradet. Vi vill diskutera om vagen.

I

Vagservitutet har andrats enligt 6nskan. Servitutet for diket kan inte géras smalare eftersom
det ar fragan om ett dike som leder bort gatans draneringsvatten, inte alltsa om ett dike for
endast drénering av bolagets tomt. Servitut for diken anvisas vanligen inte fér stadens park-
omraden, endast for privatagda parkomraden. P& stadens parkomraden ar det klart att dikena
bevaras och underhélls dven utan servitut som anvisas i detaljplanen. Hermans6vagens ga-
tuomrade andras inte. Det ar planerat sa att det ar sa billigt som mojligt att géra gatan breda-
re samt grava diken och kommunalteknikens ledningsschakt bredvid dem. Vattenandelsla-
gets ledningsschakt utnyttjas. Pa detta stalle har man gravt och stallvis sprangt lednings-
schaktet i berget pa tomten 1:590.

573

Keijo Sillanpaa 1- | Vi vill att bebyggelsen ar sa gles som mdjligt. Vagarna behover inte forbattring eller belys-

ning. Kostnadsnivan paverkar den dnskade byggratten, till vilket det borde vara mgjligt att ta
stallning innan planen faststalls. Exakta planer har inte visats. Betalningar forst da vi anvan-
der byggratten. For tomten har betalats tva andelar i vattenandelslaget, vilket ska beaktas i
avgifterna for anslutning till kommunaltekniken. Overlatelse av gatuomrade far inte orsaka
kostnader for oss, och végservitutet for tomten 1-574 far inte &ndras sa att vi undgar servi-
tutsforrattningen. Utvidgningsomradet for vattenreningsverket ska goras mindre. //
Invanarna har i samband med framlaggningen fatt for kainnedom kostnadsberakningen for
byggandet av gator samt principerna fér gatornas tvarsektioner. De exakta gatuplanerna ut-
arbetas forst efter det att planen har godkants. | férhandlingarna om markanvandningsavtalen
har man kommit dverens om att byggratten ar endast 500 mz-vy, varvid ett markanvand-
ningsavtal inte behdvs och ersattningar inte behtver betalas. Utvidgningsomradet for re-
ningsverket ar 6verensstammande med generalplanen. Det kan inte géras mindre pa grund
av kommunens intresse. Vattenverket skoter anslutningen och avgifterna i anslutning till den.

434 HERMANSO NORRA

Anmarkningen har lamnats av

fastighet

anmarkning/bemoétande

Anders och
Jarl Nystrém
1-182

Vi ber att var tomt delas i tre delar enligt den bifogade kartan och att man for dessa tomter anvisar
byggrétt enligt foljande: 400+140 m?, 300 m? och 200+50 m?.//

Tomterna delas och byggréatterna andras enligt 6nskan s som i markanvandningsavtalet férhand-
lades. Denna &ndring i planférslaget kan anses vara betydande, varvid man ordnade sarskilt ho-
rande for grannarna enligt 32 § MarkByggF. Horandet gjordes per brev, och man reserverade ett
par veckor tid for att lAmna anmarkningar. Det lAmnades inga anmarkningar.

Luk Oil
1-30

Inga anmarkningar. | forhandlingarna om markanvandningsavtal meddelade &garen dock att den
vill att byggratten for tomten anvisas endast for det befintliga byggbestandet och att den nya
byggrétten slopas.//

Byggratten minskades enligt énskan s att den ar 900 m*-vy, vilket &r den utnyttjade byggratten
for de befintliga byggnaderna. Slopandet av byggratten for ytterligare byggande (550 m“-vy) kan
anses vara en vasentlig andring i detaljplaneforslaget. For grannarna ordnades sarskilt hérande
per brev enligt 32 § MarkByggF och reserverades ett par veckor tid for att lAmna anmérkningar.
Det lamnades inga anmarkningar.
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Separata horanden enligt 32 § i markanvandnings- och byggférordningen

Tre markagare vid Alexandravagen, en vid Albert Edelfeltsgrand, en vid Hermansdvagen och en vid Tyterskarsva-
gen onskade vid forhandlingarna om markanvandningsavtal stérre &ndringar, sa som t.ex. att byggratten &ndras
mer &n 10 % eller att antalet tomter &ndras. Dessa tre andringar kan anses vara vasentliga i detaljplaneforslaget.
Det var dock inte nédvandigt att Iagga fram detaljplanerna pa nytt eftersom dessa andringar gallde endast enskilt
intresse och de intressenter som berdrdes av andringarna hérdes sarskilt (32 § MarkByggF). Det sarskilda héran-
det ordnades per brev i maj-juni och september-october 2010. Man reserverade tre veckor tid att [Amna anmérk-
ningar. Det lamnades inga anmarkningar.

Andringarna i det andra forslagsskedets planforslag som kan anses vara betydande:

1) Nuvarande fastighet 1:274 hade tva tomter (nr 8 och 9) i kvarteret 3706, for vilka byggratten var sammanlagt
840 mz-vy. Tomterna slogs samman till en tomt och byggratten minskades till 490 mz-vy.

2) Nuvarande fastighet 1:182 hade en tomt (nr 5) pa 9 200 m? i kvarteret 3701, for vilken byggratten var 730 m2-vy.
Tomten delades till tre tomter, for vilka byggratten ar sammanlagt 955 m2-vy.

3) Nuvarande fastighet 1:30 hade tva tomter (3 och 4) i kvarteret 3701, for vilka byggréatten var sammanlagt 1 470
mi-vy. Byggratten minskades till 940 mz'vy, foér gamla villatomten 670 m2—vy och for den gamla lotsbyggnaden 270
m--vy.

4) Pa fastigheten 1:686 i kvarter 3702 @ndras tomtindelningen sa att i stallet for sex tomter bildas sju tomter (1-7).
Byggratten andras inte, den ar sammanlagt 2150 m2-vy. | &ndringen delas omradet och byggratten for de tva stors-
ta tomterna till tre tomter. Varje nybildad mindre tomt har da en byggratt pa 250 m2-vy.

5) Pa fastigheten 1:531 i kvarter 3713 andras tomtindelningen sa att i stallet for fem tomter bildas sju tomter.
Byggratten hojdes 500 k-m2,

6) Nuvarande fastighet 1:693 har en tomt i kvarteret 3707, for vilken byggratten minskades fran 320 till 250 m2-vy.
Nuvarande fastighet 1:694 hade tva tomter i kvarteret 3707, for vilka byggréatten var sammanlagt 600 m2-vy. Tom-
terna slogs samman till en tomt och byggréatten minskades till 250 m2-vy.

I och med &ndringarna minskade byggratten sammanlagt med 475 m2-vy. Detta har inga vasentliga konsekvenser
for ersattningar for markanvandningen i omradet.

462 HERMANSO-GRUNDSUNDET, sammandrag 6ver hérande, forslag 1, 23.3-6.4.2011

utlatandet har lam- utlatandet/anmarkningen i forkortad version // stadsplaneringsavdelningens be-
nats av motande

Nylands miljécentral Inga anmarkningar

Borgd museum Inga anmarkningar

Miljovardsnamnden

Hella Florstrom 1-203 | For vart omrade som ar 9 ha stort har anvisats 750 m2-vy byggratt, vilket ar mindre an
for andra markagare. Man bor anvisa tomtmark pa sddra sidan av Haikovagen och en
tomt i kurvan vid Albert Edelfelts strandvag, tomten bor f& 250 m2-vy byggratt. //
Fastigheten 1-203 har en markareal pa ungefar 4,6 ha. Den mark som géar att bygga pa
ligger 6ver hojdkurvan + 3 meter 6ver havet. P& fastigheten finns 450 m2 sadan mark.
P& grund av kravet p& jamlikt bemoétande av markagarna anvisades i det forsta planfor-
slaget en ny tomt i anknytning till det nuvarande gardsomradet vid stranden till Haikof-
jarden istallet fér den tomt som man hade foreslagit vid kurvan vid Albert Edelfelts
strandvag. Kurvan av Albert Edelfelts strandvag &r utsatt for 6versvamningar och ligger
nastan helt under hojdkurvan + 2. Detta omrade bestar av norrsluttning och har en var-
defull lund, med en liten naturlig forekomst av skogslindar. Tillandningen vid Haikovéagen
ligger under hdjdkurvan + 1 m, ar utsatt for 6versvamningar och ar mjuk landhéjnings-
mark som &r olamplig fér byggande. Man kan inte anvisa de nya foreslagna tomterna i
detaljplanen. Markagaren har fatt tvd tomter i planen och 750 m2-vy byggratt, som &r
betydande i forhallande till den byggbara markarealen och vad de andra markagarna
har fatt.
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