Detaljplan 471
BESKRIVNING AV DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING

HAIKO GARD MED OMGIVNING

Stadsdelen 33, kvarteret 3552, tomterna 2-5
Kvartersomraden for turism, byggnader for fritids- och serviceboende samt
for fristdende smahus och gatuomraden

Detaljplane&ndringen galler tomten
1 i kvarteret 3552 i stadsdelen 33
och lagenheterna 1:519, 1:520,
1:147, 1:148, 1:623 och 1:764 och
idrotts-, gatu- och vagomraden i
Haiko by.

Detaljplanen galler delar av lagen-

heten 1-455 och omradet for den
allmanna vagen 1-582 i Haiko by.

Behandling av detaljplanen och detaljplanedndringen:
stadsutvecklingsnamnden 17.6.2010 (230 §), 30.10.2012 (266 8) 7.4.2015 (62 8)

Stadsstyrelsen 29.2.2016 (43 8)

Godkannande av detaljplanen och detaljplanedndringen:
Stadsfullmaktige 30.3.2016 (23 8)
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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

HAIKO GARD MED OMGIVNING, detaljplan nr 471

Stadsdelen 33, kvarteret 3552, tomterna 2-5

Kvartersomraden for turism, byggnader for fritids- och serviceboende samt for fristdende

smahus och gatuomraden.

Detaljplaneandringen galler tomten 1 i kvarteret 3552 i stadsdelen 33 och i Haiko by fas-

tigheterna 1:519, 1:520, 1:147, 1:148, 1:623 och 1:764 samt idrotts-, gatu- och vagomra-
den. Detaljplanen galler Haiko gards (lagenheten 1-455) strandomraden med fylinadsjord
och omradet for den allmanna vagen som bildar Haikovagens gatuomrade och en del av

tomterna 4 och 5 i kvarteret 3552.

Planomradets lage och storlek
Omradet ligger vid Haikovagen, soder om Telegrafberget vid Haikofjarden ca 5 km syd-
vast om centrum. Omradet ar ca 16 ha stort.

Planens syfte

Syftet med detaljplaneandringen ar att undersoka utvidgning av omradet for turistanlagg-
ningar vid Haikovagen och att placera ca 4 000 m2-vy byggande som betjanar turism pa
en brant sluttning i anslutning till kulturmiljon av landskapsintresse kring Haiko gard. Av-
sikten ar ocksa att undersoka anvandningen av fastigheterna Kesaranta och Kuusisto
norr om hotellomradet for boende samt placering av dess gangforbindelser och lednings-
servitut i Haiko gards omrade.

Ett markanvandningsavtal ansluter sig till planéandringen

Innan detaljplanedndringen godkanns bor Veikko Vuoristo, Haikon Kartanon Kiinteistot Oy
och Borga stad inga ett markanvandningsavtal. Innan planen godkanns bér Haikon Kar-
tanon Kiinteistét Oy och de markagande grannarna inga servitutsavtal om korforbindelse
och vattenledningar.

Bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Omradets lage

Bilaga 2. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 3. Detaljplanesammanstélining

Bilaga 4. Sammandrag 6ver hérande

Bilaga 5. Illustration

Forteckning 6ver utredningar i anslutning till detaljplanen
Utredning 1. Arkeologisk inventering (och gamla kartor)
Utredning 2. Utredning om byggbestandet

Utredning 3. Landskaps- och kulturmiljoutredning

Utredning 4. Karta 6ver byggnadsyta

Utredning 5. Dagvattenutredning

UTGANGSPUNKTER
Utredning om férhallandena i planomradet

Allman beskrivning av omradet
Planeringsomradet bildas av Haiko gards omrade for turistanlaggningar, tva obebyggda
smahustomter och tre egnahemstomter med bostadshus.

Gammalt kulturlandskap som naturmiljé

Haiko gard och den historiska parken kring den utgor en kulturmiljé av landskapsintresse.
Haiko gards romantiska landskapspark anlades pa 1860-talet, da gardens nya huvud-
byggnad byggdes i 6vre delen av sluttningen ca 500 meter fran det gamla gardscentru-
met.



Bild: P& kartan fran ar 1873 har gardsparken markts ut
med gréna prickar och bostadshusen med rdda fyrkanter.
Beteckningarna bredvid herrgarden ar for otydliga for att
kunna veta om nagon av dem avser en byggnad. De blaa
strecken anger en frukttradgard eller produktionstrad-
gard. | samband med frukttradgarden finns en beteckning
for bostadshus. Den gamla huvudbyggnaden anges med
en rod fyrkant bredvid de morkbruna fyrkanterna som
anger ekonomibyggnader. Pa den yttersta andan av ud-
den finns en bastu eller ett simhus. Med gult anges gar-
dens odlingar och med ljusgront akrarna.

Fran huvudbyggnaden 6ppnar sig ett fritt landskapsrum mot havet, som sluttar i en bage
mot stranden. Det 6ppna rummet indelas av barrtradsklungor. Bakom dem 6ppnar sig nya
vyer och nya mindre landskapsrum, typiska for en landskapstradgard. | dem finns element
sa som broar, lusthus och sma vilo- och evenemangsplatser pa samma sétt som det pa
1800-talet i engelska landskapsparker fanns konstruktioner, viloplatser och tradgards-
konst. P& stranden, bredvid restaurangbyggnaden, ansluts det romantiska landskaps-
rummet genom en port till landskapsrummet med olika spelomraden. Barrtraden och adel-
traden skiljer landskapsrummen fran varandra.

Parken fortsatter vid stranden som en liten bjorkdunge och pa udden som en &deltrads-
dominerad parkskog. Pa den yttersta andan av udden finns bryggor och en bastubygg-
nad, vilket var typiskt for den nationalromantiska tiden. Parkgangen gar runt udden och
erbjuder varierande skogs- och havsutsikter. Gardparken beskrivs noggrannare i land-

skaps- och kulturmiljoutredningen (utredning 3). De historiska kartorna presenteras i ut-
redningen om fornlamningar (utredningar 2).

Parken ar kulturhistoriskt vardefull och bor anvisas i detaljplanen som en miljé som beva-
ras. De gamla traden i parken och parkskogen maste skotas forsiktigt men regelbundet,
och de trad som har blivit farliga maste fallas. Denna landskapsvard behover inte separat
skrivas in i detaljplanebestammelserna i kvartersomradet for turistanlaggningar, eftersom
bevarandet av den gamla parken medfor regelbunden vard.

Bild: Utsikt fran herrgardens ter-
rass mot landskapsparken och
havet ar 2012. Raden av lindar,
de enskilda bjorkarna, barrtraden
och adeltraden ar element fran
den ursprungliga landskapspar-
ken.



Bild pa herrgardsparken vid stranden, framfor restaurangen. Till vanster syns gangen fran den roman-
tiska landskapsparken till landskapsparken med spelomraden. Landskapsrummen skiljs at pa slutt-
ningen av en barrtradsdominerad skogsdunge och pa stranden av enskilda stora trad, grupper av gra-
nar, hacken och stenmuren.

2.1.3 Fornminnen och arkeologiska kulturarv

For detaljplaneandringen utarbetades ar 2013 en utredning om fornlamningar, i vilken
kartlades konstruktioner ovan jord (utredning 2). | omradet upptacktes tvd omraden med
fasta fornlamningar och fyra konstruktioner som kan klassificeras som kulturarv. Dessa
anvisas pa detaljplanekartan.
Pa kullen norr om gardens huvudbyggnad finns ett omrade med fornlamningar dar det
finns sex konstruktioner som definierats som fornlamningar. En del av konstruktionerna ar
grunder for byggnader i olika aldrar och en konstruktion ar en terrasserad gangvag. Date-
ringen ar oklar — de kan vara fran 1800-talet eller aldre. Tillsammans bildar de en fast
fornlamning med namn Haikkoo 1 (fornlamningsregisternummer
1000008278) som ar fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963). Om-
radet anvisas pa plankartan med beteckningen sm-1. Det finns ett enhet-
ligt underjordiskt kulturlager 250 meter sdder-sydvast om huvudbyggna-
den, men ocksa dess datering ar oklar. Det ar ett objekt med namn
Haikkoo 2 (fornlamningsregisternummer 1000023662) som ar fredat en-
ligt lagen om fornminnen. Omradet anvisas pa plankartan med beteck-
ningen sm-2.

De konstruktioner som definierats som kulturarv ar tva stengardsgardar,
en stenmur och en vallvag (vagterrass). Dessa har anvisats som kon-
struktioner som bor bevaras och konstruktionerna har numrerats pa
plankartan.

Haiko kiviaita 1 (Haiko stengardsgard 1, fornl. reg. nr 1000023666) som i
planen anvisas med sm-1/(1). Haiko kiviaita 2 (Haiko stengardsgard 2,
fornl. reg. nr 1000023667) som i planen anvisas med sm-1/(2). Haiko
tienpenger (Haiko vagterrass, fornl. reg. nr 1000023665) som i planen
anvisas med sm-1/(3). Haiko kivimuuri (Haiko stenmur, fornl. reg nr
1000023664) som i planen anvisas med sm-1/(4).

Vallvagen ar stallvis knappt synlig. Man har troligen slutat anvanda
vagen efter att man har slutat anvanda tradgarden.

Kartor: Kartan 6verst visar placeringen av fornlamningsomradet och konstruktionerna bredvid huvud-
byggnaden. Kartan nederst visar placeringen av omradet med fornlamningar nara Haikovagen,
stengardsgardarna i parken, den lilla stenmuren och vallvagen.
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Byggd milj6

Herrgarden, som Armas Lindgren planerade ar 1911, ar byggnadshistoriskt betydande.
von Etters borjade bygga herrgarden men fardigstallde den inte. Herrgarden blev fardig
forst pa 1960-talet enligt de ursprungliga planerna. | kallaren fanns en bastu, en simbas-
sang, ett kok och ett forrad, pa forsta vaningen en restaurang, ett kontor och nagra hotell-
rum och p& andra och tredje vaningen hotellrum. Ar 1983 &ndrades hotellrummen och
kontoret till en restaurangsal, och ar 1987 byggdes utrymmet med simbassangen om till
en restaurangsal. Byggnadens vaningsyta ar 1 408 mz2-vy.
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Bilderna: Huvudbyggnaden fran ingangen och hotel-
lets fasad mot stranden.

Arkitekt Osmo Solansuu har planerat spaet och dess
utbyggnader, som representerar den for 1970-talet
typiska betongarkitekturen. Forsta delen blev fardig ar
1974, kongresshotellet 1982 och hotellet 1989. Bygg-
nadens vaningsyta ar totalt 11 013 m2-vy.

Bild: Spaet fran parkeringsomradet och omradets
aldsta byggnad.

Omradets aldsta byggnad ligger i 6vre delen av slutt-
ningen, sydvast om huvudbyggnaden. Den ar arkitek-
toniskt lokalt betydande. Det finns inga uppgifter om
byggnadsaret men den ar eventuellt fran 1860-talet
och ligger pa ett stalle dar det enligt senatskartan fran
ar 1873 finns en byggnad. Byggnaden ar av tra, har
tva vaningar och 226 m2-vy och anvands i dag som
kontor. | samband med den finns tva lagerbyggnader
fran 1980-talet, sammanlagt 152 m2-vy.

De tva strandbasturna ar fran 1980-90-talet och dess
vaningsytor ar 90 och 281 mz2-vy. | parken byggdes
pa 1990-talet en toalett- och servicebyggnad pa 25
m2-vy och ett tak for utrustning pa 30 m2. En restau-
rangpaviljong byggdes vid stranden ar 2007. Den &r
delvis i tva vaningar och vaningsytan ar 673 m2-vy. |
parken finns flera konstruktioner sa som lusthus och
skyddstak for hotellets gaster och fester.

Bilderna: Fran stranden syns hotellet och spabygg-
naderna bakom strandbastun. Restaurangbyggnaden
vid stranden.



Bilder pa fritidshuset och bostadshusen. Till vanster fritidshuset pa lagenheten Kesaranta, i mitten det
nyligen renoverade bostadshuset pa lagenheten Kuusisto och till hoger bostadshuset vid Haikovagen
fran 1960-talet.
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2.1.6

2.1.7

| planomradet finns tva bostadsfastigheter och ett fritidshus. Bostadshuset har en vaning,
135 m2-vy och &r byggd pa 1960-talet. Pa lagenheten Kuusisto finns ett fritidshus i en va-
ning pa 84 m2-vy som &ar byggt ar 1937 och nyligen byggts om till en bostad. Pa lagenhet-
en Kesaranta finns ett fritidshus i en vaning pa 55 m2-vy fran 1970-talet, en bastu pa 55
mz2-vy och en ekonomibyggnad pa 40 mz2-vy.

Markagarforhallanden

Haikon kartanon kiinteistot Oy ager omradet for turistanlaggningar 33-3552-1, VU-
omradet 638-421-1-764 och de smala inte planlagda forra vagomradena vid Haikovagen.
Veikko Vuoristo dger bostadstomterna 638-421-1-519, 638- 421-1-520 och 638-421-1-
623, Maria Arrhenius och Tommi Ahola ager fastigheten 638-421-1-148 och Benita
Stjernvall och Bengt Broman fastigheten 638- 421-1-147. Gatuomradet 4gs av Borga
stad.

Kommunalteknik

Haiko gard ar ansluten till Borga vattens vatten- och avloppsnat. De privata bostadsfas-
tigheterna far ett privat vattenandelslags anslutning vid tomternas 6stra kant som leder vid
Mohikanstigen och ansluts till vattenledningen vid Haikovagen nara herrgardens port. For
denna privata ledning och andra ledningar finns ett servitut genom det norra hérnet av
Haiko gards omrade. Privata fastigheter kan inte ansluta till Borga vattens avloppsnat vid
Haikovagen eftersom dar inte finns nagot avlopp. De privata fastigheterna kan ansluta vid
pumpstationen, sédra kanten av planomradet. Anslutningen vid pumpstationen forutsatter
anslutning till Haiko gards interna avlopp eller placering av en ny ledning pa havsbottnen
och genom s6dra delen av Haiko gards parkomrade. Det ar besvarligt att placera led-
ningarna pa havsbottnen pa grund av Haiko gards varmeuppsamlingsrér som finns dar.
Darfor har markagarna sinsemellan kommit 6verens om att tomterna ansluts till Haiko
gards interna avloppslinje via en brunn som ligger bredvid bastun. | planen anvisas ett
servitut for vattenledningarna och anslutningen till avioppet, och ett servitutsavtal ingas
mellan markagarna.

Varmeuppsamlingsroret i havet ar en viktig energikalla for Haiko gard. Det leder delvis pa
grannens sida med grannens tillstdnd. Roret anvisas i planen inte som ett servitut.

Korning till tomter och intern trafik i hotellomradet

Fran herrgardens omrade finns en anslutning till Haikovagen. Den anvands i dag ocksa
for korning till tva privata tomter. Korning till tomterna stor inte hotellets verksamhet eller
kunderna, eftersom vagen finns i hotellets parkeringsomrade och trafiken l6per mot
samma hall som trafiken till hotellet. Servitutet for korforbindelsen ar gammalt och skrivs
in ocksa i planandringen. Markagarna har ingat ett servitutsavtal om gangforbindelse till
tomterna 2 och 3 genom tomt 4 innan planen faststalls.



2.1.8

2.1.9

2.1.10

Planenliga gatan Mariaplatsen har inte byggts. Vid den finns anslutningar till Haikovagen
fran ett egnahemshus, Haiko gards kontor och parkens servicevag. Anslutningen ar inte
trygg eftersom sikten ar dalig.

Det finns en anslutning fran omradet som enligt den géallande planen &r ett idrottsomrade
till Haikovagen i backens nedre del, sédra delen av planomradet. Anslutningen anvands
for servicetrafik och fran den finns korforbindelse langs parkgangarna till restaurangen vid
stranden, herrgarden och kontorsbyggnaden samt parkeringsomradena och porten. Det
skulle vara bra att flytta denna anslutning en aning sdderut pa jamn terréang och reservera
rum for en busshallplats vid den.

Vagbuller

Trafiken pa Haikovagen pa detta stalle ar inte livlig, endast lite dver 1 000 fordon/dygn
och tung trafik finns inte just alls. Hastighetsbegransningen ar 50 km/h. Den kalkylméass-
iga bullernivan dagtid ar 56 dBA 10 meter fran vagens mittlinje, d& den genomsnittliga tra-
fiken &r ca 1 000 fordon/dygn och langdlutningen ca 6 %.

Risk for 6versvamningar

| Haiko ar faran for havets 6versvamningar +3,0 meter 6ver havet. Herrgardsparkens
strand &r laglant och den nya restaurangbyggnadens omgivning ar under +3,0 meter 6ver
havet. Parkens strand har formats och fyllts med jord flera ganger och ocksa strandlinjen
har formats.

Regn- och dagvatten

Avrinningsomradet ar mycket litet, i huvudsak genomtranglig moran och sand. Fran
skogsomradet pa ca 3 ha vaster om Haikovagen rinner regnvatten till diket vid vagen. In-
nan gang- och cykelvagen byggdes ar 2010 hade troligen atminstone en del av vattnet
letts i ett ror under vagen och den skogbevuxna grasmattan till ett litet trask i gardsparken
ca 30 meter fran vagen. Nu verkar diket bredvid gang- och cykelvagen leda regnvattnet
fran skogen langs med vagen mot sdder. Vattnet fran avrinningsomradet i Haikotrasket
leds langs uppsamlingsdiket till havet soder om planomradet.

Storsta delen av regnvattnet fran Haiko gards parkeringsomrade och spaets och hotellets
tak leds i en ledning till havet bakom bastun. Dagvattnet fran parkeringsomradet medfor-
de tidigare stora olagenheter fér grannfastigheten. Vattnet stor fortfarande grannarna tid-
vis om sandningssanden inte regelbundet avlagsnas fran regnvattenbrunnen.

En del av vattnet fran huvudbyggnadens
och sidobyggnadernas tak infiltreras i
marken och en del leds till det 6versta
trasket. Ockséa dagvattnet fran persona-
lens parkeringsomrade rinner dit. Tras-
ket kan ursprungligen ha varit ett natur-
ligt trésk som senare gjorts storre till ett
element i parken. Fran trasket har en
liten back strommat till havet. Backen
andrades forst till ett akerdike och da
parken anlades rérlades backen under
ytan. En del av regnvattnet fran hotellets
tak leds i roret. Pa strandbanken har
gravts tva trask genom vilka vattnet fran
réren leds till havet.
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2.2.3

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Landskapsplan fran ar 2010 och riksomfattande mal

Haiko gards nuvarande omrade ingar i nationalstadsparken i Borga. Detta innebar ett vill-
kor om att bevara affarsverksamheten i omradet och att genomfarten genom omradet inte
tillats. Villkoret finns i skétsel- och nyttjandeplanen for nationalstadsparken. Enligt beslutet
ar omradet kring garden ett kvartersomrade for byggnader som betjanar turism, dar kul-
turhistoriska varden och karaktaren av den parklika omgivningen ska bevaras. Skyddet av
byggnaderna och miljon skrivs in i detaljplanen.

| landskapsplanen anvisas i omradet rekreation, boende och Haiko gard som ett omrade
for turistanlaggningar som ar betydande for landskapet och regionen. Fr omradet finns
ocksa dubbelbeteckningar ma/m och ma/v: omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmil-
jon eller landskapsvarden. Beteckningen /m betyder viktig pa landskapsniva och /v viktig
pa riksniva. Enligt planeringsbestammelsen bor det vid planeringen av omradet beaktas
omradets naturvarden, kulturmiljé och bevarandet av de byggnadshistoriska sardragen.

Vid Haikofjarden anvisas nara stranden ett omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald (luo-omrade). Det ar ett av Finlands internationellt viktiga fagelomra-
den, s.k. IBA-omrade (Important Bird and Biodiversity Areas). Enligt planeringsbestam-
melserna bor omradets speciella naturvarden beaktas vid planeringen av atgarder i om-
radet eller i narheten av det.

Generalplan fran ar 2004

Enligt delgeneralplanen fér de centrala delarna anvisas Haiko gards omrade for turistan-
laggningar och omradena for bostadstomterna 638- 421-1-519, 638- 421-1-520 och 638-
421-1- 623 som omrade for turistanlaggningar. | omradet finns ocksa en beteckning for
miljovarden som ska bevaras. En del av fastigheterna 638- 421-1-148 och 638- 421-1-
147 ar omrade for fristiende smahus (AO-1) som ar avsett for gles villaliknande bebyg-
gelse och strandremsan &r ett rekreationsomrade med sarskilda miljovarden (VL-2).

Detalj- och byggnadsplaner fran 1985,1996 och 2007

Den aldsta byggnadsplanen for omradet som galler delvis (nr 80) faststalldes 14.1.1985
genom Lansstyrelsen i Nylands lans beslut nr 196. Enligt den &r byggexploateringen
e=0,1 och vaningstalet 2 i kvartersomraden for smahus (AO) och fristdende smahus (AP)
i kvarteret 400. Byggratten for tomten 421-1-519 (AO) ar 462 m2-vy, for tomten 421-1-520
(AO) 366 m2-vy och for tomten 421-1-623 (AP) 1 043 m2-vy. | omradet for idrotts- och re-
kreationsanlaggningar (VU) ar byggréatten 400 m2-vy for en byggnad i en vaning. Byggrat-
ten for bostadstomterna vid Haikovagen och idrottsomradet ar totalt 2 271 m2-vy. Fran
Haikovagen leder ett litet gatuomrade, "Mariaplatsen", mellan smahustomterna. Planen
galler ocksa for fastigheterna Kesaranta och Kuusisto nr 421-1-147 och -148. Enligt pla-
nen ar de en del av kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) och for dem anvisas inte
byggnadsytor eller byggratt.

Nylands miljécentral faststéllde byggnadsplanen fér omradet pa andra sidan av Haikova-
gen 26.8.1996. Av denna plan nr 157 galler fortfarande en smal remsa av omrade for all-
man vag (LYT) 6ster om nuvarande Haikovagens gatuomrade.

For omradet for turistanlaggningar vid Haiko gard utarbetades en detaljplaneandring nr

414 som godkandes 28.3.2007 (26 8). Planbeteckningen ar kvartersomrade for byggna-
der som betjanar turism, dar miljén bevaras (RM/s). For tomten anvisas nio skilda bygg-
nadsytor, for vilka byggratten &r 750 + 900 + 3 200 + 12 000 + 320 + 700 + 100 + 750 +
100, sammanlagt 18 820 m2-vy. | planen anvisas gardens huvud- och sidobyggnad med
skyddsbeteckningen sr. Beteckningarna ar bristfalliga eftersom betydande utbyggnader

8



tillats for byggnaderna. Ett ledningsservitut anvisas i parken soder om fasttéltet. Servitut
for korforbindelse och ledningar pa fastigheterna 421-1-147 och -148 anvisas inte i denna
detaljplan.

3 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Detaljplanens syfte

Syftet med planandringen ar att bilda bostadstomter pa fastigheterna Kuusisto och Kesa-
ranta, 1:147 och 1:148. Pa lagenheterna 1:519, 1:520, 1:623 och 1:764 ar avsikten att ut-
vidga Haiko gards omrade for turistanlaggningar.

Beslut om planeringsstart

Planlaggnings- och byggnadsnamnden beslutade 17.6.2012 att detaljplanen for lagenhet-
erna Keséaranta och Kuusisto i Haiko andras. Stadsutvecklingsnamnden beslutade
30.10.2012 att stadsplaneringen borjar bereda en detaljplaneandring for Haiko gards om-
rade for turistanlaggningar, lagenheterna Rnr 1:519, 1:520, 1:623 och 1:764 samt gatu-
omradet.

Ett markanvandningsavtal ansluter sig till detaljplanen
Innan detaljplaneandringen godkanns boér Veikko Vuoristo, Haikon Kartanon Kiinteistt Oy
och Borga stad ingd ett markanvandningsavtal. Det undertecknades 16.1.

Myndighetssamrad

En del av planeringsomradet ingar i nationalstadsparken i Borga och ett omrade som &r
viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, landskapsintresse, som forutsat-
ter myndighetssamrad. Myndighetssamradet holls 16.4.2013. | férhandlingarna konstate-
rades bl.a. att det ska finnas tillrackliga utredningar om omradets byggnadshistoria och
herrgardsparkens landskap. Tydliga planbestammelser och beteckningar for byggnadsy-
tor, inte endast riktgivande byggnadsytor, bér anvandas for att garantera att det nya byg-
gandet ar lampligt i narheten av gardsparken.

Deltagande och samarbete

Planandringarna paborjades pa grund av markagarnas ansokningar. Deltagandet har ge-
nomfdrts enligt programmet for deltagande och bedémning. Markagarna har traffats i ter-
rangen och pa moten. Intressenterna hade mojlighet att framfora asikter om planutkastet
som var framlagt enligt 30 § MarkByggF 17.4 — 10.5.2013. Det lamnades inga asikter om
utkastet.

Utredningarna kompletterades och planens losningar, skyddsbeteckningar och bestam-
melser utvecklades pa grund av myndighetsutldtandena. Det nya bebyggda omradets och
byggnadsmassornas forhallande och gransning till herrgardsparkens helhet undersoktes
noggrannare.

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt i enlighet med 27 § i MarkByggF 22.4—
22.5.2015. Mot planférslaget lamnades inga anmarkningar. Markagarnas servitutsavtal
om kdorférbindelse och vatten- och avioppslinje skickades till staden efter hérandet. Hal-
soskyddet hade inget att anmérka om den egentliga planen. Raddningsverket i Ostra Ny-
land har inte gett ett utldtande. Borgd museum och Borga vatten hade inga anmarkningar.
Pa grund av Museiverkets utlatande kompletterades detaljplanebeskrivningen med regis-
ternummer for kulturarv och skyddsbeteckningarna och planbestammelserna precisera-
des pé plankartan. P& grund av ett utlatande av narings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land slopades de pilar som betecknar anslutningsstéllen och en beteckning for anslut-
ningsforbud lades till pa nédvandiga stéallen.

Utgaende fran Museiverkets utlatande preciserades planbestammelsen om fornminnen
och tekniska korrigeringar gjordes pa plankartan sa att omraden med fornlamningar och
konstruktioner som definierats som kulturarv har fatt ett nummer pa plankartan. Numret
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3.6

hanvisar till objektsbeskrivningen i planbeskrivningen och till deras registernummer enligt
fornlamningsregistret.

Vid en arkeologisk inventering upptéacktes tva fornminnen men ocksa fyra konstruktioner
som definierats som kulturarv. Av dessa ar ruinerna, stengardsgardarna och stenmuren
konstruktioner som i dag hoér till den gamla parken och en konstruktion ar en del av en
parkgang som inte langre anvands. Dessa bor bevaras enligt beteckningen RM/s pa
plankartan. Dessa konstruktioner har anvisats och numrerats péa plankartan enligt Musei-
verkets forslag. Museiverket foreslog foljande planbestammelse: "Annat kulturarvsobjekt.
Avlagsnande av historiska konstruktioner och skikt som finns pa omradet ar tillatet endast
av sarskilda skal och det kraver en tillracklig arkeologisk dokumentation. Museimyndig-
heterna ska horas om planer som géller omradet.” Denna bestammelse ar dock inte
andamalsenlig for detta parkomrade eftersom det i parken finns flera nyare historiska
skikt, konstruktioner och latta anlaggningar som betjanar den nuvarande anvandningen.
Dessa paverkar i ndgon man landskapsbilden i parken pa samma satt som parkmébler.
Det &r Aandamalsenligt att med jamna mellanrum &ndra eller férnya dem. Andringsarbeten
ar till storsta delen mycket ringa och positiva med tanke pa landskapsbilden och kraver
inga atgardstillstand. Dessa skikt, konstruktioner och anlaggningar kan inte dokumenteras
genom arkeologisk dokumentation utan de har dokumenterats genom planer och fotogra-
fier. Darfor har man utgaende fran utlatandet kompletterat specialbestammelsen som gal-
ler kvartersomradet RM/s genom att omformulera museimyndighetens forslag enligt fol-
jande: "I parkomradet finns konstruktioner som definierats som kulturarvsobjekt. Avlags-
nande av dessa konstruktioner &r tillatet endast av sarskilda skal och det kraver en till-
racklig arkeologisk dokumentation. For planer som ror objekten ska utlatande av musei-
myndigheterna (Museiverket eller landskapsmuseet) begaras.”

Mal for detaljplanen

Malet med planéandringen ar att bilda bostadstomter pa lagenheterna 1:147 och 1:148.
Syftet med planandringen vid Haikovagen pa Haiko gards omrade ar att undersoka ut-
vidgning av hotellets omrade. Avsikten &r att vid hotellet bygga villaliknande smahus for
turism och bostadshus eller fritidshus med full service for aldre personer eller for kunder
som anvander hotellets tjanster. Malet ar att pa lagenheterna Rnr 1:520, 1:623 och 1:764
placera totalt ca 4 000 m2-vy byggratt. Enligt detaljplanesammanstéllningen &r byggratten
pa dem for smahus 2 271 m2-vy och for byggnader for idrott 400 m2-vy, totalt alltsa 2 671
mz2-vy. Vuoristo-yhtiot Oy svarar for tjansterna i omradet enligt ansékan om planandring.
For tillfallet anvands idrottsomradet och kvartersomradena for smahus enligt planen for
friluftsliv, och genom att bygga pa dem stravar bolaget efter att garantera sin I6nsamhet.

Malet for planandringen ar att placera nybyggande i det starka landskapet sa att det lam-
par sig i terrangen och gransar naturligt till gardsparkens helhet. Malet &r ocksa att se
Over skyddsbestammelserna for den vardefulla miljon, byggnaderna och fornminnen i om-
radet for turistanlaggningar. Ocksa byggnadsytorna och byggratterna for befintliga bygg-
nader ses Over sa att de motsvarar dagens situation och eventuella skyddsbehov

Bild: Utsikt fran soder fran Haikovagen. Pa vanstra sidan av vagen byggs ett smahusomrade (2014).
Ner i dalen placeras ett parkeringsomrade for tunga fordon. Pa hogra sidan av vagen finns skogbe-
vuxna akrar, och det nufortiden 6ppna grasomradet for friluftsliv och spel i Haiko gards utvidgningsom-
rade syns inte bakom de hdgra traden och granhacken.
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Bild fran soder nara Haikovagen. Till vanster syns en del av granhacken som ar i daligt skick och som
skilier Haiko gards friluftsomrade fran landskapsrummet och Haikovagen. Det 6ppna landskapsrummet
gransas i dst av barrtrad och nere i dalen av adeltrad, tradtoppar och buskar.

4 ALTERNATIVEN FOR DETALJPLANEN

Terrangen i utvidgningsomradet ar delvis brant sluttning och delvis plan mark i en dal med
lerbotten, och ansluter sig till en betydande kulturmiljo. Hojdskillnaden fran havsstranden
till kullens topp &r 30 meter. Den branta sluttningen som bebyggs stiger ca 17 meter pa
en stracka pa 110 meter, och lutningen ar 1/6,5. Detta forutsatter sluttningshus. Nedre de-
len av sluttningen sluttar svagt (lutning 1/20) och nere i dalen a marken nastan platt. Det
ar mojligt att bygga hus i en vaning pa dessa stallen. Avsikten &ar att fritidshusen har utsikt
mot 6st till havet eller mot vast till solnedgangen, men ocksa att parkmiljon inte vasentligt

andras.

11

| utkastskedet undersoktes placering av sma
fritidshus pa sluttningen och nere i dalen pa platt
mark. Vaningsytan for smahusen var totalt 4 000
m2-vy och antalet sma byggnader var ca 50.

Bild: Planlaggningsarkitekt Johan Pfeifers skiss
for smahus i en vaning vid dammarna. De sma
byggnadsytorna anvisades riktgivande i planut-
kastet.

| forslagsskedet utreddes aktuella koncept for
fritidsbyggande och seniorbyggande for att ta
reda pa vilken &r den optimala storleken och
formen for dem i dag. Byggnadsmassornas stor-
lek och lamplighet i terrangen undersoktes i for-
hallande till sluttningen och den 6vriga bebyg-
gelsen i dalen samt Haiko gards landskapspark.

Bild: Detaljplanearkitekt Tytti Wiinikka utredde
placeringen av byggnadsmassorna i terrangen
bl.a. som terrasshus.



Landskapsutredning 6ver forhallandet mellan
parken och nybyggandet pa flygfoto

\ Barrtradsdominerade skogsdungar som gransar

parken och &r viktiga for landskapet
Tradbestandet i parken som &r viktigt for land-
skapet

For byggande lampligt platt stalle pa backen
Brant sluttning som ar l[Amplig fér byggande

< Svag sluttning och plan mark som lampar sig for
hus i en vaning

‘\Plan mark nere i dalen som lampar sig for parke-

ringsomraden

Pa basis av landskapsutredningen verkar det finnas tre olika stéllen i utvidgningsomradet
som ar lampliga for byggandet. Nara toppen finns ett platt stélle dar det byggdes ett eg-
nahemshus pa 1970-talet. Dar kan placeras en byggnadsmassa som ar betydligt mindre
an huvudbyggnaden som Armas Lindgren planerade ar 1911 pa 1 400 m2-vy och betydligt
stdrre &n smahusen pa ca 250 m2-vy som byggdes pa andra sidan av Haikovagen ar
2014. Pa den branta sluttningen lampar sig byggnadsmassor langs med sluttningen eller
tvars over den, vilka ar betydligt mindre an hotellflygeln pa 5 000 m?-vy fran 1980-talet.

Placeringen av byggnadsmassorna pa sluttningen undersoktes med en 3D-modell. Byg-
gandet undersoktes pa sluttningens évre del, mot sluttningen som terrasshus och langs
med sluttningen som radhus. Antalet vaningar undersoktes med sluttningshus som har en
halv vaning under markytan och en vaning eller tva vaningar ovanfor marken.

Bild: Detaljplanearkitekt Tytti Wiinikka utredde placeringen av byggnadsmassorna i terrdngen. Enligt
planen kan byggnadsmassorna anpassas i terrangen langs med sluttningen eller tvars dver den.
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Planforslagets I6sning ar att nybyggnad placeras i huvudsak pa sluttningen. Uppe pa
sluttningen kan placeras en byggnadsmassa som ar mindre an huvudbyggnaden (under
750 m2-vy) och har tva vaningar. Pa den branta delen av sluttningen kan placeras enhet-
liga terrasserade byggnadsmassor i tva-tre vaningar antingen langs med sluttningen eller
tvars over den, totalt hogst 3 500 m2-vy. Pa plan mark, nedanfor sluttningen kan placeras
sma fritidshus i en vaning, totalt hogst 750 m2-vy. | omradet kan placeras hogst 15 skilda
sma byggnader eftersom en del av den plana marken ska bevaras som ett 6ppet land-
skapsrum. Olika fritidshus lampar sig till konceptet for utvidgning av Haiko gard och till
kulturlandskapet. Parkeringen koncentreras pa plan mark i omradets sédra del. Omradets
interna gang- och korrutter har planerats riktgivande sa att de nya rutterna ansluts till de
befintliga korrutterna och parkgangerna sa att terrangen i den gamla parken inte alls be-
hover gravas.

Pa plan mark, nedanfor sluttningen kan placeras sma fritidshus i en vaning.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

511

5.1.2

Planens struktur
Skydd av miljo, byggnader och fornlamningar

| detaljplaneandringen skyddas gardens huvudbyggnad och den gamla trabyggnaden i
tva vaningar med beteckningen sr. Byggnadsytan for dem har gransats enligt byggnadens
nuvarande form och byggratten faststallts enligt den nuvarande vaningsytan. Till beteck-
ningen sr hor en bestammelse om att ett utlatande bor bes av museimyndigheten i sam-
band med ansdkan om bygglov.

Omradet for den gamla herrgardsparken ska bevaras (RM/s) for att bevara dess sardrag.
For landskapsbilden viktiga parkskogar, talldungen och grandungen har anvisats som del
av tomt som ska planteras och dar vaxtligheten ska utvecklas i skikt och tallar, adeltrad
och enstaka granar gynnas. Nybyggandet anvisas i omraden som pa grund av terrangen
inte direkt syns fran hotellet. Med de anvisade vaningstalen styrs byggarna att bygga
sluttningshus sa att det ar lattare att utnyttja terrangformerna. Fritidshus i en vaning far
byggas endast pa laglant plan mark.

Kring fornminnen reserveras ett skyddsomrade pa 4-8 meter pa grund av landskapet.
Med detta sakerstalls att konstruktionernas utseende inte &ndras &ven om miljon gor det.

Dimensionering av byggande och parkering
For tomterna for smahus (fastigheterna Kesaranta och Kuusisto) anvisas byggratt for eg-

nahemshus med en bostad eller tva bostader 500 m2-vy. Exploateringstalet for tomterna
ar 0,20 och 0,26. Kravet pa bilplatser ar 2 platser/bostad.
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5.1.3

514

515

Utgangspunkten for dimensioneringen av turisttjanster var 4 000 m2-vy, som var markaga-
rens dnskemal. D& man utredde placeringen av byggnadsmassorna i terrangen konstate-
rades att sluttningen tal mer effektivt byggande, och man kom 6verens om att byggratten
ar 5 000 m2-vy. Av utvidgningsomradet bildades en tomt for vilken byggratten anvisas pa
tre skilda byggnadsytor. Uppe pa backen, dar det nu finns ett egnahemshus i en vaning
pa 135 m2-vy, kan placeras ett fritidshus eller en turist- eller seniorbyggand pa 750 m2-vy i
tre vaningar. Storleken ar ungefar halften av gardens huvudbyggnad som ar 1 400 m2-vy
stor och har tre vaningar. Pa den branta sluttningen kan placeras kopplade fritidshus i tva
och en halv vaning, varav en halv vaning ar pa kallarnivan. Dess vaningsyta ar totalt
hogst 3 500 m2-vy. Nere i dalen, pa nastan platt mark, finns en byggnadsyta for fristdende
fritidshus, dar det kan placeras hogst 15 fritidshus i en vaning for en bostad eller tva bo-
stader med en vaningsyta pa hogst 750 m2-vy.

Kravet pd bilplatser for turisttjanster och seniorboende &ar 1 plats/40 m2-vy och for fritids-
hus minst 1/bostad. Kravet pa bilplatser for fristaende stugor ar 1 bilplats/50 m2-vy, dock
minst 1 bilplats/bostad. Bilplatserna bor byggas i takt med byggandet. For nybyggandets
parkeringsplatser anvisas ett stort parkeringsomrade nere i dalen pa plan mark i sodra
delen av omradet. Parkeringsomradet har ca 150 platser for personbilar och 4 platser for
bussar. Det betjanar tidvis ocksa strandrestaurangens kunder. Enligt en planbestammelse
bor parkeringsomradet disponeras med tradplanteringar och dagvattnet i svackor hante-
ras. Bredvid byggnaden uppe pa backen kan placeras hogst 10 bilplatser, av vilka en del
vid behov kan anvisas som handikapplatser.

Service

Utgangspunkten for planeringen av planomradet ar att fritidsbebyggelsen inte behoéver of-
fentliga tjanster och att den specialservice som de och seniorinvanarna behoéver ordnas
av den som erbjuder turisttjanster i Haiko gards omrade. Idrotts- och parkgangarna i nar-
heten av Haikotrasket stoder turisttjansterna. Kollektivtrafikens hallplats finns pa Haikova-
gen bredvid Haiko gards port, och nere i dalen har reserverats plats for en ny hallplats.
Invanarna pa de tva bostadstomterna anvander tjansterna i Gammelbacka och centrum.

Trafiknat

Bredvid planomradet finns Haikovagens gatuomrade. Fran den finns en anslutning till
Haiko gards nuvarande omrade for turistanlaggningar och en ny anslutning byggs till ut-
vidgningsomradet. Den placeras séder om serviceanslutningen till hotellets idrottsomrade
nere i dalen. | anslutning till den reserveras plats i gatuomradet for en busshallplats och
ett dvergangsstalle med mittrefug.

Den interna servicerutten for Haiko gard och utvidgningsomradet anvisas riktgivande.
Haiko gard svarar for all intern fordonstrafik i omradet. Till de tva privata bostadstomterna
finns korforbindelse genom Haiko gards omrade. Den anvisas som servitut pa kartan pa
samma stéalle som ar 2014.

Gang- och cykeltrafiken leds inte genom Haiko gards omrade utan hela omradet for tu-
ristanlaggningar reserveras for kunderna. Det leder en cykelvag vid Haikovagen.

Teknisk forsoérjning

Borga vattens vattenledning leder vid Haikovagen. | Haiko gards omrade finns ett privat
vattenledningsnat. Det privata vattenandelslags anslutning till Borga vattens ledning finns
i planomradets norra horn, och ledningens rutt genom Haiko gards och de 6vriga marka-
garnas omraden har faststallts med avtal. P& plankartan finns en beteckning for lednings-
servitut.

Anslutningen till avioppsledningen ar majlig endast vid pumpstationen i dalen, och de pri-
vata bostadsfastigheterna kan ansluta sig till avloppet bredvid Haiko gards bastu via gar-
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5.1.6

5.2

521

5.3

dens privata avloppsnat. Anslutningsmadjligheten har faststéllts genom ett servitutsavtal
mellan markagarna, och servitutet marks ut pa kartan.

Ledningen av dagvatten andras inte i och med planen. Haiko gard svarar for ledning av
dagvattnet fran det gamla parkeringsomradet till havet med ror och for ledning av dag-
vattnet fran det nya parkeringsomradet till diket. Vid de privata tomternas grans finns ett
servitut for ledningar och dagvattendike pa det stélle dar det nuvarande gransdiket finns.
Den nuvarande privata ledningen finns vid gransen bredvid diket men utanfor planomra-
det pa grannens mark.

Borga Energis elnat finns i hela planomradet.

Byggande i omrade med risk for dversvamningar
Pa grund av risken for 6versvamningar ska golvnivan i bostadshus vara minst +3,2 meter.
Bostadshusen har placerats minst +3,0 meter 6ver havet.

Omradesreserveringar

Planomradets areal ar 166 248 m2. Planen omfattar 12 641 m2 Haikovagens gatuomrade.
Resten av omradet &r kvartersomrade. Arealen pa bostadstomterna pa Kesaranta och
Kuusisto ar 4 404 m2. Arealen pa Haiko gards omrade och utvidgningsomradet &r

149 203 m2. Tomtgransen vid stranden har markts ut enligt situationen 2014. Haiko gard
ager vattenomradet framfor sin tomt. Ocksa pa lagenheten Keséaranta ingar vattenomra-
det i fastigheten. Vattenomraden marks inte ut pa kartan. For detaljplanen har de nuva-
rande strandomradena med fyllnadsjord setts 6ver. Strandlinjen pa plankartan har setts
over sa att den motsvarar den nuvarande strandlinjen och stallvis den strandlinje som an-
visas i byggnadsplanen.

Kvartersomraden

AO Kvartersomrade for fristiende smahus.

| omradet far uppforas smahus med en bostad eller tva bostader. Pa tomten bor placeras
minst 2 bilplatser per bostad och minst 4 cykelplatser under tak. Det finns tva tomter och
vaningsytan ar totalt 900 mz2-vy.

RM Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism, i vilket 40 % av vaningsytan kan
anvandas for seniorboende eller fritidsbebyggelse. Det finns en tomt och vaningsytan ar
totalt 5 000 m2-vy. | och med planandringen 6kar vaningsytan med 2 729 mz2-vy eftersom
det i den gamla planen pa detta stélle fanns ett bostadshus pa tomterna och idrottsomra-
det sammanlagt 2 271 m2-vy.

RM/s Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism, dar miljon bevaras. Kravet pa
bilplatser: 1 bp/55 m2-vy. Detta motsvarar den verkliga situationen ar 2014, da antalet bil-
platser i omradet var ca 250 och bebyggd vaningsyta ca 14 100 m2-vy. Antalet bilplatser
har varit tillrackligt &ven om parkeringsomradena tidvis har varit nastan fulla. For tomten
hade i den gamla detaljplanen anvisats nio skilda byggnadsytor, for vilka byggratten var
750 + 900 + 3 200 + 12 000 + 320 + 700 + 100 + 750 + 100, sammanlagt 18 820 m2-vy. |
och med planandringen andras byggnadsytornas placering och byggratterna, men den
sammanréaknade vaningsytan (18 820 m2-vy) andras inte. Det finns en tomt.

Konsekvenser av planen

De centrala konsekvenserna bedoms i forhallande till nulaget. Separata konsekvensut-
redningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led i planlaggningsprocessen i
samband med utarbetandet av planen.

Konsekvenserna for samhallsstrukturen
Utvidgningen och byggandet av hotellomradet kompletterar den befintliga samhallsstruk-
turen.
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Konsekvenserna for naturmiljon och Haikofjardens IBAN-omrade

Vid utarbetandet av planandringen beaktades omradets sarskilda naturvarden sa att vat-
tenomradets grans inte andras och att nybyggande inte anvisas vid stranden.

Konsekvenser for den byggda miljon

Vid planeringen av omradet beaktades omradets kulturmiljé och bevarandet av de bygg-
nadshistoriska sardragen sa att nybyggandet anpassas i terrangen och att den gamla
parkens gransning inte andras. Skyddsbeteckningarna har setts éver och byggnadsytan
for byggnaderna som ska bevaras har gransats enligt nuvarande byggnadsytor. Detta
stbder bevarande av tidsskiftena.

Fotomontage Over vyn vid strandrestaurangen. | planen anvisas en zon av parkplanteringar vid land-
skapsrummens grans, som ska bevaras. Nybyggnaderna syns endast delvis bakom den.

54

6.1

Konsekvenserna for trafikforhallandena och trafikbullret

Omradets vaningsyta andras genom planandringen, bostadsbyggandet minskas med ca
2 300 m2-vy och byggandet av turisttjanster 6kar med 5 000 m2-vy. Kundtrafiken tkar per-
sonbilstrafiken pa Haikovagen med ca 70 bilar/dygn, da anvandningsgraden ar 70 %. Tra-
fikmangden pa Haikovagen ar for tillfallet ca 1 000 bilar/dygn, varfér den dkande trafiken
inte medfor olagenheter eller betydligt hogre bullerniva.

Namn

| planomradet finns inga allméanna gator eller parker som skulle f& namn i planen. Haiko
gard utarbetar for raddningsmyndigheten en karta éver rutterna och byggnaderna pa tom-
ten samt om eventuella namn och adresser pa dem.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Ett markanvandningsavtal och servitutsavtal ansluter sig till detaljplanen

Innan detaljplanen godkanns bor markagarna inga ett servitutsavtal om gangforbindelsen
till bostadstomterna 2 och 3 genom Haiko gards hotellomrade (tomt 4). Ett servitutsavtal
bor ingas innan planen godkanns ocksa om de nya ledningsservitut som anvisas i detalj-
planen for anslutning av tomterna 2 och 3 till avloppsnétet via Haiko gards interna av-
loppsnat. Markagarna av tomterna 2 och 3 bor ocksa inga ett servitutsavtal om gransen
och ledningsservitutet. Markagarna har ingatt servitutsavtalen och skickat dem till staden i
samband med horandet i forslagsskedet. Innan detaljplaneandringen godkanns ska Veik-
ko Vuoristo, Haikon Kartanon Kiinteistot Oy och Borga stad ingd ett markanvandningsav-
tal. Det undertecknades 14.1.2016.
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6.2

6.3

Styrning av genomfdrande och anstkande av lov

For omradet utarbetas inte bygganvisningar. Nybyggandet ska representera den enkla
skandinaviska stilen. Museimyndighetens utlatande ska begaras om andringsarbeten som
galler skyddade byggnader, omraden med fornlamningar och de fyra kulturarv som
namns i den arkeologiska inventeringen (de gamla stengardsgardarna i parken, stenmu-
ren och den gamla végterrassen).

Tidsplan fér genomférandet

Planomradet ar privat mark och byggs i etapper. Tomtagarna svarar for byggande och
kommunaltekniken som planen forutsatter. Haiko gard svarar for den interna biltrafiken
inom sitt omrade, skyltningen, adresserna och konstruktionerna som behévs. Haiko géard
svarar ocksa for sitt interna vatten- och avloppsnét och ledning av dagvatten. Pa plankar-
tan anvisas i Haiko gards omrade servitut for kdrning och vatten- och avloppsledningar.
Servitutsavtalen om ledningar och kdrning till tomterna utarbetades i samband med plan-
arbetet. Borga vatten deltar inte i stiftande av servituten eller anlaggande av ledningar i
Haiko gards omrade, utan markagarna tar hand om dessa sjalva enligt avtalen de ingatt.

Utkastskedet till 12.9.2013 planlaggningsarkitekt J.P. Pfeifer
Forslagsskedet fran 12.8.2014 planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh

Borga, 23.3.2015, 16.8.2015, 20.1.2016

Eero LOytonen
stadsplaneringschef

Anne Rihtniemi-Rauh
planlaggare
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BORGA Bilaga 3

HAIKO, HAIKO GARD MED OMGIVNING
Stadsdelen 33, kvarteret 3552, tomterna 1-4, park- och turismomrade samt omrade for fristaende smahus

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Nr 471b ANDRING AV DETALJPLAN
1. Planeringsomrade Detaljplaneandringen géller tomterna 1-4 i kvarteret 3552.
Kvarteret ar beldget i Haiko by, 6ster om Haikovagen.
2. Bakgrunden till Haikkoon kartanon kiinteist6t Oy och Veikko Vuoristo har anstkt om andring av detaljplanen
projektet for tomterna Rnr 1:520, 1:623 och 1:764 som de ager i kvarteret 400. Enligt den géllande

detaljplanen ar tomten anvisad som kvartersomrade for fristdende smahus samt idrotts- och
rekreationsomrade. De som ansdker om planandringen ber att omradet planlaggs for
smahus, vars sammanraknade vaningsyta skulle vara ca 4 000 m2.

Sdékanden ber ocksa att "Mariaplatsen”, som ligger i mitten av omradet och ags av Borga
stad och som nu hyrts ut till Vuoristo-yhtiét Oy, saljs till Veikko Vuoristo som ager de
omgivande markomradena.

Avsikten ar att bilda ett byliknande omrade med enskilda smahus och parhus som skulle
anvandas av de fritidsboende som utnyttjar hotelltjanster. En del av husen skulle fungera
som hus med full service for dldre personer. De flesta husen skulle inte anvandas aret om
utan de skulle hyras ut for fritidsandamal. Vuoristo-yhtiét Oy skulle svara for tjansterna i och
utvecklingen av omradet. Med utvecklingen av omradet stravar bolaget efter att garantera
Idnsamheten pa lang sikt.

Avsikten ar ockséa att I6sa en planfraga norr om hotellomradet, Haiko, Kesaranta-Kuusisto.
| den tidigare planen ar tomterna en del av Haiko gard (omrade utanfér byggnadsyta).
Tomterna har dock aldrig inldsts. Planlaggnings- och byggnadsnamnden beslutade
17.6.2010 (230 §) att en ny detaljplan ska utarbetas for omradet. Vid planarbetet
konstaterades att servituten inom Haiko gards omrade (tomt 1 kvarter 3552) ar pa fel plats.

3. Malet for Malet for planeringen ar att utarbeta en detaljplaneandring som mojliggdér byggande av ett
planeringen bylikande omrade med enskilda smahus och parhus pa lagenheterna Rnr 1:520, 1:623 och
1:764.

Avsikten ar att bilda ett byliknande omrade med enskilda smahus och parhus som skulle
anvandas av de fritidsboende som utnyttjar hotelltjanster. En del av husen skulle fungera
som hus med full service for aldre personer. Den storsta delen av husen skulle hyras ut.

Sokandena har som mal att man anvisar cirka 4000 m?-vy byggratt for omradet.

| omradet finns ett omrade vid namn "Mariaplatsen" som &gs av Borga stad och som nu hyrts
ut till Vuoristo-yhtiét Oy. Det féreslas att man i samband med planldggningen saljer omradet
till Veikko Vuoristo som ager de omgivande markomradena. Utgangspunkten for
detaljplaneandringen ar att man ingar ett markanvandningsavtal mellan s6kandena och
Borga stad innan detaljplanen gédkannes.

Malet ar att utarbeta en detaljplan for tomterna 2 och 3 i kvarteret 3552 som mojliggor
villaliknande boende i omradet.

4. Utgangsuppagifter Planomradets storlek ar ca 15 ha.
(plansituation, Landskapsplan:
verkstalld plan, Enligt sammanstallningen av region- och landskapsplanerna 5.4.2002 ar
osv.) omradet ett omrade for turistanldggningar (RM) och ett jord- och

skogsbruksdominerat omrade med behov att styra friluftslivet eller
miljovarden (MU).

Enligt utkastet till landskapsplan 28.2.2005 ar omradet ett omrade for
turistanlaggningar (RM) och ett rekreationsomrade (V). For omradet finns
ocksa en dubbelbeteckning: omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon
eller landskapsvarden.

Enligt landskapsplanen 15.2.2010 anvisas omradet som ett omrade som ar
riksomfattande viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Generalplan: | delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga (godkand 15.12.2004) ar
omradet anvisat som omrade for turistanlaggningar (RM). | omradet finns en
beteckning for miljovarden som ska bevaras.

Detaljplan: Detaljplanen fér omradet (byggnadsplan nr 127) godkandes 6.3.1990. Enligt
detaljplanen &r omradet ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL).
Tomterna Rnr 1:520, 1:623 och 1:764 ingar i ett smahusomrade och idrotts-
och rekreationsomrade.

Tomten av hotellet har till storsta delen byggts enligt detaljplanen. | omradet finns dock
mycket outnyttjad byggratt. Pa bostadsngstomtena finns sma byggnader.

5. De centrala

konsekvenserna De centrala konsekvenserna bedéms i forhallande till nulaget. Separata




av planlaggningen

konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led i
planlaggningsprocessen.

Foljande konsekvenser bedéms:

- Konsekvenserna for samhallsstrukturen

- Konsekvenserna fér naturmiljén och den byggda miljén
- Konsekvenserna for trafikférhallandena i omradet

6. Intressenter

6.1 Markagare:

638-421-1-148 Arrhenius och Ahola
638-421-1-147 Stjernvall och Broman
638-421-1-520 Wuoristo

638-421-1-623 -7

638-33-3552-1 Haikon Kartanon Kiinteist6t Oy
638-421-1-764 -7 -

638-421-1-508 Borga stad

6.2 Markagande grannar:

638-421-1-271 Kauppila

638-421-1-742 Blomander
638-421-1-409 Ahonen

638-421-1-609 Granfelt

638-421-1-113 Stepanoff

638-421-1-519 Wuoristo

638-421-1-422 Borga stad, Haikkoon vesi
638-421-1-421 Borga stad
638-421-1-508 - -

638-421-1-582 -7

638-421-1-455 Haikon Kartanon Kiinteist6t Oy

6.3 Ovriga intressenter:

Borga Energi Ab

6.4 Myndigheter osv. som hors under planlaggningen:
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Museiverket,

Borga museum

6.5 Foljande enheter inom Borga stad:

Markpolitik, anskaffning och éverlatelse av mark
Markpolitik, stadsmatning

Kommunteknik, planering av kommunteknik
Kommunteknik, grénomraden

Affarsverket Borga vatten

Raddningsverket i Ostra Nyland

Tillstands- och tillsynsarenden, byggnadstillsynen
Tillstdnds- och tillsynsérenden, miljévarden
Halsoskydd

6.6 Namnder:

Stadsutvecklingsnamnden
Raddningsverket i Ostra Nyland
Halsoskyddsektionen
Direktionen for Borga vatten

7. Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Myndighetssamrad (66 § MarkByggL):

Det ar inte fraga om en sadan plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggL som forutsatter
myndighetssamrad.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § MarkBygglL, 30 § MarkByggF)

Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagt i Kompassen, Kramaretorget B,
gatuplan och pa Borga stads webbplats pa adressen www.borga.fi. Intressenterna
bereds méjlighet att framfora skiftliga asikter.

Staden meddelar per brev eller om mojligt med e-post till markagarna/-innehavarna i
planomradet samt till grannar som ar markagare/-innehavare att utkastet till plan ar
framlagt. Dessutom satter man upp en kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och
publicerar en kungérelse i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti.

Preliminara utldtanden s.k. remissbehandling:

Kommentarer/prelimindra utlatanden av myndigheter och de intressenter som namns
under punkter 6.3- 6.5.

Samrad:

P& basis av de kommentarer man far in ordnas vid behov samrad med olika intressenter.

Offentligt hérande: (65 § MarkByggL, 27 § MarkByggF)

Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagt i Kompassen,




Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna
bereds méjlighet att framfora skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev eller om majligt med e-post till markagarna/-innehavarna i
planomradet samt till grannar som ar markagare/-innehavare att forslaget till plan ar
framlagt. Dessutom satter man upp en kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och
publicerar en kungérelse i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Vartti.

Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
Halsoskyddssektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Direktionen fér Borga vatten
Borga museum

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggl )
- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress underrattas om kommunens
motiverade stallningstagande till anméarkningen.

Meddelande om godkénnandet av planen (67 § MarkByggL):

- Ett skriftligt meddelande till narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem som
skriftligt har begart det. Kungorelse pa stadens officiella anslagstavia och pa stadens
webbplats www.borga.fi.

Kungoérelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF):
- Kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och pa stadens webbplats www.borga.fi.

8. Tidsplan for
planlaggningsprojektet

Arbetet med andringen av detaljplanen pabdrjades i slutet av ar 2012. Planeringsomradet
utvidgades betydligt. Malet ar att stadsutvecklingsnamnden godkanner detaljplaneandringen
under hésten 2013.

9. For beredningen
ansvarar i
Planutkastskedet ar
2013

planlaggningsarkitekt planeringsassistent
J.P.Pfeifer Christina Eklund

040 5474 717 tfn 520 2720
johan.pfeifer@porvoo.fi christina.eklund@porvoo.fi

Stadsplaneringsavdelningen
PB 23
06101 BORGA BesoOksadress: Kramaretorget B, 3 van.

Datum 28.2.2013,
16.4.2013

J.P. Pfeifer
planlaggningsarkitekt




SAMMANDRAG OVER HORANDE BILAGA 4
Detaljplan 471

HAIKO GARD MED OMGIVNING

Stadsdelen 33

Kvarteret 3552, tomterna 2—-5, kvartersomraden fér byggnader som betjanar turism, fritids- och
serviceboende samt fristdende smahus och gatuomraden.

DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN

1. Horande i beredningsskedet (30 § MarkByggF)

Programmet for deltagande och bedomning samt planutkastet hélls framlagda i enlighet med 30 § i Mark-
ByggF pa servicekontoret Kompassen och stadsplaneringsavdelningen 19.4—10.5.2013 samt pa stadens
webbplats (www.borga.fi). Kungoérelserna fanns pa stadens officiella anslagstavla samt i tidningarna Uusi-

maa, Borgabladet och Vartti. Till narliggande grannar skickades ett brev. Det Iamnades inga asikter om

planandringen.

Prelimindra utlatanden begérdes av:

Utlatandet har lamnats av
Utlatandet i forkortad version

Stadsplaneringsavdelningens bemdtande

Koncernférvaltning, koncernledning, stadsutveckling
Fredrick von Schoultz

Stadsutveckling, kommunteknik

Mikko Kaunisto, 18.4.2013

Planutkastet ar ok. Det ar bra att det finns en park-
remsa vid Haikovagen. Ar det mgjligt att pa detta stélle
anvisa en tradallé i detaljplanen? Dar har tidigare fun-
nits en gammal bjérkallé som kunde aterstallas.

Parkremsan vid Haikovagen slopades fran detalj-
planen eftersom markagaren inte vill ha en allman
gangvag genom hotellets omrade. Allén har sa
smaningom avlagsnats pa grund av dess daliga
skick. Trafiken i omradet for turism anvisas pa de
gamla gangarna.

Stadsutveckling, markpolitik

Terhi P6llanen 14.5.2013

Mark&garna ska inga ett servitutsavtal om gangforbin-
delse till tomterna 2 och 3 genom tomt 1 innan detalj-
planen godkanns. Innan planen godkanns ska ett ser-
vitutsavtal ingas ocksa om de nya ledningsservitut
som anvisas i detaljplanen.

Om servituten ingas avtal innan planen godkanns
och servituten anvisas pa plankartan.

Stadsutveckling, tillstands- och tillsynsarenden,
byggnadstillsynen -

Halsoskyddet, Hanna Sivén 10.5.2013, 470631
Radonséakert byggande beaktas i detaljplanens all-
manna bestdmmelser.

Inga anmarkningar.

Raddningsverket i Ostra Nyland, Pia Nyman
13.5.2013

| detta RM-6-omrade finns manga sma korsande
vagar, varfor det ar viktigt att fasta speciell uppmark-
samhet pa entydig namngivning av dem och pa skylt-
ning.

| detaljplanen ges namn endast for allmanna gator
och vagar. Utlatandet skickades till Haiko gard sa

att foretaget for raddningsmyndigheterna kan utar-
beta en karta 6ver rutterna pa tomten och byggna-
derna samt eventuella namn och adresser pa dem.

Affarsverket Borga vatten, Ann-Sofie Bjorkhem,
7.5.2013

Tomterna 2 och 3 i kvarteret 3552 (Kesaranta-
Kuusisto) kan for tillfallet anslutas till kommunaltekni-
ken endast genom ett servitutsavtal via Haiko gards
interna avloppsnat. Borga vatten deltar inte i bildning
av servitut eller byggande av ledningar pa Haiko gards
fastighet.

Det byliknande omradet for fristdende hus och parhus
(tomten 4) kan anslutas till vatten- och avloppsled-
ningen. Haiko gards nuvarande tomtledningar leder
delvis vid 6stra kanten av tomt 4 och ska beaktas.

Innan planen godkanns, ingar markagarna for tom-
terna 2 och 3 i kvarteret 3552 och fér Haiko gard
ett servitutsavtal om ledning av avloppsvattnet fran
de privata tomterna via Haiko gards interna av-
loppsnat eller en separat ledning genom gardens
omrade till Borga vattens pumpstation som finns i
parkomradet soder om planomradet.

Markagaren utarbetar servitutsavtal ocksa om led-
ningarna i omradet fér nybyggnad.

Servituten som finns pa tomterna anvisas pa
plankartan.




Stadsutveckling, tillstdnds- och tillsynsarenden,
miljovarden, Jukka Palmgren, 17.5.2013
Inga anmarkningar.

TeliaSonera Finland Oyj, Harry Andersson
18.4.2013
Inga anmarkningar.

Borga Elnat Ab
Magnus Nylander

Borga Energi
Ari Raunio, Kari Janhonen, Max Backman

Elisa Abp
Petri Holopainen

Porvoon Alueverkko Oy
Jyrki Havukainen

Museiverket, 15.5.2013 MV/183/05.02.00/2013

| Haiko gards omrade har funnits en saterigard at-
minstone fran slutet av 1300-talet. Det aldsta doku-
mentet om detta ar fran ar 1383. Pa 1400-talet agde
Viborgs dominikankloster omradet, och pa 1500-talet
bytte garden agare flera ganger. Pa grund av den
langa historien kan det i omradet finnas tecken pa
mycket gammal och méangfasetterad bosattning. Aven
om det finns manga tecken pa modern markanvand-
ning i omradet, ar det majligt att dar ocksa finns struk-
turer fran fasta fornlamningar, vilka omfattas av lagen
om fornminnen.

| omradet for detaljplaneandring har dock inte nagon-
sin gjorts arkeologiska inventeringar av fornlamningar.
Darfor forutsatter Museiverket att en inventering enligt
13 § i lagen om fornminnen goérs i omradet for att ut-
reda om dar annu finns strukturer fran fasta fornlam-
ningar som kan begransa byggandet. En arkivinvente-
ring ska goras innan arbetena i terrdngen pabdrjas. |
den ska anges granserna av de eventuella fornlam-
ningarna for plankartan. Enligt 15 § i lagen om forn-
minnen svarar antingen planldggaren och/eller féreta-
garen for kostnaderna for undersékningarna.

Landskapsmuseet ger utlatandet om detaljplaneand-
ringen i fraga om den byggda kulturmiljon med stéd av
ett samarbetsavtal mellan Museiverket och Ostra Ny-
lands landskapsmuseum.

Inventeringen enligt 13 § i lagen om fornminnen
och arkivinventeringen har gjorts. | terrdnginvente-
ringen har granserna for fasta fornlamningar fast-
stallts. Omradet for fasta fornlamningar och omra-
det (2-8 m) kring dem anvisas pa plankartan som
del av omrade, pa vilken finns en fast fornlamning
som ar fredad enligt lagen om fornminnen.
Stengardsgardarna i parken och den gamla vagens
jordvall anvisas pa plankartan som murar som ska
bevaras.

Borgad museum, 13.5.2013

Med beaktande av att Haiko gards omrade ar en kul-
turmiljo som ar vardefull pa landskapsniva, ar plan-
handlingarna bristfalliga i fraga om kultur- och land-
skapsvardena i omradet. For att uppfylla de krav som i
54 § i markanvandnings- och bygglagen stélls pa in-
nehallet i detaljplaner ska en utredning om landskaps-
och kulturmiljén i planomradet utarbetas.

| och med utredningen tas stalining till férhallandet
mellan det nya byliknande omradet, Haiko gards park
och landskapet i hela omradet. | planen borde nog-
grannare utredas hur omradet eventuellt gransas i
forhallande till gardsparken. Byggsattet ska garanteras
med planbestdmmelser, och utnyttjande av terrang-
formerna vid nybyggnad ska noggrannare undersokas.

Haiko gard ar viktig som gardsmiljé och Albert Edel-
felts kulturlandskap men ocksé som veterligen det

En landskaps- och kulturmiljdutredning har utarbe-
tats om planomradet. Vid planlaggningsarbetet
funderades pa viktiga faktorer som kombinerar och
skiljer det nya utbyggnadsomradet och den gamla
hotellmiljon och parken. Som resultat faststalldes
att nybyggandet far synas langre bort i landskapet
pa samma satt som hotellbyggnaderna fran 1970-
och 1980-talet — dess fasader far delvis synas
bakom tradtopparna. For att bevara den gamla
parkens landskap skilt fran nybyggandet anvisas
pa plankartan den nuvarande for landskapsbilden
viktiga skogsdungen som barrtrddsdominerad del
av tomt som ska bevaras. Skogen ar grandomine-
rad och likaldrig, och dess skotsel med kontinui-
tetsskogsbruk ar svar i synnerhet i detta stélle som
ar utsatt for stormar.

Byggsattet av nya byggnader styrs med planbe-
stammelser. Med de anvisade vaningstalen styrs
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forsta gardshotellet i Finland. Pa grund av den langa
verksamheten i gardens omrade har ocksa byggna-

derna fran 1970- och 1980-talet kulturhistorisk varde.

Darfér ska ocksa de moderna delarnas varde och
forhallande till omgivningen undersokas noggrant i
analysen.

Till beteckningen sr ska laggas till "ett utlatande bor
bes av museimyndigheten i samband med ansdkan

byggarna att bygga sluttningshus sa att det ar lat-
tare att utnyttja terrdngformerna. Fritidshus i en
vaning far byggas endast pa laglant plan mark.

Till beteckningen sr har lagts till "ett utlatande bor
bes av museimyndigheten i samband med ansdkan
om bygglov". Om planférslaget bes om Museiver-
kets utlatande.

om bygglov".

Museiverkets utlatande om eventuella arkeologiska
intressen i planomradet bor begéras.

Markagare

638-421-1-148 Arrhenius och Ahola

638-421-1-147 Broman och Stjernvall

638-33-3552-1 Haikon Kartano Kiinteistét Oy

638-421-1-764 Haikon Kartano Kiinteistét Oy

638-421-1-520 och 623 Veikko Wuoristo

Grannar

638-421-1-271 Kauppila

638-421-1-742 Blomander

638-421-1-409 Ahonen

638-421-1-609 Granfelt

638-421-1-113 Stepanoff

638-421-1-519 Veikko Wuoristo

638-421-1-455 Haikon kartanon Kiinteistot Oy

638-421-1-421 och -422 samt -508 och -582

Borga stad

2. Offentligt horande (27 § MarkByggF)

Planhandlingarna holls offentligt framlagda enligt 27 § MarkByggF pa servicekontoret
Kompassen och pa stadens webbplats 22.4-22.5.2015. Mot planforslaget Iamnades inga
anmarkningar. Kungorelserna publicerades i de lokala tidningarna Uusimaa, Vartti och
Ostnyland samt pa stadens webbplats. Utlatanden har begarts och inlamnats av foljande:

Utlatandet har
[amnats av

Utlatandet i forkortad version // stadsplaneringsavdelningens bemé-
tande

Narings-, trafik-
och miljécen-
tralen i Nyland

Placeringen av de nya byggnaderna har undersokts och deras place-
ring verkar vara motiverad bl.a. med tanke pa landskapet, vilket pla-
nen ocksa styr. Det gamla byggnadsbestandet och parken har skyd-
dats pa vederbdrligt satt. | planen beaktas bade nationalstadsparken
och vardena i en kulturmiljo av landskapsintresse. | detaljplanen an-
visas Haikovagen som gata och darfor ska de pilar som betecknar
anslutningsstallen slopas och pa de nédvandiga stallena pa plankar-
tan ska ocksa laggas till en planbeteckning fér anslutningsférbud (nr
159) vid gatan.//

Pilarna som betecknar anslutningsstallen har slopats och pa de néd-
vandiga stallena pa plankartan har lagts till en planbeteckning for an-
slutningsforbud.

Borga museum

Borga museum anser att planen beaktar val gardens och omgivning-
ens kulturhistoriska varden. Man har lyckats hitta sddana stallen for
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nybyggandet som minst stér de kulturhistoriska vardena och land-
skapsvardena. Dessa stéllen syns inte direkt fran Haiko gard.
Skyddsbeteckningarna i planen ar tillrackliga. Museiverkets utlatande
om eventuella arkeologiska intressen i planomradet bér begéras.

Halsoskydds-
sektionen

Det ar skal att styra avledandet av dagvatten med planbestammelser.
Bostader som gransar till vdgen ska byggas sa att de maximala bul-
lernivaerna enligt statsradets beslut om riktvarden for bullerniva
(993/92) inte dverskrids. Ventilerna for tilluft ska placeras sa att for-
oreningar fran trafiken inte fors in i bostaderna. Vid placeringen av
bostader avsedda for seniormedborgare bor hojdskillnaderna pa
planomradet beaktas sa, att de aldre sa lange som mdjligt kan réra
sig dar med egen kraft. //

Pa plankartan anvisas ett gemensamt gransdike for de privata tom-
terna. Kommande I6sningar i anslutning till byggandet ar annu inte
kanda i det nya omradet for turistanlaggningar och i omradet finns det
mycket utrymme for ledning av dagvatten. Detta omrade ags av en
markagare, vilket innebar att det inte finns skal att pa plankartan an-
visa flera omradesreserveringar for ledning av dagvatten. De be-
stammelser som finns i byggbestammelsesamlingen anges inte i de-
taljplanen.

Affarsverket
Borga vatten

Inga anmarkningar.

Raddningsverket
i Ostra Nyland

Museiverket, ar-
keologiska avdel-
ningen

De objekt som finns i planomradet och som ar fredade enligt lagen
om fornminnen ska namnas i planbeskrivningen. | planbeskrivningen
ska inga deras officiella namn (ovan med fet stil) och deras nummer
enligt fornlamningsregistret (med kursiv) samt en kort beskrivning.
Objekten ska anvisas pa plankartan med skyddsbeteckningen sm-1
och sm-2 och plankartans nummer ska ocksa inga i det avsnitt i
planbeskrivningen dar dessa objekt presenteras. | planen ska ocksa
skyddsbestammelsen for omraden med fornlamningar andras enligt
foljande:

"Fast fornlamning som ar fredad enligt lagen om fornminnen
(295/1963). Att utgrava, 6verhdlja, andra, skada eller pa annat satt
rubba omradet ar forbjudet med stdéd av lagen om fornminnen. Mu-
seimyndighetens (Museiverket eller landskapsmuseet) utlatande ska
begaras om planer som galler eller anknyter till omradet.”

| inventeringen upptacktes ocksa fyra konstruktioner som kan definie-
ras som kulturarv: tva stengardsgardar, en stenmur och vallvag.
Dessa heter Haiko kiviaita 1 (Haiko stengardsgard 1, fornl. reg. nr
1000023666), Haiko kiviaita 2 (Haiko stengardsgard 2, fornl. reg. nr
1000023667), Haiko tienpenger (Haiko vagterrass, fornl. reg. nr
1000023665), Haiko kivimuuri (Haiko stenmur, fornl. reg nr
1000023664). Med stdéd av markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) kan dessa kulturarv skyddas i planen som historiskt bety-
dande kulturarv. Objekten anvisas med skyddsbeteckningen /s och
de har ett ordningsnummer som anknyter till den. Ordningsnumret
ska stamma overens med ordningsnumren i planbeskrivningen.
Planbestammelsen for kulturarv lyder enligt féljande: "Annat kultur-
arvsobjekt. Avlagsnande av historiska konstruktioner och skikt som
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finns pa omradet ar tillatet endast av sarskilda skal och det kraver en
tillracklig arkeologisk dokumentation. Museimyndigheterna ska horas
om planer som galler omradet.”

I

Objektsnumren for omradena med fornlamningar har lagts till i plan-
beskrivningen och de beteckningar och den bestammelse som Mu-
seiverket har foreslagit har lagts till pa plankartan: "Fast fornlamning
som ar fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963). Att utgrava,
Overhdlja, andra, skada eller pa annat satt rubba omradet ar forbjudet
med stdd av lagen om fornminnen. Museimyndighetens (Museiverket
eller landskapsmuseet) utlatande ska begaras om planer som galler
eller anknyter till omradet.”

Stengardsgardarna, stenmuren och vagterrassen som klassificerats
som annat kulturarvsobjekt anvisas pa plankartan som murar som
ska bevaras. | enlighet med utlatandet har de fatt ett objektsnummer
som hanvisar till planbeskrivningen. Dessa fyra konstruktioner som
definierades som kulturarv i inventeringen ar konstruktioner som i
dag hor till den gamla parken och som aterspeglar parkens historiska
skikt. Dessa konstruktioner bor bevaras enligt beteckningen RM/s pa
plankartan. | parken finns flera andra konstruktioner, latta anlagg-
ningar och fasta mébler som aterspeglar de historiska skikten och
kulturarvet och som betjanar den nuvarande anvandningen. Alla
dessa paverkar i nagon man landskapsbilden i parken och den histo-
riska berattelse som framgar av landskapet. Det ar andamalsenligt att
med jamna mellanrum andra eller férnya dessa konstruktioner eller
anlaggningar men andringsarbeten andrar till storsta delen inte
mycket landskapsbilden och kraver inga atgardstillstand. Dessa skikt,
konstruktioner och anlaggningar kan inte dokumenteras genom arke-
ologisk dokumentation utan de har dokumenterats genom planer och
fotografier som kontinuerligt lagras om miljon kring Haiko gard. For
atgarder som tydligt andrar landskapsbilden eller konstruktioner som
bér bevaras ansdker man om atgardstillstand enligt markanvand-
nings- och bygglagen. Byggnadstillsynen i Borga stad begar automa-
tiskt ett utldtande av museimyndigheten i Borga om atgardstillstand
som omfattar och andrar sadana omraden, byggnader och konstrukt-
ioner som anvisas med beteckningen /s i detaljplanen eller som i 6v-
rigt bor bevaras. Darfor kompletteras specialbestammelsen for kvar-
tersomradet RM/s genom att omformulera museimyndighetens for-
slag enligt foljande: I parkomradet finns konstruktioner som definie-
rats som kulturarvsobjekt. Avlagsnande av dessa konstruktioner ar
tillatet endast av sarskilda skal och det kraver en tillracklig arkeolo-
gisk dokumentation. For planer som rér objekten ska utlatande av
museimyndigheterna (Museiverket eller landskapsmuseet) begaras.”
| planbeskrivningen har lagts till objektsnumren enligt inventeringen. |
planbeskrivningen ingar kartor dar de inventerade objekten syns.
Uppgifterna om inventeringen har skickats till markagaren.
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ILLUSTRAATIO LITE 5

Kuvat maastomallista: rakennusten sovittaminen rinteeseen rinteen suuntaisesti ja poikittain.

Kuvasovite uudisrakennuksista panoraamavalokuvaan rantapaviljongin Iahelta puistokaytavalta.
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