PORVOO4&BBORGA

Puistokatu |

Asemakaavan selostus
26.10.2023

lllustraatiokuva Porvoon puistokadulta
Kuvaldhde: Arkkitehdit Rudanko+Kankkunen - NEMO arkkitehdit - Nomaji maisema-arkkitehdit

Valtavaylasta puistokaduksi asukkaille




*9

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO

Puistokatu |

22. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 427 SEKA KATU- JA SUOJAVIHERALUE
Asemakaavamuutos koskee:

Kaupunginosa 22, osaa korttelia 427 seka liikenne ja -puistoaluetta.

Nasintie, Lantinen Mannerheiminvayla.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2021

Asemakaava luonnoksena nahtaville: Kaupunkikehityslautakunta 3.5.2022 § 75
Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta 13.6.2023 § 94

Asemakaavan hyvaksyminen: Porvoon kaupunginvaltuusto xx.xx.20xx

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Porvoon keskustan lansipuolella, hautausmaan eteldpuo-
lella, Lansirannan ja Nasin pohjoisosassa. Asemakaava kasittda yhden korttelialueen Lantisen
Mannerheiminvaylan ja Tolkkisten tien risteyksen lansipuolella ja katualuetta Lantisen Mannerhei-
min vaylan liikennealueella Vanhan Helsingintien risteyksestd Mannerheimintien sillalle.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavalla osoitetaan asuntorakentamista Porvoon sisdantulotien varteen ja mahdollistetaan
Lantisen Mannerheiminvaylan kehittyminen Porvoon puistokaduksi.
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LITTEET:

Asemakaavan sijainti

Ote ajantasa-asemakaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Viitesuunnitelman asemapiirros
Kadunyleissuunnitelma asemapiirustus VE1
Kadunyleissuunnitelma asemapiirustus VE2
Tonttijakokartta

Rakennustapaohje

Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat ja vastineet

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, tausta-
selvityksista ja lahdemateriaalista

Kaupunkistrategia Unelmien Porvoo 2022—-2025 — Mahdollisuuksien kaupunki

Porvoon puistokatu kaavarunko 2019 Sitowise

Porvoon puistokatu asemakaavoitusohjelma 2020 Porvoon kaupunkisuunnittelu

Puistokatu | tontinkayttdluonnokset 2022 Valvontakonsultit

Porvoon puistokatu strateginen arvio 2022 Gehl people

Strateginen katsaus Porvoon puistokatuun 2022 OAS x DSD

Porvoon puistokadun yleissuunnitelma valilla Vanha Helsingintie — Porvoon joki 2023 Ramboll Fin-
land Oy

Puistokatu | viitesuunnitelma, 2023 Arkkitehdit Rudanko+Kankkunen - NEMO arkkitehdit - Nomaiji
maisema-arkkitehdit

Hulevesiselvitys, Lansiranta, hulevesiselvitys. Ramboll Finland oy

Liikennemeluselvitys, AK 548 Puistokatu I, Porvoo, 2023 Promethor
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu Porvoon puistokadun kaavarunko 2019 ja Porvoon puisto-
kadun asemakaavoitusohjelma 2020. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 2022 kesalla. Asemakaa-
valla on tavoite olla hyvaksytty vuoden 2023 lopussa.

2.2 Asemakaavan laatiminen

Asemakaavaluonnoksia asetettiin nahtaville kaksi kappaletta. Asemakaavaluonnoksista jatkosuun-
nitteluun paatyi VE1 saadun palautteen pohjalta. Asemakaavaluonnosta kehitettiin viitesuunnitel-
malla, jonka pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus ja rakennustapaohjeet. Asemakaavaehdotuk-
sen liitteeksi on my6s laadittu Porvoon puistokadun itdosan kadun yleissuunnitelma, jossa esite-
tdan kadun tulevia ratkaisuita. Asemakaavalla muodostuu yksi korttelialue, jossa on kolme tonttia.
Yhteensa rakennusoikeutta osoitetaan reilu 22 000 k-m? asumiseen. Lisaksi liiketiloja osoitetaan
korttelin kivijalkaan. Asemakaavassa on laaja katualue, jolla Lantinen Mannerheiminvayla muuttuu
Porvoon puistokaduksi Vanhan Helsingintie risteyksestd Mannerheiminkadun sillalle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen vaatii kadunpitopdatoksen, jolla Lantisen Mannerheiminvaylan omis-
tus ja hallinta siirtyy valtiolta kaupungille. Porvoon puistokadun rakentaminen vaatii osin nykyisen
tielinjauksen muuttamista, joka mahdollistaa korttelin rakentamisen. Ennen korttelin rakentamiseen
ryhtymista tulee myds likenneaseman rakenteet poistaa nykyiselta tontilta ja pilaantuneet maat
poistaa alueelta. Toteuttamisen aikataulua ei ole maaritelty.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Puistokatu | asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Porvoon keskustan lansipuolella Lantisen Man-
nerheiminkadun ja Nasintien valissa. Varsinaisen rakennettavan suunnittelualueen muodostaa
korttelialue, joka kattaa vapautuvan likenneasematontin ja puistoaluetta tontin lansipuolella. Li-
saksi asemakaavassa on mukana Lantisen Mannerheiminvaylan liikennealuetta Vanhan Helsingin-
tien risteyksesta Mannerheiminkadun sillalle.

Kuva 1 Viistoilmakuva huoltoasemasta suunnittelualueella 2022. Kuvassa nékyy mygés tienreunan
metsikké ja levahdyspaikka Lantisen Mannerheiminvéyléan reunassa.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on Porvoon paasisaantulovayla ja sen reunalla sijaitseva likenneaseman tontti
ymparistdineen. Tiealue hallitsee maisemaa ja ymparistda. Huoltoaseman tontti on asvaltoitu

kentta. Tontin lansipuolella sijaitseva puistoalue on kapea metsikkd ja tontin ja kadun valissa on
nurmialue. Tiealue rajautuu pohjoispuolella hautausmaahan ja etelapuolella Nasin asuinalueeseen.
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Kuva 2 Karttaote 3D mallista, jossa pohjalla on 2022 ortoilmakuva.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella oli suunnittelun kaynnistyessa huoltoasemarakennus, jossa oli autopesula ja
tankkauskatos. Rakennukset ollaan purkamassa. Korttelialueen naapurissa on pikaruokaravintola.
Nasintien etelapuolella on Nasin rintamamiesalue, kaksi kerrostaloa ja toimistorakennus. Nasin rin-
tamamiesalue on osa Porvoon maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa ja taloista osa on
suojeltu.
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HELSINKI
HELSINGFORS

HYVINKAA
HYVINGE

{ MANTSALA

Kuva 3 Valokuva Léntinen Mannerheiminvaylén tiealueesta sillalta Idnteen on nykytilassaan maatie
my0és olemukseltaan.

3.1.4 Maanomistus

Lantinen Mannerheiminvayla on valtion tiehallinnon omistuksessa, lansireunassa katualueella on
mukana seurakunnan omistamalla kiinteistolla kulkeva kevyenliikenteen vayla ja korttelialueen
naapuri likerakennusten korttelialueen tontti 638-22-427-4 on yksityisessa omistuksessa. Muut
suunnittelualueella olevat kiinteistét ovat Porvoon kaupungin omistuksessa, mutta poistuvan liikken-
neaseman tontti on ollut vuokrattu.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehitysalueeseen. Lan-
tinen Mannerheimin vayla on maakunnallisesti merkittava tie.

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa asemakaavan suunnittelualue on osoitettu Palvelujen ja
hallinon alueeksi ja se rajoittuu valittdbmasti Asuntoalueeksi (A) osoitettuun alueeseen. Alueella on
kaavamerkintd "Puhdistettava / kunnostettava-maa-alue”. Nasintie valilla Tolkkistentie — Gammel-
backantie on osoitettu kokoojakaduksi. Nasintien varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti. Suu-
nalue sijoittuu osayleiskaavassa tarkeaksi pohjavesialueeksi osoitetulle alueelle (pv-1).

Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualueella on puisto (P) ja liikennealuetta (LT) Nasin liikenne-
alueen asemakaavasta 80 sekd Nasin asemakaavasta 231 LH/KL korttelialue ja suojaviheraluetta.
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LH/KL maarays: Yhdistettyjen huoltoasemarakennusten ja liikerakennusten korttelialue. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa huoltoaseman seka liikerakennuksen. Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 25 kerros-
alaneliémetria.

Suunnittelualueen korttelialueen naapurissa on Liikerakennusten korttelialue KL, Liikennealueen
pohjoispuolella hautausmaa ja Nasintien katualue.

Porvoon puistokadun kaavarungossa suunnittelualue on osoitettu asuinkortteleiksi, joiden valista
kulkee katu. Kaavarungossa on korttelin pysakointi suunniteltu pysakointilaitokseen Nasintien ja
Tolkkistentien risteykseen. 2020 hyvaksytyssa asemakaavoitusohjelmassa noudatetaan kaavarun-
gon suunnittelua ja osoitetaan suunnittelualue ensimmaisena asemakaavoitettavaksi.

¥ [T \ = !
Pysakainti 4 \ —
pihakannen | — = & o
alla { 2 - i -
N/ T T
| e gt rakennusten
] /] ' [®e  +1¢ 0 i

Kuva 4 Karttaote Porvoon puistokadun kaavarungosta, jossa esitetty korttelirakenne poikkeaa ase-
makaavaan osoitetusta korttelirakenteesta.

3.2.2 Osayleiskaavan ratkaisut tarkentuvat asemakaavassa

Vuonna 2004 hyvaksytty (voimaantulo 2006) Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava koskee
laajaa aluetta, koko Porvoon kaupunkimaisesti rakennettua aluetta ja sen lievealueita. Osayleis-
kaavassa on osoitettu paapiirteet alueen kayttamisesta eri tarkoituksiin. Osayleiskaavassa on o0soi-
tettu Palvelujen ja hallinnon -alue (P) Lantisen Mannerheiminvaylan varrelle valille Tolkkistentien
risteys - Veteraanitie. Asemakaavan suunnittelualue kasittda lantisen osan osayleiskaavan P-alu-
eeksi osoitetusta alueesta. Suunnittelualue rajautuu etelassa osayleiskaavassa asuntoalueeksi (A)
osoitettuun alueeseen. Asemakaavan tarkoituksena on tarkentaa yleiskaavallista suunnittelua.

Asemakaavan suunnittelualueella on toiminut palveluna huoltoasema, joka poistui, koska uutta ym-
paristblupaa ei voitu myontaa pohjavesialueelle. Suunnittelualueen itdpuolella, Tolkkistentien ris-
teyksessa toimii nykyisin ravintola McDonald'’s, ja se sijoittuu osayleiskaavan palvelujen ja hallin-
non -alueen (P) itdosaan. Porvoon puistokadun kaavarungossa osoitettiin liiketiloja erityisesti Tolk-
kistentien risteykseen. Maanomistaja risteyksessa ei ole halunnut lahtea tassa vaiheessa mukaan
kaavamuutokseen.

Asemakaavatyon tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle asumista asuinkerrostaloihin ja liiketi-

loja niiden kivijalkoihin. Tavoitteena on saada alueelle toteutumaan palveluja selkedsti enemman
kuin mita alueella aiemmin on ollut. Liséksi tavoitteena on, ettd suunniteltu maankaytto ja
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rakentaminen soveltuu pohjavesialueelle, ja néin ollen poistaa kokonaan voimassa olevan asema-
kaavan osoittaman mahdollisuuden sijoittaa alueelle huoltoasema.

Asemakaavan tavoitteet tuoda alueelle sekd asumista etta palveluja alueelle poikkeavat vahaisesti
mutta perustellusti osayleiskaavassa osoitetusta alueen paakayttotarkoituksesta. Suunnittelualue
sijoittuu osayleiskaavassa osoitettujen eri maankayttdmuotojen raja-alueelle, ja asemakaavan
muutoksessa on kysymyksessa osayleiskaavassa osoitetun maankayttératkaisun tarkentamisesta.
Asemakaavan tavoitteet tuoda asumista alueelle toteuttavat osayleiskaavan A-merkintaa ja toi-
saalta asemakaavan tavoitteet tuoda palveluja alueella toteuttavat osayleiskaavan P-merkintaa.
Pohjavesialueelle ei enda osoiteta huoltoasematoimintoja, joten asemakaavamuutos edistaa
osayleiskaavan tavoitteiden toteutumista. Taten voidaan katsoa osayleiskaavan toimivan riittavasti
ohjeena asemakaavaa laadittaessa

Suunnittelualueen etelapuolelle osayleiskaavassa osoitetut asumisen alueet eivat ole ristiridassa
asumisen kanssa. Nain ollen suunnittelualueelle tavoiteltu maankaytto ei rajoita osayleiskaavan
tavoitteiden toteutumista ymparoivilla alueilla.

Kuva 5 Karttaote keskeisten alueiden osayleiskaavasta, jossa korttelialueen sijainti on rajattu pu-
naisella palvelujen ja hallinnon alueella.

3.2.3 Suunnittelun liittyminen ymparistoonsa

Asemakaavoitusohjelma on laadittu 2020 ohjaamaan asemakaavoituksen etenemista Porvoon
puistokadun varressa. Liityntapysakdinti ja ABC asemakaavalla muodostui katualue Hornhattulan-
tien ja Vanhan Helsingintien valille. Asemakaavassa on tavoitteena jatkaa Porvoon puistokadun
katualuetta Mannerheiminkadun sillalle asti. Puistokatu | Iansipuolelle on Porvoon puistokadun
kaavarungossa osoitettu asumista ja kadulle suurempaa poikkeamaa nykyisesta tielinjauksesta.
Tama poikkeama tulee kasittelyyn vasta Porvoon puistokadun varren seuraavassa asemakaa-
vassa. Katualue tulee kattamaan ennen tata muutosta koko tiealueen ja toteutusta voidaan tehda
mm. kevyen liikenteen osalta jatkuvana koko Porvoon puistokadun varrella.

Porvoon puistokadun varressa toteutuu jo Porvoonportin kerrostalot, joista Raatimiehenkadun
kaksi ensimmaista ovat rakentumassa 2022 ja kolmannen suunnittelua on viety rakennuslupavai-
heeseen. Porvoonportin Tolkkistentien risteyksessa olevalla tontille kortteliin 461 ollaan hake-
massa tontinluovutuskilpailua vuonna 2023.

Nasinmaen ja kartanon alueella on oma asemakaavoitus kdynnissa ja Porvoon puistokadun poh-

joisreunan toiminnot ratkeavat sen asemakaava myota. Liityntdpysakainti ja ABC asemakaava on
saanut lainvoiman helmikuussa 2022 ja mahdollinen toteutus etenee investointipaatoksella.
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4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.1.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on saada alueelle osoitettua kortteli, joka antaa lahtdkohdat Por-
voon puistokadun rakentamiselle. Rakentamisessa on tavoitteena saada osoitettua merkittava
maara asuntorakentamista toimivalla massoittelulla ja tontinkaytolla. Porvoon puistokatu on tavoit-
teena muuttaa tiealueesta kaduksi ja mahdollistaa vaylan eheytyminen osaksi keskustaa. Saapu-
minen Porvooseen on tavoitteena nostaa laatutasoltaan, mahdollistaa kevyelle liikenteelle sujuva
kulkeminen kadun varressa ja sailyttda autoliikenteen sujuvuus.

4.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen vaihteleva kapeus pohjois-eteld suunnassa muodostaa tontinkaytdlle haastetta.
Porvoon puistokadun kaavarungosta on suunnittelun Iahtétilanteessa asetettu tavoitteeksi 25 000
k-m? asuntorakentamista 1 ap /120 k-m? autopaikkamitoituksella.

4.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Rakentamisen on tavoitteena tuottaa hyvaa ymparistéa ja huomioida kaupunkirakenteen muutok-
set suunnittelualueen ymparistéssa. Merkittavan likennemaaran aiheuttama melu on tarkoitus
saada hallintaan massoittelulla ja mahdollistaa meluolosuhteiltaan viihtyisat piha-alueet asukkaille.

5 ASEMAKAAVARATKAISUN LUONNOSVAIHTOEH-
DOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen alustavassa tarkastelussa Porvoon puistokadun kaavarungon pohjalta oli ensim-
maisena ratkaistavana suunnittelualueen muutokset, kun yksityinen kiinteistd Tolkkistentien ris-
teyksessa ei halunnut Iahted mukaan kaavamuutokseen. Myds kaavarungossa esitetty katuliittyma
korttelialueen halki arvioitiin aiheuttavan mahdollista haitallista liikenteen lisaantymista Gammel-
backantielle ja siitd paatettiin luopua jo suunnittelun alkuvaiheessa.

Korttelin pohjoisessa osassa paadyttiin piirtdmaan rajaus katualueelle osin poikkeavasti kaavarun-
gosta, mutta edelleen pidettiin kiinni katulinjauksen muutoksesta ja tiealueen leveiden reunojen
hyotykayttamisesta. Katualueelle myos nahtiin tarpeen tehda alustava kadun yleissuunnitelma,
jotta varmistetaan kadun toimivuus ja selvitetdan korttelialueen rajan tarkka paikka, mutta aikataulu
syista rajaus muodostettiin asemakaavaluonnoksen korttelialueelle ennen suunnitelmien tarkentu-
mista ja paatettiin asemakaavaehdotus vaiheessa muuttaa rajausta tarvittaessa.

Massoittelussa lahdettiin liikkeelle siita, etta tavoitteena on 25 000 k-m?, rakenteellinen pysakaointi
ja autopaikka vaatimuksena 1ap/120 k-m?2. Tontinkayttéluonnoksia tekemaan otettiin ulkopuolista
apua naista lahtokohdista, silla saatteella, ettad haluttiin kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joista suun-
nittelua lahdetaan osallistamaan asemakaavan luonnosvaiheessa.
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Tyo6ta luonnosten muodostamiseksi ohjattiin ja paadyttiin yhteistydssa luopumaan kaavarungon
tornimaisesta rakennuksesta ja tekemaan massoittelusta kolme korttelia ja kaksi korttelia kasittele-
vat vaihtoehdot, joissa molemmissa on rakenteelliset pysakoinnit kortteleiden alla ja korkeampaa
rakentamista korttelin pohjoisosassa ja matalampaa rakentamista Nasintien puollella.

5.2 Tontinkayttéluonnokset

Lopputuloksena aloitusvaiheen suunnittelusta saatiin Vaihtoehto 1 (VE1) ja Vaihtoehtokaksi (VE2)
tontinkayttéluonnokset. Asemakaavaluonnoksen liitteena oli tontinkayttéluonnosten asemapiirrok-
set, selostus ja laskelmat.

5.3 VE1 Kolme korttelia

Vaihtoehto 1 luonnoksessa on kolme eteldaan avautuvaa korttelia. Vaihtoehdossa on Porvoon puis-
tokadun puolella aukio kaavarungon mukaisesti luomassa tilakokonaisuutta kadun varressa. Mas-
sat pyrkivat muodostamaan aurinkoisia suojaisia pihoja kortteleihin, joiden valista autot paasevat
rakenteelliseen pysakdintiin rakennusten alle.

Kuva 6 Karttaote tontinkdyttéluonnos VE1 asemapiirrustuksesta, jossa kolmen korttelin rakenne

5.4 VE2 Kaksi korttelia

Vaihtoehto 2. pitaa sisallaan kaksi korttelia. Pohjoisreuna muodostaa selkean muurin Porvoon
puistokadulle, jota on pyritty keventamaan osin sisdan vedetyilla rakennuksilla. Muutenkin vaihto-
ehdossa on pyritty osoittamaan rakentaminen pienipiirteisempana ja rikkomaan massojen muodos-
tamia kokonaisuuksia ulos ja sisdan vedoin seka kerroskorkeuden muutoksin.
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Kuva 7 Karttaote tontinkdyttéluonnos VE2 asemapiirrustuksesta, jossa kahden korttelin rakenne

5.5 Asemakaavaluonnos vaihtoehtojen vertailu

Molemmat vaihtoehdot tarjoavat tontille ratkaisun, joka on mahdollinen toteuttaa. VE1 tarjoaa tek-
nisesti perinteisemman toteutusmallin ja on helpompi toteuttaa osissa, joka on tarkea nakoékulma
isossa kokonaisuudessa. VE2 muodostaa vaihtoehtoisen mallin, jossa kokonaisuus on yhtenai-
sempi, mutta toteutettavuus osissa heikompi.

VEZ2 ottaa huomioon voimakkaammin eteldpuolen rakennuskannan, kuin VE1, mutta molemmissa
toistuu kerroskorkeuksien muutos pohjoisen korkeasta etelan matalampaan kerroskorkeuteen.

Rakennusmassan pohjoisreunan kasittely vaihtelevat. VE1 tarjoaa kaupunkiaukean, joka muodos-

taa vaihtelevamman katukuvan. Kuitenkin melu- ja iimanlaatuolosuhteista johtuen aukion viihtyvyys
on kyseenalainen. VE 2 muurimainen ratkaisu tuottaa yksinkertaisen toistuvan reunan katuaukiolle,
jota sisaanvedot varittavat ja keventavat. Julkisivujen arkkitehtuuri on VE2 vaihtoehdossa suurem-

massa roolissa siind, miten se pystyy elavéittamaan katumaisemaa. VE1 Aukio ja rytmitys antavat

enemman anteeksi.

Pihat luovat molemmissa hyvan suojaisan oleskelupaikan ja kulkureitin korttelien 1api. Molemmat
versiot aukeavat auringonpaisteen kannalta suotuisaan suuntaan ja sulkevat melun rakennusmas-
sojen taakse. VE1 Aukotus massoissa antaa hieman heikomman melu suojan, mutta molemmissa
vaihtoehdoissa paastaan hyvaan tulokseen.

Autopaikoituksessa molemmat luonnokset ovat karanneet alkuperaisesta tavoitteesta, mutta VE1
1ap/156 k-m? on selkdesti paremmin linjassa kuin VE2 1ap/176k-m?. Molemmissa vaihtoehdoissa
tulee pohtia jatkosuunnittelussa miten paljon autopaikka vaatimus voi venya ja millaisiin muutoksiin
I&hdetaan jatkosuunnittelussa, kun tavoitteita lahdetaan haastamaan.
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5.6 Asemakaavaluonnosratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnoksiksi valittiin tehda molemmista tontinkayttdluonnoksista versio. VE1 asema-
kaavaluonnos on lahes taysin tontinkayttéluonnoksen mukainen. VE2 asemakaava luonnos ei vas-
taa taysin tontinkayttéluonnosta, koska pysakdintimaaran katsottiin olevan liian vahainen suh-
teessa rakennettavaan maaraan.

Suunnittelua pysakadinnin ratkaisemiseksi tehtiin nopealla tarkastelulla ja ratkaisuksi paadyttiin ra-
kennusoikeutta pienentamaan 25 000 k-m? -> 21 000 k-m?, kerroskorkeuden madaltaminen poh-
joisrivistdsta kauttaaltaan ja kahden matalan rakennuksen poistaminen korttelin etelarajalta. Nailla
muutoksilla suunnitelman nahtiin osoittavan realistisemman vaihtoehdon kuin suora tontinkaytto-
luonnos.

Katualueen rajauksessa on pyritty ottamaan mukaan kauttaaltaan Lantisen Mannerheiminvaylan
rakenteet. Lannessa katualue rajautuu Liityntapysakainti ja ABC asemakaavan katualue rajauk-
seen. Pohjoisessa mukana on kevyen liikenteen reitti seurakunnan kiinteistolla, muuten seurataan
kiinteistorajaa, kunnes Nasin kartanon kohdalla otetaan mukaan vain sillan rakenteet. Eteldssa
otetaan mukaan puistoalue Porvoon portin kohdalla, muuten rajaus kulkee paaasiassa liikennealu-
een rajalla.

5.6.1 Pysakointi vaatimuksen vaikutus

Pysakdintipaikkamaarayksen vaikutus rakentamisen maaraan tulee yhtaloésta, jossa kiinteistolle
mahtuva ja sopiva massoittelu saa vastaansa pysakadinnin vaatiman tilan. Jos tontille halutaan
25 000 k-m? rakennusoikeutta ja pysakointivaatimus on 1 ap/120 k-m? tulee tontille rakentaa 208
autopaikkaa. 25 000 k-m? rakennusoikeus voidaan arvioida tarkoittavan tassa kohteessa tontin-
myyntituloina noin 7,5-8,8 miljoonaa euroa tai 625 asukasta.

VE2 tontinkayttoluonnoksessa on saatu mahtumaan tontille 25 000 k-m? ja 146 autopaikkaa. Tama
antaisi autopaikkamaaraykseksi noin 1 ap/ 170 k-m?. Kun VE2 tontinkayttéluonnoksesta on muu-
tettu asemakaavaluonnokseen autopaikat vaatimustavoitteen mukaiseksi 1 ap / 120 k-m?, raken-
nusoikeus on jouduttu mydés muuttamaan. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu rakennusoi-
keutta 21 000 k-m? ja laskettu, ettd muutoksin saataisiin mahtumaan noin 170 autopaikkaa tontille.
Nailld muutoksilla seurauksena on, ettd myyntitulot laskevat noin 6,5—7,5 miljoonaan ja uusia asuk-
kaita tulisi asukkaita vain 525.

Nailla luvuilla voidaan todeta, etta autopaikkavaatimuksesta kiinnipitaminen tassa tapauksessa ai-
heuttaa kustannuksia menetettyna tontinmyyntituloina kaupungille noin 1 000 000 € ja vahentaa
asukasluvun kasvua 100 henkil6d. Nama luvut ovat tapauskohtaisia ja laskelma sisaltaa oletuksia
tontinhinnasta ja asukasvaljyydesta. Yhden paikan vaihtoehtokustannukseksi menetettyna kerros-
alana muodostuu reilu 40 000 €.

5.7 Vaihtoehdon valinta jatkosuunnitteluun.

Asemakaavaluonnoksista keratyn palautteen pohjalta asemakaavaratkaisua lahdettiin pohtimaan
ja tuloksena nahtiin aukion tuovan kaupunkirakenteeseen tarpeellista vaihtelua. Kadun yleissuunni-
telmaa tehtdessa myds suunniteltiin aukion kayttamista saattoliikenteen paikkana.

Alueen toteuttaminen osissa ja paikoituksen jarjestaminen puhuivat kolmen korttelin vaihtoehdon
puolesta. Nailla perusteilla asemakaava luonnoksista vaihtoehto VE1 valikoitui jatkotyon pohjaksi.
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6 OSALLISTAMINEN

6.1 Asemakaavaluonnokset nahtavilla

Asemakaavaluonnokset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnoksen selostus olivat nahta-
villa 11.05.—-16.06.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnokset ja muu
suunnittelumateriaali olivat nahtavilla palvelupiste Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso, seka
kaupungin internetpalvelussa. Asemakaavasta sai jattaa mielipiteita ja siitd pyydettiin kommentit
osallistumis ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaluonnoksia esiteltiin kahdessa tilaisuudessa. 16.5. jarjestettiin esittelytilaisuus ver-
kossa, johon osallistui parikymmenta henkea. 31.5. Jarjestettiin kaavakavely asemakaavan kortteli-
alueella. Sateisen saan vuoksi padosin asemakaavaa esiteltiin poistuvan liikenneaseman katoksen
alla. Kaavakavellylle osallistui vajaa 30 henkea ja keskustelu oli vilkasta.

6.2 Mielipiteet ja kommentit luonnosvaiheessa

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin 11 mielipidetta, joista kaksi oli samalta henkilélta ja 5 lausun-
toa’kommenttia viranomaistahoilta.

Mielipiteissa nousi erityisesti Nasin rintamamiestaloalueen naapureiden huolet naapuruston muu-
toksesta esiin. Erityisesti rakennusten vaikutuksesta elinymparistoon ja liikenteesta Nasin tiella ol-
tiin huolestuneita. Mielipiteissa toivottiin, ettd rakentaminen jaisi vain poistuvan ABC liikennease-
man tontille ja alueet siita lanteen sailyisivat ennallaan. Vaihtoehdoista VE1 sai enemman kanna-
tusta ratkaisuistaan kadun varressa niin pohjoisen kuin etelapuolella.

Lausunnoissa pelastuslaistosta huoletti keskustan saavutettavuus Porvoon puistokatua pitkin, poh-
javesialueen merkinnat ja meluolosuhteet nousivat ELY keskuksen lausunnossa esiin ja kuntatek-
niikka nosti esiin kadulle tarkeita pisteita.

Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat ja vastineet 16ytyvat liitteesta.

6.3 Asemakaavaehdotus

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville 13.6.2023 § 94. Ase-
makaavaehdotus oli nahtavilla 9.8. - 11.9.2023 ja siitd pyydettiin lausunnot osallistamis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaehdotusta esiteltiin naapureille ja kiinnostuneille tilaisuudessa Albert Edelfeltin kou-
lulla 23.8.2023. Paikalla oli noin 25 henkil6a. Tilaisuuden jalkeen oli mahdollisuus viela osallistua
kaavoittajan kanssa maastokavelylle, jossa ymparistdn muutosta selostettiin tarkemmin.

6.4 Muistutukset ja lausunnot ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotuksesta jatetiin kaksi muistutusta ja viisi lausuntoa. Muistutuksissa seurakunta-
yhtyma huolehti, ettad katusuunnittelussa otetaan huomioon hautausmaalle suuntautuva liikenne ja
yksi muistuttaja jatti 6 kohdan listan, jossa mm. toivottiin kadun nimen vaihtamista Porvoon portti-
kaduksi ja rakentamisen muuttamista rivitaloiksi.
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Lausunnoissa ELY-keskus ohjasi tarkennuksia melu ja pohjaveden maarayksiin, ymparistotervey-
denhuolto huomioi ilmanvaihdon merkityksesta ilmastomuutoksen tapahtuessa, pelastuslaitos
edelleen huolehti keskustan saavutettavuudesta halytysajoneuvoilla ja ymparistoministerio arvioi
Porvoon puistokadun vaikutuksia kansalliseen kaupunkipuistoon.

Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat ja vastineet I0ytyvat liitteesta.

Asemakaavan merkintdihin ja maarayksiin tehtiin pienia tarkennuksia lausuntojen takia. Lausunto-
jen ja muistutuksien tiivistelmat ja vastineet [0ytyvat liitteesta.

7  ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN LAATIMINEN

7.1 Kadun yleissuunnitelma

Porvoon puistokadun itdosalle tehtiin kadun yleissuunnitelma liikenteen toimivuuden ja tilavaraus-
ten varmistamiseksi. Suunnittelu koski lahestulkoon koko Puistokatu | asemakaavan katualuetta.
Tyo aloitettiin kevaalla ennen asemakaavaluonnosten nahtavilla oloa. Tavoitteena oli saada tyd
valmiiksi asemakaavaehdotukseen ja kerata siita palaute asemakaavaehdotuksen yhteydessa.
Yleissuunnitelma ei siis ole kadun lopullinen suunnitelma vaan lopulliset katusuunnitelmat ja raken-
nussuunnittelu tehdaan vasta seuraavassa vaiheessa ja saatu palaute voi muuttaa suunnitelmaa.

Kadun yleissuunnitelmassa on osoitettu mahdollinen katugeometria ja kadun antamat mahdollisuu-
det istuttaa tavoitteena oleva puusto Porvoon puistokadulle. Sen sisaltdna on ymparistdnsuunnit-
telu, hulevesisuunnittelu, toimivuuden simuloinnit ja katugeometria. Yleissuunnittelussa paatettiin
tehda kaksi vaihtoehtoista ratkaisua itdpaatyyn, koska sillalla kaistasta luopumisen tiedettiin olevan
merkittava linjanveto.

7.1.1 Vaihtoehdot

Mauno Erikinpojankadun risteyksesta lanteen on kaksi kadun yleissuunnitelma vaihtoehtoa esi-
tetty. Toisessa vaihtoehdossa autokaistoja on 1+1 ja toisessa 1+2. Vaihtoehdossa 1+1 mahdollis-
tetaan pyodrakaistat sillalle. 1+2 vaihtoehdossa kaista maara sailyy nykyisenlaisena. Asemakaava-
ehdotuksessa haluttiin nayttaa, ettda molemmat vaihtoehdot toimivat autoliikenteelle. Simuloin-
neissa ei merkittavaa eroa syntynyt autoliikenteen sujumiselle. 1+2 vaihtoehdossa heikoimmat olo-
suhteet jaavat pyorailijdille. Pyérakaistojen puuttuessa on mahdollista siirtda katulinjausta hieman
pohjoiseksi ja mahdollistaa kapeapuukaista ajokaistojen valiin, kun erikoiskuljetusreitin olosuhteet
voidaan mahdollistaa kaksi kaistaisella osuudella. 1+1 vaihtoehdossa puukaista ei ole mahdollinen
erikoiskuljetusreitin vuoksi.

17 126



. »9

Kuva 8 Ote kadun yleissuunnitelman asemapiirroksesta VE1

7.1.2 Sillan vaihtoehdot nyt ja tulevaisuudessa

Sillan muuttaminen nykyisesta kapeasta muodostaan on mahdollista, mutta varsinkin uudelleen
rakentaminen on kallista. Sillan mahdollisuuksien suunnittelussa on pohdittu laajentamista etela
puolelle erillisella kevyenliikenteensillalla. Tama on nykyisilla tuilla kuitenkin todettu erittdin vaike-
aksi, kun laajennos tekisi sillasta epatasapainoisen. Myos erillinen kevyen liikenteen siltaa on esi-
tetty vaihtoehdoksi. Selvitysta toteutettavuudesta kaynnistetdan 2023.

Sillan kayttoikaa on vield parivuosikymmenta. Kun sillan kayttéika loppuu, ja uutta paatetaan ra-
kentaa mahdollinen leventadminen ja mataloittaminen nousee suunnittelupdydalle. Kadun yleis-
suunnitelmassa on paadytty esittdmaan vaihtoehtoja. Toteutus voidaan tehda siten, etta sillalle
tehtaisiin pyorakaistat parantamaan niin pyorailyn kuin myos kapealla kavely vaylalla kulkemista tai
jatkaa nykyisella jarjestelylla, joka on muille kuin auto liikenteelle heikko ratkaisu. Naille rinnakkai-
nen vaihtoehto on uusi kevyenliikenteensilta. Mutta sen mahdollisuuksista ja kustannuksista ei
osata sanoa ennen asian selvittamista.

7.1.3 Autoliikenteen simuloinnit

Autoliikenteen simuloinnit osoittavat, etta yleissuunnitelman mukainen katuverkko mahdollistaa su-
juvan liikenteen myds vuorokauden aamu ja iltaliikenteelld. Jono pituudet eivat kasvaneet kor-
keiksi, jonot tyhjentyivat yksilla valoilla ja risteysten palvelutaso sailyi vahintaan tyydyttavana myos
ruuhka-aikaan.

7.2 Viitesuunnitelma

Korttelialueen toiminnan varmistamiseksi ja asemakaavan ohjaus tavoitteen saavuttamiseksi kort-
telialueelle tehtiin viitesuunnitelma. Viitesuunnitelmassa asemakaavan korttelialueen massoittelu
tutkittiin tarkemmin, arkkitehtuuria julkisivussa jalostettiin ja visualisoinnilla haluttiin asemakaava
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ehdotuksessa pystya kertoa mihin laatutasoon asemakaava tavoittelee. Viitesuunnitelmassa tehtiin
myds mallipohjat kortteleiden rakennuksiin antamaan esimerkki, miten rakennuksen pohjat voi laa-
dukkaasti ratkaista. Lisaksi pelastusturvallisuus alustavasti tutkittiin pelastuslaitoksen kanssa neu-
votellen.

Viitesuunnitelma tuloksena saatiin toteutettava paketti, jolla osoitettaan asemakaavan toteutus,
massoittelu, julkisivut ja tontinkayttd. Viitesuunnitelman pohjalta tehdyt rakennustapaohje ja ase-
makaava ohjaavat lopullista suunnittelua, mutta viitesuunnitelmasta tulevalla toteuttajalla on vahva
pohja, jonka paalle lopulliset rakennussuunnittelun voi tehda. Sitéd voidaan myds kayttdad markkinoi-
maan tonttien potentiaalia.

Viitesuunnitelman osana tuotettiin kaksi visualisointi antamaan ymmarrysta milta tuleva toteutus
voi nayttaa.

7.3 Muutokset asemakaavaluonnoksesta

Korttelialueelle on tehty viitesuunnitelman pohjalta tarkennuksia. Korttelialueen pohjoisreuna on
muuttunut muutaman metrin. ja aukion kulmaan on tullut uloke katualueen paalle. Linja-auto-
pysakki etelapuolella on otettu katualueeksi. Korttelialueen itareunalle on lisatty pieni yleisen jalan-
kulun alue. Kerroskorkeuksia on hiottu ja mataloitettu siten ettd massoittelun suurempi painopiste
on korttelin itpaassa. Korttelin kansipihoja on suurennettu ja rakennus lansireunalla vedetty si-
saan kadun reunasta. Rakennusoikeus on laskenut reiluun 22 000 k-m?>.

Porvoon puistokadun katualueella on pohjoisreunalla korjattu asemakaavan raja kiinteistérajan mu-

kaiseksi. Katualueelle on osoitettu ohjeellisia puin ja pensain istutettavia alueita. Sillalle on lisatty
kevyenliikenteen siltaa varten laajennos nykyisen Mannerheiminkadun sillan etelapuolelle.

19/ 26



- »9

8 ASEMAKAAVAN KUVAUS

8.1 Katualue

Katualue on asemaakaavan laajin alue. Katualue rajautuu lannessa Liityntapysakaointi ja ABC ase-
makaavaan ja iddssd Mannerheiminkadun sillan puolivélissa vastaan tulevaan empirekaupungin
jokirannan asemakaavaan. Paaosin katualueen rajaus ottaa mukaan mahdollisimman laajasti tie-
alueen noudattaen pohjoisessa kiinteistorajoja, kiinteistérajoista poiketaan lansipaan kevyenliiken-
teen vaylan kohdalla, joka otetaan mukaan hautausmaan kiinteistolta ja kansallisen kaupunkipuis-
ton rajauksen kohdalla lyhyelld osuudella keskikohdilla. Eteldssa katualue rajautuu aikaisempiin
asemakaavoihin. Mukaan otetaan myds kadun etelareunassa vanha puistokaistale Porvoonportin
pohjoispuolella.

Katualueelle on osoitettu ohjeellisia puin ja pensain istutettavia alueita. Naiden perusta on kadun
yleissuunnitelman ymparistdsuunnittelu ja merkintdjen on tarkoitus olla ohjeena katusuunnittelulle,
joka tehdaan asemakaavoituksen jalkeen. Korttelialueen Pohjoispuolelle on osoitettu pieni aukio.
Aukion kohdalle on kadun yleissuunnitelmassa suunniteltu pysahtymis- ja jattdpaikkaa, jota aukion
on tavoite tukea. Aukion olosuhteet niin kadun melun ja kuin auringon suhteen eivat luo erityiselle
oleskelulle otollista paikkaa, mutta aukion on tarkoitus olla antamassa tavallista kadunreunaa viih-
tyisampi paikka odottelijoille ja tuoda vaihtelua Porvoon puistokadun varrelle.

8.2 Korttelialue

Korttelialue muodostaa asuinkerrostalojen yhtenaisen kokonaisuuden, joka jaetaan kolmeen tont-
tiin. Tonttien valille on yleiselle jalankululle osoitettu kujat, jotka my0ds toimivat tonttien sisaisena
kulkureittina pysakdintihalleihin. Tonttien 1api kulkee kulkureitti korttelin sisaisiin jalankulun kulun
tarpeisiin. Korttelin itdreunassa on pohjoisosalla kuja, jonka tarkoituksena on mahdollistaa kulku
jalan ja pyoralla korttelin itdisimpiin rakennuksiin.

Korttelialueen pohjoispuolelle muodostuu kapea aukio. Aukion kulmassa on uloke maarays, jolla
rakennuksen kulma ulottuu katualueen paalle. Liittyminen korttelialueelle tapahtuu Nasintien
kautta. Liittyminen Porvoon puistokadulta on kielletty. Melumaarayksella osoitetaan julkisivut, joilla
melusuojaus tulee olla tavanomaista vahvempaa. Kannenalaisille pysakadintilaitoksille osoitetaan
paikat maanalaisen tilan merkinnalla. Lansireunalla on mahdollistettu pysakointi maantasossa py-
sakdintialue merkinnan alueella.

Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusaloille ja lisdmerkinnalla liiketilan rakennusoikeus. Kerros-
korkeudet vaihtelevat rakennusaloilla 1V(1/2)-VII kerrokseen. Kerroskorkeuden jaljessa suluissa
oleva murtoluku kertoo kuinka suuren osan korkeimmasta kerroksesta saa kayttda rakennusalaan
laskettavana tilana. Matalimmat rakennukset ovat siten kolme taytta kerrosta ja 1/2 kerrosta sen
paalle.

8.2.1 Mitoitus

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan noin 22 000 k-m? rakennusoikeutta asuinkerrostaloille. Li-
saksi osoitetaan pienimaara kerrosalaa liiketiloille jokaiselle tontille. Korttelin rakennustehokkuus
tehokkuusluvulla ilmaistuna on e = 1.87.

Tontilla 5 osoitetaan asumiseen yhteensa 11 420 k-m? ja liiketilaan 150 m2. Tontin tehokkuudeksi
tulee noin 1.89.
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Tontilla 6 osoitetaan asumiseen yhteensa 5570 k-m? ja liiketilaan 160 m2. Tontin tehokkuudeksi tu-
lee noin 1.56.

Tontilla 7 osoitetaan asumiseen yhteensa 5050 k-m? ja liiketilaan 160 m?. Tontin tehokkuudeksi tu-
lee noin 2.20.

8.2.2 Pysakointiratkaisu

Suunnittelun 1ahtékohtana on asuinkerrostalojen korttelialueella paaasiassa rakenteelliseen pysa-
koéintiin perustuva ratkaisu, joka on maankayton kannalta tehokasta ja tuottaa viihtyisia pihatiloja
etenkin asuntojen oleskelukayttoon.

Pysakdintiratkaisu on kaikilla kolmella tontilla kansipihan alainen pysakdintihalli. Reunimmaisilla
tonteilla on my6s maantasopysakointia hallin lisaksi. Pysakadintipaikkojen mitoitukseksi on maaratty
1ap / 120 k-m2.

Viitesuunnitelman mukaisella toteutuksella yhtald tuottaa tonteille autopaikkoja 98, 49 ja 45 kappa-
letta. Yhteensa autopaikkoja on viitesuunnitelman toteutuksessa tulossa korttelialueelle yli 192
kappaletta.

Perusteena pysakointiratkaisulle ovat erinomaiset julkisen liikenteen yhteydet ja I1&hialueen palve-
lut. Alueen laajuuden ja keskitetyn pysakaéintiratkaisun takia on nahtavissa, ettd mahdolliset au-
tonomistukseen liittyvat yksildlliset erot tasoittuvat laajalla alueella ja keskimaarainen todellinen py-
sakaintitarve tulee vastaamaan alueelle toteutettavien autopaikkojen maaraa.

8.3 EV alue

Korttelialueen lansipaddssa on suojaviheralue, jolla on sijainniltaan ohjeellinen jalankulku merkinta
Nasintieltd Porvoon puistokadulle ja johdoille varattu alue mahdollista vesijohtoa varten Porvoon
puistokadulta Veteraanitielle. EV alue on tarkoitus jaada paikaksi kulkea Porvoon puistokadulta
Nasintielle. EV aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa Puistokatu Il asemakaavassa uudelleen.

21126



*a

9 KAAVAN VAIKUTUKSET

9.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla rakennettu ymparisto tdydentyy ja mahdollistetaan Porvoon puistokadun muuttumi-
nen laadukkaaksi kaduksi. Asemakaava taydentaa Porvoon keskustan lansireunaa ja muuttaa tien
reuna-alueen korttelialueeksi. Entinen huoltoasema muuttuu asuinkorttelialueeksi. Tien muutos ka-
duksi mahdollistaa alueen liittymisen osaksi Lansirannan keskusta-aluetta ja kadun kayttamisen
laadukkaana liikkumisen reittind kaikilla kulkumuodoilla. Porvoonportin pohjoisille rakennuksille
mahdollistuu liittyminen kadulle.

Kaupungilla on kadunpitopaatoksen jalkeen mahdollista muuttaa kadun jarjestelyja rakennetun ym-
pariston tukemiseksi. Myos Mannerheiminkadun sillan muuttuminen kaupungin omistukseen antaa
kaupungille mahdollisuuden tulevaisuudessa kehittaa sillan ratkaisuita haluamallaan tavalla. Eri-
koiskuljetusreitti on edelleen Mannerheiminkatua pitkin mika aiheuttaa kadun rakenteeseen kuiten-
kin rajauksia.

Asuinkerrostalokortteli muuttaa Nasin rintamamiestaloalueen naapuruston pohjoisreunan olosuh-
teita. Entinen likenneasema ja puistoalue (joka toiminut Iahinna suojaviheralueena) poistuu ja ti-
lalle tulee asuinkerrostaloja. Kaavaratkaisun kerroskorkeudet mataloituvat etelddn mika pehmen-
taa kaupunkirakenteen muutosta asuinkerrostaloista omakotitaloihin. Reuna kuitenkin muodostuu
vastaavasti kuin Nasin rintamamiestaloalueen naapurustossa Gammelbackantien seka Partiomie-
hentien suunnassa. Ratkaisu on jatkumo Nasin rintamamiestaloalueen ymparilla tapahtunutta ja
tapahtuvaa tiivistymista missa kadun vastapuolelle rakentuu rakennustehokkuudeltaan suurempia
kerrostalokortteleita omakotitaloalueen ymparille. Asemakaava vaikuttaa naapurustoon tavanomai-
sella kaupungin tiivistymisen omaisella tavalla. Rakennukset eivat varjosta omakotitaloja, meluolo-
suhteet jopa paranevat, kun Porvoon puistokadun aiheuttama melu jaa uusien asuinkerrostalojen
taakse, hulevesiolosuhteissa omakotitalot sijaitsevat korkeammalla ja likennemaarat Nasintielta
asuinkerrostaloille eivat ole tavanomaista kaupungin tonttikatua suurempia Gammelbackan risteyk-
sesta lanteen.

9.2 Vaikutukset luontoon, pohjaveteen ja luonnonymparis-
toon

Suunnittelualue muuttuu tiealueesta kaupungin laadukkaaksi sisdantulokaduksi, jonka on tavoit-
teena toimia kayntikorttina Porvoon kaupunkiin. Luonnonymparistéssad muutosten vaikutus on va-
hainen. Osin tiealueen reunan kapea metsikkd ja puistikkoa muuttuu korttelialueeksi. Paaosin ym-
paristdn muutos koskee rakennettuja alueita.

Asemakaava sijaitsee pohjavesialueella. Merkittdvin muutos pohjaveden suhteen on, etta alueella
toiminut liikenneasema poistuu ja nain ei enaa vaaranna pohjavetta. Katualue ja korttelialue muut-
tavat imeytyvaa pintaa, mutta verrattaessa nykytilanteeseen vaikutukset ovat maltillisia. Imeytyvaa
pinta-alaa poistuu vahaisilta osin korttelien rakennusten alta ja katualueen kaventuessa. Merkitta-
vin alue on tonttien alle jadva kapea metsikkd noin 0,5 ha. Tonteilla on asemakaava suunniteltu
siten, etta pihoille jad maanvarainen osa, jolla kattovesia maarataan imeyttaa ja viivyttdmaan. Ka-
tualueelta on suunniteltu hulevesien siirtyminen hulevesijarjestelmaan. Alueen rakentamisessa ei
tavoitella syvia maa-alaisia ratkaisuja, mutta jos niitd tehdaan, tulee pohjavesi ottaa huomioon.
Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa maarataan kaavassa. Vaikutukset pohjaveteen
voidaan siten katsoa olevan huoltoaseman poistumisen myo6téa positiivisia ja asuinrakentamisen
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haittavaikutukset vahaisia. Katualueen muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia, mutta positiivisia
kun uudet ratkaisut hulevesien hallintaan mahdollistuvat.

Porvoon puistokadun varteen kadun yleissuunnitelmassa on tavoiteltu vehreaa kokonaisuutta, joka
lisda kaupunki vinredn maaraa alueella. Olemassa olevaa puustoa varsinkin kadun pohjoisreunalla
saastetddn mahdollisuuksien mukaan ja kadulle istutetaan kolme puukaistaa. Yhteensa istutettavia
puita katualueelle on yli 80 kappaletta. Nama puut ovat tarkeassa roolissa viihtyisyyden ja mikroil-
maston luomisessa alueelle ja niiden tavoitteena on olla Porvoon puistokadun merkittava ele-
mentti.

9.3 Vaikutukset liikenneolosuhteisiin

Lantisen Mannerheiminvaylan muutos kaduksi mahdollistaa kaupunkimaisen lahestymisen Porvoo-
seen autoliiketeelle. Merkittavaa henkildautoliikennettd on odotettavissa myos tulevaisuudessa ja
asemakaavalla mahdollistuu kaupungin omat ratkaisut likenteen sujuvoittamiksesi ja turvallisuu-
den takaamiseksi.

Kadun yleissuunnitelman yhteydessa simuloitiin henkildautoliikenteen toimivuutta tulevalla Porvoon
puistokadulla. Jopa kaikella koko Porvoon tulevan 2050 maankaytdn aiheuttamalla likennema&aran
kasvulla Porvoon puistokadun itdosalla sujui simuloinneissa ilman ruuhkaantumista vilkkaimpina
aikoina. Risteysten palvelutaso ruuhka-aikoina pysyi tyydyttavalla tasolla ja likennevaloista paasi
l&pi yhden valovaihtumisen aikana. Jonoutuminen ei Kiireisimpanakaan aikana muodostanut Por-
voon puistokadun varrella jonoa, jotka ulottuisivat risteysalueelta toiselle.

Nasintien osalta likenne muuttuu, kun liikenneaseman aiheuttaman liikenteen sijaa tulee paaasi-
assa asuinkerrostalojen aiheuttama liikenne. Kokonaisliikennemaarat valilla Gammalbackantie
Tolkkistentie eivat kuitenkaan merkittavasti muutu. Gammelbackantiesta lanteen liikkennettda muo-
dostuu lantisimman asuinkerrostalotontin osalta. Tama muuttaa likenneymparistéa, mutta ei muo-
dosta tavallista tonttikatua enempaa liikennetta. Nasintien katualue jaa nykyista rakennettua
osuutta laajemmaksi ja mahdollistaa tulevat ratkaisut tarpeen vaatiessa katualueelle.

Vaikutukset liikenneolosuhteisiin ovat maltillisia. Lantisen Mannerheiminvaylan muutos kaduksi ei
aiheuta sujuvuuteen muutosta kuin tydmaan aikana. Nasintiella liikenne kasvaa vahaisissa maarin.

9.4 Vaikutukset pyoraily- ja jalankulunolosuhteisiin

Porvoon puistokatu tulee mahdollistamaan selkean ja toimivien yhteyksien muodostamiseksi Por-
voon Lansirannan pohjoisosaan.

Porvoon puistokadun yleissuunnitelmassa on kadun pohjoispuolelle osoitettu jatkuva 3,5 metria
leved yhdistetty kevyenliikenteenvayla ja eteldpuolelle kaksisuuntaiset pyorakaistat ja kavelykaista.
Pohjoispuoli mahdollistaa kulkemisen keskustasta Vanhan Helsingintien risteykseen ylittamatta ka-
tua. Katuistutuksilla myds reitti on viihtyisyydeltaan hyva ja olosuhteiltaan ottaa paremmin hautaus-
maan mahdolliseksi hitaamman kavelyn reitiksi kulkijoille ainakin osalle matkaa. Etelapuolella mah-
dollistetaan erityisesti pyorailylle selkea reitti, joka mahdollistaa paivittain pyoraileville sujuvan ku-
lun itd-lansisuunnassa.

Matka Rihkamatorilta Ianteen muuttuu, lyhyemmaksi, selkedksi ja paremmaksi. Pyoraily ja kavely
olosuhteet paranevat. Sillalle on osoitettu kadun yleissuunnitelmassa kaksi ratkaisua. Yhden auto-
kaistan vaihtaminen kahteen pydrakaistaan parantaisi pydrailyn olosuhteita merkittavasti. Myos
uusi silta mahdollistetaan asemakaavassa, joka parantaisi merkittavasti kulkua, mutta olisi kustan-
nuksiltaan suuri investointi.
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Vaikutuksen pyérailyn — ja jalankulun olosuhteisiin ovat merkittavasti positiiviset. Sen tuovat paran-
tunut liikkumisen verkosto ja mahdollista investoida laadukkaaseen kulkemisen kaytavaan Porvoon
keskustasta lanteen.

9.5 Vaikutukset iimastonmuutokseen

Asuinkorttelin sijainti on erinomainen viisaille likkumisratkaisuille. Mahdollisuudet hyddyntaa jul-
kista liikennettd Porvoon puistokadulla seka lahipalveluita Lansirannalla ovat sijainnissa erittain hy-
vat. Porvoon puistokatu mahdollistaa pyorailyn ja kdvelyn olosuhteiden parantamisen kautta poten-
tiaalista muutosta kohti kestavia likkumisen ratkaisuja. Nama ovat merkittdvia muuttujia hiilineut-
raalin tulevaisuuden tavoittelemisessa ja ne mahdollisuudet toteutuvat tassa kaavassa erityisen
hyvin.

Korttelialueen rakentaminen vaatii pienen puistokaistaleen puiden kaatamista, joka poistaa suun-
nittelualueella olevaa hiilivarastoa. Rakentamisessa on tavoitteena saada ainakin osassa materiaa-
leista kaytettya hiilta sitovia puurakenteita. Rakentamisen pohjanvahvistus ei vaadi raskaita raken-
teita. Kadun ja korttelin rakentamiseen vaaditaan kuitenkin merkittavia maaria myads hiili-intensiivi-
sia materiaaleja. Kadulle tavoitellaan merkittavda maaraa katupuita. Katupuiden istuttaminen on
keino hillitd ilmastonmuutoksen vaikutuksia ja toimia myds hiilinieluna pitkalla aikavalilla.

limastonmuutokseen varaudutaan ottamalla huomioon hulevesien hallinta. Rakennettava alue ei
ole haastava tulvaan varauduttaessa. Kadun osalta mahdollistuvat viisaat valinnat hulevesien hal-
litsemiseksi. Puiden istuttaminen katualueelle auttaa kuumimpina kesasailla mikroilmastossa ja
myos sitoo maaperaa ja kayttaa sadevesia. Talvella 4 metria leveat viherkaistat auttavat, suurim-
pien lumitilanteiden hallinnassa.

Rakentamisella ei voida katsoa olevan paastoja vahentavia vaikutuksia vaan rakentamisesta ai-
heutuu paastdja. Jos aluetta verrataan muihin asuntorakentamisen paikkoihin, on Puistokatu | kort-
telialue hyvalla sijainnilla rakennuskohteeksi paastdjen kannalta. Muutosta kestavaan liikkkumiseen
tukee Lantisen Mannerheiminvaylan muuttuminen Porvoon puistokaduksi. Nama seikat huomioi-
den asemakaavan vaikutukset ilmastonmuutokseen voidaan nahda tavallista asemakaava-aluetta
positiivisempina, mutta rakentamisen aiheuttama kuorma ilmastolle on silti vaikutuksiltaan negatii-
vinen. Tulevaisuuden ilmastoviisaat rakentamisen ratkaisut voivat parantaa yhtaléa ja verrattaessa
muihin rakennuspaikkoihin on asemakaavan haitalliset vaikutukset tavanomaista vahaisempia.

9.6 Vaikutukset eri ikaryhmiin

Uusi pyoraily- ja jalankulkureitti Porvoon puistokadun etelapuolella vaikuttaa positiivisesti lapsiin ja
vanhuksiin. Reitti lisda turvallisuutta, sujuvuutta ja mukavuutta liikkumisessaan jalan ja pyoralla.
Uusi reitti voi kannustaa likkumaan enemman ja parantaa fyysista kuntoa. On kuitenkin tarkeaa
huomioida, ettd uuden reitin suunnittelussa otetaan huomioon lasten ja vanhusten tarpeet ja kyvyt
esteettdmyyden ratkaisuilla.

Pyoraily- ja jalankulun laadukas reitti kadunvarressa voi lisata turvallisuutta monin tavoin. Esimer-
kiksi reitti erottaa jalankulun ja pyorailyn toisistaan, mika vahentaa térmaysriskeja. Valaistuksen
ratkaisuilla voidaan parantaa turvallisuutta ja mukavuutta. Selkeat merkinnat, jotka auttavat likkkujia
hahmottamaan reitin kulkua ja mahdollisia vaaranpaikkoja.

Asemakaavaan suunnitellut suojaiset kansipihat voivat tarjota turvallisen ja viihtyisan ympariston
leikkiin ja ulkoiluun lapsille. Vanhukset voivat nauttia hyvasta pihasta esimerkiksi kavelemalla tai
istuskelemalla ulkona. Hyva piha voi myos edistaa sosiaalista kanssakdaymista naapurustossa ja
luoda yhteisollisyytta.
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9.7 Porvoon puistokadun kokonaisuuden vaikutusten arvio

Porvoon puistokadusta teetettiin kahdella konsultilla vaikutustenarviointia laajemmassa koko kaa-
varunkoa ja Porvoon kaupunkirakennetta katsovassa tarkkuustasossa. Tavoitteena oli selvittda
osayleiskaavan tueksi vaikutuksia, joita uusi rakentaminen tuo kaupunkirakenteeseen ja arvioida
millaista kaupunkia tehtyjen suunnitelmien mukainen toteutus toisi Porvooseen. Toinen konsulttityo
tarkasteli toteutusta korkeammalla tasolla ja toinen tarkemmalla mittakaavalla.

Tuloksena saatiin kaksi raporttia, joista iimenee kaupunkirakenteen muutoksen vaikutukset. Rapor-
teissa haastetaan tehtya suunnittelua. Kadun ominaisuudet merkittdvana liikkennevaylana on mydés
jatkossa alueen pddomainen ominaisuus. Varsinaisessa aktiivisessa keskusta kaupungissa liiken-
neverkko olisi monipuolisempi ja ristedvia katuja on enemman. Laaja katualue yhdistettyna raken-
tamiseen kadun yhdelle puolelle ei muodosta yhtenaista kaupunkiymparistda ja aktiivista katuku-
vaa vaan toteutus jaa keskusta ulkopuoliseksi reunaksi. Jos halutaan rakentaa Porvoon puistoka-
dusta enemman keskustaa kuin reuna-aluetta, tulisi erityisesti joen lahella kehittdad ymparistda yh-
tendisemmaksi Nasin kartanoalueen kehittdmisella. Kadun leveytta tulisi rajata, mahdollisuuksia
pysahtymiseen lisata ja suojateita olla risteyksien kohdilla risteyksen jokaisella puolella. Kivijalka
tulisi koko matkalla sisaltaa palvelukerroksen.

Vaikutusten arvioinnissa myds selkeni, etta likennemaarat kadulla pitavat Porvoon puistokadun
painopisteen lapikulkukanavana. Ympariston viihtyisyytta ja ilmetta pystytadan kohottamaan monin
ratkaisuin, mutta ennustetulla 20 000 auton vuorokausiliikenteella kadun olosuhteiden nostamisella
viihtyisdksi on selkeat rajansa. Historia autoille suunniteltuna asuinalueena Lansirannan kaupunki-
rakenteessa nakyy edelleen, ja siitd ei Porvoon puistokatu paase irti nykyisilla suunnitelmilla.

Porvoon puistokatu muodostaa kaupungille kuitenkin kehittymisen ja mahdollisuuden parempaan
ymparistoon. Verrattaessa nykyiseen liikennevaylaan on tuleva suunnittelu selkea parannus katu-
ymparistoon ja kevyella liikenteelld kulkemiseen. Puistokatu siten toteuttaa ja tukee kaupungin
kunnianhimoisen strategian toteutumista

Raportit Porvoon puistokadun vaikutustenarvioinneista 10ytyvat asemakaavaehdotuksen taustama-
teriaalina. Raporteista nousi myo6s Tolkkistentien haitat Lansirannan yhtenaisyydelle ja tarve kehit-
taa Lansirannan rakennetta myos Tolkkistentie osalta.

En sidogata varje:
80-100 meter

En sidogata varje: i
: 300-500 meter (norra sidan)
150-300 meter (sodra sidan)

Kuva 9 Ote kuvasta vaikutustenarvioinnissa, josta ndkee Porvoon puistokadun ja keskustan katuti-
heyden eron.
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10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

10.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutettavuuden varmistamiseksi on laadittu Kadun yleissuunnitelma ja Puistokatu |
viitesuunnitelma. Nama suunnitelmat antavat vahvan pohjan kadun ja rakennusten lopulliselle
suunnittelulle ja toteutukselle. Asemakaava ja rakennustapaohje ovat kuitenkin ne elementit, jotka
varsinaista ohjausta tekevat ja ovat viralliset dokumentit, joiden pohjalta katusuunnitelmat ja raken-
nuslupa piirustukset tulee tehda.

10.2 Toteutusohjeita

Rakennustapaohje laadittiin asemakaavan toteutusta ohjaavaksi erilliseksi dokumentiksi. Raken-
nustapaohje 16ytyy taman selostuksen liitteen. Rakennustapaohjetta tulee noudattaa asemakaavan
korttelialueelle rakennettaessa.

10.3 Toteutuksen kustannukset

Osana kadun yleissuunnitelmaa on tehty kustannusarvio kadun rakentamisesta. Kustannusarvio
on laadittu IHKU-laskentajarjestelman hankeosalaskelmana. Kadunrakentamisen kustannusarvio
asemakaavan katualueelle on noin 6 390 000 €. Lisaksi kaupungille siirtyy katualueen yllapitokus-
tannukset.

Asemaavan rakennusoikeuden arvo voidaan arvioida olevan noin 350 € / k-mZ2. N&in ollen asema-
kaavan rakennusoikeuden arvo on noin 7 500 000 € tontinmyyntituloina.

10.4 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan vuoden 2023 aikana. Asemaakaavan toteutuminen
on mahdollista asemakaavan saatua lainvoiman. Korttelialueen toteuttaminen vaatii kadunpitopaa-
toksen ja kadun rakentamisen