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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA

Parkgatan |

22:A STADSDEL, KVARTER 427, SAMT GATU- OCH SKYDDSGRONOMRADE
Detaljplaneandringen galler:

Stadsdel 22, en del av kvarter 427 samt trafik- och parkomradet.

Nasevagen, Vastra Mannerheimleden.

Detaljplan och detaljplaneandring

Behandling av detaljplanen

Anhangiggorande: Planlaggningsoversikt 2021

Detaljplaneutkastet framlagt till paseende: Stadsutvecklingsndmnden 3.5.2022 § 75
Detaljplanen officiellt framlagd till paseende: Stadsutvecklingsnamnden 13.6.2023 § 94

Godkannande av detaljplanen: Borgéa stadsfullmaktige xx.xx.20xx

1.2 Planomradets lage

Detaljplanens planeringsomrade ligger vaster om Borga centrum, pa sédra sidan om begravnings-
platsen, i norra delen av Vastra astranden och Nase. Detaljplanen omfattar ett kvartersomrade
vaster om korsningen mellan Vastra Mannerheimleden och Tolkisvagen, samt ett gatuomrade i
Vastra Mannerheimledens trafikomrade fran korsningen med Gamla Helsingforsvagen till bron vid
Mannerheimgatan.

1.3 Planens syfte

Med detaljplanen anvisar man byggande av bostader langs med Borgas infartsvag och majliggor
utvecklandet av Vastra Mannerheimleden till Borga parkgata.
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BILAGOR:

Detaljplanens lage

Utdrag ur detaljplanesammanstallningen

Program for deltagande och bedémning

Referensplanens situationsplan

Gatuoversiktsplan, situationsplan Alternativ 1

Gatudversiktsplan, situationsplan Alternativ 2

Tomtdelningen

Bygganvisningar

Utlatandena och asikterna i forkortade versioner och bemdétandena till dem

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutred-
ningar och kallmaterial som beror planen

Stadsstrategin Drommarnas Borga 2022-2025 — Mdgjligheternas stad

Borgé parkgata, dispositionsplan 2019, Sitowise

Detaljplanlaggningsprogram for Borga parkgata 2020, Borga stadsplanering

Parkgatan I, utkast till tomtanvandning 2022, Valvontakonsultit

Strategisk utvardering av Borga parkgata 2022, Gehl people

Strategisk dversikt 6ver Borga parkgata 2022, OAS x DSD

Oversiktsplan for Borga parkgata mellan Gamla Helsingforsvagen och Borga & 2023, Ramboll Fin-
land Oy

Parkgatan | referensplan 2023, Arkkitehdit Rudanko+Kankkunen - NEMO arkkitehdit - Nomaji mai-
sema-arkkitehdit

Dagvattenutredning, Vastra astranden, Ramboll Finland Ab

Trafikbullerutredning, DP 548 Parkgatan |, Borga, 2023, Promethor
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Olika skeden i planprocessen

Som underlag for detaljplanen har man utarbetat en dispositionsplan fér Borga parkgata 2019 och
ett detaljplanlaggningsprogram for Borga parkgata 2020. Detaljplaneutkastet var framlagt till pase-
ende under sommaren 2022. Malsattningen ar att detaljplanen ska godkannas i slutet av 2023.

2.2 Utarbetande av detaljplanen

Tva detaljplaneutkast lades fram till paseende. Fran detaljplaneutkasten till den fortsatta plane-
ringen kom man fram till Alternativ 1 utifran responsen som erhdélls. Detaljplaneutkastet utveckla-
des genom en referensplan, utifran vilken ett detaljplaneférslag och bygganvisningar utarbetades.
Som bilaga till detaljplaneforslaget har man ocksa for Borga parkgatas dstra del utarbetat en gato-
versiktsplan dar man presenterar framtida I6sningar fér gatan. Genom detaljplanen bildas ett kvar-
tersomrade med tre tomter. Totalt anvisas byggnadsratt for drygt 22 000 m? vy boende. Dessutom
anvisas affarslokaler till kvarterets stenfot. | detaljplanen finns ett omfattande gatuomrade, dar
Vastra Mannerheimleden foérvandlas till Borga parkgata fran Gamla Helsingforsvagens korsning till
bron vid Mannerheimgatan.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen kraver ett gatuhalliningsbeslut genom vilket &gandet och besitt-
ningen av Vastra Mannerheimleden éverfors fran staten till staden. Byggandet av Borga parkgata
kraver delvis en dndring av den nuvarande vagstrackningen, som gdr det majligt att bygga kvarte-
ret. Innan byggandet av kvarteret inleds ska ocksa trafikstationens konstruktioner avlagsnas fran
den nuvarande tomten och férorenad mark avlagsnas fran omradet. Ingen tidtabell har faststallts
for genomférandet.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet i detaljplanen Parkgatan | ligger pa vastra sidan om Borga centrum mellan
Vastra Mannerheimgatan och Nasevagen. Sjalva planeringsomradet som ska byggas bildar ett
kvartersomrade som tacker bensinstationstomten som frigors och ett parkomrade vaster om tom-
ten. Detaljplanen innefattar dessutom Vastra Mannerheimledens trafikomrade fran korsningen med
Gamla Helsingforsvéagen till bron vid Mannerheimgatan.

Bild 1 Diagonal flygbild av servicestationen pa planeringsomradet 2022. Pa bilden syns ocksa
skogsdungen vid vagkanten och rastplatsen vid Véastra Mannerheimleden.

3.1.2 Naturmiljo

Planeringsomradet ar Borgas huvudinfartsled och bensinstationens tomt med omgivningar vid kan-
ten av leden. Vagomradet dominerar landskapet och miljén. Servicestationens tomt ar en asfalte-
rad plan. Parkomradet vaster om tomten bestar av en smal skogsdunge och en grasmatta mellan
tomten och gatan. Vagomradet gransar till begravningsplatsen i norr och Nase bostadsomrade i
soder.
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Bild 2 Kartutdrag av 3D-modellen utgéende fran en ortoflygbild 2022.

3.1.3 Den byggda miljon

Pa planeringsomradet fanns vid planeringens bdrjan en bensinstationsbyggnad med biltvatt och
tankningstak. Byggnaderna haller pa att rivas. Bredvid kvartersomradet finns en snabbmatsrestau-
rang. So6der om Nasevagen ligger Nase frontmannahusomrade, tva flervaningshus och en kontors-
byggnad. Nase frontmannahusomrade ar en del av den landskapsmassigt betydande kulturmiljon i
Borga och en del av husen ar skyddade.
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HELSINKI
HELSINGFORS

HYVINKAA
HYVINGE

{ MANTSALA

Bild 3 Foto av vdgomradet véster om bron vid Véstra Mannerheimleden. Omréadet ér i sitt nuva-
rande skick ocksa en landsvéag.

3.1.4 Markagarforhallanden

Vastra Mannerheimleden ags av statens vagforvaltning, gatuomradet i vastra kanten innefattar en
gang- och cykelled som gar genom en fastighet agd av forsamlingen och tomten 638-22-427-4
med affarshus som ligger granne med kvartersomradet ar i privat &go. Ovriga fastigheter i plane-
ringsomradet &gs av Borga stad, men tomten med bensinstationen som ska avlagsnas ar arrende-
rad.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

| landskapsplanen for Ostra Nyland ingar planomradet i omradet for tatortsfunktioner. Vastra Man-
nerheimleden ar en vag av betydelse pa landskapsniva.

| delgeneralplanen fér de centrala delarna har detaljplanens planeringsomrade anvisats som Om-
rade for service och forvaltning och det gransar direkt till ett omrade som anvisats som Bostadsom-
rade (A). Omradet har planbeteckningen "Markomrade som ska saneras/istandsattas”. Nasevagen
pa strackan Tolkisvagen—Gammelbackavagen ar anvisad som matarled. En gang- och cykelled
har anvisats langs med Nasevagen. Planeringsomradet ligger i ett omrade som i delgeneralplanen
anvisas som ett viktigt grundvattenomrade (pv-1).
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| detaljplanesammanstallningen ar planeringsomradet en park (P) och trafikomrade (LT) fran detalj-
planen for Nase trafikomrade 80 samt ett kvartersomrade och skyddsgronomrade fran Nase detalj-
plan 231 LH/KL.

LH/KL-bestammelse: Kvartersomrade fér kombinerade servicestationsbyggnader och affarsbygg-
nader. | kvartersomradet far man placera en servicestation och en affarsbyggnad. Krav pa bilplat-
ser: 1 bp/25 kvadratmeter vaningsyta.

Granne till planeringsomradet ligger ett Kvartersomrade for affarsfastigheter KL, en begravnings-
plats norr om Trafikomradet samt Nasevagens gatuomrade.

| dispositionsplanen for Borga parkgata ar planeringsomradet anvisat som bostadskvarter med en
gata mellan dem. | dispositionsplanen har kvarterets parkering planerats i en parkeringsanlaggning
i korsningen mellan Nasevagen och Tolkisvagen. | detaljplaneprogrammet som godkandes ar 2020
foéljer man dispositionsplanens planering och anvisar planeringsomradet som det omrade som ska
detaljplaneras forst.

' Aukiomainen
suojatieyhteys

Pysakainti
pihakannen
alla

rakennusten

Bild 4 Kartutdrag av dispositionsplanen fér Borgé parkgata, dér kvartersstrukturen avviker fran den
kvarterskonstruktion som anvisats detaljplanen.

3.2.2 Delgeneralplanens losningar preciseras i detaljplanen

Delgeneralplanen for de centrala delarna av Borga som godkandes 2004 (ikrafttradande 2006) gal-
ler ett omfattande omrade, hela Borgas stadsmiljé och dess ytteromraden. | delgeneralplanen anvi-
sas huvuddragen fér anvandningen av omradet for olika andamal. | delgeneralplanen anvisas ett
Omrade for service och férvaltning (P) langs med Vastra Mannerheimleden mellan Tolkisvagens
korsning och Veteranvagen. Detaljplanens planeringsomrade omfattar vastra delen av det omrade
pa delgeneralplanen som ar anvisat som ett P-omrade. | sdder gransar planeringsomradet till ett
omrade som i delgeneralplanen anvisats som bostadsomrade (A). Syftet med detaljplanen ar att
precisera generalplaneplaneringen.

| detaljplanens planeringsomrade har man drivit en servicestation, som togs bort eftersom man inte
kunde bevilja ett nytt miljétillstand till grundvattenomradet. Pa dstra sidan om planeringsomradet, i
Tolkisvagens korsning drivs for narvarande en McDonald’s-restaurang, som ligger i stra delen av
omradet for service och forvaltning (P) pa delgeneralplanen. | dispositionsplanen for Borga
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parkgata anvisades affarslokaler i synnerhet till Tolkisvagens korsning. Markagaren i korsningen
ville inte delta i planandringen i detta skede.

Syftet med detaljplanearbetet ar att anvisa boende i flervaningsbostadshus och affarslokaler i sten-
foten av dessa i planeringsomradet. Malet ar att fa klart fler tjanster i omradet an vad som har fun-
nits tidigare. Ett annat mal ar att anpassa den planerade markanvandningen och byggandet till
grundvattenomradet och séledes helt avlagsna méjligheten till att placera en servicestation i omra-
det sdsom anvisas i den gallande detaljplanen.

Detaljplanens mal att skapa bade boende och tjanster till omradet avviker i liten omfattning men pa
goda grunder fran det huvudsakliga andamalet som anvisas i delgeneralplanen. Planeringsomra-
det ligger i gransomradet mellan olika markanvandningsformer som anvisas i delgeneralplanen
och detaljplaneandringen handlar om att precisera markanvandningslésningen som anvisas i del-
generalplanen. Detaljplanens mal att skapa boende i omradet verkstaller delgeneralplanens A-be-
teckning och & andra sidan verkstaller malen att skapa tjanster i omradet aven delgeneralplanens
P-beteckning. Ingen servicestationsverksamhet anvisas langre i grundvattenomradet, sa detaljpla-
neandringen framjar verkstallandet av malen i delgeneralplanen. Saledes kan man anse att delge-
neralplanen fungerar som en tillracklig anvisning vid utarbetandet av detaljplanen.

De boendeomraden som i delgeneralplanen anvisats i sddra delen av planeringsomradet strider
inte mot boendet. Saledes begransar den efterstravade markanvandningen i planeringsomradet
inte verkstallandet av delgeneralplanens mal i de omgivande omradena.

Bild 5 Kartutdrag av delgeneralplanen fér centrala omraden, dér kvartersomradets lage ar avgréan-
sat i rétt som ett omrade fér service och férvaltning.

3.2.3 Planeringens anslutning till sin omgivning

Programmet for detaljplanlaggningen har utarbetats 2020 for att styra hur detaljplaneringen fram-
skrider langs Borga parkgata. | detaljplanen for anslutningsparkeringen och ABC bildades ett gatu-
omrade mellan Hornhattulavagen och Gamla Helsingforsvagen. | detaljplanen avser man att fort-
satta Borga parkgatas gatuomrade anda fram till Mannerheimgatans bro. | dispositionsplanen for
Borga parkgata anvisas boende pa vastra sidan av Parkgatan | och en stérre avvikelse fran den
nuvarande linjeféringen pa gatan. Den har avvikelsen kommer att behandlas forst vid foljande de-
taljplan fér omradet langs med Borga parkgata. Innan denna andring kommer gatuomradet att
tacka hela vagomradet och man kan fortsatta genomférandet 1angs med hela Borga parkgata
bland annat for den latta trafiken.

Langs med Borga parkgata genomférs redan Borgaportens vaningshus, varav de tva forsta pa
Radmansgatan byggs under 2022 och planeringen av det tredje har tagits till bygglovsskedet. Man
kommer att s6ka planering till kvarter 461 pa Borgaportens tomt vid Tolkisvagens korsning i form
av en tomtéverlatelsetavling ar 2023.
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| omradet vid Nasebacken och Nase gard pagar en egen detaljplanering och funktionerna vid
Borga parkgatas norra kant avgors i och med detaljplanen. Detaljplanen for anslutningsparke-
ringen och ABC vann laga kraft i februari 2022 och det eventuella genomférandet fortskrider med

ett investeringsbeslut.
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4 MAL FOR DETALJPLANEN

4.1 Malsattningarna i utgangsmaterialet

4.1.1 Kommunens malsattningar

Ett av malen med detaljplanen ar att fa anvisat ett kvarter i omradet, som ger en utgangspunkt fér
byggandet av Borga parkgata. Inom byggandet ar malet att fa anvisat en betydande mangd boen-
debyggande med fungerande dimensionering och tomtanvandning. Malet med Borga parkgata ar
att omvandla vagomradet till gata och géra det majligt att férenhetliga leden som en del av cent-
rum. Man vill hdja kvalitetsnivan for ankomsten till Borga, méjliggéra en smidig passage for gang-
och cykeltrafiken Iangs med gatan och bevara smidigheten for biltrafiken.

4.1.2 Malsattningar som harror fran planeringslaget

Planeringsomradets varierande bredd i riktningen norr—sdder utgér en utmaning fér anvandningen
av tomten. For dispositionsplanen for Borga parkgata har man i planeringens utgangslage anvisat
ett mal pa 25 000 m? vy bostadsbyggande med en bilplatsdimensionering pa 1 bp/120 m? vy.

4.1.3 Malsattningar som harror fran omradets forhallanden och egen-
skaper

Malet med byggandet ar att producera en bra miljé och ta hansyn till stadsstrukturens férandringar
i planeringsomradets omgivningar. Man avser kontrollera bullret som orsakas av den avsevarda
trafikmangden med dimensionering och majliggéra trivsamma gardsomraden for invanarna med
tanke pa bullerférhallandena.

5 DETALJPLANELOSNINGENS UTKASTALTERNA-
TIV OCH KONSEKVENSERNA AV DEM

5.1 Beskrivning och galiring av de preliminara alternativen

| den preliminara granskningen av planeringsomradet utifran dispositionsplanen fér Borga parkgata
behdvde man forst I16sa andringarna av planeringsomradet, da den privata fastigheten i Tolkisva-
gens korsning inte ville delta i planandringen. Aven gatuanslutningen genom kvartersomradet som
presenterades i dispositionsplanen bedémdes orsaka en eventuellt stérande trafikbkning pa Gam-
melbackavagen och man beslét att avsta fran den redan i bérjan av planeringen.

| kvarterets norra del kom man fram till att rita gransen mot gatuomradet pa ett satt som delvis av-
vek fran dispositionsplanen, men man héll fast vid linjeféringsandringen och utnyttjandet av vag-
omradets breda kanter. Man ansag det ocksa nédvandigt att géra en preliminar utredningsplan for
gatuomradet, for att sakerstalla gatans funktionalitet och utreda den exakta placeringen for kvar-
tersomradets grans, men pa grund av tidtabellen utférdes gransdragningen for detaljplaneutkastets
kvartersomrade innan planerna preciserades och man beslét att andra gransdragningen vid detalj-
planens férslagsskede vid behov.

Vid dimensioneringen borjade man utifran att malet ar 25 000 m? vy, strukturell parkering och ett
bilplatskrav pa 1 bp/120 m? vy. Man tog in extern hjalp for att uppratta utkast till tomtanvandning
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utifran dessa utgangspunkter med ett missiv om att man ville ha tva alternativa utkast, varifran man
bdrjade engagera planeringen i detaljplanens utkastskede.

Man styrde arbetet for att skapa utkasten och kom i samarbete fram till att avsta fran den tornlik-
nande byggnaden i dispositionsplanen och i fraga om dimensioneringen skapa alternativ som be-
handlar tre kvarter och tva kvarter, dar bada alternativen har strukturell parkering under kvarteren
samt hdgre byggnader i kvarterets norra del och lagre byggnader pa Nasevagens sida.

5.2 Utkast till tomtanvandning

Som slutresultat av planeringen i inledningsskedet fick man utkasten Alternativ 1 och Alternativ 2
till tomtanvandning. Som bilaga till detaljplaneutkastet fanns situationsplaner, beskrivningar och
kalkyler for utkasten till tomtanvandning.

5.3 Alternativ 1, Tre kvarter

Alternativ 1 i utkastet omfattar tre kvarter som 6ppnar sig mot sdder. | alternativet finns det en
skvar pa Borga parkgatas sida i enlighet med dispositionsplanen for att skapa en utrymmeshelhet
langs med gatan. Massorna stravar efter att bilda soliga, skyddade gardar i kvarteren mellan vilka
bilarna kan kora in i den strukturella parkeringen under byggnaderna.

Bild 6 Kartutdrag av situationsplanen Alternativ 1 fér tomtanvédndning, med en struktur pa tre kvar-
ter

5.4 Alternativ 2, Tva kvarter

Alternativ 2 omfattar tva kvarter. Den norra kanten bildar en klar mur mot Borga parkgata, som
man forsokt latta upp med delvis indragna byggnader. | alternativet har man i 6vrigt ocksa stravat
efter att anvisa byggandet i mindre skala och splittra masshelheterna genom att dra byggnaderna
ut och in samt &ndra vaningshdjderna.
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Bild 7 Kartutdrag av situationsplanen Alternativ 2 fér tomtanvédndning, med en struktur pa tva kvar-
ter

5.5 Jamforelse av detaljplaneutkastens alternativ

Bada alternativen erbjuder tomten en I6sning som ar maéjlig att genomféra. Alternativ 1 erbjuder en
tekniskt mer traditionell genomférandemodell och ar enklare att genomféra i etapper, som ar en
viktig aspekt i den stora helheten. Alternativ 2 bildar en mer alternativ modell, dar helheten ar mer
enhetlig, men som ar svarare att genomfora i etapper.

Alternativ 2 tar storre hansyn till den sédra sidans byggnadsbestand an Alternativ 1, men i bada
alternativen upprepas andringen av vaningshdjder fran norra sidans hoga till sédra sidans lagre
vaningshojd.

Behandlingen av byggnadsmassans norra kant varierar. Alternativ 1 erbjuder en stadsskvar, som
bildar en mer varierande gatubild. P& grund av buller- och luftkvalitetsférhallandena kan man dock
ifragasatta skvarens trivsamhet. Den murliknande I6sningen i Alternativ 2 skapar en enkel uppre-
pande kant for stadsskvaren, som fargas och lattas upp av indragningarna. Fasadernas arkitektur
har en storre roll i Alternativ 2 i fraga om hur den kan liva upp gatulandskapet. Skvaren och ryt-
miseringen i Alternativ 1 ar mer forlatande.

| bada alternativen skapar gardarna en bra skyddad vistelseplats och en passage genom kvarte-
ren. Bada versionerna 6ppnar sig at ett hall som ar gynnsamt fér solskenet och stanger ute bullret
bakom byggnadsmassorna. Oppningarna i massorna i Alternativ 1 ger ett lite sdmre bullerskydd,
men bada alternativen uppnar ett bra resultat.

| fraga om bilplatserna avviker utkasten fran det ursprungliga malet, men 1 bp/156 m? vy i Alterna-
tiv 1 motsvarar tydligt malet battre an 1 bp/176 m? vy i Alternativ 2. | bada alternativen bér man un-
der den fortsatta planeringen fundera dver hur mycket man kan ge efter i bilplatskravet och hur-
dana andringar man ar beredd att géra i den fortsatta planeringen nar man ska utmana kraven.
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5.6 Detaljplaneutkastlosningens val och motiveringar

Man valde att géra en version av bada utkasten till tomtanvandning som detaljplaneutkast. Detalj-
planeutkastets Alternativ 1 foljer utkastet till tomtanvandning nastan fullt ut. Detaljplaneutkastets
Alternativ 2 motsvarar inte helt utkastet till tomtanvandning, eftersom antalet parkeringsplatser an-
sags vara for litet i forhallande till bebyggelsen.

Planering for att I6sa parkeringen genomférdes med en snabb granskning och man kom fram till att
minska byggnadsratten fran 25 000 m? vy till 21 000 m? vy, sanka vaningshoéjden for hela bygg-
nadsleden i norr och ta bort tva laga byggnader vid kvarterets sédra grans. Med de har andring-
arna ansags planen ge ett mer realistiskt alternativ an det direkta utkastet till tomtanvandning.

Vid gransdragningen av gatuomradet har man stravat efter att ta med hela Vastra Mannerheimle-
dens konstruktioner. | vaster gransar gatuomradet till detaljplanen for Anslutningsparkeringen och
ABC. | norr omfattas rutten fér gang- och cykeltrafik pa forsamlingens fastighet. | dvrigt féljer man
fastighetsgransen tills man vid Nase gard enbart tar med brons konstruktioner. | séder ingar park-
omradet vid Borgaporten, i évrigt gar gransen huvudsakligen langs med trafikomradets grans.

5.6.1 Konsekvenser av parkeringskravet

Parkeringsplatsbestammelsens konsekvens for mangden byggande kommer fran en ekvation dar
dimensioneringen som ryms och passar pa fastigheten satts emot det utrymme som parkeringen
kraver. Om man vill ha 25 000 m? vy byggnadsratt pa tomten och parkeringskravet ar 1 bp/120 m?
vy, ska man bygga 208 bilplatser pa tomten. En byggnadsratt pa 25 000 m? vy kan uppskattas in-
nebara cirka 7,5-8,8 miljoner euro i tomtférsaljningsintakter eller 625 invanare i det har objektet.

| tomtanvandningsutkastet Alternativ 2 har man fatt plats med 25 000 m? vy och 146 bilplatser pa
tomten. Detta skulle ge en bilplatsbestammelse pa cirka 1 bp/170 m? vy. | detaljplaneutkastet har
man andrat bilplatserna fran tomtanvandningsutkastet Alternativ 2 till att svara kravmalet pa 1
bp/120 m? vy, vilket innebar att man aven behdvt &ndra byggnadsratten. | detaljplaneutkastet har
man anvisat en byggnadsratt pa 21 000 m? vy och raknat ut att man med andringarna kan fa plats
med cirka 170 bilplatser pa tomten. Foljden av dessa andringar ar att forsaljningsinkomsterna sjun-
ker med cirka 6,5—7,5 miljoner euro och antalet nya invanare uppgar till endast 525.

Med de har siffrorna kan man konstatera att fasthallandet vid bilplatskravet i det har fallet orsakar

kostnader for staden i form av férlorade tomtférsaljningsintakter pa cirka 1 000 000 euro och mins-
kar 6kningen av invanarantalet med 100 personer. De har siffrorna varierar fran fall till fall och kal-
kylen innefattar antaganden om tomtpriser och boenderymlighet. Som en forlust av vaningsyta for
en (1) plats bildas en alternativkostnad pa drygt 40 000 euro.

5.7 Val av alternativ for fortsatt planering

Utgaende fran den respons som samlats in om detaljplaneutkasten bérjade man fundera pa 16s-
ningen till detaljplanen och resultatet var att skvaren medférde den variation i stadsstrukturen som
behdvs. Nar generalplanen for gatan gjordes planerades ocksa att skvaren skulle anvandas som
plats for eskorttrafik.

Att genomféra omradet i etapper och att ordna bilplatser féresprakade alternativet med tre kvarter.
Pa dessa grunder valdes detaljplaneutkastens Alternativ 1 som grund for det fortsatta arbetet.
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6 DELAKTIGGORANDE

6.1 Detaljplaneutkasten framlagda till paseende

Detaljplaneutkasten, programmet fér deltagande och bedémning och beskrivningen av utkastet var
framlagda till paseende 11.05-16.06.2022. Programmet for deltagande och bedémning, detaljpla-
neutkasten och 6vrigt planeringsmaterial var framlagda till paseende pa servicekontoret Kompas-
sen, Kramartorget B, gatuniva samt i stadens internettjanst. Man fick lamna anmarkningar om de-
taljplanen och kommentarer begardes om den i enlighet med programmet fér deltagande och be-
domning.

Detaljplaneutkasten presenterades vid tva tillfallen. Den 16 maj ordnades ett presentationstillfalle
pa natet, dar ett tjugotal personer deltog. Den 31 maj ordnades en planpromenad i detaljplanens
kvartersomrade. Pa grund av det regniga vadret presenterades detaljplanen i huvudsak under ta-
ket till den trafikstation som ska rivas. Knappt 30 personer deltog i planpromenaden och diskuss-
ionen var livlig.

6.2 Anmarkningar och kommentarer i utkastskedet

Om detaljplaneutkastet lamnades elva anmarkningar, varav tva fran samma person och fem utla-
tanden/kommentarer fran myndighetsaktorer.

| anmarkningarna lyftes sarskilt fram oron som grannarna i Nase frontmannahusomrade hade dver
férandringen i grannskapet. Man var i synnerhet bekymrad dver byggnadernas inverkan pa livsmil-
jon och trafiken pa Nasevagen. | anmarkningarna dnskade man att byggandet skulle forbli pa tom-
ten for den ABC-trafikstation som ska rivas och att omradena vaster om denna skulle forbli ofér-
andrade. Alternativ 1 fick mer stdd for sina I6sningar langs gatan bade pa norra och sédra sidan.

| utlatandena oroade sig raddningsverket for centrums tillganglighet langs Borga parkgata, beteck-
ningarna for grundvattenomradet och bullerférhallandena lyftes fram i NTM-centralens utlatande
och kommuntekniken lyfte fram viktiga punkter fér gatan.

Sammanfattningar och genmalen till utldtandena och anmarkningarna finns som bilaga.

6.1 Detaljplaneforslag

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att lagga fram férslaget till detaljplan 13.6.2023 § 94. Forsla-
get till detaljplan var framlagt 9.8 —11.9.2023 och utldtanden om det begéardes i enlighet med pro-
grammet fér delaktighet och bedémning.

Forslaget till detaljplan presenterades for grannar och intresserade vid ett evenemang i Albert
Edelfelts skola 23.8.2023. Omkring 25 personer var narvarande. Efter evenemanget var det annu
mojligt att tillsammans med planlaggaren delta i en terrdangpromenad dar andringen av omradet
beskrevs narmare.

6.2 Anmarkningar och utlatanden i forslagsskedet

Det lamnades tva anmarkningar och fem utlatanden om planforslaget. | en av anmarkningarna pa-
pekade den kyrkliga samfalligheten att man vid gatuplaneringen ska beakta trafiken till begrav-
ningsplatsen. En annan som lamnade en anmarkning lamnade en lista till punkt 6 dar man bland
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annat 6nskade att namnet pa gatan skulle bli Borga portgata och att byggnaderna andras till rad-
hus.

| utlatandena ville NTM-centralen precisera bestammelserna av buller och grundvatten, miljdhalso-
varden papekade hur viktigt ventilation ar i och med klimatuppvarmningen, raddningsverket ville
sakerstalla att centrum ar tillgangligt for utryckningsfordon och miljéministeriet funderade pa Borga
parkgatans konsekvenser for nationalstadsparken.

Utlatandena, asikterna i forkortade versioner och bemétandena till dem foljer som bilaga.

Pa grund av utlatandena gjordes sma preciseringar i detaljplanens beteckningar och bestammel-
ser. Utldtandena, asikterna i forkortade versioner och bemaétandena till dem féljer som bilaga.

7 UTARBETANDE AV DETALJEPLANEFORSLAG

7.1 Oversiktsplan foér gatan

Pa ostra delen av Borga parkgata gjordes en 6versiktsplan for gatan for att sakerstalla trafikens
funktion och reserveringar av lokaler. Planeringen gallde nastan hela gatuomradet i detaljplanen
for Parkgatan |. Arbetet inleddes pa varen innan detaljplaneutkasten var framlagda till paseende.
Malet var att fa arbetet klart for detaljplaneférslaget och samla in respons pa det i samband med
detaljplaneférslaget. Oversiktsplanen &r alltsa inte den slutliga planen fér gatan, utan de slutliga
gatuplanerna och byggnadsplaneringen gors forst i nasta skede och den erhallna responsen kan
andra planen.

| dversiktsplanen fér gatan har anvisats en eventuell gatugeometri och de méjligheter som gatan
ger att plantera det tradbestand som ar malet fér Borga parkgata. Dess innehall ar miljéplanering,
dagvattenplanering, simuleringar av funktion och gatugeometri. | dversiktsplaneringen beslutades
att tva alternativa l6sningar skulle goras for den 6stra anden, eftersom man visste att en betydande
linjedragning var att avsta fran korfaltet pa bron.

7.1.1 Alternativ

Fran Magnus Erikssonsgatans korsning vasterut har tva alternativ till dversiktsplan fér gatan pre-
senterats. | det ena alternativet finns 1+1 korfalt och i det andra 1+2. Alternativet 1+1 méjliggdr en
cykelbana till bron. Alternativet 1+2 har samma antal korfalt som idag. | detaljplaneférslaget ville
man visa att bada alternativen fungerar for biltrafiken. | simuleringarna uppstod ingen betydande
skillnad i smidigheten for biltrafiken. Alternativet 1+2 har de séamsta férhallandena for cyklister. Om
det inte finns cykelbanor ar det mojligt att flytta gatulinjen nagot norrut och méjliggéra en smal
remsa med trad mellan korfalten, da forhallandena for specialtransportleden kan méjliggéras med
ett avsnitt med tva korfalt. | alternativ 1+1 ar det inte mojligt med en trédremsa pa grund av speci-
altransportleden.
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Bild 8 Utdrag av situationsplanen Alternativ 1 fér gatuéversiktsplanen.

7.1.2 Brons alternativ nu och i framtiden

Det ar majligt att andra brons nuvarande smala form, men i synnerhet en ombyggnation ar dyr. Vid
planeringen av méjligheterna fér bron har man funderat pa att utvidga bron till sdra sidan med en
separat bro for Iatt trafik. Detta har dock med de nuvarande stéden konstaterats vara mycket svart,
eftersom utvidgningen skulle géra bron obalanserad. En separat bro for |att trafik har ocksa pre-
senterats som ett alternativ. En utredning om genomférbarheten inleds 2023.

Brons livslangd ar annu cirka 20 ar. Nar brons livslangd tar slut och man beslutar bygga en ny, lag-
ger man fram mojligheterna for att géra den bredare och lagre pa planeringsbordet. | 6versiktspla-
nen for gatan har man kommit fram till att presentera alternativ. Genomférandet kan goéras sa att
man bygger cykelbanor pa bron for att férbattra bade cyklingen och med en smal gangbana aven
gangen, eller fortsatta med det nuvarande arrangemanget som ar en dalig I6sning for andra an bil-
trafiken. Ett parallellt alternativ till dessa ar en ny bro for latt trafik. Men man kan inte saga nagot
om dess mojligheter och kostnader forran man har utrett saken.

7.1.3 Simuleringar av biltrafiken

Simuleringar av biltrafiken visar att gatunatet enligt dversiktsplanen méjliggér smidig trafik aven un-
der dygnets morgon- och kvallstrafik. Kélangderna blev inte héga, kderna témdes med ett ljus och
korsningarnas serviceniva forblev minst tillfredsstallande aven under rusningstid.

7.2 Referensplan

For att sékerstalla kvartersomradets verksamhet och for att uppna malet att styra detaljplanen gjor-
des en referensplan for kvartersomradet. | referensplanen undersdktes dimensioneringen av detalj-
planens kvartersomrade narmare, arkitekturen i fasaden féradlades och man ville genom visuali-
seringen av detaljplanen i forslaget kunna ange vilken kvalitetsniva detaljplanen efterstravar. |
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referensplanen gjordes ocksa modellgrunder for kvarterets byggnader for att ge ett exempel pa hur
byggnadsgrunderna kan I6sas pa ett hdgklassigt satt. Dessutom undersoktes raddningssakerheten
preliminart i samrad med raddningsverket.

Referensplanen resulterade i ett paket som skulle genomféras for att pavisa genomférandet av de-
taljplanen, dimensioneringen, fasaderna och tomtanvandningen. Bygganvisningarna och detaljpla-
nen som utarbetats utifran referensplanen styr den slutliga planeringen, men den som genomfor
referensplanen har en stark grund pa vilken den slutliga byggnadsplaneringen kan goéras. Dessa
kan ocksa anvandas for att marknadsféra tomternas potential.

Som en del av referensplanen producerades tva visualiseringar for att ge en forstaelse for hur det
framtida genomférandet kan se ut.

7.3 Andringar i detaljplaneutkastet

Utifran referensplanen har preciseringar gjorts for kvartersomradet. Kvartersomradets norra kant
har forandrats nagra meter och i skvarens horn har en utskjutande del kommit Gver gatuomradet.
Busshallplatsen pa sddra sidan har tagits med som gatuomrade. Till kvartersomradets 6stra kant
har man lagt till ett litet omrade for allman gangtrafik. Vaningshéjderna har finslipats och sankts sa
att den storre tyngdpunkten i dimensioneringen ligger i kvarterets dstra ande. Kvarterets dacksgar-
dar har forstorats och byggnaden i vastra kanten dragits in fran gatans kant. Byggnadsratten har
minskats till drygt 22 000 m? vy.

| gatuomradet for Borga parkgata har detaljplanens grans i norra kanten korrigerats sa att den mot-
svarar fastighetsgransen. For gatuomradet har anvisats riktgivande omraden som ska planteras
med trad och buskar. For bron har man lagt till en utbyggnad séder om bron éver nuvarande Man-
nerheimgatan for bron for I1att trafik.
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8 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

8.1 Gatuomradet

Gatuomradet ar detaljplanens mest omfattande omrade. | vaster gransar gatuomradet till detaljpla-
nen for Anslutningsparkeringen och ABC i vaster och i Oster till detaljplanen fér empirestadens
astrand som kommer emot i mitten av Mannerheimgatans bro. Huvudsakligen omfattar gransdrag-
ningen av gatuomradet en sa stor del av vagomradet som majligt i enlighet med fastighetsgran-
serna i norr, med undantag av fastighetsgranserna vid vastra andens gang- och cykelled, som tas
med fran begravningsplatsens fastighet och vid nationalstadsparkens grans pa en kort stracka i
mitten. | séder gransar gatuomradet till tidigare detaljplaner. Aven den gamla parkremsan i sodra
kanten av gatan, norr om Borgaporten, tas med.

For gatuomradet har anvisats riktgivande omraden som ska planteras med trad och buskar. Grun-
den for dessa ar miljoplaneringen fér gatans éversiktsplan, och beteckningarna ar avsedda att vara
en anvisning fér gatuplaneringen som gors efter detaljplaneringen. En liten skvar ar anvisad till
kvartersomradets norra sida. Vid skvaren har i dversiktsplanen fér gatan planerats en hallplats och
en avlamningsplats, som skvaren har som mal att stédja. Forhallandena pa skvaren i fraga om ga-
tubuller och sol skapar inte en plats som ar lamplig fér en speciell vistelse, men det ar meningen
att skvaren ska ge en mer trivsam plats an den vanliga gatukanten fér dem som vantar samt ge
omvaxling langs Borga parkgata.

8.2 Kvartersomrade

Kvartersomradet bildar en enhetlig helhet av flervaningsbostadshus, som indelas i tre tomter. Mel-
lan tomterna har man anvisat grander for allman gangtrafik, som ocksa fungerar som tomternas
interna forbindelseled till parkeringshallarna. Genom tomterna gar en férbindelseled till kvarterets
interna fotgangarbehov. | kvarterets dstra kant finns i norra delen en grand som syftar till att géra
det mdjligt att ta sig till fots och med cykel till kvarterets dstligaste byggnader.

Pa kvartersomradets norra sida bildas en smal skvar. | hornet av torget finns en bestammelse om
en utskjutande del, varmed byggnadens vinkel stracker sig éver gatuomradet. Anslutning till kvar-
tersomradet sker via Nasevagen. Anslutning fran Borga parkgata ar férbjudet. Genom bullerfére-
skriften anvisas fasader som ska ha ett starkare bullerskydd an normalt. For parkeringsanlaggning-
arna under dacket anvisas platserna med beteckningen for utrymme under jord. Pa den vastra
kanten ar parkering méjlig pa markniva med beteckningen for parkeringsomrade pa markniva.

Byggnadsratterna har anvisats for byggbranschen och med tillaggsbeteckningen byggnadsratt for
affarslokal. Byggnadsytornas vaningshaojder varierar mellan IV och (1/2) VIl vaningar. Det braktal
som finns inom parentes fére vaningshéjden anger hur stor del av den hogsta vaningen som far
anvandas som utrymme som raknas in i byggnadsytan. De lagsta byggnaderna ar darmed tre fulla
vaningar och en halv vaning ovanpa den.

8.2.1 Dimensionering

| detaljplaneférslaget anvisas cirka 22 000 m? vy byggnadsratt for flervaningsbostadshus. Dessu-
tom anvisas en liten vaningsyta for affarslokaler pa varje tomt. Kvarterets exploateringsgrad angi-
ven med exploateringstal &r e = 1,87.

Pa tomt 5 anvisas sammanlagt 11 420 m? vy fér boende och 150 m? fér affarslokal. Tomtens effek-
tivitet blir ca 1,89.
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Pa tomt 6 anvisas sammanlagt 5 570 m? vy fér boende och 160 m? for affarslokal. Tomtens effekti-
vitet blir ca 1,56.

Pa tomt 7 anvisas sammanlagt 5 050 m? vy fér boende och 160 m? fér affarslokal. Tomtens effekti-
vitet blir ca 2,20.

8.2.2 Parkeringslosning

Utgangspunkten for planeringen av flervaningsbostadshusens kvartersomrade ar framst en 16sning
som grundar sig pa strukturell parkering, vilken ar effektiv for markanvandning och producerar triv-
samma gardsutrymmen sarskilt for bostddernas anvandning.

Parkeringsldsningen pa alla tre tomterna ar en parkeringshall under dacksgarden. Pa de yttersta
tomterna finns &ven parkering pa markplan utéver hallen. Dimensioneringen av parkeringsplat-
serna har faststallts till 1bp/120 m? vy.

Med genomférandet av referensplanen producerar ekvationen 98, 49 och 45 bilplatser pa tom-
terna. Totalt kommer det att finnas 6ver 192 bilplatser i kvartersomradet nar referensplanen ge-
nomfors.

Grunden for parkeringslésningen ar utmarkta kollektivtrafikforbindelser och tjanster i naromradet.
Pa grund av omradets storlek och den centraliserade parkeringslésningen kan man se att individu-
ella skillnader relaterade till autonomi utjamnas i det stora omradet, och det genomsnittliga faktiska
parkeringsbehovet kommer att motsvara antalet parkeringsplatser i omradet.

8.3 EV-omradet

| vastra delen av kvartersomradet finns ett skyddsgronomrade som har ett lage med riktgivande
beteckning for gangtrafik fran Nasevagen till Borga parkgata och ett omrade reserverat for led-
ningar for eventuella vattenledningar fran Borga parkgata till Veteranvagen. Avsikten ar att EV-om-
radet ska forbli en plats for att ga fran Borga parkgata till Nasevagen. Avsikten ar inte att detaljpla-
nelagga EV-omradet pa nytt i detaljplanen fér Parkgatan Il.
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9 KONSEKVENSER AV PLANEN

9.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanen gor att den byggda miljon kompletteras och gor det majligt att férandra Borga park-
gata till en hogklassig gata. Detaljplanen kompletterar Borga centrums vastra kant och omvandlar
vagens kantomrade till ett kvartersomrade. Den tidigare servicestationen omvandlas till ett bo-
stadskvartersomrade. Vagens omvandling till gata gor det magjligt fér omradet att bli en del av
Vastra astrandens centrumomrade och att anvanda gatan som en hogklassig rutt for att rora sig pa
alla fardsatt. En anslutning till gatan blir méjlig for byggnaderna pa norra sidan av Borgaporten.

Staden har efter gatuhallningsbeslutet méjlighet att &ndra gatuarrangemangen for att stédja den
byggda miljoén. Aven att bron pa Mannerheimgatan &ndras till stadens &go ger staden méjlighet att
i framtiden utveckla I6sningarna for bron pa det satt som staden dnskar. Specialtransportleden ar
fortfarande langs Mannerheimgatan, vilket dock orsakar begransningar i gatustrukturen.

Kvarteret med flervaningsbostadshus férandrar forhallandena i det norra hérnet av Nase frontman-
nahusomrade. Den tidigare trafikstationen och parkomradet (som narmast fungerade som skydds-
grénomrade) férsvinner och i stallet kommer flervaningsbostadshus. Planlésningens vaningshojder
blir lagre séderut, vilket gor att stadsstrukturens férandring fran flervaningsbostadshus till egna-
hemshus blir mjukare. Kanten bildas dock pa motsvarande satt som i grannskapet av Nase front-
mannahusomrade i riktning mot Gammelbackavagen och Patrullvagen. Lésningen ar en fortsatt-
ning pa den fortatning som skett och sker kring Nase frontmannahusomrade, dar det pa gatans
motsatta sida runt egnahemshusomradet byggs flervaningshuskvarter med stoérre byggnadseffekti-
vitet. Detaljplanen inverkar pa grannskapet pa ett satt som ar sedvanligt for stadens fortatande.
Byggnaderna skuggar inte egnahemshusen, bullerférhallandena forbattras till och med nar bullret
fran Borga parkgata hamnar bakom de nya flervaningsbostadshusen, med tanke pa dagvattenfor-
hallandena ligger egnahemshusen hégre upp och trafikmangderna fran Nasevagen till flervanings-
bostadshusen ar inte stérre an for den vanliga tomtgatan i staden vaster om Gammelbackas kors-
ning.

9.2 Konsekvenser pa natur, grundvatten och naturmiljo

Planeringsomradet forandras fran ett vagomrade till stadens hogklassiga infartsgata, vars mal ar
att fungera som ett visitkort for Borga stad. Konsekvenserna ar fa for naturmiljon. En del av vagom-
radets smala skogsdunge och lilla park omvandlas till kvartersomrade. Miljéférandringen galler till
storsta delen de byggda omradena.

Detaljplanen ar belagen inom grundvattenomradet. Den storsta férandringen i fraga om grundvatt-
net ar att trafikstationen som verkade i omradet férsvinner och pa sa satt inte langre aventyrar
grundvattnet. Gatuomradet och kvartersomradet andrar den absorberande ytan, men i jamférelse
med nulaget ar konsekvenserna mattliga. Den absorberande arealen forsvinner till en liten del un-
der kvarterens byggnader och nar gatuomradet blir smalare. Det mest betydande omradet ar det
smala skogsbestandet som blir kvar nedanfér tomterna, cirka 0,5 ha. Pa tomterna har detaljplanen
planerats sa att det pa gardarna finns en del utan ytbelaggning, med vilken takvattnen absorberas
och fordrojs. Det har planerats att dagvattnet ska ledas till dagvattensystemet fran gatuomradet.
Vid byggandet av omradet efterstravas inte djupa markbaserade |I6sningar, men om sadana gors
ska grundvattnet beaktas. Beaktandet av grundvatten vid byggande bestams i planen. Konsekven-
serna for grundvattnet kan saledes anses vara positiva i och med att servicestationen férsvinner
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och de negativa effekterna av bostadsbyggandet ar sma. Férandringarna i gatuomradet har sma
konsekvenser, men de ar positiva nar nya lésningar for dagvattenhantering blir méjliga.

Langs Borga parkgata har man i dversiktsplanen for gatan efterstravat en gronskande helhet som
Okar stadens grona mangd i omradet. Det befintliga tradbestandet sparas i man av méjlighet sar-
skilt vid gatans norra kant och tre rader med trad planteras langs gatan. Totalt ska dver 80 trad
planteras i gatuomradet. Dessa trad spelar en viktig roll for att skapa trivsel och mikroklimat i omra-
det och deras mal ar att vara ett betydande element for Borga parkgata.

9.3 Konsekvenser for trafikforhallanden

Vastra Mannerheimledens omvandling till gata majliggdr en stadsliknande infart till Borga for biltra-
fiken. Betydande mangder personbilstrafik vantas ocksa i framtiden och detaljplanen gor det moj-
ligt att genomféra stadens egna I6sningar for att fa en smidigare trafik och kunna trygga saker-
heten.

| samband med oversiktsplanen fér gatan simulerades personbilstrafikens funktion pa den kom-
mande parkgatan i Borga. Aven med all den trafikmangd som hela Borgas kommande markan-
vandning 2050 orsakar pa den Ostra delen av Borga parkgata I0pte trafiken i simuleringarna utan
att det blev rusning under de livligaste tiderna. Servicenivan i korsningarna under rusningstiderna
var tillfredsstallande och man kunde komma igenom trafikljusen under en ljusvaxling. Inte ens un-
der den mest hektiska tiden bildades kder som skulle stracka sig fran ett korsningsomrade till ett
annat langs Borga parkgata.

For Nasevagens del andras trafiken, eftersom det i stéllet for trafiken som orsakades av trafikstat-
ionen huvudsakligen kommer trafik fran flervaningsbostadshusen. Den totala trafikvolymen mellan
Gammalbackavagen och Tolkisvagen andras dock inte namnvart. Vaster om Gammelbackavagen
bildas trafik for den vastligaste flervaningshustomten. Detta férandrar trafikmiljon, men mer trafik
an for en vanlig tomtgata bildas inte. Nasevagens gatuomrade blir stérre an den nuvarande
byggda delen och mdjliggér vid behov framtida I6sningar for gatuomradet.

Konsekvenserna for trafikférhallandena ar mattliga. Att Vastra Mannerheimleden andras till en gata
medfér ingen férandring i smidigheten an under byggtiden. Pa Nasevagen okar trafiken i liten ut-
strackning.

9.4 Konsekvenser for cykel- och fotgangarforhallanden

Borga parkgata gor det mojligt att skapa tydliga och fungerande anslutningar till den norra delen av
Vastra astranden i Borga.

| 6versiktsplanen for Borga parkgata har en kontinuerlig 3,5 meter bred kombinerad led for Iatt tra-
fik anvisats for gatans norra sida och cykelbanor i tva riktningar samt en gangbana for sddra sidan.
Den norra sidan gor det majligt att ta sig fran centrum till korsningen med Gamla Helsingforsvagen
utan att korsa gatan. Tack vare gatans plantering ar leden ocksa trivsam och férhallandena beak-
tar battre mojligheten att anvanda begravningsplatsens langsammare gangrutt atminstone for en
del av strackan. Pa den sddra sidan majliggors en tydlig rutt speciellt for cykling, vilket gér det moj-
ligt fér dem som cyklar dagligen att fardas smidigt i dst—vastlig riktning.

Strackan vaster om Kramartorget blir kortare, tydligare och battre. Férhallandena for cykling och
gang forbattras. | versiktsplanen for gatan har bron anvisats tva losningar. Att byta ut ett bilfalt
mot tva cykelbanor skulle avsevart forbattra forhallandena for cykling. Detaljplanen mojliggor aven
en ny bro som skulle férbattra farden avsevart, men skulle vara en stor kostnadsinvestering.
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Konsekvenserna pa forhallandena for cykling och gangtrafik ar avsevart positiva. Planen resulterar
i ett forbattrat mobilitetsnatverk och gér det majligt att investera i en hdgklassig korridor for att far-
das fran Borga centrum vasterut.

9.5 Konsekvenser for klimatforandringen

Bostadskvarterets lage ar utmarkt for kloka mobilitetslésningar. Mdjligheterna att anvanda kollektiv-
trafiken pa Borga parkgata samt nérservicen pa Vastra Astranden ar mycket goda. Borga parkgata
leder till forbattrade forhallandena fér gang- och cykeltrafiken, vilket maojliggoér en potentiell forand-
ring mot hallbara mobilitetslésningar. Dessa ar betydande variabler i stravan efter en koldioxidneu-
tral framtid och dessa mdjligheter forverkligas sarskilt val i denna plan.

Byggandet av kvartersomradet kraver att trad falls i en liten parkremsa, vilket minskar kollagret i
planeringsomradet. | byggandet har man som mal att i &tminstone en del av materialet kunna an-
vanda kolbindande trakonstruktioner. Grundférstarkningen for byggandet kraver inga tunga struk-
turer. Byggandet av gatan och kvarteret kraver dock aven betydliga mangder kolintensiva material.
Ett betydande antal gatutrad efterstravas for gatan. Plantering av gatutrad ar ett satt att dampa kli-
matférandringens effekter och aven fungera som en kolsanka pa lang sikt.

Man foérbereder sig for klimatférandringen genom att beakta dagvattenhanteringen. Omradet som
ska bebyggas ar inte svart att forbereda infér dversvamningar. For gatans del maojliggors kloka val
for dagvattenhanteringen. Att plantera trad i gatuomradet hjalper under det varmaste sommarvad-
ret tack vare mikroklimatet, och binder ocksa marken samt anvander regnvatten. Pa vintern hjalper
de fyra meter breda gronfalten till med hanteringen av de stdrsta snoésituationerna.

Byggandet kan inte anses ha utslappsminskande konsekvenser, utan byggandet kommer att or-
saka utslapp. Om omradet jamfors med andra platser dar det byggs bostader, har kvartersomradet
Parkgatan | ett bra lage for byggobjekt i fraga om utslapp. Férandringen mot en hallbar mobilitet
framjas av att Vastra Mannerheimleden omvandlas till Borga parkgata. Med beaktande av dessa
omstandigheter kan detaljplanens inverkan pa klimatférandringen ses som mer positiv an ett van-
ligt detaljplaneomrade, men den belastning som byggandet orsakar for klimatet har anda negativa
konsekvenser. Framtidens klimatsmarta bygglésningar kan forbattra ekvationen och jamfort med
andra byggnadsplatser ar detaljplanens skadliga konsekvenser mindre an vanligt.

9.6 Konsekvenser for olika aldersgrupper

Den nya cykel- och gangleden soder om Borga parkgata inverkar positivt pa barn och aldre. Leden
Okar sakerheten, smidigheten och bekvamlighet nar man rér sig till fots och med cykel. Den nya
leden kan uppmuntra till att réra pa sig mer och férbattra den fysiska konditionen. Det ar dock vik-
tigt att man vid planeringen av den nya rutten beaktar barnens och de aldres behov och férmagor
med hjalp av tillganglighetslésningar.

En cykel- och gangled med hog kvalitet Iangs gatan kan 6ka sakerheten pa manga satt. Till exem-
pel skiljer leden fotgangare och cyklister fran varandra, vilket minskar kollisionsriskerna. Med be-
lysningslésningar kan man forbattra sakerheten och bekvamligheten. Tydliga markeringar som
hjalper trafikanterna att uppfatta hur leden gar och eventuella farliga platser.

De skyddade dacksgardarna som planerats i detaljplanen kan erbjuda en trygg och trivsam miljo
for lek och utevistelser for barn. Aldre personer kan njuta av att ha en bra gard till exempel genom
att ga eller sitta ute. En bra gard kan ocksa framja socialt umgange i grannskapet och skapa ge-
menskap.
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9.7 Konsekvensbedomning av helheten Borga parkgata

Tva konsulter anlitades for att gora tva omfattande konsekvensbedémningar av Borga parkgata pa
en noggrannhetsniva som granskar hela dispositionsplanen och Borga stadsstruktur. Malet var att
till stéd for delgeneralplanen utreda vilka konsekvenser det nya byggandet medfér for stadsstruk-
turen och att beddma hurdana konsekvenser for staden genomférandet enligt planerna skulle med-
fora for Borga. Det ena konsultarbetet granskade genomférandet pa en hdgre niva och det andra i
en mer detaljerad skala.

Resultatet blev tva rapporter som visar konsekvenserna av férandringen i stadsstrukturen. | rap-
porterna utmanas planeringen som gjorts. Gatans egenskaper som betydande trafikled ar aven i
framtiden gatans viktigaste egenskap. | stadens egentliga aktiva centrum skulle trafiknatet vara
mangsidigare och det skulle finnas fler korsande gator. Det omfattande gatuomradet kombinerat
med byggandet pa ena sidan av gatan bildar inte en enhetlig stadsmiljé och en aktiv gatubild, utan
genomférandet blir en kant utanfér centrum. Om man vill bygga Borga parkgata mer som centrum
an ett perifert omrade, borde man i synnerhet nara an utveckla miljén sa att den blir mer enhetlig
genom att utveckla Nase gardsomrade. Gatans bredd borde begransas, méjligheterna att stanna
Okas och évergangsstallen finnas vid korsningarna pa varje sida av korsningen. Stenfoten borde
inkludera en servicevaning for hela strackan.

Vid konsekvensbedémningen blev det ocksa klart att trafikmangderna pa gatan haller fokus for
Borga parkgata som genomfartskanal. Man kan hgja trivseln och utseendet i omgivningen med
manga lésningar, men den forvantade dygnstrafiken pa 20 000 bilar satter tydliga granser for att
gora forhallandena pa gatan trivsamma. Omradets bakgrund som ett for bilar planerat bostadsom-
rade i Vastra Astrandens stadsstruktur syns fortfarande, och Borga parkgata kommer inte ifran
detta med de nuvarande planerna.

Borga parkgata skapar dock en utveckling for staden och en majlighet till en battre miljo. | jamfo-
relse med den nuvarande trafikleden ar den framtida planeringen en klar férbattring for gatumiljén
och for att fardas med latta fardmedel. Parkgatan forverkligar och stoder saledes genomférandet
av stadens ambitidsa strategi.

Rapporterna 6ver konsekvensbedémningarna av Borga parkgata finns som bakgrundsmaterial till
detaljplaneforslaget. | rapporterna lyftes ocksa fram Tolkisvagens nackdelar for Vastra astrandens
helhet och behovet av att utveckla Vastra astrandens struktur &ven for Tolkisvagens del.

En sidogata varje:
80-100 meter

En :sidogaw-varj_'e: _
} 300-500 meter (norra sidan)
150-300 meter (sodra sidan)

Bild 9 Utdrag av bild i konsekvensbeddémningen, dédr man ser skillnaden mellan Borga parkgata
och centrums gatutéthet.
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10 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

10.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

For att sékerstalla att detaljplanen ar genomférbar har en éversiktsplan for gatan och en referens-
plan fér Parkgatan | utarbetats. Dessa planer ger en stark grund for den slutliga planeringen och
genomférandet av gatan och byggnaderna. Detaljplanen och bygganvisningarna ar dock de ele-
ment som utgdr den egentliga styrningen och ar officiella dokument utifran vilka gatuplanerna och
bygglovsritningarna ska goras.

10.2 Anvisningar for genomforande

Bygganvisningarna utarbetades som ett separat dokument som styr genomférandet av detaljpla-
nen. Bygganvisningarna finns som bilaga till denna redogérelse. Bygganvisningarna ska iakttas vid
byggandet av detaljplanens kvartersomrade.

10.3 Kostnader for genomforandet

Som en del av dversiktsplanen for gatan har man gjort en kostnadskalkyl fér byggandet av gatan.
Kostnadskalkylen har utarbetats som en projektdelskalkyl i IHKU-kalkylsystemet. Kostnadskalkylen
for gatubyggandet pa detaljplanens gatuomrade ar cirka 6 390 000 euro. Dessutom 6verfors kost-
naderna for underhallet av gatuomradet till staden.

Vardet av detaljplanens byggnadsratt kan uppskattas till ca 350 euro/m? vy . Saledes ar vardet av
detaljplanens byggnadsratt cirka 7 500 000 euro i tomtférsaljningsintakter.

10.4 Genomforande och tidsplanering

Malet ar att detaljplanen ska godkannas under 2023. Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit
laga kraft. For att kvartersomradet ska kunna byggas kravs ett gatuhallningsbeslut och att det
byggs en gata norr om kvartersomradet, eftersom kvarteret delvis ligger ovanpa det nuvarande
vagomradet. Aven saneringsatgarderna vid den tidigare servicestationen ska vara slutférda sa att
byggandet pa den tidigare servicestationens omrade och i dess omgivning ar tryggt.

Borga 11.4.2022, 13.06.2023, xx.xx.202x

Maija-Riitta Kontio
tf. stadsplaneringschef

Johannes Korpijaakko
planlaggare
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1 PLANERINGSOMRADE

Kvartersomradet i planeringsomradet for detaljplanen Parkgatan 1 ligger mellan Vastra Manner-

heimgatan och Nasevagen vaster om Borga centrum. Det egentliga planeringsomradet bestar av
ett kvartersomrade som omfattar trafikstationens tomt, som blir ledig, och parkomrade vaster om
tomten. Ocksa trafikomrade vid Vastra Mannerheimleden ingar i detaljplanen.

2 BAKGRUNDEN TILL PROJEKTET

Utvecklingen av omgivningen kring Vastra Mannerheimleden inleddes da trafikstationen i Nase
blev tvungen att flytta bort fran grundvattenomradet. Genom en detaljplan fick trafikstationen en ny
plats vid korsningen av Hornhattulavagen, och da detaljplanen utarbetades konstaterades att ut-
vecklingen av Vastra Mannerheimleden paverkar pa ett vasentligt satt detaljplanens gransningar.
Visionsarbetet, dispositionsplanen for Borga parkgata gjordes under ar 2019. Det samlades re-
spons pa visionsarbetet, och pa grund av arbetet utarbetades planlaggningsprogrammet for att ut-
fora detaljplanearbetet for Parkgatan ar 2020. Trafikstationen flyttar bort fran Nase och tomten blir
ledig, vilket gor det mojligt att utveckla planeringsomradet enligt dispositionsplanen fér Borga park-
gata.

Bild 1 Utdrag ur dispositionsplanen fér Borga parkgata

3  MALET FOR PLANERINGEN

Syftet med detaljplanen ar att &ndra den forra trafikstationens tomt med omgivningen till ett effek-
tivt bostadskvarter. Avsikten ar ocksa att andra trafikomradet till en gata och att méjliggéra en triv-
sam miljo enligt dispositionsplanen for den huvudsakliga infarten till staden.



4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Planeringsomradet ligger i Nase, vid vastra gransen av Borga centrum. Planeringsomradet gransar
till Vastra Mannerheimleden och norr om Nasevagen. Kvartersomradet ar cirka tva hektar stort
men detaljplaneandringen omfattar ocksa ett stort trafikomrade som andras till en gata.

4.2 Landskapsplan

| landskapsplanen fér Ostra Nyland ingar omradet i en utvecklingszon for tatortsfunktioner. Vastra
Mannerheimleden ar en vag som ar vardefull pa landskapsniva.

4.3 Generalplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna (godkand 15.12.2004) anvisas planomradet som om-
rade for service och férvaltning. Vastra Mannerheimleden ar en riksvag och Tolkisvagen ar en reg-
ionalt viktig forbindelsevag/matargata. Norr om vastra Mannerheimleden och vid Nasevagen leder
en gang- och cykelvag.

Bild 2 Utdrag ur landskapsplanen och delgeneralplanen foér de centrala delarna.

4.4 Detaljplan

| detaljplanesammanstallningen finns det i planeringeomradet en park (P) och trafikomrade (LT)
fran detaljplanen 80 for Nase trafikomrade samt ett kvartersomrade och skyddsgrénomrade LH/KL
fran detaljplanen for Nase 231.

Bestammelse LH/KL: Kombinerat kvartersomrade for servicestationer och affarsbyggnader. Pa
kvartersomrade far placeras en servicestation samt en affarsbyggnad. Bilplatsfordran: 1 bp/25 m?.



Som granne till planeringsomradets kvartersomrade finns ett kvartersomrade for affarsbyggnader
(KL) och norr om det en begravningsplats och Nasevagens gatuomrade.

Bild 3 Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen

4.5 Agarférhallanden

Vagforvaltningen ager Vastra Mannerheimleden, men en del av gang- och cykelvagen leder pa for-
samlingens fastighet dster om korsningen av Gamla Helsingforsvagen. Tomten 638-22-427-4 i
kvartersomradet for affarsbyggnader ar i privat &go. Borga stad ager de 6vriga fastigheterna men
tomten LH/KH har arrenderats till servicestationen som flyttar.

4.6 Invanare och arbetsplatser

| planeringsomradet finns inga invanare. Oster om planeringsomradet finns bostadsomradet
Borgaporten och i séder bostadsomradet Nase, skolomrade och en affarsbyggnad. | planeringsom-
radet har funnits arbetsplatserna som trafikstationen som flyttar har erbjudit, och i grannen finns
arbetsplatserna som snabbmatsrestaurangen erbjuder.

4.7 Byggnadsbestand

| planeringsomradet finns en servicestationsbyggnad med biltvatt och tankstalle under tak. Som
granne till planeringsomradet finns en snabbmatsrestaurang.



Bild 4 Snedflygbild éver planeringsomrédet

4.8 Naturmiljo och landskap

Planeringsomradet utgérs av den huvudsakliga infarten till Borga och omradet vid den. Vagomra-
det ar dominerande i landskapet och miljon. Servicestationens tomt ar asfalterad. Vaster om tom-
ten finns ett parkomrade med en smal skogsdunge, och mellan tomten och gatan finns ett grasom-
rade. | norr gransar vagomradet till begravningsplatsen och i séder till bostadsomradet Borgapor-
ten.

4.9 Kommunalteknik

Det finns kommunalteknik i omradet.

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Fdljande utredningar har gjorts/gors for planeringsomradet:

- Dispositionsplan fér Borga parkgata

- Parkgatan 1 plan fér anvandning av tomten, utformning av byggnadsmassan och land-
skapet

- Bullerutredning
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Undersokning av fororenad mark pa servicestationens tomt
Utredning av dagvatten pa vastra astranden
Oversiktsplan for Borga parkgata mellan Gamla Helsingforsvagen och Borga a 2023

DE CENTRALA KONSEKVENSERNA AV PLAN-
LAGGNINGEN

De centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i férhallande till nulaget och den géllande
detaljplanen. Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led
i planlaggningsprocessen i samband med utarbetandet av detaljplanen.

Konsekvenserna for naturmiljon och landskapet
Konsekvenserna for samhallsstrukturen

Konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet
Konsekvenserna for gang- och cykeltrafikens forhallanden

Konsekvenserna for begransningen av klimatférandringarna



7 INTRESSENTER

Markagare
Markagande grannar
Foretag
- Telia Sonera Finland Oyj
- Elisa Abp
- Borga Energi Ab, fjarrvarme
- Borga Elnat Ab
- Porvoon Alueverkko Oy
Myndigheter och andra parter
- Ré&ddningsverket i Ostra Nyland
- Narings-, trafik- och miljécentralen
Enheter inom Borga stad
Koncernledningen
- Markpolitiken
- Stadsmatningen
- Kommuntekniken
- Byggnadstillsynen
- Miljévarden
Social- och hdlsovardssektorn
- Miljéhalsovarden
Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorganen
- Stadsutvecklingsnamnden
- Halsoskyddsektionen
Alla kommuninvanare

Alla andra som anser sig vara intressenter



8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVER-
KAN

Myndighetssamrad:
- Detaljplaneprojektet forutsatter myndighetssamrad (66 § 2 mom. MarkByggL). Myndighets-
samrad i forslagsskedet halls vid behov.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)
Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagda pa servicekontoret Kompassen, Kra-
maretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna be-
reds mojlighet att framfora skriftliga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar
markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Staden meddelar dessutom om
framlaggningen med kungorelse pa stadens webbplats.

- Kommentarer bes per e-post av de intressenter som namns under punkt 7 "Intressenter”
under rubrikerna Foretag, Myndigheter och andra parter samt Enheter inom Borga stad.

Samrad:
- Pa basis av de kommentarer man far in ordnas vid behov samrad med olika intressenter.

Offentligt horande: (65 § MarkByggL, 27 § MarkByggF)

- Planférslaget och de 6vriga handlingarna halls offentligt framlagda pa servicekontoret Kom-
passen, Kramaretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intres-
senterna bereds majlighet att framféra skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar
markagare/-innehavare att férslaget till plan ar framlagt. Staden meddelar dessutom om
framlaggningen med kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostny-
land och Itavayla.

Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
- Halsoskyddssektionen
- Raddningsverket i Ostra Nyland
- Affarsverket Borga vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggL)
- De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underrattas om stadens moti-
verade stallningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av planen (67 § MarkBygglL, 94 § MarkByggF)
- Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem som
skriftligt har begart det och som meddelat sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats
www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)
- Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.



9 TIDTABELL FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Detaljplanlaggningen inleddes hosten 2021 och malet ar att utkastskedet framskrider varen 2022
och forslagsskedet varen 2023. Malet ar att detaljplanen godkanns pa hosten 2023.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad

Stadsplaneringen

PB 23 (besoksadress: Kramaretorget B, Il van.)
06101 Borga

planlaggare

Johannes Korpijaakko

tfn 040 489 5796
férnamn.efternamn@borga.fi

planeringsassistent
Christina Eklund

tfn 040 489 5755
férnamn.efternamn@borga.fi

Datum 27.1.2022

stadsplaneringschef
Dan Mollgren
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Parkgatan |

Bygganvisningar
30.10.2023

"Vi ger liv at stadens centrum, utvidgar det och gor det mer kompakt”
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1 BYGGANVISNINGAR

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och sakerstéller att de stadsbildsmassiga malen upp-
fylls. Planeringen styrs for att omradet ska bli enhetligt och for att man pa gardarna ska fa vistelse-
omraden av hog kvalitet samt mangsidiga och trivsamma gronomraden. Syftet med bygganvisning-
arna ar att producera en god och hogklassig boendemiljo.

Bygganvisningarna ar en bilaga till beskrivningen av detaljplanen och godkanns tillsammans med

detaljplanen. Erhallande av bygglov férutsatter att bygganvisningarna féljs och myndighetsutlatan-
dena beaktas. | bygganvisningarna har forpliktande bestammelser markerats i texten.

1.1 Beskrivningens innehallsforteckning

1 BYGGANVISNINGAR.. ...t s 2
1.1 Beskrivningens innehallsforteckning ...........ccocoooommiiiiiiinecccceen e 2
2 ALLMAN DEL......cueuieueieueeeueeesestesesssessssessssessssessssessssssssssssssssssssessssssssessssessssessns 3
21 (2= 1o [ T o SO 3
2.2 Markgrund och byggbarhet ..., 3
2.3 RADDNINGSRUTTER .....cociuiiiercrtecee e sae e sae e se e s e s sas e ssssesassessnnees 4
24 Parkering av bilar............. i 5
25 Cyklar och rorelsehjalpmedel...........cccoooiiiiiiiiiiiii 5
2.6 Bullerbekdmpning och sunda boendeforhallanden..............ccccccuuunnnueee. 6
2.7 Energieffektivitet ... 9
2.8 Belysning, reklamer och informationstavlor ............cccconnnnnne. 9
29 Konst i byggprojektet............s 1
3 (23 g QY I N 12
31 Huvudprinciper for massindelningen............c.oviccciiiiiineeccccssieenens 12
3.2 Fasader, material oCh farg ... 14
3.2.1  Tegelbekladda byggnader vid Borga parkgata...............ccccevvvvvvennniininnnnnnn, 14
3.2.2  BOUeNpIan ... 19
3.2.3 Trabyggnaderna vid gardsalléerna ............ccooocouuiiiiiiieee e 23
3.3 Bottenplanet, affars- och servicelokaler pa markniva ......................... 24
3.4 Takform och -konstruktioner ...........cccccciiiiiinineinne s 26
3.5 FaTe P TaTe T= T 4 - S 28
3.6 Innergardarnas balkonNgzoner.............cccciimminrenninncseerr s 29
3.7 Dagvatten.........irrr 33
3.8 KVarterSgardar........ccccviiiiccccsseerrrse s ssssnr e e snnn e e s s s s nnnns 36
3.9 Gardsalléerna..........cccccciriiiririrrrrrr 38
3.10 Ytbelaggningar ... ———— 40
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2 ALLMAN DEL

2.1 Bakgrund

Detaljplanen Parkgatan | genomférs genom att folja detaljplanen och de bygganvisningar som bifo-
gats till den har detaljplanebeskrivningen. Bygganvisningarnas allmanna del galler hela detaljpla-
neomradet. | de delomradesspecifika delarna har det utfardats riktade anvisningar for kvarter och
gatuomradet. Anvisningarna innehaller illustrationer. Invid en del bilder anges separat i bildtexten
ifall bilden inte till alla delar representerar det 6nskade genomférandet. Syftet med bygganvisning-
arna ar att sakerstalla att randvillkoren for stadsbilden uppfylls da byggandet anpassas till sin miljé
samt att sakerstélla den arkitektoniska kvalitetsnivan, eftersom kvartersomradet for Parkgatan | lig-
ger i ett omrade som ar av stor betydelse for stadsbilden.

Man kan avvika fran randvillkoren i bygganvisningarna till de delar som narmare definieras vid an-
sOkan av bygglov, ifall man i samband med genomférandeplaneringen hittar en I6sning som garan-
terar ett battre resultat vad galler kvalitetsnivan pa stadsbilden och arkitekturen. | samband med
beredningen av byggnadslovet ber byggnadstillsynen den myndighet som ansvarar for stadsbilden
om ett utlatande av planen. | samband med detta faststélls aven ett eventuellt avvikande fran byg-
ganvisningarna till forman fér stadsbilden.

Kvartersomradets byggnader bildar tre kvartersgardar. Granderna mellan dessa hor till kvarteren
och ar tomtmark. Granderna fungerar som gardsgator och ska planeras och byggas som utrym-
men som motsvarar gator. | bygganvisningarna har de utsetts till gardsalléer.

A
Vi
| =— w
5 o R | L
e &y o KORTTELL:, -.'t?f*@; e [
& i /i v
. e, fr‘. %.g—o
b ey
e —
e T

Bild 1 De gardsomraden som stannar mellan de tre kvartersgardar som éppnas soderut ar till sin
karaktar gardsgatulika och bendmns gardsalléer i bygganvisningen.

2.2 Markgrund och byggbarhet

En separat utredning om byggbarhet ar absolut nédvandig for att utreda grundlaggnings-
sattet och forbereda sig pa eventuell marksattning pa gardarna. Radongas forekommer natur-
ligt i Borga, sa vid byggandet ska uppmarksamhet fastas vid att radon leds bort fran bottenbjalklag.
Tomterna i omradet har delvis varit byggda. Man kanner till den férorening som orsakats av
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tidigare markanvandning och vars rengoring ska vara utférd innan byggandet inleds. | omradet kan
finnas brunnar och ledningar fran den gamla fastighetstekniken.

2.3 RADDNINGSRUTTER

Raddningsrutterna och -platserna planeras detaljerat i samband med genomférandeplaneringen av
omradet. Raddningsvagarna placeras pa gardsalléer och gatuomraden. Inom omradet har det pla-
nerats lésningar for gardsdack, som kan férsvara planeringen av kérning bredvid byggnaderna.
Raddningsverket i Ostra Nyland erbjuder en detaljerad anvisning om planering av raddningsvagar
fér anvandning av byggnadsplanering. | anvisningen beskrivs de lokala raddningsmaterielens di-
mensioner. Det arliga underhallet maste sarskilt beaktas i planeringen av raddningsvagar. En an-
visning om skyltar finns ocksa i denna anvisning i punkt 2.9. Belysning, reklamer och informations-
tavlor.

Vid valet av trad att plantera langs raddningsvagarna ska deras storlek och vaxtsatt beaktas, sa att
de inte stor anvandningen av raddningsfordon (se 3.9).

Det ska vara maijligt att kéra genom Parksgatan med raddningsfordon (se bild 1). Fordonens kor-
bana och vandradie ska beaktas i planeringen av raddningsvagarna.

Akutvardsenheten ska na ingangarna pa gatuplan.

e e .
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PELASTAUTUMINEN

Nodoladlapdadettaat asunnot

Nostolavdlapelastettavat asunnot,
myGsomatoiminen pelastauturminen mehdollista

== Omatoiminen pelastauturminen pavekenthhyldeen kautta

=) Rdastastumissuunta
\ At
Bild 2 Referensplanens rdddningsschema: det ska vara méjligt att kéra genom den &stra gardspla-

nen med rédddningsfordon, pa grund av héjdskillnaden &r detta inte méjligt pa den véstliga gardsal-
lén.
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2.4 Parkering av bilar

Kraven pa bilplatser har angetts i detaljplanebestammelserna. Bestammelserna ar mini-
mikrav. Utbudet av bilplatser ska alltid grunda sig pa ett verkligt behov. Overdimensionering &r inte
onskvart, eftersom den begransar maojligheterna att utnyttia markomraden for vistelse utomhus
samt fordrojning och absorbering av dagvatten. Nastan alla bilplatser ska placeras under dacket.

Kdrningen till dacksgardarna och parkeringsplatserna pa gardsalléerna ska vara saker. Parkering
inom omradet ska ordnas sa att man aldrig backar ut direkt pa gatan.

Det rekommenderas att atminstone en del av gastparkeringarna placeras pa gardsalléerna med
beaktande av raddningsvagar och -stallen i planeringen.

Det vastra kvarteret har en méjlighet till ett litet markbaserat parkeringsomrade, som ska likt refe-
rensplanen taklaggas delvist. Grontackning ska anvandas som tackning. Parkeringsomradet ska
avgransas med en lag tegelmur, som inte far stiga hogre an byggnadens stenfot. Muren ska
vara 800—1 200 millimeter hég beroende pa terrangens hojdlagen. Mer om tegelmurarna i punkt
3.2 Fasader, material och farg.

Parkeringsplatserna och -omradena pa markplan ska utféras med en ytbeldggning som slapper
igenom vatten, se punkt 3.10Ytbelaggningar.

Bild 3 Parkeringsomrade omgivet av en lag tegelmur, dér muren &r cirka 500 millimeter hég, det vill
séga lagre an i bygganvisningen. (NEMO arkkitehdit Oy)

2.5 Cyklar och rorelsehjalpmedel

Kravet pa cykelplatser har angetts i detaljplanebestammelserna. Det finns goda foérbindelser
fran kvartersomradet till centrum. Under utrattandet av arenden ska man sarskilt uppmuntra att ro-
relsehjalpmedlen ar latta att anvanda. En férvaringsplats for cyklar som ar 1att att anvanda och
skyddad mot vader ska inrattas. Det kan vara ett gardsforrad eller ett varmt forradsutrymme pa
byggnadens markplan. Vasentligt for att utrymmet ska vara latt att anvanda ar att det finns en
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direkt utgang via en tillrackligt bred dorr som ar latt att anvanda. Det ska ocksa vara mdjligt att pas-
sera genom dorren med en special- eller lastcykel.

Med utrymme for roérelsehjalpmedel avses ett utrymme for férvaring och underhall av rollatorer, sa
kallade elmopeder och andra hjalpmedel som underlattar rérelse utomhus. | utrymmet finns ladd-
ningspunkter och tvattmajligheter nara ytterdérren. Utrymmet for rérelsehjalpmedel kan kombine-
ras med forvaringsutrymmet for cyklar, varvid det aven betjanar elcyklister och erbjuder mdojligheter
att tvatta cyklar. Genom att bygga ett utrymme fér rérelsehjalpmedel i samband med ansékan om
bygglov beviljas lattnader fran kravet pa bilplats i detaljplanen i enlighet med beskrivningen av de-
taljplanen.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid brandsékerheten for laddningsplatsen som placeras inom-
hus.

Fasta cykelstallen som mojliggdr ramlasning med beaktande av kraven pa raddningsvagar place-
ras i narheten av ingangarna. Cykelstallningar kan placeras pa parkgatan t.ex. i vaggférdjupningar,
se 3.2.2 Bottenplanet.

Bild 4 Fran cykellagret ska det finnas en gang som fér raka védgen ut. Cykelstéllen som placerats i
den omedelbara nérheten av ingangarna Okar cyklingens smidighet. Bildens dérr ar fér smal fér
lastcyklar. (NEMO arkkitehdit Oy)

2.6 Bullerbekampning och sunda boendeforhallanden

Den viktigaste bullerkallan i omradets omgivning ar trafiken pa Borga parkgata (tidigare Vastra
Mannerheimleden). Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid tillracklig ljudisolering i bostaderna och
bullerskydd i utrymmena utomhus, sasom lekgardarna. Kraven pa ljudisolering ar inte i sig except-
ionella och kan uppfyllas med ratt vanliga konstruktioner. Bostadsspecifika balkonger ska riktas
bort fran det buller som Borga parkgata orsakar. Nar det galler inomhusluften i bostaderna ska nar-
heten till livligt trafikerade huvud- och matargator beaktas. Luftintaget till bostadderna sker fran
gardssidan.

Bostiader som 6ppnas endast norrut mot Borga parkgata tillats inte. Bostader som 6ppnas
norrut ska vara antingen vinkellagenheter eller genomgaende lagenheter.
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Byggnaderna skyddar lek- och vistelsegardar val mot buller fran trafiken pa Borga parkgata. Buller-
nivan pa dacksgardarna i mitten av byggnaderna ar nastan genomgaende lagre an riktvardena for
bade dag- och nattetid.
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2A | Ak 548 Puistokatu I, Porvoo 0> 4sap(a) | DM = Olemassa oleva muu rakennus |
) R " B > 50dB(A) [ = Suunniteltu asuinrakennus
Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2040 liikenne. O s dB(A

N Liikenteen aiheuttama paivaajan keskidanitaso LAeq7-22. 1> sodB(A) Laskentaruudukon koko: 3m x 3 m

Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
w E > 65dB(A) Heijastusten lukumaara: 1
[ > 70 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK26
S Raportti nro: PR10495-Y01 27.3.2023 PRAMETHOR I > 75dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000

Bild 5 Pa bilden finns Promethors bullerkarta 6ver omradet fran mars 2023. Trafikprognosen fér
2040 har anvénts vid kalkyleringen av kartan. Prognosen &r hégre &an trafikméngderna f6r nérva-
rande. Bullernivan pa gardarna ar dagtid under riktvédrdet 55 dB och nattetid under 45 dB. (Pro-
methor Oy)

Harmed kan lek- och vistelseomraden fritt placeras pa gardsdacken med tanke pa bullret, och det
ar inte ndédvandigt att ordna bullerbek&mpning for att skydda dem. Bullernivan i bostadskvarterets
sodra del ar till foljd av bullret fran Nasevagen hogre an riktvardena for dag- och nattetid i narheten
av Nasevagen. De lek- och vistelseomraden som planerats i kvarterets sédra del ska placeras till-
rackligt langt fran Nasevagen pa ett omrade dar bullernivan ar lagre an riktvardena (gréna omra-
dena pa bild 4).

Kravet pa ljudnivaskillnaden for byggnadernas mantel mot Borga parkgata ar 32-34 dB (A) och pa
fasaderna mot gardsalléerna 30-32 dB (A). Det kalkylerade kravet ar under 30 dB (A) for fasa-
derna i |d av byggnaderna. | bulleromraden ska ljudisoleringen for manteln planeras och ge-
nomforas sa att ljudisoleringen ar minst 30 decibel.
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—  Liite Liikennemeluselvitys Mittakaava 1:1000 (A4) | Il = Olemassa oleva asuinrakennus ==t
5 Ak 548 Puistokatu I, Porvoo I = Olemassa oleva muu rakennus | .
, N

. i " I - Suunniteltu asuinrakennus .
Suunniteltu maankaytto ja ennustevuoden 2040 liikenne. [—1>30dB(A)
N Ulkovaipan &énitasoerovaatimukset asuinhuoneistoille. [ >324dB(A) Laskentakorkeus: Kerroksittain,
>34 dB(A) kerroskorkeus 3 m
w E [ > 36 dB(A) Heijastusten lukumaara: 1
X [ > 38 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK26
s Raportti nro: PR10495-Y01 27.3.2023 PRAMETHOR

Korkeus;anestelma N2000

~ 7 7/ N T T I
~_ /) ~ [] |

Bild 6 Kravet pa ljudnivaskillnaden fér manteln &r som hégst 34 dB (A), vilket kan uppnas med
ganska vanliga konstruktioner. (Promethor Qy)

Balkongerna pa innergardarna behover inte inglasas ur bullersynpunkten. Ljudnivaskillnaden mel-

lan balkongerna ar pa fasaderna vid innergardssidan som hogst 1 dB (A), vilket uppnas med nor-
mal balkonginglasning (Bild 6).
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Liikennemeluselvitys
6 Ak 548 Puistokatu |, Porvoo

Suunniteltu maankaytto ja ennustevuoden 2040 liikkenne.
Parvekkeiden &anitasoeroluvut.

Il - Olemassa oleva asuinrakennus -
[ - Olemassa oleva muu rakennus | .
I - suunniteltu asuinrakennus :

Laskentakorkeus: Kerroksittain,
kerroskorkeus 3 m

Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK26

s Raportti nro: PR10495-Y01 27.3.2023 PRAMETHOR =:;::§2; Korkeusjarjestelma: N2000

Bild 7 Ljudnivaskillnaden mellan balkongerna: Det &r mdjligt att placera icke-inglaserade 6ppna
balkonger pa fasadsidan som markerats gra. (Promethor Oy)

2.7 Energieffektivitet

Fjarrvarme ska valjas som varmeenergikalla. Dessutom far det installeras solpaneler och solin-
samlare pa takytorna. Utnyttjandet av aktiv och passiv solenergi rekommenderas. Beredskap for
kylning av bostader rekommenderas sarskilt i fraga om sma bostader som 6ppnas endast i varm-
luftsriktningen. | férsta hand ska passiva solskydd beaktas t.ex. med hjalp av balkonger, markiser
och skarmkonstruktioner. Exempel pa passivt solskydd har presenterats i punkt 3.6 Balkongzoner
pa innergardar. Jordvarme eller -kyla ar inte mojlig pa grund av grundvattenomradet. Kylldsningar
ska framja I6sningar som ar effektiva i frdga om verkningsgrad, helst centraliserade |I6sningar-

En naturlig ventilation kan vara mdjlig i byggnader langs gardsalléerna (Bild 72: byggnader som ar
utmarkta med ljusrétt). Man bér fasta sarskild uppmarksamhet vid temperaturhanteringen i bosta-

derna for att forebygga olagenheter till foljd av att klimatet blir varmare. Man borde kunna genom-

lufta lagenheterna, eller sa borde lagenheterna ha bra individuell nedkylning. Ersattningsluften ska
vara filtrerad fran féroreningar orsakade av trafiken.

2.8 Belysning, reklamer och informationstavior

Ingangarna och passagerna till byggnaderna ska belysas tydligt. | en byggnad som ligger i vyn kan
man 6vervaga en forsynt belysning av fasaden som ett effektiv metod. Belysningen ska vara matt-
lig. Vid utomhusbelysningen ska uppmarksamhet fastas vid att belysningen inte stér boendet och
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fasadbelysningen ska framfor allt fokusera pa bottenplanet. Det energieffektivaste alternativet ska
anvandas i belysningslosningarna.

Byggnadernas vaningar i markniva bestar av affarsutrymmen. En ljusreklamskylt med vita 16sbok-
staver och en hojd pa hogst 400 millimeter kan placeras i samband med ingangen till affarerna.
Reklambanderoller som ska fastas pa fasaden tillats i princip inte. Likasa tillats inte vaxlande
elektroniska reklamskyltar. Det ar dock majligt att placera en mindre ledskarm (ca 600 x 1 000 mil-
limeter) pa innersidan av fonstret.

Aven en sadan liten reklamtavla férutsatter tillstandsférfarande for byggande, och fér den géller
sarskilt de anvisningar om genomférande som utarbetats for vaxlande reklamtavlor t.ex. nar det
galler ljusstyrkan, reklamvaxlingen for till och med anvandningstidpunkten. Rorligt innehall eller ror-
lig bild far inte av trafiksakerhetsskal riktas till gatuomradet och far inte orsaka olagenhet eller stor-
ningar i omgivningen.

Generalplanen for reklamer ska presenteras i samband med bygglovet och féljas nar affars-
foretagen byts. Planen ska innehalla all reklamutrustning som monteras pa byggnadsfasaden:
ljusreklam, namnskyltar, gesallskyltar, visningar och markiser. Planeringen av reklamanordning-
arna ska vara en del av utformandet av fasaden.

LR RN FR AR AN N

marimekko

Bild 8 Exempel pa ljusreklam med I6sa bokstéver som lédmpar sig fér fasaden. (NEMO arkkitehdit
Oy)

Husets nummerlampor ska vara tydligt placerade och blandfritt belysta. De nédvandiga skyltarna
for raddningsvagarna ska placeras vid alla eventuella ingangar och de ska vara latta att 1asa i fraga
om tavlans storlek och i synnerhet teckenstorleken. Det rekommenderas att tavlorna belyses eller
placeras pa lampans verkningsomrade.
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Bild1 Husnumret som en del av en fasaden. (NEMO arkkitehdit Oy)

2.9 Konsti byggprojektet

Pa Borga parkgata utarbetas ett separat konstprogram vars principer ska iakttas inom omradet for
denna detaljplan. | konstprogrammet faststalls placeringen och riktandet av konsten och konstpen-
ningen.
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3  BYGGKVALITET

Vid ans6kan om bygglov ska utlatande begéaras fran den myndighet som ansvarar for stadsbilden.
Byggandet ska félja kvaliteten och I6sningarna i detaljplanens referensplan eller vara bittre
an dem (se 2.1).

3.1 Huvudprinciper for massindelningen

Detaljplanen for Parkgatan | omfattar tre tomter som bildar en enhetlig arkitektonisk helhet. Bygg-
naderna avgransar tre kvarter som dppnas sdderut. Malet med byggandet ar att bilda en kant for
Borgéa parkgata och skapa nya stadsrum inom och mellan kvarteren. Den befintliga stadsstrukturen
pa sodra sidan av Nasevagen beaktas genom ett lagre genomférande i kvarterens stédra delar.
Kvarteren bildar skyddade gardar som pa ett gynnsamt satt 6ppnas for solen. Parkeringsplat-
serna placeras under gardsdacken.

Bild 10 Axonometri frén nordost: pa bilden har byggnadsmuren som ger skydd lédngs Borgé park-
gata markerats med brunt.

Vid masseringen av byggnader invid Borga parkgata ar det vasentligt att de bildar en skyddande
mur pa kvartersgardar och ger omradet en stadsliknande profil. Fardférbindelsen for fotgangare
och invanare direkt fran Borga parkgata till dacksgarden ska genomféras med trappor med undan-
tag for det vastligaste kvarteret. Det racker inte att férbindelsen fran Borga parkgata till garden sker
via trappuppgangen.
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Syftet med vaxlingen i vaningstalen och fargsattningen ar att skapa en mangsidigare miljo, och syf-
tet med denna bygganvisning ar att sakerstalla att omradet trots sin mangfald ar en enhetlig arki-
tektonisk helhet. Pa vaningarna hégst upp kan loftlagenheter eller I1agenheter med delvis tva va-
ningar byggas. Byggnaderna har en tydlig helhetsgestalt. Vid masseringen ska man ocksa strava
efter vertikal vaxling: genom att lagra byggnadsfunktioner kan man komma narmare manniskans
skala.

I i
], —

1171 1M L
X 4

Bild 11 Lagringen av byggnadernas funktionalitet i arkitekturen skapar vertikal véxling och minskar
aven stora byggnader ndrmare méanniskans skala. Pa bilden betonas étskilt bottenplan, bostadsva-
ningar och atskild takvaning. Mer information om bottenplanet under punkten 3.2.2 och 3.3.

| byggnader som ligger langs gardsalléerna ska masseringen vara mer smaskalig och ha karakta-
ren av smahus.

Bild 12 Axonometri fran sydvést: pa bilden syns en minskning av skalan mot smahusomradet. Tra-
husens byggmassor, vars vaningstal minskar mot smahusomradet, har framstéllts med ljusrott.
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3.2 Fasader, material och farg

Nybyggena ska vara en helhet som planerats enhetlig och som bildar ett arkitektoniskt kvalitativt
och stabilt tillagg till gardsomradet for byggnader till den omgivande tatbebyggelsemiljon. Byggan-
det ska forverkligas arkitektoniskt vardefullt med hallbara material, vackert aldrande och av hog
kvalitet.

3.2.1 Tegelbekladda byggnader vid Borga parkgata

Stommaterialet for byggnaderna vid Borga parkgata kan fritt valjas, men det fasadmaterial som de-
taljplanen foreskriver ska iakttas. Fasadmaterialen ar tegel mot Borga parkgata och trabekladnad
mot gardsalléerna, om vilka det har beréattats i avsnitt 3.2.3 Trabyggnaderna vid gardsalléerna.
Fdrdelningen av fasadmaterialen fér byggnaderna finns pa bild 12. Om byggnadens stomme till be-
tydande delar byggs i tra, kan fasaden aven vara trabekladd mot Borga parkgata. Om betong valjs
till byggnadens stommaterial, ska den beklas med tegel och synliga elementfogar tillats inte pa fa-
saden.

PORVOON PUISTOKATU

\\\\

My

Bild 13 Pa bilden, tre kvarter pa Parkgatan |. Byggnader vars fasadmaterial &r tegel har presente-
rats i brun férg. Byggnader vars fasadmaterial och huvudsakliga stommaterial ar tré framstélls med
ljusrott. Byggnader vars fasadmaterial kan vara tegel eller tré har mérkts med linjeraster.

Fargen och texturen pa fasadteglen ska folja materialpaletten som finns pa bild 14. Om man i pla-
nen kan foresla en kvalitetsniva som ar hogre an referensplanen, kan man i fraga om tegel tillata
eftergifter ocksa for andra typer av tegel. Tegelstenarna ska vara slagna for hand eller skrov-
liga. En och samma typ av tegel ska anvandas pa fasaden av ett hus, kraftfulla fargfalt tillats
inte. Variation kan skapas med varierande murningssatt, reliefmassig djupbehandling, olika fog-
ningstekniker och dppningar. Det far det finnas livlighet och variation i tegelférbranningen. Det ska
inte skapas variation genom att kombinerar tegelstenar i olika farg. Pa bild 15 finns exempel pa till-
laten variation och fargvariation pa fasadtegel. En modell pa det tegel som anvénts ska i sam-
band med ans6kan om bygglov presenteras for byggnadstillsynen.
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Bild 14 Materialpalett fér byggnader med tegelbeklddnad: fargen pa teglet kan vara nyanser av

sand, nyans av rékt lera, gra, gul, ljus brun och rédskiftande. Helt vitt, mérkbrunt eller svart tegel
tillats inte pa bostadsvaningarnas fasader. Nyansen pa rédtegel ska vara ljusare &n pa stenfoten.
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Bild 15 Pa bilden finns exempel pa tillaten variation och fargvariation i tegel.

Pa tegelfasaderna ska sarskild uppmarksamhet fastas vid planering och utférande av dilatationsfo-
gar. Dilatationsfogarna ska beaktas i den totala planeringen av fasaderna. Elementfasader med
tegelyta tillats inte. Sockelfogarna foljer terrangens former sa att eventuella graderingar matt fran
marken inte ar hogre an 700 millimeter. | bild 16 har man uppvisat bra I6sningar i dilatationsfo-
garna. Byggnadstillsynen beslutar vid ansokan av bygglov om l6sningarnas duglighet.
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Bild 16 Dilatationsfogar i tegelbyggnader: de tre bilderna fran vénster visar en dilatationsfog som
krbker sig enligt tegeléverlappningen. Det &r det mest rekommenderade alternativet. Till hbger
finns en direkt dilatationsfog mitt p& en fasad, men den &r placerad sa att den bryter den langa fa-
saden. (NEMO arkkitehdit Oy)
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Dispositionen och fargsattningen av fasaderna ska bilda en enhetlig arkitektonisk helhet.
Helt likadan fasad tillats inte pa intilliggande byggnader. Variationerna i fasaderna kan dock vara
forsynta.
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Bild 18 Byggnaderna péa referensbilden sérskiljs genom en liten féréndring i fonsteréppningen och
fargen. Monotoniteten i byggnaderna pa bilden &r inte att efterstrdva. (NEMO arkkitehdit Oy)

Oppningarna i fasaderna ska vara tydliga. Oppningarna kan varieras genom storleken pa och
grupperingen av fénster, franska balkonger och fénsterfordjupningar samt bursprak. Stora enhet-
liga glasytor tillats inte pa Borga parkgata.
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Bild 19 Pa bilden eventuella murningssatt av fasader och 6ppningstyper i kvartersomradets tegel-
bekladda byggnad.

3.2.2 Bottenplan

Bottenplanet ska muras med rodtegel. Rddaktiga bruna nyanser tillts ocksa, ifall teglens nyans
huvudsakligen ar rod. Tegelstenarna ska vara slagna fér hand och levande brant lertegel i enlighet
med stenfotens fasadmaterialpalett. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid variationerna pa bot-
tenplanet i fraga om djup och detaljniva. Varierande murningar, sitsfordjupningar och anvandning
av rankor vid rytmiserandet av fasaden ar viktiga med tanke pa stadsbilden. Ingangarna ska fram-
havas med férdjupningar och avvikande murningsteknik.

PTG

Bild 20 Murningssétt fér stenfoten. | samband med ingdngarna &r det magjligt att i sma méangder an-
vénda fargade glaserade tegel eller tegelplattor.
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Bild 21 Exempel pa rédtegel till stenfoten: dven brunare nyanser tillats, om det allménna intrycket
ar rott tegel

Bild 22 Vid planeringen av stenfoten ska fotgdngarens och den boendes perspektiv noggrant beak-
tas: stenfoten ska planeras sé att den varierar. En solid och enhetlig mur ska undvikas.

L

Bild 23 Divese sétt att liva upp stenfoten med hjélp av arkitektur: en infélld béank, en planterings-
basséng, en cykelparkering, en reliefmurning.
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Bild24 Ett bra exempel pé olika murningssétt och inspréang pa bonplanets fasad. P4 bilden finns
en bénk, en ranka och en reliefmurning som féllts in i fasaden (parkeringshuset Ejler Bille i Kbpen-
hamn, Jaja Architects 2018)

2

Bild 25 De olika murningssétten ger en levande fasadyta. (NEMO arkkitehdit Oy)
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Bild 26 Exempelbildens fordjupningar i tegelmuren &r inte tillrdckliga och motsvarande I6sningar
godkénns inte.

Gardarnas eventuella stbdmurar och de murar som avgransar parkeringsomradet ska genomféras
pa samma satt som tegelmurningen pa bottenplanet.

Over 50 centimeter héga socklar ska byggas med material i samma stil som fasaden.
Vaxtlighet pa fasaden

Vaxtligheten planeras som en del av en fasaden. Planteringsutrymmen fér rankor eller annan
ldmplig vaxtlighet, som styrs att vaxa langs byggnadsfasaden, planeras mot Parkgatan. Plante-
ringsutrymmena for vaxtlighet ska vid behov vara planteringslador som skiljer sig fran gatuutrym-
men som léper bredvid, underhallet av gatan far inte medféra olagenhet fér rankplanteringen. Vid
planeringen beaktas ett tillrackligt omfattande vaxtunderlag fér rankor, belastningen pa intilliggande
ytmaterial ska beaktas och barande substrat anvands till behdvliga delar. Varje byggnad ska ha
minst ett vaxttema som hor till fasaden.

Bild 27 Referensbilder av planteringsprinciper fér rankor (Nomaji Oy)
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Bild 28 Kldngvéxter pa fasad (ParkndPlay, JaJa architects)
3.2.3 Trabyggnaderna vid gardsalléerna

Byggnaderna vid gardsalléerna byggs med trakonstruktioner och beklas med tra. Innergarden ska
utrustas med en balkongzon och genom lésningar for byggnadernas innergard ska man sdka efter
variation och en mangfasetterad omgivning. Mer om balkongldsningar i punkt 3.6 Balkongzoner pa
innergardar.

Som farger pa trafasaderna valjs fylliga nyanser som finns bade i gamla Borga och pa empirehus.
Fargpaletten finns framsatt pa bild 28. Byggnadernas farg andras fran en byggnad till en annan.
Samma farg tillats inte pa intilliggande byggnader. Fargen pa de byggnader som placeras vid
Nasevagen visas pa bild 29. Fargplanen kan inte avvikas. Byggnadstillsynen ska férses med en
tillrackligt stor fargmodell malad med den slutliga fargen innan malningsarbetena inleds. Taken ska
vara morka (se3.4 Takform och -konstruktioner) och bottenplanet ska urskilja sig med en egen
farg.

NCS S 1005-Y30R NCS S 1030-Y20R NCS S 3050-Y20R NCS S 2020-Y80R NCS S 3010-G50Y

Bild 29 Fargpalett for trabyggnader
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Bild 30 Fargplan for fasaderna pa Néasevégen.

Fasaden ska ha en genomgaende lodrat bekladnad, men i dverlappningen och panelerna kan vax-
ling och lekfullhet anvandas. Trabyggnaderna ar enfargade, det ar inte tillatet att kombinera
flera farger i samma byggnad.

L !

(i

1

Bild 31 Vid dispositionen av tréfasaderna kan olika éverlappningar och panelbreddar anvdndas.

3.3 Bottenplanet, affars- och servicelokaler pa markniva

Med servicelokaler avses har utdver affarsutrymmen ocksa utrymmen som betjanar boendet. Val-
planerade och valfungerande servicelokaler pa markniva ar viktiga med tanke pa handeln, boen-
det, arbetet och olika servicefunktioner. Aktiva bottenlager stdder trivseln pa och en mangsidig an-
vandning av omradet, framjar samhorigheten och trygghetskanslan.

Vid planeringen av affarslokaler ska man férbereda sig bl.a. pa att genomféra en separat ventilat-
ion och ett tillrackligt antal vatten- och avloppspunkter for att utrymmet ska lampa sig flexibelt for
mangsidig serviceverksamhet. Lokalerna ska vara férsedda med ett fonster och en tillganglig in-
gang fran gatan. Eventuella ramper ska avgoras inom byggnaden. Det skulle vara bra att ha in-
gang aven fran parkeringshallen till de storsta affarslokalerna. Servicetrafiken for affarslokalerna
kan beroende pa planeringslésningen genomféras antingen via parkeringshallen, fran gata eller
fran en 6ppen plats.

Bottenplanet ska vara murat i rodtegel, se 3.2.2 Bottenplanet. Affarslokalerna ska ha dppna fonster
mot gatan och 6ppningen samt ingang fran parkeringshallen for service eller personal. Affarsloka-
lerna ska ha en reservering for de luftkanaler och den fettavskiljningsbrunn som restaurangens kok
kraver.
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Bild 32 Afféarslokalerna pa bottenplanet ska vara lockande och éppnas mot gatan och den éppna
platsen. Affarslokalerna skiljer sig frén andra lokaler pa bottenplanet bl.a. med hjélp av stora féns-
ter, belysning och markiser.

Utover affarslokalerna ska hjalplokaler som betjanar boendet placeras pa bottenplanet. Om ser-
viceutrymmen placeras pa den nedersta vaningen, sa att utrymmena delvis hamnar ovan jord, ska
de ha fonster. Fasaden for vaningen pa markplanet far inte ge ett kompakt intryck. Golvet i bosta-
derna pa forsta vaningen ovan jord ska i huvudsak ligga minst 0,7 meter ovanfér ytan pa gatuom-
radet intill.

Vaningshojden pa bottenplanet ska vara minst 4 meter. En ordentlig rumshdéjd betjanar en flexibel
anvandning av lokalerna.

| EETRTINITT

Bild 33 Servicelokalernas hégre vaningshojd syns vid nedskérningarna i referensplanen.
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3.4 Takform och -konstruktioner

Tegelbekladda flervaningshus invid Borga parkgata ska ha ett mansardtak och tréhusen invid
gardsalléerna ett sadeltak. Tra- och tegelbekladda byggnader presenteras i figur 9. Byggnaderna
som markerats i schemat med linjekryss ska ha sadeltak aven om de genomférs med tegelbeklad-
nad. Antalet vaningar, takvinklarna och takfotslinjen ska variera invid gardsalléerna. Takvinkeln pa
mansardtaken pa Parkgatan ska vara enhetlig i hela omradet. | sadeltak tillats en variationsintervall
pa 25-45 grader (se bild 33).

Bild 34 Takformer: till vanster en schematisk bild pa sadeltakens takvinklar pa de trébekladda
byggnaderna invid gardsalléerna. Takvinklarnas fria variationsintervall kan vara 25—45 grader. Till
hoéger ett mansardtak vars nedre takfall ska ha en lutning pa 80 grader, évre 30 grader.

Byggnaderna med mansardtak invid Borga parkgata ska ha slutna takfotter eller ska taket
ha ett enhetligt samband med fasadytan. Trabyggnaderna ska ha klara 6ppna takfotter.

Bild 35 I trdbyggnaderna ska det finnas ordentliga 6ppna takfétter. | byggnader med mansardtak ar
takbeloppet okonstlat férknippat med fasadytan. (NEMO arkkitehdit Oy)

Den dversta vaningen ska planeras som en del av takkonstruktionen och fénstren pa den dversta
vaningen ska i regel vara takfonster. Takfonster kan vara taklyktor eller vertikala takfonster. Takvyn
ger omradet en tydligt igenkannbar identitet invid Borga parkgata. Pa innergardssidan kan man
falla in balkonger i takvaningen. Balkongernas racken som fallts in i taket har dd samma nyans
som taket.
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Bild 36 Alternativa takfénster: till vanster en taklykta och ett vertikalt fonster, i mitten dessutom ett
takfonster med balkonag, till héger ett vertikalt takfénster. Taket i referensbilderna har en annan tak-
struktur &n husen pa Borga parkgata. (bilderna ovan: NEMO arkkitehdit Oy, bilder nedan: Boegli
Kramp Arkitekte)

Ventilationsrummen och 6vriga tekniska utrymmen ska integreras i byggnaderna under tak och far
inte forlaggas synligt pa taket som separata byggnadsdelar fran den totala masseringen. Takge-
nomfdringarna ska placeras sa att genomféringarna koncentreras till visuellt enhetliga luftkanals-

grupper.
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Bild 37 Referensbilder pa reparationsobjekt, dér den nya taktekniken har koncentrerats till visuellt
enhetliga luftkanalsgrupper (NEMO arkkitehdit Oy)

Takmaterialet ska vara maskinfogad plat eller en lasfogad plat med samma exteriér. Fargen pa ta-
ket och takutrustningen samt genomféringarna ska vara svart. Pa takytan kan integreras solpane-
ler. Alternativet som rekommenderas ar tak med integrerade solpaneler.

Regnvattensystemen och de delar som ansluter sig till dem ska ha samma farg som taket.
Stuprannorna for regnvatten ska tonas enligt samma farg som fasaden. Vid Borga parkgata ska
regnvattnet ledas direkt till stadens dagvattenavilopp.

3.5 Ingangarna

Ingangarna ska anpassas till terrangen eller placeras i byggnadens stomme, sa att inga trappor
eller ramper hamnar pa gatuomradet. Hojdskillnaderna l6ses inne i byggnaderna. Byggnader som
gransar till Borga parkgata ska ha en huvudingadng mot gatan. Trapplokalerna ska vara forsedda
med en direkt och tillganglig gang aven till garden. De bostadshus vars stenfot gransar till parke-
ringsplanet ska ha en direkt och saker ingang till trapprummet ocksa fran parkeringshallen. Arkitek-
toniskt forsoker man bygga in ingangen fran gatan i stenfotsmuren (se 3.2 Fasader, material och
farg). Ingangarna fran kvartersgardarna ska i man av mgjlighet taklaggas. Balkongzonerna pa
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Oversta vaningen kan fungera som tak, varvid ingangarna ska betonas med belysning och ytbe-
laggningar. Om ett separat tak anvands ska tackningsmaterialet besta av grontackning.

| planeringen ska uppmarksamhet fastas vid de inre rutterna i omradet. Det ar viktigt att gangfor-
bindelserna ar latt tillgangliga och latta att fardas pa. Mojliggérandet av alternativa vagar skapar
sakerhet, 6kar samhdrigheten och andamalsenligheten i omradet.

LE T

KANSI-
e . A PIHA

< PYSAKOINTI-
KATU k> e j\ HALLI

Bild 38 Till vanster klippschema om bostédernas och gardens tillgénglighet: en tillgdnglig passage
fran gatuplanen, parkeringshallen och décksgarden till trapprummet gér det maojligt féor manga in-
vanargrupper att smidigt réra sig och anvédnda géarden. Till héger en illustrerande schematisk bild
pa bostédernas alternativa infallsvinklar och omradets inre rutter, dar variationen ékar trivseln och
samhérigheten.

Gardarna ska vara enhetliga och gemensamma for alla. Eventuella besittningsomraden far
inte gardas in eller genomfarter av gardar férbjudas.

3.6 Innergardarnas balkongzoner

Balkongzonerna ar uttryck for den sociala livsmiljon och ger byggnadshelheten ett aktivt och om-
vaxlande utseende. En omedelbar gang fran bostaden ut ar viktig och det rekommenderas att bal-
konger genomfors i alla bostader. Bostaderna pa markniva ska ha sma gardar som motsvarar
en balkong. Egentliga balkonger far inte placeras mot Borga parkgata (se 2.6 Bullerbekdmp-
ning och sunda boendeférhallanden).

Malet ar att genomfora mangsidiga balkonglésningar som stoder interaktiv anvandning av utomhus
pa gardsalléerna. Det kan finnas flera typer av balkonger i en och samma byggnad.
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Bild 39 De olika balkonglésningarna pa samma kvartersgard stéder mangsidigheten utomhus, gar-
darnas ringa skala och mangsidigt byggande.

Balkongerna ska félja modeller pa referensbilderna, den myndighet som ansvarar fér stadsbilden
faststaller en tillracklig kvalitet. Beroende pa besittningssattet far man genomféra latta markstédda
balkonglésningar som kan inglasas pa efterhand.

Bild 40 Till vdnster och i mitten latta balkongrédcken pa en inglasad balkong. Till héger en férdjupad
fransk balkong. (NEMO arkkitehdit Oy)

De latta markstédda balkongkonstruktionerna ska byggas som enhetliga balkongzoner, antingen
langs hela fasaden eller langs en del av den. Balkongerna utformas som en del av byggnadsmas-
san och bildar en till utseendet luftig och genomskinlig zon mellan ute och inne.
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Bild 41 Markstédda balkongzoner genomférs som létta sjalvbdrande konstruktioner. Racken ska
vara latta. En del av balkongerna kan genomféras som vintertrddgardar. Avsikten med balkongzo-
nen &r att ddmpa skillnaden mellan inomhus och utomhus. (Till vénster uppe: El Hogar Reversible,
Cierto estudio; i mitten och till vanster: Turin school, BDR Bureau, nedre till héger: bild, NEMO
arkkitehdit Oy; i mitten: Hammarby Gard, Arrhov Frick; till vénster: TANK)

Det ar majligt att bygga takbalkonger pa de éversta vaningarna och takvaningarna. Balkongerna
kan féllas in i kanten eller foras utanfor taklinjen.
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Bild 42 Balkongalternativ till takvaningar. (NEMO arkkitehdit Oy)

Mekaniska skuggmetoder ska beaktas pa balkonger som vatter sdder- och vasterut. De ska plane-
ras som en del av den dvergripande arkitekturen. Balkongerna kan forses med justerbara spjal-
verkselement for fasader eller markiser som skuggar bostaderna. Spjalverkens material kan vara
brandskyddsbehandlat tra, keramiska stavar eller pulvermalad metall. Vid utformningen av spjal-
verken ska de brandtekniska aspekterna beaktas. Exempel pa justerbara spjalverk for fasader
finns pa bild 30.

Balkongrackena ar 6ppna och visuellt Iatta nat- eller pinnracken. Kompakta racken tillats inte.
Eventuella inglasningsprinciper ska visas redan i planeringsskedet aven om inglasningen skulle
genomféras pa efterhand.

Balkongerna fungerar som fristdende utrymningsvagar vid eldsvada.
Bostaderna pa markniva har tilltrade till den egna bostadsgarden. Bostadsgardarna har en storlek
som motsvarar en balkong eller terrass med tilltrade till garden. Bostadsgardarna ar en del av den

gemensamma garden och de avgransas med vaxtlighet, stangsel ar icke tillatna. Murar tillats inte
som avgransning av bostadsgardar, om inte olika hojder pa garden kraver en stodmur.
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Bild 43 Bostdderna pa markniva har en egen liten gard. Ett gardsomrade far inte avgrdnsas med
sténgsel fran den gemensamma garden. Grdnsen mellan den privata och den gemensamma gar-
den ska markeras med andra metoder, sdsom varierande ytmaterial eller véxtlighet. (Sneglehu-
sene, Arhus, BIG)

3.7 Dagvatten

Malet med hanteringen av dagvatten per tomt ar att férhindra 6verbelastningen av det allmanna
dagvattensystemet och hantera de férhallanden som beror pa extrema vaderfenomen. | samband
med byggandet uppstar en takyta och gardsyta som ar ogenomtranglig fér vatten, och dagvatten
som samlas dar ska fordrdjas pa tomten.

En dagvattenplan ska bifogas till ansékan om bygglov. | den ska man presentera fordrdjningen av
dagvatten, hur det leds bort och hur avledning vid éversvamningar ar ordnad.

Borga parkgata ar ett viktigt grundvattenomrade dar man ska se till att grundvattennivan ar tillrack-
ligt hdg. Innan byggandet inleds ar det skal att utreda grundvattnets héjd och sakerstalla att byg-
gandet utfors tillrackligt hogt dver grundvattennivan. Lerhaltiga skikt kan skapa inneslutet och
hangande grundvatten. Potentiellt inneslutet eller hangande grundvatten bor beaktas i byggnadens
planering. Det ar sarskilt viktigt att de dagvatten som uppstar impregneras i omradet.

Rent tak- och gardsvatten som bildas pa tomterna fordréjs och absorberas i forsta hand pa tomten.
Fordréjningen och absorberingen sker i markomradena och dagvattensankor langs gardsgatorna.
Om man inte lyckas uppna den férdrdjnings- och absorberingsfrekvens i sénkorna som behdvs,
kompletteras dessa med konstruktioner for férdrdjning och absorbering av dagvatten, t.ex. dagvat-
tenkassetter. Férdrojningskonstruktionerna kan ocksa finnas i ett ytbelagt omrade.

Fordrojnings- och absorberingsfrekvensen ska vara 1,5 m3/100 m? ogenomtranglig yta och vattnet

ska fordrojas pa tomten i minst 12 timmar. Den vattenmangd som &verskrider kapaciteten hos férd-
réjnings- och absorberingssystemen leds till kommunens dagvattenaviopp. Vattnet leds langs
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markytan till dagvattensankorna. Sankorna ska vara planterade med manga arter och i skikten.
Dagvattensankorna ska vara férsedda med ett biofiltreringsskikt genom vilken vattnet passerar fore
overgangen till absorberingsskiktet. Vattnet i de omraden som trafikeras med bil leds via de struk-
turella kassettmoderatorerna till stadens dagvattensystem.

Varderingar och verksamhetsprinciper Referensbilder pa séankornas funktionsprincip:

Lammikoitumissyvyys: viivytys- ja imeytyspai-
nanne 10-40 cm syvd

asvualusta reheville istutuksille noin 40 cm. Pai-
kalta talteen otettua humuskerrosta ja paikalle
sopivaa kasvualustaa voidaan sekoittaa pohja-
maahan.

Ei tukkeutuvia geotekstiilejd kerrosten viliin!
Savimailla tarvitaan painanteen alarinteen
puoleisessa pddssd ylivuotoputkeksi
salaojaputki, jolla johdetaan liika vesi
sadevesiviemdriin tai ojaan.

—_

VT Imeytyssepeli tai luonnonkivid raekoko 63-125
mm ulottuu pintaan asti. Karkearakeinen reuna
) on suositeltava talvikautta ajatellen.
J / ST y ~_______Pohjalla imeytys- ja viivytystilavuutta on sepelin

\\ 6 S Lal, T, e . huokostilassa (esim. 16-32 mm, ei sisdlld nolla-
\ _
\

ainesta).
Kallio \\ Luontainen pohjamaa
tai pohjasavi tai maa-ainesten ja mullan sekainen humuspitoinen imeytymiskerros

Tl [ TTOTTTY g—
,d{-:-"::f:‘,;;— LTV /lm V)

Bild 44 Strukturritning dver vattenledande och absorberande sankor med dammbildning och fro-
diga planteringar (Anne Rihtniemi-Rauh)
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W @9 Istutettava kasvillisuus
R "‘231,5 3P oo pihasuunnitelman
¥ mukaan.

KASVUALUSTA 150-600mm

SUODATUSKERROS 500mm
SALAQJITUSKERROS  250mm
POHJAMAA

YLIVUOTOKAIVO
KIVITUHKA

Bild 45 Principsnitt av absorberingsomradet (Nomaji Oy)

kivien valit 2-5 cm,

/ saumaukseen sepeli #
/ 2-8 mm
/
) / ylivuotokaivo
—lohkarekivet, #100-200 mm / +26.5 \ 7
wp265 Y S, \ amun N/

lammikoitumistila +26.3 | J,MC)’V P
DO OO o OO T

+——suodatuskerros, #0-8, 500 mm

+———siirtymakerros, #2-8, 100-250 mm

¢+ salaojakerros #8-16, 260 mm

pohjamaa

Bild 46 Principsnitt av dagvattensédnka (Nomaji Oy)
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3.8 Kvartersgardar

Kvartersgardarna byggs delvis pa bilhallens dack. Varje kvartersgard har ocksa en markbaserad
andel. Dackgardarna ar i huvudsak hogre an den markbaserade andelen. Férskjutningen mellan
den markbaserade garden och dacksgarden konstrueras med trappor och ramper. Ramperna far
vara brantare an 5 %, om en tillganglig passage till ddcksgarden har ordnats inifran byggnaden.

Kvartersgarden planeras som en helhet, dacksgarden och det markbaserade gardsomradet far inte
tydligt skilja sig fran varandra och stangsel ska undvikas. Vistelseutrymme och lekredskap ska fin-
nas bade pa gardsomradet och pa dacksomradet, ifall det inte finns en tillganglig passage mellan
gardsomradena.

Pa gardens mittomrade etablerar sig funktioner, vistelseomraden och lekplatser som ar gemen-
samma for alla boende. De planteringshéjder som finns runt dessa ger bostads- och lekplatser in-
synsskydd fran bostadsbyggnadernas évre vaningar. Bostadsgardarna finns pa kanterna av den
gemensamma garden och pa gardens gransyta. Bostadsgardarna ar sma terassomraden som av-
gransas med planteringar fran det gemensamma gardsomradet.

Bild 47 Gardszonerna och funktionernas placering. Mitt pa garden finns gemensamma funktioner
for alla boende. Bostadsgardarna férenar det privata boendet med den gemensamma garden.

Fordrojningssankor for dagvatten och vid behov strukturella I6sningar placeras pa markbaserade
omraden, se 3.7 Dagvatten.

Vaxtlighet

Gronomradena planeras och byggs frodiga och mangfasetterade. P& dackgarden undviker man
I6dsningar i form av planteringslador och branta avgransningar. Planteringsutrymmet som plante-
ringen kraver fas med hjalp av planteringshdjder. Vaxtligheten som planteras ar till sin karaktar
tradgardsaktig och naturlig flora for omradet. Planteringarna gynnar inhemska, héllbara och friska
stammar (FinE). Det ska beaktas i planteringsplaneringen att det finns blommande vaxter pa gar-
den under hela vaxtperioden. Pa garden ska det ocksa finnas vintergrona trad och buskar. Mark-
omradet i kvarteret planteras med trad som vaxer sig stora.
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Trad som vaxer sig stora ska planteras pa markomradet enligt 1 st./80 m 2. Ytan pa dackom-
radet ska pa planteringsomradet vara minst 42 % av dackets yta.

De tradslag som lampar sig fér gardsomradet ar t.ex. tall, skogslind, ek, finlandska adeltrad och
sadana buskarter som lampar sig for stangsel, dvs. cyren, jasmike och hagtorn.

Vid plantering beaktas aven att vaxterna inte ar giftiga. FOr kvarteret utarbetas en gardsplan som
en del av ans6kan om bygglov. | gardsplanen presenteras vaxtlighet, utemabler, ytmaterial och
hojdnivaer som bevaras och planteras.

Om staden har ett gronkoefficientverktyg, ska den kravniva som staden uppstallt for plantering iakt-
tas.
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Bilder 48 Referensbild pa véxtligheten pa kvartersgardarna. Véxtligheten &r frodig,
mangfasetterad och tradgardsaktig. (Nomaji Oy)

Anslutning till den befintliga stadsstrukturen

Kvartersgardar avgransas i riktning mot Nasevagen genom buskar och trad av olika arter. Kvar-
tersgardarnas markomrade hanfor sig i samma niva till Nasevagen.

3.9 Gardsalléerna

Gardsalléerna som placeras mellan bostadskvartererna ar offentliga utrymmen. De ar i férsta hand
gangomraden, enbart kdrningen till parkeringshallarna som finns under byggnaderna tillats. Gards-
alléerna fungerar ocksa som raddningsvagar till bostadskvarteren.

Fordrojningskonstruktioner fér dagvatten placeras pa gardsgatorna i enlighet med punkt 3.7 Dag-
vatten. Dessutom ska bankar for vistelse och att stanna upp placeras langs med gardsgatorna.
Gardsgatorna ar miljder som sporrar till lek och spel.

Platserna for uppsamling av sno ska placeras pa planteringsomradena sa att hogarna inte stor
raddningsverksamheten. Vaxtligheten pa platserna for snéhdgar ska tala en arlig nedskarning.

Vaxtlighet

De traslag som rekommenderas vid gardsalléerna ar stora vaxande trad som lampar sig for smala
utrymmen, t.ex. pelaral eller pelarasp.
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Planteringarna pa gardsgatorna bestar av manga arter och ar genomférda i vaningar. Dynamiska
planteringar av perenner och buskar rekommenderas. Planteringarna gynnar inhemska, hallbara
och friska stammar (FinE).

Trad som viaxer stora ska planteras pa gardsalléomradet enligt 1 st./80 m2.

Barande substrat ska anvandas i omraden dar rétterna fran trad och buskar stracker sig under den
trafikerade ytkonstruktionen.
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Bild 49 Referensbilder pa planteringsprincipen fér gardsalléer: mangartade och dynamiska
omraden i skikten av buskar och perenner. (Nomaji Oy)

Anslutning till den befintliga stadsstrukturen

Gardsalléerna anknyts som ett 6ppet offentligt utrymme till Nasevagen i riktning mot smahusomra-
det. Vid gardsalléerna tillats inte buskplanteringar som avgransar omgivningen.

3.10 Ytbelaggningar

Ytbelaggningarna pa passagerna ar tillgangliga. Ytbelaggningen pa huvudpassagerna pa
dacksomradena kan vara sten, annars anvands permeabla och halvpermeabla ytor. Pa markomra-
den ar alla ytor exklusive huvudleden genomtrangliga.

Pa de breda ytbelaggningsomradena for raddningskorning och -platser pa gardsgatorna anvands
grasfogad stenlaggning, som ar halvgenomtranglig och till sitt allméanna intryck grénskande.

Korrutterna mot parkeringshallarna vid gardsgatorna kan visuellt atskiljas fran den évriga gardsga-

tan t.ex. genom att anvanda olika ytbelaggningar eller genom att lagga stenbelaggningen pa ett
annat satt.
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BILAGA 9

BORGA
Parkgatan |

STADSDEL 22

Andring av detaljplanen

framlagd till paseende som utkast 11.05-16.06.2022

UTLATANDE/ANMARKNING (MBL 30 §)
sammanfattning

STADSPLANERINGENS GENMALE OCH
UTLATANDETS/ANMARKNINGENS
KONSEKVENSER FOR DELTALJPLANENS
INNEHALL

NTM-centralen i Nyland

Bestdmmelsen om den férorenade marken ar
andamalsenlig. ABC-stationen har en anmalan om
sanering av férorenad mark under behandling vid
NTM-centralen. Markundersokningar gjordes forra
aret. Det borde inte finnas nagon sulfatmark i
omradet.

Trafik

For att sakerstalla ett andamalsenligt genomférande
av detaljplanerna for Borga parkgata som blir en
gata, ska ett gatuhallningsbeslut fattas for hela det
gatuavsnitt som uppstar i samband med den
detaljplan som nu planeras fran norra sidan av
korsningen med landsvag 11822 Hornhattulavagen
fram till Borga as 6stra strand. Efter
gatuhallningsbeslutet kan Borga stad registrera det
nuvarande landsvagsomradet i sitt &go och darefter
bilda nédvandiga gatu- och tomtomraden for
omradet. For gatuomradena kan Borga stad sjalv
godkénna och genomféra alla trafikarrangemang
som genomfdérandet av detaljplanen forutsatter med
sina egna planer.

| fraga om landsvagsavsnittet som anvisats som
gatuomrade i detaljplanerna ar det majligt att fatta
gatuhallningsbeslut nar detaljplanen fér Parkgatan 1
har varit framlagd till pAseende som forslag. En
separat férhandling ska hallas med
trafikansvarsomradet, dar man ocksa kommer
Overens om inventeringar av vagavsnittet som
andras till gata samt om tidpunkten for
gatuhallningsbeslutet. Ett separat avtal om
underhdllet av vagavsnitten som andras till gata och
dess Overgangsskeden kan ingas innan
gatuhallningsbeslutet fattas och avtalet kan
inkluderas i gatuhallningsbeslutet.

Buller och luftkvalitet

Nar det galler bullerbestammelserna for
utomhusutrymmen faster NTM-centralen vikt vid att
beteckningen for en tillrackligt stor
utomhusvistelseplats ska vara bindande. Det finns
nu en konflikt mellan plankartan och bestammelsen
foér omradet. Denna bor avlagsnas genom att andra
bestdmmelsen sa att den blir bindande.

Genmale:

Man har kommit 6verens med den avtradande
hyresgasten om ABC-stationens sanering.
Sulfatmark har inte observerats i det har omradet.

| fraga om trafikomradena férhandlas
gatuhallningsbeslutet med NTM-centralen. Efter
detaljplanens forslagsskede stravar man efter att
komma vidare i gatuhaliningsbeslutet. Som bilaga till
detaljplaneférslaget finns gatudversiktsplanen éver
gatomradet for detaljplanen Parkgatan I.

Bullerutredningen har gjorts som en del av
detaljplaneférslaget. Bestammelserna om buller har
preciserats i detaljplaneférslaget. Den riktgivande
beteckningen av utomhusutrymmen har tagits bort.
Bestammelsen “Byggnaderna ska konstrueras sa att
de maximala vérdena fér bullernivan enligt
Statsradets beslut om riktvarden fér bullerniva
(993/92) inte éverskrids.” har anvants i tidigare
detaljplaner i Borga och anvisningen har
konstaterats vara tillracklig.

| fraga om grundvatten har inga utredningar gjorts,
men till detaljplanen har bifogats bestammelser for
battre beaktande av grundvatten.

Bestammelser om behandling av dagvatten fran
parkeringsomradena har lagts till. Absorbering av
takvatten och annat rent dagvatten har
rekommenderas i bygganvisningarna. En
bestdmmelse om vattenhantering har ocksa lagts till.

Till redogdrelsen har ett stycke om detaljplanens
inverkan pa grundvattnet lagts till.

Andringar i detaljplanen:
Till detaljplanen lagger man till féljande
bestammelser:

Vid planeringen av kallarvaningar och
parkeringsutrymmen under jord ska
grundvattennivan beaktas.

Vid beteckningen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet beteckningen pv.




| fraga om de byggnadsspecifika
bullerbestammelserna ska den forsta
bestdmmelsen om att bostédderna ska éppnas
andras sa att bostaderna ocksa ska 6ppnas pa den
tysta sidan av byggnaden som underskrider
riktvardena. Bestdmmelsens punkt "Byggnaderna
ska konstrueras sa att de maximala vérdena fér
bullernivan enligt Statsradets beslut om riktvérden
fér bullerniva (993/92) inte éverskrids.” ar oklar.
Avser detta den genomshnittliga ljudnivan inomhus
LAeq, eller de maximala vardena LAmax som
orsakas av trafiknivan? Statsradets beslut 993/1992
namner inget om maximala varden, endast om
genomesnittliga ljudnivaer. Rekommendationen for
den maximala nivan LAmax 45 dB finns i
miljéministeriets handbok 108 om dimensionering
av ljudisoleringen fér en byggnads fasad
(Ymparistdopas 108, Rakennuksen julkisivun
aaneneristavyyden mitoittaminen). Till denna del
bor bestdmmelsen preciseras. Utgéende fran
bullerutredningsutdraget &r bestdmmelsen om
ljudisolering tillracklig mot medelljudnivaerna, men
dess tillracklighet mot maximinivaerna kan inte
beddmas utgdende fran materialet.

Tilluften ska tas s& hogt som méjligt och vid behov
filtreras. Planbestammelsen kan till exempel vara
féljande:

"Bostadsbyggnadens luftintag ska ordnas effektivt
och filtrerat sa langt bort och sa hégt som méjligt i
férhallande till gatuomrédena.”

Grund- och dagvatten

Nar det galler kraven pa behandling av dagvatten ar
det centralt att planomradet ligger inom ett
grundvattenomrade. Den verksamhet som planen
mojliggor inverkar dock inte pa kvaliteten pa
dagvatten sarskilt negativt, férutom for gatu- och
parkeringsomradena. Laget inom
grundvattenomradet paverkar bland annat
hanteringen av dagvatten i trafik- och
parkeringsomradena. Dagvatten fran dessa
omraden ska via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller andra motsvarande konstruktioner ledas till
dagvattenavlopp och vidare utanfor
grundvattenomradet. Bestammelser om detta ska
ges i planen. Man bor strava efter att rent tak-
/dagvatten absorberas sa bra som mdjligt, sa att
mangden grundvatten som bildas i omradet inte
minskar namnvart. Vid planeringen av l6sningar for
att fordroja dagvatten bér man beakta att endast
rent dagvatten far absorberas i marken i ett
grundvattenomrade. | planldggningen har man
identifierat objektets 1age inom ett
grundvattenomrade som ar viktigt for
vattenforsorjning av klass 1 i Borga.
Grundvattenférhéllandena har dock inte beskrivits i

Dagvatten fran trafik- och parkeringsomraden far
inte absorberas utan det ska ledas till dagvattnets
avlopp via filtrering/sanering.

Den riktgivande beteckningen for lekplats tas bort.
Bullerbestdmmelsen preciseras.




planbeskrivningen och planens inverkan pa
grundvattnet har inte bedémts. Dessa delar av
beskrivningen ska kompletteras i forslagsskedet.
Konsekvensbeddmningen kan krava
grundvattenundersokningar, sdsom installation av
observationsroér. Pa plankartan finns ingen
beteckning for grundvattenomrade. Vid
beteckningen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet ska man lagga fill
beteckningen pv for grundvattenomrade.
Planbestammelserna fér grundvattenomradet ska
kompletteras i forslagsskedet. Utifran
jordmanskartan férekommer lera i en del av
planomradet. Lertécket kan leda till férekomst av
grundvatten med tryck. Man bor beakta eventuell
férekomst av grundvatten med tryck. Vid
planeringen av kallarvaningar och
parkeringsutrymmen under jord ska
grundvattennivan beaktas. Lokaler under jord ska
kunna byggas utan att grundvattennivan sanks sa
att byggandet genomférs minst tvd meter ovanfor
den tillforlitligt konstaterade grundvattennivan.

Avslutningsvis

NTM-centralen anser att stadens motivering till
avvikelsen fran generalplanen dr andamalsenlig i
fraga om kvarters- och gatuomradena. NTM-
centralen anser att det ar magjligt att avancera i
planarbetet utgdende fran bada alternativen med
beaktande av de ovan namnda omstandigheterna.

Miljohalsovard
Miljdhalsovarden har inget att anmarka pa férslagen
till detaljplaneandring.

Genmale:

Andringar i detaljplanen:

Riaddningsverket i Ostra Nyland

| planen ska man beakta gatuarrangemangens
inverkan pa trafikflddet och darmed ocksa
raddningsverkets tillganglighet till centrumomradet.
Vag- och gatuarrangemangen kan paverka
raddnings- och akutsjukvarden i Borga
centrumomrade. | raddningsverksamheten ska den
forsta raddningsenheten na objektet enligt
aktionsberedskapstiden som bestamts for enheten.
Uppfyllandet av malen for aktionsberedskapstiden
paverkas framst av hur tdckande natet av
brandstationer ar samt vagnatet.

Pa grund av detta ska man vid kommande
andringar i vag- och gatunatet beakta och utreda
deras eventuella inverkan pa utférandet av
bradskande raddnings- och akutsjukvardsuppagifter.
Andringarna kan inverka pa genomférandet av
beredskapstiderna for raddnings- och
akutsjukvarden, som i sin tur kan ha konsekvenser
for bedédmningen av raddningsstationsnatverkets
tackning.

Genmile:

Vid planeringen av Borga parkgata har man utgatt
fran att trafikflddena ska hallas smidiga i
trafikkorridoren mellan Borga centrum och
Kungsporten.

Som en del av detaljplaneutredningarna har man
latit gora en oversiktsplan fér den kommande Borga
parkgatan, och som en del av planen har man gjort
trafiksimuleringar.

Utifran trafiksimuleringarna fungerar trafiken pa en
tillfredsstallande niva och kberna blir inte for langa.
Nar gatans systemen fornyas blir det mojligt att pa
Borga parkgata bérja anvanda nya trafiksystem med
ratt till prioritet, dar man kan sakerstalla grona
trafikljus for raddningsfordon.

Detaljplanen tar inte direkt stallning till
trafikarrangemangen pa Borga parkgata. Endast
dimensioneringen och granserna fér gatuomradet
faststalls i detaljplanen.

Nar gatuplanerna gdrs ska raddningsverksamhetens
tillganglighet till centrum beaktas.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar i detaljplanen




Borga vatten

Mangden byggande langs med Borga parkgata
forutsatter en dversiktsplan pa niva for en
granskning av vattenférsorjningsnatets funktion. |
ovrigt har utkasten beaktat Borga vattens behov.

Genmile:

Utredningen av avloppsnatets funktion pa
Oversiktsplaneniva gors i samarbete med Borga
vatten. Utredningen inverkar inte pa I6sningarna i
detaljplanen fér Parkgatan |, men utreder
kapaciteterna till stdéd foér foljande detaljplaner for
Borga parkgata.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Miljoskydd

Utredningar om férorening i marken ska géras i den
tidigare bransledistributionsstationens omgivning
innan byggandet eller gravarbetet inleds.
Nybyggnationen ska genomféras sa att det pa
omradet finns s& mycket absorptionsyta som mgjligt
som ar viktig for grundvattenbildningen.
Klimatpaverkan ska beaktas och man bér strava
efter att anvanda koldioxidsnala I6sningar.

Genmale:

Nar det géller férorening av marken i omgivningen
kring bransledistributionsstationen har man erhallit
utredningar och planer om saneringen av
hyrestagaren. Arbetet med saneringen pagar. Vid
nybyggnationen blir det méjligt for alla tomter att ha
en gardsdel utan ytbeldggning, genom vilken
dagvatten kan absorberas. Klimateffekterna har
beddmts som en del av detaljplanebeskrivningen
och lésningar med laga koldioxidutslapp uppmuntras
i bygganvisningarna.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 1

Vi anser att en del av planutkastet inte alls passar in
pa det gamla veteranomradet/dar det finns gamla
egnahemshus. En del av planutkastet kan
godkannas, som galler omradet for den tidigare
ABC-stationen, men darifran framat hoppas vi att
det lilla gronomradet och dess trad inte ska roéras.
Trafiken pa Nasevagen ar redan livlig, dar gar och
cyklar manga skolelever och andra invanare i
omradet anvander Nasevagen eftersom sikten mot
Gammelbackavagen ar battre an fran
Frontmannavagen. Borga ar en liten stad och
foérhoppningsvis kommer den att férbli en sadan,
hoéga betonghus passar inte in har. Drdbmmarnas
stad ska ha gronomraden och laga hus.

Genmile:

Beslut om Borgas utveckling fattas av fullmaktige,
som i sin strategi har definierat Borgad som en stad
som stravar efter vixande mdjligheter. | synnerhet i
narheten av centrum finns det i strategin ett mal att
bygga bostader for 5 000 nya Borgabor.

Denna strategi kan endast foljas genom att bygga
upp betydande mangder fler méjligheter for boende.
Med detaljplanen genomfors Borgas strategi.

Skoleleverna kan lamnas av vid Borga parkgatas
skvar och férbindelsen langs Nasevagen forblir
mojlig. En trygg och smidig vag foér fotgangare och
cyklister mojliggérs ocksa langs med Borga
parkgata.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 2

Gang- och biltrafiken via Nasevagen bor planeras
sa att den inte styrs enbart via Nasevagen. Den
smala vagen (och som i verkligheten blir annu
smalare pa grund av de nya invanarna som
parkerar pa vagen) orsakar problem fér dem som
[dBmnar garden och orsakar betydligt mer trangsel
pa vagen — flervaningshusens héjd boér tas upp till
ny behandling, eftersom den "Béleliknande” miljon,
dar husen stiger till betydande hojder, bryter mot
Borgéas stadsbild. Flyttningsrorelsen har riktat sig
starkt bort fran Helsingfors just for att komma bort

Genmile:

Man har planerat att man fardas till kvarteret via
Nasevagen for att trafiken pa Borga parkgata ska
vara smidig och trygg. Storsta delen av trafiken till
det nu planerade kvarteret svanger av vid
korsningen med Gammelbackavagen. | jamférelse
med trafiken till den tidigare servicestationen ar
forandringen i trafikmangderna pa Nasevagen
mattlig.

Det finns redan nu flervaningshus med atta vaningar
i Nase. Aven i korsningen med Tolkisvagen kommer
mojligtvis ett flervaningshus med atta vaningar att
byggas. Flervaningshusen med sju vaningar som




fran miljon med flervaningshus i férorterna, och
infartsleden hotar nu att vaxa till just en sadan.

Tradgardsaktigheten férverkligas for narvarande
inte genom enskilda trad som planteras pa
betongdack. Till exempel i Fiskehamnen upptacker
man fér narvarande att manniskor inte alls ror sig pa
planerade samhalleliga omraden eller gator,
eftersom de blasiga gatutunnlarna och de héga
husen driver bort dem. Man kan redan se samma
effekt i Alexandersbagens nya
flervaningshusomraden. De ar 6de i gatubilden och
foretagen ar inte Ibnsamma.

— Planeringen av dagvatten bor beaktas pa ett
betydligt nyare satt och man boér fundera pa
mojligheten att lAmna en del av gronomradet i stérre
utstrackning (t.ex. ta bort en del av husen vid
Nasevagen). | och med klimatférandringen ar stora
mangder regnvatten, dversvamningsrisker och
vindskador betydande redan nu. | varsta fall
kommer bade 6versvamningarna pa bilvagen och
husen i det skyddade frontmannahusomradet att
drabbas av konsekvenserna av byggandet. Redan
for narvarande (inga diken, och inte tillracklig
styrning av dagvatten fran gator i bostadsomradet)
rinner regnvattenmassorna direkt in pa gardarna
och i husens kallare.

— Arbeten som kraver sprangning (parkeringshallar
under jord m.m.) bér beaktas pa ett nytt satt under
byggandet, eftersom de gamla husen i
skyddsomradet redan nu har lidit av vibrationerna
fran tidigare byggnadsskeden. Vid flervaningshusen
pa Nasevagen finns ocksa ett objekt i ursprungligt
skick skyddat av museiverket.

— Om byggskedet férverkligas, bor staden forbinda
sig att bevara tradbestandet i grénomradet vid
Nasevagen tills det verkliga byggandet borjar pa
grund av att buller, féroreningar och olagenheter av
vinden okar och for att skydda invanarna i
frontmannahusomradet. | planerna ska inte bara
buller eller andra olagenheter for de potentiella
invanarna i de nya flervaningshusen beaktas, utan
aven valfarden for de stadsbor som redan bor i
omradet bor lyftas fram i planerna.

— Bullerolagenheterna 6kar betydligt pa
Nasevagens sida da biltrafiken dkar exponentiellt
jamfért med nulaget.

— Skolelevernas fard via Nasevagen och
Frontmannavéagen blir problematisk med tanke pa
trafiksakerheten.

— Vi féreslar att man i det forsta skedet inte bygger
hus pa den smala delen av Nasevagens
grénomrade, utan bara vid den nuvarande
servicestationen och langre bort mot anden av
Nasevagen, dar det finns betydligt mer utrymme.

planerats langs Borga parkgata star saledes i
relation till sin omgivning. Langs Nasevagen har
husen fyra vaningar, vilket motsvarar héjden pa de
nuvarande flervaningshusen pa sydsidan av
Nasevagen. Tyngdpunkten for vaningshdjderna i
detaljplaneférslaget har éndrats sa att de hogsta
husen med sju vaningar endast finns i den Ostligaste
delen.

Malet med Borga parkgata ar att forbattra miljon. Ett
viktigt element pa gatan ar tradbestandet med vilket
man stravar efter att géra férhallandena battre. |
oversiktsplanen for gatumiljon har man planerat att
plantera narmare 100 trdd mellan gang- och
cykelvagarna pa gatan, for vilka det reserveras minst
fyra meter breda vaxtunderlag fran gatuomradet. |
samband med detta har man ocksa gjort upp en
dagvattenplan for att forbereda sig for sallsynta
regnforhallanden.

Byggnaderna pa Nasevagens
frontmannahusomrade ligger pa en hdjd som ar
hoégre an omgivningen pa sidan av Borga parkgata.
Darigenom ar det ingen fara att dagvattnet rinner i
riktning mot frontmannahusomradet. Eventuella
olagenheter i byggnadsskedet ska beaktas av
byggaren och byggnadstillsynen évervakar
verksamheten under byggandet. Marken i omradet
kraver sannolikt inga sprangningar.

| detaljplanen kan man inte bestdmma att
tradbestandet bevaras innan byggandet pabdrjas,
men det finns inget behov av att tradbestandet
avlagsnas i fértid innan genomférandet har
sakerstallts.

Bullerolagenheterna fran Nasevagen ar tillfalliga och
sma. Den klart storsta bullerolagenheten aven pa
Nasevagens sida kommer for narvarande fran
Vastra Mannerheimleden och motorvagen. Att bygga
mellan Nasevagen och Vastra Mannerheimleden
hjalper enligt bullerutredningen cirka 1-6 dB mot
bullret.

Trafikmangderna till Nasevagen 6kar inte sa mycket
att trafiksékerheten skulle avvika fran en normal
tomtgata.

Andringar i detaljplanen:
Antalet vaningar i flervaningshusen har andrats.

Anmérkning 3

Genmale




Parkgatans plan, det fria vaderstrecket for
bostaderna borde vara vasterut. De potentiella
invanarna ar troligen folk som arbetar.

De ar hemma forst pa kvallen. Da kommer ljuset
med all sannolikhet fran vast. Trafikférhallandena
forbattras knappast i fraga om bilkérningen, man
kan anta att det blir trangsel.

Sdder ar i allmanhet en bra vaderstreck for gardarna
att 6ppna sig. Bostaderna 6ppnar sig i U-formade
kvarter i flera riktningar och ger ett utbud bland
bostéderna i férhallande till vaderstrecken. Kvarter
som Oppnar sig séderut ar en lamplig 16sning fér den
har helheten, dar dven vaderstrecken ar
gynnsamma och bullerférhallandena kan
kontrolleras pa basta satt.

Trafikférhallandena ar for narvarande goda pa
Vastra Mannerheimleden och malet ar att bevara
dem som goda. Lésningarna som planerats i
simuleringar fungerar utan trangsel pa detta
gatuavsnitt fér trafikprognoserna till och med fram: till
2050.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmarkning 4
Del 1

| Borgas nuvarande byggande har man enligt min
mening stravat efter ett onddigt tatt byggande och
till exempel sndbelastningen vintertid har inte
beaktats. Det visade sig redan foérra vintern! Hur
passar snotransportrallyt fran en trang bebyggelse
ihop med klimatbelastningen? Aven for
bostadsaktiebolagen ar det extremt dyrt. Vi lever
fortfarande i ett land dar det snoar pa vintern trots
den globala uppvarmningen, sa jag hoppas att detta
beaktas i planeringen.

For trivseln har ocksa utsikten fran fonstren i
hemmen betydelse. Grannhusets vagg, eller
mojligheten att folja grannens matlagning genom
fonstret, ar inte sarskilt upplyftande att se pa. Forut
"andades” Borga, da byggnadsbestandet hade
hogst fyra vaningar och det fanns laga trahus och
gardstradgardar emellan, till exempel nuvarande
Vastra astranden saknar luft att andas.

Del 2

Efter att jag bekantat mig med de tva planutkasten
over Parkgatan 1 och féljt den givande
planpromenaden den 31 maj vacktes foljande
tankar om utkasten och informationen:

— Husen som kommer langs Mannerheimgatan ar
for massiva. | synnerhet husraderna i plan 2 &r som
en medeltida mur, den lilla skvaren i plan 1 ger lite
luftighet, men byggnaderna ar onédigt héga med
tanke pa de fa byggnaderna i Nase och for att inte
tala om Borga stads allmanna bild, dar det annu pa
1900-talet var vanligt att bygga byggnader med
hogst fyra vaningar.

— Byggnaderna ligger direkt vid vagen, sa man har
inte beaktat plats for snén nagonstans.
Snétransportrallyt svarar inte pa de nuvarande

Genmile

Vid planeringen av Borga parkgata har man
reserverat tre stycken fyra meter breda gronfalt for
gatans tvarsnitt, som pa vintern fungerar som
snoéutrymme. Stadsstrukturen avviker inte fran det
normala, utan snén ryms pa gatornas kanter och
gardar. Under de allra snorikaste vintrarna kan man
bli tvungen att transportera sné. Utslappen fran
transporterna har dock liten betydelse pa klimatet
jamfort med konsekvenserna av en mer diversifierad
samhallsstruktur.

Mang olika slags invanare far plats i Borga. En del
uppskattar lagre byggnader. En del vill bo i ett mer
stadsliknande utrymme. | bostadspriserna och
hyresobjektens priser syns efterfragan i narheten av
centrumtjansterna. Nar man vill gora detta mojligt for
fler invanare behdvs byggnader som star tatt. Lagre
aldre byggnader erbjuds fortfarande for dem som vill
och uppskattar dessa.

| detaljplanen fér den kommande Borga parkgata har
man finslipat byggnadernas dimensionering och
arkitektur i forslagsskedet. Med taklésningarna har
man kunnat sanka husradens hdjd och dven antalet
vaningar har sankts till en liten del. Byggnadernas
hojd lampar sig for omradet som en kontinuerlig
helhet av Vastra astranden och Borgaporten.
Marknaden har bdrjat styra till storre
bostadsstorlekar. Det finns en stor troskel for att
ingripa i marknaden eftersom man med detaljplanen
inte vill forutse manniskornas behov. | detaljplanens
referensplan har man dock beslutat att visa vilka
mojligheter detaljplanen erbjuder for planeringen av
bostadsunderlag genom att lata géra nagra
modeller.

En parkeringsplats har planerats langs gatan for att
erbjuda kunder och gaster korttidsparkering.
Nasevagens invanare har horts som en del av
detaljplaneprocessen och kommer att héras aven i
fortsattningen i enlighet med detaljplanens program
for deltagande och bedémning.




klimatmalen och blir ocksa extremt dyrt for
husbolagen.

— Hur gar det till att stdda bort traddradernas I6v fran
gatan pa hostarna?

— Det konstaterades att genomsnittet fér de
planerade bostaderna ar 40 kvadratmeter. D& blir
det ett stort antal enrumslagenheter pa 28
kvadratmeter per nagra fa familjebostader pa 70-90
kvadratmeter. Nar det blivit vanligare med
distansarbete har aven personer som bor ensamma
behov av att bo i minst tvaor, sa det ar skal att hoja
genomsnittsvardet eftersom det rader brist pa just
rymliga familjebostader.

— Parkeringen lar ha planerats under husen, men
tydligen har man atminstone i plan 1 en beteckning
for atta eventuella gastplatser for de planerade 500
invanarnas och affarslagenheternas kunder.
Atminstone foretagarna &r knappast sé ivriga att
etablera sig i affarslagenheterna.

— Det ar ocksa skal att beakta behoven for
Nasevagens invanare vid planeringen av planen.
Har var nagra tankar om planen. Jag bor inte i
omradet, men det ar ingangen till var historiska stad
sa det ar skal att fasta vikt vid aven byggnadernas
utseende, Borga har redan forstorts med manga
lador!

Andringar i detaljplanen:

En parkeringsplats har planerats langs med Borga
parkgata. Arkitekturen har utvecklats och
vaningshoéjden sankts i ndgon man.

Anmaérkning 5

Dispositionsplanen som ar under planering har en
enorm obalans i det redan existerande omradet
samt bland byggnaderna som byggts efter vara krig
och renoverats med respekt for de gamla vardena.

Omradet ar ett kulturhistoriskt vardefullt
skyddsomrade, dar byggandet ar noggrant reglerat
med en plan som fardigstallts for nagra ar sedan.
Men nagra meter bort planeras redan enorma
flervaningshuskomplex som kommer att forstora det
gamla frontmannahusomradet i Nase, som
utformats pa ett vackert satt med tidens gang.
Kontrasten i omradet kommer att se hemsk ut i och
med de nya planerna pa flervaningshus med 5-7
vaningar.

Hur kan man bygga fornuftigt pa en sadan har
plats? Motiveringen har varit att byggandet skulle
lugna Nase frontmannahusomrade, men sa ar det ju
inte i verkligheten. Flervaningshusen gér omradet
mycket oroligt, da de ar trangt dimensionerade for
flera hundra personer och trafiken/bullret i omradet
skulle 6ka betydligt.

Lagt trahusbyggande i Naseomradet skulle vara ett
ldmpligare och enhetligare alternativ med de redan
byggda gamla frontmannahusen. Manniskor séker
sig till lugna naturnara omraden som ar av stor
betydelse i dagens hektiska liv. De gamla
tradbestanden i omradet bor till stérsta delen

Genmile:

Fullmaktige som valts av Borgaborna har beslutat att
Borga siktar till att bli en vaxande stad. | synnerhet i
narheten av centrum finns det i strategin ett mal att
bygga bostader for 5 000 nya Borgabor. Det har
sarskilt namnts att planeringen och genomférandet
av Borga parkgata fors framat.

Denna strategi kan endast féljas genom att bygga
upp betydande mangder fler méjligheter for boende.
Med detaljplanen fér Parkgatan | genomfors
betydande bostadsbyggande intill Nase
frontmannahusomrade. | planeringen av omradet har
man beaktat férandringen i samhallsstrukturen fran
flervaningshus till egnahemshus pa sa satt att hdga
byggnader har anvisats l1angst bort och nara
egnahemshusen i Nase har byggnadsgavlar med
fyra vaningar anvisats. Dessa byggnader i fyra
vaningar ar av samma hojd som de redan befintliga
byggnaderna 6ster om Nase frontmannaomrade.
Avstandet till hus med fem till sju vaningar ar klart
storre. Dessa hus kommer delvis pa det nuvarande
vagomradet och ligger drygt 30 meter fran
egnahemshusen. De hdgsta husen ligger minst 45
meter fran det narmaste egnahemshuset. Sa har
nara centrumtjansterna kan man pa grund av
egnahemshusen i omgivningen inte lata bli att
anvanda mdjligheterna att bygga om man vill
forverkliga Borga stadsstrategi.




bevaras, eftersom det tar tid for trddbestand att
vaxa.

Bostadsomradet i Borgaporten bor betraktas som
ett eget flervaningshusomrade, som Tolkisvagen
redan bryter pa ett lampligt satt. Liknande
betongbunkrar behdver inte byggas i Nases/pa
Nasevagens omrade. Ingen som kommer till Borga
kommer for att beundra betongbunkrar, utan Borgas
gamla idyll och gamla omraden som inte finns i de
andra narliggande staderna.

Lat oss alltsa bevara Borga som en idyllisk stad
med respekt for dess gamla historia nar nya
bostadshus planeras. En sadan har idyll skulle vi
aldrig fa tillbaka.

Med lugnande avses den nuvarande effekten av
Vastra Mannerheimleden. Flervaningshusens
invanare och gardar orsakar inte mera storningar an
den normala miljon i stadens bostadsomrade. Nar
man jamfér stdrningen med den stérning som
orsakades av den tidigare servicestationen och
vagen dar det per dag passerar 17 000 bilar, kan
man saga att stdrningen minskar nar husen skyddar
mot bullret fran trafiken.

Den vastra sidan av Tolkisvagen utvecklas till ett
flervaningshusomrade i och med detaljplanen for
Institutgranden. Borga fortsatter att vaxa och i och
med detta kommer centrums naromraden att
kompletteras. Malet ar att byggandet ska ske pa ett
satt som forbattrar miljon i omradet. Det huvusakliga
syftet med flervaningsbostadshusen ar dock inte att
locka turister utan att producera nya hem for
Borgaborna aven genom att skapa en god
stadsmiljo.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 6

Det blir for trangt, for manga manniskor i samma
kvarter som aventyrar barnens skolresor, forstor
hela naturen. Det blir fult med stora otympliga
flervaningshus. De passar inte alls in i
fromtmannahusomradet dar en del av husen ar
skyddade. De forstor trivseln for hela 6vre Nase.
Egnahemshusens varde sjunker? Ingen vill langre
kopa nar det star en skyskrapa bredvid.

Om man vill gora Vasterleden trivsam sa kan man
snygga upp skogsbestanden och géra dem till
parker och t.ex. en lekpark for barn som fér
narvarande inte finns i 6vre Nase. Man vill inte ha
dessa fangelsemurar i 6vre Nase. Man far en
fangelsekansla nar man besoker nedre Nase.

ETT OVILLKORLIGT NEJ till den hér planen.

Genmile:

Ett stérre antal manniskor i samma kvarter aventyrar
inte barnens skolresor. Byggandet anvisas inte till
frontmannahusomradet utan till andra sidan gatan.
Arkitekturen for de byggnader som detaljplanen
anvisar har utvecklats som en del av beredningen av
detaljplaneférslaget. Skyskrapor har inte anvisats for
omradet i detaljplanen. Fastigheterna kommer att ha
egna lekplatser pa gardarna i omradet for den har
detaljplanen. Bristen pa en allman lekplats ar en bra
anmarkning som kan tas med i den fortsatta
utvecklingen av Parkgatan.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmarkning 7

Ovre Nasets invanare: Var asikt om
bostadsomradet 6vre Nase, Mannerheimleden och
den plan som nu ar under remissbehandling.

Vi vill lyfta fram asikter som manga av Nases
invanare har om planlaggningsfragan — se Mika
Varpios sammanfattning pa Facebook av
planpromenaden med omradets invanare.

Den nuvarande ABC-stationens omrade lampar sig
for byggande av flervaningshus. Det ar vi ar
Overens om i planen.

Genmile:

Malet med andringen av Borga parkgata ar att pa ett
battre satt kombinera och dra nytta av styrkorna i
norra Nase, da den grona gatan férenar Nases
bostadsomraden med begravningsplatsen och det
blir 1attare att rora sig langs gatan med latta
fardmedel.

Sméa omraden med skogsdungar langs en livligt
trafikerad vag ar inte sarskilt gynnsamma for djur
eller manniskor, utan fungerar framst som skydd mot
insyn. Nar man jamfér byggande med andra
obebyggda omraden i centrumomgivningen ar det
saledes en l6sning att dra nytta av omgivningen
langs med Borga parkgata genom
bostadsbyggande, med vilken man kan foérverkliga




Skogs- och skogsdungomraden samt gronomraden
minskar i snabb takt i Naseomradet. Det senaste
fallet var att hugga ner traden fran Tolkisvagen for
att fa plats med husbyggen. Eftersom det inte finns
nagon helhetssyn pa detta sa viktiga grénomrade i
Nase, foreslar vi att det inte byggs nagra hus pa
den sida av Nasevagen som nu ar ett
gronomrade/skogsomrade. Omradets charm och
varde grundar sig till stor del just pa dess gronska.
Muren mot Mannerheimleden som byggs for
Nasevagens egnahemshusinvanare ar battre om
den ar skog och natur och inte flervaningshus. Nya
studier visar att naturen i bostadsomraden &r viktig
for manniskor. Denna trend ses i stadsbyggandet i
varlden. Lat inte Borgad hamna efter i utvecklingen,
utan lat staden vara ett exempel pa sadant
byggande dar den gréna miljon bevaras.

Darfor foreslar vi att man bygger flervaningshus i
omgivningen kring ABC-stationen och att man tar
timeout med det 6vriga byggandet och granskar
Nasevagens omgivning som en helhet, som hoér
ihop med egnahemshusomradet och de befintliga
flervaningshusen. | omradet finns grénska och
grasmattor och utrymme for faglar och andra djur att
leva och vistas i. Aven om skogsomradena &r sma,
anvands de flitigt av bade djur och manniskor som
gar omkring och lyssnar pa faglarnas kvittrande,
samtidigt som de njuter av att bo nara naturen.
Detta utgdr dessutom ett utmarkt skydd mot buller
och foéroreningar fran bilar som kér pa
Mannerheimleden.

tillvaxtmalen i strategin utan betydande forluster for
narheten till naturmiljon.

Den upphdrande trafikstationens tomt ar den
fordelaktigaste for byggande, och tomten byggs
troligen som den férsta i den har detaljplanen.
Utvecklingen av Borga parkgata kan dock inte
begransas till att galla endast detta objekt, om man
vill genomfora en utveckling i enlighet med den
strategi som fullmaktige godkant.

Den lilla skogsdungen vaster om trafikstationen
skyddar i dag visserligen mot insyn, men det smala
tradbestandets inverkan pa bullret &r narmast
psykologisk. Omvandlingen av omradet till bebyggda
kvarter ger enligt bullerutredningen 1-6 dB skydd
mot olagenheter orsakade av trafiken pa Borga
parkgata. De nya grannarna forandrar miljon, men
orsakar inte stérningar som skiljer sig fran normalt
boende i en stad.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmarkning 8

Jag vill som en medborgare som lange bott i 6vre
Nase i Borga framféra min asikt om
planldggningsplanen i fraga.

Avsikten med planen ar att &ndra Vastra
Mannerheimleden till en boulevard av typen
parkgata fran bron éver korsningen med
Tolkisvagen nastan anda till korsningen med Gamla
Helsingforsvagen.

Planen medfér uppenbarligen ett behov av att
besluta om den framtida anvandningen av det
omrade som nu till stor del ar skogbevuxet mellan
Nasevagen och M-leden, eftersom
Mannerheimleden kraver ett bredare utrymme (plan
Parkgatan I).

| planen anvands skogsomradet for
bostadsbyggande, alternativ | tre kvarter eller
alternativ Il tva kvarter.

Jag foreslar att man nu fattar beslut om att andra
Vastra Mannerheimleden till en parkgata endast
fram till korsningen med Tolkisvagen och att man
for bostadsbyggande endast befriar ABC-
servicestationsomradet som tas ur

Genmile:

Malet ar att ta det forsta steget i helheten att
omvandla Vastra Mannerheimleden till Borga
parkgata. En del av omvandlingen ar att bygga
bostader lIangs gatan och att méjliggéra nya
bostader for Borgaborna.

Att enbart omvandla ett vdgomrade till en gata ar
inte en tillracklig grund for att férenhetliga omradet
till en del av de centrala omradena i Borga.

| detaljplanen ingér en cirka tjugo meter bred
skogsdunge langs vagen, vars varde nu narmast ar
att fungera som skyddsgrénomrade. | detta
sammanhang inkluderar detaljplanen P-omradet
enligt generalplanen for att byggas. Malet for Borga
parkgata ar att anvanda vagens randomraden for
byggande och skapa méjligheter att bygga staden.
Vagomradet &r med anda till korsningen med Gamla
Helsingforsvagen for att géra hela omradet fran
korsningen med Hornattulavagen till bron till en gata
och pa sa satt uppfylla statens krav pa en enhetlig
omvandling. De stérsta andringarna i gatubyggandet
sker 6sterut med borjan fran det kvartersomrade
som anvisats i detaljplanen. Lésningarna for
mittpunkten av Borga parkgata beslutas i nasta
detaljplan.

Man kan inte undersoka att bygga nagon
annanstans som ett alternativ, eftersom det vaxande




distributionsstationsbruk. Det fortsatta avsnittet fram
till korsningen med Gamla Helsingforsvagen lamnas
tillsvidare utan att planerna i alternativ | eller Il férs
vidare.

Det nuvarande avsnittet av Vastra
Mannerheimleden vid det aktuella bostadsomradet i
Nase ar bra och fungerar for narvarande med tanke
pa trafikens smidighet.

Skogsomradet mellan bostadsomrade i Nase och
M-leden ar av manga orsaker vardefullt som
skogsomrade. Det kan kanske byggas senare for
bostader el. dyl. anvandning om det skulle visa sig
noédvandigt.

Av dokumentet Parkgatan | DP548 framgar att
avsikten ar att bygga cirka 20 000 kvadratmeter
vaningsyta i omradet for alternativ | eller 1l. P4 ABC-
servicestationens tomt kan man dessutom bygga fér
bostadsbruk i enlighet med den féreslagna planen
(hoga flervaningsbostadshus, trafikforbindelser i
riktning mot Nasevagen).

Byggomrade som man gar miste om eller skjuts
upp.

Enligt den utférda utredningen (DP548) lamnas
cirka 20 000 kvadratmeter vaningsyta med tva eller
tre kvarter obyggt eller byggandet skjuts upp.

Ett ampligare byggomrade for bostadsproduktion ar
skogen nordvast om vagen invid Vastra
Mannerheimleden och Hornhattulavagen. Det har
omradet har en mycket storre areal och dar kan
man bygga hdga flervaningshus utan att orsaka
brott i miljon som i DP548. Trafikmassigt ar omradet
utmarkt belaget fér dem som arbetar i
huvudstadsregionen, oberoende av vilket
trafikmedel man kommer att anvanda i framtiden.

Flera kommuner i huvudstadsregionen har byggt
stora omraden och ocksa hojt exploateringstalet for
tomterna i centrumen som ett omrade fér dem som
arbetar i huvudstadsregionen.

Som exempel kan namnas Traskanda.

Borgas 6vriga gynnsamma omraden aven kommer
att anvandas i framtiden. Om dessa andra omraden
som ska kompletteras kan man ge sin asikt i det
pagaende delgeneralplanearbetet for de centrala
stadsomradena.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 9

Flervaningsbostadshusen enligt planlaggningen och
deras invanare kommer att vara en del av var
vardagliga boendemiljé pa Nasevagen. Ju fler
manniskor och bostader som kommer till omradet,
desto storre blir biltrafiken i var omgivning. Antalet
bilar som koér pa Nasevagen ar redan stort i
forhallande till vagens bredd.

Vagen anvands férutom av trafiken till
egnahemshusen langs vagen aven av
genomfartstrafik.

Genmile:

Trafiken pa Nasevagen kommer att férandras
genom bostadsbyggandet som anvisas i
detaljplanen. | jamfoérelse med den trafikmangd som
servicestationen producerar 6kar trafiken dock
mattligt. Storsta delen av trafiken till kvartersomradet
for flervaningsbostadshus styrs fran korsningen med
Gammelbackavagen. Saledes ar andringarna i
trafikmangderna fér Nasevagen inte stérre an en
vanlig tomtgatan vad betraffar
frontmannahusomradet. Ndsevagens gatuomrade ar
bredare &n dagens byggda gata och den forblir
ocksa bred i detaljplanen for Parkgatan I. Detta ger




| och med flervaningsbostadshusen enligt
planlaggningarna finns det en radsla for att
biltrafiken pa Nasevagen vaxer till ohallbara matt.
De foreslagna 500-600 nya invanarna i omradet
Okar naturligtvis ocksa antalet bilar. Trots att man
bygger ett parkeringsgarage i det planlagda
omradet, far inte alla bilar plats dar.

Om all biltrafik till det nya omradet anvisas via
Nasevagen, vilket nu féreslas i planen, blir trafiken
och antalet bilar orimligt stort pa en gata av
Nasevagens storlek. Fran egnahemshusen ar det
direkt forbindelse till bilvagen. Om invanarna i det
planlagda bostadsomradet blir tvungna att parkera
sin bil vid Nasevagen, blir vagens kérdel smalare
och kdrningen sker i praktiken i en riktning. Om
biltrafiken pa Nasevagen ar livlig och man parkerar
langs den, férsdmras trafiksakerheten betydligt pa
vagen.

Vi anser att det ar ytterst viktigt att man nu beaktar
N&sevagens ringa storlek och de sakerhetsrisker
som den 6kande trafiken och parkeringen medfor
for invanarna, nar trafikledningen planeras for
flervaningshusen i planen fér Borga parkgata.

Vi ar starkt av den asikten att planlaggningen bor
andras sa att all trafik inte styrs till det planlagda
omradet enbart via Nasevagen, utan att man soker
alternativa trafikleder.

Till exempel i detaljplaneutkastets alternativ 2 syns
den planlagda vagen for bostadsomradet i riktning
mot Gammelbackavéagen, varvid man kunde ta sig
till bostadsomradet via den vagen och inte behdva
anvanda Nasevagen.

gatan utrymme for att I16sa eventuella problem som
uppstar.

Anslutningen till kvarteret fran Borga parkgata har
ansetts hindra smidigheten for trafiken och
trafiksakerheten for bade gang- och cykelleden och
pa stadens livligt trafikerade huvudinfartsled. Darfor
skulle anslutningen leda till att en helt ny korsning
byggs, vilket inte anses vara fornuftigt i forhallande
till de férdelar som erhalls.

Detaljplaneforslaget har ocksa skarpt
bestammelserna for parkeringen, och darfor ska fler
parkeringsplatser an vad som presenteras i utkasten
byggas i omradet.

Andringar i detaljplanen:
Nasevagens gatuomrade har breddats 6ster om
korsningen med Gammelbackavagen.

Anmarkning 10

Man bér annu ga igenom infartsvagen for bilar fran
Nasevagen. Det gar inte att anta att bilmangderna
pa Nasevagen skulle motsvara bilméngderna da
ABC-stationen var 6ppen. ABC:s bilar fortsatte
antingen mot Tolkisvagen eller langs

Gammelbackavagen. Inte "uppat” I1angs Nasevagen.

Dessutom skulle trafiken pa Nasevagen 6ka
ytterligare nar man bdrjar bygga nasta skede av
parkgatan. Enligt min mening ar en infart fran
Mannerheimleden den enda ratta Idsningen. Aven
nu anvands rastplatsen smidigt. Dessutom rér sig
manga barn pa Nasevagen, det vill sdga deras
sakerhet aventyras.

En annan sak ar parkeringsplatserna for bilar. Jag
tycker att for fa platser planerats, vilket leder till att
man parkerar pa Nasevagen och vagen blir
"enkelriktad”. Och det har sker pa bekostnad av
sakerheten, da det ror sig mycket folk i omradet.
Naturligtvis oroar jag mig mycket for mitt eget hem,
hur de gamla husen klarar bade byggnadsskedet
och den okade trafiken. Man talade ocksa om

Genmile:

Trafiken pa Nasevagen kommer att férandras
genom bostadsbyggandet som anvisas i
detaljplanen. | jamférelse med den trafikmangd som
servicestationen producerar 6kar trafiken dock
mattligt. Stérsta delen av trafiken till kvartersomradet
for flervaningsbostadshus styrs fran korsningen med
Gammelbackavagen. Saledes ar andringarna i
trafikmangderna fér Nasevagen inte stérre an en
vanlig tomtgatan vad betraffar
frontmannahusomradet. Nasevagens gatuomrade ar
bredare @n dagens byggda gata och den forblir
ocksa bred i detaljplanen for Parkgatan I. Detta ger
gatan utrymme for att I16sa eventuella problem som
uppstar.

De affarsmassiga l6sningarna for byggandet av
Borga parkgata bestédms inte i denna detaljplan. De
trafikmassiga konsekvenserna for Nasevagen ar mer
betydande och da bér man undersdka en anslutning
till exempelvis i korsningen med Gamla
Helsingforsvagen sdderut till kvartersomradet.
Anslutningen till detaljplanens kvarter Parkgatan |
fradn Borga parkgata har ansetts hindra smidigheten
for trafiken och trafiksdkerheten for bade gang- och
cykelleden och pa stadens livligt trafikerade
huvudinfartsled. Darfér skulle anslutningen leda till




dagvatten, riktiga experter anvands val i
planeringen?

Man kunde ha narmat sig fragan ur ett annat
perspektiv. Man talade hela tiden om hur de nya
invanarna kommer att trivas och hur man tanker pa
deras intressen. Dagens invanare spelar inte sa stor
roll. Man sa ocksa att bullernivan eventuellt
minskar. Den nuvarande situationen ar att bullret
frdn Mannerheimleden stoppas av skogsdungen
mellan Mannerheimleden och Nasevagen. Det
orsakar alltsa inga olagenheter ens for tillfallet. Sa
finns det nagot positivt ocksa. Husen som planerats
for Nasevagen ar lagre an i den forsta versionen.

Sjalv stoder jag alternativ 1, eftersom
parkkaraktédren da kanske syns aven for
Nasevéagen, inte bara fér innergarden som i
alternativ 2.

att en helt ny korsning byggs, vilket inte anses vara
fornuftigt i forhallande till de foérdelar som erhalls.
Ledningen av dagvatten har planerats som en del av
Oversiktsplanen for gatan. Frontmannahusen i Nase
hotas inte av dagvattnet da de ligger hogre an
detaljplaneomradet.

Skogsdungen ar ett bra psykologiskt hinder for
buller, men den smala skogen minskar det egentliga
bullret daligt. Salunda forbattrar byggandet i stallet
for skogsdungen bullerférhallandena i riktning mot
Nasevagen.

Alternativ 1 har konstaterats vara ett battre alternativ
och tagits som grund for utarbetandet av
detaljplaneférslaget.

Andringar i detaljplanen:

Alternativ 1 har tagits som grund for planeringen av
detaljplaneforslaget. Nasevagens gatuomrade har
breddats dster om korsningen med
Gammelbackavagen.




Detaljplanen framlagd som férslag 9.8.2023 — 11.9.2023

UTLATANDE/ANMARKNING (27 § MarkByggL),
sammandrag

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH
UTLATANDETS/ANMARKNINGENS KONSEKVENSER
FOR INNEHALLET | DETALJPLANEFORSLAGET

NTM-centralen i Nyland

Syftet med detaljplanedndringen ar att anvisa
bostadsbyggande vid infartsvagen till Borga och
mojliggora utvecklingen av Vastra
Mannerheimleden till Borga parkgata.

Fastan inga kalkylmassiga uppskattningar har gjorts
om planlésningens miljopaverkningar eller deras
storlek, har man i redogorelsen identifierat
detaljplanens for- och nackdelar med tanke pa
hindrande av och anpassande till
klimatférandringen. Det ar bra att de nya
gatutrdaden och planteringarna ar markerade i
plankartan. Samtidigt borde det namnas i
planbeskrivningen att existerande trad kommer tas

bort for att gbra utrymme for de nya bostadshusen.

Man bor ocksa beakta att detaljerna i den framtida
planeringen och genomférande troligen kommer
medfora betydande positiva eller negativa effekter
for hallbarheten. | den aktuella detaljplanen vore
det viktigt att beakta frdmjande av hallbara
trafikformer under byggandet och anvandningen.

Detaljplanen Parkgatan | ligger pa omradet for ett
for Borga vattenforsoérjning viktigt
grundvattenomrade av klass 1. Enligt NTM-
centralen ar det med tanke pa skyddande av
grundvatten valdigt bra att den uppdaterade
detaljplanen inte langre tillater grundande av en
distributionsstation pa grundvattenomradet.

Planlaggningsomradets jordarter ar bade lera och
sand. Speciellt lerhaltiga skikt kan skapa inneslutet
och hdangande grundvatten. Potentiellt inneslutet
eller hangande grundvatten bor beaktas i
bygganvisningen. Dessutom bér man i
byggnadsskedet utreda nivan pa grundvatten, sa
att byggandet sker minst tva meter over

Bemotande

Malet med bygganvisning har varit att mojliggora
invanarnas hallbara fardsatt i vardagen. Genom
den allmanna planen for gatan mojliggors bade
gaende och cyklande, och
kollektivtrafikforbindelserna blir bland Borgas
basta. Det ar dock viktigt att fortsattningsvis halla
hallbar transport i atanke under genomférandet
och den fortsatta planeringen. Till detaljplanens
effekter lades till ett omnamnande om traden som
rojs undan for byggandet.

Till bygganvisning lades till ett stycke om att
kontrollera grundvattennivan och att beakta
grundvatten och hdangande grundvatten.
Bestammelserna om filtrering av dagvatten har
preciserats i enlighet med utlatandet.

Angdende bestdmmelser om buller har man ansett
det vara lampligt att fortsdatta med bestammelser
som har konstaterats fungera i Borga, och som
byggnadstillsynen ar van att folja. Bestdammelserna
for Parkgatan | stammer 6verens med
bullerutredningen. Ifall de dndrades skulle
byggnadstillsynen tvingas ta stallning till hur de
avviker, och om de avviker sig fran tidigare
planlagda kvarter dar bestammelserna har
konstaterats vara fungerande.

Till bygganvisningen tillsattes férelaggande om
filtrering av tilluft.

Andringar i detaljplanen: Till bygganvisning
tillsattes omndamnanden om filtrering av tilluft och
beaktande av dagvatten och hangande dagvatten. |
effektbeskrivningen laggs foreldggande om trad
som tas bort. Bestammelserna om filtrering av
dagvatten i detaljplanen preciserades.




grundvattnets yta som har konstaterats pa
tillforlitligt satt.

Meningen "'Dagvatten fran trafikomraden eller
parkeringsplatser far inte infiltreras utan de ska
styras till dagvattensystemets avlopp via
filtrering/rengoring.” i planforslaget bor preciseras
enligt foljande: "Dagvatten fran trafikomraden eller
parkeringsplatser far inte infiltreras utan de ska
styras till dagvattensystemets avlopp via rengoéring,
exempelvis genom biofiltrering, sandskiljare eller
oljeskiljare.”

Genom detaljplanen Parkgatan | anvisas
bostadsbyggande vid infartsvagen till Borga och
mojliggors utvecklingen av Vastra
Mannerheimleden till Borga parkgata. En
administrativ andring mojliggor utvecklande av
omradet mot ett gatuliknande hall i framtiden.

NTM-centralen i Nylands trafikansvarsomrade och
Borga stad har avtalat om att ordna ett arbetsmote
om andringen av leden till en gata i september
2023. Under motet kommer parterna se over laget
med den administrativa andringen.

Gallande bullerbestammelser fér uterum
uppmarksammar NTM-centralen att markeringen
for en tillrackligt stor gemensam plats for
utevistelse bor vara bindande.

Ett meddelande bor forelaggas om genomgaende
lagenheter, till exempel pa foljande satt: ”” De
lagenheter vars fasader utsatts for over 65 dB
medelljudnivé dagtid b6r ocksa 6ppna sig mot en
riktning dar den dagliga medelljudnivan inte
overskrider riktvardena for buller”. For tillfallet
riktar sig planbestammelserna endast till fasaden
mot Borga parkgata, vilket gor dem flertydiga.

Planbestammelsen "’Byggnaderna ska byggas sa att
de maximala bullernivaerna enligt statsradets
beslut om riktvarden for bullerniva (993/1992) inte
overskrids.” bor dandras sa att den motsvarar
forslaget som NTM-centralen gav under
beredningsstadiet: "’Inne i ldgenheterna bér man
underskrida den A-betonade genomsnittliga




bullernivan, LAeq, enligt SRb 993/1992. Nivaerna ar
35 dB for dagtid (7-22) medan riktvardet for
nattetid (22—7) ar 30 dB.”

Enligt givna bestammelser far balkonger inte
placeras i riktningen av Borga parkgata. Darfor ar
det skal att forelagga att bullernivan pa
balkongerna inte far éverskrida den A-betonade
ekvivalentnivan (LAeq) for riktvardet dagtid (kl. 7-
22) 55 dB eller nattetid (kl. 22-7), 50 dB.

Det vore bra att ge ett féreldggande om filtrering
av tilluft, da trafikvolymen vid Borga parkgata
uppskattas vara 30 000 fordon/dygn.,

Borga vatten

Behoven av Borga vatten har beaktats i
detaljplanen, och granskande kapaciteten pagar.

Bemotande

Granskande av kapaciteten pagar, och den
paverkar inte lI6sningarna i detaljplan Parkgatan .

Inga dndringar i detaljplanen

Miljohéalsovard

| bygganvisningarna sags att sjalvdragsventilation
kan komma i fraga i byggnaderna mot innergarden.
Miljohalsosektionen paminner att ventilationen i
bostader ska uppfylla de krav pa tillrdcklig
tilluftstrom som faststalls i forordningen om
boendehalsa. Man bor fasta sarskild
uppmadrksamhet vid temperaturhanteringen i
bostaderna for att forebygga olagenheter till foljd
av att klimatet blir varmare. Man borde kunna
genomlufta lagenheterna, eller sa borde
lagenheterna ha bra individuell nedkylning.
Miljohalsosektionen har inget annat att anmarka i
arendet.

Bemodtande

| samband med beviljande av bygglov sakerstaller
man att ventilationssystemet uppfyller kraven for
boende.

Detaljplanen tillater olika ventilationslésningar, och
vi litar pa att byggnadsplaneringen kan finna
I6sningar som fungerar i byggnaderna som byggs.
Man tillagger en rekommendation till
bygganvisningen om att beakta majligheten att
sanka temperaturen i bostdaderna, antingen genom
korsdrag eller nedkylning.

Andringar i detaljplanen:

Tilldgg i bygganvisningen: Man bor fasta sarskild
uppmadrksamhet vid temperaturhanteringen i
bostaderna for att forebygga olagenheter till foljd
av att klimatet blir varmare. Man borde kunna
genomlufta lagenheterna, eller sa borde
lagenheterna ha bra individuell nedkylning.




Miljoministeriet

Syftet med nationalstadsparkerna ar i regel att
bevara stadsnaturen och den byggda kulturmiljon
som en stor, sammanhangande helhet.
Nationalstadsparkerna ar en del av hallbar
stadsplanering och stadsbyggande. Titeln
nationalstadspark sakerstaller att stadens utvecklas
pa ratt satt, att de vardefulla objekten bevaras, att
stadsplaneringen forblir enande, att omradena
anvands for rekreation samt att natur- och
kulturarv bevaras. Nationalstadsparken paverkar
de historiska, ekologiska, estetiska och
kulturvarden som staden vill bevara for de
kommande generationerna.

Nationalstadsparken i Borga inrdttades 18.5.2020.
Malet med parken ar att bevara hela omradets
kultur- och naturarv. Nationalstadsparken i Borga
ar en symbol for stadens mangsidiga, historiskt
betydande och nationellt uppskattade kultur- och
naturmiljo. Detaljplanen Parkgatan | ligger inte
egentligen pa nationalstadsparken omrade, utan
nationalstadsparken ligger pa andra sidan Borga
parkgata.

Omradet for den aktuella detaljplanen grénsas av
huvudinfarten till Borga, och den innefattar
servicestationen pa omradets grans med
omgivning. Vagomradet dominerar
detaljplaneomradets omgivning och landskap, och
servicestationens tomt ar ett asfalttackt falt.
Detaljplanen som behandlas gor den byggda miljon
mer fullstandig, och gor det maojligt att skapa en
huvudinfart av hogkvalitet vid Borga parkgata.
Detaljplanen kompletterar den vanstra kanten av
Borga centrum, och férvandlar vagkanten till
kvartersomrade. Den gamla servicestationen
andras till bostadskvarter. Att dndra vagen till gata
gor det mojligt att géra omradet en del av Vastra
astrandens centrum, och att gatan tillater
smidigare rorlighet oberoende fardmedel.

Hoghuskvarteret dndrar pa omstandigheterna vid
norra kanten av Nase frontmannahusomrade. Den
gamla servicestationen och det gamla parkomradet

Bemotande

Detaljplanen gransas av nationalstadsparken i
Borga, och Borga parkgata kommer fungera som en
fortsattning av nationalparkens helhet. Malet ar att
Borga parkgata blir en gréon och trivsam rutt, som
for samman omradet med nationalstadsparken,
b&de mot gravgarden och &stranden. Aven i
framtiden kommer nationalstadsparken vara en
viktig faktor i planeringen av Borga parkgata, och
man bor félja med och forsta planeringens foljder
pa nationalstadsparken.

Inga andringar i detaljplanen.




(som har framst varit ett skyddsgronomrade)
avvecklas och ersatts med flervaningshus. Enligt
detaljplanen &r vaningshojderna i séder lagre, vilket
i enlighet med planldggningsmaterialet minskar pa
skillnaderna i stadsstrukturen mellan
flervaningshus och egnahemshus.

Detaljplanens effekter pa omradet motsvarar en
normal fértatning av staden. Byggnaderna kastar
inte skuggor pa egnahemshusen och
bullerférhallandena blir rentav battre, da de nya
flervaningshusen fungerar som skydd fran Borga
parkgatas buller.

Miljéministeriet anser att detaljplanen for
Parkgatan | beaktar den existerande, och delvis
rivna, byggda miljon. Man har stravat efter att de
nya byggnaderna passar in i omradets stadsbild,
och att de kompletterar huvudinfartens landskap.
Man har ocksa utarbetat separata bygganvisningar
for omradet, som kompletterar detaljplanen och
sakerstaller att malen for stadsbilden uppnas.
Enligt anvisningarna dr malet med planeringens
styrning att omradet blir enhetligt, och att det pa
gardarna finns vistelseomraden samt mangsidig
och trivsam grénmiljo. Malet med bygganvisningen
ar att skapa en god och hogklassig boendemiljo.

Miljoministeriet anser att det ar viktigt att
sardragen av den omgivande samhallsstrukturen
och narliggande nationalstadsparken beaktas
medan omradet utvecklas vidare, och som en del
av den nya byggda helheten. Det ar valdigt viktigt
att ocksa i den fortsatta planeringen beakta
planomradets férhallande till nationalstadsparken i
Borga.

Raddningsverket i Ostra Nyland

Raddningsmyndigheten aberopar sitt tidigare
utldtande om drendet.

Bade i detaljplanen och i dess forverkligande bor
man beakta gatulagets paverkan pa trafikflodet, i
synnerhet sa att centrum halls tillgangligt for
raddningsverket. Raddningsfordon som ska pa
bradskande raddnings- och akutvardsuppdrag kor i

Bemotande

| den allmanna planen fér gatan har man simulerat
trafikens smidighet nu och i framtiden.
Simuleringarna visade att trafiken ar smidig ocksa
under de livligaste timmarna, med trafik som
orsakas av den kommande markanvandningen.
Detaljplanen styr inte direkt gatuplaneringen, men i
detaljplanen for Parkgatan | har man avvisat ett
brett gatuomrade, som tillater olika I16sningar till




nuldaget genom det gatu- och vagnatverk som
planen innefattar. Andringar i omradets gator och
vagar kan paverka raddnings- och
akutvardsuppdrag i Borga centrum. Darfér bor man
i planeringen och genomfdérandet sdkerstélla att
raddningsfordon kan ohindrat och sdkert kora pa
gatuomradet.

kommande problemsituationer. Pa sa satt kan man
garantera att centrum halls tillgangligt. Dessutom
gor vagens andring till gata det majligt att bygga
nya styrmekanismer for trafikljusen, vilka kan
anvandas for att prioritera raddningsfordon.

Inga andringar i detaljplanen.

Anmarkning 1
Borga kyrkliga samfallighet

Planlaggning i Borga har informerat Borga kyrkliga
samfallighet, som ar granne med Parkgatan |, om
framlaggningen av detaljplaneforslaget. Genom
detaljplanen anvisas ett kvartersomrade for héghus
vid infartsvagen till Borga och mojliggors
utvecklingen av Vastra Mannerheimleden till Borga
parkgata.

Under de senaste aren har Borga kyrkliga
samfallighet haft ett aktivt planldaggningssamarbete
med staden. Planldggningsprojekten gallde Borga
stads centrala stadsdelar, omradet runt stationen
samt Nase gards omrade. Borga kyrkliga
samfillighet dger betydande markomraden i de
bada omradena. Nar detaljplanen faststalls,
paverkar den markanvandningsmojligheterna ocksa
for dessa omraden och naturligtvis ocksa
omradenas varde.

Nase begravningsplats ligger centralt med tanke
detaljplaneforslaget. | planeringsarbete bér man
ocksa utvdrdera och beakta dess indirekta effekter
pa begravningsplatsen anvandning och
verksamhet, dven om detaljplanen inte direkt
paverkar omradet. Tjansteinnehavare fran Borga
kyrkliga samfallighet har deltagit i
dispositionsplaneringen av Borga parkgata, som ar
den allmanna planen for utvecklande av Vastra
Mannerheimleden.

Det storsta orosmomentet med
detaljplaneforslaget och med tanke pa
anvandningen av begravningsplatsen ar
avvikelserna fran kravet pa bilplatser, vilket kan 6ka

Bemotande

Borga parkgata paverkar all trafik till
begravningsplatsen. Losningarna kring parkering
och trafikering gors i gatuplaneringen och i
processerna kring detaljplanen for omradet runt
Nése gard. En av de viktiga fragorna som beaktas ar
begravningsplatsens behov. Redan i de allmanna
planerna har man lyft fram majligheten att férlanga
Magnus Erikssonsgatan med en korsning. Den
smidiga trafiken langs Borga parkgata i olika
situationer har sakerstallts med simulationer.
Flervaningshusens invanarparkering anses inte ha
betydande inverkan for begravningsplatsen.

Raddningsverkets orosmoment gallande smidig
tillgang till centrum har man svarat pa med
ytterligare planering efter utkastskedet.
Simuleringarna har sékrat att trafikeringen pa
Borga parkgata loper smidigt, och vagens dndring
till gata gor det mojligt att bygga nya
styrmekanismer for trafikljusen, vilka kan anvandas
for att prioritera raddningsfordon.

Inga andringar i detaljplanen.




pa trycket att hitta parkeringsplatser fran
naromradet. Den 6kade parkeringen for invanare
och kunder pa omradet far inte for med sig
olagenheter for begravningsplatsens besokare.
Parkeringen vid parkeringsplatsen ar i framsta hand
menat for begravningsplatsens besdkare.

Man bor utvardera effekterna for trafikering till
begravningsplatsen som detaljplanen, och
andringen fran Vastra Mannerheimleden till Borga
parkgata for med sig. Samtidigt bér man utvardera
och beakta effekterna som begravningsplatsens
livligare sasonger kan féra med sig for Parkgatans
trafik nar man utarbetar gatuplanen.

Borga kyrkliga samfund understoder utlatandet
som Raddningsverket i Ostra Nyland gav om att
beakta trafikregleringarna sa
raddningsverksamheten halls smidig, och att
centrum halls tillgangligt. Kyrkliga samfundet har
egendom med hogt kulturhistoriskt varde i Borga
centrum, och dess vard ar pa kyrkliga samfundets
ansvar.

Anmarkning 2

1 Namnandring: (Inte Parkgatan) Nya namnet
Porvoon Porttikatu-Borga Portsgatan

2 Gatans fyra (4) korfalt far inte flyttas

3 Gatans bada yttre kanter 4 m bred cykelvag och
gangbana.

4 Man planterar tre (3) rader barrtrad vid gatan,
inte I6vtrad. (Prov med)

5 Kvarteret 427 far inte utvidgas med 4 m till
korfaltet

6 | stallet for flervaningshus bygger man radhus,
ifall det passar battre i omgivningen, egnahemshus
och begravningsplats

Bemotande

"Portgatan’’ ar ett beaktansvart alternativ, men
"’Parkgatan’’ aterspeglar battre det efterstravade
malet, alltsa en gron gata.

De fyra korfalten bevaras, men vagens kanter
anvands sa den obrukbara marken kan anvandas
for bostadsbygge. Andringen férutsatter andringar
i faltens placering runt Tolkisvdgens korsning och
pa norra sidan av kvarter 427.

Pa bada sidorna av Borga parkgata planeras
utrymme for cykel- och gangtrafik. | den allménna
planen for gatan beslutade man anvisa skilda
cykelfalt for att sakerstélla smidig och sdker trafik.
Man ansag att pa norra sidan racker det med 3,5 m
utrymme for gang- och cykeltrafik for att gora
gang- och cykeltrafiken smidig, och for att
mojliggdra gaende och cyklande vid kanten av




begravningsplatsen samt for att bevara de
nuvarande rutterna och deras tradbestand.

Genom utrymmesreservering har man sdkrat tre
remsor dar man kommer i enlighet med den
allmanna gatuplanen att plantera trad. Man har
planerat vilka arter av trad planteras, men det finns
inga bestdmmelser om det i planen. Malet med
planeringen ar ett artrikt tradbestand med bade
|6v- och barrtrad, som &r hallbar och langlivat, och
som inte drabbas av missvdxt om
omstandigheterna visar sig vara ogynnsamma.

| omradesreserveringen for kvarter 427 ansags det
gynnsamt att inkludera vagarnas kanter i kvarteret.
Sjalva kvarteret ligger endast till en liten del pa
korfaltet, men eftersom man vill sékerstélla bade
gang- och cykeltrafik samt gronremsa pa vagen bor
korfalten flyttas sa att kvarteret kan byggas.

Radhus ar inte typiska for omradet, och de ar inte
dndamalsenliga for malen gallande byggande av
bostader i ndrheten av centrum. Dessa mal finns
ocksa i staddstrategin. Marknaden har inte heller
gynnat radhus under den senaste tiden, och
planlagda radhusobjekt har andrats till annat
byggande. Med tanke pa de har utgangspunkterna
ar flervaningshus den med lampliga |6sningen for
omradet.

Inga dndringar i detaljplanen
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