Porvoon kaupunki

VANHA VECKJARVENTIE

Kaupunginosa 10

Korttelit 5738 - 5741 ja osa kortteleista 5702 ja 5704 seka
katu- ja virkistysalueita

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee osaa puistoalueesta kaupunginosassa 5

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Asuinrakennusten Kkorttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi
tai kaksiasuntoisia omakotitaloja.

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa yksikerroksisen talousrakennuksen.

Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suositellaan
sailytettavaksi. Jos rakennus puretaan, saa su-alueelle rakentaa uuden kerros-

luvultaan purettua rakennusta vastaavan rakennuksen.

Pintavesien kasittelya ja johtamista varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Katu.

Ajoyhteys.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydralle varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Kallioalue, joka tulee maastomuotojensa osalta sailyttaa luonnontilaisena.
Alueella saa tehda maiseman- ja puuhoidon toimenpiteitd, jotta mannyista
kehittyy hyvakuntoinen padpuusto.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Borga stad

GAMLA VECKJARVIVAGEN

Stadsdel 10

Kvarteren 5738 - 5741 och del av kvarteren 5702 och 5704 samt
gatu- och rekreationsomraden

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen berdr del av parkomrade i stadsdel 5

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
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Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for fristaende smahus. | omradet far byggas smahus
med en eller tva bostader.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Omréade for narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Grans mellan tva kvarter.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen
ska anvandas.

Ett braktal fore en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i kellarvaningen
for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta pa vilken en ekonomibyggnad i en vaning far byggas.

Stadsbildméssigt och lokalhistoriskt vardefull byggnad, vars bevarande
rekommenderas. Om byggnaden rivs, far pa su- omradet utforas en ny
byggnad som till vaningstalet motsvarar den rivna byggnaden.

Del av omrade som reserveras for behandling och ledning av ytvatten.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Gatﬁ reserverad for fotgéngare och cykeltrafik dar kérning till tomten
ar tillatet.

Gata.

Korforbindelse.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Bergsomrade som till terrdngformerna ska bevaras i naturtillstand.
| omradet far utforas atgarder for varden av landskapet och tradbestandet,
sa att huvudsakligen av tallarna utvecklas tradbestand i gott skick.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta/ Ex officio
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YLEISET MAARAYKSET

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita. Energiakulutus on
pidettava alhaisena ja on oltava valmius hyodyntaa uusiutuvia energialahteita. Hiilijalanjalki on pidettava
pienena. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergian
hyodyntaminen ja passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen
suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyodyntamiseen. Rakennusten
julkisivuilla aurinkopaneelien sijoittelu tulee suunnitella osana arkkitehtuuria. Kaikki uudisrakennukset
tulee liittda kaukolampoverkkoon tehokkaan ja kestavan energiahuollon takaamiseksi ja hiilijalanjaljen
minimoimiseksi.

Korttelin 5704 tonteilla 2 ja 7-16, korttelin 5739 tonteilla 6-17 seka korttelin 5740 tonteilla 3-4 ja 12-14
tulee varautua kiinteistokohtaiseen jatevesien pumppaamiseen kadun varrella sijaitsevaan viemariin
ellei ajoyhteyksiavoi tasattava siten, etta viemarit saadaan viettona kadulle. Ajoyhteyksien alle ja
rasitealueille sijoittuvat putket ovat tonttijohtoja.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueen rakentamisessa.
Tonttilittyma saa olla enintdan kuusi metria levea.
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Asemakaavan alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 58.5§ mukainen rakennuskielto,
kunnes rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin enintaan kolme
vuotta kaavan voimaantulosta.

Hulevedet

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Tonttien kulkuvaylat, pysakdintialueet ja ajoyhteydet tulee
toteuttaa vettalapaisevasta materiaalista. Asuintonttien kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden
kayttoon ja imeyttaa maahan. Myds kallioisilla tonteilla tulee jarjestaa viivytystilavuutta 1,0 m%/ 100 m?
lapaisematonta rakennettua pintaa ja vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan 12 tuntia. Hulevesi-
jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon tai rajaojiin. Alueella tulee
noudattaa Porvoon kaupungin rakennustapaohjetta Luonnomukaisia hulevesiratkaisuja pihaan.

A-, P- ja AO-korttelialueet

Asuin- ja talousrakennusten julkisivujen ja rakenteiden paaasiallisena materiaalina tulee olla puuta.
Asuinrakennuksissa kattomuotona tulee olla harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla asuinrakennuksissa
1:1,5 - 1:3 ja talousrakennuksissa 1:3 tai sit& loivempi. Katteen vari tulee olla tumman harmaa tai musta.

Asuntoihin liittyvat terassit ja katokset tulee sijoittaa kytkettyina rakennukseen. Asuntojen terassit saavat
kooltaan olla enintdaan 15 m? ja maanpinnasta enintdan 40 cm korotettuja. Katokset saavat olla kooltaan
enintaan 6 m2

Tontit tulee aidata puistoa, katualueita ja naapuritonttia vasten alle kaksi metria korkealla pensasaidalla
lukuunottamatta kallioisia alueita. Puin ja pensain istutettava alueen osaa tulee kehittad metsapuutarha-
maisena monimuotoisin istutuksin ja paapuustona kotimaisia mantyja. Maan luontaista korkoa ei saa
muuttaa, mutta maata saa parantaa paikoin metsapuutarhaa perustettaessa. Alueelle saa sijoittaa pienia
kasvihuoneita ja rakenteita kaupunkiviljelya varten. Viheralueen rajalla ei maan luontaista korkoa eika
pintamaata saa muuttaa.

Autopaikkavaatimus A ja AO-tonteilla :

1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/ asunto.

Autopaikkavaatimus P-tontilla:

1ap /50 k-m2

Kattamattomalla pysakaintipaikoilla tulee kayttaa vetta lapaisevia pinnoitteita ja istutettavien alueiden
vieressa kantavaa kasvualustaa vahintaan 5 m etaisyyteen asti. Autokatoksilla tulee olla viherkatto.
Sahkoauto- ja sahkdpolkupyorapaikkojen paloturvallisuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyérapaikkoja tai suljettavaa pydrien varastotilaa 1ppp/ 30 k-m?
asuintilaa.

A-tontilla kerrosalasta 10 % saa kéyttaa palvelutoimintaan.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

| kvartersomraden ska tillampas principerna for energieffektivt byggande. Energiférbrukningen ska hallas
lag och det ska finnas beredskap att utnyttja fornybara energikallor. Koldioxidavtrycket ska hallas lagt.

Vid byggnadernas riktning och rumsplanering bér beaktas hur solenergin utnyttjas och hur det gar att
passivt skydda sig mot solljuset. Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska utrymmen
ska man forbereda sig pa utnyttjande av solenergi. Placeringen av solpanelerna pa byggnadernas fasader
ska planeras som en del av arkitekturen. Alla nybyggnader ska anslutas till fiarrvarmenatet for att garantera
en effektiv och hallbar energiférsorjning och for att minimera koldioxidavtrycket.

P4 tomterna 2 och 7-16 i kvarteret 5704, tomterna 6-17 i kvarteret 5739 samt i kvarteret 5740 tomterna 3-4
och 12-14 fastighetsvis beredas pa pumpning av avioppsvattnet till avloppet vid gatan, om korforbindelserna
till tomterna inte kan jamnas ut sa att avioppen lutar mot gatan. Réren som ligger under kéranslutningarna
och i servitutomradena ar tomtledningar.

Vid byggandet i omradet ska radonsakert byggande beaktas.
Tomtanslutningen far vara hogst sex meter bred.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

Ett byggforbud enligt 58.5 § i markanvandnings- och bygglagen géller for detaljplaneomradet tills den
for byggandet vasentliga kommuntekniken ar byggd, dock hdgst tre ar fran det att planen trader i kraft.

Dagvatten

For tomterna ska utarbetas en dagvattenplan. Gangvagarna, parkeringsomradena och korférbindelserna
pa tomterna ska vara av material som slapper igenom vatten. Vattnet fran taken pa bostadstomterna ska
ledas till vegetationen pa tomten och infiltreras i marken. Ocksa pa bergiga tomter ska det finnas

1,0 m¥ 100 m? fordrdjningsvolym med byggd yta som inte slapper igenom vatten, och vattnet ska fordréjas
pa tomten i minst 12 timmar. Dagvattensystemen ska ha planerat dverflode till stadens dagvattennat eller
gransdike. | omradet ska Borga stads bygganvisning Naturliga dagvattenldsningar for garden féljas.

Kvartersomraden A, P och AO

Det huvudsakliga materialet pa bostadshusens och ekonomibyggnadernas fasader och konstruktioner
ar tra. Bostadshusen ska ha sadeltak. Taklutningen pa bostadshusen ska vara 1:1,5 — 1:3 och pa
ekonomibyggnaderna 1: 3 eller svagare. Taket ska vara morkgratt eller svart.

Bostadernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslutning till byggnaden. Terrasserna far vara hogst
15 m? stora och byggas hégst 40 cm ovanfor markytan. Skyddstaken far vara hogst 6 m? stora.

Tomterna ska vara inhagnade mot parken, gatuomraden och angrandande tomter med en hack mindre an
tva meter hog med undantag for steniga omraden. Delar av omraden som planteras med trad och buskar
ska utvecklas med mangsidiga planteringar sa att de blir skogtradgardsliknande och huvudsakliga stora
traden ska vara inhemska tallar. Markens naturliga hdglage far inte andras, men marken kan forbattras

da skogtradgardar anlaggs. | omradet far placeras sma vaxthus och konstruktioner for stadsodling. Vid
gransen mot grénomradet far markens naturliga hoglage och naturmark inte andras.

Kravet pa bilplatser i A och AO tomter:

1 bilplats/ 80 m2-vy, dock minst 1 bilplats/ bostad.

Kravet pa bilplatser i P tomt:

1 bilplats/ 50 m2-vy.

| parkeringsomraden som har inget tak ska anvandas ytbeldggning som slapper igenom vatten och
bredvid omraden som ska planteras ska anvandas barande véaxtunderlag till minst 5 meters avstand.
De tackta bilparkeringarna ska ha gront tak. Speciell uppmérksamhet ska fastas vid elbils- och elcykel-
platsernas brandsakerhet.

Pa tomterna ska byggas tackta cykelparkeringar eller cykelfdrrad som kan lasas 1 cykelplats/ 30 m?-vy
bostadsyta.

| A tomten kan 10 % av vaningsytan anvandas for serviceverksamhet.

Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo vi. kaupunkisuunnittelup@alliKKQ..............cccerereeecieceeccee e,
Borga tf. stadsplaneringschef Maija-Riitta Kontio
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Borga Planlaggningsarkitekt Anne Rihtniemi-Rauh
Suunnitteluavustaja

Planeringsassistent  Christina Eklund
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