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1. Johdanto

Perilla Edelfeltinrannassa -hankkeen toisessa vaiheessa
tavoitteena on kartoitetun tiedon vieminen
kaavatyohon liittyviin ja alueen toteuttamista
ohjaaviin asiakirjoihin - asiakirjakoreihin. Etatyon
osuuden kasvattamiseksi tarvitaan jarkevat
suunnitteluperiaatteet, asemakaavamaaraykset ja
tontinluovutusehdot, joihin pohjautuen asuinalueille
rakennetaan sellaista ymparist6a, joka ymmartaa
etatydskentelyn tarpeita ja ty6éeldaman muutoksia

vuosikymmenia eteenpain.

Osavaiheen 2 tuloksena laaditut asemakaavamaaraykset

seka suunnittelu- ja tontinluovutusvaiheen ohjeet S : g \\; : ;/“ "
pohjautuvat tyon aikana maariteltyihin asumisen ja '
etatyon tarpeiden toteutumista korostaviin tavoitteisiin ja Vaihtoehtoiset luonnokset / Porvoon kaupunki
kriteereihin.
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2. Tarkennetut tavoitteet etatyon
edellytysten luomiseksi

2.1 Etatyota tukevien tavoitteiden tunnistaminen

Tyon aikana on tunnistettu laadullisia tavoitteita, jotka tukevat etatyon mahdollisuuksia asuinalueella.
Porvoon kaupunki on laatinut alueelle suunnitteluperiaatteet, joiden pohjalta varsinainen asemakaavaty6 on
edennyt. Suunnitteluperiaatteissa hyddynnettiin hankkeen aikaisempia tuloksia siita, mika tekee
etatydskentelysta erityisen houkuttelevan suunnittelualueella. Suunnitteluperiaatteista on Osavaiheessa 2
nostettu esiin naita erityisesti etatydn mahdollisuuksia tukevia tavoitteita, jotka koskevat toimintojen
sijoittumista, korttelialueita, liikkumista seka vetovoimatekijoita. Tavoitteiden viemiseksi
suunnitteluasiakirjoihin, on laadittu Edelfeltinrantaa ja etatydn toteutumista koskevat kriteerit. Kriteerit
Kriteereissa korostetaan asumisen ja etatydn tarpeiden toteutumista seka asukkaiden hyvinvointia tukevia
ymparistotekijoita, asuntojen ja asuinympariston tilallista ja toiminnallista joustavuutta
muodostavia tekijoitd, seka alueen kehittamisessa tavoiteltavia yhteiséllisyyden ja
kylamaisyyden tekijoita. Nama tekijat on seuraavalla sivulla esitetyssa taulukossa johdettu monipuolisen

asumisen, muuntojoustavuuden ja yhteiséllisyyden tavoitteiksi.




2.2 Tavoitteita toteuttavien kriteerien maarittaminen

Talla sivulla esitetyt tavoitteet koskevat monipuolista asumista, muuntojoustavuutta ja yhteiséllisyytta. Tavoitteet kohdentuvat etatydntekemista tukeviin
tekijoihin, ja toisaalta hyvan asumisen laatutekijoihin, joiden toteutuminen tulee varmistaa myos etatyon lisaantyessa. Tavoitteiden toteutumista
koskevat kriteerit kasittelevat asuinymparistéa niin asuntojen, asuinrakennusten kuin naapuruston mittakaavasta.

MONIPUOLINEN ASUMINEN

MUUNTOJOUSTAVUUS

YHTEISOLLISYYS

Kestdvaa [etatydlarkea

tukevat toiminnot
- tarpeiden toteuttaminen
kestavalla tavalla

Asunnossa on riittavasti
sailytystilaa

Hukkatilan valttamiseksi
asunnon tilat on monipuolisesti
kalustettavissa ja kaytettavissa

Lapsille on paikkoja
iltapaivatoimintaa varten

Polkupydrien sailytystilat ovat
toimivat ja lahella asuntoja

Julkisen liikenteen pysakki on
lahelld

Virkistys
- hyvinvointindkdkulma etatyon
ja asumisen arkeen

Asuinhuoneet saavat riittavasti
luonnonvaloa, mieluiten
kahdesta suunnasta

Tybpisteen saa sijoitettua lahelle
ikkunaa; luonnonvaloisuus ja
nakyma ulos

Kaikista asunnoista avautuu
vihrea nakyma (esim.
rantaan, pihan
viheralueelle) tai ns.
sosiaalinen nakyma (esim.
oleskelu- tai leikkipaikalle)

Asunnolla on vahintaan 4
nelién ulko-oleskelutila joka
saa auringonvaloa

Houkuttelevia reitteja
luontoon Iéytyy rakennuksen
pihan lahelta

Palvelut

-ty6n ja asumisen
rinnakkaisuutta mahdollistavat
palvelut

Perusedellytys: hyvat
tietoliikenneyhteydet

Omatoimisille jakamistalouden
palveluille 16ytyy tiloja

Asuinalueelta saa lounasta

Pop-up kaupallisen tilan
mahdollisuus,
kotitoimitettavien ostosten
noutopiste

Houkuttelevuus muille
porvoolaisille tukee
kaupallisia palveluita

Joustavuus
- asuntojen joustavuudesta
alueen jaettuihin tiloihin

Asunnoissa on tilaa jota voi
hyddyntaa etatydskentelyyn;
ty6huone min. 7 m2, muusta
tilasta erotettavissa oleva
ty6piste min. 3-4 m2

Asuinhuoneita on mahdollista
yhdistaa/ erottaa: vaikuttavia
tekijoita tilojen mitoitus,
kulkuyhteydet ja ikkuna-aukotus

Asuinhuoneiston tilojen
vélilld on useita
kulkuyhteyksia; tilojen
Iapikulku toteutuu erilaisia
kayttdja tukevalla tavalla

Asuinrakennuksessa on
varattavissa olevia tiloja

Korttelialueella on jaettuja
monikayttétiloja

Yhteisollisyys/yksityisyys

-yhteisollisyys toteutuu
yksityisyyden rinnalla

Asunnossa on tilaa yhdessaoloa
ja siita erotettavissa olevaa
rauhallista tydskentelyd varten

Yhteisollisyytta eri
mittakaavoissa: jaettujen tilojen
liittyminen porrashuoneisiin,
pihalle tai kadulle tukee eri
kokoisia yhteisoja

Pihalta 16ytyy yksityisia
paikkoja rentoutumiseen
seka jaettuja paikkoja
muiden kohtaamista varten

Korttelialueella on jaettuja
tiloja jotka profiloidaan
erilaisiin kayttoihin

Jaettujen tilojen hierarkian
julkisin osa: Asuinalueella on
kaikkia kortteleita yhdistava
keskuspaikka

Kylamaisyys

- asumista kaikille ikaryhmille

Monisukupolvisen asumisen
ratkaisut; mahdollisuus
sivuasuntoon

Asuntorakenne on monipuolinen;
mikdan asuntotyyppi ei ole
yliedustettuna yli [30?] %
osuudella

Pihalta 16ytyy eri ikaisille
suunnattuja paikkoja

Alueen virkistys- ja
viheryhteydet on suunniteltu
eri ikdisten tarpeet huomioiden

Asuinalueen ulko- ja sisatiloja
suunnitellaan yksittaista
tonttia laajemman
tilaverkoston nakdkulmasta

Kriteereiden lahteet:

Pelsmakers, S., Saarimaa, S., Vaattovaara, M. 2022. Avoiding Macro Mistakes: Micro-homes in Finland Today. Nordic Journal of Architectural Research, Issue 3 2022.

Linkki julkaisuun Avoiding Macro Mistakes

Lehtinen T., Maununaho, K., ym. 2022. Asuminen muutoksessa: Asunnot ja naapuruston jaetut tilat asukkaiden arjessa. Tampereen yliopisto, erillisteokset ja sarjajulkaisut.

Linkki julkaisuun Asuminen muutoksessa
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https://urn.fi/URN:NBN:fi:tuni-202202161974
https://urn.fi/URN:ISBN:978-952-03-2388-2

2.3 Teemoitetut tavoitteet

Edella kuvatut tavoitteet ja kriteerit ovat keskeisia laadukkaan asuinymparistdon
toteuttamiseksi. Samalla todetaan niiden tukevan myo6s etatydskentelyn houkuttelevuutta
asuinalueella. Edelfeltinrannan etaty6ta tukevat asemakaavalliset tavoitteet on lopulta
sisdistetty neljan teeman alle. Suunnitteluperiaatteista johdetut teemat koskevat tilallis-

toiminnallisia tarpeita niin asunnossa, korttelissa kuin koko kaava-alueella, asumisen laatua ja

yhteiséllisyyttd, alueen palveluita ja vetovoimatekijoitd seka kestadvéaéa liikkumista.
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3. Asiakirjakorit

Asemakaavalliset teemoitetut tavoitteet johdetaan kaavamaarayksiksi ja ohjeiksi
kuten rakentamistapaohjeiksi seka ohjeiksi tontinluovutusvaiheeseen. Tavoitteiden
viemisessa asiakirjakoreihin kaytettiin apuna seuraavilla sivuilla esitettyja
taulukoita. Teemoitetuille tavoitteille etatyétilat, monipuolinen asuminen ja palvelut,
vetovoimatekijat sekd kestédva liikkuminen johdettiin tarkentavat alateemat. Teemat

ja alateemat on esitelty viereisessa kuvassa.

Maaraykset ja ohjeet on tarkoitettu esimerkeiksi ja virikkeiksi, ja niiden sisaltd tulee
sovittaa Edelfeltinrannan tarpeisiin. Asemakaavamaarayksien ja ohjeiden
laadinnassa on hyddynnetty valmisteilla olevia tai vahvoja asemakaavoja mm.

Helsingissa, Vantaalla ja Tampereella.

TEEMA 1: Etatyotilat
- Asuntotyyppijakauma
- Tilojen mitoitus ja muunneltavuus
- Yhteistilat

TEEMA 2: Monipuolinen asuminen ja palvelut

- Luonnonvalo ja nakymat
- Asuntokohtaiset ulkotilat
- Yhteys asunnoista ulko-oleskeluun
- Ulko-oleskelutilojen ominaisuudet
- Kylatalo
TEEMA 3: Vetovoimatekijat
- Puurakentaminen
- Arkkitehtuurin laatu
- Kaupunkitilan laatu
- Luonto ja maisema
- Taide
TEEMA 4: Kestava liikkuminen
- Pyoraily ja kavely
- Julkinen liikenne

- Kestava autoilu




Termeja ja kasitteita 1/3

Palvelutilakonsepti

Kaikkia kaava-alueen yhteis- (ja liike)tiloja koskeva teemakonsepti. Palvelutilakonsepti varmistaa korttelin / kaava-alueen jaettujen sisa-
ja ulkotilojen yhteistoimintaperiaatteet ja niihin liittyvat jakamispalvelut. Palvelutilakonseptin tavoitteena on tukea etatyon tekemista,
tydn ja vapaa-ajan erottamista seka asukkaiden ja asukasyhteisdén hyvinvointia alueella. Palvelutilakonsepti tuottaa lisdarvoa asukkaille
tasa-arvoisesti siten ettd yhteistilat ja palvelut ovat kaikkien saavutettavissa. Yhteistilat nahdaan asumista tukevana palveluna. Konsepti
esitetaan tontinluovutusvaiheessa osana laatukilpailua. Eri toteuttajien esittamien palvelutilakonseptien synergiamahdollisuudet alueella

selvitetaan hankkeiden kehityksen aikana.

Yhteisjarjestelysopimus
Joko toteutuskokonaisuuskohtainen tai korttelikohtainen sopimus, jossa sovitaan korttelin / kaava-alueen yhteistilojen ja pihojen
yhteiskayttdmallista ja tilojen kayttéonoton jarjestelyista seka pysakoinnista. Tavoitteena on, etta asukkaat voivat itse vaikuttaa tilojen

kayttdodn tarpeitansa vastaavalla tavalla.

Laatukilpailu
Tontinluovutus toteutetaan laatukilpailuna. Arvioinnin kohteena on esityksen arkkitehtoninen, taloudellinen, sosiaalinen ja ekologinen
laatu. Esityksessa on maaritettdva kohteen asuntojakauma ja asuntojen muunneltavuus, etatyota tukevien asuin- ja yhteistilojen maara

ja ratkaisut seka palvelutilakonsepti.



Termeja ja kasitteita 2/3

Monipuolinen asuntojakauma

Varmistetaan etatyoétilojen saatavuus yksityisissa asunnoissa, niihin liitettavissa olevissa erillistiloissa ja korttelin jaetuissa
yhteistiloissa. Hukkatilan valttamiseksi tilojen kayttdé varmistetaan joustavan tilarakenteen kautta.

Perheasunnoissa tulee olla tilaa muista asuintoiminnoista erotettavissa olevalle tyopisteelle.

Joustavuutta voidaan toteuttaa asuntoon yhdistettdvissa olevan lisshuoneen muodossa.

Rakennettaessa rinnakkaisia yksidita niiden yhdistettdvyys viereiseen asuntoon varmistetaan suunnitelmissa.

Yhtidjarjestyksessa varmistetaan huoneistojen yhdistettavyys.

Muuntojoustavuus

Muuntojoustavat runkoratkaisut mahdollistavat tilojen jakamisen tai yhdistamisen: kantaviin rakenteisiin varataan paikat ovien
myOhemmalle toteuttamiselle. Yhteistilat toteutetaan kantavien rakenteiden osalta mahdollisimman laajoina kokonaisuuksina, ja
tilajako toteutetaan kevyilla rakenteilla.

Muuntojoustavuutta eri kayttotarkoituksilla voidaan toteuttaa myds normaalia korkeammalla huonekorkeudella ja sallimalla parvien
rakentamisen harkituilla alueilla asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi. Poikkeava kerroskorkeus on huomioitava
kaupunkikuvassa seka asemakaavan mukaisessa kerrosluvussa.

Talotekniikan suunnittelussa huomioidaan tilojen jakamisen ja yhdistémisen mahdollisuudet.

Rakennuttaja laatii tiiviin kirjallisen kuvauksen siita, miten asukkailla on mahdollisuus muokata asuntojaan.



Termeja ja kasitteita 3/3

Kytkettavat huoneistot Kytkettdvat huoneet (violetti) ja huoneistot (20 nelién miniasunto, sininen)

« Kytkettavilla lisahuoneilla/huoneistoilla tarkoitetaan
vierekkaisten huoneistoiden yhdistamismahdollisuutta.

« Huoneistoiden tulee olla muodostaa oma palo-osastonsa.

* Yhdistaminen tapahtuu palo- ja danieristetyn aukon kautta,
jolloin huoneistojen valinen seina ei voi olla kantava.

« Talotekniikan suunnittelussa huomioidaan tilojen jakamisen ja
yhdistamisen mahdollisuudet. Huoneistoille suunnitellaan
itsendinen talotekniikka.

« Yhtidjarjestyksessa varmistetaan huoneistojen yhdistettavyys.

« Yhdistamiseen tarvittava lupamenettely sovittava kunnan

viranomaisen kanssa.

Jatkasaaressa - Pekka Helin & Ritva Mannersuo, 1995
kuva @JyrkiTarpio
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TEEMA: Etityétilat

Taso

Alateema

Asuntotyyppijakau
ma

Tilojen mitoitus ja
muunneltavuus

Suunnitteluperiaate

Korttelialueet jaetaan useaan tonttiin,
joka mahdollistaa monipuolisen
rakennuskannan saavuttamisen.

Asumista suunnitellaan kaikille
ikaryhmille.

Rakentamisessa
huomioidaan tilojen muuntojoustavuus.

Monipuolinen asuntotyyppijakauma,

ei yliedustettua asuntotyyppid.

Riittava asuntokoko, asuntojen
yhdistamismahdollisuus.

Etatyoskentelyn mahdollistaminen
asunnoissa; tyétila n. 7 m?
|6ydettavissa.

Asemakaava

Perheasunnot ja keskipinta-
alavaade:

* Kohteen
asuntorakennusoikeuden
kerrosalasta véhintddn 1/3 on
toteutettava perheasunnoiksi,
Jjollaisiksi luetaan véhintédn 3
huoneen asuinhuoneistot.
Perheasuntojen huoneistoalan
tulee olla yleisesti vahintddn 73
mZ. Kohteen kaikkien asuntojen
keskipinta-alan tulee olla yli 50
m2.

Lisakerrosalat:

* Parvi: Sallitaan parvi, jossa on
asuin- ja tyétiloja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi
enintddn puolet yli 5 metrid
korkean asunnon pohjapinta-
alasta. Parvia varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

tai

Vinojen kattopintojen alle
rakennettavia parvia saa tehdd
rakennusoikeuden liséksi.

Rakennuksen runkoratkaisun
tulee mahdollistaa tilojen
muuntojoustavuus (mm.
kantavien seinien aukotuksen
varaukset, kevyiden seinien
kdyttaminen tilajakojen
toteutuksessa.)

Rakentamistapa/

Iahiympariston
suunnitteluohje

Kalustetut pohjaratkaisut osoitettava

rakennuslupavaiheessa

* Joustavan kalustettavuuden
osoittaminen eri kalustus-
vaihtoehdoilla

*  Tyopisteen (4 tai 7 m?)
osoittaminen

e Tyétilan tulee saada luonnonvaloa.

e Mahdollisuus rajata tilaa muusta
asuintilasta

* Asunnon sisdinen ddneneristys
hiljaisen tyoskentelyn tai
etakokousten mahdollistamiseksi

Asunnon sisdiset

tilajakomahdollisuudet:

* Asuinhuoneiden
jakamismahdollisuus (tilamitoitus
ja ikkuna erotettavissa
huonetiloissa)

*  Mahdollisuus erottaa keittio
erilliseksi huoneeksi (tilamitoitus,
ikkuna)

Tontinluovutus

Perheasuntoja on mahdollista
muodostaa myés kahden asunnon
yhdistelmind. Rakennuttajan tulee
pystyd uskottavasti osoittamaan,
ettd huoneistojen yhdistdminen tai
kdytté yhteen huoneistoon
verrattavana kokonaisuutena on
rakennusteknisesti ja toiminnallisesti
mahdollista huoneistojen elinkaaren
missd tahansa vaiheessa.

Asuntoihin kytkeytyvdt ja
erotettavissa olevat omalla
sisddnkdynnillé varustetut
vieras/tyéhuoneet huomioidaan
asuntojen keskipinta-alalaskelmassa
osana yhtd kytkeytyvdd huoneistoa.

Asuntoa palveleva tyétila tulee
osoittaa. Tyétilan tulee olla
véhintdén 4 m? tai yli 3 h+kk , 7 m?.
Tyétilan tulee saada luonnonvaloa.

Asuntoa palveleva tyétila voidaan

osoittaa yhteistiloista.

» Todennetaan
yhteisjarjestelysopimuksin.

Kalustetut pohjaratkaisut
osoitettava rakennuslupavaiheessa
(tyOpisteen osoittaminen).

Kytkettavat
lisshuoneet/huoneistojen
yhdistdminen:

*  Talotekniikan suunnittelussa
huomioidaan tilojen jakamisen
ja yhdistémisen mahdollisuudet.

*  Yhti6jdrjestyksessd varmistetaan
huoneistojen yhdistettévyys.
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TEEMA: Etityétilat

Taso Alateema

Suunnitteluperiaate

Asemakaava

Rakentamistapa/ldhiym
pariston

Tontinluovutus

Yhteistilat

12

Korttelialueille osoitetaan my6s
yhteistiloja etatyoskentelya ja
virkistaytymista kuten taloyhticiden
yhteisia saunoja varten.

Korttelialueilta tulee I6ytya
varattavia seka yhteisesti jaettavia
tiloja (yksityisyys-yhteisollisyys).

Yhteistilat suunnitellaan
verkostomaiseksi
naapurustokokonaisuudeksi
(keskinaiset yhteydet, kayttoprofiilin
erilaistumismahdollisuus).

Tilojen suunnittelussa huomioidaan
monipuolisuus ja monikayttoisyys eri
ikaisille kayttajille.

* Kaava-alueelle tulee laatia asukkaiden
yhteistiloja, liike- ja toimitiloja ja kyldtaloa
palveleva palvelutilakonsepti*.

* Asukkaiden kdyttéon on rakennettava
harraste/ty6- ja kokoontumistiloja
vdhintddn 1,5 % tontin kerrosalasta.

ja

* Ndistd 2/3 tulee sijoittaa alueelliseen
kyldtaloon.

Taloyhtiéiden yhteistilat voidaan toteuttaa
tonttien yhteisind.

Aukiota reunustavissa kortteleissa, tilojen
tulee maantasossa avautua aukiolle.

Muuntojoustava tyétila (jokeritila) voidaan
toteuttaa kerrostasolle.

Asukkaiden yhteiseen kdyttéon
osoitettavat tilat (tyé-,vapaa-ajan-
,varasto-, huolto- ja pesulatilat, sauna) saa
rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisdksi. Ndmd tilat eivdt mitoita
autopaikkoja tai vdesténsuojia.

Maantasossa sijaitsevassa yhteistilassa
tulee olla suuret ikkunat sekd kulkuyhteys
porrashuoneen ja pihan tai aukion kautta.

Kaupunkirakenteellisessa erityiskohteessa

poikkeavan huonekorkeuden vaade, esim.

* Muuhun kuin asuinkdytt6én tarkoitetun
maantasokerroksen huonekorkeus tulee
olla min. 4,0 m.

suunnitteluohje

Yhteistiloja varten laaditaan
palvelutilakonsepti*. Konsepti
mahdollistaa asukkaiden tarpeiden
mukaiset ja kayttotarkoitukseltaan
monipuoliset yhteistilat
(etatyoskentely, harrastaminen ja
kokoontuminen, pyérahuolto,
pesula- ja vaatehuolto).

Korttelikokonaisuuksia palvelevat

jaetut tilat. Tilojen muunneltavuus:

*  Teknisesti tiloja ei suunnitella
yhtd kdyttotarkoitusta varten

*  Rakenteellisesti kantava runko ja
tilajako-osat on eroteltu

*  Yhteyksien puolesta useampi
kulkuyhteys (esim.
porrashuoneesta ja pihalta)
parantaa monikdyttoisyyttd

e Tilat ovat saavutettavissa

* Tiloissa on ikkunoita

e Tilat voidaan toteuttaa
rakentamisvaiheessa
ns. Raakatilana. Tonttien
yhteisjdrjestelysopimuksessa
sovitaan tilojen kdyttéénottoon
ja kalustukseen liittyvistéd
jérjestelyistd.

*  Muuntojoustava tyétila voidaan
suunnitella kytkettdvéksi
viereiseen asuntoon.
(vhti6jdrjestyksessd sopiminen)

Kaava-alueelle tulee laatia
asukkaiden yhteistiloja, liike- ja
toimitiloja ja kyldtaloa palveleva
palvelutilakonsepti*.

Asuntotonttien vdlille tulee laatia
yhteisjdrjestelysopimus* *, jolla
sovitaan toteutuskortteliin kuuluvien
yhteiskdyttoisten ulkoalueiden,
kuntatekniikan ja tietoliikenteen
reittien, yhteistilojen, kalusteiden ja
varusteiden suunnittelusta,
toteuttamisesta, kdytostd,
ylldpidosta ja perusparannusten
toteuttamisesta.

Laatukilpailu arkkitehtoninen,
taloudellinen ja sosiaalinen
nakokulma huomioiden.
Palvelutilakonsepti esitetdan osana
laatukilpailua

* Palvelutilakonsepti, sivu 8
* * Yhteisjarjestelysopimus, sivu 8

sSiTowise
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TEEMA: Monipuolinen asuminen ja palvelut = clava naapurusto tukee etatyota

Alateema

Luonnonvalo ja
nakymat

Asuntokohtaiset
ulkotilat

Yhteys asunnoista
ulko-oleskeluun

Suunnitteluperiaate

Merinakdala pyritddn avaamaan
useimpiin asuntoihin.

Asunnoista avautuu nakyma
luontoon tai/ja merelle.

Asuinhuoneet saavat riittavasti
luonnonvaloa.

Mahdollisimman monesta asunnosta
avautuu ikkuna kahteen tai
useampaan ilmansuuntaan.

Asuntoon kuuluu ranskalainen
parveke, parveke tai
asuntokohtainen piha.

Yhteydet ulkotiloihin ovat sujuvat ja
houkuttelevat.

Asemakaava

Asunnon pddikkunan tulee
avautua meri- tai puistondkymiin.

Mikdli asunnon pddikkuna on
parvekkeen varjostama, on
ikkunoiden koon oltava
luonnonvalon saantia varten
vastaavasti isompia.

Kuhunkin asuntoon tulee osoittaa
asuntokohtainen ulkotila.
Maantasokerroksen asuntoihin
tulee liittdd asuntopiha.

Jokaisesta porrashuoneesta tulee
olla ldpitalon kulkuyhteys.
Esteettémdn sisddnkdynnin
asuntoon ja porrashuoneeseen saa
jdrjestdd pihan puolelta.

Rakentamistapa/ Tontinluovutus

lahiympariston
suunnitteluohje

Asuntokohtaisten ulkotilojen -
liittyminen maantasossa

pihaan/katuun huomioidaan
suunnitteluohjeissa.

Ulkotilojen saavutettavuus ja -
verkostoituminen huomioidaan
suunnitteluohjeessa.

sSiTowise
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TEEMA: Monipuolinen asuminen ja palvelut = clava naapurusto tukee etatyota

Ulko-oleskelutilojen
ominaisuudet

Kylatalo

Suunnitteluperiaate

Kortteleiden monipuolinen ja
riittdva viherrakenne pyritaan
varmistamaan osana alueen
suunnittelua.

Ranta-alueet yhteisessa kaytossa
(VL). Ranta-alueelle osoitetaan
koko suunnittelualuetta, koko
Haikkoota ja Porvoon rantaraittia
palvelevaa rakentamista esim.
kahvila/kylatalo.

Suunnitelma on vihertehokas.
Ulkotilat suunnitellaan eri-ikdisille ja
yksityisyys ja yhteisollisyys
huomioiden.

Alueelle tarvitaan myos oma
kohtaamispaikka yhteisollisyyden
tukemiseksi.

Tilat my6s alueen ulkopuolisille hou-
kuttelevat ja saavutettavat > kaupal-

listen palveluiden mahdollistaminen.

Asemakaava

* Rakentamattomat tontinosat ja ne
osat, joita ei kdytetd
leikkipaikkoina tai kulkuteind, tulee
sdilyttdd luonnonmukaisina,
osoittaa asukkaiden viljelyalueeksi
tai istuttaa. Istutuksissa tulee
kdyttdd joko alueen luontaista
kasvillisuutta ja luonnonpuita tai
hyétykasveja ja hedelmdpuita tai
viherkatteita. Lajien tulee olla
kotoperdisid.

tai

* Pihataso tulee toteuttaa
kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita,
pensaita ja perennoja
vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden.

Pihoilla tulee olla erilaisia
yhteiséllisid toimintoja tukevia
ulkotiloja sekd eri-ikdisié asukkaita
palvelevia kalusteita ja varusteita.

Middrdityille ... katoille tulee tehdd
oleskeluterasseja ja
kattopuutarhoja.

 Tontteja ei saa aidata. *

Yhtendinen pihasuunnitelma
osoitettava
rakennuslupavaiheessa.

P-merkinnalld osoitetaan korttelialue
tai tilavaraus kylatalolle, jolle
sallitaan X m? liiketilaa.

Tilaan tulee olla sisddnkdynti sekd
kadun, ettd puiston suunnasta ja
siind tulee olla ikkunoita molempiin
suuntiin.

Rakentamistapa/lahiym

pariston
suunnitteluohje

Korttelipihat tulee suunnitella siten,
ettd kaava-alueelle toteutuu tilat
kaupunkiviljelylle, ulkokuntoilulle,
ulkotyopisteille ja oleskelulle.

*) Pihojen ja julkisten ulkotilojen
liittyminen laajemmaksi
naapurustokokonaisuudeksi tulee
tutkia ulkotiloja koskevassa
kokonaissuunnitelmassa.

Palvelutilakonseptissa huomioitava
tilan mitoitus palvelemaan niin

kyldyhteis6a kuin laajempaa aluetta.

Tontinluovutus

Yhtendinen pihasuunnitelma
osoitettava rakennuslupavaiheessa.

Taloyhtididen sitouttaminen
kylatalon kustannuksiin (kem?
-maaran suhteessa).

Kaupalliset palvelut; Kylatalon
palvelutoimittajan valitseminen.

sSiTowise



TEEMA: Vetovoimatekijat = naapuruston kestavan elamantavan tukemiseksi

Alateema

Suunnitteluperiaate

Asemakaava

Rakentamistapa/lahiymparis
ton suunnitteluohje

Tontinluovutus

Asemakaavalla tavoitellaan
laadukkaan puuarkkitehtuurin
rakentamista alueelle.

Puurakentaminen

Asemakaavalla tavoitellaan
laadukkaan puuarkkitehtuurin
rakentamista alueelle.

Arkkitehtuurin ja
kaupunkitilan laatu

Nakyma merelta.

Alueelle suunnitellaan myos
terassitaloratkaisuja, joilla
mahdollistetaan merindkoala
useimmille.

Uusi asuinalue suunnitellaan
korkeatasoisena.

Korttelirakenne tukee
puurakentamista.

Laatukriteerit on maaritelty (esim.

kilpailuohjelmassa).

Korttelirakenne sopeutuu
mittakaavaltaan ja
arkkitehtuuriltaan
lahiymparistoon.

Valaistus tukee kaupunkitilan
hahmottamista, turvallisuutta ja
kaytettavyytta.

Puurakentaminen huomioidaan
rakennusalan mitoituksessa.

Julkisivuja ja parvekkeita koskevat

Puurakentamista koskevat
suunnitteluohjeet.

Asuinrakennusten tulee olla
puurunkoisia.

Puinen pysakointilaitos:

Viranomaisten kanssa on tarked selvittaa
lupaprosessin kulku jo
hankesuunnitteluvaiheessa, jotta erityisesti
rakenteellisen paloturvallisuuden osalta
saavutetaan viranomaisen edellyttama
erityissuunnitelmien ja selvitysten taso.

Julkisivuja koskevat suunnitteluohjeet.

maaraykset

Lamellikerrostalojen julkisivut tulee
jasentdd korkeintaan puolenlamellin
levyisiksi kokonaisuuksiksi vérityksen,
massoittelun ja muiden
rakennustaiteellisten keinojen avulla.
Kadun tai puiston suuntaan avautuvien
parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyjd.
Viherhuoneita ja lasikuisteja saa
rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Parvekkeen taakse jddvien
asuinhuoneiden luonnonvalon saanti on
varmistettava ikkunoiden koon,
useamman avautumissuunnan tai
parvekkeen suunnitteluratkaisujen
kautta.

Lahiymparistén suunnitteluohjeet.

Kaava-alueen valaistussuunnitelma
huomioidaan osana suunnitteluohjeita.

Porrasaulat

Siscdntulokerroksissa porrashuoneen 20
m? ylittévdn tilan saa rakentaa
asemakaavan merkityn kerrosalan liséksi
mikdli se parantaa monikdyttdistd
tilasuunnittelua.

Laatukilpailu arkkitehtoninen,
taloudellinen, sosiaalinen ja
ekologinen nakékulma huomioiden.
Palvelutilakonsepti esitetdan osana
laatukilpailua.

sSiTowise



TEEMA: Vetovoimatekijat = naapuruston kestavan elamantavan tukemiseksi

Suunnitteluperiaate

Alateema

Asemakaava

Rakentamistapa/lahiym
pariston
suunnitteluohje

Tontinluovutus

Ranta-alueet osoitetaan puistoalueiksi /
lahivirkistysalueiksi.

Luonto ja maisema

Edelfeltinrannan ranta-alueet liitetaan
tdydentamaan Haikkoon monipuolista
viheralue- ja ulkoilureittiverkostoa.

Monipuolinen ja riittava viherrakenne pyritaan
varmistamaan osana alueen suunnittelua.

Taide Taiteen sijoittumista alueen rakennuksiin tai
julkisiin ulkotiloihin tutkitaan suunnittelun

edetessd valmisteltavan taideohjelman avulla.

16

Viherympariston saavutettavuus ja
palvelut.

Alueen virkistys- ja viheryhteydet on
suunniteltu eri ikdisten tarpeet
huomioiden.

Houkuttelevia reitteja luontoon
|16ytyy rakennuksen pihan lahelta.

Yksityinen ja julkinen taide on osa
kokonaisuutta.

Istutuksissa tulee kdyttdd joko
alueen luontaista kasvillisuutta ja
luonnonpuita tai hyétykasveja ja
hedelmdpuita tai viherkatteita.
Lajien tulee olla kotoperdisid.

Sailytettavat puut osoitetaan
kaavamerkintana.

Alueen viherrakennetta ohjataan
viherkerroin —menetelmalla tai
alueen viherrakenteen toteutuminen
ohjeistetaan sailytettavan
kasvillisuuden ja maaperan,
istutettavan/kylvettavan
kasvillisuuden ja pinnoitteiden
osalta.

Taideohjelma osana ldhiympariston
suunnitteluohjeita.

Kaava-alueelle laadittava
taideohjelma. > Ohjeet
tontinluovutukseen ohjelman
mukaan.

sSiTowise
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TEEMA: Silloin kun liikutaan - Kestava liikkkuminen

Alateema

Pyoraily ja kdvely

Julkinen liikenne

Kestdva autoilu

Suunnitteluperiaate

Pyorien pysakointi ja pydrdvarastot
toteutetaan helppokayttoisiksi.

Alueen suunnittelussa
mahdollistetaan kestavien
liilkkumismuotojen aktiivinen kaytto.

Mahdollistetaan joukkoliikenteen
kayton helppous ja toimivat yhteydet
linja-autopysakeille.

Katuverkosto suunnitellaan siten,
ettd alueelle ei synny
lapiajoliikennetta.

Polkupyorien sailytystilat ovat
toimivat ja lahelld asuntoja.

PP-varastot suunnitellaan
muuntojoustaviksi tiloiksi.

Kaupunkipyo6rapaikat palvelevat
aluetta.

Tarvitaan erilaista pysakointitilaa
(mm. sahkopotkulaudat).

Julkisen liikenteen pysakki on ldhelld,
kavelyetéisyys alle 400 m ja sinne on
on toteutettavissa luonteva ja
turvallinen kulku.

Moottoriajoneuvoliikenne on
"katkaistu” alueen keskelta.

Suunnitelmassa on huomioitu
jakelupalvelut (esim. yhteinen tila).

Asemakaava

Kaavassa osoitettavat pp-paikat.

Tontille sijoitettavien
polkupyérépaikkojen
vé@himmdismdéréd on 1 pp/30 m?
asuntokerrosalaa. Ndistd 70 % on
sijoitettava rakennuksiin tai
piharakennuksiin.

Pp-sdilytyksen mitoituksessa tulee
huomioida tavarapyérit (kpl
mddrd).

Kaikissa pyordpaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Huoltoajon salliminen kaavassa
(kaavamerkintad).

Rakentamistapa/ldhiym

pariston
suunnitteluohje

Pp-varastot suunnitellaan
muuntojoustaviksi tiloiksi.

Ulkovélinevarastojen toteuttaminen
laadukkaana (saavutettavuus,
katetut tilat, lammitetyt tilat, pp-
runkolukitus, ovien etdavaus ).

Asemapiirroksessa/tontinkayttdsuun
nitelmassa tulee osoittaa luonteva ja
turvallinen kulku joukkoliikenteen
pysakille.

Katualueita koskevat
maaraykset/suunnitteluperiaatteet.
Jakelupalvelut mitoitetaan katutilan
suunnittelussa.

Tontinluovutus

Polkupyo6rasailytys mitoitetaan
palvelutilakonseptiin*.

Kortteleiden yhteisesta polkupyorien
huoltopalvelusta voidaan sopia
yhteisjarjestelysopimuksella**.

* Palvelutilakonsepti, sivu 8
* * Yhteisjdrjestelysopimus, sivu 8
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TEEMA: Silloin kun liikutaan - Kestava liikkuminen

Alateema

Pysakointi

Suunnitteluperiaate

Keskitettya pysakointia tutkitaan
sijoitettavaksi ainakin Haikkoontien
ja kortteleiden valiselle alueelle
maaston korkeuseroja hyodyntéen.

Suunnittelussa huomioidaan
henkildautojen sahkoistyminen ja
yhteiskayttoautot.

Pysakointi ratkaistaan keskitetysti ja
jalankulku- ja pyorailyreitit

Pysdkointipaikkojen maara ja
toteutusratkaisu tukee alueen
monipuolista ja kestdvaa
rakentamista (tehokas maankaytto).

Asemakaava

Jakeluautojen pysakointi ja LE-paikat
huomioidaan kaavamerkinndin.
Jakeluautoille keskitetty
pysakointialue.

* Pysdkointilaitoksessa tulee
varautua séhkdautojen
latauspisteisiin.

Nimedmattomia paikkoja ja
yhteiskayttoautojarjestelmaa
koskevat pysakdintipaikka-
vahennykset.

* Jos tonttien autopaikat
toteutetaan keskitetysti ja
nimedmdttémind, voidaan
kokonaispaikkamddrdstd vahentdd
10%.

* Mikdli tontti liittyy
yhteiskdyttoautojdrjestelmddn, ja
yhteiskdyttoautoille osoitetaan
véhintddn 5% autopaikkojen
vdhimmdismddrdstd, voidaan
autopaikkojen kokonaismdédrdd
pienentdd 30%.

Rakentamistapa/lahiym
pariston
suunnitteluohje

Pysakointitilojen suunnittelussa
huomioidaan muuntojoustavuus ja
vaiheittain toteuttaminen.

Pysdkointitilojen suunnittelussa
huomioidaan monikayttoisyys.
Pysdkointitilat suunnitellaan
palvelemaan kaikkia kulkumuotoja.

Puinen pysakadintilaitos:
Viranomaisten kanssa on tarked
selvittaa lupaprosessin kulku jo
hankesuunnitteluvaiheessa, jotta
erityisesti rakenteellisen
paloturvallisuuden osalta
saavutetaan viranomaisen
edellyttama erityissuunnitelmien ja
selvitysten taso.

Tontinluovutus

Yhteisjarjestelysopimuksessa**
sovitaan

- Pysdkoinnin toteutusvastuu.

- Autopaikkojen myyminen tai
vuokraaminen erillisind asunto-
osakkeiden hinnasta.

- Tonttikohtaiset nimedmattomat
autopaikat seka yhteiskayttdauton
pysakointipaikat.

* Palvelutilakonsepti, sivu 8
* * Yhteisjdrjestelysopimus, sivu 8



3.2 Asiantuntijatyopaja 1.9.2022

Aikataulu

14.00 Alkusanat
Alustukset
Porvoo: Asemakaavatilanne
MDI: Etatyon tilannekatsaus - Eta - ja hybridityo
Huvila Oy: Etatyon tilantarpeet - ASUNNOSTA NAAPURUSTOON
Sitowise: Hankkeen vaihe - “Asiakirjakorit”
Tyopajaohjeet
Pienryhmatyoskentelya

Yhteenveto

TyoOpaja paattyy




Tiivistelmat alustuspuheenvuoroista

Katja Maununaho/ Ark.tsto Huvila Oy: ETATYONTILATARPEET - ASUNNOSTA NAAPURUSTOON

-> Vaatimus 7 nelidn erotettavissa olevan tybhuoneen tai 2h+k pienemmissa asunnoissa 3-4 nelidn tydétilan esittamisesta

vastaa samaa neliomaaraa joka asuntojen keskipinta-aloista on Idhtenyt pois 2015 jalkeen.

valo, kulkureitit vrs. rauhallinen sijainti).

Lapitalon asunto tukee ty6- ja vapaa-ajan erottamista seka tilavyohykkeiden etta ndkymien muodossa.

Ns. jokeritilojen hyédyntaminen joustavina lisatiloina. Asuntokerroksessa jokeritila on toiminnallisesti ja myds tilallisesti

yhdistettdvissa viereisiin asuntoihin.

Korttelin palvelutilojen verkoston tarkastelussa huomioitava (esim. Mehr als Wohnen /Zirich):

- valinnaiselle kaytolle jaavat varattavat ja yhteiskayttdiset tilat

- my0ds ns. valttamattdmat yhteistilat (kuten polkupydéravarastot)

- pihan toiminnot ja viheralueet
ndiden valiset nakd- ja kulkuyhteydet
yhteyksiin liittyvat laadulliset tekijat (kuten millainen nakyma tilasta avautuu, tai liittyyké kulkuyhteyteen aktiivisia
toimintoja tai nakymia).




Tiivistelmat alustuspuheenvuoroista

Sari Rannanp&a/ MDI public Oy: ETA - JA HYBRIDITYO

Etatydn tulevaisuus

+ Valtaosa vuonna 2021 etatyo6ta tehneistd haluaisi jatkaa etatyon tekemista tulevaisuudessa (1/4 - 3/4 ajasta).
* Tilastokeskus: Koronakriisin vaikutukset tydelamaan 2021 -tutkimus
Mita suurempi osuus tybajasta etatydta tehdaan, sitéa useammin kaytéssa on oma tyéhuone tai vahintaankin pysyva
tyOpiste.

* Tilastokeskus: Koronakriisin vaikutukset tydelamaan 2021 —tutkimus

Telian matkapuhelindatan mukaan elokuun 2022 toisella puoliskolla helsinkildiset ja espoolaiset kavivat tyopaikoilla
eniten tiistaina, keskiviikkona ja torstaina (HS 29.8.2022).

Eta- ja hybriditydn lisdantyminen nakyy asuntomarkkinoilla: Kehyskunnat houkuttelevat erityisesti lapsiperheita.

Vaikutusta seka yritysten toimitiloihin etta kotitoimistoihin /paikallisiin etatyotiloihin: Miten kestavyysnakdkulma yhdistyy
‘tuplatoimistoihin’?




Pienryhmatyoskentely

Pienryhmissa
tyoskentelya

Ensin
laputtaminen
omatoimisesti:

Nosta esiin kolme
mielestasi
oleellisinta

alateemaa etatyon

tukemiseksi. Siirra
téhti ko slateeman
laatikkoon.

Puuttuuko
alateemoja?
Merkitse
lapulle jos.

Valitaan
top 34
alateemat

Kaydaan
lapi
kriteereita
yhdessa

Taydennetaan

uusia lappuja

ja tiivistetaan
tulos

Toteutuuko
edellakavijakaava:
mita voidaan ja
halutaan
maarata?

Tayttaako
etatyon
edellytyksia?

Milla tasolla
halutaan
ohjata:
maarays vai
ohje?

Onko
maarays/ohje
toteuttamis-
kelpoinen?

Palataan
takaisin isoon
ryhmaan ja
vedetaan
yhteen

Laaditaan
yhteenveto
konsultin
toimesta
tyopajan jalkeen
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Yhteenveto tyopajan keskustelusta

TEEMA 1:
» Asuntotyyppijakauma
- Keskipinta-alavaade tarvitaan riittdvan asuntokoon takaamiseksi. Pohdittavaksi jaa, onko "perheasunto"
kohteessa oikea termi?
- Voitaisiinko kayttaa myds ohjausta "asuntoa/kerrostaso”?
- Todetaan myds kaavakarttaan merkittdvan rakennusalan ohjausvaikutus asuntojakaumaan (runkosyvyys).
- Asuntojakaumavaade ja keskipinta-alamaarays keskustellaan tonttiosaston kanssa.

» Tilojen mitoitus ja muunneltavuus
- "Kalustetut pohjaratkaisut tulee osoittaa rakennuslupavaiheessa" on hyva kirjata kaavamaaraykseksi.

» Yhteistilat
« Asiantuntijaryhma esittda kaava-alueelle laadittavaksi asukkaiden yhteistiloja, liike- ja toimitiloja seka kylataloa
koskevaa palvelutilakonseptia. Konsepti mahdollistaa asukkaiden tarpeiden mukaisten ja kayttdtarkoitukseltaan
monipuolisten tilojen toteutumisen alueelle verkostomaisesti.
- Palvelutilakonsepti voidaan edellyttdaa esim. tontinluovutuskilpailuvaiheessa.
- Osoitetaanko yhteistilojen rakentaminen maarayksena vai “porkkanana” (kerrosalan liséksi sallittavana)?
- Etatydtilat voidaan katsoa osaksi asukkaiden yhteistiloja, jotka voidaan sallia rakennettavan asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.
- Olennaista yhteistilojen toteutukselle on houkuttelevuus > sijainti ja hyva arkkitehtuuri.
- Kylatalon hyédyntaminen asukkaiden yhteistiloille. Tietty osuus kaavan osoittamista yhteistiloista voidaan
edellyttaa toteutettavan kylataloon, esim. 20€/m? (tontinluovutusohje).
- Muuntojoustavia tiloja suunniteltaessa tulee huomioida, etta rakennuslupavaiheessa tiloilla tulee olla
kayttétarkoitus. Useampi kayttétarkoitus tulee teknisesti osoittaa.

TEEMA: TEEMA: MONIPUOLINEN ASUMINEN JA PALVELUT = ELAVA TEEMA: TEEMA:
ETATYOTILAT NAAPURUSTO TUKEE ETATYOTA VETOVOIMATEKIJAT SILLOIN KUN LIIKUTAAN - KESTAVA LIIKKUMINEN
Asur pi jakauma Tilojen mitoitus ja lat (palvelutilat] - N Ul i Kylatalo i 5 Kest toilu

muunneltavuus
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Yhteenveto tyopajan keskustelusta

TEEMA 2:
« Luonnonvalo ja ndkyméat
- Kaupunkitilallinen ratkaisu mahdollistaa tai estaa onko merindkdaloja yleensakin mahdollista luoda.
- Suunnitteluperiaate, jossa edellytetaan mahdollisimman monelle asunnolle merindakdala on hyva.
- Lisaksi tai vaihtoehtoisena voitaisiin edellyttda luonnonymparistoéllisia nakymia.
- Jos ei saada kaikille merindkdalaa, voisiko olla vaihtoehtona viherhuone.
Asuntokohtaiset ulkotilat
» Yhteys asunnoista ulko-oleskeluun
Ulko-oleskelutilojen ominaisuudet
- Yhteisia tydskentelytiloja, joista osa voi olla [ammittdmattédmia ns. kesan kaytdssa. Vaihtoehtoina esim.
metsatyopiste, merinakdalatydpiste ja viherhuone.
- Viljelypalstat mahdollisuutena, yhteiséllisyys ja omavaraisuus.
- Naantalissa laituri ja katokset, aurinkokennoja ja luontotydpiste.

Kylatalo
- Suunnittelualueen koko huomioiden alueelle on tarkoituksenmukaista sijoittaa yksi paakohtaamispaikka,
joka voisi olla esim. kylatalo.
- Kylatalon toimintaa pyoérittamaan mahdollisesti palveluyrittdja mukaan.
- Taloyhtiot voidaan sitouttaa kylatalon kustannuksiin km?2 -maaran suhteessa.

jakauma

TEEMA: TEEMA: MONIPUOLINEN ASUMINEN JA PALVELUT = ELAVA TEEMA: TEEMA:
ETATYOTILAT NAAPURUSTO TUKEE ETATYOTA VETOVOIMATEKIJAT SILLOIN KUN LIIKUTAAN - KESTAVA LIIKKUMINEN
i Tiloj i Vhteistilat i " Ulk i 5 K oilu
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Yhteenveto tyopajan keskustelusta

TEEMA 3:
* Puurakentaminen
Arkkitehtuurin laatu
« Laatukilpailusta johdetut julkisivuratkaisut toimivat.
» Voisiko olla yleispiirteinen asemakaava, rakentamistapaohjeeseen tarkempi taso? Kaava voi olla kauan
voimassa, kun taas rakentamistapaohjetta on helppo paivittaa.
Kaupunkitilan laatu
* Huomioitava ilmastonmuutokseen sopeutuminen mm. edellyttamalla riittdva maara puita tonteille ja yleisille
alueille.
+ Kulkee kasikadessa arkkitehtuurin laadun kanssa.
Luonto ja maisema
- Viherkertoimen kayttéonottoa tutkitaan. Jos ei saada kayttdédn, kaavalla muuten ohjattava korttelien
viherrakennetta; yksityiskohtaiset suunnitteluohjeet puustosta, hulevesien kasittelysta jne.
- Pitaisikd edellyttaa nykyisen puuston saastamista, silla uusien kasvaminen vie aikaa? Alueella on paljon
hienoa vanhaa puustoa.
- Ratkaisujen pitkaaikaisuus, maavaraista pihaa. Puulla kasvuedellytykset olla pitkaikaisia, kosteutta
kasveille.
- Kotoperadisten lajien maaraysta kaytetty esim. Tampereen Hiedanrannan asemakaavassa.

Taide

TEEMA: TEEMA: MONIPUOLINEN ASUMINEN JA PALVELUT = ELAVA TEEMA: TEEMA:
ETATYOTILAT NAAPURUSTO TUKEE ETATYOTA VETOVOIMATEKIJAT SILLOIN KUN LIIKUTAAN - KESTAVA LIIKKUMINEN
jakauma Tiloj it Yhteistilat nl it Ul 8 5 N
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Yhteenveto tyopajan keskustelusta

TEEMA 4:
» Pyérdily ja kavely
- Pydéran, lastenvaunujen yms. sailytystilojen rakentamistapaohje olisi hyva olla melko tarkka, jotta saadaan
laadukkaita, muunneltavia, turvallisia ja toimivia tiloja.
- Olisi edellytettava helppokulku (sijainti maantasossa, esteettomyys myds rollaattoreilla?)
- Osa tiloista plusasteisia ja osa voi olla kylmia tiloja.
- Mietittava myds latausmahdollisuus erilaisille sahkaisille liikkumisvalineille ja tilojen puhdistettavuus.
- Oma tila myds liikuntavalineiden (esim. pydrien) pesuun.

» Julkinen liikenne
- Kunnossapito ja valaistus mm. joukkoliikenteen pysakeille tarkeaa.
- Julkisen liikenteen aikataulu nayttéja esille.
- Etatydn lisdantyminen saattaa aiheuttaa liikkumisen kysynnan vaihteluita -> Kylakyyti ja vastaavat
tilauskyydit toimivat hyvin naissa tilanteissa.
- Pohdinnassa myos sydttdliikenne. Pienoisbussit yms. eivat vaadi erillisia tilavarauksia. Mahtuvat
kaantymaan samassa tilassa kuin lumiaura.
- Alueella myoés vesiliikennetta, mutta palvelee enemman virkistyskayttéa ja siten voitaneen jattaa taman
tydn tarkastelun ulkopuolelle.
» Kestédva autoilu
- Kaavamaaraykseen, etta tyoétilat eivat mitoita autopaikkoja.
- Tehokkuutta autopaikkojen kayttédn nimeattémilla paikoilla ja operaattorin kautta varauksella. (esim.
Harmalan ranta)
- Rakennusluvan mukaisen autopaikka ratkaisun toteutumisen valvonta.

TEEMA: TEEMA: MONIPUOLINEN ASUMINEN JA PALVELUT = ELAVA TEEMA: TEEMA:
ETATYOTILAT NAAPURUSTO TUKEE ETATYOTA VETOVOIMATEKIJAT SILLOIN KUN LIIKUTAAN - KESTAVA LIIKKUMINEN
Jz Tiloj itus Yheeistilat il — N "

akauma .
L Kylitalo  pyurakentaminen  Arkkitehtuurinlaatu  Kaupunkitilan lastu  Luonto ja maisema Taide

wely Julkinen liikenne
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4 Referensseja

Puurakenteinen pysakadintilaitosjarjestelma Case stadit: Kuninkaantammi ja Puu-Kivistd, TILA Group

Hiedanrannan alueen suunnittelu ja kaavoitus, tontinluovutusohjeet / Tampereen kaupunki

Kalkbreite, Zurich, Muller Sigrist Architecten 2014: toimistotilaa seka yksityista ja yhteisdllista asuintilaa yhdistettyna
monipuolisesti. Pihatasossa respa ja kirjasto kohtaamistilana. Asuntojen rinnalla pienid jokeritiloja, joita voi varata eri
kayttotarkoituksiin.

Paul-Clairmont-Strasse, Zurich, Patric Gmur & Jacob Steib 2006: jokeritilat kerrostalon maantasokerroksessa, asunnoissa
optimoitu luonnonvalon saanti ja nakymat eri suuntiin.

Mehr als Wohnen, Hunziker areal, Zirich: varattavat tilat ja yhteistilat toteutettu aluetasolla - erillisille kiinteistodille
yhteiset pelisdannoét. Katutason tiloissa huonekorkeus min. 3,8 m. Kaikista taloista vahintaan 2 sisaankayntia kadulle tai
torille. Yhteistilat maksutta kaikkien asukkaiden kaytettavissa. Julkisen tilan ja pihatason ratkaisuiden yhteensovittaminen
suunnittelun aikana (erillinen suunnittelutoimeksianto yhdelle suunnittelijalle).

Asuntoon yhdistettavia huoneita/huoneistoja 10ytyy Jatkdsaaressa Helin & Mannersuon 1995 kerrostalossa.

Esimerkkeja joustavista erotettavissa olevan tybhuoneen mahdollistavista asuntoplaaneista: As Oy Isokontio, Tapiola,
Markus Tavio 1956. Maasalvantien lamellitalot, Pihlajamaki, Esko Korhonen ja Sulo Savolainen 1960. Etatyon tekemista

tukee myds asuntojen valoisuus ja avautuminen kahteen suuntaan.



ERILLINEN TYOHUONE ASUNNOSSA 7 m2
tai mahdollisuus sen erottamiseen

Tapiolassa Markus Tavio 1956: 3-4H+K 86 m2

- Tilajaon muutosmahdollisuudet: 2-3 makuu/tyéhuonetta, suljettavissa
olevan keittid (alun perin erilliset keittié ja ruokahuone)

- Lapitalon asunto tukee ty6- ja vapaa-ajan erottamista seka
tilavydéhykkeiden ettéd nakymien muodossa

kuva K. Maununaho

PARVEKE

11920
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VARATTAVISSA OLEVA TILA asuntojen valissa

Kalkbreite, Zirich
Mlller Sigrist Architekten 2014

- Asuntokerroksessa jokeritila on toiminnallisesti &
myads tilallisesti yhdistettavissa viereisiin asuntoihin

- Vaaleampi pinkki klusteriasunnon yhteistilaa

Kuva Ibrahim & Miller 2014: Case Study Kalkbreite Zirich

1 - Joker room, optional added to.adjacent apartments

2 - apartment cluserswith
3 - community rooms

4 -"outdoor living room” - public plaza

rue interieure

&rﬁ wh .

> 3\.,;:,\.:?::'—'/-

exemplary apartments - 4th floor
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Parvitila: Arabianranta
Posliinikatu 3, loft-asuntojen parvet

Asemakaavamdadaradys esimerkki (Arabianranta):

L a_r!_ "M Rakennusala, jolla kuhunkin asuntoon

L. EI_ ._1 saarakentaa asuin-, ty6- ja parvitiloja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
liséksi enintaan 2/3 yli 5 metria korkean
asuinhuoneiston pohjapinta-alasta.

Kaavanro 11499

Asemakaavamadrdys esimerkki (Kruunuvuorenranta):

-——-——  Rakennusala, jonka ylimmaé&sséa kerroksessa
r par J asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin-
T ja tyétiloja asemakaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden lisdksi enintdan 2/3 yli 5 metria
korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Kaavanro 12010

Kuvat: Talli Oy
www. talli.fi

sSiTowise


https://www.talli.fi/fi/projektit/loft-tila-oy

Puurakenteinen pysakointilaitosjarjestelma
Case study: Kuninkaantammi ja Puu-Kivistd, TILA Group

Puurakenteinen pysakdintilaitosjarjestelma

Case stadit: Kuninkaantammi ja Puu-Kivistd

TILA Group, tiimi
Planetary Architecture
Rakennuskonsultoint! T. Kekki

RA-Suunnittelu
KK-Palokonsultt!
Lamit

Laatuvalo
Innogreen

Kuva 5: Pysdkointitalon perusmoduulit

31 sSiTowise
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