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JOHDANTO

Hankkeen "Perilld Edelfeltinrannassa” osavaiheessa 3 keskityttiin etatyota tukevaan
ja kestavaa liikkumista edistavaan suunnitteluun. Osavaiheessa arvioitiin alueen
auto- ja pyoérapaikoituksen tarvetta, sijoittelua ja hallinnointia. Lisaksi tarkasteltiin
alueen liikenneratkaisuja, joukkoliikennettd ja palveluiden saatavuutta arvioiden

niiden merkitysta ja kehitystarpeita kestavan liikkkumiseen nakékulmasta.

Hankkeessa muodostettujen skenaarioiden, Brutus-mallilla laaditun lilkenne-
ennusteen ja muiden tutkimusten avulla arvioitiin etatydn vaikutuksia liikkumiseen

ja edelleen vaikutuksia paastéihin.

Osavaiheen 2 tuloksia hyddyntden koostettiin keinoja kestavan liikkumisen

edistamiseen kaavamaaraysten laatimisen eri vaiheissa.
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Lahtokohdat

1.




1.1 Suunnittelualue

*  Suunnittelualueen koko on noin 16,19 ha, josta maa-aluetta
noin 6,19 ha ja vesialuetta 10 ha.

« Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella tutkitaan alueelle
uutta merellista, hiilineutraalia asuinaluetta ja entisen
koulualueen etelapuolella olevan venesataman
kehittamismahdollisuuksia.

* Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvybhykkeen yhteyteen. Suunnittelualue rajautuu
maakunnallisesti merkittavaan kulttuurimaisemaan, kohde 205
Haikon kartano ja Edelfeltin kulttuurimaisema. (Uusimaa 2050 -
maakuntakaava)

« Alue on rakentamaton lukuun ottamatta alueen eteldosassa

olevaa kylalaisten venelaituria.

Lahde: AK 542 Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteet
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1.2 Pyora- ja kavelytiet seka alueen
lahipalvelut

Pyora- ja kavelytiet
Pyora- ja kavelytiet kulkevat Haikkoontien reunaa keskustan ja Tolkkisten suuntiin,
Porvoon rantareittia keskustasta kohti Tolkkista kehitetaan.

Julkiset lahipalvelut:

« Alueen lahikoulut ovat Tolkkisten koulu ja Ekléfska skola, ja ylakoulut Paaskytien
yldaste Gammelbackassa ja Stromborgska skolan N&sissa

« Lahimmat paivakodit ovat Yla-Haikkoon paivakoti ja Haikobrinkensdaghem

» Terveydenhuoltopalvelut ovat Nasin terveyskeskuksessa

» Kirjastopalvelut ovat Gammelbackassa

Yksityiset palvelut:

+ Lahimmat paivittdistavarakaupat sijaitsevat Yla-Haikkoossa ja
Gammelbackassa, monipuoliset kaupalliset palvelut keskustassa,
Lansirannalla, Nasissa ja Kuninkaanportissa

« Hotelli Haikkoo ja Edelfeltin Ateljeemuseo sijaitsevat suunnittelualueen
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1.3 Toimintojen sijoittuminen

* Alueelle suunnitellaan monipuolista asumista (A)

» Ranta-alueet yhteisessa kaytossa (VL), ranta-alueella
houkuttelevia yhteisia ulko-oleskelutiloja

» Alueen pienvenesataman kehittéaminen (LV) yhdessa kylaldisten

kanssa. Pienvenesatama varataan ensisijaisesti

rasitelaituripaikkojen omistajien, muiden haikkoolaisten ja uuden

asuinalueen asukkaiden kayttéon

Palvelurakentamista tutkitaan myds Albert Edelfeltin rantatien

lansipuolella (VL/P)

Lahde: AK 542 Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteet
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1.4. Alustavat kaavaluonnokset

Uusi merellinen Edelfeltinrannan asuinalue
suunnitellaan noin 300 asukkaalle. Suunnittelun aikana
tutkitaan erilaisia mitoitusvaihtoehtoja, jolloin

asukaslukukin tarkentuu.

VE1 VE2

YHT. 15 300 kem2 YHT. 25 000 kem2
2-5 kerrosta e 2-5 kerrosta

g 1/100 ap --> noin 4 kerrosta parkkitalo 1/100 ap --> suunnit. autohallissa noin 250 ap
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1.5 Ajoneuvoliikenne

‘e
+ Korttelialueet liitetaan viereiseen Haikkoontiehen kahden
ajoneuvoliittyman kautta, pohjoinen liittyma Edelfeltin polun
*r\*- ________ - kautta ja eteldinen liittyma likimaarin nykyisen kentan liittyman
[ I kohdalla.
:l + Jatkosuunnittelussa liittymien turvallisuuteen kiinnitetaan
'i erityistd huomiota
'-l + Katuverkosto suunnitellaan siten, etta alueelle ei synny
1| lapiajoliikennetta
= || Lahde: AK 542 Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteet
:
|
|
|
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1.6 Suunnittelualueen palvelut

« Suunnittelualueelle pyritdan myds saamaan palveluita kuten * Osavaiheessa 1 toteutetussa kyselyssa kartoitettiin minkalaisia
lounasravintola. palveluita vastaajat eniten toivoisivat ja ndistd eniten kannatusta
« Suunniteltu pieni asukasmitoitus ei kuitenkaan mahdollista laajaa etatyota tukevina palveluina saivat:
palvelutarjontaa. Liikkumistarpeet palveluiden suhteen ovat
vastaavat kuin muilla pientaloalueilla. 1) Lounaspalvelut
« Lahialueen ja suunnittelualueen palvelut ja etdisyys palveluihin 2) Julkinen liikenne

3) Liikkuntamahdollisuudet lahiymparistossa

vaikuttavat kulkutapoihin.

4) Kohtaamispaikat
5) Kaupalliset palvelut

* Nykyiselldaan kaupan ja muiden palveluiden koettiin olevan

alueelta kaukana.
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2. Etatyoskenaariot
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Etatyoskenaariot

Osavaiheessa 1 ja 2 tarkasteltiin valtakunnallisia skenaarioita Naiden pohjalta maaritettiin taulukossa esitetyt skenaariot
etatyon kehittymisesta (Valtioneuvosto 2021:4) seka

Tilastokeskuksen lukuja etatyo6ta tekevien maarasta. Tarkasteluun

otettiin vuoden 2019 tilastot seka vuoden 2020 tilastot, jolloin Minimi 17.1 % 1-2
koronaviruksen takia oli voimassa laaja etaty6suositus. Porvoossa :
Keskiarvo 30 % 3

etatyota tekevien maara on ollut seka vuonna 2019 etta 2020

. . . : . Maksimi 42 % 4
huomattavasti maan keskiarvoa suurempi, joten ohjausryhma
paatti, etta etatydskenaariot laaditaan hyddyntden Tilastokeskuksen
lukuja. Skenaarioissa porvoolaisten vuoden 2019 etatyon Skenaarioita hyddynnettiin Porvoon Brutus-mallin kehitystydssa.
prosenttiosuutta kaikista tydllisistéa on kaytetty minimiarvona ja Brutusmallilla tehdyn tarkastelun pohjalta voidaan todeta, ettd pelkalls
vuoden 2020 koronasulun aikaista etatyon prosenttiosuutta Edelteltinrannan alueen etétyélla ei ole vaikutusta Porvoon
maksimiarvona. Etaty6ta tekevien henkildiden maaran lisaksi liikennesuoritteisiin. Mikéali etatydskentelyn méaara on koko kaupungin
skenaarioihin nostettiin arvio siita, kuinka monta paivaa viikossa alueella Keskiarvoskenaarion mukainen, on liikennesuoritteen maara
keskimaarin etatyota tehdaan. selvasti vahaisempi kuin muissa kehityskuvissa. Tarkemmat tulokset

tasta tarkastelusta on esitetty liitteessa 1.



kil ,.:. »
Y ”/’

inen

()
"
"
S
=
=
C
&
1=
h=
0
e
0
T
Ll

3. Litkkum
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3.1 Yhteisollisyys tukee kestavaa liikkumista

* Suunniteltu pieni asukasmitoitus ja lahialueen kokonaisrakenteen kehitys ei mahdollista kattavia palveluita tai korkeatasoista
joukkoliikennetta - liikkumistarpeet koskien palveluiden saavutettavuutta ovat nykyisten suunnitelmien puitteissa vastaavat kuin
muilla pientaloalueilla. > Alueen liikkumisen suunnitelmassa korostuu kestavat lilkkumisen muodot.

« Puolestaan yhteis- ja monikayttétilat luovat aitoa kestavyytta muuntojoustavuuden ja rakentamiseen kaytetyn pienemman pinta-
alan avulla (vrt. Pasilan Postipuiston yhteiskayttdétila).

+ Alueen yhteisdllisyys syntyy asukkaiden yhteissuunnittelusta > yhteistilat, kimppakyytijarjestelyt jne.

+ Ryhmarakennuttaminen Edefeltinrannassa voisi lisata asukkaiden kiinnostusta ja sitoutumista alueelle toteutettaviin ratkaisuihin
ml. kestavyyteen liittyvat ratkaisut.
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3.2 Pyoraily

» Porvoo haluaa profiloitua kestavan liikkumisen kaupunkina ja kehittya toimivaksi arkipyoérailykaupungiksi, jossa pyoéralla
paasee vaivattomasti tdihin, ostoksille ja harrastuksiin (Pydraliikenteen kehittamisohjelma 2020).

* Yleisesti Porvoossa edellytykset pyérailyyn ovat hyvat, silla etdisyydet ovat lyhyita ja keskustan kaupunkirakenne on tiivis,
joskin pyorailyn kulkutapaosuus on Porvoossa vain 3-9 % kaikista matkoista.

« Edefeltinrannan kannalta pydraily on relevantti liikkumistapa, silla etdisyys keskustaan ei ole liian pitka (6 km). Etdisyys
Idhikouluihin on n. 2-2,5 km.

« Alueen ennakkomarkkinointiin pyoérailyyn vahva painotus (voidaanko edellyttda rakennuttajilta?)

« Alueen laheisiin pydrailyn vayliin ja infraan tulisi kiinnittaa erityista huomiota (vaylien erottelu, opasteet, valaistus,
yllapito)

« Alueen pyoérailya voidaan edistaa mm. panostamalla pyoérailyn infraan, osoittamalla kaavaan pp-paikoitus seka
kiinnittdmalld huomiota esim. sailytykseen, runkolukitukseen seka toteuttamalla yhteisia huoltotiloja.

« Tolkkistentien paareitin kehittaminen kavelya ja pyodrailya varten (yhteistyéssa ELY:n kanssa) mm. panostamalla
risteysalueiden turvallisuuteen ja korjaamalla paallystevauriot (Porvoon pydrailyn edistamisohjelma 2020).

« Rantareitti tulee tarjoamaan houkuttelevan kavely- ja pyorailyreittivaihtoehdon.
+ Kaupunkipydrajarjestelman hyddyntaminen alueella.

« Investoinnit py6rdilyn infraan parantavat alueen houkuttelevuutta ja osana muita toimenpiteita niilla voi olla vaikutusta
yksityisautoilun liikennesuoritteen vahentamiseen.
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3.3 Joukkoliikenne

« Haikkoontieta pitkin kulkevia, Edelfeltinrantaa palvelevia paikallisliikenteen

linjoja ovat 2 ja 4.
o 2 Tolkkinen - Tori — Huhtinen

o 4 Porvoo - Emasalo/Mustijoki

+ Molemmat bussipysakit ovat lahella aluetta (max n. 300m)

« Joukkoliikenteen palveltavuuden kannalta tarkeaa se, kuinka usein nama linjat

kulkevat. Talla hetkella
o Linja 4 palvelee hyvin koululaisia
o Linja 2 kulkee kerran tunnissa

o https://www.koivistonauto.fi/aikataulut-ja-liput/paikallisliikenne/porvoo/

« Palvelutarjontaa tullaan parantamaan lahivuosina.

+ Kaukoliikenteeseen liittyminen onnistuu parhaiten Treksilan liityntapysakoéinnin

viereisilta pysakeiltda. Matkaa sinne on Edelfeltinrannasta noin 6 kilometria,
mika taittuu auton lisaksi helposti pydralla.

« Kutsuliikennetyyppisten ratkaisujen kehittaminen.

« "Aluediilit” paikallisten taksiyrittajien kanssa.

Buss'p‘Busm
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https://www.koivistonauto.fi/aikataulut-ja-liput/paikallisliikenne/porvoo/
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3.4 Yhteiskayttoautot

Selvitetdan yhteiskayttéautojen mahdollisuudet
+ Markkinakartoitukset ja -vuoropuhelut toimijoille
» Pilotti/kannuste yrityksille tulla Edefeltinrantaan
« Voisi vahentaa tarvetta pysakointipaikoille.

Kimppakyydit yhteiséllisena liikkumismuotona

+ Voidaan hyddyntaa alueen ennakkomarkkinoinnissa, jolloin aluetta brandataan
"kimppakyytiystavallisena”

« Aito yhteisoéllisyys lisaa mahdollisuuksia kimppakyyteihin kun naapurit tunnetaan.



18

3.5 Pysakointi

3.5.1. Pysakointipaikkojen sijainti ja maara

Pysakointipaikkojen sijainti
Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteissa (AK542) pysakdinti on linjattu rakennettavan tonttikohtaisena tai tonttien
yhtenadisena. Toteutus paadosin rakenteellisena ratkaisuna. Alustavissa luonnoksissa VE1:ssa pysakdinti on suunniteltu tonttien

yhteisena LPA-alueelle. VE2:ssa pysakointi on suunniteltu paaosin pihatason alle korkotasoja hydédyntaen.

Keskitetylla pysakointiratkaisulla voidaan vahentaa merkittavasti alueen moottoriajoneuvoliikennetta seka ohjata lyhyilla
matkoilla kavelyyn ja pyoradilyyn. Keskitetty pysakodintiratkaisu mahdollistaa myo6s paikkojen tehokkaamman kaytén, mika

voidaan huomioida autopaikkamaarien ohjeistuksissa.

Muu pysakointi
+ Asuntojen yhteyteen suunnitellaan tarvittavat paikat huoltoliikenteelle seka liikkumisesteisille (LE-paikka).

+ Pienvenesataman pysakdintia voidaan ohjata myos keskitettyyn pysakointilaitokseen.
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3.5.2 Pysakointipaikkojen maara: asukaspysakointi

Nykyisissa alustavissa kaavaluonnoksissa autopaikkojen maara « Myds Edelfeltinrannassa huomiota kannattaa kiinnittaa

on sidottu kerrosneliometreihin 1ap / 100 km2 eli VE1 153 ap tai vaadittuun pysakdintipaikkamaaraan. Vaihtoehtoja:

VE2 250 ap. Lisdksi on ajateltu, ettd maarayksissa olisi myds 1. Pysdkointipaikkojen maara on sidoksissa asuntojen
velvoite “kuitenkin vahintaan 1,5 ap/asunto”. maaraan.

Yleisesti Porvoon pysakdintinormit vaihtelevat kaavasta toiseen, 2. Pysakdintipaikkojen maara maaraytyy markkinaehtoisesti
yleinen on ollut 1 ap / 100 km2, 1 - 1,5 ap / asunto. (Helsingin kaupungin malli*).

Joissain Porvoon kaavoissa autopaikkavaatimuksesta saa 3. Maara on sidottu kerrosneliometreihin, mutta

vahentad, jos kutakin asuinrakennusta kohti on varattu velvoitemaarassa huomioidaan seuraavat
yhteiskayttéautopaikka ja/tai asuinrakennuksen « Pysdkointipaikkojen tehokkaampi kayttd keskitetyssa
maantasokerrokseen toteutetaan erillinen liikkumisen ratkaisussa

apuvalinetila. « Etatydvaltaisen alueen keskimaaraista pienempi

auton omistustarve. Riittaakd useimmille
1/auto/talous?

« Kestdvaan liikkumiseen kannustavan
(yhteiskayttbautopalvelut jne.) alueen vaikutus

pysakointitarpeeseen.

*www. hel.fi "Yhteenveto markkinaehtoinen pysdkéinti"



https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/kerrokantasi/pysakointi-uudistus/yhteenveto-markkinaehtoinen-pysakointi.pdf
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3.5.3 Pysakointipaikkojen maara: vieraspysakointi

Vieraspysakointi

Vieraspysakainti olisi hyva olla keskitetyssa laitoksessa
asukaspysakdinnin kanssa, jotta alueen kadut saadaan
rauhoitettua autoliikenteelta.

Ellei vieraspysakoinnin maara sisally asukaspysakodinnin
mitoitukseen jo valmiiksi, vieraspysakointia on mitoitettu
kem2-laskelman mukaan esim. 1 ap/1500 km2 -> VE1 10
ap tai VE2 17 ap. Vieraspaikat voivat olla myds sidottuina

asuntojen maaraan, esim. 2 ap / 10 asuntoa.

SiTowise
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3.5.4 Pysakointilaitos

« Rakentamisen hinta
* Maantasopysakdéinti 2500 - 5000 €/ap.
+ Pysdkointilaitos 15000 - 25000 €/ap.
+ Kannen alla tai luolassa 40000 - 70000 €/ap.

L&hde: Pysdkdinti 2.0
Muuntojoustavuus ja monikayttoisyys

+ Monikayttdisyys -> Pysakadintilaitoksen maantasokerroksessa voisi olla jotain muuta toimintoa kuin pysakdintia, kuten yhteista kerhotilaa
tai pyéran huoltotilaa. Tama mahdollistaisi myds viihtyisamman julkisivun. Kuitenkin erilaiset tekniset vaatimukset, kuten ilmanvaihto,
nostaa laitoksen rakentamiskustannuksia.

+ Pysdkointilaitos suunnitellaan palvelemaan kaikkia kulkumuotoja (pydra-, sahkdépotkulauta-, mopoautot jne.).

+ Pysakointilaitoksen toteutusvaihtoehtojen paastot
+ Maantasopysakadinti: 55 kg Co2/m2
+ Rakenteellinen pysakdinti: 384 Co2/m2

Ldhde: Purkavan tdydennysrakentamisen paédstépunteri, 2022, Sitowise Tampereen kaupungin tilauksesta.


http://pysakointi20.com/2018/wp-content/uploads/2019/06/luku-7.pdf
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3.5.5 Pysadkointilaitos: paikkojen omistus ja hallinnointi

Kulujen kohdistaminen kayttajalle on tarkeaa pysakdinnin suunnittelussa. Jos pysakdintilaitos rakennetaan kunnan velvoitepysakointina, on
tarkeaa, etta pysakoinnin kayttajat maksavat pysakoinnista sen sijaan, etta pysakdintilaitoksen rakentaminen nakyy kaikkien asuntojen hinnassa.
Kun pysakoéinnin hinta tehddaan nakyvaksi se vahentaa pysakoéinnin kysyntaa, mutta houkuttelee myo6s luvattomaan pysakdintiin. Siksi kayttajalle
kohdistuvan pysakdinnin hinnoittelun onnistumisen edellytyksena on, etta alueella ei ole tyhjia maksuttomia hiekkakenttia tms. pysakéintiin

houkuttelevia alueita ja/tai alueella on tehokas pysakéinnin valvonta.

+ Pysdkointilaitoksen omistusvaihtoehdot
1. Asunto-osakeyhtiot jakavat pysakdintilaitoksen omistuksen
2. Yksityinen pysakointioperaattori (LOydetaankd toimija, koska toiminta ei ole tod.ndk. kannattavaa ainakaan heti?)
3. Kaupungin oma pysakdintiyhtié rakentaa pysakointilaitoksen. Rakennuttajat ovat velvollisia lunastamaan paikat pysakdéintitalosta. Mikali

tdma vaihtoehto toteutuisi, se olisi uusi toimintamalli Porvoon kaupungissa.

+ Operointi/hallinnointi
» Pysakointiyhtid tai laitosta operoiva palvelun tuottaja vuokraa pysakointioikeuksia (paikat nimeamattémid) ja sahkbdautojen

latausoikeuksia tarpeen mukaan alueen asukkaille, yrityksille, satamassa kavijéille ja lyhytaikaispysakoéintipaikkoja tarvitseville.

« Hinnoittelu voi olla tunti-, paiva-, kuukausi- tai vuosikohtainen.
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3.6 Uudet liikkkumisen ratkaisut

Robotisaatio tarjonnee jatkossa mahdollisuuksia miehittamattomien ja

kutsuttavien ajoneuvojen suhteen.

Potkulaudat ja muut vastaavat liikkumistavat ovat yksityisautoilua
ekologisempi ja alueen kannalta viihtyisampia ja edullisempia

lilkkumistapoja.

Kasvavana kuntana Porvoossa erilaiset liikkumisen palvelut (MaaS) ja
muut yhteis- ja jakamiskayttéon perustuvat liikkkumisen sovellutukset

tarjonnevat jatkossa yha enemman liikkumisen mahdollisuuksia.




4. Liitkkennevaikutusten arviointi
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4.1 Liikennevaikutusten arviointi- perusennuste

Edelfeltinrannan liikennevaikutusten perusennusteessa on hyddynnetty tydmatkaliikenteen osalta vuonna 2016 toteutetun

henkildliikennetutkimuksen tietoa. Vuoden 2016 ja 2018 etatyota tekevien maarassa ei ole suurta eroavaisuutta, joten nain laskettu

ennuste vastaa hyvin luvussa 2 esitetyn etatyén minimiskenaariota.

Tilastokeskuksen mukaan henkildautoja per asukas Porvoossa on 54 henkiléautoa/100 asukasta.

Kun oletetaan etta alueelle tulee noin 300 asukasta ja hyédyntaen Tilastokeskuksen henkildautoja per asukas lukua saadaan alueen
asukkaiden henkiléautojen lukumaaran arvioksi 162 autoa. (54*3=162 autoa)

Alueen henkiléautojen liikennetuotos on 280 ajoneuvoa/vuorokausi (Suomen Ymparistd 27/2008).

Matkan keskipituus arkipdiva 14 km/matka ja viikonloppuna 18 km/matka. (HLT16 Porvoo)

Kotoperdisten henkildautomatkojen liikkennesuorite 14*280= 3920 ajoneuvokilometrid/vuorokausi. Vuodessa 1 430 800
ajoneuvokilometria/vuorokausi.

Henkil6auton CO, yksikképaastd 120,8g/km (VTT 2021, Henkildautojen yksikkdpaastot).

Vuotuinen kotiperdisten henkilbautomatkojen CO, —paastd on 173 tonnia/vuosi.
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4.2. Henkiloautoliikenteen liikenteelliset vaikutukset

Asumisen liikkennetuotoksen vuorokausivaihtelu,
arkipaiva syyskuu-toukokuu (SY 27/2008)

16.0%

14.0%

= [
(=] N
o (=]
X B

8.0%

6.0%

Osuus vuorokauden
lilkennesuoritteesta

4.0%

2.0%

0.0%

10

Kellonaika

saapuva —lahteva

yhteensa

15

20

Aamuhuipputunnin (7-8) aikana
Edelfeltinrannan liikennetuotos on n. 21 ajon./h
(7,5 % vuorokauden liikennetuotoksesta).
Ajoneuvoista 20 on lahtevia ja 1 saapuva.

Iltahuipputunnin (16-17) aikana
Edelfeltinrannan liikennetuotos on n. 26 ajon./h
(9,4 % vuorokauden liikennetuotoksesta).
Ajoneuvoista 18 on saapuvia ja 8 lahtevia.

Edelfeltinrannan liikennetuotos ei merkittavasti
vaikuta ymparistoén liikenneverkon
toimivuuteen.



4.3 Etatyon lisaantymisen vaikutukset liikenteeseen 1/2

+ Henkiléliikennetutkimuksen mukaan Porvoon kaupungissa kotoperaisista
matkoista tydmatkaliikenteen osuus on 25 % ja ty6asiamatkojen osuus 4 %.

+ Tarkasteltaessa pelkkaa alueella tehtavan etatydn vaikutusta liikenteeseen

. . . " . . s Muutos Muutos
voidaan siis ajatella, etta tarkasteltavana on kuinka paljon téma osuus

2019 2020 2021 2019-> 2019

pienenee. 2020 2021

* Monissa tutkimuksissa on kuitenkin huomattu, etta korona aikana, jolloin tii;ﬁgﬂaa"kﬁrtﬁféus‘ 665000 759000 723000 +14 % +9 %
etatyon tekeminen on lisaantynyt, on myGs vapaa-ajan matkojen maara Ostokset 272000 327000 317 000 +20 % +17 %
lisaantynyt. Liikennesuorite on kuitenkin vahentynyt eli tehdyt matkat ovat Asiointi 121000 143000 134 000 +18 % +11 %
aiempaa lyhyempia. Ty® ja opiskelu 588000 410000 453 000 -30 % 23 %

+ HSLn liikkumistottumusmuutokset vuosina 2019—2021 selvityksen mukaan
. . ) e .. . o Helsinkildisten liikkumistottumusten muutos vuosina 2019-2021
ty6- ja opiskelumatkojen maara on ajanjaksolla vahentynyt 23—30 % kun (HSL2022: Muuttuvat liikkumisen tarpeet: vapaa-ajan matkat)
taas asiointi-, ostos- ja harrastusmatkojenmaara on lisaantynyt 9—20 %.
« Porvoon alueella vastaavaa tutkimusta ei ole tehty, mutta muutosten

oletetaan olevan samansuuntaisia.
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4.3 Etatyon lisaantymisen vaikutukset liikenteeseen 2/2

Onko etaty6 muuttanut asiointimatkoihin

Osa-vaiheessa 1 toteutetun kyselyn mukaan - =y - ) )
liittyvaa yksityisautoiluasi? (n=60)

. Noin puolella vastaajista etaty6 ei ole muuttanut
asiointimatkoihin liittyvaa yksityisautoilua
« 35 % vastaajista kertoi, etta asiointimatkat ovat etatyén mydta

vahentyneet En omista autoa

* Vain 5 % kertoi etatydn asiointimatkojensa maaran

]

lisdantyneen.
[]
1

Kylla, lisannyt. Kerro tarkemmin,
miten etatyo on lisannyt
yksityisautoilusi tarvetta ja kuinka
monta kilometria viikossa.

Kylla, vahentanyt. Kerro tarkemmin,
miten etatyd on vahentanyt
yksityisautoilusi tarvetta ja kuinka
monta kilometria viikossa.

0,0% 20,0% 40,0% 60,0%

Voisiko korona-aikana havaittu vapaa-ajan
matkustaminen olla seurausta jostain muusta kuin
etatyon lisaantymisesta?
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4.4 Etatyon lisaantymisen ja liikkumisen palveluistumisen
vaikutukset autojen omistukseen/pysakointitarpeeseen

» Alueellisesti yhdyskuntarakenteen tiheys selittda Suomen
ymparistékeskuksen (Helminen 2018) mukaan hyvin
kotitalouksien autonomistuksen jakaumaa.

+ Autonomistukseen vaikuttavia trendeja ovat

ymparistétietoisuuden lisaantyminen, asenteiden muuttuminen,

vaestdn ikdaantyminen ja kotitalouksien keskikoon pieneneminen.

+ Suomalaisen kyselytutkimuksen mukaan autonomistukselle
kuitenkin koetaan olevan laajasti tarvetta vaikka liikenteen

palvelut kehittyisivat ja niilla voisi tayttaa liikkkumistarpeet.

Liikenteen palvelut, erityisesti yhteiskayttéautot, vahentavat
tutkimusten mukaan kayttdjien tarvetta auton hankintaan ja
mahdollistavat myds auton omistuksesta luopumisen
COVID-19 pandemian vaikutuksesta autonomistukseen ei viela
ole laajalti saatavana tutkimustuloksia.

Etatyon vaikutuksesta auton omistukseen ja erityisesti
kakkosauton omistustarpeeseen ei tata tyota varten loydetty

tietoja.

Ldhde LVM 2021: Liikenteen palveluistumisen vaikutukset liikenteen

kasvihuonekaasupdaéastoéihin.
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Helsingin kaupungin (2020) Kohti hiilineutraalia kaupunkia —millé on
merkitystéd? —selvityksessa on arvioitu eri toimenpiteiden vaikusta
paastdjen vahennykseen (elinkaarivaikutus). Toimenpiteista eriytetylla
pysakoinnilla on arvioitu olevan suurin vaikutus.

Eriytetyn pysakdinnin eli keskitetysti yhdessa paikkaa sijaitsevan
pysakoinnin todetaan houkuttelevan kestavien kulkutapojen pariin ja se
tukee etenkin lyhyilld matkoilla vaihtoehtoisen kulkumuodon valintaa auton
sijaan. Se myo6s helpottaa sahkbautojen latauspisteiden asentamista.
Muita merkittadvimpia toimia tutkimuskohteissa olivat sahk6autojen
latausmahdollisuudet, korkea joukkoliikenteen taso ja pydrailyn
edellytyksiin panostaminen.

Paastovaikutusten merkityksen voidaan olettaa olevan samaa
suuruusluokkaa myo6s muilla samankaltaisilla asuinalueilla mm.
Edelfeltinrannassa. Joukkoliikenteen korkean tason merkitykseen vaikuttaa
se milla joukkoliikennevydhykkeelld ollaan. Myds muissa toimenpiteissa
laajemman alueen liikenneymparistdn taso vaikuttaa toimenpiteen

merkityksellisyyteen.

4.5 Eri toimenpiteiden paastovahennysvaikutus

9.4 Keinoja lilkkenteen padstdjen vahentamiseen

Keinot, joilla voidaan vaikuttaa lilkenteen paastaihin,
on esitetty oheisessa taulukossa. Taulukon p&astova-
hennysarviot on otettu selvityksen Kohti hiilineutraalia
kaupunkia — milld on merkitystd? (Helsingin kaupunki
2020) liitteestd Uuden asuinalueen liikenteen kasvi-
huonekaasupééstdjen arviointi.

Taulukko 9a. Keinoja liilkenteen péa&stijen vahentdmiseen.

Toimenpide Elinkaarivaikutus
P (paastovahennys)

eriytetty pysakainti 72%

s@hkoautojen lataus- -5,2%
mahdollisuudet

korkea joukkoliilkenteen Vaikutus arvioidaan

taso vaihtamalla Liiteri-
aineiston mukainen
joukkoliikennevydhyke

(katso kohta 9.1)
pydrailyn edellytyksiin -3,6 %
panostaminen
paikalliset jaetut 1,7%
tydtilat
laadukkaat kavely- -0,5%
ymparistot
laadukkaat pysakki- -1,0%
ymparistot

Kuva: Helsingin asemakaavojen véhéahiilisyyden arviointimenetelmé

(HAVA)/Helsingin kaupunki



5. Litkkkumisen ohjaus




5.1 Kaavamaarayksia ja ohjeita kestavaan litkkkumiseen

Alateema

Pyordily ja kdvely

Julkinen liikenne

Kestdva autoilu

Suunnitteluperiaate

Pyorien pysakointi ja pydravarastot
toteutetaan helppokayttoisiksi.

Alueen suunnittelussa
mahdollistetaan kestavien
liilkkumismuotojen aktiivinen kaytto.

Mahdollistetaan joukkoliikenteen
kayton helppous ja toimivat yhteydet
linja-autopysakeille.

Katuverkosto suunnitellaan siten,
ettd alueelle ei synny
lapiajoliikennetta.

Polkupyorien sailytystilat ovat
toimivat ja lahella asuntoja.

PP-varastot suunnitellaan
muuntojoustaviksi tiloiksi.

Kaupunkipyorapaikat palvelevat
aluetta.

Tarvitaan erilaista pysakointitilaa
(mm. sahkopotkulaudat).

Julkisen liikenteen pysakki on lahelld,
kavelyetdisyys alle 400 m.

Moottoriajoneuvoliikenne on
"katkaistu” alueen keskelta.

Suunnitelmassa on huomioitu
jakelupalvelut (esim. yhteinen tila).

Asemakaava

Kaavassa osoitettavat pp-paikat.

Tontille sijoitettavien
polkupyérépaikkojen
véhimmdismédréd on 1 pp/30 m?
asuntokerrosalaa. Ndistd 70 % on
sijoitettava rakennuksiin tai
piharakennuksiin.

Pp-sdilytyksen mitoituksessa tulee
huomioida tavarapyériit (kpl
mddrd).

Kaikissa pyérdpaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Rakennuksista tulee jdrjestdd
luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysdkeille.

Huoltoajon salliminen kaavassa
(kaavamerkinta).

Rakentamistapa/lahiym

pariston
suunnitteluohje

Pp-varastot suunnitellaan
muuntojoustaviksi tiloiksi.

Ulkovélinevarastojen toteuttaminen
laadukkaana (saavutettavuus,
katetut tilat, lammitetyt tilat, pp-
runkolukitus, ovien etdavaus ).

Asemapiirroksessa/tontinkayttésuun
nitelmassa tulee osoittaa luonteva ja
turvallinen kulku joukkoliikenteen
pysakille.

Katualueita koskevat
maaraykset/suunnitteluperiaatteet.
Jakelupalvelut mitoitetaan katutilan
suunnittelussa.

Tontinluovutus

Polkupyorasailytys mitoitetaan
palvelutilakonseptiin**.

Kortteleiden yhteisesta polkupyorien

huoltopalvelusta voidaan sopia
yhteisjarjestelysopimuksella*.

sSiTowise
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Alateema

Pysakointi

Suunnitteluperiaate

Keskitettya pysakointia tutkitaan
sijoitettavaksi ainakin Haikkoontien
ja kortteleiden valiselle alueelle
maaston korkeuseroja hyodyntéen.

Pysakointi ratkaistaan keskitetysti ja
jalankulku- ja pyorailyreitit
huomioiden.

Asemakaava

Jakeluautojen pysakointi ja LE-paikat
huomioidaan kaavamerkinndin.
Jakeluautoille keskitetty
pysakointialue.

Rakentamistapa/lahiym
pariston
suunnitteluohje

Pysakointitilojen suunnittelussa
huomioidaan muuntojoustavuus ja
vaiheittain toteuttaminen.

Tontinluovutus

Autopaikat voidaan velvoittaa esim.
yhteisjarjestelysopimuksessa*
myytavaksi tai vuokrattavaksi
erillisind asunto-osakkeiden

Pysdkointipaikkojen maara ja
toteutusratkaisu tukee alueen
monipuolista ja kestdvaa
rakentamista (tehokas maankaytto).

Pysdkointitilojen suunnittelussa hinnasta.
huomioidaan monikayttoisyys.
Pysdkointitilat suunnitellaan
palvelemaan kaikkia kulkumuotoja.

Suunnittelussa huomioidaan
henkildautojen sahkoistyminen ja
yhteiskayttoautot.

* Pysdkointilaitoksessa tulee
varautua séhkéautojen
latauspisteisiin.

Yhteisjarjestelysopimuksessa*
voidaan sopia tonttikohtaiset
nimeamattomat autopaikat seka
Nimedmattomia paikkoja ja yhteiskayttoauton pysakointipaikat.
yhteiskayttoautojarjestelmaa
koskevat pysakdintipaikka-
vahennykset.

* Jos tonttien autopaikat

Puinen pysakadintilaitos:
Viranomaisten kanssa on tarked
selvittaa lupaprosessin kulku jo
hankesuunnitteluvaiheessa, jotta
erityisesti rakenteellisen
toteutetaan keskitetysti ja paloturvallisuuden osalta
nimedmdttémind, voidaan saavutetaan viranomaisen
kokonaispaikkamddrdstd vihentdd edellyttama erityissuunnitelmien ja
10%. selvitysten taso.
* Mikdli tontti liittyy
yhteiskdyttéautojdrjestelmddn, ja
yhteiskdyttoautoille osoitetaan
véhintddn 5% autopaikkojen
vdhimmdismddrdstd, voidaan
autopaikkojen kokonaismddrdd
pienentdd 30%.

*Yhteisjdrjestelysopimus

Joko toteutuskokonaisuuskohtainen tai korttelikohtainen sopimus, jossa sovitaan korttelin / kaava-alueen yhteistilojen ja pihojen yhteiskayttémallista ja tilojen
kayttoonoton jarjestelyista. Rakennuttajat laativat sopimuksen omalla kustannuksellaan viranomaisohjausta ja tontinluovutusehtoja noudattaen.

* * Palvelutilakonsepti

Kaikkia kaava-alueen yhteis- (ja liike)tiloja koskeva teemakonsepti. Palvelutilakonsepti varmistaa korttelin / kaava-alueen jaettujen sisa- ja ulkotilojen
yhteistoimintaperiaatteet ja niihin liittyvat jakamispalvelut. Yhteistilat nahdaan asumista tukevana palveluna.

sSiTowise



6. Yhteenveto ja johtopaatokset:
Liikkkuminen Edelfeltinrannassa
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Yhteenveto ja johtopaatokset: Liikkuminen Edelfeltinrannassa

« Kestdvan liikkumisen edistamiseen ja paastdjen vahentamiseen Edelfeltinrannassa voidaan vaikuttaa tehokkaimmin

seuraavilla toimilla
« Pyoéradily- ja kavelyreittien laadun kehittaminen
« Joukkoliikenneyhteyksien kehittaminen
« Jaettujen liikkumispalveluiden tarjonnan kehittadminen
« Pysakointi
« Pysakdinnin jarjestaminen alueelle keskitetysti
« Pysdkdinnin kulujen kohdistaminen kayttajalle
« Hyvat sahkdautojen latausmahdollisuudet
« Kaavaluonnoksista vaihtoehto 1 tukee paremmin kestavaa liikkumista maltillisemnman pysakointipaikkamaaransa
takia. Kaavavaihtoehto 1:n pysakdintipaikkaohjeistus tuottaisi alueelle noin 153 pysakdintipaikkaa. Mikali
ohjeeseen laitetaan lisays “kuitenkin vahintaan 1,5 ap/asunto” paikkoja tulisi enkd enemman. Tama vastaa melko
hyvin Porvoon keskimaaraista autonomistusta, jonka pohjalta laskettu asukaspysakodintipaikkojen tarve on 162

paikkaa.
- Alykk&an hallinnan avulla vapaana olevia asukaspysékoinnin paikkoja voitaisiin kayttdd myds vieraspysakointiin.



7. Etatyon talousvaikutukset




7.1 Talousvaikutukset Edelfeltinrannassa vs. keskivertoisella
asuinalueella Porvoossa

Etatyotilat

Kaupunki voi maarittaa etatyotiloista ja niiden laadusta asemakaavassa
ja tontinluovutusehdoissa. Rakentamiskustannukset jaavat rakennus-
lilkkeen kautta viimekadessa asukkaan maksettaviksi, jollei kaupunki
erikseen rakennuta alueelle kaupungin hallinnoimia yhteiskaytto-
etatyotiloja tai huomioi etatyoétilojen rakentumista tontinluovutus-
hinnoissa. Kaupunki voi perid hallinnoimistaan tiloista vuokraa.

Rakennusliike on velvoitettu rakentemaan
asemakaavan ja tontinluovutusehtojen mukaiset
etatyotilat, mutta vyoryttad kustannukset
ainakin suurimmalta osin alueelle muuttaville
asukkaille.

Loppukayttdja eli asukas maksaa rakennusliikkeen
toteuttamat etatyotilat. Etatyotilat voivat sijaita joko
kussakin asunnossa tai ne voidaan keskittaa yhteis-
etatyotiloihin, jolloin etatyétilojen tarve asunnoissa
vahenee. Tama alentaa asukkaille etatydmahdolli-
suuksien jarjestémisesta aiheutuvia kustannuksia.

Monipuolinen asuminen ja
palvelut

Kaupunki voi kaavoituksessa ja tontinluovutuksessa maarittaa asuin-
ja palvelurakentamisen maaraa ja monipuolisuutta (mm. rakennus-
oikeuksien maara ja korkotuettujen asuntojen osuus). Tama vaikuttaa
rakentamiskustannuksiin ja sita kautta asuntojen myyntihintoihin.
Kaupunki voi edistda alueen houkuttelevuutta kaavoittamalla alueelle
seka kunnallisia etta yksityisid palveluita, jotka toteutuessaan nostavat
my0s asuntojen arvoa. Kaupunki vastaa kunnallisten palveluraken-
nusten kustannuksista. Asemakaava-alueen tavoitteellinen vastdmaara
ei tue kaupallisten palvelujen sijoittumista alueelle. Vahimmaisvéesto-
maara esimerkiksi uudelle paivittdistavarakaupalle on suuruusluokkaa
3 000 asukasta. Pienimuotoinen kaupallisten palvelujen sijoittuminen
alueelle saattaa olla mahdollista (esimerkiksi kioski/kahvila kylatalon
yhteydessa).

Rakennusliike on velvoitettu noudattamaan
kaavoituksessa ja/tai tontinluovutusehdoissa
sdadettyja maarayksia. Rakennusliikkeiden nelio-
perusteinen tuotto on keskimaarin sitd suurempi,
mitd pienempi asuntojen keskimaarainen koko
on. Velvoite rakentaa korkotuettuja asuntoja
laskee hankkeen kannattavuutta
rakennusliikkeen nakékulmasta. Mahdollisessa
kylatalossa voi syntya sellaista toimintaa, joka
on verrattavissa kaupallisiin palveluihin.
Kylatalon rakentamisen kustannuksista vastaa
rakennusliike.

Alueelle muuttavat asukkaat maksavat viime kadessa
markkinahinnan mukaisen nelihinnan kustakin
asunnosta. Mikali alueella on arkieldmaa helpottavia
julkisia ja/tai yksityisid palveluita, niita tarvitsevat
asukkaat ovat valmiimpia maksamaan asunnoistaan
korkeampaa nelidhintaa.

Vetovoimatekijat

Alueen sijainti lahelld merta on yksi keskeisimmista alueen
vetovoimatekijoista. Rannan ldheisyys nostaa merkittavasti myos
alueen markkina-arvoa. Silta osin kuin alueen vetovoimatekijat liittyvat
kaupungin julkisiin alueisiin, vastaa kaupunki naistd syntyvista
kustannuksista. Kaupungin vastuulla on vetovoimatekijoista
viestiminen yhdessa Edelfeltinrannassa toimivien rakennusliikkeiden
kanssa.

Alueen vetovoima heijastuu asuntojen
myyntihintoihin. Mikali alueella on jokin
vetovoimatekija, nousevat asuntojen hinnat
keskimaaraista korkeammiksi. Mikali
vetovoimatekijana pidetddn keskimaaraista
suurempia etatyétiloja, vastaa rakennusliike
naiden rakentamisesta.

Asukkaat ovat valmiita maksamaan asunnosta kor-
keampaa nelidhintaa, mikali alueella on jokin merkit-
téva vetovoimatekija, kuten merinakdala, hyvat
luonto- ja ulkoilualueet tai hyvat yhteiskayttotilat.
Merenrannan ldheisyys voi lisdta alueen vetovoimaa ja
nostaa asuntojen hintatasoa merkittavasti yli kilo-
metrin etaisyydelle asti. Asukkaan kannalta
katsottuna korkeampi hinta asuntoa ostettaessa
heijastuu kuitenkin alueen vetovoiman vuoksi
korkeampana hintana myds asuntoa myytdessa.

Kestava liikkuminen
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Kaupunki pystyy edistdamaan kestdvaa liikkumista vaikuttamalla
autopaikkojen maaraan ja kestavan liikkkumisen ratkaisuihin mm.
autopaikkanormeilla ja toteuttamalla itse ostopalveluna
joukkoliikennetta. Mita tiukemman autopaikkanormin kaupunki
asettaa, sitd enemman kaupungin olisi edistettava sujuvan
joukkoliikenteen jarjestamista alueelle. Kaupungin olisi hyvd myos
tutkia vaihtoehtoja tukea yhteiskdyttéautojen yleistymiseksi .Kaupunki
vastaa joukkoliikenteen lisdksi kavelyn- ja pyorailyn edistamisesta.
Etatyomahdollisuuksien lisddntyminen alueella saattaa muuttaa
asukkaiden liikkkumistottumuksia.

Pysékointipaikkanormi seka pysakdintipaikkojen
sijainti (keskitetty vs. hajautettu) ja laatu (maan
alainen tai maan paallinen, 1dmmin tai kylma)
vaikuttaa rakentamisen kustannuksiin ja samalla
asuntojen myyntihintoihin.

Asukas maksaa pysdkointipaikasta joko kertaluon-
teisesti ostamalla pysdkdintipaikan itselleen tai vuok-
raamalla sen taloyhtidlta. Joukkoliikennetta kaytet-
tdessa asukkaan matkakustannukset maaraytyvat
matkojen maaran ja matkalippujen hinnan mukaan.
Kestavimman ja edullisimman kulkumuodon (kavelyn
ja pyorailyn) kayttomahdollisuuksiin ja -halukkuuteen
voidaan vaikuttaa hyvilla kevyen liikenteen
yhteyksilla.




7.2 Talousvaikutukset Edelfeltinrannassa vs. keskivertoisella
asuinalueella Porvoossa

Keskiverto asuinalue
Porvoossa

(Etatyon tukemiseen ei
erityisia panostuksia)

Etatyétilat

Monipuolinen asuminen ja
palvelut

Vetovoimatekijat

Kestava liikkuminen
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Porvoon kaupunki

Kaupunki ei maarita etatyétilojan laatutasoa ja maaraa asema-
kaavassa. Tontinluovutuksista saatava tuotto maaraytyy kaupungin-
valtuuston vuosittain hyvaksymien yleisten tontinluovutusehtojen
mukaan.

Vaihtelee alueittain seka asumisen monipuolisuuden etta palveluiden
laadun osalta. Mikali korkotuettua asumista halutaan painottaa,
tontista saatava tuotto kaupungille jéa pienemmadksi. Palveluita
keskittamalla kaupunki pystyy saastamaan tilakustannuksissa
(omien tilojen tehokkaampi kayttd ja vapautuvien tilojen
myyminen/vuokraaminen yksityisille toimijoille). Kaupallisten
palvelujen maaraan ja toimialoihin vaikuttavat seka vaestomaara
etta vaestodn ikarakenne. Alueiden taydennysrakentamisella
(asukasmaaran kasvattamisella) voidaan tukea yritysten
toimintaedellytyksia ja mahdollisuutta palvelujen lisaantymiseen ja
monipuolistumiseen.

Vetovoimatekijat vaihtelevat asuinalueittain. Kaupungilla voi olla
merkittava rooli vetovoimatekijéiden tunnistamisessa ja
kasvattamisessa. Kaupunki voi esimerkiksi edistda jonkin
asuinalueen nakyvyytta korostamalla sen vetovoimatekijoita.
Vetovoimatekija voi olla esimerkiksi keskustan léheisyys/hyvat
palvelut, hyvat lilkkunta —ja ulkoilualueet, sujuvat
joukkoliikenneyhteydet tai isot piha- tai tonttialueet. Kaupunki
vastaa sellaisista vetovoimatekijoista, jotka liittyvat kaupungin
omistamiin julkisiin alueisiin.

Kestavan liikkumisen edistéaminen tulee nahda tarkeana tavoitteena
kaikilla asemakaava-alueilla. Kavelyn ja pyorailyn edistaminen seka
sujuvan joukkoliikenteen jarjestaminen on pitkalti kaupungin
vastuulla. Kaupunki voi vaikuttaa myds keskimaaraisiin
asiointimatkoihin ja niiden kestavyyteen oman palveluverkkonsa
tavoitettavuuden parantamisen kautta. Myds toimivat
pyorapysakdintipaikat seka yhteiskayttopyorat tukevat kestavan
lilkkkumisen edistymista.

Rakennusliike

Rakennusliikkeet eivat lahtdkohtaisesti rakenna erillisia
etatyotiloja asuntoihin. Talldéin keskimaaraisen asunnon
keskikoko pienenee ja nelidperusteinen tuotto paranee.

Asuntojen keskimaarainen koko vaihtelee
asuinalueittain alueen sijainnista ja vaestdpohjasta
riippuen. Rakennusliike vastaa asemakaavan
mukaisesta rakentamisesta ja vastaa nain ollen myds
rakentamisen kustannuksista.

Rakennusliike voi vaikuttaa mm. pihasuunnittelulla
asukkaiden viihtyvyyteen alueella. Silta osin kuin
vetovoimatekija syntyy tontin sisadisista asioista, vastaa
rakennusliike naista kustannuksista.

Rakennusliikkeen tehtavana on velvoiteautopaikkojen
rakentaminen ja siitd aiheutuvat kustannukset.
Rakennusliike ei voi itse paljoakaan vaikuttaa kestavan
liikkumisen toteutumiseen, koska pysakdintinormit ovat
kaupungin saatelemia. Rakennusliikkeen vastattavaksi
tulee myo6s pyodrapysakointien rakentaminen.

Asukas

Asukas jarjestaa asunnostaan tilan etatydhon tai
kayttaa erilaisia co-working tiloja. Etatyota tehdaan
todennakdisesti vahemman kuin alueella, jossa se
on tilaratkaisuissa erityisesti huomioitu. Asukas
vastaa etatyodn tilajarjestelyjen aiheuttamista
kustannuksista, mikali tydnantaja ei osallistu niihin.

Alue tukeutuu seka omiin etta Iahialueiden ja
etenkin Porvoon keskustan palveluihin niin
kaupallisten kuin julkistenkin palvelujen osalta.
Erityisesti keskustan ulkopuolisilla yritysvaltaisilla
alueilla ja niiden laheisyydessa mm. lounas-
ravintolatarjonta on tarkeaa.

Mikali alueen vetovoimatekija nostaa merkittavasti
alueen asuntojen hintatasoa, vetovoimatekija tulee
tata kautta asukkaan maksettavaksi.

Koska etatydta tehdaan keskimaarin vahemman
kuin Edelfetinrannassa, sujuvat julkiset
lilkkenneyhteydet keskustaan ja
tydpaikkakeskittymiin ovat tarkeita. Asukas maksaa
pysakoéintipaikasta seka julkisen liikenteen
kaytdsta. Mahdollisuudet kavelyn ja pyorailyn
lisaamiseen vahentavat liikkumiskustannuksia ja
samalla edistavat liikkumisen kestavyytta.



7.3 Taloudelliset vaikutukset: yhteiskaytto- ja monitoimitilat

+ Tybvaiheessa keskityttiin tarkastelemaan tydn kannalta keskeisten yhteiskayttd- ja monitoimitilojen
(kylatalo) synnyttamia taloudellisia vaikutuksia
+ Keskitetyilla yhteiskayttd- ja monitoimitoiloilla on rakennuskustannuksiin laskeva vaikutus, kun tilat suunnitellaan
kayttdtarkoituksen mukaiseksi. Keskitettyjen yhteiskayttd- ja monitoimitilojen kayttd tehostuu.
« Maan hintaan yhteiskaytto- ja monitoimitilojen vaikutusta tyéryhma ei pystynyt arvioimaan.
* Yhteis- ja monitoimitilat tukevat ilmasto- ja resurssiviisautta.
+ Keskitetyilla yhteis- ja monitoimitiloilla voidaan tuottaa laadukkaampia tiloja kun kaikki alueen talonyhtiot osallistuvat
niiden rakentamiseen.
« Tontinluovutusehtoihin tulee maarittaa miten tilojen kustannusvastuut jaetaan.
* Yhteiskayttd- ja monitoimitilat synnyttavat alueelle aitoa yhteiséllisyytta ja ihmisten kohtaamisia, jolla paikataan alueen
todennakoisesti kapeaa palvelutarjontaa.
* Yhteiskayttétilat voivat synnyttda alueelle parempaa palvelutarjontaa esimerkiksi pakettien jakelulogistiikan ja
ravintola- ja kauppatarjonnan kannalta.
* Onnistuessaan alueen yhteiskaytté- ja monitoimitilat voivat synnyttaa alueelle pitovoimaa, jolloin asukkaat tydskentelevat

ja viettavat vapaa-aikaa alueen tiloissa, jolloin liikkumistarve vahenee.
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7.4 Johtopaatokset- Etatyon talousvaikutukset

Suunnitteilla oleva asemakaava-alue sijaitsee erinomaisella paikalla Porvoossa meren rannalla. Tama tekee hankkeesta taloudellisesti houkuttelevan seka Porvoon
kaupungille etta tuleville maanomistajille ja rakennusliikkeille.

Porvoon kaupungilla on paljon vaikutusmahdollisuuksia edistda etatyon yleistymista Edelfeltinrannassa. Kaupunki voi asemakaavamaarayksin tai tontinluovutusehdoin
maarittaa etatyotilojen maaraa ja sen laatutasoa. Asuntojen nelidperusteinen tuotto laskee nelididen kasvaessa, joten rakennusliikkeen nakdkulmasta on aina
kannattavampaa rakentaa pienempia asuntoja. Alueelle toivotaan monipuolista asuntojakaumaa seka erilaisia hallintamuotoja. Etatyétilojen rakentamisen
kustannukset vyorytetaan rakennusliikkeelta asuntojen myyntihintojen kautta asukkaille. Mikali etatyotilat keskitetdan asunnoista keskitettyyn yhteiskayttétilaan,
suhteellinen tilatarve vahenee ja asukaskohtainen kustannus pienenee. Keskitetyissa yhteiskayttotiloissa on myés hyva pohtia tilojen kayttémaksuja mm. siita
nakdkulmasta, etta tilojen yllépito- ja huoltokulut tulisi kohdentua niille asukkaille, jotka tiloja kayttavat. Mikali etatydpisteita sijoitetaan toiselle tontille, tulee

tontinluovutusehdoissa maarittda kuinkin etatyopisteen rakentamisen vastuut seka kuka vastaa kustannuksista.

Etatyon lisdantyminen asemakaava-alueella muuttaa ihmisten tarvetta lilkkkua. Alueen tavoitteena on kestava liikkkuminen, joka tarkoittaa erityisesti hyvien kavely- ja

pyorailyreittien rakentamista ja hyvaa yllapitoa seka toimivia joukkoliikenneyhteyksia. Kaupunki vastaa padosin naiden toteuttamisesta ja kustannuksista.

Edelfeltinrannan pieni asukasmaara ei tue julkisten ja yksityisten palveluiden syntymista alueelle. Kaava-alueen asukkaiden tulee tukeutua Edelfeltinrannan

ulkopuolisiin palveluihin. Mahdollisesti kylatalossa voitaisiin jarjestaa palveluihin rinnastettavia palveluita.

Edelfeltinrannan vetovoimatekija on meren ldheisyys ja hyvat etatyoétilat. Nadistd aiheutuvat kustannukset jaavat lahtdékohdin asukkaiden kustannettaviksi, mikali

kaupunki ei halua jonkinlaisella subventiolla tukea rakennusliiketta yhteiskayttétilojen rakentamisessa.



8. Rakentamisen ja energiankulutuksen
paastovaikutukset




42

8. Rakentamisen ja energiankulutuksen paastovaikutukset

Tyon lahtokohtana oli tarkastella, miten etatydskentely tukee omalta osaltaan hiilineutraalin asuinalueen suunnittelua? Etatyon oletettiin
vahentavan liikenteen paastéja. Edelfeltinrannan etaisyys lahipalveluihin on kuitenkin vahintaan 1,5-2,0 km ja Porvoon keskustaan n. 6
km. Alueelle tuleva uusi asukasmaara ei synnyta merkittavia uusia palveluja, jotka tukisivat autoilun tarpeen vahenemista. Liikenteen
ohella etatyon edistamisen ilmastovaikutukset kytkeytyvat siihen, tuotetaanko alueella kerrosalaa erityisesti etatyoskentelyn
mahdollistamiseksi. Tallainen lisdkerrosala tuottaa paastdja seka rakentamisvaiheessa etta elinkaaren mydéhemmissa vaiheissa;
energiankulutuksen, yllapidon ja korjausten kautta. Lisékerrosalan ilmastovaikutusten arviointia vaikeuttaa se, etta on erittdin vaikeaa
arvioida, vahentdakd etatydskentely tarvetta toimistorakentamiseen jossain muualla.

Etatydskentelya varten tuotettavien tilojen suunnittelussa tulee pohtia tapoja tuottaa monikayttoisia tiloja. Mita
tehokkaammin ja monipuolisemmin tiloja pystytaan kayttamaan, sitd pienemmat ovat tilojen kaytdn ilmastovaikutukset, jotka kohdistuvat
etatydskentelylle. Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitetut, etatydskentelyyn soveltuvat tilat edistavat tata tavoitetta.

Seuraavalla sivulla esitettyihin elinkaaripaastdjen kuvaajiin liittyy seuraavia oletuksia. Alueen kerrosala on 15 000 k-m?Z.
Jokaisen asunnon alaa kasvatetaan 7 k-m2 etatydn edistamiseksi. Asunnon keskikoko on 60 k-m2. Edelfeltinrannan aiheuttama
lilkennesuorite pienenee samassa suhteessa (6%), jossa suorite pieneni koko kaupungissa liikenneselvityksen skenaarion VeC mukaisesti
(Liite 1). Liikenteen vahahiilistymisen skenaario on VTT:n liikenteen perusennusteesta. Rakennusten rakentamisen ja materiaaliuusintojen
paastot arvioitiin raportin “Carbon Footprint Limits for Common Building Types” —perusteella. Energiankulutus arvioitiin vastaavien
kohteiden tietojen pohjalta. Sahkén paastdkerroin on sivulta co2data.fi. Lammityksen paastoét on laskettu Porvoon energian ilmoittamalla
kaukoldmmon paastdkertoimella (10 kgCO2/MWh).
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