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INLEDNING

Inom projektet Perilla Edelfeltinrannassa (Framme i Edelfelts strand) har Borga stads mal
varit att minska vaxthusgasutslapp som orsakas vid arbetsresor och nar manniskor utrattar
arenden genom att framja olika former av distansarbete genom planlaggning. Traditionella
planlaggningspraxis utvecklas sa att de motsvarar framtidens behov i frdga om distansarbete
och boende. | Edelfelts strand vill man bygga en sadan miljé som forstar distansarbetets
behov och férandringarna i arbetslivet tiotals ar framover. For detta, och for att 6ka andelen
distansarbete, behdvs fornuftiga planeringsprinciper, detaljplanebestammelser och
tomtoverlatelsevillkor. Projektet anknyter starkt till en del av detaljplaneringen av Edelfelts
strand.

Projektet har indelats i ett kartlaggnings- och ett planeringsskede. | kartlaggningsskedet, som
koncentrerades till slutet av 2021 (delskede 1), undersotktes distansarbetets nulage och dartill
anknutna onskemal och behov. Planeringsskedet inleddes i bérjan av 2022 och omfattade
arbetets delskeden 2 och 3: planering av den fysiska miljon, plan for mojligheter att rora sig
samt konsekvensbeddmning

Denna rapport innehaller en sammanstallning av resultaten for delskedena 1-3. Separata
delskedesrapporter har utarbetats for delskedena.

Den huvudansvariga konsulten for projektet var Sitowise Oy. Underkonsulter for projektet var
konsultbolaget MDI som arbetar med regionutveckling samt Katja Maununaho/Arkkitehti-
toimisto Huvila Oy.
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Sammanfattning

Projektet Perilla Edelfeltin rannassa hade i uppgift att ta upp klimatkonsekvenser som fraimjandet
av distansarbete orsakar i fraga om trafik, byggande och energiférbrukning. Baserat pa resultaten
och konsekvensbeddmningen i utredningsskedet faststéalldes detaljplanebestammelser och
anvisningar som stoder distansarbete for detaljplanearbetet for Edelfelts strand i Borga.

| farska utredningar som berdr mojligheter att rora sig och distansarbete upptacktes att det okade
distansarbetet minskar pendlingstrafiken till en del, men samtidigt har dvrig biltrafik i anslutning
till fritiden okat. Med tanke pa Edelfelts strand ar observationen en utmaning.
Befolkningsunderlaget for omradet ar namligen litet, vilket innebar att det lokala serviceutbudet
hotas bli litet.

Vid sidan av trafiken ansluter de klimatkonsekvenser som orsakas av fraimjandet av distansarbetet
till om det produceras vaningsyta i omradet framfor allt for att mojliggora distansarbete. | fraga
om utrymmen som byggs for distansarbete paverkas de utslapp som uppstar genom byggande
och energiforbrukning av hur mangsidiga utrymmena ar samt i vilken grad de anvands. Ju
effektiverare och mangsidigare de gemensamma utrymmena kan anvandas, desto mindre ar de
klimatkonsekvenser som anvandningen av utrymmena orsakar.

Skapandet av ett kolneutralt bostadsomrade kan stédas genom andamalsenliga
planeringslosningar. En betydande faktor med tanke pa lyckat distansarbete ar att det nya
bostadsomradet planeras pa ett genomgripande satt som identifierar invanarnas behov i
vardagen, saval i frdga om bostad, bostadens naromgivning som moéjligheter att réra sig.
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1. Situationsbild for distansarbete




1.1. Allmant om distansarbete

Distansarbete har okat kraftigt under de senaste aren; varen 2021 distansarbetade
nastan halften av lI6ntagarna. Ar 2021 var distansarbete vanligast bland 25—44-ariga
personer som arbetade med expertuppgifter. P& grund av naringsstrukturen ar
distansarbete vanligare i stora stader an i landsbygdskommuner. Mest distansarbete
utfors pa tisdagar, onsdagar och torsdagar. Enligt Statistikcentralen ar arbetsresans
langd inte langre det viktigaste kriteriet vid val av bostad: fler kvadratmetrar har ett

storre varde nar det galler boende.

Distans- och hybridarbete ar nu en del av "det nya normala”. Till distansarbetets
framtid anknyter emellertid osédkerhetsfaktorer. Distansarbetet har for sin del 6kat
populariteten for att bo i kranskommuner och dyrare branslepriser uppmuntrar till
distansarbete. Hogre energipriser och rantor kan emellertid begransa kopet av storre

bostader.
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1.2 Distansarbete och boende

Det okade distansarbetet 6kar multifunktionaliteten for boendet &ven i 6vrigt: vid sidan

av privat familjeliv och fritid utférs bland annat arbetslivsinsatser som kraver att man

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

kan koncentrera sig i lugn och ro samt distansmoten och framtradanden av offentlig

karaktar. De funktionella kraven pa bostaden och behovet av att kunna skilja at och

**************

kombinera utrymmen i olika situationer 6kar. En privat bostad blir samtidigt ett heessenemnssd

,,,,,,,,,,,,,,,,

utrymme som hor till arbetsgivarens ansvar och paverkar valmaendet i arbetet.

Distansarbete vid planering av bostadsomradet

Med tanke pa arbete och arbetshalsa ska uppmarksamhet fastas bl.a. pa tillrackligt

med utrymme, ljudisolering, ergonomi, naturligt ljus, mojligheter att ta pauser i >
arbetet samt digitala resurser foér distansarbete i bostaderna. A andra sidan &r det

viktigt att I6sningar som stdder distansarbete inte forsdmrar bostadens och

boendemiljons priméara betydelse som plats for vila, samvaro och privatliv. Att ARVERE

samordna arbete och familj p& vardagsrutinniva staller ocksa utrymmesfunktionella
krav pa boendemiljon. P4 grannskapsniva stdder olika rekreationsmojligheter, delade
Bild: Separat arbetsrum i lagenheten 7 m2 eller méjlighet att skilja at

utrymmen som erbjuder flexibilitet, en blandad stadsstruktur och grannskapsnatverk ett arbetsrum. Kalla: Katja Maununaho

valbefinnandet och méjligheterna att orka i arbetet.
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1.3 Distansarbetets klimatkonsekvenser

Vid jamforandet av de klimatkonsekvenser som uppstar genom distansarbete och jobb pa
arbetsplatsen finns tva tydliga utslappskategorier som ar varda att undersokas: utslapp fran
pendlingstrafik och utslapp som uppstar vid byggande och anvandning av arbetsutrymmen. Att
distansarbetet 6kar kan aven ha mer omfattande utslappskonsekvenser, bland annat i frAga om resor
mitt i arbetsdagen, men sadana har konsekvenser som anknyter till arbetskulturen ar ytterst svara
att bedéma. Enligt tidigare utredningar har distansarbete mattliga konsekvenser for
vaxthusgasutslapp fran trafiken. Sammanfattningsvis kan det konstateras att det tkade
distansarbetet inverkar pa biltrafiken och dess utslapp i ratt riktning, men effekten ar forhallandevis

liten.

Vid bedomningen av distansarbetets konsekvenser for utslapp fran arbetsutrymmen ar det viktigt att
gestalta hurdana konsekvenser distansarbetet har for behovet av utrymmen. Okar utrymmesbehovet
hemma eller i narheten av hemmet, i delade arbetsutrymmen? Minskar behovet av utrymme pa
kontoret? Till amnet anknyter aven fragor om hur utslapp fran utrymmen i hemmet borde allokeras
for arbete och andra funktioner. Arbetsutrymme i hemmet anvands ofta aven for annat an arbete,
och till exempel hemmets kok anvands ofta samtidigt for att stdda en persons arbete och for att
stoda fritiden for de andra invanarna i hemmet. Trots olika osakerhetsfaktorer kan det antas att de
viktigaste fragorna nar det galler distansarbetets konsekvenser for utslapp fran arbetsutrymmen ar

hur mycket distansarbetet inverkar pa behovet av nybyggnation.
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1.4 Distansarbete i Borga

Bakgrundsutredning

Efter de stora kommunerna i huvudstadsregionen uppskattas Borga ha flest distansarbetande
personer. Antalet personer som distansarbetar uppskattas till cirka 9 500. Av Borgaborna utfors
mest distansarbete som vantat bland personer som arbetar med kunskapsarbete. Till antalet
flest personer som distansarbetar i staden finns bland personer som arbetar inom industrin och
med utbildning. Enligt bedémning dkade antalet personer som distansarbetar inom alla
branscher under aren 2019-2020.

Invanarenkat

Inom projektet gjordes en enkéat och en erfarenhetsexpertgrupp utnyttjades for att kartlagga
distansarbetet pa lokal niva. Som resultat av den 6ppna invanarenkaten som riktades till
Borgaborna (n=67) konstateras att de svarande i regel distansarbetar i hemmet, men framfor
allt i de 6ppna svaren framkom ett intresse for gemensamma distansarbetsutrymmen. Bland
personer som arbetar i huvudstadsregionen hade kilometrarna minskat betydligt. Bland halften
av de som svarat pa enkaten hade distansarbete inte inverkat pa serviceresor. Deltagarna i
workshoppen gestaltade framtidens distansarbete som flexibelt och inte sarskilt bundet till plats

eller tid.
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1.4 Distansarbete i Borga

Erfarenhetsexpertgruppen

I borjan av projektet inbjods en grupp invanare, for vilka det ordnades tva
workshoppar. Vid den forsta workshoppen for erfarenhetsexperter diskuterades
distansarbetets nulage. Vid den andra workshoppen diskuterades framtidens
distansarbete och dessutom behandlades tre distansarbetsscenarion som kunde
vara mojliga i Edelfelts strand. Sammanfattningsvis kan det konstateras att
deltagarna upplevde att det var en utmaning att skilja at arbete och fritid. Efter att
arbetsresan fallit bort har man hittat pa nya satt for 6vergangar i vardagen.
Deltagarna i workshoppen sag daremot framtidens distansarbete som flexibelt och

inte sarskilt bundet till plats eller tid.

Distansarbetsscenarion vid Edelfelts strand

I de tre olika scenarierna undersoktes boende, samhorighet och service i
grannskapet samt anslutande av Edelfelts strand till en del av Borga stadsstruktur
ur distansarbetets och vardagens perspektiv. Framfor allt egenskaper som stdder

en byliknande atmosfar togs med som planeringsprinciper i detaljplaneprojektet.

Oma pesa Edelfeltinrannassa

Edelfeltinranta on rakennettu kotona oleilua silmélla pitden.

a piha. Asunto on tarkeampi kuin
vaikka palvelut tai likenneratkaisut. Omassa peséissé viihdytadn
ielta lahdetadn lahinna kuljettamaan lapsia tai
viikonlopun viettoon kesamakille.

n tita kotoaan. Tilavista kodeista

uone tysnteolle. Lisaksi omassa
taloyhtiossa saattaa olla taloyhtion asukkaiden varattava

elfeltinranta on hyvin vehreé ja suuri osa

ranta-alueista on yksityisia pihoja.

Oma kyla Edelfeltinrannassa

kaikille avoimeksi. Asukkailla

on paljon annettavaa ja koettavaa omassa yhteisossadn

Alueen henkisena keskipisteena on monitoimitalo meren rannassa, josta .
ja erilaiseen vapaa-aij Tila
on helppo

ita yhteison kaytettavaksi, kuten kierto- ja jakamistalouteen
tai yhteiskuljetuksiin liittyvia palveluita. Lahialueella on muutenkin hyva
kattaus kaupallisia palveluita.

Alueen tiiviys ja etatys lahella hyvén
joukkoliikenteelle. Verrattain vahainen yksityisautoilu rauhoittaa aluetta ja
edesauttaa turvallista jalankulkua ja py6réilya

Alueella on panostettu yhteisiin alueisiin niista loytyy ilmaisia palveluita,
kuten uima- ja tulentekopaikkoja tyssta palautumista tukien

Oma Porvoo

puhtaasti Alueella on sopivasti
sekoittuneena erimuotoista asumista ja viheralueita.

lounaspaikkoja loytyykin enemmn. Keskustan

samassa elamantilanteessa olevia ihmisi

Keskustaan paasee omalla autolla sekd hyvilla bussiyhteyksilla

Samalla 4 hoitaa myss ja voi
tavata ystavéa.

Edelfeltin on myss joitakin yhteisia alueita, mutta koko Porvoon ja

Edelfeltinran

Bilder: Distansarbetsscenarion i Edelfelts st
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2. Planering av den fysiska miljon




12

2. Planering av den fysiska miljon

I det skede som berdr planeringen av den fysiska miljon var malet att 6verfora
informationen fran kartlaggningen till dokument som anknyter till planarbetet och
som styr genomforandet av omradet, sdsom planeringsanvisningar,
detaljplanebestammelser och anvisningar for tomtoverlatelse. Med tanke pa
detaljplanearbetet framhavdes mal som berdor mangsidigt boende, flexibel
anpassning och samhorighet som sarskilt betydelsefulla. For att uppna dessa mal
har man utarbetat kriterier i projektet som aterspeglar kvalitetsfaktorer i fraga om

boende och distansarbete som tagits upp allméant vid undersokningar i amnet.

2.1 Utrymmesbehov for distansarbete — fran bostad till grannskap

Kriterier for boendemiljon som definierats baserat pa distansarbetets
utrymmesbehov undersoker kvaliteten av utrymmesldsningarna och funktionernas
kvalitet i olika skala fran bostads- till grannskapsniva. Kriterierna lyfter fram bl.a.
méangden av naturligt ljus i bostaderna, utrymmesplaneringen och mojligheterna
att skilja at utrymmen, bostadsbyggnadernas utrymmesutbud och forbindelser
mellan utrymmena samt utrymmen, service och rekreationsmojligheter i
grannskapet. Ett bostadsomrade som stoder distansarbete erbjuder majligheter till

privatliv och samhorighet pa olika skalnivaer.

T =
R

Bild: Alternativa utkast,
Borga stad
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2.2 Temaspecifika mal

Kvalitetsfaktorerna riktades mer detaljerat till temaomraden som stéder distansarbete och
som definieras i detaljplanen. Temana beror utrymmesfunktionella behov saval i bostaden,
kvarteret som i hela planomradet, boendekvaliteten och samhdérigheten, omradets service

och attraktionsfaktorer samt hallbara satt att réra sig.

2.3 Dokumentkorgar — bestammelser och anvisningar

Som resultat av projektet utarbetades planbestammelser och -anvisningar som stoder
malen och som beror foljande:

- bostadens storlek, hur den kan anpassas efter behov och moébleras;

- mangden, kvaliteten och placeringen av gemensamma utrymmen;

- den kvalitativa och funktionella helheten for utrymmen utomhus;

- arkitekturens kvalitet;

- parkeringens kvalitet och mangd for alla fardmedel.

TEMA 1: Distansarbetsutrymmen
- Fordelning av bostadstyp
- Planering och madjlighet att anpassa
utrymmena efter behov
- Gemensamma utrymmen
TEMA 2: Mangsidigt boende och service
- Naturligt ljus och vyer
- Bostadsspecifika utrymmen utomhus
- Forbindelse fran bostaderna till vistelse
utomhus

- Egenskaper for utrymmen utomhus

- Byagard
TEMA 3: Attraktionsfaktorer

- Trabyggande
- Arkitekturens kvalitet
- Stadsrummets kvalitet
- Natur och landskap
- Konst

TEMA 4: Hallbara fardsatt
- Gang- och cykeltrafik
- Kollektivtrafik
- Hallbar biltrafik
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2.4 Metoder for att stodja distansarbete

Som slutresultat presenteras forutom detaljplanebestammelser aven foljande atgarder som

stod for planeringen av en fysisk miljo som stoéder distansarbete:

- Som en del av kvalitetstavlingen utarbetas ett serviceutrymmeskoncept som géller
alla gemensamma utrymmen och (affars)utrymmen i planomradet. Serviceutrymmes-
konceptet sakerstaller mangsidiga anvandningsomraden, samarbetsprinciperna och
tillhérande delningstjanster for de delade inomhus- och utomhusutrymmena i
kvarteret/planomradet. Malet med serviceutrymmeskonceptet ar att stodja
distansarbete, separering av arbete och fritid samt invanarnas och boendegemenskapens
valmaende i omradet.

- Ett samregleringsavtal utarbetas specifikt for den helhet som ska genomfdras eller
specifikt for ett kvarter. I avtalet kommer man dverens om en sambruksmodell for
gemensamma utrymmen och gardsplaner i kvarteret/planomradet samt arrangemang for
hur utrymmena ska tas i bruk samt for parkering.

- Tomtoverlatelsen sker i form av en kvalitetstavling. Malet for bedémningen ar
forslagets arkitektoniska, ekonomiska, sociala och ekologiska kvalitet.

- En mangsidig bostadsfordelning och bostader som kan kopplas ihop mojliggors.

- Anpassningsbara stomldsningar som gor det mojligt att dela och koppla ihop

utrymmen.

Bild: Rum som kan kopplas ihop (lila) och lagenheter (20 kvadrats
minibostad, bld) som en del som kan anslutas till/avskiljas fran
bostaden. (Pekka Helin & Ritva Mannersuo, 1995, bild @JyrkiTarpio)

siTowise



3. Planering av mojligheter att rora sig samt
konsekvensbedomning
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3.1 Planering av mojligheter att rora sig

I det skede nar mojligheterna att rora sig planerades undersocktes omradets trafiklosningar, kollektivtrafik
och tillgang till service genom att bedoma deras betydelse och utvecklingsbehov med tanke pa hallbara
fardsatt. Dessutom bedomdes behovet av bil- och cykelparkering i omradet samt dess placering och
administration. Bedomningen av trafikkonsekvenserna upplevdes som svar pa grund av att omradet ar litet

och att det endast finns lite forskningsdata i amnet.

Dessutom gjordes en scenariogranskning som omfattade en utredning av hur olika mangd av distansarbete
inverkar pa trafikmangderna i Borga. | granskningen ansags det okade distansarbetet endast i omradet for
Edelfelts strand inte ha nagra betydande konsekvenser for trafikméangderna i Borga. Distansarbete enligt
genomsnittsscenariot i hela Borga omrade skulle emellertid minska trafikmangderna nagot jamfort med

ovriga scenarion dar mangden distansarbete &r mindre.

Granskningen av omradet visar att nastan all service finns latt tillganglig pa cykelavstand. Detta innebar
att det ar vart att satsa pa cykeltrafiken bade vid planeringen av cykelparkering och cykelserviceutrymmen
och vid kvalitetsplaneringen. Busshallplatserna i omradet ligger nara bostaderna, men vid planeringen av
kollektivtrafik kan det laga invanarantalet vara en utmaning. Omradet lampar sig val for utveckling av
I6sningar av anropstrafiktyp. Genom satsningar pa samhorighet ar det mojligt att skapa goda

forutsattningar for anvandning av samakning och bilar for gemensamt bruk.
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3.2 Hallbara modjligheter att rora sig i

Edelfelts strand

Framjande av hallbara fardsatt och minskande av utslapp i Edelfelts strand kan paverkas
effektivast genom foljande atgarder:

« Utveckling av gang- och cykelledernas kvalitet

* Utveckling av kollektivtrafikforbindelser

* Utveckling av utbudet av delade trafiktjanster

» Parkering

Koncentrerade parkeringsarrangemang i omradet

Parkeringskostnaderna riktas till anvandaren

Goda madjligheter att ladda elbilar

Intelligenta I6sningar for parkeringsadministration

17
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3.3 Distansarbetets ekonomiska konsekvenser

Det detaljplaneomrade som ar under planering har ett utmarkt lage vid havet i Borga. Det har gor projektet ekonomiskt attraktivt bade
for Borga stad och for kommande markagare och byggforetag.

Staden kan faststalla antalet distansarbetsutrymmen och deras kvalitetsniva genom detaljplanebestammelser och/eller
tomtoverlatelsevillkor.

Byggkostnaderna for distansutrymmena overfors fran byggforetaget till invanarna via bostadernas forsaljningspris, om inte staden vill
stoda byggforetaget med byggandet av utrymmen for gemensamt bruk genom nagon slags subvention.

Om distansarbetsutrymmena koncentreras fran bostaderna till ett utrymme fér gemensamt bruk minskar det relativa utrymmesbehovet
och den invanarspecifika kostnaden minskar. | frAga om koncentrerade utrymmen for gemensamt bruk ar det ocksa bra att fundera pa
anvandningsavgifter, byggansvar och kostnadsansvar for utrymmena.

Det laga invanarantalet i Edelfelts strand stoder inte uppkomsten av offentlig och privat service i omradet. | en eventuell byagard skulle
det vara mdjligt att ordna service som skulle betjana saval invanarna i Edelfelts strand som invanarna i narheten och resten av

Borgaborna.
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3.3 Distansarbetets ekonomiska konsekvenser

(Hogre kvalitetsniva for

att stoda
distansarbete)

Distansarbetsutrymmen

Borga stad

Staden kan framféra definitioner for distansarbetsutrymmen och deras
kvalitet i detaljplanen och/eller tomtéverlatelsevillkoren. Staden kan
begéara hyra for utrymmen som den forvaltar.

Byggforetag

Byggforetaget ar skyldigt att bygga
distansutrymmena i enlighet med detaljplanen och
tomtoverlatelsevillkoren.

Invanare

Slutanvandaren, dvs. invanaren, betalar de
distansarbetsutrymmen som byggts av byggforetaget.
Distansarbetsutrymmena kan ligga endera separat i
varje bostad eller koncentreras till gemensamma
distansarbetsutrymmen, vilket minskar behovet av
distansarbetsutrymmen i bostaderna. Detta minskar de
kostnader som uppstar for invanarna genom
arrangemang av distansarbetsmojligheter.

Mangsidigt boende och
service

Vid planlaggningen och/eller tomtéverlatelsen kan staden faststalla
mangden av bostads- och servicebyggande och hur mangsidigt det
ska vara (bl.a. antal byggratter och andelen bostader med rantestdd).
Detta inverkar pa byggkostnaderna och pa s satt pa bostadernas
forsaljningspriser. Staden kan framja omradets attraktionskraft
genom att planlagga bade kommunal och privat service i omradet.
Nar dessa forverkligas 6kar &ven bostéadernas varde. Staden svarar for
kostnaderna fér kommunala servicebyggnader. Den efterstravade
befolkningsmangden i detaljplaneomradet stdder inte etableringen av
kommersiell service i omradet.

Byggforetaget ar skyldigt att folja de bestammelser
som faststalls i planlaggningen och/eller
tomtoverlatelsevillkoren. Ju mindre bostadernas
genomsnittliga storlek ar, desto stdrre ar i
genomsnitt byggféretagens kvadratmeterbaserade
avkastning. Skyldigheten att bygga bostader med
rantestdéd minskar projektets I6nsamhet ur
byggféretagets perspektiv.

Inv@nare som flyttar till omradet betalar i sista hand
ett marknadsprisbaserat kvadratmeterpris for varje
bostad. Om det finns offentlig och/eller privat service
som underlattar vardagen i omradet ar de invanare
som behdéver servicen mer redo att betala ett hégre
pris for sina bostader.

Attraktionsfaktorer

Omradets lage i narheten av havet ar en av de mest centrala
attraktionsfaktorerna i omradet. Staden svarar for de kostnader som
uppstar genom omradets attraktionsfaktorer till den del som de
ansluter till stadens offentliga omraden. Staden svarar for att delge
information om attraktionsfaktorerna tillsammans med de byggféretag
som ar verksamma i Edelfelts strand.

Attraktionskraften for omradet avspeglas i
bostéadernas forsaljningspriser. Om det finns en
attraktionsfaktor i omradet blir bostadspriserna hogre
an i genomsnitt. Om i genomsnitt storre
distansarbetsutrymmen ses som en attraktionsfaktor
svarar byggforetaget fér byggandet av sadana.

Invanarna ar redo att betala ett hégre
kvadratmeterpris for bostaden om det finns nagon
betydande attraktionsfaktor, sGsom havsutsikt, bra
natur- och friluftsomraden eller bra gemensamma
utrymmen i omradet. Ur invanarens perspektiv
avspeglas ett hogre inkopspris for en bostad pé grund
av omradets attraktionskraft emellertid &ven som ett
hdgre pris nar bostaden siljs.

Hallbar trafik

Staden kan framja hallbar trafik genom att paverka antalet bilplatser
och losningar for hallbar trafik bland annat genom bilplatsnormer och
genom att inféra kollektivtrafik som koptjanst. Det skulle vara bra om
staden aven undersdkte alternativ till att utdka anvandningen av
gemensamma bilar. Férutom kollektivtrafik svarar staden ocksa for att
framja gang- och cykeltrafik.

En parkeringsplatsnorm och parkeringsplatsernas
lage (koncentrerat eller splittrat) och kvalitet (under
jord eller ovan jord, varmt eller kallt) inverkar pa
byggnadskostnaderna och samtidigt p& bostadernas
forsaljningspris.

Invanaren betalar endera ett engangspris for
parkeringsplatsen eller hyr den av husbolaget. Nar
invdnarna anvander kollektivtrafik faststalls
resekostnaderna baserat p& antalet resor och
biljetternas pris. Méjligheterna och viljan att anvanda
den mest héallbara och férmanligaste fardformen
(gang- och cykeltrafik) kan paverkas genom goda

lattrafikforbindelser.
Pl TN nse
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3.4 Utslappskonsekvenser som orsakas av byggande och
energiforbrukning

Avstandet fran Edelfelts strand till narservice ar minst 1,5-2 km samt ca 6 km till Borga centrum. Det kommande nya invanarantalet i
omradet skapar ingen betydande ny service som skulle stoda ett minskat behov av biltrafik.

Vid sidan av trafiken ansluter de klimatkonsekvenser som orsakas av framjandet av distansarbetet till om det produceras vaningsyta i
omradet sarskilt for att mojliggora distansarbete. En sadan tillaggsvaningsyta orsakar utslapp bade i byggnadsskedet och i senare
skeden av livscykeln: genom energiforbrukning, underhall och reparationer. Bedémningen av de klimatkonsekvenser som orsakas av
tillaggsvaningsytan forsvaras av att det ar valdigt svart att bedéma om distansarbete minskar behovet av kontorsbyggande nagon
annanstans. De klimatkonsekvenser som en losning som framjar distansarbete orsakar beskrivs mer detaljerat pa bilden pa nasta sida.
Vid planeringen av utrymmen som byggs for distansarbete bor man fundera pa olika satt att skapa multifunktionella utrymmen.
Distansarbetsutrymmen som ar avsedda for invanarnas gemensamma bruk framjar detta mal.

De positiva klimatkonsekvenser som uppstar genom trakonstruktioner i forhallande till betongkonstruktioner ar betydligt storre an de
negativa konsekvenser som uppstar vid stodjande av distansarbete.

Planeringsldsningar som stoder distansarbete framjar den 6vergripande boendekvaliteten, samhorigheten och hallbara I6sningar

for invanarna i omradet.



Jamforelse av klimatutslapp under livscykeln

14000
Skillnaden beskriver de tillaggsutslapp 12000 — > 6%/{
som uppstar genom stodjande av s
i 4 I 32914 I den version som stdder distansarbete ar
distansarbete, om de utslapp som 10000 3519

trafikutslappen nagot mindre an i grundexemplet.

uppstar genom tillaggsvaningsytan

graderas helt till distansarbetet. 8000

Tillaggsytan anvands aven fér andra i :

andamal. De verkliga utslappen, som 6000 -

beror pa tillaggsvaningsytan och som S

riktas till distansarbetet, &r mindre. 4000 De positiva klimatkonsekvenser som uppstar genom
trakonstruktioner i forhallande till
betongkonstruktioner ar betydligt stérre &n de

2000 negativa konsekvenser som uppstar vid stédjande av
0 distansarbete.

Grundexempel - Framjar Framjar distansarbete —

tCO,e

betongbyggnader distansarbete trabyggnader

Koldioxidavtryck (klimatskador)

W Uppforande av byggnader och B Uppvéarm- M Elférbrukning Trafik
fornyande av material under ning
livscykeln

Kolhandavtryck (klimatfordelar)

Atervinningspotentialen fér byggnadsmaterial i
slutet av livscykeln samt kol som lagrats i
tramaterialet
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Slutsatser

Distansarbetet antogs minska trafikutslappen. Avstandet fran Edelfelts strand till narservice ar emellertid
minst 1,5-2,0 km samt ca 6 km till Borga centrum. Det kommande nya invanarantalet i omradet skapar
ingen betydande ny service som skulle stoda ett minskat behov av biltrafik. Vid sidan av trafiken ansluter
de klimatkonsekvenser som orsakas av framjandet av distansarbetet till om det produceras vaningsyta i
omradet sarskilt for att mojliggora distansarbete. En sadan tillaggsvaningsyta orsakar utslapp bade i
byggnadsskedet och i senare skeden av livscykeln: genom energiforbrukning, underhall och reparationer.
Bedomningen av de klimatkonsekvenser som orsakas av tillaggsvaningsytan forsvaras av att det ar valdigt
svart att bedoma om distansarbete minskar behovet av kontorsbyggande nagon annanstans. Vid
planeringen av utrymmen som byggs for distansarbete bor man fundera pa olika satt att skapa
multifunktionella utrymmen. Ju effektiverare och mangsidigare de gemensamma utrymmena kan
anvandas, desto mindre ar de klimatkonsekvenser som anvandningen av utrymmena orsakar i fraga om
distansarbete. Distansarbetsutrymmen som ar avsedda for invanarnas gemensamma bruk framjar detta
mal.

Genom planeringslosningar som identifierar invanarens vardagsbehov ar det mojligt att skapa ett
resursklokt och attraktivt bostadsomrade dar boende, arbete och fritid kombineras. For att distansarbete
ska lyckas ska detaljplanen och de dokument som styr genomforandet innehalla bestammelser framfor allt i
fraga om bostadsstorleken, kvaliteten, laget och dimensioneringen av utrymmen som betjanar
distansarbete samt mojligheterna att anpassa dem efter behov, kvaliteten av vistelseutrymmen utomhus
samt losningar som stoder hallbara fardsatt. | projektet utarbetades dokumentkort som styr dessa behov
och stoder detaljplanearbetet for Edelfelts strand.

For det skede nar omradet genomfors identifieras behovet av en kvalitetstavling och ett samregleringsavtal
mellan tomterna. Tomtoverlatelsen skulle ske i form av en kvalitetstavling. Genom en kvalitetstavling
bedoms den arkitektoniska, ekonomiska och sociala kvaliteten och koldioxidsnalheten. Tavlingsforslaget
borde innehalla en presentation av bostadsfordelningen och moéjligheterna att anpassa bostaderna efter
behov samt antalet bostads- och gemensamma utrymmen som stoder distansarbete och I6sningar for
dessa. | kvalitetstavlingen ska det &ven presenteras ett serviceutrymmeskoncept for att sakerstalla
principerna for de delade utrymmmena inomhus och utomhus i kvarteret eller planomradet.
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