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JOHDANTO

Perilla Edelfeltinrannassa -hankkeessa Porvoon kaupungin tavoitteena on ollut vdhentaa
tyomatka- ja asiointimatkaliikkumisesta aiheutuvia kasvihuonekaasup&aastgja edistamalla
etatyoskentelyn muotoja kaavoituksen keinoin. Kaavoituksen perinteisia kaytanteita
kehitetdan vastaamaan tulevaisuuden tarpeita etatybhon ja asumiseen. Edelfeltinrantaan
halutaan rakentaa sellaista ymparistoa, joka ymmartaa etatydskentelyn tarpeita ja tybelaman
muutoksia vuosikymmeniksi eteenpain. Taman, ja etatyon osuuden kasvattamiseksi tarvitaan
jarkevat suunnitteluperiaatteet, asemakaavamaaraykset ja tontinluovutusehdot. Hanke

linkittyy vahvasti osaksi Edelfeltinrannan asemakaavoitusta.

Hanke jakautui kartoitus- ja suunnitteluvaiheisiin. Vuoden 2021 lopulle painottuneessa
kartoitusvaiheessa (osavaihe 1) tarkasteltiin etatyon nykytilaa sek& siihen liittyvia toiveita ja
tarpeita. Suunnitteluvaihe kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja sisalsi tyon osavaiheet 2 ja 3:

fyysisen ympariston suunnittelun, lilkkumisen suunnitelman ja vaikutusten arvioinnin.

Tahan raporttiin on koostettu osavaiheiden 1-3 tulokset. Osavaiheista on laadittu erilliset

osavaiheraportit.

Sitowise Oy toimi hankkeen paavastuullisena konsulttina. Lisdksi hankkeessa alikonsultteina
toimivat aluekehittamisen konsulttiyhtio MDI ja Katja Maununaho/ Arkkitehtitoimisto Huvila
Oy.
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TiHnvistelma

Perilla Edelfeltinrannassa hankkeen tuli tuoda esiin etatyon edistamisen ilmastovaikutuksia
lilkenteen, rakentamisen ja energiankulutuksen osalta. Selvitysvaiheen tulosten sek& vaikutusten
arvioinnin pohjalta maariteltiin etatyota tukevia asemakaavamaarayksia ja ohjeita Porvoon
Edelfeltinrannan asemakaavatyohon.

Viimeaikaisissa lilkkumista ja etatyota tutkivissa selvityksissa havaittiin lisddntyneen etéatyon
vahentavan tydmatkaliikennetta jonkin verran, mutta samanaikaisesti muu vapaa-aikaan liittyva
autoilu on kasvanut. Edefeltinrannan kannalta havainto on haasteellinen, silla alueen vaestopohja
on pieni, jolloin paikallinen palvelutarjonta uhkaa jaada kapeaksi.

Liikenteen ohella etatyon edistadmisen ilmastovaikutukset kytkeytyvat siihen, tuotetaanko alueelle
kerrosalaa erityisesti etatyoskentelyn mahdollistamiseksi. Rakentamisen ja energiankulutuksen
paastdjen kannalta merkityksellista on etatyoskentelya varten tuotettavien tilojen
monikayttoisyydella ja niiden kayttoasteella. Mitd tehokkaammin ja monipuolisemmin yhteisia
tiloja pystytaan kayttamaan, sita pienemmat ovat tilojen kayton ilmastovaikutukset.

Hiilineutraalin asuinalueen toteutumista voidaan tukea tarkoituksenmukaisilla
suunnitteluratkaisuilla. Merkittava tekija etatydén onnistumisen kannalta on uuden asuinalueen
suunnittelu kokonaisvaltaisesti tunnistaen asukkaiden arjen tarpeet niin asuntoon, asunnon
l&hiymparistoon kuin liikkumiseen liittyen.
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1. Etatyon tilannekuva




1.1. Etatyosta yleisesti

Etatydskentely on yleistynyt voimakkaasti viime vuosina; kevaalla 2021 lahes puolet
palkansaajista teki etatoita. Yleisinta etaty6 vuonna 2021 oli 25-44 —vuotiaiden
asiantuntijatyota tekevien keskuudessa. Suurissa kaupungeissa etatyoskentely on
yleisempaa, kuin maaseutumaisissa kunnissa johtuen elinkeinorakenteesta. Eniten
etatyota tehdaan tiistaina, keskiviikkona ja torstaina. Tilastokeskuksen mukaan
tyomatkan pituus ei enaa ole tarkein asunnon valintakriteeri: lis&nelidilla on enemman

arvoa asumisessa.

Eta- ja hybridity6 on nyt osa 'uutta normaalia’. Etatyon tulevaisuuteen liittyykuitenkin
epavarmuustekijoité; Etatyoskentely on osaltaan kasvattanut kehyskunnissa asumisen
suosiota ja polttoaineen kallistuminen kannustaa etatyohon. Energian hintojen ja

korkojen nousu saattaa kuitenkin rajoittaa suurempien asuntojen ostamista.
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1.2 Etatyo ja asuminen

MH

Etatyon yleistyminen lisd& asumiseen muutoinkin sisaltyvaa monitoimintaisuutta:

yksityisen perhe-elaméan ja vapaa-ajan rinnalle tulee mm. rauhallista keskittymista

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

vaativia tyoelaman suoritteita seka julkisluonteisia etdkokouksia ja esiintymisia.

Asunnon toiminnalliset vaatimukset ja tarve tilojen erottamiselle ja yhdistamiselle eri

tilanteissa kasvaa. Yksityinen asunto muuttuu samalla tydnantajan vastuiden piiriin

,,,,,,,,,,,,,,,,

lukeutuvaan tydhyvinvointiin vaikuttavaksi tilaksi.

Etatyo asuinalueen suunnittelussa

Tyonteon ja tyohyvinvoinnin kannalta huomiota on kiinnitettdva mm. riittdvaan tilaan,

aaneneristykseen, ergonomiaan, luonnonvaloon, mahdollisuuksiin tauottaa tyota seka (‘c\;\‘ >
etatyon digitaalisiin resursseihin asunnoissa. Toisaalta tarkeaa, etta etatyota tukevat il
ratkaisut eivat heikenn& asunnon ja asuinympéariston ensisijaista tarkoitusta levon,

yhdessa olon ja yksityisyyden paikkana. Tyon ja perheen yhteensovittaminen arjen HARVERE

rutiinien tasolla asettaa myas tilallis-toiminnallisia tarpeita asuinymparistolle.
Naapuruston tasolla erilaiset virkistysmahdollisuudet, tilallista joustavuutta tarjoavat
Kuva: Erillinen ty6huone asunnossa 7 m2 tai mahdollisuus sen

jaetut tilat, sekoittunut kaupunkirakenne sek& naapurustoverkostot tukevat erottamiseen. Lihde: Katja Maununaho

hyvinvointia ja jaksamista.
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1.3 Etatyon ilmastovaikutukset

Etatyon ja lahityon ilmastovaikutuksien vertailussa on kaksi selkeda tarkastelemisen arvoista
paastokategoriaa: tydmatkaliikenteen paastot ja tyotilojen rakentamiseen ja kayttdoon liittyvat
paastot. Etatyoskentelyn yleistymisella voi olla my6s laajempia paastovaikutuksia, liittyen mm.
tyopaivan keskella tehtaviin matkoihin, mutta tallaisia tydskentelykulttuuriin liittyvia vaikutuksia on
aarimmaisen vaikea arvioida. Etatyolla on aiempien selvitysten mukaan maltillinen vaikutus liikenteen
kasvihuonekaasupéaastoihin. Yhteenvetona voidaan todeta, etta etatyon lisdantymisella on
oikeansuuntainen mutta suhteellisen pieni autoliikenteen suoritteita ja siten paastoja vahentava

vaikutus.

Arvioitaessa etatyon vaikutuksia tyotilojen paastoihin on keskeistd hahmottaa millaisia vaikutuksia
etatyoskentelylld on tilojen tarpeeseen. Kasvaako tilantarve kotona tai kodin laheisyydesséa, jaettuissa
tyotiloissa? Pieneneekd tilantarve toimistolla? Aiheeseen liittyy myos kysymyksia siitd, miten kodin
tilojen paastot tulisi allokoida tydskentelylle ja muille toiminnoille. Kotona sijaitsevaa tyotilaa
kaytetadn usein myo6s muuhun kuin ty6skentelyyn ja esimerkiksi kotikeittiota kaytetaan usein
samanaikaisesti yhden asukkaan tyontekoa tukemaan ja muiden asukkaiden vapaa-aikaa tukemaan.
Erilaisista epdvarmuustekijoista huolimatta voidaan olettaa, etta keskeisimpid kysymyksia etéatyon
vaikutuksista tyotilojen paastoihin on se, kuinka paljon etatydskentely aiheuttaa tarvettaa

uudisrakentamiselle.
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1.4 EtatyO Porvoossa

Taustaselvitys
Porvoossa arvioidaan olevan eniten etatyolaisia pks:n suurten kuntien jalkeen, noin 9500

etatyota tekevaa henkilda. Porvoolaisista eniten etatyota tehdaan odotetusti tietotyotéa tekevien

keskuudessa. Maéarallisesti eniten etatydlaisid kaupungissa on teollisuuden ja koulutuksen aloilla.

Arvion mukaan etatyollisten maara kasvoi kaikilla aloilla vuosien 2019-2020 aikana.

Asukaskysely

Hankkeessa toteutettiin kysely ja hyddynnettiin kokemusasiantuntijaryhmaa etatyon paikallisen
toteutumisen kartoittamiseksi. Porvoolaisille suunnatun avoimen asukaskyselyn (n=67)
tuloksena todetaan vastaajien tekevan etatyota paasaantoisesti kotona, mutta erityisesti
avovastauksissa nakyi kiinnostus yhteisia etatyotiloja kohtaan. Paakaupunkiseudulla
tyossakayvilla kilometrit olivat vahentyneet selvasti. Puolella vastaajista etatyo ei ollut
vaikuttanut asiointimatkoihin. Tyopajojen osallistujat hahmottivat tulevaisuuden etatyon

joustavaksi, ei niinkdan paikkaan tai aikaan sidotuksi.
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1.4 EtatyO Porvoossa

Kokemusasiantuntijaryhma

Hankkeen alkuvaiheeseen kutsuttiin asukkaista koostuva ryhma4, jolle jarjestettiin
kaksi tyOpajaa. Ensimmaisessa kokemusasiantuntijatypajassa keskusteltiin
etatyon nykytilasta, toisessa tyopajassa tulevaisuuden etatyosta, ja kasiteltiin
kolmea etatydskenaariota, jotka voisivat olla mahdollisia Edelfeltinrannassa.
Yhteenvetona osallistujat kokivat ty6- ja vapaa-ajan erottamisen haasteelliseksi.
Tyomatkan jaatya pois, on keksitty uusia tapoja arjen siirtymiin. Toisaalta
osallistujat nakivat tulevaisuuden etatyon joustavana, ei niink&an paikkaan tai

aikaan sidottuna.

Edelfeltinrannan etatyoskenaariot

Kolmessa erilaisessa skenaarioissa tarkasteltiin asumista, yhteisollisyytta ja

naapuruston palveluita sekd Edelfeltinrannan kytkeytymisté osaksi Porvoon

kaupunkirakennetta etatyodn ja arjen lahtokohdista. Erityisesti kylamaisyytta

tukevat ominaisuudet nousivat asemakaavahankkeen suunnitteluperiaatteisiin.

rak

©oma koti ja piha. Asunto on tarkeampi kuin

vaikka palvelut tai likenneratkaisut. Omassa peséissé viihdytadn

hyvin ja sielta lahdetaan lahinna kuljettamaan lapsia tai
amokille.

ennettu kotona oleilua silmalla pitaen.

viikonlopun viettoon k

Thmiset tekevét enimmakseen toita kotoaan. Tilavista kodeista

Oma kyla Edelfeltinrannassa

kaikille avoimeksi. Asukkailla

on paljon annettavaa ja koettavaa omassa yhteistssaan

Alueen henkisena keskipisteena on monitoimitalo meren rannassa, josta .
ja erilaiseen vapaa-aij Tila
on helppo

yhteison kaytettavaksi, kuten kierto- ja jakamistalouteen
tai yhteiskuljetuksiin liittyvia palveluita. Lahialueella on muutenkin hyva
kattaus kaupallisia palveluita.

Alueen tiiviys ja etatys lahella hyvén
joukkoliikenteelle. Verrattain vahainen yksityisautoilu rauhoittaa aluetta ja
edesauttaa turvallista jalankulkua ja py6réilya

Alueella

panostettu yhteisiin 4 loytyy ilmaisia palveluita,

kuten uima- ja tulentekopaikkoj palautumista tukien

Oma Porvoo

puhtaasti Alueella on sopivasti
sekoittuneena erimuotoista asumista ja viheralueita.

Koko Porvoon kaupunki on luontevasti kaytettavissa. Palvelut
painottuvat Porvoon keskustan kivijalkoihin, josta

n padsee omalla autolla sekd hyvilla bussiyhteyksilla

Samalla 4 hoitaa myos ja voi

Kuvat: Edelfeltinrannan etatytskenaariot
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2. Fyysisen ympariston suunnittelu
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2. Fyysisen ympariston suunnittelu

Fyysisen ympariston suunnittelua koskevassa vaiheessa tavoitteena oli kartoitetun
tiedon vieminen kaavatydhon liittyviin ja alueen toteuttamista ohjaaviin
asiakirjoihin suunnitteluohjeiksi, asemakaavamaéaarayksiksi ja ohjeiksi
tontinluovutukseen. Asemakaavatydn kannalta erityisen merkityksellisiksi nostettiin
monipuolista asumista, muuntojoustavuutta ja yhteisollisyytta koskevat tavoitteet.
Naiden tavoitteiden toteutumiselle on hankkeessa maéaaritelty kriteerit, jotka

peilaavat yleisesti aihepiirin tutkimuksissa esiin nostettuihin asumiseen ja

2.1 Etatyon tilatarpeet - asunnosta naapurustoon

Etatyon tilatarpeista kdsin maaritetyt asuinympariston kriteerit tarkastelevat
tilaratkaisujen ja toimintojen laatua asuinympariston eri mittakaavoissa asunnoista
naapurustotasolle. Kriteerit nostavat esiin mm. asuntojen luonnonvaloisuutta,
tilamitoitusta ja mahdollisuuksia tilojen erottamiseen, asuinrakennusten
tilatarjontaa ja tilojen valisia yhteyksia, seka naapurustossa loytyvia tiloja,
palveluita ja virkistysmahdollisuuksia. Etatyodta tukeva asuinalue tarjoaa

yksityisyyden ja yhteisollisyyden mahdollisuuksia eri mittakaavatasoilla.

NS
Ny 3

Kuva: Vaihtoehtoiset
luonnokset, Porvoon
kaupunki
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2.2 Teemoitetut tavoitteet

Laatutekijoita kohdennettiin tarkemmin asemakaavassa maaritettaviin etatyota tukeviin
teema-alueisiin. Teemat koskevat tilallis-toiminnallisia tarpeita niin asunnossa, korttelissa
kuin koko kaava-alueella, asumisen laatua ja yhteisollisyytta, alueen palveluita ja

vetovoimatekijoita seka kestavaa liltkkumista.

2.3 Asiakirjakorit — maaraykset ja ohjeet

Hankkeen tuloksena laadittiin tavoitteita tukevat kaavamaaraykset ja -ohjeet, jotka

koskevat:

asuntokokoa, muunneltavuutta ja asunnon kalustettavuutta;

yhteistilojen maaraa, laatua ja sijoittumista;

ulkotilojen laadullista ja toiminnallista kokonaisuutta

arkkitehtuurin laatua;

- pysakaoinnin laatua ja maaraa koskien kaikkia kulkumuotoja.

TEEMA 1: Etatyotilat

- Asuntotyyppijakauma
- Tilojen mitoitus ja muunneltavuus
- Yhteistilat
TEEMA 2: Monipuolinen asuminen ja palvelut
- Luonnonvalo ja nakymat
- Asuntokohtaiset ulkotilat
- Yhteys asunnoista ulko-oleskeluun
- Ulko-oleskelutilojen ominaisuudet
- Kylatalo
TEEMA 3: Vetovoimatekijat
- Puurakentaminen
- Arkkitehtuurin laatu
- Kaupunkitilan laatu
- Luonto ja maisema
- Taide
TEEMA 4: Kestava liikkuminen
- Pyoraily ja kavely
- Julkinen liikenne

- Kestava autoilu




2.4 Etatyon tukemisen keinoista

Lopputuloksena esitetadn etatyota tukevan fyysisen ympariston suunnittelun tueksi

asemakaavamaaraysten ohella seuraavia toimenpiteita:

- Kaikkia kaava-alueen yhteis- ja (liike)tiloja koskevan palvelutilakonseptin laatiminen
osana laatukilpailua.

- Toteutuskokonaisuuskohtaisen tai korttelikohtaisen yhteisjarjestelysopimuksen
laatiminen. Sopimuksessa sovitaan korttelin / kaava-alueen yhteistilojen ja pihojen
yhteiskayttomallista ja tilojen kadyttoonoton jarjestelyista seka pysakoinnista

- Tontinluovutus toteutetaan laatukilpailuna. Arvioinnin kohteena on esityksen
arkkitehtoninen, taloudellinen, sosiaalinen ja ekologinen laatu.

- Monipuolisen asuntojakauman ja kytkettavien huoneistojen mahdollistaminen

- Muuntojoustavat runkoratkaisut, joilla mahdollistetaan tilojen jakaminen ja

yhdistaminen.

Kuva: Kytkettavat huoneet (violetti) ja huoneistot (20 nelibn miniasunto,
sininen) asuntoon liitettavana / erotettavana osana. (Pekka Helin & Ritva
Mannersuo, 1995, kuva @JyrkiTarpio)
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3. Liikkumisen suunnittelu ja vaikutusten arviointi
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3.1 Liitkkumisen suunnittelu

Liikkumisen suunnittelu —vaiheessa tarkasteltiin alueen liikenneratkaisuja, joukkoliikennetta ja palveluiden
saatavuutta arvioiden niiden merkitysté ja kehitystarpeita kestavan liikkkumiseen nakdkulmasta. Lisaksi
arvioitiin alueen auto- ja pyorapaikoituksen tarvetta, sijoittelua ja hallinnointia. Liikenteellisten vaikutusten

arviointi koettiin alueen pienen koon ja aiheesta |0ytyvan vahaisen tutkimustiedon takia haasteelliseksi.

Lisaksi toteutettiin skenaariotarkastelu, jossa selvitettiin erilaisten etatydmaéarien vaikutusta Porvoon
lilkennemaariin. Tarkastelussa etatyon lisadntymiselld vain Edelfeltinrannan alueella ei nahty olevan
merkittavia vaikutuksia Porvoon lilkkennemaariin. Keskiarvoskenaarion mukainen etatyo koko Porvoon
alueella vahentaisi liilkennemaaria kuitenkin hiukan verrattuna muihin skenaarioihin, joissa etatyon

tekeminen on vahaisempaa.

Alueen tarkastelu osoittaa lahes kaikkien palveluiden 16ytyvan helposti pyorailtavalta etaisyydelta. Taten
pyorailyyn kannattaa panostaa seka asuinalueen pyorapysakoinnin ja -huoltotilojen suunnittelussa etta
vaylien laadunkehittdmisessa. Alueen bussipysakit ovat lahelld asuntoja, mutta
joukkoliikennesuunnittelussa haasteellista voi olla pieni asukasmaéara. Alue sopii hyvin
kutsuliikennetyyppisten ratkaisujen kehittdmiseen. Yhteisollisyyteen panostamisen avulla voidaan luoda

hyvat edellytykset kimppakyytien ja yhteiskadyttboautopalveluiden kayttoon.
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3.2 Kestava litkkuminen Edelfeltinrannassa

Kestavan liikkkumisen edistamiseen ja paastojen vahentamiseen Edelfeltinrannassa
voidaan vaikuttaa tehokkaimmin seuraavilla toimilla:

» Pyoraily- ja kavelyreittien laadun kehittdminen

* Joukkoliikenneyhteyksien kehittaminen.

« Jaettujen liikkumispalveluiden tarjonnan kehittaminen

* Pysakointi

Pysédkoinnin jarjestaminen alueelle keskitetysti

Pysakodinnin kulujen kohdistaminen kayttgjalle

Hyvat sahkdautojen latausmahdollisuudet

Alykkaat pysakoinnin hallinnan ratkaisut.
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3.3 Etatyon talousvaikutukset

* Suunnitteilla oleva asemakaava-alue sijaitsee erinomaisella paikalla Porvoossa meren rannalla. Tama tekee hankkeesta taloudellisesti

houkuttelevan sek& Porvoon kaupungille etta tuleville maanomistajille ja rakennusliikkeille.

» Kaupunki voi asemakaavamaéaarayksin ja/tai tontinluovutusehdoin maarittaa etatyotilojen maaréa ja sen laatutasoa.

» Etatyotilojen rakentamisen kustannukset siirretadn rakennusliikkeeltd asuntojen myyntihintojen kautta asukkaille, mikali kaupunki ei

halua jonkinlaisella subventiolla tukea rakennusliikettd yhteiskayttotilojen rakentamisessa.

» Mikali etatydtilat keskitetaan asunnoista keskitettyyn yhteiskayttotilaan, suhteellinen tilatarve vahenee ja asukaskohtainen kustannus

pienenee. Keskitetyissa yhteiskayttotiloissa on myos hyva pohtia tilojen kayttomaksuja, rakentamisen vastuut sekd kuka vastaa

kustannuksista.

» Edelfeltinrannan pieni asukasmaara ei tue julkisten ja yksityisten palveluiden syntymista alueelle. Mahdollisessa kylatalossa voitaisiin

jarjestaa palveluita, jotka palvelisivat niin Edelfeltinrannan asukkaita kuin laajemmin lahiympéariston asukkaita ja porvoolaisia.



3.3 Etatyon talousvaikutukset

(Laatutaso korkeampi

etatyon tukemiseksi)

Porvoon kaupunki

Rakennusliike

Asukas

Etatyotilat

Kaupunki voi maarittaa etatyoétiloista ja niiden laadusta
asemakaavassa ja/tai tontinluovutusehdoissa.Kaupunki voi peria
hallinnoimistaan tiloista vuokraa.

Rakennusliike on velvoitettu rakentemaan
asemakaavan ja tontinluovutusehtojen mukaiset
etatydtilat.

Loppukayttaja eli asukas maksaa rakennusliikkeen
toteuttamat etatyotilat. Etatyotilat voivat sijaita joko
kussakin asunnossa tai ne voidaan keskittaa yhteis-
etatyotiloihin, jolloin etatyétilojen tarve asunnoissa
vahenee. Tama alentaa asukkaille etatyémahdolli-
suuksien jarjestdmisesté aiheutuvia kustannuksia.

Monipuolinen asuminen ja
palvelut

Kaupunki voi kaavoituksessa ja/tai tontinluovutuksessa maarittaa
asuin- ja palvelurakentamisen maaraa ja monipuolisuutta (mm.
rakennus-oikeuksien méaara ja korkotuettujen asuntojen osuus). Tama
vaikuttaa rakentamiskustannuksiin ja sitd kautta asuntojen
myyntihintoihin. Kaupunki voi edistaa alueen houkuttelevuutta
kaavoittamalla alueelle sekéd kunnallisia etta yksityisia palveluita, jotka
toteutuessaan nostavat myds asuntojen arvoa. Kaupunki vastaa
kunnallisten palvelurakennusten kustannuksista. Asemakaava-alueen
tavoitteellinen vastdomaara ei tue kaupallisten palvelujen sijoittumista
alueelle.

Rakennusliike on velvoitettu noudattamaan
kaavoituksessa ja/tai tontinluovutusehdoissa
saadettyja maarayksia. Rakennusliikkeiden nelio-
perusteinen tuotto on keskiméaarin sitd suurempi,
mita pienempi asuntojen keskimaarainen koko on.
Velvoite rakentaa korkotuettuja asuntoja laskee
hankkeen kannattavuutta rakennusliikkeen
nékokulmasta.

Alueelle muuttavat asukkaat maksavat viime kadessa
markkinahinnan mukaisen nelibhinnan kustakin
asunnosta. Mikali alueella on arkielamaa helpottavia
julkisia ja/tai yksityisia palveluita, niita tarvitsevat
asukkaat ovat valmiimpia maksamaan asunnoistaan
korkeampaa nelithintaa.

Vetovoimatekijat

Alueen sijainti lahella merta on yksi keskeisimmista alueen
vetovoimatekijdista. Silta osin kuin alueen vetovoimatekijat liittyvat
kaupungin julkisiin alueisiin, vastaa kaupunki naista syntyvista
kustannuksista. Kaupungin vastuulla on vetovoimatekijoista
viestiminen yhdesséa Edelfeltinrannassa toimivien rakennusliikkeiden
kanssa.

Alueen vetovoima heijastuu asuntojen
myyntihintoihin. Mikali alueella on jokin
vetovoimatekija, nousevat asuntojen hinnat
keskimaaraisté korkeammiksi. Mikéali
vetovoimatekijana pidetaan keskimaaraista
suurempia etéatydtiloja, vastaa rakennusliike naiden
rakentamisesta.

Asukkaat ovat valmiita maksamaan asunnosta kor-
keampaa nelidhintaa, mikali alueella on jokin merkit-
tava vetovoimatekija, kuten merinakoala, hyvat
luonto- ja ulkoilualueet tai hyvat yhteiskayttotilat.
Asukkaan kannalta katsottuna korkeampi hinta
asuntoa ostettaessa heijastuu kuitenkin alueen
vetovoiman vuoksi korkeampana hintana myos
asuntoa myytaessa.

Kestava liikkuminen

Kaupunki pystyy edistaméaéan kestavaa liikkkumista vaikuttamalla
autopaikkojen maaraan ja kestavan liikkkumisen ratkaisuihin mm.
autopaikkanormeilla ja toteuttamalla itse ostopalveluna
joukkoliikennetta. Kaupungin olisi hyva myds tutkia vaihtoehtoja
tukea yhteiskayttdautojen yleistymiseksi. Kaupunki vastaa
joukkoliikenteen lisdksi kavelyn- ja pyorailyn edistamisesta.

Pyséakdintipaikkanormi seké pysakointipaikkojen
sijainti (keskitetty vs. hajautettu) ja laatu (maan
alainen tai maan paallinen, lammin tai kylma)
vaikuttaa rakentamisen kustannuksiin ja samalla
asuntojen myyntihintoihin.

Asukas maksaa pysakointipaikasta joko kertaluon-
teisesti ostamalla pysékointipaikan itselleen tai vuok-
raamalla sen taloyhtiolta. Joukkoliikennetta kaytet-
taessa asukkaan matkakustannukset maaraytyvat
matkojen maéaran ja matkalippujen hinnan mukaan.
Kestavimman ja edullisimman kulkumuodon (kavelyn
ja pyorailyn) kayttomahdollisuuksiin ja -halukkuuteen
voidaan vaikuttaa hyvilla kevyen liikenteen yhteyksilla.
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3.4 Rakentamisen ja energiankulutuksen paastovaikutukset

Edelfeltinrannan etaisyys lahipalveluihin on vahintaan 1,5-2,0 km ja Porvoon keskustaan n. 6 km. Alueelle tuleva uusi asukasmaéaara ei
synnytd merkittavia uusia palveluja, jotka tukisivat autoilun tarpeen vahenemista.

Liikenteen ohella etatyon edistamisen ilmastovaikutukset kytkeytyvéat siihen, tuotetaanko alueella kerrosalaa erityisesti
etatyoskentelyn mahdollistamiseksi. Tallainen lisdkerrosala tuottaa paastdja seka rakentamisvaiheessa etta elinkaaren
myohemmissa vaiheissa; energiankulutuksen, yllapidon ja korjausten kautta. Lisdkerrosalan ilmastovaikutusten arviointia vaikeuttaa se,
etta on erittdin vaikeaa arvioida, vahentdako etatydskentely tarvetta toimistorakentamiseen jossain muualla. Etatydskentelya edistavan
ratkaisun ilmastovaikutuksia on kuvattu tarkemmin seuraavalla sivulla olevassa kuvaajassa.

Etatyoskentelya varten tuotettavien tilojen suunnittelussa tulee pohtia tapoja tuottaa monikayttdéisia tiloja. Asukkaiden yhteiskayttéon
tarkoitetut, etatydskentelyyn soveltuvat tilat edistavat tata tavoitetta.

Puurakenteiden myonteiset ilmastovaikutukset suhteessa betonirakenteisiin ovat huomattavasti etatyon tukemisen negatiivisia
vaikutuksia suuremmat.

Etatyoskentelya tukevat suunnitteluratkaisut edistavat alueen kokonaisvaltaista asumisen laatua, yhteisollisyytta ja asukkaiden

kestavia ratkaisuja.
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4. Johtopaatokset
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Johtopaatokset

Etatyon oletettiin vahentavan liikenteen paastodja. Edelfeltinrannan etéaisyys lahipalveluihin on kuitenkin
vahintaan 1,5-2,0 km ja Porvoon keskustaan n. 6 km. Alueelle tuleva uusi asukasmaaréa ei synnyta
merkittavia uusia palveluja, jotka tukisivat autoilun tarpeen vahenemista. Liikenteen ohella etatyon
edistamisen ilmastovaikutukset kytkeytyvat siihen, tuotetaanko alueella kerrosalaa erityisesti
etatyoskentelyn mahdollistamiseksi. Tallainen lisdkerrosala tuottaa paastoja seké rakentamisvaiheessa etta
elinkaaren myohemmissa vaiheissa; energiankulutuksen, yllapidon ja korjausten kautta. Lisakerrosalan
ilmastovaikutusten arviointia vaikeuttaa se, etta on erittdin vaikeaa arvioida, vidhentdako etatydskentely
tarvetta toimistorakentamiseen jossain muualla. Etdtydskentelya varten tuotettavien tilojen suunnittelussa
tulee pohtia tapoja tuottaa monikayttoisia tiloja. Mitd tehokkaammin ja monipuolisemmin tiloja pystytaan
kayttamaan, sitd pienemmat ovat tilojen kayton ilmastovaikutukset, jotka kohdistuvat etatyoskentelylle.
Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitetut, etatydskentelyyn soveltuvat tilat edistavat tata tavoitetta.

Asukkaan arjen tarpeet tunnistavilla suunnitteluratkaisuilla pystytaan toteuttamaan resurssiviisas ja
vetovoimainen asuinalue, jossa asuminen, tyo ja vapaa-aika yhdistyvat. Etatyon onnistumiseksi tulee
asemakaavassa ja toteutusta ohjaavissa asiakirjoissa maarata erityisesti asuntokoosta, etatyotéa palvelevien
tilojen laadusta, sijainnista, mitoituksesta ja tilojen muunneltavuudesta, ulko-oleskelutilojen laadusta seka
kestavaa liikkumista tukevista ratkaisuista. Hankkeessa laadittiin n&ita tarpeita ohjaavat asiakirjakortit
tukemaan Edelfeltinrannan asemakaavatyota.

Alueen toteutusvaiheeseen tunnistetaan tarve laatukilpailulle seka tonttien valiselle
yhteisjarjestelysopimukselle. Tontinluovutus toteutettaisiin laatukilpailuna. Laatukilpailulla arvioidaan
arkkitehtoninen, taloudellinen ja sosiaalinen laatu seka vahahiilisyys. Kilpailuehdotuksessa tulisi esittaa
kohteen asuntojakauma ja asuntojen muunneltavuus seka etatyota tukevien asuin- ja yhteistilojen maara
ja ratkaisut. Lisaksi laatukilpailussa tulisi esittda palvelutilakonsepti, jolla varmistetaan korttelin tai kaava-
alueen jaettujen sisa- ja ulkotilojen periaatteet.
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