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JULKISIVUVARIT
vain talousrakennukset,
aidat

Esimerkkisavyt Teknoksen
ulkomaali-varikartasta ja
UULA-
keittomaalivarikartasta.
Muiden valmistajien
vastaavat savyt kayvat

NOUDATETTAVAT

myos- Esimerkki energiatehokkaasta kaksikerroksisesta pientalosta. KERROSLUVUT ks. 5.3
JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT OHJEEN TARKOITUS
JULKISIVUT
- puuverhous Rakennustapaohjeet taydentavat
- %l —kerroksisissa my®s rappaus asemakaavan madrayksia ja merkintdja.
- talousrakennukset padrakennusta tummempia (sdvyt varikartasta) Ohje on Porvoon kaupungin
- listat seinan varisia tai tummempia; aidat tummia tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin
KATE haltijaa sitova. Rakennustavan ohjaamisella

tavoitellaan viihtyisaa ja energiatehokasta
asuinaluetta. Ohjeen tarkoituksena on myos
helpottaa ja ohjata tontin valintaa

- materiaali valittavissa vapaasti
- vari tummanharmaa tai musta




OMENATARHAN ALUE

Omenatarhan alue on osa uutta energiatehokasta
Porvoon Skaftkarrin kaupunginosaa. Alueelta on
osoitettu mm. kaksi tonttia koetalorakentajille
matalaenergiarakentamisen tunnetuksi tekemista ja
kehittamista varten.

Alueen muilta tonteilta ei edellyteta matalaenergia-
tai passiivitaloratkaisua, mutta rakennustapaohjeissa
tuodaan esille seikkoja, jotka vaikuttavat
asuinrakennuksen energiatehokkuuteen ja toisaalta
asumisesta aiheutuvan hiilijalanjaljen suuruuteen
tavanomaisessakin omakotirakentamisessa.
Omenatarhan lammitysmuodoksi on valittu
kaukolampo, koska Porvoossa kaukolammon
kasvihuonepadstot ovat erittdin alhaiset ja
kaukolampo on osoittautunut asukkaan kannalta
kokonaiskustannuksiltaan edullisimmaksi ratkaisuksi.

Katso myos liitteet:
- liite 1 Kaukolampo on energiatehokas valinta
- liite 2 Rakenna energiatehokas talo

RAKENNETTAVUUS

Maaperdolosuhteet ovat rakentamisen suhteen
hankalat savimaalla sijaitsevissa kortteleissa 5705 —
5709 ja edellyttavat hyvaa suunnittelua.
Rakentaminen kuivattaa vahitellen savista maaperaa
ja aiheuttaa pihamaiden hidasta painumista. Tama
on otettava huomioon johtojen rakentamisessa ja
perustamisessa. Naiden korttelien alueella on paikoin
myos lahteellisyytta ja pohjavesitaso voi ajoittain olla
korkealla. Sen vuoksi kellareita ei voi turvallisesti
rakentaa.

RAKENNUKSEN SUOITTAMINEN
TONTILLE JA MAASTON KASITTELY

Asuinrakennuksen ja erillisen talousrakennuksen
rakennusalat sekd padharjansuunta on osoitettu
asemakaavassa. Maaston tasoerot on ratkaistava
jaljempana pihan kasittelysta annettujen ohjeiden
mukaan kohtuullisina luiskina. Korkeita pengerryksia
ei sallita.

Kuva vieressa:

Maaston tasoerot on ratkaistava luiskilla, ei korkeilla

pengerryksilla.
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Sijoitusesimerkki korttelista 5707

- talousrakennuksella on erillinen rakennusala

- liittymékaivo kunnallisteknisia johtoja varten sijoitetaan
tontin kadunpuoleisen rajan kohdalla olevalle
istutettavalle tontin osalle. Tamé&n kohdalle saa jarjestaa
tonttiliittyman.

Sijoitusesimerkki korttelista 5711

-asuinrakennukset ja talousrakennukset voivat muodostaa
esim. pergola-aiheella tai katoksella asuinrakennukseen
yhdistetyn kokonaisuuden

- autotalli on sijoitettava siten, etta ajo ei ole suoraan
kadulle, jos etaisyys kadun reunaan on alle 5 metria




RAKENNUSTEN SUUNNITTELU

RAKENNUSOIKEUS, RAKENNUSALA

Asumiseen kaytettava rakennusoikeus on osoitettu
asemakaavassa kerrosalaneliometreina ja
yhtiotyyppisilla tonteilla tonttitehokkuutena.
Autotallin tai muun asumiseen kaytettavan aputilan
rakennusoikeus on osoitettu erikseen
kerrosalaneliometreina (A40).

ASUMISEN TOIMINTOJEN SIJOITTAMINEN
Oleskeluun kaytettavat tilat tulee sijoittaa talon
aurinkoisemmalle sivulle, kun taas viileammat tilat
kuten makuuhuoneet, tekniset tilat ja varastot talon
pohjoissivustalle. Kaksikerroksiset asuinrakennukset
kannattaa suunnitella siten, etta niihin voidaan
tarvittaessa rakentaa kevyt hissi.

MASSOITTELU

Rakennuksen massoittelulla vaikutetaan
rakennuksen energiatehokkuuteen. Hyvalla
suunnittelulla valtetdaan hukkanelioita ja asukkaiden
tilantarpeet saavutetaan jo pienemmilla
neliomaarilla. Asuinrakennusten tulee olla
massoittelultaan selkeitd. Kdytdnnossa yli 130 k-m2:n
kokoiset rakennukset tulee rakentaa useampaan
tasoon — ei pelkdstaan yksikerroksisina. Vaihtelua
massoitteluun saadaan mm. pergoloilla ja
puolilampimilla tiloilla kuten viherhuoneella.

AUKOTUS

Isoimmat asuinrakennusten paaikkunat tulee
suunnata lampimaan ilmansuuntaan, jolloin auringon
valoa ja [amp6a voidaan hyddyntaa parhaiten.
Auringon liialliselta paahteelta kesdaikana voidaan
suojautua katosten ja raystaiden avulla tai
istuttamalla varjostavia lehtipuita

RAKENNUKSEN KORKEUS

Asemakaavan mukainen asuinrakennusten suurin
sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Yhtenaisten ja
rauhallisten katundkymien ja korttelikokonaisuuksien
saavuttamiseksi rakennustapaohjeissa on osoitettu
kadytettavat kerrosluvut tarkemmin osa-alueittain.
Rakennustapaohjeella tarkennetaan kaavaméaaraysta
kerroslukujen osalta. Kerrosluvut eri tonteilla ovat
kansilehden kartakkeessa. Tulkittaessa rakennuksen
kerroslukua oleellista on rakennusmassan
kokonaishahmo eika se, miten kdytetty
rakennusoikeus jakautuu eri kerroksiin.

Massoitteluesimerkki:

- Runkosyvyys paamassan osalta enintaén 9 metria.

- Yhtendisen julkisivun pituus enintdén 14 metria.

- Jos rakennus on pidempi kuin 14 metria, tulee se
jasenndida selkein rakennusrungon siséan ja ulosvedoin.
Kattolyhty tai kuisti ei ole jasennyskeinona riittava.
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Kerroslukumerkintdja vastaavia talotyyppeja
kaaviomaisina poikkileikkauspiirroksina. Porrastettu
eritasoratkaisu sopii seka 1% etta %l kerroslukualueilla.
Omenatarhan alueella noudatettavat kerrosluvut eri
kortteleissa ilmenevat kansilehden kartakkeesta.



KATTO

Kattomuoto on harja- tai murrettu harjakatto.
Asemakaavan maarays kattokaltevuudesta on
1:2,5-1:1,5.

Kattokaltevuudet:

- %ljall kerrosta: noin 1:2,5

- lja 1% kerrosta: noin 1:1,5.

Raystdiden tulee olla avonaiset pelti- ja
huopakatteen yhteydessa

TALOUSRAKENNUKSET JA KATOKSET
Talousrakennusten tulee muodostaa
asuinrakennuksen kanssa ilmeeltdan,
materiaaleiltaan, vareiltdan ja korkeusmaailmaltaan
yhtendinen kokonaisuus. Talousrakennusten tulee
selvasti alistua paarakennukselle, Niiden
harjankorkeus ei saa ylittda 3,80 metrid. Mikali
paddytadn rakentamaan yhdistetty
varastorakennus/autokatos, tulee varmistua, etta
autokatoksenkin osuus mahtuu rakennusalalle.

JULKISIVUT JA VARITYS

Paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdaan puuta.
% | —kerroksisissa rinnetaloissa my&s rappaus on
mahdollinen.

Vareina kaytetaan lampimia murrettuja savyja
kansilehden varikartasta. Listojen ja vuorilautojen
tulee olla joko seindn varisia tai tummempia.
Talousrakennusten tulee olla asuinrakennusta
tummempia. Jotkin tummat savyt sallitaan vain
talousrakennuksissa. Jotkin tummat punaisen ja
ruskean savyt ovat mahdollisia vain kdytettdessa
keittomaalia (UULA-keittomaalivarikartan savyt).

ENERGIATEHOKAS RAKENTAMINEN
Lisatietoa energiatehokkaasta rakentamisesta on
kerrottu liitteessa 2.

PIHAN RAKENTEET JA ISTUTUKSET

TONTTILHTTYMA
Tonttiliittyma saa olla korkeintaan 6 m levea.

AUTOPAIKAT

Kutakin asuntoa kohti tulee varata kaksi autopaikkaa.

Autopaikka on paallystettava reikakivin tai
nurmisaumaisin laatoin.

Alueella sallitut kattokaltevuudet. Julkisivuiltaan
korkeassa talossa kattokaltevuuden tulee olla
loivempi kuin matalassa talossa.

<£3,80m

Talousrakennuksen harjankorkeus ei saa ylittaa

3,8 metria. Harjankorkeus mitataan keskiméaaraisesta
sokkelin ja maanpinnan leikkauskohdasta katon
harjalle.



POLKUPYORAT
Polkupyorille on varattava riittavasti sailytystilaa seka
katoksessa tai varastossa etta piha-alueella.

Omakotitalossa on pihalta varattava pysakointitilaa
vahintaan neljalle polkupyodralle ja lisaksi
helppokayttoiset sailytystilat katoksesta tai
varastosta neljdlle pyoralle.

Pari- ja rivitalokohteissa on pihalta varattava
pysakointitilaa 1 pp / 30 k-m? ja lisaksi
helppokayttoiset sailytystilat katoksesta tai
varastosta 1 pp / 30 k-m?.

LUISKAT JA TUKIMUURIT

Jos pihalla nostetaan tai lasketaan maan korkoa, niin
taytto tai maanleikkaus tulee rajata
asuinrakennuksen tai autotallin [ahiymparistoon.
Taytettdva ja leikattava alue tulee luiskata
luontevasti. Luiskan on mahduttava
kokonaisuudessaan tontille. Luiskan kaltevuus saa
olla enintddn 1:1,5 jotta luiskan kasvillisuus voidaan
hoitaa helposti nurmena. Maanpeitekasveilla ja
pensailla verhoiltavat luiskat voivat olla jyrkempis,
kuitenkin enintaan 1:1.

Jos halutaan pengertdaa maata muureilla, ei muuria
saa rakentaa tonttien valiselle rajalle vaan vahintdaan
1,5 metrin paahan tontin rajasta. Naapurien
yhteisestad sopimuksesta muurirakenne voidaan
rakentaa myos tonttien véliselle rajalle tai 1,5 metria
lahemmas rajaa. Sama koskee kadun varteen
rakennettavia muureja. Muurilla rajattu maaleikkaus
tai pengerrys saa olla enintdan 80 cm korkea. Muurit
tulee perustaa asianmukaisesti ja kokonaan oman
tontin puolelle. Maanpaine ja rinteessa virtaava vesi
murtavat ja kaatavat muureja ajan kuluessa, ellei
niitd ole perustettu ja rakennettu korkeatasoisesti.

Kadun varteen tulevia luiskia ja muureja
suunnitellessa tulee ottaa huomioon, etta
katuviherkaistan kunnossapito kuuluu tontin

omistajalle aina kolmen metrin pddhan tontin rajasta.

PINTAVESIEN OHJAUS

Katoilta ja pinnoitetuilta piha-alueilta sadevedet
tulee johtaa kadun sadevesiviemariin. Salaojavedet
tulee tarvittaessa pumpata sadevesiviemariin.
Rakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella
ja toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisata
pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin
puolelle.

AITAAMINEN

Kokoojakatuna toimivan Omenatarhantien varren
tonttien kadunpuoleiselle rajalle tulee istuttaa
leikattava tai vapaasti kasvava pensasaita tai
rakentaa korkeintaan 1,2 metria korkea
puurakenteinen aita. Muut tontit voidaan rajata
katua vasten pensasaidalla. Tonttien vilisille rajoille
voidaan istuttaa pensasaita tai rakentaa korkeintaan
1,2 metria korkea puurakenteinen aita. Aitamallit on
esitetty liitteessa 3.

Pensasistutus voidaan tehda myos lauta-aidan
yhteyteen. Aidanneistutus voi olla yksilajinen
pensasaita, jota voi rikastaa muutamalla pikkupuulla,
tai se voi olla muodoltaan vapaa ja vaihteleva
monilajinen istutus.

ISTUTUKSET

Istutettavan kasvillisuuden tulee olla monipuolista ja
sisdltda myos puita ja pensaita. Pelkka nurmikko ei
tayta vaatimusta. Rakennusluvan hakemisen
yhteydessa tulee esittdd istutussuunnitelma.

Pihapuiksi tulee istuttaa vdhintdan kaksi omena- tai
koristeomenapuuta. Myds muita matalakasvuisia
puita saa istuttaa. Lisaksi saa istuttaa yhden
suurikasvuisen puun, jonka tulee olla joko jalopuu tai
manty. Sita ei saa istuttaa alle kolmen metrin padhan
tontin rajasta.

Pihapuut

Savimaalla viihtyvia jalopuita ovat tammi, lehmukset,
saarnet ja jalavat. Savella viihtyvia pienikasvuisia
koristepuita ovat esimerkiksi rusokirsikka,
virginiantuomi tai mustamarjaorapihlaja. Savella
menestyvia pienikasvuisia havupuita ovat esimerkiksi
erilaiset tuijat ja vuorihemlokki. Rinteen
moreenimaalla viihtyvia jalopuita ovat vaahterat,
tammet ja jalavat. Moreenimaalla viihtyvia
pienikasvuisia koristepuita ovat esimerkiksi
huntuvaahtera, useat orapihlajat, tuomipihlajat,
koristeomenapuut ja pihlajat.



Pensaat, aidanteet

Moreenimaille sopivia lehtipensaslajeja, joita ei
tarvitse leikata, ovat useat angervolajit, jotka tulevat
1-1,5 metria korkeiksi. Noin kaksi metria korkeiksi
kasvavat sirotuomipihlaja, mongolianvaahtera ja
pihasyreeni seka aroniat. Pienen puun koon
saavuttavat Mustilanhortensia, koristeomenapuut ja
erilaiset pihlajat. Savimailla menestyvia lajeja ovat
esimerkiksi unkarinsyreeni ja puistosyreeni, jotka
kasvavat noin 3 metria korkesiksi tai noin 2 metrinen
heisiangervoa tai punapaju-, rusopaju- tai
valkopajuangervoa, jotka kasvavat noin 1,5
metrisiksi. Pensasaidannetta voidaan tarvittaessa
kaventaa leikkaamalla.

Ikivihrea tiivis kuusiaita ja tuija-aita varjostavat
voimakkaasti pohjoisen puolella olevaa pihamaata.
Sen vuoksi se on mahdollinen vain naapurien
yhteisestd sopimuksesta. Kuusi- tai tuija-aitaa tulee
vuosittain hoitaa ja leikata niin, ettd se on enintdan
noin 2 metria korkea. Kummallakin naapurilla on
oikeus tehda tata korkeammaksi kasvaneen aidan
madaltava leikkaus.




LIITE 1: Rakenna energiatehokas talo

Omenatarha on osa Skaftkarrin energiatehokasta kaupunginosaa
RAKENNA ENERGIATEHOKAS TALO!

Omenatarha on osa uutta energiatehokasta Porvoon Skaftkarrin kaupunginosaa. Tavoitteena on, etta
Omenatarhaan rakennettavat talot ovat energiatehokkaita. Energiatehokkaan talon rakentaminen ei vaadi
erikoisratkaisuja, vaan se voidaan tehda jo kdytossa hyvaksi koetuilla ratkaisuilla. Seuraavassa on lyhyt
muistilista asioista, joita noudattamalla talostasi tulee energiatehokas.

Rakenna Omenatarhaan energiatehokas talo:

- Suunnittele tilat perheesi tarpeen mukaan, ei hukkaneliéita. Turhien nelididen ja kuutioiden
[Ammittdminen lisda energian kulutusta. Panosta siis hyvaan suunnitteluun. Pestaa
ammattisuunnittelija taloprojektiisi.

- Rakennuksen muoto, aukotus ja suuntaus vaikuttavat energiatehokkuuteen.

0 Energiatehokas talo on muodoltaan yksinkertainen. Energiakulutuksen kannalta pitaisi pyrkia
talon vaipan pinta-alan minimoimiseen suhteessa kokonaisalaan. Selked suorakaide on
energiatehokkain. Talon ulkondk6a voi elavoittaa katoksilla, terasseilla ja pergoloilla.

0 lkkunat ovat rakennuksen vaipan huonoimmin |lamp6a eristava rakenneosa. Taman takia
kannattaa kiinnittda huomiota ikkunoiden energiatehokkuuteen, pinta-alaan ja sithen mihin
ilmansuuntaan ne on suunnattu. Mitd enemman ja suurempia ikkunoita, sitd paremmin
[ampoa eristavat ikkunat kannattaa hankkia. Sopivan kokoiset raystdat, lipat ja kaihtimet
estdvat liiallisen auringonpaisteen kesalla. Suuria, koko seinan korkuisia ikkunapintoja tulisi
valttaa. Luonnonvaloa kannattaa kuitenkin hyddyntaa tilojen valaisemiseen.

- Erista talosi hyvin ja rakenna huolellisesti. Huolehdi samalla hyvasta ilmanvaihdosta. Hanki hyva
poistoilman lammadntalteenottolaite. Rakennuksen energiakulutus vahenee kun ilma ei vaihdu
rakenteiden lapi vaan hallitusti tulo- ja poistoilmanvaihdolla ja immdntalteenottolaitteiston
kautta.

- Valitse vahan energiaa kuluttavia laitteita. Mieti, miten voit seurata, sditaa ja ohjata
energiakulutusta talon kayton aikana

- Valitse materiaaleja, joiden hiilijalanjalki on pieni. Valitse uusiutuvista ja kierratettavista
materiaaleista valmistetut talon rakenteet ja osat. Puu on hyva rakennusmateriaali.

- Rakennuksen energiatehokkuuteen liittyy oleellisesti myds tarvittavan energian tuotanto: miten
energia tuotetaan, mitkd ovat sen kustannukset ja pdastot. Ympariston ja kustannusten kannalta
paras vaihtoehto lammon tuottamiselle Omenatarhan alueella on kaukolampd. Liitd rakennukset
kaukolampoon.



LIITE 2: Kaukolamp6 on energiatehokas valinta

Omenatarha on osa Skaftkarrin energiatehokasta kaupunginosaa
LUTTYMINEN KAUKOLAMPOON ON VIHREA, EDULLINEN JA ENERGIATEHOKAS VALINTA!

Omenatarha on osa energiatehokasta Skaftkarrin uutta kaupunginosaa. Kaukoldmpd on valittu
Omenatarhan [ammitysmuodoksi, koska Porvoossa kaukolammaon kasvihuonepaastot ovat erittain
alhaiset ja kaukolampo myods osoittautui asukkaan kannalta kokonaiskustannuksiltaan edullisimmaksi
ratkaisuksi.

Porvoon Energian Oy kayttaa kaukolammon tuotannossa polttoaineena padasiassa biopolttoaineita
(noin 70%), ja tavoitteena yhtiolla on, ettd vuonna 2015 biopolttoaineiden osuus on arviolta 90%. Na&in
kaukolammon kasvihuonekaasupadstot jaavat erittdin alhaisiksi. Porvoon kaukolampd tuotetaan lahes
pelkastaan yhteistuotantolaitoksissa: samalla kun tuotetaan “vihreata” kaukolampo6a, tuotetaan myos
"vihreata” sahkoa. Yhteistuotanto sadstaa erillisiin tuotantotapoihin verrattuna merkittavasti energiaa.
Kun kaukolampo tuotetaan yhteistuotantolaitoksessa, kulutetun lammon avulla saadaan tuotettua
yhteistuotantosahkoa. Kun sama sahko- ja [ampomaara tuotetaan yhteistuotannolla erillistuotantojen
sijaan, sdadstetdan polttoainetta noin 35 %.

" Kaukolampd on lammitystavoista kokonaiskustannuksiltaan edullisin ratkaisu, jossa
investointikustannus on kohtuullinen ja energia edullista” (Lahde: Skaftkarr, Energiatehokkuus
kaavoituksessa, Loppuraporttiluonnos 26.08.2010). Skaftkarr -hankkeessa elinkaarikustannusten
vertailulla selvitettiin eri energiamuotojen kokonaiskustannuksia. Energiakustannuksissa oli mukana
[ammitysjadrjestelman investointikustannukset, kdyton aikaiset energiakustannukset ja kdyton aikaiset
yllapitokustannukset sekd 20 vuoden suora takaisinmaksuaika. Kaukolampo osoittautui edullisimmaksi
ratkaisuksi. Vaikka rakennus olisi nykyisiad voimassa olevia maarayksia (2010 SRMK) energiatehokkaampi
matala- tai passiivirakennus kannattaa sen lammaonlahteeksi Omenatarhan alueella edelleen valita
kaukolampo.

”Suuren biopolttoaineosuuden ja yhteistuotantosahkdn ansiosta millaan muulla ratkaisulla ei voida
paasta edes teoriassa juurikaan kaukolampda pienempiin CO,- padstoihin” (Lahde: Skaftkarr,
Energiatehokkuus kaavoituksessa, Loppuraporttiluonnos 26.08.2010).

Skaftkarr-hankkeessa on kaukolammaon lisdksi tarkasteltu mm. maaldamp6a, sahkdlammitysta,
ilmalampopumppuja, maakaasua, aurinkosahkoa, aurinkélampojarjestelmia, aurinkokaukolamp6a,
pienimuotoista tuulivoimaa, polttokennoja ja pellettilammitysta. Ympariston ja kustannusten kannalta
paras vaihtoehto lammon tuottamiselle Omenatarhan alueella on talla hetkelld kaukolampd.

Rakennukset tulee liittdd Omenatarhan alueella kaukolampoon.



LIITE 3: AITAMALLIT

Puurakenteinen aita

AITAMALLIT

Omenatarhantien varren tonttien kadunpuoleiselle rajalle tulee istuttaa leikattava tai vapaasti kasvava

pensasaita tai rakentaa korkeintaan 1,2 metria korkea puurakenteinen aita. Muut tontit voidaan rajata katua

vasten pensasaidalla. Tonttien vilisille rajoille voidaan istuttaa pensasaita tai rakentaa korkeintaan 1,2 metria

korkea puurakenteinen aita. Puurakenteinen aita valitaan alla olevista aitamalleista. Aidan vari valitaan

kansilehden vérikartan tummista savyistd. Kaupunkisuunnitteluosaston aitamallien kaaviopiirrokset ovat

likimain mittakaavassa 1:50.
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