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1. Inledning

| Borgd utarbetas en ny delgeneralplan for de centrala stadsomradena. | delgeneralplanen
granskas markanvandningen pa lang sikt; hur man tanker utveckla stadsbebyggelsen i Borga
under de féljande 30 aren. Ett tema i anknytning till stadsomradena ar servicen. Det fanns ett
behov av att som bakgrund till arbetet med delgeneralplanen géra en utredning om handelns
servicenat i Borga.

Delgeneralplanen for de centrala stadsomradena i Borga omfattar det byggda stadsliknande
omradet, stadsbebyggelsen, samt ett omgivande ramomrade. | dessa omraden ligger ocksa
storsta delen av Borgds handel och kommersiella tjanster. Det huvudsakliga omradet for
granskning i denna utredning av handelsnatverket ar delgeneralplanens planeringsomrade,
men ur synvinkeln for bedomning av marknad och konsekvenser ingar hela Borga stad samt
aven de grannkommuner fran vilka resor till Borga gors for utrattande av arenden.

Syftet med servicenatutredningen ar att skapa en bild av handelns servicenat i Borga fram till
ar 2050. Avsikten ar att utredningen ska fungera som en kommersiell utredning vid utarbetan-
det av Borgas nya delgeneralplan samt ocksa vid detaljplaneprojekten i Ostermalm och Kungs-
porten.

| servicenatutredningen granskas nulaget for Borgas handelscentrum och marknadens ut-
veckling. Utifran utgdngspunkterna bedoms handelns utvecklingspotential i delgeneralplanens
strukturmodeller samt ges rekommendationer for utvecklingen av handelns servicenat samt
for handelscentrumens framtida handelsprofiler och dimensionering.

Utredningen av handelns servicenat i Borga har bestéllts av Borga stad. | styrgruppen for ar-
betet har ingatt generalplanechef Maija-Riitta Kontio samt planlaggare Johannes Korpijaakko
och Pekka Mikkola samt stadsplaneringschef Dan Mollgren. Utredningen har upprattats av
projektchef EM Katja Koskela och handelsexpert EM Tuomas Santasalo fran WSP Finland Oy.
Arkitektstudent Krista Pihlava och arkitekt Sara Riekki har verkat som assistenter i utrednings-
arbetet.
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2. Handeln s nulage i Borga

Nulaget for handeln och servicen i Borga analyseras utifran saval statistik som kartlaggning.
Omradet for granskningen ar hela Borga stad, och i den mera ingaende granskningen laggs
fokus pa centrum, handelsomradena Ostermalm och Kungsporten samt pa narservicecentru-
men. Handelns placering i centrumen har undersokts genom kartlaggning av nuvarande buti-
ker samt kommersiella tjanster i det centrala stadsomradet. Kartlaggningen utférdes hosten
2022.

Klassificeringen och handelsdefinitionerna som anvands i kartlaggningen presenteras i bilaga
1 och 2.

2.1. Handelns nuvarande servicenéat

Handelns nuvarande servicenat i Borga stoder sig pa centrum samt pa de tva starka handels-
centrumen Ostermalm och Kungsporten. | dessa finns storsta delen av Borgas handel och
kommersiella tjanster. Vid sidan av handelns huvudcentrum finns i staden de lokala service-
centrumen Gammelbacka och Varberga samt omradena Hattula och Olstens med utrym-
meskravande handel. Narservice och andra enskilda butiker finns saval i det centrala stads-
omradet som runtom i staden.

Handelscentrumen i Borga
.~ | Stadskarnan

Gamla stan

-~ I Dv-och
utrymmeskravande handel
[ Utrymmeskrévande handel
; [_1 Narservice

Handelns servicenat i Borga 2023
Grundkarta: Lantmateriverket 10/2022
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2.2.  Den kommersiella strukturen i Borgas handelscentrum

Utgaende fran kartlaggningen har arealen for de kommersiella tjansterna beraknats. Affarslo-
kalernas arealer har beréknats enligt byggnadens bottenyta, i vilken ingar férutom butiksytan
aven bl.a. bakre utrymmen, lager, trapphus och vaggar, dvs. i linje med vaningsytan. Arealerna
ar inte 6verensstammande med vaningsytan enlig bygglovet, men ar anda sinsemellan jam-
forbara omradesvis. Situationen beskriver nulaget och byggda affarslokaler. | granskningen
ingar inte affarslokaler som haller pa att byggas eller som ingar i detaljplanen men annu inte
har uppforts.

| granskningen av den kommersiella strukturen har affarslokalerna indelats i 15 olika narings-
grenar. Dessutom ingar tomma affarslokaler och sadana affarslokaler som ar i annan anvand-
ning &n inom kommersiella tjanster, bl.a. som kontor, klubblokaler eller motsvarande forenings-
eller foéretagsanvandning. Naringsgrensdelning, handelsdefinitioner samt arealtabeller finns
som bilaga till utredningen.

m2-vy
0O 10000 20000 30000 40000 50 000 60000 70000 80 000 90 000

Stadskarnan - II - . Dv-handel

m Varuhushandel
Gamla stan I‘ I ‘

® Modehandel

Vastra astranden III II Halsovardshandel
m Ovrig specialhandel

Ostermalm - - - -l Hemteknikhandel

Inredningshandel

— IR obelhande

Varberga I

Gammelbacka ‘ )
m Ovriga serviceforetag

m Jarn-, bat- och tradgardsh.
® Bank, post, fastighetsférmedling

Restauranger, kafeterior

Hattula - Handel inom cirkular ekonomi

Bilhandel och verkstader

Olstens ” I ® Service inom bilbranschen

Annan anvandning

Ovriga omraden III ® Tomt affarsutrymme

Affarslokalens areal i handelscentrumen 2022 (m?-vy)
Kélla: WSP kartlaggning

Borgas handelscentrum ar sinsemellan olika i fraga om handelns struktur och profil. Centrumet
indelas i tre olika typer av omraden: stadskarnan, Gamla stan och Vastra astranden.

Stadskarnan ar ett mangsidigt omrade for centrumhandel, med en traditionell rutmonsterstruk-
tur. | stadskarnan finns handel och tjanster bade i ett kopcentrum och i affarslokaler langs

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5



\\\I ) e

5.12.2023

gatorna. | stadsk&rnan finns till arealen sett framst restaurang- och kafeteriautbud, kommersi-
ella tjanster samt varuhushandel (Sokos och Citymarket). Det finns dven ett mangsidigt utbud
av centruminriktad specialhandel i stadskarnan.

| Vastra astranden finns ocksa ett mangsidigt utbud av centruminriktad handel. | omradet finns
ett par stora dagligvarubutiker. | anknytning till en av dem, dvs. S-market, finns ocksa andra
tjanster inom handel. Férutom dagligvaruhandel finns i omradet Konstfabrikens butikskvarter,
en del kvartersbutiker samt en lakarcentral.

Gamla stan ar som namnet antyder ett handelscentrum i liten skala som ligger i den gamla
stadsstrukturen. | Gamla stan finns manga privatagda sma, unika specialaffarer. Utbudet &r
koncentrerat till inrednings- och presentbutiker samt restauranger och kafeterior.

TNIMGE

| Gamla stan finns manga privatagda sma, unika specialaffarer.

Det kommersiella utbudet i Ostermalm och Kungsporten ar koncentrerat till utrymmeskravande
handel samt till handel med brett sortiment. | omradena finns bl.a. jarnhandel, tradgardshandel,
bilhandel och tjanster inom fordonssektorn. Ostermalm skiljer sig frAn Kungsporten med sitt
starka utbud av dagligvaruhandel. Férutom supermarketar finns i Ostermalm ocksé special-
butiker inom dagligvaruhandel. | Ostermalm finns till arealen sett ocks& mycket kommersiella
tjanster, bl.a. motions- och djurtjanster.

Det kommersiella utbudet i narservicecentrumen Varberga och Gammelbacka ar till arealen
sett litet, men viktigt ur synvinkeln for invanarna i naromradet. | centrumen finns bl.a. dagligvar-
uhandel, restauranger, apotek samt valbefinnande- och skonhetstjanster.

| Hattula finns enstaka butiker med utbud som &ar koncentrerat till utrymmeskravande handel
och tjanster. Olsten &r ett arbetsplatsomrade med ett spritt handelsutbud, bestédende av bl.a.
mobelhandel och tjanster inom fordonssektorn. | bada omradena ar handelsutbudet litet i pro-
portion till arealen.

Forutom de egentliga handelscentrumen finns i Borga pa centralt stadsomrade enstaka dag-
ligvarubutiker samt enstaka dvriga affarsrorelser, bl.a. frisor- och restaurangtjanster. Majorite-
ten av dessa ligger mitt i bebyggelsen i narheten av centrum.

Den kommersiella strukturen i centrum, Ostermalm och Kungsporten har granskats mera in-
gaende. Utbudet i centrum skilier sig frdn det i Ostermalm och Kungsporten genom sin
mangsidighet och den centruminriktade handeln, restaurangutbudet och de kommersiella
tjiansterna. Dessutom finns det allra mest tomt affarsutrymme i centrum. Mest affarsareal finns
emellertid i det stora omradet Ostermalm, men i centrum i sin helhet, det vill sdga stadskarnan,
Vastra astranden och Gamla stan, finns sammanlagt nastan lika mycket. Kungsporten ar till
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arealen sett den minsta av dessa tre huvudcentrum. Dar finns dessutom inte alls nagot utbud
av dagligvaruhandel.

m2-vy
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000

Dv-handel m Varuhushandel

® Modehandel Halsovardshandel

m Ovrig specialhandel Hemteknikhandel
Inredningshandel m Mobelhandel

m Jarn-, bat- och tradgardsh. m Bank, post, fastighetsformedling
Restauranger, kafeterior m Ovriga serviceforetag
Handel inom cirkular ekonomi Bilhandel och verkstader

| Service inom bilbranschen Annan anvandning

®m Tomt affarsutrymme

Affarsutrymmets areal i centrum, Ostermalm och Kungsporten 2022 (m?2-vy)
Kalla: WSP kartlaggning

| cirkeldiagrammen pa foljande sidor granskas fordelningen av affarsutrymmet ur synvinkeln
for planlaggningen. | varuhusklassen ingar varuhus med inriktning p& dagligvaruhandel och/el-
ler centruminriktad specialhandel, hypermaketar och évriga butiker med brett sortiment. | ut-
rymmeskravande handel ingar hemteknikhandel, mébelhandel, jarn-, bat- och tradgardshan-
del, bilhandel samt butiker med brett sortiment med inriktning pa utrymmeskravande handel. |
utrymmeskravande handel ingar ocksa lantbrukshandel, som ar jamférbar med jarnhandel.
Lantbruksaffarer betjanar foretag men ocksa konsumentkunder, pa motsvarande satt som
jarnvaruaffarer. | specialhandel ingar modehandel, halsovardshandel, inredningshandel och
ovriga specialbutiker. Den storsta delen av specialhandeln ar s.k. centruminriktad, men en del
omraden inom specialhandeln, t.ex. livsmedelsbutiker, barnbutiker, sportaffarer (bl.a. cykel-,
frilufts- och golfbutiker) soker sig i allmanhet till handelsomraden i stallet for till centrum.

Kommersiella tjanster och tjanster inom bilbranschen ar serviceverksamhet och inte detaljhan-
del som omfattas av styrning av handel enligt markanvéndnings- och bygglagen. A andra sidan
anvander de delvis samma affars- och butikslokaler som handeln, och anvandningen av af-
farslokalerna kan andras valdigt snabbt. Tjanster inom bilbranschen, sdsom verkstader, bil-
tvattar, bilbesiktning och dackverkstader, finns emellertid till stor del i stéallet for i traditionella
affarslokaler i s.k. bilhallar, vilka kan klassificeras som verksamhetslokaler istallet for affarslo-
kaler.
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Naringsgrensindelningen ar inte entydig. | verksamheten och konkurrensen inom handel fram-
havs branschglidningar, dvs. en stor del av i synnerhet stora butiker saljer produkter inom flera
olika branscher. | mobelbutiker saljs inredningsprodukter och i jarnvaruaffarer séljs bl.a. ar-
betsklader, inredningsprodukter och leksaker. Till bilhandel hor i vasentlig grad ocksa service-
tjanster, vilka inte klassas som detaljhandel. Ocksa till dagligvaruhandel hor tillaggstjanster
(paketutlamning, bageri, kafeteria, sushibar osv.), vilka inte i egentlig mening klassificeras som
dagligvaruhandel.

Varuhus och butiker med brett sortiment séljer ofta flera branschers produkter, och verkar pa
samma marknader som antingen butiker inom utrymmeskravande handel eller centrumbutiker
eller som bada. Dessutom utvecklas och forandras koncepten kontinuerligt. En del aktorer
séaljer mera produkter som hor till utrymmeskravande handel, andra mer som hér till special-
handeln. | den har utredningen har butiker med brett sortiment ur synvinkeln for dimensioner-
ing raknats som specialhandel, trots att en del av deras produktutbud hor till utrymmeskra-
vande handel.

Centrum

Dv-handel \ X \ o
Varuhushandel e \ X ) N\ }
Modehandel e N ! S =
Halsovardshandel <J

Ovrig specialhandel : X 2
i = xﬂ 6 \ q

Hemteknikhandel oy \©

Inredningshandel A N Lo A % L ‘ X ":'
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Jarn-, bat- och tradgardshandel ¢

. ) g )

\ \ .} -
Bank, post, fastighetsférmedling aé@ v w?ﬁ 4 P O
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Restauranger, kafeterior s %‘ @% 3 ‘
Handel inom cirkular ekonomi A O\ Q
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- Dagligvaruhandel (dv-handel
» Dv-handel N och dv i stormarknader) totalt
cirka 12 000 k-m?

m Varuhushandel
= Specialhandel Dv-handel, varuhus,
i specialhandel och
m Utrymmeskravande ) utrymmeskrdvande handel=
handel { detaljhandel totalt 39 000
u Service inom k-m?
bilbranschen /
Restauranger och (
kafeterior . Specialhandel

(specialhandel och
forbrukningsvaror i varuhus)
totalt cirka 24 000 k-m?

m Kommersiella tjdnster

Annan anvandning

= Tomt afférsutrymme 2700

Den kommersiella strukturen och férdelningen av affarsutrymme i centrum, affarsutrymme totalt cirka
76 000 m?vy

(pa bilden affarsutrymme pa gatuplan, i arealen ingar ocksa vaningar)

Kalla: WSP kartlaggning 2022, Baskarta: Lantmaéteriverket 10/2022

Ostermalm

{&/

Dagligvaruhandel

Varuhushandel

Modehandel

Halsokosthandel

Specialhandel

Hemteknikhandel

Inredningshandel

Mobelhandel >
Jamvaru-, tradgards- och bathandel

Bank, post, forsakring fastighetsformedling
Serviceftretag

Restauranger, kafeterior, hotell

Handel med begagnade varor

Bilhandel och verkstader

Service inom fordonsbranschen
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= Dv-handel Specialhandel och

varuhushandel*
totalt cirka1l 000 m2-vy

*En del av produktutbudet i
butiker inomvaruhushandel har

300
700_2

= Varuhushandel

m Specialhandel

] Utrymmeskrévande 1500 betoning pa utrymmeskravande
handel handel
= Service inom
bilbranschen
Restauranger och
kafeterior . Dv-handel, varuhus,
= Kommersiella tjanster I
Annan anvandning U ineskis =
detaljhandel totalt
m Tomt affarsutrymme 47 000 m2-vy

Den kommersiella strukturen och fordelningen av affarsutrymme i Ostermalm, affarsutrymme totalt
cirka 80 000 m?-vy

(pa bilden affarsutrymme pa gatuplan, i arealen ingar ocksa vaningar)

Kalla: WSP kartlaggning 2022, Baskarta: Lantmaéteriverket 10/2022
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Dv-handel 1500 \'T )

Specialhandel och varuhushandel*
totalt cirka 11 000 m2-vy

* En del av produktutbudet i butiker inom
varuhushandel har betoning pa
utrymmeskravande handel

® Varuhushandel
m Specialhandel

® Utrymmeskravande

handel

u Service inom
bilbranschen Dv-handel, varuhus,
Restau_ranger och specialhandel och
kafeterior

® Kommersiella fjanster utrymmeskr. =

detaljhandel totalt

Annan anvandning 46 000 M2-vy

® Tomt affarsutrymme

Den kommersiella strukturen och férdelningen av affarsutrymme i Kungsporten, affarsutrymme totalt
cirka 56 000 m?-vy

(p& bilden affarsutrymme pa gatuplan, i arealen ingar ocksa vaningar)

Kalla: WSP kartlaggning 2022, Baskarta: Lantmaéteriverket 10/2022

2.3. Det nuvarande natet av dagligvaruhandel

Utbudet av dagligvaruhandel i Borga ar liksom 6vrig handel koncentrerad till stadskarnan. Nar-
butiker finns emellertid ocksa i 6vriga omraden i Borga. De storsta koncentrationerna av dag-
ligvaruhandel finns i Véastra &stranden/Nase, i stadskarnan och i Ostermalm. | Vastra astran-
den och i Ostermalm finns stora supermarketar (S-market, K-supermarket och Lidl) och i cent-
rum en hypermarket (Citymarket) samt narbutiker (Sale, K-market).

Hypermarketen och de stora supermarketarna styr kundstrémningarna inom dagligvaruhan-
deln. | dessa utrattar invanare fran hela staden sina &renden, delvis kors och tvars mellan dstra
och vastra Borga. Invanare fran den 6stra delen av staden utrattar alltsa aven drenden i Vastra
&stranden och invanare fran vastra delen utrattar arenden i Ostermalm.

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5



13/90

5.12.2023
ot e N \\ A \___ 5 Dagligvarubutiker i Borga |
\\\‘ \/f
Dy Vramoso e | ¢ Hypermarket
N B : ¢ Supermarket, stor
\.\ ® - Supermarket, liten
V4 + Narbutik
e + Bybutik, smabutik
__,.,—’ -. wkaaln \
8“” #o5RVOO |
© SRGA /
e BORGA o
> Vel /
=icka f' iy
I f
(
III- .i
\ | ww
\ {
N\ : i
\\ hii :l
) N b3 E !
\\\ Svanhitk Vessdiandet F -1.';1’-'-"% k
b \
AL \
> E -
/ £ 'S \
'/ \'> —
ks tngroi Tifimo v

\ e
Natet av dagligvaruhandel i Borga 2022 (Kerko bybutik har upphdrt i december -22)
Kalla: NielsenlQ och WSP kartlaggning

Baskarta: Lantmateriverket

| Gammelbacka finns tva tamligen sma dagligvarubutiker (K-market och Sale) samt en trafik-
stationsbutik (K-Neste) och i Varberga en supermarket (S-market). Dagligvaruhandel finns
ocksa bl.a. i Haiko, Estbacka, Huktis samt i byar och skargarden. Narbutikerna betjanar hu-
vudsakligen sina egna naromraden, men fran dessa omraden utrattar man anda arenden
ocksd i Véastra astranden samt i Ostermalm och stadskarnan.

Forutom marketarna och narbutikerna finns i Borga nagra specialbutiker inom dagligvaruhan-
del, bl.a. en kott- och fiskbutik i Ostermalm samt godisbutiker i Gamla stan och Ostermalm. |
Borga finns dessutom etniska dagligvarubutiker i Gammelbacka och Ostermalm. Deras méngd
kommer sannolikt att 6ka i takt med 6kad invandring och enligt den allmanna trenden.

| vidstaende diagram har dagligvaruhandelns areal beraknats utifran kartlaggningen och mot-
svarar framst vaningsytan. Med i granskningen finns férutom traditionella dagligvarubutiker
ocksa etniska dagligvarubutiker, kiosker, Alko och specialbutiker inom dagligvaruhandeln. For
Citymarkets del ingar butiksytan pa forsta vaningen i granskningen.
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S-market i kdpcentrumet Lundi &r numera en Sale-butik

| stadskarnan ar arealen for dagligvaruhandel mindre an i Vastra astranden och i Ostermalm.
De senare namnda har sinsemellan i det narmaste lika stort utbud. | bada stadsdelarna finns
tva stora butiker, medan det i stadskarnan endast finns en. Utbudet i stadskarnan och i Vastra
astranden kommer att forandras i samband med det planerade Citymarket i Vastra astranden.

K-m?2
0 2 000 4 000 6 000 8 000

Stadskarnan
Vastra astranden
Ostermalm
Gammelbacka
Varberga

Ovrig tatort

Dagligvaruhandelns areal i Borga 2022
Kélla: WSP kartlaggning

2.4. Tjansternas tillganglighet

Tjansternas tillganglighet och servicepotentialen paverkas av invanarnas placering. Tjanster-
nas tillganglighet granskas har ur synvinkeln for dagligvaruhandelns tillganglighet, eftersom
den ar den viktigaste av de kommersiella tjansterna i vardagen. | anknytning till dagligvaru-
handel finns ocksa ofta andra kommersiella tjanster.

Dagligvarubutikerna i Bgrgé ar huvudsakligen placerade i centrumtatorten, som ar tatbefolkad.
Ett undantag utgors av Ostermalm, dar det inte finns invanare. De sddra delarna av Ostermalm
ar emellertid lankade till centrums norra delar, dar tat bebyggelse tar vid.
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Dagligvarubutiker samt befolkningstathet
Kalla: YKR - Statistikcentralen, NielsenlQ
Baskarta: Lantmateriverket
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Tjdnster
¢ Dv-handel 2021
Befolkningen i 250m kvadrater
1-31
31-98
98 - 209
209 - 398
® 398-692
® 692-1290
® 1290 - 2592

Tjansternas tillganglighet for invanarna har granskats ocksa utifran tjansternas tillganglighets-
zoner, dvs. en, tre och fem kilometers avstand till dagligvaruhandelns tjanster langs gang- och
cykelvagnat (1 och 3 km) samt langs bilvagnat (5km). Invanarantalet i en avstandszon har

beraknats enligt rutnatdata (YKR).
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Tillganglighetszoner for dagligvaruhandel 1 km (6vre bilden) samt 1 och 3 km (nedre bilden).
Baskarta: Lantmateriverket
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For majoriteten av Borgdborna ar tillgangligheten till narmaste dagligvaruhandel god. Over
25 000 invanare, dvs. nastan hélften av Borgaborna, bor inom en kilometers radie fran narm-
aste dagligvaruhandel. Over 75 procent av Borgaborna bor pa hdgst tre kilometers avstand
fran narmaste dagligvaruhandel. Avstanden ar langst i glesbygden och skargarden, dar det
inte finns tillrackligt med invanare for verksamhetsforutsattningar for dagligvaruhandel.

Forutom servicenatets tillganglighet har man beréknat invanarantalet i naromradet till varje
servicekoncentration eller dagligvarubutik. For de sma narbutikerna kan ett andamalsenligt
serviceavstand anses vara en kilometer, medan for stora marketar daremot tre kilometers av-
stdnd kan anses vara mycket rimligt. For ett avstand pa fem kilometer forutsatts oftast bil for
att utratta arenden, och nar man ror sig med bil ar det inte valdigt stor skillnad om man kor tre
eller fem kilometer. Till stora marketar tar man sig oftast med bil, vilket betyder att butikerna i
Vastra astranden och i Ostermalm betjanar hela det centrala stadsomradet.

Avstandet till dagligvaruhandeln har betydelse for resorna som gors for att utratta arenden. Ju
narmare butiken ligger, desto storre ar sannolikheten att man tar sig dit till fots eller med cykel.
Om man daremot ror sig med bil blir strackorna for utrattande av arenden mindre ju narmare
butiken &r. Tillgangligheten paverkas férutom av avstandet ocksa av gang- och cykelmiljons
kvalitet, dvs. trivsel och sakerhet. Valet av plats for skotsel av arenden och darigenom resans
langd péaverkas ocksa av butikens mangsidighet och prisniva. Saledes valjer kunderna ofta
den narmaste mangsidiga supermarketen eller hypermarketen istallet for en liten narbutik,
aven om narbutiken skulle vara narmare belagen. Saledes ar super-/hypermarketnatet av cen-
tral betydelse for tjansternas tillganglighet.

| stadskarnan ar antalet lokalinvanare inom en kilometers radie klart storst, medan den ar nast-
storst i Nase. Daremot &r invanarantalet inom tre kilometers radie nastan lika stort i stadskar-
nan och i Nase. | sddra delen av Ostermalm (K-supermarket) och i Huktis, Varberga och Gam-
melbacka finns nastan lika stort antal lokalinvanare inom en kilometers radie, men inom tre
kilometers radie finns bland dessa fyra koncentrationer klart flest invanare i Ostermalm.

For dvriga narbutiker samt for centrala delen av Ostermalm (Lidl) &r antalet lokalinvanare inom
en kilometers radie klart lagre an i évriga koncentrationer. Det ar anmarkningsvart att det ar
en stor skillnad i antalet invanare inom en kilometers radie fran Lidl och fran K-supermarket i
Ostermalm, trots att butikerna ligger pa cirka trehundra meters avstand fran varandra. Sodra
delen av Ostermalm tangerar nastan den tata bebyggelsen i centrum, vilket forklarar skillna-
den. Skillnaden i friga om antalet invanare inom tre kilometers avstand ar daremot inte sarskilt
stor.

Eventuella nya dagligvarubutikers tillganglighetszoner och invanarantal granskas i kapitel 5.3.
Invanarantal inom dagligvarubutikernas tillganglighetszoner 2021

Stadsdel / butik 1 km 3 km 5 km

Stadskarnan 7 300 23 600 34 000
Lidl Nase 4500 24300 35400
S-market Nase 4 300 22 700 35 800
Lidl Ostermalm 1200 20900 29 200
K-Supermarket Ostermalm 3200 21400 31300
Estbacka 1600 12700 27400
Gammelbacka 3400 14 400 27 600
Varberga 3700 17100 27 400
Haiko 1200 9 200 17 500
Huktis 3400 16 600 28 300
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2.5.  Handelns utveckling i centrumen

Handelns och tjansternas struktur lever standigt och i strukturen sker hela tiden sma férand-
ringar, da butiker byter plats, enstaka butiker stanger och nya kommer i deras stélle. Trots att
handelns struktur lever, halls helheten i allméanhet stabil under en lang tid. Nuvarande affars-
lokaler i handelscentrumen har jamforts med kartlaggningar i tidigare kommersiella utred-
ningar, dvs. med situationen aren 2011/2015. Ar 2015 kartlades Kungsporten, kvarteren i
stadskarnan och en del av Ostermalm. Till 6vriga delar jamfors nulaget med den kartlaggning
som gjordes ar 2011.

Med i granskningen ar de affarslokaler som har kartlagts i samband med tidigare utredningar.
Forandringar i affarslokalerna har noterats da en affarslokal har fyllts eller tomts, da branschen
i en affarslokal har andrats eller om affarslokalen till sin struktur avsevart har forandrats. Dess-
utom ingar nya affarslokaler och rivna affarslokaler. | kartlaggningen ingar alltsa inte sadana
affarslokaler, vilka har kartlagts 2022, men for vilka data saknas i tidigare kartlaggningar, dvs.
de har av en eller annan anledning inte tidigare kartlagts.
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Forandring betraffande affarslokaler 2011/2015 i Borga
Kalla: WSP och Santasalo Ky kartlaggningar 2011, 2015 och 2022

| stadskarnan utgors affarslokalférandringar huvudsakligen av lokalférandringar. | centrum har
ocksa nagra affarslokaler rivits sedan tidigare kartlaggningar, bl.a. pa salutorget (Matkahuolto),
Kramaretorget (R-kiosk). | stadskarnan finns nagot fler affarslokaler som har tomts &n som har
fyllts under den granskade tidsperioden. S-market pa képcentrumet Lundis andra vaning ar
numera en mindre Sale-butik och bredvid den har en Normal-butik 6ppnats. Pa vidstaende
karta syns endast butiker pa gatuplan, men granskningen omfattar ocksa vaningarna.

| Gamla stan har det skett valdigt mycket branschandringar. | Vastra astranden har situationen
varit mera stabil. | omradet finns nagra nya kvartersbutikslokaler langs Alexandersskvaren och
nagra affarslokaler langs Konstfabrikens affarsgata har tomts. Dessutom har omradets ser-
vicestationsbutik ABC-Deli-Nase rivits, och ersatts med en tillfallig bransledistributionsstation
pa S-markets fastighet.

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5



19/90

5.12.2023

Forandringar i affarslokaler 2011/2015-2022 *
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Forandringar i affarslokaler i centrum 2011/2015i 2022, pa bilden affarslokaler pa gatuplan
Kalla: WSP kartlaggning
Baskarta: Lantmateriverket 10/2022

Nya lokaler i centrum pa Mannerheimgatan och i Ostermalm
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| Ostermalm har nytt affarsutrymme uppforts (bl.a. K-supermarket och Brunbergs fabriksbutik)
och i anknytning till det nya affarsutrymmet har affarsutrymme ocksa rivits (gamla K-Super-
market). | 6vrigt ar forandringarna branschandringar. Ocksa i Kungsporten har det skett tamli-
gen mycket branschandringar. | omradet har byggts nytt affarsutrymme (bl.a. Puuilo) och tomt
affarsutrymme har fyllts. Nytt affarsutrymme har byggts i Borga ocksa i Ovre-Haiko (K-market),
som har ersatt en mindre K-butik i Lévhammar.

Forandringar i affarslokaler i Ostermalm 2011/2015 i 2022, p& bilden affarslokaler pa gatuplan
Kalla: WSP kartlaggning
Baskarta: Lantmateriverket 10/2022
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