PORVOO4&BBORGA

Bilaga 4 till planbeskrivning

Flygbild av norra delen av dalen i Skaftkérr av ar 2022
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1 PLANERINGSOMRADE

Planomradet ligger cirka 3 km 6st om Borga centrum. | slutet
av 1940-talet och borjan av 1950-talet parcellerades frontman-
nahus och kolonisationslagenheter vid kanten av Skaftkarrs
akeromrade och i den skogiga, bergiga terrangen. Tva av bo-
stadsfastigheterna ligger i planomradet vid Skaftkarrsvagen.

Planeringsomradet gransar i vast till Ostanvagen samt till ar-
betsplats- och bostadsomraden i Varberga. Vid Gamla Veck-
jarvivagen 6st och norr om omradet finns gles bebyggelse. Pa
sodra sidan finns en skogbevuxen aker samt ett omrade for
smahus som kommer att byggas i Vardalen.

1 Planomréadet pa grund-
kartan
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2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Planeringsomradet ar en del av utredningsomradet for Skaftkarrsprojektet, som startade 2008.
Projektet var ett samarbets- och férsdksprojekt mellan Jubileumsfonden for Finlands sjalvstandig-
het (Sitra), Borga stad, Posintra Oy och Borga Energi Ab med avsikt att framja energieffektivt byg-
gande. Dispositionsplanen for Skaftkarr blev fardig 2010. Planlaggningen av Vardalen har framskri-
dit stegvis, bit for bit. Vardalsbacken ar det nordligaste delomradet och planlaggs sist.

3  MAL FOR PLANERING

Malet for planarbetet ar energieffektivitet i stadsplanering och byggande. Darfér ar malet att i omra-
det skapa goda och lockande cykel- och gangférbindelser till olika tjanster och till centrum. Ytterli-
gare mal som baserar sig pa stadens strategi och programmet fér boende ar att mojliggéra ett
mangsidigt boende och att fértata den befintliga bebyggelsen. Enligt generalplanen ar malet att i
omradet planlagga ett smahusomrade. Enligt dispositionsplanen skulle man bygga radhus och en
servicebyggnad i omradet och dela upp omradet i smahustomter. Det riktgivande exploateringsta-
let ar cirka e=0,3.

Tva privata fastighetsagare dnskar att planarbetet ska ge majligheter till kompletterande byggande.
Enligt markanvandnings- och bygglagen ar de markagare som far avsevard nytta av detaljplanen
skyldiga att delta i kommunens kostnader for samhallsbyggande. Malet ar att ingd markanvand-

ningsavtal med dessa markagare. Malet ar ocksa att markagarna ska i stor utstrackning kunna pa-
verka utvecklingen av sitt eget gardsomrade och att de bemdéts jamlikt i fraga om byggratt.

4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Omradet ligger ca 3 km dster om Borga centrum. Planomradets areal ar cirka 9 ha.

4.2 Plansituation

Enligt landskapsplanen ar omradet ett omrade for tatorts-
funktioner.

Beteckningar:
Utvecklingszon fér tétortsfunktioner.
Omradets lage

2 Utdrag ur landskapsplanen fér Borgas del
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| generalplanen ar omradet ett omrade dominerat av
p smahus som ar avsett att detaljplanelaggas (AP). Gene-
~ ralplanen vann laga kraft &r 2006 och en revidering av
planen pagar.

Omradet har ingen detaljplan med undantag av en del av
~ gatuomradet vid Ostanvéagen.

Beteckningar: “roy
Bostadsomréade dominerat av <P smahus
' Géng- och cykelvég TTLY
" Rekreationsomrade N

3 Utdrag ur generalpla-
nen

Enligt dispositionsplanen fér Skaftkarr skulle bebyggel-
sen fortatas utgdende fran davarande markagoférhallan-
« den. Dispositionsplanen ar riktgivande till exempel nar

. det géller gator och den tar inte i beaktande berg, hojd-
skillnader eller gronférbindelsen i generalplanen. Dispo-
sitionsplanen godkandes ar 2010 som grund for detalj-
planlaggningen.

4 Utdrag ur dispositionsplanen fér
Skaftkérr

4.3  Agarférhallanden

| omradet finns tva privata bostadsfastigheter och en del
av en privat fastighet. Staden &ger resten av omradet.

5 Den mark som &gs av staden har
maérkts ut pa grundkartan med ljusgratt

\2 AN hﬁ 4.4 Invanare och arbetsplatser

[% ‘ II - ke
Kaftkar o o
N, | omradet finns tva bostadsbyggnader och 3 invanare.
=1 1% Det finns inga arbetsplatser i omradet.

. o= L TL
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4.5 Tjanster

=Y Y

Basservice och dagligvaruaffarer finns pa en knapp kilome-
ters avstand i Varberga.

—5

6 Ett utdrag ur karttignsten, med servicestéllena utmérkta

4.6 Byggnadsbestand

1955. Av sidobyggnaderna har en bastu bevarats med ur-
sprungligt anvandningsandamal.
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4.7 Naturmiljo och landskap

Terrangen ar i huvudsak utformad som latt ondulerad grusig moranrygg med svaga sluttningar mot
dalen i Skaftkarr. Vid bérdiga skogskanter vaxer grandominerad blandskog som &r cirka 70 ar
gammal. Vid norra kanten ligger bergmoranryggens branta sluttning, dar det finns tatbevuxen cirka
60 ar gammal granskog.

Dalen i Skaftkarr ar ett gammalt kulturlandskap dar akrar har odlats i flera hundra ar. Gamla Veck-
jarvivagen ar en mycket gammal bygdevag, som ledde fran staden till Veckjarvi och Domargards
gard. Skaftkarrsvagen syns pa kartor fran 1700-talet. P4 senatens karta fran 1880-talet har marke-
rats tva torp, men ingetdera av torpen lag i planomradet. Odlingen i dalen upphérde pa 1970-talet.
| de skogbevuxna akrarna vaxer nufértiden ung snarskog bestaende av I6vtrad. P& de tva koloni-
sationslagenheternas gardsplaner vaxer gamla tallar och statliga adeltrad samt frukttrad.

4.8 Avstjalpningsplats for sno och gammal avstjalpnings-
plats for marksubstanser

I mitten av dalen finns en lang, smal markremsa bestaende av fylinadsjord. Den har anvants som
avstjalpningsplats for sné samt fér kompostering och mellanlagring av organiskt material. | omradet
deponerades pa 1960—80-talen jordmassor som kom huvudsakligen fran byggarbetsplatser i Var-
berga. Marksubstansen innehaller inga fér miljon skadliga @mnen i mangder som dverstiger riktvar-
dena, men marksubstansen innehaller virke, asfalt och tegelbitar. Ytjorden innehaller skrap som
foljt med den plogade snon. De atgarder som ska vidtas vid stangningen av fyliningsomradet kom-
mer att omfatta istandsattning av omradet och dess férvandling till grénomrade.

4.9 Dagvatten

Vid dalens kanter finns artesiskt hangande grundvatten. Intill moransluttningarna finns nagra kallor
och néara frontmannagardarna finns kallbrunnar som anvands for bevattning. Pa dalens tidigare od-
lingar finns kvar nagra tegdiken som bara delvis har vuxit igen. | dalséankan finns tva uppsamlings-
diken som gar langs med fyliningsomradets kanter. Det ena av uppsamlingsdikena boérjar i dagvat-
tenledningens avrinningspunkt i Varberga, det andra boérjar i kallmossen vid asens kant. Dikena
mots i mitten av dalen och bildar ett stamdike som har utvecklats till en stadsback i den redan
byggda delen av Varberga. Diket mynnar ut i havet i Ruskis naturskyddsomrade.
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410 Kommunalteknik

Gamla Veckjarvivagen och Skaftkarrsvagen ar gamla bygdevagar och i stadens ago i planomradet.
Langs med dem |6per en vattenledning men ingen avloppsledning.

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Utredningar for de centrala delarnas delgeneralplan: Arkeologisk inventering, kulturmiljdutredning
och naturutredning. En naturutredning har utarbetats for omradet.

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget i samband
med utarbetandet av detaljplanen som en del av planlaggningsprocessen. Konsekvenserna for na-
turmiljon och landskapet, den byggda miljon, samhallsstrukturen och for trafikférhallandena samt
konsekvenserna for klimat och barn bedéms.

7 INTRESSENTER

Markagare
Markagande grannar

Foretag: Borga Elnat Ab, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj, LPOnet Oy Ab, Digita Oy och Borga Energi
Ab / fjarrvarme

Myndigheter och 6vriga aktérer: Raddningsverket i Ostra Nyland och Borga museum

Borga stads enheter, koncernledning: Stadsutvecklingens ledning, markpolitik, stadsmatning,
stadsinfra, byggnadstillsyn, livskraft, fritid, miljovard och miljéhalsovard

Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorgan: Stadsutvecklingsnamnden och miljhalsovarden

Alla kommuninvanare och andra som anser sig vara intressenter

8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVER-
KAN

Kungérelse om anhangiggdrande av planen:
Planen har sedan ar 2015 kungjorts som anhangig i samband med projektet i Skaftkarr och i
planlaggningséversikterna.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § i MarkByggL, 30 § i MarkByggF)
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- Planutkastet, PDB och annat planeringsmaterial finns i 30 dagar framlagda fér paseende pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatuniva och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi). Intressenterna bereds mdjlighet att framféra skriftliga asikter.

-  Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar mar-
kagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Dessutom informeras det om arendet pa
stadens webbplats.

- Sakkunniga aktérer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planarbetet gors i ett tatt sam-
arbete med markagarna och stadens enheter. Vid behov ordnas samrad.

Offentligt hérande: (65 § i MarkByggL, 27 § i MarkByggF)

-  Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagda i 30 dagar pa servicekontoret
Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressen-
terna bereds mdjlighet att framféra skriftliga anméarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar mar-
kagare/-innehavare att planforslaget ar framlagt. Staden meddelar dessutom om framlagg-
ningen med kungdrelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och
Itavayla.

- Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begars fran: Miljdhalsovarden, Raddningsverket i Ostra
Nyland och Affarsverket Borga vatten

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmérkning (65 § 2 MarkByggL)

De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska pa deras begaran underrattas om
kommunens motiverade stallningstagande till den framférda anmarkningen.

Meddelande om godkédnnandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § MarkByggF)

Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem som skriftligt
har begart det och som uppgett sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)

Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

9 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Malet ar att ett utkast laggs fram under varen 2024 och ett planférslag hosten 2024. Malet ar att
behandlingen av godkannandet inleds vid stadsutvecklingsnamnden i Borga i slutet av ar 2024 och
att de markanvandningsavtal som anknyter till planen fardigstalls och planen godkanns under ar
2025. Mgjligtvis godkanns detaljplanen i delar.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 Borga

Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, tfn 040 489 5752, fornamn.efternamn@borga.fi
Planearkitekt Luca De Gol, tfn 040 481 4441, fornamn.efternamn@borga.fi
Planeringsassistent Christina Eklund, tfn 040 489 5755, fornamn.efternamn@borga.fi

Datum i Borga 11.1.2024
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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