Porvoon kaupunki

VE 1

KEVATLAAKSONRINNE

Kaupunginosa 10

Korttelit 5742 ja 5743, osa kortteleita 711, 5737 ja 5740 seka katu-, virkistys-
ja pysakointialueita

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee osa korttelista 711 seka puisto- ja katualueita
kaupunginosissa 10

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1: 1000
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Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pien-
taloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi tai kaksiasuntoisia
omakotitaloja

Asuntolarakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintédan 30 % kayttaa toimistotiloja ja enintéan
10 % tontin paakayttotarkoitukseen Iiittgvié myymalatiloja varten. Tallaisen myymala-
tilan huoneistoala saa olla enintaan 100 m,

Sosiaalitointa Ha terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue johon saa
sijoittaa palveluasumista ja palvelutilaa ja tavanomaista asumista.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
Erityisalue lumen vastaanottopaikkaa varten.

Suojaviheralue.
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

R(_)omalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Kattokaltevuus.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Pintavesien kasittelya ja johtamista varten varattu alueen osa.

Pintavesien kasittelya varten varattu alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suositellaan
sailytettavaksi. Jos rakennus puretaan, saa su-alueelle rakentaa uuden kerros-
luvultaan purettua rakennusta vastaavan rakennuksen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Borga stad

VE 1

VARDALSBACKEN

Stadsdel 10

Kvarteren 5742 och5743, del av kvarteren 711, 5737 och 5740 samt och gatu-,
rekreations- och parkeringsomraden

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen berdr del av kvarter 711 samt park- och gatuomraden

| stadsdelen 10

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1: 1000
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Kvartersomrade for smahus. | omradet far byggas radhus, kopplade smahus
och fristdende smahus.

Kvartersomrade for fristaende smahus. | omradet far byggas smahus med
en bostad eller tva bostader.

Kvartersomrade for internatbyggnader.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Kvartersomrade for industri och lagerbyggnader som inte orsakar miljdstdrningar.

Av tomtens bebyggda vaningsyta far hogst 30 % anvéndas for kontors utrymmen
och hdgst 10 % for affarsutrymmen som anknytas till tomtens huvudsakliga
anvandning. Lagenhetsytan for en sadan affarslokal far vara hogst 100 m2,

Kvartersomrade for byggnader som betjanar socialvasendet och hélsovarden,
i kvartersomradet far serviceboende, servicelokaler och vanligt boende placeras.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Specialomrade fér sndmottagningsplats.

Skyddsgrénomrade.
Linje 3 m utanfdr planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, véag, Oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
I byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hut stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kéllarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan

Taklutning.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshojd, taklutning
eller annan bestdmmelse som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Del av omrade som reserveras for behandling och ledning av ytvatten.

Del av omrade som reserveras for behandling av ytvatten.

Stadsbildméssigt och lokalhistoriskt vardefull byggnad, vars bevarande
rekommenderas. Om byggnaden rivs, far pa su- omradet utféras en ny
byggnad som till vaningstalet motsvarar den rivna byggnaden.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Gata.

Friluftsled.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
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Asemakaavan pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och bygglagen.

Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000. Porvoo
Borga
Viran puolesta / Ex officio
Porvoo
Porvoo Kaupungingeodeetti ..........cccovvvvireeceeeeeeeeenns Borga
Borga Stadsgeodet Karin Kolis
Suunnitteluavustaja
Planeringsassistent
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Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminar kungorelse MarkByggF §30
Kaupunkisuunnittelup@allikKo..........covovrvriiviviririirecceeeeeeeeeaenns K tikehitvslautakunt
- : aupunkikehityslautakunta
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen Stadsutvecklingsnamnden
Kaavoittaja ......................................................................................... Nahtavilla MRA 27§
Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh Till paseende MarkByggF §27
Kaupunginhallitus
Christina Eklund Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige

Voimaantulo
Ikrafttradande
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YLEISET MAARAYKSET:

Korttelin 5742 tonteilla 2 ja 5, tulee varautua kiinteistokohtaiseen jatevesien pumppaamiseen kadun varrella sijaitsevaan
viemariin. Ajoyhteyksien alle ja rasitealueille sijoittuvat vesi- ja viemariputket ovat tonttijohtoja.

Tonttilittyma saa olla enintaan kuusi metria levea.
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Asemakaavan alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 58.5 § mukainen rakennuskielto, kunnes rakentamisen
kannalta oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin enintaan kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

Pysakainti:
Autopaikkavaatimus AO- ja AP- tonteilla : 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,5 / asunto.
Autopaikkavaatimus AKR- tonteilla: 1 ap / 60 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / asunto.

Korttelin 5742 autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueelle.

Autopaikkavaatimus AS- ja YSA- tonteilla : 1 ap / 80 k-m2.
Autopaikkavaatimus TY-7 tonteilla 1 ap / 100 k-m? teollisuustilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa 1 ap / 50 k-m? toimisto- ja
myymalatilaa.

Kattamattomalla pysakaintipaikoilla tulee kayttaa osittain vetta lapaisevia pinnoitteita ja istutettavien alueiden vieressa
kantavaa kasvualustaa vahintaan 5 m etaisyyteen asti. Autokatoksilla tulee olla viherkatto.

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyérapaikkoja tai suljettavaa pydrien varastotilaa 1ppp / 40 k-m? asuintilaa ja
1 ppp / 100 k-m2.

Rakentamistekniikka
Rakentaminen on toteutettava radonturvallisesti.

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita. Energiakulutus on pidettava alhaisena
ja on oltava valmius hyodyntaa uusiutuvia energialahteita. Hiilijalanjalki on pidettava pienena. Rakennusten suuntaami-
sessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergian hyddyntaminen ja passiivinen auringon valolta suojau-
tuminen.

Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyddyntamiseen.
Rakennusten julkisivuilla aurinkopaneelien sijoittelu tulee suunnitella osana arkkitehtuuria.

Rakentamistapaohje
AP- ja AO- korttelialueilla asuin- ja talousrakennusten julkisivujen ja rakenteiden paéasiallisena materiaalina tulee puuta.

Kaikissa asuinrakennuksissa kattomuotona tulee olla harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla asuinrakennuksissa 1:1,5 -
1:3 ja talousrakennuksissa 1:3 tai sita loivempi. Katteen vari tulee olla tumman harmaa tai musta.

Asuntoihin liittyvat terassit ja katokset tulee sijoittaa kytkettyina rakennukseen. Asuntojen terassit saavat kooltaan olla
enintaan 15 m? ja maanpinnasta enintaan 40 cm korotettuja. Katokset saavat olla kooltaan enintaan 10 m2.

AKR- ja YSA- kortteleissa tulee rakennusluvan yhteydessa varata tila pelastusteille.

Hulevedet

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Tonttien kulkuvaylat, pysakaintialueet ja ajoyhteydet tulee toteuttaa vettala-
paisevasta materiaalista. Tonttien kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kayttoon tai imeyttad@ maahan. Tonteilla
tulee jarjestaa viivytystilavuutta 1,0 m®/ 100 m? lapaisematonta rakennettua pintaa ja vetta tulee viivyttaa tontilla
vahintaan 12 tuntia.

Hulevesijarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon tai rajaojiin.
Rakentamisen aikaiset likaiset hulevedet tulee suodattaa ennen niiden pois johtamista.
Hulevesi tulee neutraloida, mik&li kaivuuta tehd&én alueella, joilla todetaan happamia sulfidisavia.

Istutukset

Tontit tulee aidata naapuritonttia, viheralueita ja katualueita vasten enintaan kaksi metria korkealla pensasaidalla.

Tonteille tulee istuttaa tai kasvattaa olemassa olevia suurikasvuisia pitkaikaisia puita vahintaan 1 kpl / 300 m? tontin pinta-
alaa. Puin ja pensain istutettava alueen osaa tulee kehittaa metsapuutarhamaisena monimuotoisin istutuksin ja paapuustona
jalopuita ja kotimaisia mantyja. Viheralueen rajan vieressa ei maan luontaista korkoa saa muuttaa, mutta maata saa parantaa
metsapuutarhaa perustettaessa.

Viherrakentaminen
Asuinkortteleiden muodostamien tonttien kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee saavuttaa Porvoon viherkertoimen
tavoiteluku.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Pa tomterna 2 och 5 i kvarteret 5742 ska fastighetsvis beredas pa pumpning av avloppsvattnet till avioppet vid gatan.
Vatten- och avloppsroren som ligger under koranslutningarna och i servitutomradena ar tomtledningar.

Tomtanslutningen far vara hogst sex meter bred.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

Ett byggforbud enligt 58.5 § i markanvandnings- och bygglagen galler for detaljplaneomradet tills den fér byggandet
vasentliga kommuntekniken ar byggd, dock hogst tre ar fran det att planen trader i kraft.

Parkering
Bilplatsfordan i AO- och AP- tomter: 1 bilplats / 80 m2vy, dock minst 1,5 bilplats / bostad.
Bilplatsfordan i AKR- tomter: 1 bilplats / 60 m?-vy, dock minst 1 bilplats / bostad.

| kvarter 5742 ska bilplatserna placeras pa LPA- omradet.

Bilplatsfordan i AS- och YSA- tomter: 1 bilplats / 80 m2vy.
Bilplatsfordan TY-7: 1 bp / 100 m2-vy industriutrymme, 1 bp / 300 m2-vy lagerutrymme och 1 bp / 50 m? vy afférs- och
kontorsutrymme.

| parkeringsomraden som har inget tak ska anvandas ytbeldggning som delvis slapper igenom dagvatten och bredvid
omraden som ska planteras ska anvandas barande vaxtunderlag till minst 5 meters avstand. De tackta bilparkeringarna
ska ha gront tak. Speciell uppmarksamhet ska fastas vid elbils- och elcykelplatsernas brandsakerhet.

Pa tomterna ska byggas tackta cykelparkeringar eller cykelfdrrad som kan lasas 1 cykelplats / 40 m2-vy bostadsyta.

Byggnadsteknik
Vid byggandet i omradet ska radonsakert byggande beaktas.

| kvartersomraden ska tillampas principerna for energieffektivt byggande. Energiférbrukningen ska hallas lag och det
ska finnas beredskap att utnyttja fornybara energikallor. Koldioxidavtrycket ska hallas lagt. Vid byggnadernas riktning
och rumsplanering bor beaktas hur solenergin utnyttjas och hur det gar att passivt skydda sig mot solljuset.

Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska utrymmen ska man forbereda sig pa utnyttjande av
solenergi.

Placeringen av solpanelerna pa byggnadernas fasader ska planeras som en del av arkitekturen.

Bygganvisningar
Kvartersomraden AP och AO ska det huvudsakliga materialet pa bostadshusens och ekonomibyggnadernas fasader
och konstruktioner vara tra.

Alla bostadshusen ska ha sadeltak. Taklutningen pa bostadshusen ska vara 1:1,5 - 1:3 och pa ekonomibyggnaderna
1: 3 eller svagare. Taket ska vara morkgratt eller svart.

Bostadernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslutning till byggnaden. Terrasserna far vara hdgst 15 m? stora
och byggas hogst 40 cm ovanfor markytan. Skyddstaken far vara hdgst 6 m? stora.

| AKR- och YSA- kvarteren ska i samband med bygglovet reserveras utrymme for raddningsvagar.

Dagvatten

For tomterna ska utarbetas en dagvattenplan. Gangvagarna, parkeringsomradena och korforbindelserna pa tomterna

ska vara av material som slapper igenom vatten. Vattnet fran taken pa tomterna ska ledas till vegetationen pa tomten

och infiltreras i marken. Ocksa pa bergiga tomter ska det finnas 1,0 m®/ 100 m? fordrojningsvolym med byggd yta som
inte slapper igenom vatten, och vattnet ska fordrojas pa tomten i minst 12 timmar.

Dagvattensystemen ska ha planerat dverflode till stadens dagvattennat eller gransdike.

Under byggandet ska smutsig dagvatten filtreras innan dagvattnet leds bort. Dagvatten bér neutraliseras om schaktning
utfors i omraden dar sura sulfidavlagringar patraffas.

Planteringar

Vid granserna mellan tomterna samt mellan tomterna och mot gatorna och parkomraden ska planteras hogst 2 meter
hoga hackar. Minst 1 storvaxande, langlivat trad per 300 m? tomtareal bor planteras eller odlas pa tomterna. Delar av
omraden som planteras med trad och buskar ska utvecklas med mangsidiga planteringar sa att de blir skogtradgards-
liknande och huvudsakliga stora traden ska vara inhemska adeltradarter eller tallar. Vid gransen mot gronomradet far
markens naturliga hoglage far inte andras, men marken kan forbéattras da skogtradgardar anlaggs.

Gronbyggande
Groneffektiviteten pa tomter som bildas av bostadskvarter som helhet maste na upp till malet fér Borgas gronytefaktor.

478.



