Porvoon kaupunki V E 5
MERITULLI

Kaupunginosa 3
Kortteli 58 tontti 8, korttelit 63, 65 ja 705 seka puisto-, urheilu-, pysakointi- ja katualueita

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee korttelia 180, puisto-, virkistysalueita seka
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta kaupunginosassa 3

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset  1: 1000

Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK )
Asuinrakennusten korttelialue.
A Alueelle tulee sijoittaa liike- tai palvelutiloja vahintdan 800 k-m? maantasokerrokseen.
YL Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
LPA Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa pysakdintilaitoksen.
(58) Numerot suluissa osoittavat ne korttelit, joiden autopaikoille alue on varattu.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—4— Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——— Kahden korttelin valinen raja.

_— = Osa-alueen raja.

- Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 Kaupunginosan numero.
5 8 Korttelin numero.

RANTAKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
2200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

l(3/4) rakennuksen, suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmasta kerroksessa

kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kellaria ei sallita.

= Rakennusala.

o

— ? 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.

o

— —— Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

o

= 7 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

(N A kiinni.

e ! Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

o
Katu.
Katuaukio / Tori. Alueeseen tulee liittyamonipuolisia istutuksia. Alueelle
ei saa sijoittaa autopaikkoja. A- ja AK- korttelialueiden pelastuspaikan
voi sijoittaa aukiolle.

Yy Pysakoimispaikka.

.

] Urheilutoimintaa palveleva rakennus.

(I A

— —— 7 o o

L hule r Hulevesien kasittelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.

ey ! Puistomuuntamolle varattu ohjeellinen alueen osa.

=

O -- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

T Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

TN O A Puin ja pensain istutettava alueen osa.

020 ap

VES

Borga stad

SJOTULLEN

Stadsdel 3
Kvarter 58 tomt 8, kvarteren 63, 65 och 705 samt park-, idrotts-, parkerings- och gatuomraden

Detaljplaneandring

Andring av detaljplanen beror kvarteret 180, park-, rekreationsomrade och kvarter med
byggnader som betjanar idrottsverksamhet i stadsdel 3

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser  1: 1000

Kvartersomrade for flervaningshus.
AK g

Kvartersomrade for bostadshus.
A | omradet ska minst 800 m2-vy affars- eller serviceutrymmen placeras pa
bottenvaningen.

YL Kvartersomrade for byggnader for offentlig nérservice.
LPA Kvartersomrade for bilplatser, dar parkeringsanlaggning far byggas.
(58) Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas
till omradet.

Park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

— 4+ — Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

e Grans mellan tva kvarter.

—_— = Grans for delomrade.

-— - Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

T Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
3 Stadsdelsnummer.
5 8 Kvartersnummer.
STRANDG Namn pa gata, véag, Oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.
2200 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Il Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

111(3/4) Ett braktal inom parentes efter den romerska siffran anger hur stor del av byggnadens
storsta vaningsyta som far anvandas i den Gversta vaningen som utrymme som
inraknas i vaningsytan. Kallare tillats inte.

— 1 Byggnadsyta.

.

— ok T Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

(L

—r— " Linje som anger takasens riktning.

.

=" Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

I

e ! For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

.
Gata.
Oppen plats / Torg. Omradet bér bistas av mangsidiga planteringar. Det &r inte tillatet
att placera bilplatser pa omradet. Raddningsplats for A- och AK- kvarteren kan placeras
pa dppna platsen.

- Parkeringsplats.

.

r W L Byggnad som betjénar idrottsverksamhet.

(I

: hule j Riktgivande for dagvatten reserverad del av omrade.

: v j Riktgivande for parktransformator reserverad del av omrade.

. 3 . For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

ST Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

_O_OE) Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

© o
A
\@\“ © © g
K c))i 2\ \
= \ S\ -
; N I \ “:A
% o >
oot O N\g3502
9 % n N o
= RN N
2 P N 5 L
el \ Q ®)
%n % // 5 1 O
o
) o : 5
o .
v, O
. ¢ oo O’ X
v © ! ’/ ,‘
Q 1T “a L
-~ O 5 e
£36:3513 g .o RS
O ,/‘///:j/;\ _ O S
1] ~ /’:’
- \ ’x
ZMo V- B \ED
A 840 )\ Wi\
-7 . * * AN
Wk - A\ U \ )0 )
| B IVA~1400_~ AR
w 450 us O\ L\
o B357 \ IV
I8 o\ i 77 . \ —@7\
o £ HELAY m\ )\ uSoc <\ 680 .
in = - \ *
'8) G 638-3-57-4 \ \.
. - K \_¥ & 7\ I\ e
A o @) \ /
- 1 \
I
Ik o .
\ g - 636:3577 ; 21‘09/
-7 0 (%H

p Z
o /é\ 7 o
Ik .

Rl [
\
; .
\ 1\

1T et .
O 1 7 -3- 903-1 V /4 \ L\
il 4 1. e
) I I ~ / \ ) o~ \ =\ ((\
390 ( . 2900 (! <<
B\ X, ! O R 34000 4,
5o \ o _--" \ \ o n 62(\
o N - N A'.
o\ \ - . | -\ —7
67 o B B ) /{)/ 1l 62(\
68 ey . 4
Ny A\ . O
7 H\/O\O k N /IV(3/ . 1(4)0
A ... . 0\ SUISTOKENTTA N A
| iy \ ANASPLANEN \ :
A0
©
& m £
5.9 BB 804 oz 1
1404 P -
| A P
© / N // © _~ .°~9y O *
m o, 2 N ’300 - // S (©) &
g // \// -”‘/ -
K L/, F g ©) | T
6 G g i ) . 3837054 ‘/ ki k N
) HHféHl'q sosialbyggnad \7 . : o
0 o/ . R n - U kt

i‘S,{/Ie%
! 11

7
4 HI\ i

© 2 O 633399034
- TAPULIPUISTO
.~ STAPELPARKEN

£38-3-9903-1

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Kallare far inte byggas i omradet.

Under hojdnivan N2000 +3,2 meter far konstruktioner som kan skadas eller orsaka skada om de
blir vata inte placeras utan lamplig vattenisolering, inklusive bland annat konstruktioner for energi-
distribution, telekommunikation och vattenforsorjning.

Lagenheterna ska kunna ventileras med korsdrag eller ha lagenhetsspecifik nedkylIning.
A- och AK- tomterna far inte inhagnas.

Parkering:

Krav pa bilplatser ar 1 bp / 110 m2vy for bostader och 1 bp / 150 m2-vy for affarslokaler och 1 bp /
180 m2-vy for daghem. Dessutom ska 10 hamtnings- och avldmningsplatser anvisas daghemmet,
varav minst tva maste vara latt tillgangliga.

Ett barande vaxtunderlag ska byggas fér parkeringsomraden (p) och kvartersomradet for bilparkering
(LPA ) for den del av omradet som ska planteras.

Parkeringsplatserna ska tackas med grasfogade plattor eller stenbelaggning som ar permeabel eller
semipermeabel.

Parkeringsomradena ska planeras med trad- och buskplanteringar av flera arter som passar in i
landskapet. Den storsta delen av traden ska vara storvuxna adellovtrad. Bredvid minst var fjarde
parkeringsplats ska det finnas ett stort trad. Parkeringsplatser som grénsar till gatan ska avgransas
fran gatan med staket och planterade klattervaxter. Hoga buskar far inte placeras i anslutningarnas
frisiktsomraden.

Trad- och buskplanteringar eller laddplatser for elbilar far inte placeras i servitutsomradet pa
parkeringen till kvarter 58.

Cyklar:

1 cykelplats / 30 m2-vy ska reserveras for cyklar.

Parkeringsplatserna for cyklar ska vara lattillgangliga. 70 % av platserna ska placeras inomhus.
Platserna utomhus ska vara ramlasbara. Cykelplatserna reserverade for personal i YL-kvarters-
omradet ska ha tak och vara utrustade med laddmajlighet. Cykelskydden ska vara av grontak.

Jordman:
Det fororenade markomradet ska saneras i samband med byggnadsarbetena eller innan byggnads-
arbetena paborjas i den utstrackning som kravs for framtida anvandning.

Omrade som ska planteras med trad och buskar:
Omradet ska planteras med storvaxande trad pa minst 1 / 40 m?, blommande smatrad och buskar
paminst 1/5 m2
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SPECIALBESTAMMELSER:

Torgomrade:
Omradet ar avsett for vistelse och planteringar. Parkeringsplatser for cyklar far placeras i omradet.
Parkeringsplatser for bilar far inte placeras i omradet.

Gronbyggande och dagvatten:
Groneffektiviteten pa tomter som bildas av bostadskvarter som helhet maste na upp till maltalet for
Borgas gronytefaktor.

Daghemmets tomt ska fyllas med en mangsidig och langlivad vaxtlighet.
Gronytefaktorn och den naturraknare som ingér i den ska anvandas pa daghemmets tomt.

Delar av kvarteret som forblir obebyggt och inte anvands som gangvagar ska planteras.

En dagvattenplan ska uppréttas for kvartersomradena. Dagvattnet maste avledas for att anvandas av
vaxtligheten. Dagvattnet ska kvarhallas motsvarande 1 m*/ 100 m? pa tomtens hardgjorda yta. Vattnet
ska fordrojas minst 12 timmar inom tomten innan det absorberas eller avleds till dagvattenavioppet.
Den tomtspecifika fordrojningen ska tdmmas inom 24 timmar fran den tidpunkt da det slutade regna.

| LPA- och lekomraden ska man se till att plastbelaggning av skyddsunderlag eller konstgras inte
hamnar i dikesnatet med dagvattnet.

Byggnader:

Nya byggnader:

Golvet i bostader pa markniva ska ligga minst 0,7 meter ovanfor ytan pa det intilliggande gatuomradet
eller leden for latt trafik. Den lagsta tillatna golvhéjden ar N2000 +3,8 meter.

Lagenheterna ska vara ventilerade eller ha lagenhetsspecifik kylning eller ett strukturellt yttre skydd mot
solen.

Takformerna pa ett bostadshus ska vara varierande. Byggnadsytan pa den 6versta vaningen bér placeras
ovanfor skarningspunkten mellan fasad och tak. En del av takytor ska ha en sadan riktning att det ar
mojligt att anvanda solenergi. De tekniska anlaggningarna ska dimensioneras pa ett sddant séatt att

det ar mgjligt att anvanda solenergi.

Grona tak och takterrasser ska placeras pa sektioner med plant tak.

Byggnaderna ska huvudsakligen ha en stomme och fasad i tré. Koldioxidsnal betong ska anvéandas i
betongkonstruktioner.

Gemensamma utrymmen:

| kvartersomradet for bostadshus (A och AK) ska for invanarna byggas en bastu och gemensamma
utrymmen som ar 1,5 procent av vaningsytan av de nya byggnaderna pa tomten. Om en gemensam
bastu eller ett gemensamt utrymme byggs endast i ett av de nya vaningshusen ska lokalen anlaggas

i den byggnad som byggs forst. Med undantag for bastun ar det ocksa majligt att placera gemensamma
utrymmen i byggnaden som flyttas fran Biskopsgatan 15. Parkeringsplatser behover inte anvisas for
invanarnas gemensamma utrymmen.

Parkeringsanlaggning:

Parkeringsanlaggningens fasader ska vara gjorda av tra- eller metallgaller eller perforerad plat som
lampar sig for en vardefull utsikt ver stadsbilden. Olika klattervaxtplanteringar ska anslutas till
fasaderna. Framfor fasaderna bor trad- och buskplanteringar med flera arter planteras pa parksidan.
Belysningen i parkeringsanldggningen ska vara aterhallsam. Parkeringsanlaggningen kan delvis
ligga under jord.

YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Korkeustason N2000 +3,2 metria alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia
rakenteita ilman asianmukaista vesieristysta mukaan lukien mm. energianjakelun, tietolikenteen ja vesihuollon
rakenteet.

A- ja AK- tontteja ei saa aidata.

Pysakointi:
Autopaikkavaatimus 1 ap / 110 k-m? asumiselle ja 1 ap / 150 k-m? liiketiloille ja 1 ap / 180 k-m? paivakodille.
Lisaksi paivakodille tulee osoittaa 10 saattoliikennepaikkaa, joista vahintaan kahden tulee olla esteettomia.

Pysékadintialueille (p) ja autopaikkojen korttelialueella istutettavalle alueen osalle (LPA) tulee rakentaa kantava
kasvualusta.

Autopaikat tulee pinnoittaa nurmisaumaisin laatoin tai kiveyksin, jotka ovat l&paisevia tai puolilapaisevia.

Pysakointialueet on jasenneltava maisemaan sopivin monilajisin puu- ja pensasistutuksin. Paaosan puista
tulee olla suurikasvuisia jalopuita. Vahintaan joka neljannen pysakointiruudun vieressa tulee olla
suurikasvuinen puu. Katuun rajautuvat pysakéintialueet tulee rajata kadusta aidalla ja kdynnosistutuksin.
Korkeita pensaita ei saa sijoittaa liittymien nakemaalueille.

Korttelin 58 pysakointialueella olevalle rasitealueelle ei saa sijoittaa puu- ja pensasistutuksia tai sahkoautojen
latauspaikkoja.

Polkupyorat:

Polkupydrille tulee varata 1 ppp / 30 k-m2.

Polkupyodrapaikkojen tulee olla helposti kaytettavissa. 70 % paikoista tulee sijoittaa sisatiloihin.
Ulkotilassa olevien paikkojen tulee olla runkolukittavia. Ulkopaikoista vahintaan puolet tulee olla
katoksessa. YL- korttelialueella henkilokunnalle varattavien pyorapaikkojen tulee olla katettuja ja ne tulee
varustaa latausmahdollisuudella. Pyorakatoksissa tulee olla viherkatto.

Maapera:

Pilaantunut maa-alue on kunnostettava rakennustoiden yhteydessa tai ennen rakennustoihin ryhtymista.
Maanrakennustdita edellyttavista toimenpiteista on pyydettava lausunto toimivaltaiselta ymparistonsuojelu-
viranomaiselta.

Puin ja pensain istutettava alueen osa:
Alueelle on istutettava suurikasvuisia puita vahintaan 1 /40 m?, kukkivia pienpuita ja pensaita vahintaan
1/5m2

ERITYISMAARAYKSET:

Torialue:
Alue on tarkoitettu oleskeluun ja istutuksille. Alueelle saa sijoittaa polkupyorapaikkoja. Alueelle ei saa
sijoittaa autopaikkoja.

Viherrakentaminen ja hulevedet:
Asuinkortteleiden muodostamien tonttien kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee saavuttaa Porvoon
viherkertoimen tavoiteluku.

Paivakodin tontille tulee sijoittaa monipuolisesti pitkaikaiseksi varttuvaa kasvillisuutta. Paivakodin tontilla
tulee soveltaa viherkerrointyokalua ja siihen sisaltyvaa luontolaskuria.

Rakentamattomiksi jadvat korttelin osat, joita ei kayteta kulkuteina, tulee istuttaa.

Korttelialueille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia tulee ohjata kasvillisuuden kayttoon. Hulevetta
tulee pidattaa 1 m*/ 100 m? tontin kovaa rakennettua pintaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan 12
tuntia, ennen kuin se imeytyy tai johdetaan hulevesijarjestelmaan. Tonttikohtaisten viivytysten tulee
tyhjentya 24 tunnin kuluessa sateen paattymisesta.

LPA- ja leikkialueilla tulee huolehtia siitd, ettei turva-alustojen tai tekonurmien muovipinnoitteita paady
hulevesien mukana ojaverkostoon.

Rakennukset:

Uudisrakennukset:

Rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 metria
viereisen katualueen tai kevytvaylan pinnan ylapuolella. Alin sallittu lattiakorko on N2000 +3,8 metria.

Huoneistojen tulee olla lapituuletettavia tai niissa on oltava huoneistokohtainen jaahdytys tai rakenteellinen
ulkopuolinen suojaus auringolta.

Asuinkerrostalon kattomuotojen tulee olla vaihtelevia. Ylimmaéisen kerroksen rakennusala tulee sijoittaa
vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan ylapuolelle. Kattopintoja tulee suunnata siten, etta aurinkoenergian
hyodyntaminen on mahdollista. Tekniset tilat tulee mitoittaa siten, etta aurinkoenergian hyodyntaminen on
mahdollista.

Tasakattoisille osuuksille tulee sijoittaa viherkattoja ja kattoterasseja.

Rakennusten tulee olla rungoltaan ja julkisivultaan padosin puuta. Betonirakenteissa tulee kayttaa vaha-
hiilista betonia.

Yhteiskayttotilat:

Asuinrakennusten korttelialueella (A ja AK) on rakennettava asukkaiden kayttoon sauna ja yhteiskayttotiloja
1,5 % tontin uudisrakennusten kerrosalasta. Mikali yhteissauna ja monikayttotila rakennetaan vain yhteen
uusista kerrostaloista, tulee ne toteuttaa ensimmaisena toteutettavaan rakennukseen. Saunaa lukuun
ottamatta on mahdollista sijoittaa monikayttotiloja myos Piispankatu 15: sta siirrettavaan rakennukseen.
Asukkaiden yhteiskayttdtiloille ei tarvitse osoittaa pysakaintipaikkoja.

Pysakointilaitos:

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa puu- tai metallisaleikkoina tai perforoituina metallilevying,
arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen nakymaan soveltuen. Julkisivuihin tulee kytkea monimuotoisia
kdynndsistutuksia. Julkisivujen eteen tulee puiston puolelle istuttaa monilajisia puu- ja pensasistutuksia.
Pysakaintilaitoksen valaistuksen tulee olla hillitty. Pysakaintilaitos saa ulottua yhden kerroksen maan alle.

Asemakaavan pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Porvoo Kaupungingeodeetti ..........ccooovveeinnniccesses
Borga Stadsgeodet Karin Kolis

Viran puolesta / Ex officio

Porvoo Kaupunkisuunnittelup@alliKKO...........cccvvveiiiveeiiicee e
Borga Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen

Porvoo AsemakaavapaallikKo............cccoeeriiieiiire e
Borga Detaljplanchef Emilia Saatsi
Suunnitteluavustaja

Planeringsassistent ~ Christina Eklund

24.4.-30.5.2024

Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminar kungdrelse MarkByggF §30 7.12-23.12.2022, 2.1~ 20.1.2023

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsn@mnden s
Nahtavilld MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27 e,
Kaupunginhallitus

Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige

Voimaantulo
Krafttradande e

527.




