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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO
MERITULLI
3. KAUPUNGINOSA

Asemakaava ja asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 3

Asemakaavan kasittely

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2017

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee noin 700 m torilta ja keskustan empirekaupungin eteldpuolella si-
jaitsevien Suistokentan, entisen Suistohallin ja ndiden lahiympariston kehittamista. Suunnittelu-
alue kasittaa viheralueita, katuja ja korttelin 180.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 6,14 hehtaaria.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavalla on tarkoituksena luoda edellytykset viihtyisdn ja vehredn asuinalueen rakentumiselle ja
paivdakodin seka urheilukentan sijoittamiselle alueelle. Rakentamista ohjataan toteuttamaan kau-
pungin tavoitteita energiatehokkaasta ja hiilineutraalista rakentamisesta.

Kaava mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen Porvoon keskustan palvelujen laheisyyteen.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijaintikartta

Ote yleiskaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yhteenveto kuulemisesta
Havainnekuvat, versiot 1, 2,3,4ja5
Ote ajantasa-asemakaavasta
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Luettelo taustaselvityksisté ja lahdemateriaalista

1. Maaperan perustilaselvitys, Ramboll 2022
2. Pilaantuneisuusselvitys, Ramboll 2022
3. Liikuntapaikkaselvitys, Ramboll 2023

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyon valmistelu alkoi vuonna 2017. Asemakaavatyo0 sisaltyy kaupunkisuunnittelun tyéohjel-
maan nimella Meritulli ja Suistohalli AK 527.

Kaavaluonnos oli ndhtavilla kahtena vaihtoehtona 7.12.-23.12.2022, 2.1-20.1.2023. Luonnosvai-
heessa tyolle asetettiin tavoitteet, laadittiin kaksi vaihtoehtoa ja arvioitiin ndiden vaihtoehtojen
taloudellisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Perustamistavan hiilijalanjalkivaikutuksia laskettiin
perustilaselvityksen yhteydessa. Lisdksi kaavan valmistelun aikana tutkitaan viherkertoimen kayt-
toéonottoa alueella ja erilaisten kertoimien vaikutusta alueen viihtyisyyteen ja luontohydtyihin.
Kaavan nahtavilldolon jalkeen tyostetdan nahtaville kaavaehdotus.

Saadun palautteen perusteella on laadittu kolme uutta kaavaluonnosta, jotka ovat nahtavilla
24.4.2024-30.5.2024. Vaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu osana tata kaavaselostusta. Aiemmin
nahtavillaolleista vaihtoehdoista saatu palaute ja vaikutukset uusiin luonnoksiin on kuvattu taman
selostuksen luvussa Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaava

Kuvaus vaihtoehdoista 1l ja 2

Asemakaavasta on luonnosvaiheessa nahtavilla kaksi vaihtoehtoa. Aluerajaus ja kdyttotarkoitus
korttelialueilla ovat kummassakin vaihtoehdossa paapiirteittdin samat.

Pohjoisin asuinrakentamisen kortteli on kooltaan noin 12 200 m? ja se on varattu Asuinrakentami-
sen korttelialueeksi A. Asuinrakentamiselle ja padivakodille varatut pysakdintipaikat on osoitettu
Autopaikkojen korttelialueiksi LPA. Liikuntakentdn paikat ovat yleisella pysakointialueella LP. Pysa-
kointiin varattujen korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 2360 m?. Eteldisempi
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asuinrakentamisen alue on pinta-alaltaan noin 6190 m? ja se on varustettu merkinnalla AP rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Paivakodille varattu alue on pinta-alal-
taan noin 6740 m? merkitty Julkisten Idhipalvelurakennusten korttelialueeksi YL. Kortteleiden kes-
kelle jaa VP Puistoalue ja Meritullinkadun eteldapdaahan VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden kortteli-
alue. Lisaksi Meritullinkadun lansipuolelle on osoitettu Yleinen pysakdintialue LP.

Alueen lapi suunniteltu yhteys kavelylle ja pyorailylle on osoitettu Rantakadun ja Pellingintien va-
lille puistossa kulkevana Meritullinraittina.

Luonnoksen vaihtoehdoissa tehokkuus vaihtelee asuinrakennusten korttelialueilla siten, etta val-
jemmassa vaihtoehdossa 1 tehokkuus on pohjoisemmassa korttelissa e=0,75 ja kokonaisrakennus-
oikeus on 11 400 k-m?ja eteldisemmaissa korttelissa tehokkuus on noin e=0,3 ja kerrosalana 2400
k-m2. Vaihtoehdossa 2 tehokkuus on pohjoisemmassa korttelissa ex1 ja kokonaisrakennusoikeus
on 14 200 k-m?ja eteldisemmassa korttelissa 3300 k-m? (e=0,5). Tehokkuuslukuihin on laskettu
mukaan tonttien lisdksi rakentamiselle osoitettu pysakointialue.

Alueelta osoitetaan paikka kaupungintalon korttelissa, Piispankatu 15:ss4, sijaitsevalle puutalolle.
Rakennus on kaupungintaloa koskevassa asemakaavassa osoitettu siirrettdvaksi. Rakennukseen
osoitetaan tilaa ravintola-, kahvila, yhteiskaytt6-, palvelu- tai kokoontumistiloille. Kerrostaloihin
tulee toteuttaa kadun varteen pienimuotoista toimisto- ja liiketilaa vahintdan 600-800 k-m? ratkai-
suvaihtoehdosta riippuen.

Pysakointipaikkoja on varattu kummassakin vaihtoehdossa 1ap /110k-m? asumiselle, 1ap/150k-

m?liiketiloille ja 1ap/180 k- m? paivakodille, minka lisdksi paivakodille tulee tehda 10 saattoliiken-
nepaikkaa, joista vahintdadn kahden tulee olla esteettomia. Yhteiskayttotiloille ei tarvitse osoittaa
pysakointipaikkoja. Polkupydrapaikkoja tulee varata 1/30 k-m? kayttdtarkoituksesta riippumatta.

Alueella olevat pilaantuneisuus osoitetaan kaavan yleisissa maarayksissa. Pilaantuneisuuden puh-
distaminen tehdadan rakentamisen yhteydessa.

Alueelle on osoitettu kaksi e-Im aluetta, joille saa sijoittaa maa-aineksia, pilaantuneita maa-ainek-
sia, sedimentteja ja hyodynnettavia jatteitda ymparistdluvan mukaisesti.

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa puurakenteisena ja puuverhoiltuna. Viherymparistoon koh-
distuvia laatutavoitteita ohjataan asemakaavan rakennustapaohjeella tai viherkerrointydkalulla.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on lahivirkistysaluetta VL ja Suistohallin osalta YU/TV ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialuetta.

Kuvaus vaihtoehdoista 3,4 ja5
Asemakaavasta on toisessa luonnosvaiheessa nahtavilla kolme vaihtoehtoa.

Vaihtoehdossa 3 pohjoisin asuinrakentamisen kortteli on kooltaan noin 12 500 m? ja se on varattu
Asuinrakentamisen korttelialueeksi A. Rakennusoikeutta on 11000 k- m?, tehokkuus e= 0,9. Paiva-
kodin tontti on kooltaan 5800 m?ja rakennusoikeutta on 3000 k-m?2. P3iviakodin pysdkdintipaikat
on osoitettu LPA-korttelialueelle. Korttelissa 57 on sovitettu taydennysrakentamiseen varattu
tontti asuinkerrostalolle AK. Rakennusoikeutta on 1100 k-m?. Eteldiselld osalla suunnittelualuetta
on puistoa VP ja Urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU. Suunnittelualueen lounaisosassa on
yleiseen pysakaointiin varattu pysakointialue LP, joka palvelee uutta urheilukenttaa.

Vaihtoehdossa 4 pohjoisen asuinrakentamisen korttelin tehokkuus on 1,6. Rakennusoikeutta on
16000 k- m? ja korttelin pinta-ala on 10000 m2. Lisdksi suunnittelualueen itiselld puolella on
kaksi uutta kerrostalotonttia, joiden tehokkuudet ovat 0,8 ja 0,9. Rakennusoikeutta on kolmelle
kerrostalolle yhteensi 5400 k-m?2. Asuinkerrostalojen pysakéinti on osoitettu rakenteelliseen
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pysakointilaitokseen kortteliin 705. Pysakaointilaitoksen katolle tulee rakentaa yleista kaytt6a pal-
veleva liikuntakentta. Paivakoti on esitetty kortteliin 63 6300 m? laajuiselle tontille purettavan
Suistohallin paikalle (YL Julkisten ldhipalveluiden korttelialue).

Vaihtoehdossa 5 pohjoisen asuinrakentamisen kortteli ja paivakoti ovat samalla tavalla ratkaistu
kuin vaihtoehdossa 4. Pysakdinti on vaihtoehdossa 5 sijoitettu Pellingintien varrella olevaan pysa-
kointitaloon (LPA-korttelialue). Lisdksi alueen etelareunalla on kahden kerrostalon asuintontti (AK-
korttelialue), jolla rakennusoikeutta on 3600 k-m?2. Tehokkuus kerrostalotontilla on noin 0,9. Ur-
heilukentta on sijoitettu maanvaraisena nykyisen nurmipintaisen kentdn kohdalle (VU)

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa padosin puurakenteisena ja puuverhoiltuna. Viherymparis-
to6n kohdistuvia laatutavoitteita ohjataan asemakaavan rakennustapaohjeella tai viherkerroin-
tyokalulla.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysikdintipaikkoja on varattu kaikissa vaihtoehdossa 1ap /110k-m? asumi-
selle, 1ap/150k- m?liiketiloille ja 1ap/180 k- m? paivdkodille, minka lisiksi paivdkodille tulee tehd3
10 saattoliikennepaikkaa, joista vahintdan kahden tulee olla esteettomia. Yhteiskayttotiloille ei
tarvitse osoittaa pysakdintipaikkoja. Polkupyéripaikkoja tulee varata 1/30 k-m? kayttdtarkoituk-
sesta riippumatta.

Alueella olevat pilaantuneisuus osoitetaan kaavan yleisissa maarayksissa. Pilaantuneisuuden puh-
distaminen tehddan rakentamisen yhteydessa.

Alueelta voidaan kaikissa vaihtoehdoissa tai niiden yhdistelmissa osoittaa paikka Kaupungintalon
korttelissa, Piispankatu 15:ss3, sijaitsevalle puutalolle. Rakennus on kaupungintaloa koskevassa
asemakaavassa osoitettu siirrettavaksi. Rakennukseen osoitetaan tilaa ravintola-, kahvila, yhteis-
kaytto-, palvelu- tai kokoontumistiloille. Kerrostaloihin tulee toteuttaa kadun varteen pienimuo-
toista toimisto- ja liiketilaa vahintdan 600-800 k-m? ratkaisuvaihtoehdosta riippuen.

Kaikissa vaihtoehdoissa alueen lapi suunniteltu yhteys kavelylle ja pyorailylle on osoitettu Ranta-
kadun ja Pellingintien valille puistossa kulkevana Meritullinraittina.

Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on aloittaa tarvittavan kunnallistekniikan rakentaminen vuoden 2026 aikana. Raken-
taminen voi alkaa vuosien 2027-28. Aikatauluihin vaikuttavat merkittavasti maaperan puhdista-
misen liittyvat kayttotalouteen ja investointeihin tehtdvat paatokset. Rakentaminen toteutuu luul-
tavasti muutamien vuosien kuluessa.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutos koskee noin 700 metria torilta ja keskustan empirekaupungin eteldpuolella
sijaitsevien Suistokentan, Suistohallin alueen ja naiden lahiympariston kehittamistd. Suunnittelu-
alue kasittaa viheralueita, katua ja Suistohallin korttelin 180. Alueen rajausta tarkennetaan suun-
nittelun edetessa. Suunnittelualue rajautuu Pellingintiehen, Meritullinkatuun, Rantakatuun ja Ta-
pulikatuun. Alueen lapi kulkee kadvelyreitti Rantakadulta Pikku Cygnaeuksenkadulle.
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Alueen kokonaispinta-ala on noin 6—6,14 hehtaaria vaihtoehdoista riippuen.

. & 2R o
. Rantakatu Stran

Kopterikuva Joonaanméen suunnasta kevaalla 2017. Suunnittelualueen rajaus keltaisella katkovii-
valla. Ympéardiva rakennuskanta on 1-3 kerroksista. Pellingintie varrella olevat omakotitalot ja Au-
nelan puolella olevat rivitalot sijoittuvat suunnittelualuetta ylempéna olevaan Joonaanmaen rintee-
seen.

Luonnonymp

20

aristo

(3

Kokenmaki
Kokonbacken

250 m O

Maisemallisesti merkittavat havupuuvaltaiset selannemetsat ja -metsikot
Nuoret lehtipuiden metsikot ja puuryhmat

Nurmikot

Ruovikot

Porvoonjokilaakson avoimen maisematilan raja
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Maisema ja luonto

Maisemarakenteessa alue on osa Porvoonjokilaaksoa. Maisemakuva on pallokenttien osalta
avara. Nakymia jokirannan avoimeen tilaan katkaisevat varikkorakennukset sekd puu- ja pensas-
ryhmat. Joonaanmaen ja Aunelanmaden seldanteiden mannikét luovat maisematilalle luontaiset ja
vaikuttavat metsaiset rajat.

Pallokentat, Suistohalli ja sen itdpuoleinen rinne ovat olleet aiemmin vanhaa peltoa seka sille ra-
kentunutta teollisuusaluetta. Nurmikkona hoidettu rinnepuisto on melko vahaisessa kaytossa.
Suunnittelualueen viheralueet ja aukea maisematila eivat ole maisemallisesti erityisia tai luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavia. Alueen kautta muodostuu kuitenkin puistoyhteys Joo-
naanmden metsaselanteen ja jokirannan vilille. Suunnittelualueen poikki kulkeva puistokaytava
yhdistaa Rantakadun varrella kulkevan rannan suuntaisen padulkoilureitin Pikku Cygnaeuksenka-
dun paahan, josta paasee uimahallille ja edelleen Keskuskoululle ja -kentélle. Joonaanmaelle joh-
taa jyrkkaan rinteeseen tallattu polku. Rakennettua kevyenliikenteen reittia maelle ei ole.

Maisemallista merkitystd on suunnittelualueen eteldpuolella olevalla pienella Anasin pohjoisosan
mannikolla. Mannikko rajaa maisematilaa sulkien jokilaakson kapeikoksi Kokonmetséan ja Joonaan-
maden valissa. Suunnittelualueelle leimaa antavia, maisemakuvallisesti merkittavia piirteita ovat
myo6s Joonaanmaen seldannemetsa, jokilaakson avoin tila, jokilaaksoa eteldan puolelta reunustava
Kokonmaen selannemetsa seka joen ja rantavyohykkeen yli avautuvat nakymat. Itdrannan etelai-
set kaupunkikorttelit muodostavat selkedpiirteisen ja maisemallisesti merkittavan rajauksen suun-
nittelualueen reunalle ja jokirantaan.

Viheralueiden merkitys painottuu toiminnalliseen urheilukdyttéon seka lapikulkumahdollisuuteen
rannan ja Pellingintien valilla. Myds Meritullinkadun jalkakaytava on tarkea ulkoilukayton kan-
nalta. Alueeseen rajautuvien asuinkortteleiden asukkaille merkitystd on todennakoisesti myos alu-
een nykyiselld avoimuudella.

Kasvillisuus

Suistohallin piha on p&daosin asfaltoitu. Hallin lansipuolella sijaitsee hiekkapintainen pysakointi-
kentta. Pysdkointialueen ja Suistohallin valissa kasvaa vaahterarivi.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on hiekkapintainen urheilukentta ja sen kaakkoispuolella nurmi-
pintainen pallokentta. Kenttien Pellingintien puoleisella nurmialueella kasvaa muutama nuori
vaahtera, tammi, koivuryhma ja pensaita. Hiekkakentan eteldlaidalla Meritullinkadun varrella on
pensaita ja nurmikentan lansipuolella lehtikuusiryhma.

Suistohallin itdpuolisen puiston poikki kulkee hiekkapolku. Polun lansipuolella on kokoojaoja,
jonka varrella on mm. koivuja ja lehmuksia. Lajiston kohtuullinen runsaus tekee puustosta kiinnos-
tavaa ja ojaymparist6 tarjoaa mahdollisuuden lajirunsauden ja viherympariston kehittamiseen.
Rinnepuisto on nurmipintainen. Puusto koostuu nurmella olevista yksittaispuista mm. nuorista
vaahteroista, pajuista, lepista seka yksittaisista havupuista ja pensaista.

Meritullinkadun lansipuolella olevaan puiston nurmipinnalle on istutettu erilaisia koristekirsikoita.

Pohjoisempi puistoalue kerrostalotonttien valissa Meritullinkadun ja Tapulikadun valilla on nurmi-
pintainen. Puiston Tapulikadun puoleisessa pdassa kasvaa koivuja, vaahtera sekd sembramanty ja
pensaita tontin rajalla. Alueen poikki kulkee kapea nurmeen kulunut polku.

limasto ja vesistot
Pienilmastoltaan suunnittelualue on suotuisa. Rakennukset ja seldannemetsikot suojaavat aluetta
jokilaakson tuulilta.
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Suunnittelualue kuuluu Porvoonjokilaakson vesistdalueeseen. Erityisesti alueen lounaisosassa tul-
vaan varautuminen on tarkeaa, silla alue on alavaa ja merenpinnan ollessa korkealla hulevesien
purkautuminen alueella heikkenee tai estyy. Talla hetkelld alueella sijaitsevat pelikentat ovat
luonnonnurmi- ja hiekkapintaisia ja hulevesi paasee imeytymaan alueella kohtuullisesti.

Viheraluetta kuivattava oja sijaitsee Suistohallin varikon ja viheralueen rajalla. Oja laskee Rantaka-
dun ojien kautta jokisuiston kosteikkoon. Ojaa on siirretty useasti, eika sen varrelle ole kehittynyt
vakiintunutta puronvarren kasvillisuutta. Muut alueen aikaisemmista avo-ojista on putkitettu.

Ympariston kayton historia

Alue oli pitkdan teollisuuskdytossa. Suistohalli rakennettiin 1940-1950-lukujen taitteessa huone-
kalutehtaaksi. Myos hallin lansipuolella, nykyiselld asuinkorttelin alueella ja viheralueella, oli teol-
lista toimintaa. Hallin pohjoispuoleinen alue oli viljelyssa viela 1970-luvulla. Pallokentat erottuvat
ensimmaista kertaa 1980-luvun ilmakuvissa.

Suistohalli ei ole enda kdytossa. Muissa rakennuksissa ja alueella olevissa parakeissa toimii kau-
punki-infran vihervarikko. Suistohallille on haettu purkulupaa. Pallokentista vastaa liikuntapalve-
lut.

Alueen pitkaan jatkunut kaytto ja teollisuushistoria ovat tekijoitd, joiden takia ymparistéon saat-
taa liittya pilaantuneisuutta.

Ortoilmakuvat ylarivissé vuosilta
1950 ja 1970, alarivissa kuvat vuo-
silta 1986 ja 2020. 1970-luvulle
saakka alue lahiymparistoineen oli
paaosin teollisuus- ja viljelykay-
tossa. Rantakatu ja Meritullinkatu
linjattiin uudelleen 1990-luvulla alu-
etta lounaassa rajaavan korttelin
uudelleenkaavoituksen ja rakentu-
misen yhteydessa. Aunelan man-
nikko ja Joonaanmaen metsa ovat
sailyneet.

Rakennettu ymparisté
Nykyisin Suistohallina tunnettu rakennus valmistui 1950-luvun vaihteessa Porvoon huonekaluteh-

taan kayttoon. Alueella toimii talla hetkelld kaupungin vihervarikko. Rantakadun suuntaisesti si-
jaitseva varikkohalli on vuodelta 2008. Varikkopihassa on myds katos.
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Yldrivissd maisemaa pallokentén ympdirillé. Keskelld Suistohalli, uudempi varikkorakennus ja varikon katos puis-
ton reunalla. Alarivissd alueen avointa maisematilaa.

Suunnittelualueen ymparilla oleva rakennuskanta on monimuotoista. Pellingintien varrella, Joo-
naanmaen rinteessa, on 1-2-kerroksisia omakotitaloja 1940-luvun lopulta 2000-luvulle. Aunelan
puoleisessa rinteessa on yksikerroksisia rivitaloja 1970-luvulta. Meritullinkadun lansipuolella on
kaksikerroksisia kerrostaloja 1950- ja 1980-luvuilta. Rantakadun varressa on kolmikerroksisia ker-
rostaloja 2000-luvulta ja Suunnittelualueen pohjoisreunalla Pellingintien ja Meritullinkadun valissa
on 2—3-kerroksisia kerrostaloja 2000-luvun alusta. Naiden kerrostalojen autokatokset sijoittuvat
suunnittelualueen rajalle.

Meritullinkadun ja Tapulikadun vélinen puisto on

nurmea. Puiston lansipdassa on muutamia yksit-
taispuita. Nurmeen on tallautunut polku.
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Naapuruston rakennuskantaa. Ylarivissa vasemmalla Suistokadun varrella korttelissa 58 olevia kerrostaloja. Keskella ja
oikealla Meritullinkadun varrella olevia naapureita. Rakennukset on rakennettu vuosina 1999, 1991 ja 1959. Alarivissa rivita-
loja Kalastajankadun varrelta suunnittelualueen etelareunalla. Puiston puolella rinteeseen sijoittuvat rakennukset ovat kaksi-
kerroksia ja kadun puolella yksikerroksia. Osa rivitaloista kuuluu suunnittelualueeseen korttelialuetta koskevan korttelinume-
ron muutoksen takia. Rivitalot ovat 1970-luvun alusta.

Pellingintien varrella olevat naapurikort-
telien pientalot ovat monimuotoisia ark-
kitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan. Ka-
dun itareunalla ei ole jalkakaytavaa.

Maanomistus
Porvoon kaupunki omistaa koko suunnittelualueen

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty 25.8.2020, lainvoimainen 13.3.2023) kaava-
alue kuuluu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen. Maakuntakaavassa alue on osoitettu

my0s Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkedksi alueeksi
(Porvoon vanha kaupunki ja sitd ymparoiva kaupunkirakenne).

11/ 47



PORVOO4&sBORGA

Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (15.12.2004) alueelle sijoittuvat A (Asuntoalue)
seka Puhdistettava ja kunnostettava maa-alue (vinoruudutus), VL (lahivirkistysalue) ja PY (Julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alue).

Ymparaivilla alueilla on merkinta A (Asuntoalue), AP (Pientalovaltainen asuntoalue) seka VL-2 (La-
hivirkistysalue, jolla on erityisid ympadristdarvoja). Alueen lounaispuolelle osuu merkinta sailytetta-
vistd ympadristdarvoista (pystyraidoitus), (MA4, muu merkittdvd maisema). Porvoonjokilaakson
valtakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston rajaus on voimassa
olevan yleiskaavan valmistelun aikana ulottunut suunnittelualueen reunalle. Uutta keskeisten alu-
eiden yleiskaavatyota valmisteltaessa on laadittu maakuntakaavaa tarkentava selvitys maakunnal-
lisesti arvokkaista alueista. (Porvoon keskeisten alueiden kulttuuriymparistoselvitys 2021) Suun-
nittelualueella ei sijaitse selvityksen mukaisia kohteita.

Ote maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistokohtei-
den aluerajauksesta, Porvoon keskeisten alueiden kulttuu-
riympéristdselvitys 2021. Musta nuoli osoittaa suunnittelu-

¢ alueen sijaintia. Maakunnallisesti arvokkaista alueista suun-
nittelualuetta sivuaa Aunelanméen mannikkdselanne. Ra-
kennettuja maakunnallisesti arvokkaita alueita ei rajaudu
suunnittelualueeseen.

Alempi karttaote on uutta keskeisten alueiden osayleiskaa-
vaa varten laaditusta maisemaselvityksesta. Maisemalli-
sesti arvokkaiden alueiden rajaus on osoitettu kirkkaan vih-
redlla viivalla. Arvokkaisiin alueisiin kuuluu Porvoonjoki-
laakso seka Aunelan Ruskiksen ja Tarkkisten alue erillisind
alueina.

Keskeisten alueiden osayleiskaavan uudistamistyd on kdynnistetty vuonna 2018. Maapera on osit-
tain kunnostettu. Asemakaavatyon aikana selvitetddan mahdollista suunnittelualueeseen kohdistu-
vaa pilaantuneisuutta.

12/ 47



PORVOO4&sBORGA

4 USR] OO NI | NS
£ e |:;.‘ : % s \_

Ote voimassa oleva maakuntakaava (helmikuu 2022) ja Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava (2004). Musta
nuoli ja ympyra osoittavat suunnittelualueen sijaintia.

Asemakaava

Suistohallin kohdalla on vuonna 2003 vahvistettu asemakaava, jossa Meritullinkadun itdpuolella ja
Suistohallin pohjoispuolella on VL-alue (Lahivirkistysalue). Suistohallin korttelialue on YU/TV, ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialue. Autopaikkavaatimus 1
ap /150 k-m2. Suistohalli on asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalld. Hallin purkamiselle on my6n-
netty poikkeamislupaa sen heikkoon kuntoon perustuen.

Urheilukenttien osalta on voimassa vuoden 1985 asemakaava, jossa Meritullinkadun ja Pellingin-
tien vélinen alue on VL-aluetta (Lahivirkistysalue). Alueen ita-koillisreuna kuuluu Aunelan asema-
kaavaan vuodelta 1972. P-alue on puistoa ja Upl-alue Palloilu- ja leikkikentta. Rantakadun ja Meri-
tullinkadun pohjoispuolelle jadva alue kuuluu vuoden 1995 asemakaavaan merkinnalla VP Puisto.
Vuoden 1985 asemakaavassa Meritullinkadun lansipuolella kaava-alueeseen kuuluu VP Puisto -
merkinnalld varattu alue. Ymparoivilla tonteilla on asuinrakentamista. Alueen lansi- ja pohjoispuo-
lella rakennukset ovat 111/2-112/3 korkuisia kerrostaloja AK, Pellingintien itdpuolella omakotitaloja
AO ja alueen koillispuolella yksikerroksisia rivitaloja AR.

Korttelissa 176 on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Alue on AK-14 merkinnan mukaisesti alue
on asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa liike-, kokous- ym. tiloja kadunvar-
ressa sijaitsevien rakennusten ensimmaiseen kerrokseen. Korttelissa 704 on voimassa asema-
kaava vuodelta 1973. Alue on AR2 merkinndan mukaisesti Rivitalojen korttelialue. Kortteleissa 176
ja 704 asemakaavamuutoksella muutetaan korttelinumerointia. (Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 6)

Kansallinen kaupunkipuisto
Jokiranta ja Joonaanmaki kuuluvat Porvoon kansalliseen kaupunkipuistoon. Ruskiksen Natura

2000 -alue alkaa noin 200 metrin paasta suunnittelualueesta. Myos Kaupunginlahti-Stensbélefjar-
denin ja Ruskiksen luonnonsuojelualueet ulottuvat Suiston alueelle.
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Kansallisen kaupunkipuiston rajaus harmaalla ja Ruskiksen Natura 2000-alue vaaleanvihreélla. Ruskealla Ruskiksen luon-
nonsuojelualue ja Kaupunginlahti Stensbélefjarden luonnonsuojelualue kirkkaanvihrea. Ei mittakaavassa.
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Liikennemelu

Porvoon meluselvityksessa vuonna 2013 arvioitiin melutasoja vuoden 2030 liikkennemaérille. Me-
luselvityksen mukaan paivaaikainen melu Meritullinkadun varrella meluennuste ulottuu suunnit-
telualueelle puolelle enintdan 65 dB suuruisena. Talléin kadun rajalla oleviin julkisivuihin kohdis-
tuu enintdan 65 dB. Taman perusteella kaavavaatimusta vastaava A-dadnitasoerotus DLA on oltava
vahintdan30 dB (65-35 dB) kyseisella julkisivulla. Huomioon ottaen laskentaepavarmuuden + 2
dB, olisi suositeltavaa maaritelld kyseiselle julkisivulle A-daanitasoerotukseksi DLA 32 dB.

Melutilanteesta laaditaan tarkentava selvitys asemakaavan ehdotusvaiheessa, jolloin voidaan ar-
vioida paremmin suunnitelman vaikutuksia melutilanteeseen ja asettaa tarvittaessa asemakaa-
vaan vaatimuksia meluntorjunnasta.

dB
65 <
60 < <= 65
55< <= 60
50 < <= 55
45< <= 50
40< <= 45

dB

70 <

65 < <= 70

60 < <= 65

56 < <= 60

50 < <= 55

45 < <= 50
<= 45

Asuinalueiden ydajan ohjearvo
50 dB ylittyy tummanvihre-

Asuinalueiden paivaajan
ohjearvo 55 dB ylittyy keltaisesta
véarivydhykkeesta alkaen

asta varivydhykkeests alkaen

Melutilanne 2 metrin korkeudella maanpinnasta. Tieliikenteen keskididnitaso (LAeq) pdivédajalla (klo 7-22) ja yéajalla
(22-07) vuonna 2030.

Liikenne

Vuoden 2018 laskennan mukaan keskimaardinen vuorokausiliikkenne Pellingintielld on 900 ajoneu-
voa ja Meritullinkadulla 1400 ajoneuvoa. Kesallad 2022 Rantakadulla oli liikennettd 5600 ajon/vrk.

Vuoden 2023 laskennan mukaan keskimaardinen vuorokausiliikkenne Pellingintielld on 1050 ajo-
neuvoa ja Meritullinkadulla 750 ajoneuvoa. Rantakadulla oli liikennettd 5600 ajon/vrk.
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Maapera ja pohjavesi

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee tasovalilla noin +1,3...+8. Maanpinta on korkeim-
millaan alueen itdosassa, jossa se on noin tasolla +8. Maanpinta on korkeimmillaan alueen ita-
0sassa, jossa se on noin tasolla +8. Tdaltd maanpinta laskee kohti ldnttd/etelda tasolle noin +1,3.

Selvitysalueen maapera koostuu savesta, hiekasta ja moreenista seka paikoittain siltista.

Selvitysalueella on tehty kairauksia vuosina 1998, 2005, 2006, 2007 ja 2022. Alueella suoritetut
pohjatutkimukset koostuvat paino-, siipi-, puristinheijari-, pisto- ja puristinkairauksista seka alu-
eelle asennetuista pohjavesiputkista. Alueelta on myds otettu seka hairiintyneita etta hairiinty-
mattdmia naytteitd. Selvitysalueen eteldosassa maakerrospaksuudet vaihtelevat noin 2...20 m va-
lilld. Maapeite on paksuimmillaan alueen lounaassa, josta se ohenee kohti alueen kaakkoisreunaa.
Kallionpinnan taso vaihtelee alueella tasovalilld noin -20...+3 ja kallion paalla on noin 1-5 m mo-
reenikerros. Kalliopinta on alimmillaan lounaassa, josta se nousee itddn pdin mentdessa. Saviker-
ros on noin 1...17 m paksu. Paikoittain savikerroksen paalla on noin metrinpaksuinen tayttékerros.
Selvitysalueen eteldosassa savi- ja hiekkakerrosten valissa on paikoittain 2—6 m paksuinen siltti-
kerros. Kairaukset ovat paattyneet joko kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Kalliovarmistuksia ei ole
tehty.

Kairausvastuksen perusteella savi on laadultaan pehmeaa. Saven vesipitoisuus on noin 25...75 %.
Silttikerros on paikoittain melko |6yha ja paikoittain tiivis. Lisaksi silttiin on kerrostunut osin hiek-
kaa ja savea. Selvitysalueen pohjoisosassa, n. olevan Suistohallin pohjoispuolella, maapeitepak-
suudet vaihtelevat noin tasovililld 1-11 m. Kallionpinnan taso vaihtelee tasovalilld noin -7...+5.
Pintakerroksena pdaasiallisena maalajina on noin 1-8 m paksu savi- tai silttikerros. Maapeitteen
ollessa ohuimmillaan, pintakerros on paikoittain tayttoa. Savi-/silttikerroksen alla esiintyy pak-
suimmillaan noin 6 metrin kerros moreenia. Kairaukset ovat paattyneet joko kiveen, lohkareeseen
tai kallioon.

Kairausvastuksen perusteella savi on laadultaan pehmeda. Maanaytteiden vesipitoisuus vaihtelee
valilld 30...65 %. Siipikairausten perusteella saven leikkauslujuus on alimmillaan noin 15 kN/m?2,
Silttikerros on paikoin melko 16yha ja toisaalla tiivis. Lisaksi silttiin on kerrostunut osin hiekkaa ja
savea. Todellisuudessa moreenikerros voi olla ohuempi, silld maanaytteiden perusteella on maa-
perdssa laajemmalti silttia kuin mita kairausvastuksista voi paatelld. Kalliopintaa ei ole varmistettu
porakonekairauksin.

Perustilaselvityksen mukaan alueella ei esiinny sulfaattipitoista savea.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Selvitysalueen pohjoisosaan asennetussa pohjavesiputkessa on
6/2022 mitattu pohjavedenpinnan olevan tasolla +1,93...+1,97. Pohjavedenpinta on siind noin 3
metrin syvyydelld maanpinnasta. Selvitysalueen eteldosaan asennetussa pohjavesiputkessa on
samana ajankohtana puolestaan mitattu pohjavedenpinnan tasoksi +1,15...+1,17. Pohjaveden-
pinta oli noin 0,15 metrin syvyydelld maanpinnasta. Alueella ei esiinny paineellista pohjavetts,
mutta pohjavesi pinta on ldhelld maanpintaa alueen eteldosassa. Kellareiden rakentaminen edel-
lyttaisi pohjavesipinnan pysyvaa alentamista ja vesitiiviita rakenteita, eika siten ole suositeltavaa.

Savi on yleensa routivaa, mika tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Siltti on usein erittdin
routivaa, ja voi johtaa merkittaviin suojaus- ja siirtymakiilatarpeisiin. Siirtymakiilojen kadytto tulee
selvittda erikseen ja haitalliset epatasaiset routanousut tulee estaa.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd on pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutkimuk-

silla rakennusten kohdilla. Suositeltavaa on, etta kairauksia tehdaan nailtd osin vahintdan 10-20 m
vélein.
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Alueen perustamistapaselvityksessa tutkittiin rakennusten perustamistavan seka katujen ja pysa-
kointialueiden hiilidioksidipaastoja. Paastoiksi laskettiin yhteensa n. 2 300 t CO2 e. Selvityksen pe-
rusteella erilaisilla resurssiviisailla ratkaisuilla voisi ndita paastoja vahentda 24 %. Resurssiviisaiksi
ratkaisuiksi selvityksessa esitettiin vahapaastoista betonia, betonimurskeen kayttda, kaivumaiden
hyodyntamista ja kierratysasfaltin kayttoa.

(Selvitys 1)

Pilaantuneisuus

Alueen pilaantuneisuutta selvitetdan kaavatyon yhteydessa. Alueen pitkaan jatkunut kaytto ja te-
ollisuushistoria lisddvat riskia pilaantuneisuuteen. Alustavien tulosten mukaan alueella on jate-
tayttdja ja pilaantuneisuutta. Tulosten perusteella kahdessa pisteessa pilaantuneisuus ylittaa
ylemman ohjearvon tai vaaralliseksi luokiteltavan pitoisuudet sinkin, lyijyn ja arseenin osalta. Pi-
laantuneisuuden osalta tarkentavia jatkotutkimuksia on tehty kaavaehdotuksen valmistelutyén
yhteydessa.

Vuonna 2007 on kohteeseen Meritullinkatu 5-7 (Suistohalli) laadittu Maaperan haitta-ainetutki-
mus. (Suomen IP-Tekniikka Oy) Tutkimuksessa todettiin kiinteiston kohdalla kohonneita arseeni-,
0ljy- ja PAH-yhdisteiden pitoisuuksia. Alueelta puretun rakennuksen perustusten betoni-, tiili- ja
puujatteen kasalla olleesta maa-aineksesta todettiin ylemman ohjearvon ylittdva PAH-yhdisteen
pitoisuus. Samasta naytteesta todettiin myds alemman ohjearvopitoisuuden ylittava oljyhiilivety-
jen pitoisuus Ci1- C3-jakeita 260 mg/kg Caa- Ca9-jakeita 800 mg7kg. Autokatoksen alle jadvan alu-
een pintakerroksessa todettiin PIMA-asetuksen kynnysarvopitoisuuden ylittdava arseenipitoisuus
12 mg/kg. Tama pilaantunut maa-aines on kuljetettu pois paikalta vuonna 2007. Kohteen maape-
rassa ei ole tutkimuksessa todettu pima-asetuksen kynnysarvon (tai alemman ohjearvon) ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia.

Suunnittelualueella on kaavatydn aikana tehty lisaselvityksia 13.-20.6.2022, (Selvitys 2, Ramboll)
jolloin kohdekiinteistdjen alueelle kairattiin 12 tutkimuspistetta ja tehtiin 15 koekuoppaa kaivin-
koneella. Tutkimuspisteita sijoitettiin kattamaan tasaisesti tutkittavat alueet kokonaistilanteen
selvittamiseksi. Koekuoppatutkimuksella tdydennettiin kairaustutkimusta sijoittamalla koekuopat
tarkentamaan ja rajaamaan jo tutkittuja ndytepisteita. Koekuoppatutkimus mahdollisti myos tar-
kemmat havainnot maaperdan mahdollisesta jatteisyydesta.

Laboratoriossa analysoitavat naytteet valittiin ndytteenottohavaintojen perusteella. Laboratori-
oon lahetetyistad tutkimusnaytteista maaritettiin metallien kokonaispitoisuuksia (Sb, As, Cr, Cu, Pb,
Ni, Zn, V), 6ljyhiilivetyjen C10-C40 pitoisuuksia, aromaattisten hiilivetyjen (BTEX-yhdisteet) ja
oksygenaattien (MTBE, TAME, TAEE, ETBE, DIPE) pitoisuuksia sekd PAH- ja PCDD/F-yhdisteiden
pitoisuuksia. Vesindytteestd maaritettiin Oljyhiilivetyjen C10-C40 pitoisuus.

Kohteessa havaittiin neljan pisteen alueella selvasti kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia, seka
kahdessatoista pisteesta tehtiin tutkimusten yhteydessa jatehavaintoja. Valtaosasta tutkimuspis-
teita todettiin lisdksi kynnysarvotasoisia arseenin pitoisuuksia, jotka vastaavat alueen taustapitoi-
suustasoa.

Tutkimuspisteessa P127, joka sijaitsee Meritullinkadun ja suiston hiekkakentan valisella alueella
todettiin, kohonneita lyijyn (15 000 mg/kg) sekéd antimonin (1600 mg/kg) pitoisuuksia. Tutkimus-
pisteen kohonneet haitta-ainepitoisuudet muodostavat kohteessa seka terveydellisen etta ekolo-
gisen riskin, ja tdma tulee kaivu- ja maankdytdn muutostilanteissa ottaa huomioon. Lisaksi pisteen
havaintoja suositellaan rajattavan muutamalla kairapisteella tai koekuopalla jatkosuunnitteluvai-
heen yhteydessa haitta-ainepitoisen maa-aineksen laajuuden rajaamiseksi.
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Alueen eteldareunassa tutkimuspisteessa RF11 todettiin sinkin kohonnut pitoisuus seka pisteessa
KP4 PAH-yhdisteiden kohonnut pitoisuus. Ndiden todettujen kohonneiden pitoisuuksien ei to-
dettu aiheuttavan kohonnutta terveysriskia alueella nykyisessa kaytossaan jaddessaan olemassa
olevien tierakenteiden alle. Niin ikdan pisteessa KP1 todettiin kevyiden hiilivetyjakeiden kohon-
neita pitoisuuksia. Hiilivetyjakeiden pitoisuudet eivat muodosta merkittavaa riskia terveydelle tai
ympadristolle nykytilanteessa.

Tutkimustulosten perusteella tutkimusalueella todetut kohonneet haitta-ainepitoiset maa-ainek-
set rajautuvat syvyyssuunnassa maaperan pintakerroksissa 0,5...1,4 m syvyyksilla maanpinnasta.

Nailla tutkimuksilla ei kuitenkaan saatu rajattua kairauspisteen P127 maaperassa todettua pilaan-
tuneisuutta leveyssuunnassa. Muutoin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltavat naytepisteet
(RF4 ja RF11) saatiin rajattua leveyssuunnassa jatkosuunnittelun kannalta riittavalla tarkkuudella.

Jatteellisyyshavaintoja tehtiin koekuopituksen yhteydessa kaikkiaan kahdestatoista pisteesta pai-
nottuen alueen eteldkeskivaiheille kairauspisteisiin.

Mikali kiinteist6lla todettuja, haitta-aineita pitoisuuksiltaan VNa 214/2007 mukaiset kynnysarvo-
tasot ylittavia maa-aineksia kaivetaan tai kasitelldan rakennustoiden aikana, voivat pitoisuustasot
rajoittaa maa-ainesten vastaanottoa ja loppusijoitusta. Haitta-aineita yli VNa 214/2007 alemmat
ohjearvotasot sisdltdvaa maa-ainesta tulee nykylainsaadanndn perusteella kasitelld pilaantuneena
maana, jonka kaivaminen ja kasittely on luvanvaraista YSL 136§ mukaisesti. Myds maaperan jat-
teellisyys ja sen sijoittaminen asianmukaiseen kasittelyyn tulee huomioida kaivun yhteydessa.

Alustavien pilaantuneisuustulosten mukaan haitta-ainepitoisuudet eivat esta alueen kaavoitta-
mista ja maankayton muuttamista. Pilaantuneet maa-ainekset on huomioitava luvituksessa seka
tyon aikana maankaivussa, kuljetuksessa ja loppusijoituksessa. Haitta-aineet tulee poistaa raken-
tamisen ja tulevan kayton edellyttamassa laajuudessa.

Ote pilaantuneisuustutkimuksen kartasta. (Selvitys 2) Sinisen ym-
pyran keskella tutkimuspiste P127 ja punaisen ympyran keskella
tutkimuspiste RF11.

Valuma-alue, ojaverkko ja tulvat

Alueen koillisosassa Suiston varikon ymparilla on avo-ojia. Ojiin tulee vetta hulevesiverkostosta ja
pintavaluntana.
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Kuva: Hulevesiviemdrit ja avo-ojat

Alustavissa hulevesitulvakartoissa on kadytetty tapahtuneiden rankkasateiden havaintoihin pohjau-
tuvaa harvinaista, noin kerran sadassa vuodessa toistuvan rankkasateen aiheuttamaa hulevesitul-

vaa. Huomioitava on, ettd ilmastonmuutoksen vaikutuksesta sademaéarien ennakoidaan kasvavan

n. 10 % vuosisadan Ionuun mennessa (llmasto-opas).
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Alustava hulevesitulvakartta. Syke ver04.12.2018

Hulevesitulva purkautuu alueen lapi pohjois-eteld-suuntaisesti. Vetta kerdytyy myds nurmikentan
itdreunalle. Joonaanmaen metsaalueella hulevedet imeytyvat hyvin. Hulevesitulvariskien ehkaise-
miseksi suunnittelussa ja kaavamaarayksissa on huomioitava tulvareitit seka alueella rakentami-
sen myota lisdantyva hulevesien maara. Lyhyt etdisyys Porvoonjokeen ja alttius tulvalle ovat ris-
keja, joiden huomioonottaminen esimerkiksi urheilukentan tai leikkialueiden paallysterakenteiden
aiheuttaman, mikromuoveista syntyvan vesistokuormituksen osalta, tulee huomioida kaavamaa-
rayksissa.

Merivesitulvan 1/20 tai 1/100 vuodessa toistuvat riskialueet ovat ldhell3 toisiaan. Merivesitulvalle
alttiita ovat alueen eteiset osat ja olemassa oleva varikkorakennus.
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Hulevesien viivytys, imeytys ja ohjaaminen kasvillisuuden kaytt66n mahdollistavat kasvillisuuden
menestymisen ja siten myos puutarhakaupunkimaisen ilmeen kehittymisen. Asemakaavassa voi-
daan ohjata huleveden imeytysta ja viivytysta tastd nakokulmasta. Alueella olisi syyta kieltaa kella-
rien rakentaminen hulevesitulvien varalta.

Tarvittaessa alueelle laaditaan tarkempi hulevesiselvitys asemakaavaluonnosten jatkotydston yh-
teydessa.

Tekninen huolto

Johtokartta Keymap. Maanmittaus-
laitos 2022

Alue on liitettavissa kunnallistekniikkaan. Vesijohdot, viemarit ja hulevesiputkisto kulkevat paa-
osin aluetta rajaavilla kaduilla seka Pellingintien ja Meritullinkadun valilla hiekkakentan pohjois-
osassa. Suunnittelualueen pohjoisreunassa on kaukolampolinjan tonttiliittyma. Kentan keski-
osassa on vesijohtolinja ja Suistohallin pohjoispuolitse kulkee sahkélinja. Puiston eteldreunalla on
hulevesiverkostoa ja Aunelanmaen rivitaloilta kulkeva jatevesiviemari.
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Kaikki kaupungin keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen lahist6lla on mm. kouluja,
uimahalli, urheiluhalli ja Joonaanmaen ulkoilualue.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavatyo sisaltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2024 toimintasuunnitelmaan. Kau-
pungin maapoliittisen ohjelman mukaan tavoitteena on turvata riittava tonttituotanto.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Alue on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2017 ja se on kuulunut kaupunkisuunnittelun tyo-
ohjelmaan siita lahtien.

Osallistuminen ja yhteistyo

Tarkeimmat osalliset ovat naapurikiinteistdjen omistajat. Muut osalliset on lueteltu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo

Suunnittelu tuli vireille vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n 7.12.-23.12.2022, 2.1-
20.1.2023 palvelupiste Kompassissa, Rihkamatori B, sekd kaupungin internetpalvelussa www.por-
voo.fi/kaavoitus/ AK 527 Meritulli-Suisto. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot ELY-keskukselta, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon vedeltd, Porvoon Energialta sekd Porvoon terveyden-
suojelulta.

Valmistelu on tehty yhteistydssa Porvoon veden, Porvoon Energian ja kaupunkikehityksen eri pal-
velualueiden, likkuntapalveluiden, toimitilajohdon seka Kasvun ja oppimisen -toimialan kanssa.

Naapureille kerrottiin kaavan ndhtavilld olosta kirjeitse. Kaavaluonnosten nahtévilla olon aikana
on jarjestetty yleisia vuorovaikutustilaisuuksia 14.12.2022, 26.10.2023

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet vaihtoehdot 1 ja 2

Mielipiteita jatettiin yksitoista. Verkkokyselyssa yhteensa 128 eri vastaajaa kdvi antamassa vas-
tauksensa ainakin johonkin kyselyn kohtaan. Vastauksia kyselyn lopussa olleeseen avoimeen koh-
taan tuli 86 kappaletta.

Saaduissa mielipiteissad asuinrakennuksia pidettiin alueelle liian korkeina. Mielipiteen jattdjia huo-
lestuttivat autopaikkojen lisdantyminen, lisddantyva liikenne ja lilkkennejarjestelyt. Alueelle

20/ 47



> 9
\C,
kaivattiin kattavampia maaperatutkimuksia ja huolta kannettiin naapurirakennusten perustusten
kestavyydesta. Lisdksi esitettiin tarvetta taloudelliselle tarkastelulle ja markkinatutkimukselle.
Alueen avoimuutta arvostettiin, samoin Suistokenttien aktiivista liikuntakayttoa. Paivakotia pidet-
tiin lilan suurena, ja sen nahtiin aiheuttavan lilkennehaittoja.

Asukkaiden mielipiteiden ja saatujen alustavien lausuntojen perusteella alueelta on laadittu kolme
uutta kaavaluonnosta, jotka asetetaan nahtaville. Naissa vaihtoehdoissa on tutkittu paivakodin
sijoittamista Suistohallin paikalle, nurmikentan sailyttamista ja etsitty ratkaisua esimerkiksi alueen
pysakointiin rakenteellisesti toteutettuna seka etsitty tehokkuutta, jolla rakenteellisen pysakdin-
nin toteuttaminen olisi mahdollista. Luonnosvaihtoehdossa 3 on myds esitetty vaihtoehto, joka ei
perustu rakenteelliseen pysakadintiin, ja jossa pysakointi on jarjestetty asuintonteille.

Mielipiteiden yhteenveto ja huomioiminen uusien kaavaluonnosten valmistelussa on kuvattu se-
lostuksen liitteessa 4.

Viranomaisyhteistyo

Kysymyksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttdisi viranomaisneuvot-
telua. Kaavan aloitusvaiheessa pidetyssa viranomaisneuvottelussa todettiin, ettei viranomaisneu-
votteluja kaavan edetessa ole tarpeen jarjestaa. Luonnos ja ehdotus lahetetadan osallisille lausun-
noille.

Ymparistonsuojelun yhteisesti paadyttiin siihen, ettei kaavassa ole tarpeen osoittaa erillisid e-Im-
alueita.

Kaavaluonnoksesta saadut alustavat lausunnot vaihtoehdoista 1 ja 2

Kaavaluonnoksista saatiin kahdeksan alustavaa lausuntoa. ELY-keskuksen lausunnossa annettiin
ohjeita kaavan jatkotydstolle mm. seuraavissa asioissa. Yleiskaavan uudistamisen ollessa kayn-
nissa on huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokoanisuuteen ja ottaa huo-
mioon yleiskaavan sisdltovaatimukset. lImastovaikutuksen osalta tarkeana pidettiin, etta jatko-
suunnittelussa varmistetaan kestavien liikkkumisen muotojen houkuttelevuus etenkin paivakodin
osalta. Hulevesiselvitysta ja meluselvitysta kaivattiin ehdotusvaiheeseen. Selostukseen toivottiin
tietoa vanhojen haitta-ainetutkimusten ja puhdistusten hyodyntamisesta. Vaihtoehtoa 1 pidettiin
luontevampana.

Porvoon museo toivoi Piispankatu 15:n sailyttamista nykyisellad paikallaan. Vaihtoehtoa 1 pidettiin
kulttuuriympariston kannalta parempana.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos kommentoi pelastusajoneuvojen vaatimusten huomioimista.
Kasvun ja oppimisen toimiala toi esiin, etta kentat ovat lukioiden ja Lyseopuiston koulun kaytossa.
Porvoon sdahkoverkko esitti tarpeen puistomuuntamolle.

Saatujen kommenttien perusteella selostusta on tadydennetty yleiskaavaa, vaikutustenarviointia ja
pilaantuneisuutta koskien seka kenttien kayttda ja uuden kentan mitoitusta koskien. Uusia luon-
nossuunnitelmia on tadydennetty esitettyja kommentteja huomioiden. Selvityksia tdydennetaan
ehdotusvaiheessa melun, hulevesien ja pelastuskaavioiden osalta.

211747



>e

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

KAUPUNKISTRATEGIA

ILMASTO-0HUJELMA

ASUMISEN OHJELMA

YMPARISTOOHUJIELMA
PALVELUT

ASUMINEN Paivakoti KAUPUNKIVIHREA
Urheilukentta

Kivijalandiliketilatl ‘ckirennan ja Joo-

Monipuoliset

asuntotyypit o - naanmaen valinen
ja hallintamuodot  Yhteiskayttotilat yhteys
Reitit
Kaupunki- Laadukkaat vehreat
asuminen PIISPANKATU 15 asuntojen yhteispi-
hat

Uusi sijainti ja
kaytto Paikalliset, viher-
rakennetta tukevat
hulevesiratkaisut

KAUPUNKIKUVA

Puurakentaminen

Viherympéristo KESTAVYYS
Julkinen tila Maisema
Reitit Energiatehokkuus
Maisema Hiilikadenjalki Lahiliikunta
Alueidentiteetti Liikkuminen

Puurakentaminen
Hulevesiratkaisut
Kiertotalous

Asemakaavan tavoitteet on jaettu neljadan ryhmaan, jotka osittain limittyvat kesken&dan. Tavoittei-
den asettelua ovat yleiskaavan lisdksi ohjanneet kaupunkistrategia, ilmasto-ohjelma, asumisen
ohjelma, ymparistdohjelma ja Porvoonjokilaakson maisema.

ASUMISEN osalta suunnittelun tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa lisdéamalla monipuo-
lista ja houkuttelevaa asuntotarjontaa Porvoon keskustan ldaheisyyteen. Suunnittelutydn aikana
tutkitaan rakentamisen maaraa ja korkeutta seka uuden ja vanhan rakentamisen suhdetta.

PALVELUIDEN osalta tavoitteena on |0ytdaa uudelle paivakodille sovelias rakennuspaikka. Alueella
olevien liikuntakenttien sijoittelua tutkitaan kaavatyon yhteydessa. Tavoitteena on sijoittaa suun-
nittelualueelle yksi kaikille avoin pelikentta ja lahiliikuntaa palvelevia rakenteita. Suunnittelutyon
yhteydessa tutkitaan sujuvien kevyen liikenteen yhteyksien kehittamista alueella ja lahiymparis-
tossa.

Luonnosvaiheessa tunnistetaan paikkoja, jotka sijaintinsa puolesta voisivat soveltua pienempien
liiketilojen toteuttamiseen asuinrakennusten katutasossa. Pienet liiketilat tuovat palveluja tai tyo-
tiloja asuinkortteleihin ja tukevat kaupungin tavoitetta vetovoimaisesta kaupunkikeskustasta.

Selvitetddan mahdollisuutta sijoittaa alueelle kaupungintalon vieressa oleva siirrettavaksi osoitettu
vanha puurakennus ns. Piispankatu 15. Rakennukseen voisi sijoittua yhteistiloja tai liike-, palvelu-
ja tyotiloja.

KAUPUNKIKUVAAN ja -VIHREAAN JA MAISEMAAN liittyvind suunnittelun tavoitteina on, ett
asuin- ja paivakotitonttien seka julkisen tilan viherymparisté6 muodostavat laadukkaan ja kiinnos-
tavan kokonaisuuden. Avainasemassa kokonaisuudessa ovat viihtyisat ja vehreat pihat seka julki-
nen kaupunkitila. Tavoitteena on saada alueelle monipuolista kasvilajistoa ja paljon suurikasvuisia
puita. Tutkitaan luonnonmukaista hulevesien kasittelya kaava-alueella siten, etta se tukee laadu-
kasta viherymparistoa. Vahennetdan hulevesien kautta vesistoihin paatyvaa kuormitusta. Viherra-
kentamisen laatua ohjataan viherkerrointydkalulla ja rakennustapaohjeella.
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Porvoonjokilaakson maisemaan liittyvana tavoitteena on, etta kaavaratkaisun my6ta toteutuva
rakentamisen ja viherympariston kokonaisuus on maisemallisesti kiinnostava, arkkitehtonisesti
laadukas ja erityinen seka tunnistettava lisd ymparistdssaan. Yleiskaavassa osoitetun viheryhtey-
den turvaamiseksi tutkitaan korttelialueiden ja viheralueen yhteensovittamista, siten etta kaava-
ratkaisu vahvistaa ja eheyttaa Porvoonjokilaakson maisemarakennetta.

Arkkitehtonista laatua ohjataan rakennustapaohjeella.

KESTAVA KEHITYS

Edistetdaan energiatehokasta ja kestavaa rakentamista kaupungin hiilineutraaliustavoitteet huomi-
oiden. Tuetaan rakentamisen vahahiilisid valintoja ja tutkitaan mahdollisuutta kiertotalousratkai-
suihin alueella. Tuetaan kestavan arkiliikkumisen valintoja ja ratkaisuja, jotka tukevat vahahiilista
liilkkumista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

4.5

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa on jokilaakson rantatasanteelle osoitettu asumista, yleisen
rakentamisen kortteli ja lahivirkistysaluetta. Suiston alueen poikki kulkee Meritullinkatu. Kyseinen
asuntokatu on ruutukaavaverkoston paatteessa oleva tonttikatu, joka yhdistda Rantakadun kes-
kustaan. Asuinkorttelit (A) ulottuvat yleiskaavan mukaan Meritullinkatuun ja Rantakatuun. Kortte-
lialueiden paatteessa on yleiskaavassa yleisten rakennusten kortteli (PY), jossa on sijainnut kau-
pungin Suistohallin varikko. Suiston ldhivirkistysalue (VL) on noin 70—-100 metria levea ja 350 met-
ria pitka viheralue Rantakadun ja Pellingintien valilla. Se ulottuu asutuksen lomaan ja toimii viher-
yhteytena Porvoonjoen rantavydhykkeen viheralueen (VL) ja Joonaanmaen metsan (VL-2) valilla.
Yleiskaavaan ei ole merkitty ulkoilureittia, joka kulkisi lahivirkistysalueen lapi ja yhdistaisi Joonaan-
mdaen metsan ulkoilupolut rantareittiin, koska maen rinne on hyvin jyrkka. Alue on maisemallisesti
tarkea reuna Porvoonjokilaakson, sitd rajaavien selanteiden ja lahiympariston rakennetun ympa-
riston arvojen takia.

Yleiskaavan mukainen laakson eteldisin asuinkortteli ei ole toteutunut kokonaisuudessaan. Alue
on vanhaa teollisuuskorttelia, josta teollisuusrakennukset ja on poistettu. Pilaantuneisuutta selvi-
tetdan kaavatyon yhteydessd. Asumiselle osoitettu alue on alavaa ja siihen sisaltyy tulvariski. Alu-
etta hoidetaan avoimina nurmikkoina. Maisemallisesti nurmi liittyy Rantakadun joenpuoleiseen
puistoon ja maisematilaan. Nykyinen Rantakadun eteldisin asuinkortteli (175) rajaa maisematilaa.
Maisema aukea joelle ja kaupunkirakenteen ja jokisuun maiseman rajapinta on selkeapiirteinen.
Varikkorakennukset sulkevat pidempia nakymia.

Yleiskaavan lahivirkistysalue sijoittuu osittain alavaan jokilaakson ja osittain rinteeseen. Pellingin-
tien varrelle on sijoitettu kaksi pelikenttaa. Julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY) sijaitsee
purettavaksi paatyva Suistohalli. Myds tdma paikka on alava ja tulvalle altis. Viheralueeksi mer-
kitty rinne on vahaisessa kdytossa olevaa vanhaa peltoa, joka hoidetaan nurmikkona. Maisemalli-
sesti tarkedn elementin muodostaa Anasin mannikko jokisuun kapeikossa. Ks. myds kpl 3.1 Selvi-
tys suunnittelualueen oloista.

Pelikentat ovat koulujen ja vapaa-ajan kdytossa tarkeita. Pelikenttatilan vahentymisen seurauk-
sena voi lahialueille tulla tarve lilkkunnan ja vapaa-ajan toimintojen kehittamiseen esimerkiksi ran-

tapuistossa ja Joonaanmaellad. Laajempien kenttien osalta korvaavia kenttid ja mahdollisuuksia
uusien rakentamiselle |6ytyy Kokonniemen urheilualueelta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta laadittiin aluksi kaksi luonnosvaihtoehtoa. Vaihtoehdot eroavat toisis-
taan pohjoisimman aluetehokkuuden ja pysakoéinnin osalta.
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Vaihtoehto 1 vasemmalla ja vaihtoehto 2 oikealla.

ASUINKORTTELIT
Vaihtoehto 1

Luonnosvaihtoehdossa 1 rakentaminen korttelitehokkuus on pohjoisemmassa asuinkorttelissa
noin e=0,86 ja eteldisemmassa korttelissa e=0,39. Korttelitehokkuuksiin on laskettu mukaan pysa-
kointi, joka on sijoitettu LPA-alueille.

Vaihtoehdossa 1 pohjoisimmassa korttelissa on kytkettyja pientaloja (townhouse) Meritullinkadun
varrella. Tontin lansiosassa on polveileva lamellitalo, jonka kerrosluvut vaihtelevat kahden (ll) ja
viiden (V) kerroksen vililld. Rakennusten keskelle rajautuu vehrea korttelipiha. Kortteli rajautuu
Suiston uuteen pallokenttdan. Puiston reunalle on sijoitettu Piispankatu 15:sta siirrettavaksi tar-
koitettu rakennus. Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteensa 11 400 k-m?, josta 600 k-m? lii-
ketilaa.

Pysakaointi on sijoitettu suunnittelualueen pohjoisreunalle ja Meritullinkadun lansipuolelle. Pysa-
kointi on maanvaraista ja alueen rakentumista vehreaksi on tarkoitus viherkertoimella tai raken-
nustapaohjeella.

Suunnittelualueen lansireunalle sijoittuu rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen korttelialue. Raken-
nukset asettuvat olemassa olevia rakennuksia alemmalle tasolle rinteeseen. Nakymat avautuvat
pallokentille ja jokilaaksoon. Korttelialueen rakennusoikeus noin 2420 k-m? ja tehokkuus e=0.39.
Rakennukset ovat kaksikerroksisia.
Asuin- ja liikerakentamisen kokonaisrakennusoikeus alueella on 13 820 k-m?2.

Vaihtoehto 2
Luonnosvaihtoehdossa 2 korttelitehokkuus on pohjoisemmassa asuinkorttelissa noin e=1.08 ja

eteldisemmassa rivitalojen korttelissa e=0,53. Korttelitehokkuuksiin on laskettu mukaan pysa-
kointi, joka on sijoitettu LPA-alueille.

24 | 47



VE 3

PORVOO4&sBORGA

Vaihtoehdossa 2 pohjoisempi asuinkortteli muodostuu pistetalotyyppisista kerrostaloista, joiden
kerrosluku vaihtelee kolmen ja kuuden valilla. Korttelin eteldpaahan on sijoitettu Piispankatu
15:st3 siirrettiviksi tarkoitettu rakennus. Rakennusoikeutta korttelialueella on 14 200 k-m?, josta
800 k-m?liiketilaa.

Pysakaointi sijoittuu samoin kuin vaihtoehdossa 1, mutta korttelin pohjoisosassa oleva pysakointi-
alue on vaihtoehdossa kaksi leveampi, siten etta pysakaointiin tarkoitettuja riveja on kolme.

Suunnittelualueen lansireunalla olevien rivitalojen korttelialueella rakennusoikeutta on 3300 k-

m>.

Asuin- ja liikerakentamisen kokonaisrakennusoikeus alueella on 17 500 k-m?.

Suistohallin paikalle esitetdan uutta pelikenttda. Rantakadun suuntainen, olemassa oleva huolto-
rakennus voidaan sailyttaa pelikenttda palvelevana rakennuksena puiston eteldosassa. Rakennus
on kuitenkin tulvaherkalla alueella eika paikalle tulisi rakentaa uutta rakennusta, mikali olemassa
oleva rakennus puretaan.

VE 4

Vaihtoehdot 3, 4 ja 5

Vaihtoehto 3

Luonnosvaihtoehdossa 3 rakentaminen korttelitehokkuus on pohjoisemmassa asuinkorttelissa
noin e=0,9. Rakennusoikeutta on 12 100 k-m?2. Rakennukset ovat kahdesta neljdan kerrosta kor-
keita. Pysdkointi on pdaosin korttelin pohjoisreunalla laajalla pysdkointialueella.

Paivakoti on sijoitettu Pellingintien varteen ja paivakodin pysakaointi erilliseen LPA-kortteliin.
Kortteliin 57 on lisatty yksi kolmekerroksinen asuinrakennus, joka on kooltaan 1100 k-m?.

Puiston reunalle on sijoitettu Piispankatu 15:sta siirrettavaksi tarkoitettu rakennus.

Asumiseen ja liiketiloiksi osoitettua rakennusoikeutta korttelialueilla on yhteensa 13 200 k-m2,
josta 600 k-m2 liiketilaa.
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Vaihtoehto 4

Luonnosvaihtoehdossa 4 rakentaminen korttelitehokkuus on pohjoisemmassa asuinkorttelissa
noin e=1,6. Rakennusoikeutta on 16 000 k-m?2. Rakennukset ovat kolmesta viiteen kerrosta kor-
keita. Piispankatu 15 on mahdollista sijoittaa kortteliin Meritullinkadun varrelle.

Pellingintien varrelle ja suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu kaksi kerrostalotonttia, josta
toisella yksi ja toisella kaksi neljakerroksista kerrostaloa. Kunkin kerrostalon rakennusoikeus on
1800 k-m?.

Asuinrakennusten pysakadinti on keskitetty yksitasoiseen pysakadintilaitokseen, joka on Pellingin-
tien suuntaisesti vanhan nurmikentdn kohdalla. Ajo laitokseen tapahtuu Pellingintien puolelta.
Pysakaintilaitos sijoittuu rinteeseen, siten etta sen alaosa puiston puolella on yksikerroksinen. Pel-
lingintien puolelta pysakointilaitoksen kattopinta on Idhelld maanpinnan tasoa. Pysakointilaitok-
sen katolle on sijoitettu alueen uusi liikuntakentta. Etaisyys asuinrakennuksista pysakointiin on
noin 50-150 metria.
Paivakoti on sijoitettu purettavan Suistohallin paikalle.
Asuin- ja lilkerakentamisen kokonaisrakennusoikeus alueella on 21 400 k-m?2.

Vaihtoehto 5
Luonnosvaihtoehdossa 4 rakentaminen korttelitehokkuus on pohjoisemmassa asuinkorttelissa
noin ex1,6. Rakennusoikeutta on 16 000 k-m?2. Rakennukset ovat kolmesta viiteen kerrosta kor-

keita. Piispankatu 15 on mahdollista sijoittaa kortteliin Meritullinkadun varrelle.

Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu yksi kerrostalotontti, jolla on kaksi neljakerroksista ker-
rostaloa. Naiden kerrostalojen rakennusoikeus on yhteensa 3600 k-m2.

Asuinrakennusten pysakointi on keskitetty Pellingintien varrelle nelikerroksiseen pysakdintilaitok-
seen. Ajo laitokseen tapahtuu Pellingintien puolelta. Etdisyys asuinrakennuksista pysakoéintiin on
noin 50-250 metria.
Lilkuntakenttd on sijoitettu nykyisen nurmikentéan kohdalle.
Paivakoti on sijoitettu purettavan Suistohallin paikalle.
Asuin- ja liikkerakentamisen kokonaisrakennusoikeus alueella on 19 600 k-m?.

Paivakoti
Paivakoti sijoittuu vaihtoehdoissa 1, 2 ja 3 Pellingintien varrelle. Se muodostuu kaupunkikuvalli-
sesti merkittavaksi elementiksi Rauhankadun eteldisena nakyman paatteena ja uuden Meritullin-
aukion merkkirakennuksena.
Vaihtoehdoissa 4 ja 5 paivakoti sijoittuu purettavan Suistohallin kohdalle. Tassa ratkaisussa paiva-
koti saa kaupunkikuvallisesti merkittavan aseman jokilaaksoa rajaavana rakennuksena. Muun
maankdytdn nakokulmasta paivakodin sijoittaminen Suistohallin kohdalle on vaihtoehdoista jous-

tavinta, silla talloin olevat kentat voidaan sailyttaa pidempaan kaytossa.

Rakennusoikeutta paivakodille on osoitettu kaikissa vaihtoehdoissa 3000 k-m?2.
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Paivakodin ja rivitalojen pysakointialue sijoittuu suunnittelualueen lansiosaan Pellingintien ja Suis-
tokentan vilille vaihtoehdoissa 1 ja 2. Paivakodin pysakointi on sijoitettu rivitalokorttelin kanssa
yhteiselle LPA-alueelle vaihtoehdossa 1. Vaihtoehdossa 2 osa paivakodin pysdkdinnista on sijoi-
tettu Tapulikadun ja Rantakadun valilla olevalle LPA-alueelle. Vaihtoehdossa 3 pysakointi on
omalla LPA-alueella. Vaihtoehdoissa 5 ja 6 pdivakodin tontin eteldpuolella.

Paivakotirakennuksen muoto ja kaupunkitilallinen asema ovat tarkeita alueen kokonaisratkaisun
kannalta. Luonnosvaihtoehdoissa on esitetty toisistaan poikkeavia malleja, jotka voivat tarkentua
jatkosuunnittelun aikana.

Pallokentta

Suistohallin kohdalle esitetty uusi pallokenttad korvaa nykyisia liikkuntakenttia vaihtoehdoissa 1, 2 ja
3. Kentéan laajuudesta ja toteutettavuudesta teetettiin lisaselvitys. Kaavassa osoitetulle paikalle on
mahdollista toteuttaa 63x45 metrin laajuinen pallokenttd, jonka toiselle sivulle mahtuu muutama
juoksurata ja lyhyelle sivulle pieni porrastettu katsomo. Kentan koko mahdollistaa sen jakamisen
kahden liikuntaryhman kdyttéon. Kenttaa voidaan kayttda myos juniorikoon pesdpallokenttana.

Ulkoliikkumisen mahdollisuuksia lisdavia ulkokuntosalivalineitda on mahdollista sijoittaa kentan
reuna-alueelle ja puistoon. Vuonna 2008 rakennettu varikkohalli on mahdollista sailyttaa liikunta-
toimen kaytossa. Rakennus on kuitenkin tulvaherkalla alueella eika paikalle tulisi rakentaa uutta
rakennusta, mikali olemassa oleva rakennus puretaan.

Vaihtoehtoisesti rakennus voidaan purkaa ja pallokenttda tai muuta ulkoliikunta-aluetta laajentaa
[ahemmas Rantakatua. Urheilukentan pysakointipaikkoja voidaan osoittaa sekd Meritullinkadun
varikkorakennuksen ldheisyyteen ja Meritullinkadun pohjoispuoleiselle puistoalueelle. Mikali naita
paikkoja ei haluta ottaa kdyttoon, on kentan kayttajia palvelevia paikkoja [6ydettavissa myos muu-
alta lahialueilta.

Vaihtoehdossa 4, jossa kentta sijoittuu pysakointilaitoksen katolle pallokentdan koko on 63x45
metrid ja kentdn enimmaiskoko 82x65 metrid. Kenttd on mahdollista jakaa kahteen osaan.

Vaihtoehdossa 5 pallokentta on sijoitettu nykyisen nurmikentan paikalle. Kentdan enimmaiskoko
on 82x65 metria.

Materiaalit ja perustaminen
Alueen rakennuksien paaasiallisena runko- ja julkisivumateriaaliksi ehdotetaan puuta. Puuraken-
tamisen hiilipdastot ovat sekarunkorakenteita pienemmat. Lisdksi puurakentamisella voidaan vai-

kuttaa pitkdaikaisen hiilivaraston syntymiseen.

Resurssiviisaiksi ratkaisuiksi esitetddn esimerkiksi vahapaastoistd betonia, betonimurskeen kayt-
163, kaivumaiden hyddyntamista ja kierratysasfaltin kayttoa.

Liikenne
Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon. Kevyenliikenteen reitteja alueen poikki kehite-
taan kummassakin suunnitelmassa. Keskeisin kevyenliikenteen reitti kulkee alueen poikki poh-
joiseteldsuunnassa. Reitista on tavoitteena kehittaa kiinnostava viherymparistd, johon asuinra-

kentaminen, hulevesien kasittely ja puiston aktiiviset toiminnot, kuten leikki- ja liikkuntapaikat kyt-
keytyvat.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
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Kaavalla on tiivistava vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silla se sijoittuu rakennettujen alueiden
yhteyteen ja tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Asemakaavaluonnoksen ratkaisuvaihtoehdot
luovat edellytykset noin 250-420 asukkaan asuinalueelle.

Paivakoti tarjoaa paikan enimmilldan 210 lapselle ja tydpaikan 34 henkildlle.

Alueen liikuntapaikka ja puistot tarjoavat ldahipalveluita. Suunnittelualueen valittémassa laheisyy-
dessa on lisdksi laajempia ulkoilualueita ja virkistyspalveluita. Kaikki keskustan palvelut ovat hyvin
kestavan lilkkkumisen saavutettavissa kannalta.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat hyvin samankaltaisia. Merkittavin
ero on asukasmaarassa, joka on suurin vaihtoehdossa 4 ja pienin vaihtoehdossa 3. Vaihtoehdossa
3 alueen eteldinen osa jaa laajimmin viheralueeksi.

Kaupunkikuvalliset vaikutukset
VAIHTOEHDOT 1JA 2

Katundkymien muutoksia on tarkasteltu kaupungin sova3d-mallin ja nykytilanteen valokuvien
avulla.

Kummassakin ratkaisussa kaupunkikuva alueella muuttuu. Pellingintien kaarteeseen sijoittuva pai-
vakoti muodostaa ndkyman paatteen Rauhankadulle. Pohjoisempi kortteli tdydentaa kaupunkira-
kennetta yhdistyen Rantakadun ja Meritullinkadun valissa sijaitsevan korttelin maarittelemiin ra-
joihin. Uudet rakennukset ja siirrettavaksi tarkoitettu Piispankatu 15 muodostavat uuden rajan
joelle avautuvan maisematilan reunoille. Maisema avartuu Suistohallin purkamisen ja pallokentan
rakentumisen myota. Suistohallin eteldpuolella sijaitseva erillinen uudempi varikkorakennus on
mahdollista sdilyttaa. Rakennuksella on viela elinkaarta jaljelld ja se voi soveltua liikuntatoimen
kayttoon.

Rivitalokorttelit Aunelanmaen pohjoisreunalla taydentyvat uusilla rakennuksilla. Niiden taustan
muodostavat mdaen mannikko ja olemassa olevat rakennukset.

Vaihtoehto 1 ylla. Lamellitalon
korkeammat osat nousevat
esiin olemassa olevien raken-
nusten takaa keltaisina.

Vaihtoehdossa 2 rakennukset
erottuvat yhtendisempana ryp-
paana Rantakadun korttelin ra-
kennusten takaa. Joonaan-
maen metsaselanne ja sen lie-
peille kohoavat rakennukset ja
puusto ovat uudisrakennuksia
korkeampia.

Kuvat vastarannalta ovat maan-
tasoa huomattavasti korkeam-
malta. Maantasosta katsottuna
uudet rakennukset eivat erotu
vanhojen takaa. Ks. myés s. 33.

Rakentaminen on naapurikorttelien rakentamista korkeampaa. Joonaanmaen puolella pientalot ja
Aunelanmden puolella rivitalot sijoittuvat suunnittelualuetta ylempana olevaan rinteeseen.

Varjovaikutusanalyysin perusteella alueen Joonaanmaen puoleisiin naapureihin kohdistuva varjo-
vaikutus on suurimmillaan kevatiltoina. My&s olemassa olevat rakennukset aiheuttavat
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varjostusta. Kesdkuukausina naapureihin ulottuvaa varjovaikutusta ei ole. Vaihtoehtojen valilla
vaikutusten erot ovat vahaisia. Varjovaikutusanalyysi on selostuksen liitteessa 5.

Alueelle tuleva pysakdinti on sijoitettu usealle eri pysakointialueelle. Pysakdintialueet ovat kau-
punki- ja maisemakuvaa heikentavid elementteja. Pysakdinnin maisemallisia vaikutuksia kaava-
alueella on pyritty vahentamaan istutusalueilla.

Vaihtoehdoista valjemmin rakennettu (vel) liittyy tiiviilla kytkettyjen pientalojen rivist6lla kiinte-
asti etenkin Meritullinkadun varrella sijaitsevien rakennusten kadun suuntaisten rakennusrivisto-
jen kokoon ja suuntaukseen. Toisaalta tehokkaamman vaihtoehdon (ve2) pistetalojen rivisto avaa
katutilaan ja naapurustoon vehreitda nakymia rakennusten lomitse. Kummassakin vaihtoehdossa
korkeimmat rakennukset kohoavat ympariston rakennuksia korkeammiksi aksenteiksi. Rakennus-
ten ylimmista kerroksista avautuu nakymia Jokilaaksoon. Laakson padatteeseen sijoitettu siirretta-
vaksi tarkoitettu Piispankatu 15:n puurakennus tuo alueelle kaupungin historiaan liittyvan kiinnos-
tavan kerrostuman.

Vastarannalta tarkasteltuna uusi alue ei juurikaan erotu kaupunkikuvassa.

Kaupunkimalliin sovitetut
suunnitelmat. Ylhaalla vasem-
malla vaihtoehto 1 ja oikealla
vaihtoehto Rantakadulta Meri-
tulliin katsottaessa.

Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat. Yl-
haalla vasemmalla vaihtoehto 1 ja oikealla
vaihtoehto 2 Meritullinkadulta etelaéan kat-
sottaessa. Vaihtoehdossa 1 rakennukset
ovat kadun suuntaisia ja massaltaan samaa
kokoluokkaa olemassa olevien rakennusten
kanssa. Vaihtoehdossa kaksi uudet raken-
nukset ovat korkeampia, mutta pistetalojen
valeistd muodostuu nakymia korttelipihalle.
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Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat. YI-
haalla vasemmalla vaihtoehto 1 ja oikealla
vaihtoehto 2 Rauhankadulta eteléan katsot-
taessa. Pellingintien mutkaan syntyy kau-
punkiaukio, jonka p&atteessa on paivakoti.

2 R Ote varjovaikutusana-
> lyysista. Liite 5

MAALISKUU KLO 18.00 / MARS KL. 18.00 KESAKUU KLO 15.00 / JUNI KL. 15.00
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VAIHTOEHDOT 3,4 ja 5

Katundakymien muutoksia on tarkasteltu kaupungin sova 3d-mallin ja nykytilanteen valokuvien
avulla.

Kaikissa ratkaisussa kaupunkikuva alueella muuttuu. Paivakoti muodostaa jokilaaksolle reunaa, jos
se sijoitetaan nykyisen Suistohallin kohdalle. Pohjoisempi kortteli taydentaa kaupunkirakennetta
yhdistyen Rantakadun ja Meritullinkadun valissa sijaitsevan korttelin maarittelemiin rajoihin. Vaih-
toehdossa 4 ja 5 suunnittelualueen eteldosan kerrostalot muodostavat oman kokonaisuutensa.
Viheralue asettuu kerrostalokorttelien valille yhteydeksi Pellingintien ja Rantakadun valille.

Suistohallin eteldapuolella sijaitseva erillinen uudempi varikkorakennus on mahdollista sailyttaa
kaikissa vaihtoehdoissa, mutta rakennus ei valttamatta palvele vaihtoehdoissa 4 ja 5 kovin hyvin
pallokenttaa.

Rakentaminen on naapurikorttelien rakentamista korkeampaa. Korkeuseroja tasoittavat suunnit-
telualuetta ymparoivat rinteet, joiden reunoille Joonaanmaen puolella pientalot ja Aunelanmaen
puolella rivitalot sijoittuvat.

Varjovaikutusanalyysin perusteella Joonaanmaen ja Aunelanmé&en puoleisiin naapureihin kohdis-
tuva varjovaikutus on suurimmillaan kevatiltoina etenkin vaihtoehdoissa 4 ja 5. My6s jo olemassa
olevat rakennukset aiheuttavat varjostusta. Kesdkuukausina naapureihin ulottuvaa varjovaiku-
tusta ei juurikaan ole. Varjovaikutusanalyysi on selostuksen liitteessa 5.

Alueelle tuleva pysakointi on sijoitettu vaihtoehdossa 3 usealle eri pysdkointialueelle. Maanta-
sossa olevat laajahkot pysakointialueet ovat kaupunki- ja maisemakuvaa heikentavia elementteja.
Pysakoinnin maisemallisia vaikutuksia kaava-alueella on pyritty vahentamaan istutusalueilla.

Vaihtoehdossa 4 pysakointi on maanpaalle sijoittuvassa pysakointilaitoksessa. Pellingintien ja Me-
ritullinraitin valisen korkeuseron takia laitos on Pellingintieltd katsottuna lahes maanpinnan ta-
solla. Puiston suunnasta rakennus on yksikerroksinen. Haitallisten maisemallisten vaikutusten es-
tamiseksi pysakointilaitoksen seindpintojen kasittelyyn ja mahdollisiin seinien eteen tuleviin istu-
tuksiin pitaa kiinnittaa erityista huomiota, jos luonnosvaihtoehto valitaan jatkokehitettavaksi.

Vaihtoehdossa 5 pysdkdinti sijoittuu paaosin keskitettyyn pysakaointilaitokseen Pellingintien mut-
kaan. Sijainti edellyttaa julkisivujen korkeatasoista kasittelyd, silla kaupunkikuvassa rakennus

muodostuu nakyman paatteeksi Rauhankadun suunnasta tarkasteltuna.

Piispankatu 15 on mahdollista sijoittaa kaikissa vaihtoehdoissa alueelle. Vaihtoehdoissa 4 ja 5 si-
joittuminen voisi olla Meritullinkadun varrella.

Vastarannalta tarkasteltuna uusi alue ei juurikaan erotu kaupunkikuvassa.
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Vaihtoehdot 3, 4 ja 5

Rakennukset erottuvat keltai-
sina Joonaanméakea vasten
rantakorttelin taustalla. Kor-
keudeltaan ne ovat suunnilleen
samalla tasolla Suistokadun ja
Tapulikadun risteyksessé ole-
van kerrostalon kanssa, joka
nékyy kuvan oikeassa laidassa.

Kolme ylinta kuvaa mallista on
otettu lintuperspektiivista. Alin
kuva vaihtoehdosta 4 on otettu
maantasolta. Eli talta korkeu-
delta rakennukset eivat juuri-
kaan erotu vastarannalla ole-
van rantakorttelin takaa.
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Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat. Yl-
haalla vasemmalla vaihtoehto 3 ja oikealla
vaihtoehto 4 ja vasemmalla keskella vaihto-
ehto 5 Rauhankadulta eteldan katsotta-
essa.

Vaihtoehdossa 4 Pellingintien mutkassa
erottuu kerrostalo ja vaihtoehdossa 5 pysa-
kointilaitos. Alin kuva nykytilanteesta.
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Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat. Ylhaalla vasem-
malla vaihtoehto 3 ja oikealla vaihtoehto 4 ja keskella va-
semmalla vaihtoehto 5 Meritullinkadulta eteldan katsotta-
essa. Kaikissa vaihtoehdoissa rakennukset ovat kadun
suuntaisia ja massaltaan samaa kokoluokkaa olemassa
olevien rakennusten kanssa. Kadun varrelle voidaan
my®s sijoittaa siirrettévaksi tarkoitettu Piispankatu 15:ssa
sijaitseva rakennus. Vaihtoehdoissa 4 ja 5 paivakoti erot-
tuu punaisena rakennuksena ndkyman paatteessa.

Alin kuva nykytilanteesta.
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Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat. Ylh&alla va-
semmalla vaihtoehto 3, oikealla vaihtoehto 4 ja kes-
kellda vasemmalla vaihtoehto 5 Rantakadulta Meritulliin
katsottaessa. Paivakoti erottuu punaisena rakennuk-
sena vaihtoehdoissa 4 ja 5. Vaihtoehdossa 3 nakymén
paatteessa sinisend erottuu Piispankadulta siirretty ra-
kennus. Alin kuva on nykytilanteesta.

Vaikutukset ekologisen kestdvyyden ja ilmaston niakdkulmasta

Alueen ilmastovaikutukset pyritaan pitdamaan kokonaisvaltaisesti mahdollisimman pienina. Kasvi-
huonekaasupaastdjen nakokulmasta suurimmat padstot aiheutuvat rakennusten elinkaaren ai-
kana niiden lammityksestd, sahkonkulutuksesta ja asukkaiden aiheuttamasta liikenteesta. Sijainti
olemassa olevassa kaupunkirakenteessa on kaupunki-infrastruktuurin rakentamisen tuottamien
hiilidioksidipaastojen kannalta suotuisa, silld uutta infrarakentamista tarvitaan vain vahan.

Pihojen laadukas viherymparisto tarjoaa erilaisia luontohyotyja, kuten ratkaisuja hulevesien hallin-
taan ja viilentavaa varjoa tukahduttavalla helteella.

Kolmannes porvoolaisten paastdistda muodostuu liikenteesta. Lyhyillakin matkoilla autoon turvau-
dutaan usein. Kaupungin strategisena tavoitteena on viahentda paastoja ja suosia kestavaa liikku-
mista. Tiivis rakentaminen palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien darelle vahentaa yksityisautoi-
luun perustuvia lilkenteen paastoja ja uudet asukkaat parantavat joukkoliikenteen toimintaedelly-
tyksia. Sijainti kaupungin keskustan tuntumassa mahdollistaa palvelujen saavuttamisen myos ke-
vyen liikenteen keinoin. Pyordilyn tukemiseksi alueen pyorapaikkojen saavutettavuuteen seka laa-
tuun ja tydmatkapyordilyn tukemiseen on kiinnitetty huomiota. Asemakaavan autopaikkojen va-
himmaismaardssa ekotehokkuustavoitteita ei kuitenkaan ole huomioitu, vaan pysakdinti on mui-
den keskusta-alueiden mitoituksen mukainen.

IImastovaikutusten osalta suuren paivdakodin tuottama liikenteen lisdys on merkittavaa, eika rat-
kaisu tue kaavan tavoitteiden mukaisesti vahahiilisyytta tai kaupungin strategian mukaisia kesta-
van likkkumisen tavoitteita. Suuret keskityt yksikot eivat ole enaa Iahipalveluita, joiden kaytto voisi
perustua saavutettavuuteen kevyen liikenteen keinoin. Merkittavd maara uusien suurien paivako-
tien saattoliikenteestd on autoliikennetta. Liikenteen tuottamien paastojen ja melun lisdksi
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ruuhkautuminen voi heikentaa liikkenneturvallisuutta, ellei toimintaa ja tarkempaa liikennejarjes-
telya suunnitella tarkasti paikkaan sopivaksi. Laajat pysakointialueet ovat maisemakuvallisesti ja
viherrakenteen jatkumisen kannalta ongelmallisia. Liikenteen haitallisia ilmastovaikutuksia pyri-
tdan kaavassa vahentamaan paivakodin pysakdinnin mitoituksen kiristamisella. Lisaksi alueelle
rakentuu hyvat kevyen liikenteen yhteydet ja pdivakodin sisddnkaynti tulee olla helposti saavutet-
tavissa myos polkupyorilld. Olisi toivottavaa, ettd merkittdava palvelu olisi tulevaisuudessa joukko-
liilkenteellad tavoitettavissa, mita ei voida asemakaavalla ratkaista. Pellingintien joukkoliikenteen
palvelutasoa on mahdollista kehittaa Meritullin asemakaavan sita estamatta. Vaihtoehdoissa 4 ja
5, joissa paivakoti on sijoitettu purettavan Suistohallin paikalle, on autoliikenteen jarjestaminen
todennadkadisesti hieman jouhevampaa. Pdivakodin sijoittaminen télle paikalle voi kuitenkin lisata
jonkin verran rakentamisen paastdja, silla piharakentaminen saattaa edellyttda korotuksia ja sta-
bilointia seka alueen nuhraantuneisuuden ja pilaantuneisuuden huolellisempaa puhdistamista.
Toisaalta paastoja pitdisi verrata taman osalta myods uuden kentan rakentamisen paastoihin ja pai-

vakodin lilkkennepaastdjen osalta myos nykyisten palvelupisteiden aiheuttamiin liikkennepaastoi-
hin.

Rakentaminen on merkittdava kasvihuonekaasujen tuottaja. Rakennusaikaisten paastdjen maaraan
voi vaikuttaa kaytettavilla materiaaleilla. Puu on ilmaston lampenemisen ehkdisemisen kannalta
suotuisin materiaali. Puurakentaminen tuottaa alueelle hiilivarastoa. Puurakentamisen paastot
ovat betonirakentamista vahdisemmat. Alueen perustilaselvityksen yhteydessa arvioitiin perusta-
misen aiheuttamaa hiilijalanjalkea ja mahdollisuutta vaikuttaa siihen. Selvityksen mukaan perusta-
minen alueella tulee tehda paaluilla. Tavallisesti maa- ja pohjarakentamisen seka perustusten hiili-
jalanjalki vastaa noin % talonrakentamishankkeen paastoista. Perustamisen hiilijalanjalkea voi-
daan vahentaa edellyttamalla paalutukselta vahahiilisen betonin kdyttamista. Muita selvityksessa
esiin nostettuja keinoja, joihin kaavoituksella voidaan vaikuttaa ovat kierratysmateriaalien suosi-
minen maarakennustdissa ja sitd kautta maa-ainesten ostosta aiheutuvien ymparistdhaittojen va-
hentaminen. Kehitystyota voidaan tehda paastdintensiivisten materiaalien kdyton rajaamisessa ja
erilaisten uusien tuotteiden pilotoinnissa.

Rakennetun ympadriston hiilipdastoista merkittavin osuus syntyy kayton aikana, minka takia raken-
nuksilta tullaan vaatimaan parasta mahdollista energiatehokkuusluokitusta. Rakennuksiin ei saa
rakentaa kellareita, mika vahentaa tarvetta hiili-intensiivisiin betoniratkaisuihin. Maanvaraiset py-
sdkointiratkaisut vahentavat betonin kulutusta. Haittapuolena on, etta talldin pysakointi kayttaa
alueen maapinta-alasta merkittavan osan. Pysadkdintialueiden haittavaikutuksia pyritddan vahenta-
maan hulevesien hallintaan ohjaavilla maarayksilla ja alueisiin liittyvilla kasvillisuusvyohykkeilla.
Rakenteelliset betonirunkoon perustuvat pysakdintiratkaisut ovat hiili-intensiivisia, mutta maan-
paalle sijoittuvina ratkaisuina eivat edellytd merkittavaa kaivamista alueella. Samalla ne myo6s
mahdollistavat ja toteuttamisen kannalta my6s edellyttdvat riittdvan tehokasta maankayttoa.

Olemassa olevan Suistohallin uudemman varikkorakennuksen hyédyntaminen rakennuksen va-
hentaa tarvetta rakentaa korvaavia uusia tiloja.

Alueella on kaukoldampoverkko, johon liittymista suositellaan. Rakentamisen osalta on huomioi-
tava tarve asuntojen liiallisen lampenemisen ehkaisyyn seka jadhdytykseen erityisesti pienempien
asuntojen osalta. Rakentamiselle mahdollistetaan paikalliset energiaratkaisut, kuten aurinkopa-
neelien ja ilmalampdpumppujen hyédyntaminen.

IlImastonmuutoksen nakdkulmasta kaikki kaavaluonnosvaihtoehdot suosivat tavanomaista vaha-
hiilisempia rakentamisen ratkaisuja, lisddvat asuntoja kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen tavoi-
tettavissa olevalla kaupunkialueella, hyddyntdvat olemassa olevaa infrastruktuuria, ohjaavat kier-
totalousratkaisujen ja uusiutuvien energiamuotojen kayttoon. Merkittavin ero syntyy alueen te-
hokkuudessa. Tehokkaampi vaihtoehto tarjoaa noin 77 % suuremman asuinrakentamiseen koh-
distuvan rakennusoikeuden ja suuremman asukasmaaran. Infrastruktuurin, pohjarakentamisen tai
maaperan puhdistamisen osalta aiheutuvat paastot ovat siis tehokkaammassa vaihtoehdossa
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asukasta kohden merkittavasti pienemmat. Tehokkaammat ratkaisut myos tuovat enemman asuk-
kaita palvelujen lahelle. Tehokkaimpien ratkaisujen kustannuksia, hiilipaastoja seka toteutuksen
haastavuutta lisaa selvasti rakenteellisen pysakoinnin toteuttaminen. Naista erityisen haastava on
vaihtoehto 4, jossa pysakaointi pitdisi toteuttaa kokonaisuudessaan etupainotteisesti.

Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Rakentamisen ekologiset vaikutukset syntyvat rakentamisen aiheuttamasta kuormituksesta, luon-
nonvarojen kaytosta seka rakennuspaikkaan kohdistuvista muutoksista. Suunnittelualueella on
pitkd maankadyton historia, eikd ymparisto ole luonnontilainen. Alueella on jatetdytt6ja ja pilaan-
tuneisuutta, jotka tulee puhdistaa alueen kayton muuttuessa. Rakentaminen alueella lisda kovia
pintoja ja heikentda veden imeytymista sekd pohjaveden muodostumista. Imeytymiseen ja hule-
vesikuormitukseen voidaan kuitenkin vaikuttaa rakennustapaohijeilla edellyttamalla piha-, pysa-
kointi- ja viheralueilla mahdollisimman paljon lapdisevien pintojen ja monipuolisen kasvillisuuden
kayttamista. Alueella tullaan edellyttdmaan hulevesien viivyttamista. Hulevesien laatuun tulee
kiinnittda erityista huomiota uuden urheilukentdn kohdalla, ettei mahdollisista muovipinnoitteista
aiheudu kuormitusta vesistoon. Kaupunkiluonnon osalta alue ei ole esimerkiksi kasvillisuudeltaan
erityisen rikas. Laadukkaalla viherrakentamisella voidaan nykyista tasoa yllapitda ja parantaa.

Alueella ei nykyiselldaan ole merkittdvia luontoarvoja. Alue sijoittuu jo yhdyskuntarakentamiseen
otetulle maalle, eikd sen rakentuminen aiheuta metsa- tai luontokatoa kyseisella paikalla. Viherra-
kentamista ohjaamalla voidaan piha ja puistoalueilla lisata vahaisessa maarin maaperan hiilivaras-
toa. Rakentamisen vaikutukset suunnittelualueella luonnonymparistoon ovat vahaisia. Kasvava
asukasmaara tulee lisédmaan jonkin verran kulutusta laheisilla viheralueilla.

Alueella on ilmastonmuutokseen sopeutumisessa tarkeda huomioida tulvariski ja tulvanhallinta
darevissa olosuhteissa. Tulvariskien huomioimiseksi alueella on edellytetty hulevesien hallintaa
pihoilla seka kielletty kellarien rakentaminen.

Vaihtoehtojen vililla ei maisemallisilla tai ekologisilla vaikutuksilla ole merkittdvaa eroa. Suurempi
rakentamisen maara mahdollistaa kuitenkin enemman asuntoja alueelle, mika vahentaa tarvetta
taydentamiselle jossain muualla. Mikali kaytt66n muualla otettaisiin metsa- tai viljelyalueita, on
valillinen ekologinen vaikutus merkittavampi.

Kaavaratkaisu luo edellytykset kunnostaa historian saatossa pilaantuneita maita ja toteuttaa viih-
tyisaa viherymparistda, joka on nykyistd monimuotoisempi.

Asemakaavaluonnosten suhde yleiskaavaan ja valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Yleiskaavaa on kuvattu kohdassa selostuksen kohdassa 3.2 Suunnittelutilanne.

Asemakaavaty6ssa on tutkittu ratkaisu, jossa yleiskaavan asumisen seka julkisten palveluiden
korttelialueiden ja viheralueiden sijaintia tarkistamalla voidaan |6ytaa rakentamiselle paremmat
edellytykset maaperan kantavuuden, tulvariskin hallinnan ja maisemakuvan kehittamisen kan-
nalta.

Vaihtoehdoissa 1,2 ja 3 pelialueen siirtaminen yleiskaavan PY-korttelin kohdalle leventaisi ja vah-
vistaisi joen maarittamaa avointa maisematilaa. Vaihtoehdoissa 4 ja 5, paivakoti sijoittuu yleiskaa-
van mukaisesti PY-alueelle ja maarittelee rakennetun alueen reunaa suhteessa jokilaaksoon.

Asuinrakentamiseen varattua korttelialuetta siirretdan yleiskaavassa asuinrakentamiseen osoite-
tulta alueelta, nykyisen Tapulipuiston kohdalta, jo rakennettujen kortteleiden valiin ja Aunelan
alueen yhteyteen. Alueet soveltuvat alavaa puistoa peremmin rakentamiseen ja esitetyissa ratkai-
suissa rakentaminen liittyy jo rakennettuihin kortteleihin. Maisematila pysyy ehyena ja uusi raken-
taminen asettuu luontevasti avoimen tilan reunalle.
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Avoimen maisematilan rajautumista, viheralueiden vilistd yhteytta ja viheralueen rajapintaa Rus-
kiksen luontoalueisiin voidaan kaavaratkaisujen perusteella vahvistaa kehittamalla olevan ojan
varteen ja rantatasanteen tayttomaille luonnonmukainen puistomainen lehtovyohyke.

Asemakaavaluonnokset sopeutuvat yleiskaavan kokonaisuuteen hyvin seka viheralueiden etta
korttelialueiden osalta. Kaava-alueen poikki rannasta Pellingintielle kulkeva viherreitti on asema-
kaavassa keskeinen teema. Lisaksi jokilaaksosta jatkuu puistoalue korttelialueiden valiin. Ne to-
teuttavat yleiskaavan tavoitteen, mutta sijoittuvat vahan eri kohtaan kuin yleiskaavassa. Asema-
kaavassa valittu kohta viheralueelle on maisemallisesti vaikuttavampi ja meritulvan kannalta edul-
lisempi. Ratkaisu on yleiskaavalle asetettujen MRL 39§:n sisdltovaatimusten mukainen. Ratkaisu
ottaa myds huomioon uutta yleiskaavaa varten laadittujen selvitysten maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot ja arvokkaat maisema-alueet.

Asemakaavaluonnoksissa on osoitettu osayleiskaavan mukaisesti suunnittelualueelle asumista,
julkista palvelua seka virkistysalueita. Rakennettavaksi tarkoitettujen alueiden sijoitus asemakaa-
valuonnoksissa poikkeaa vahaisesti mutta perustellusti osayleiskaavan ratkaisusta. Asemakaava-
luonnoksissa on kysymyksessa osayleiskaavassa osoitetun maankayttoratkaisun tarkentamisesta.
Asemakaavan suunnittelualue rajautuu osayleiskaavassa osoitettuihin asumisen alueisiin ja virkis-
tysalueisiin. Asemakaavaluonnoksissa osoitettu maankaytto ei rajoita voimassa olevan osayleis-
kaavan tavoitteiden toteutumista ymparoivilla alueilla.

Uuden keskeisten alueiden osayleiskaavan tavoitteita ohjaa Porvoon kaupungin strategia. Strate-

gian mukaan Porvoon keskusta-alueelle ja sen ldheisyyteen syntyy mahdollisuuksia rakentaa uusia
asuntoja 5000 uudelle porvoolaiselle vuoteen 2030 mennessa. Meritullin tiivistdva ja tehokkuutta
lisddva kaavoittaminen on yksi osaratkaisu tavoitteiden toteuttamisessa.

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos 14.12.2017). Naista
kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:

e |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

e |uodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle

e edistetdan kdvelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspal-
veluiden kehittamista

e varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

e huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaavan kuvaus:
Tavoitteet

Kaavaluonnosten ratkaisut tukevat valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
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Massamallit vaihtoehdoista 1-5. Vasemmalta oike-
alle ylarivi ve 1 ja ve 2, keskimmaéinen rivi ve 3 ja
ve 4 alarivi ve 5. Pelikentté vihrealla varilla ja pai-
vakodin piha-alue keltaisella.
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Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Kaupunki-infran liikkennesuunnittelun mukaan henkil6autojen liikkennemaara lisdantyisi asumisen
vaikutuksesta noin 290-520 ajoneuvolla vuorokaudessa, mikali uusia asukkaita olisi 250-450. Pai-
vakodin tuoma lisdliikenne on arviolta noin 550 ajoneuvoa vuorokaudessa, mikali lapsista 50-70 %
saatetaan autolla.

Liilkenne jakautuu Pellingintielle ja Meritullinkadulle. Maarallisesti lisdyksella ei ole merkittavaa
vaikutusta keskustan katuverkon kuormitukseen. Paikallisesti vaikutusta on vaihtoehdoissa 1-3
etenkin Pellingintien puolella, jonne suurin osa paivakodin saattoliikenteesta sijoittuu. Vaihtoeh-
doissa 4 ja 5 Pellingintieta rasittaa rakenteellisen pysakoinnin ajoliittyma. Mikali paivakoti sijoittuu
Suistohallin kohdalle, jakautuu paivakodin liikkenne Rantakadun ja Meritullinkadun valille.

Pellingintien varrella on pyoratie ja jalkakdytdva suunnittelualueen rajalla. Meritullinkadulla jalka-
kaytava on vain kadun lansipuolella. Alueen rakentuessa Meritullikadun jalkakaytdvan ja pyoratien
suunnittelu tutkitaan katusuunnittelun yhteydessa.

Pellingintien ja Meritullinkadun varrelle voidaan jatkosuunnittelussa tutkia, onko katujen varsille
mahdollista sijoittaa lyhytaikaisia pysdkointipaikkoja esim. liikkeissa tai paivakodissa asiointia var-
ten. Nailla paikoilla ja niihin liittyvilla katujarjestelyilld voidaan ohiajavaa liikennetta rauhoittaa ja
parantaa liikenneturvallisuutta. Jarjestelyt voivat aiheuttaa vahaista liikennevirran hidastumista
etenkin aamun ja iltapdivan aikana, jolloin lapsia kuljetetaan eniten paivakotiin.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava-alueelle tulee paljon uusia asukkaita. Suunnitelmassa on nostettu erityisasemaan
vehredn korttelipihan toteutuminen. Onnistunut ja viihtyisa piha on paikka sosiaaliselle kanssa-
kaymiselle, kaupunkiviljelylle, harrastamiselle ja monelle mielekds mahdollisuus osallistua oman
ympariston hoitoon.

Luonnosvaiheessa on tunnistettu paikkoja, jotka sijaintinsa puolesta voisivat soveltua pienempien
liiketilojen toteuttamiseen asuinrakennusten katutasossa. Pienet liiketilat tuovat palveluja tai tyo-
tiloja asuinkortteleihin ja tukevat kaupungin tavoitetta vetovoimaisesta kaupunkikeskustasta, joka
luo edellytyksia elavalle ja viihtyisalle asuinympéristolle ja palveluille, jotka kutsuvat ihmisia koh-
taamaan toisiaan.

Liike- ja tyotilat mahdollistavat etdtyoskentelya ja lahipalveluiden syntymista. Pdivakodin mahdol-
linen iltakdyttd asukas- tai harrastetiloina tukee paikallisia toimintamahdollisuuksia ja sosiaalisten
verkostojen syntymista.

Kaava mahdollistaa erityyppisten asuinrakennusten, asuntojen ja hallintamuotojen toteuttamisen.
Siirrettava rakennus voi toimia korttelitalona tai kahvilana. Yhteistiloja voidaan sijoittaa siihen tai

uudisrakennuksiin.

Kaavaratkaisun laadukkaalla toteuttamisella voidaan vaikuttaa positiivisesti kaupunkiluontoon ja
luoda edellytykset toteuttaa vehreaa julkista ulkotilaa, johon kaikilla kaupunkilaisilla on paasy

Paivakodin tilat voivat tarjota alueelle joitakin uusia palveluja pdivahoidon lisaksi, mikali tiloihin
toteutetaan iltakayttoon sopivia tiloja.

Vaikutukset liikuntakenttiin ja -mahdollisuuksiin
Kaikki suunnitelmavaihtoehdot vahentavat pelikenttatilaa alueella. Kaavatydn aikana teetettiin

kuitenkin selvitys uuden kentan koosta. Kenttien tilaratkaisuja on kuvattu luvussa 4.5 kappaleessa
Pallokentta. Kaavatyon aikana jarjestettiin vuorovaikutusta koulujen ja liikuntapalveluiden kanssa.
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Suunnitelmien mukaista kenttaa pidettiin riittdvana koulujen tarpeisiin. Tekonurmipintaisena sen
kayttoaika on myos koulujen tydaikoihin nykyistd nurmikenttaa sopivampi. Koulujen liikkuntamah-
dollisuuksia voidaan tukea myos esimerkiksi kentdn yhteyteen tai lIdhelle toteutettavalla ulkokun-
tosalilla. Tallaiset ratkaisut ovat myos muiden ulkoilijoiden kaytettavissa.

Vapaasti kaytettavissa olevan liikuntakenttatilan vaheneminen lisaa kenttien kayttoa muilla alu-
eilla. On mahdollista, etta koulu- ja asukaskayttdjien tarpeita tulee huomioida paremmin keskus-
tan muilla kentilla ja Kokonniemessa. Esimerkiksi taysimittainen pesapallokentta tulisi sijoitta Ko-
konniemen alueelle. Lisdksi keskustan kenttien osalta voidaan mahdollisesti joutua koulujen
osalta siirtymaan vuorovarausjarjestelmaan, jotta kenttien kayttoastetta saadaan tasattua ja vuo-
roja jaettua kaikille kouluille.

Taloudellisten vaikutusten arviointi

Taloudellisten vaikutusten arviointi on tehty yhdessa kaupungin eri toimialojen kanssa. Arviot tu-

loista ja menoista perustuvat toteutuneiden kohteiden perusteella tehtyihin hinta-arvioihin. Maa-
peran laatu ja pilaantuneisuus ovat merkittavimmat riskitekijat, jotka voivat laajoista selvityksista

huolimatta vaikuttaa merkittavasti toteutettavuuteen ja hintaan.

Meritulli-Suiston alueella AK-tonttien rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu 300—370 euroa / k-
m2. Mikali alueen rakennuksia toteutetaan Aran tukemana, tonttien hintana kaytetaan 185 euroa
/ k-m2. (Vuosi 2024)

Vaihtoehdossa 1 tontinmyyntitulot voisivat olla noin 4,1 miljoona euroa ja vaihtoehdossa 2 noin
5,7 miljoonaa euroa. Vaihtoehdossa 3 tontinmyyntitulot ovat 3,6 miljoonaa euroa, vaihtoehdossa
4 7,5 miljoonaa euroa ja vaihtoehdossa 5 6,9 miljoonaa euroa. Edelld mainitut tulot on arvioitu
siten, ettad kohteet toteutetaan ns. kovan rahan kohteina. Alueen rakentumisen ja monipuolisen
asuntojakauman kannalta tavoitteena olisi kuitenkin sijoittaa alueelle myos Aran tukemia vuokra-
asuntoja. Mikali esimerkiksi noin puolet on Aran tukemia vuokra-asuntoja, olisivat tuotot noin 75
% taulukossa esitetysta tuotosta. Rakentaminen lisda kaupungissa tehtavaa tyota ja pidemmalla
aikavalilla voidaan katsoa uuden asuinalueen uusien asukkaiden ja kiinteistdjen tuovan verotuloja
kaupunkiin.

Suurimmat kustannukset syntyvat vaihtoehdoissa 4 ja 5 rakenteellisen pysakoinnin toteuttami-
sesta. Keskitetty pysakointi edellyttaa pysakointiyhtion perustamista. Kaupungin tulisi todenna-
koisesti panostaa kohteeseen merkittavasti jo ennen ensimmaisten kohteiden valmistumista ja
viimeistdan siind vaiheessa, kun kortteli 58 valmistuu, jolloin autoja ei voi enaa sailyttaa korttelin
mahdollisesti aikaisemmin rakentamattomilla tonteilla. Urheilukentén siirtaminen pysakointilai-
toksen paélle edellyttada ratkaisun toteuttamista kerralla. Vaikka vaihtoehdon 4 pysakdintilaitos on
yksitasoisena tehokas, tuo sen pinta-alan laajuus lisdkustannuksia toteuttamiseen.

Kaava tuo alueelle tiivistdvaa ja tdydentdvaa rakentamista, joka tukeutuu olemassa oleviin palve-
luihin. Menot katujen, aukiot ja puistojen osalta koostuvat kaavamuutoksesta naille alueille koh-

distuvien rakennustdiden kustannuksista. Katuverkko on paaosin olemassa, vain Meritullinkadun
eteldapdasta puuttuu jalkakaytava ja pyoratie. Muita rakennettavia kohteita ovat Pellingintien var-
relle syntyva aukio ja puistoyhteyksien parantaminen, hulevesien hallinnan kehittdminen seka vi-
heralueiden istutusten lisaaminen.

Vesi- ja viemariverkosto seka sahkoverkko ja kaukolamp6 ovat alueella ja niihin tarvitaan vain va-
haisid muutoksia. Tapulikadulta tuleva Suistohallille tuleva kaukolampédlinja tarvitsee uusimista.
Meritullinraitin varrella varaudutaan uuteen puistomuuntamoon.

Rakentamisen yhteydessa tulee puhdistaa pilaantunut maapera. Pilaantuneisuuden puhdistami-
sen osalta syntyvat kustannukset vaihtelevat sen mukaan, kuinka paljon rakentamisen vaatii maa-
leikkauksia tai tayttoja eri vaihtoehdoissa. Kustannuksiin vaikuttaa suuresti se, paattako kaupunki
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esirakentaa tontit ja poistaa koko kaava-alueelta pintamaat ennen tonttien myyntia. Kaikkien kyn-
nysarvomaiden ja jatteelliset maiden poistamisen kustannusarvio ennen myyntia on noin 2,1 M€.
Kunnostuskuluissa on mahdollista sadstaa huomattavasti, mikali esirakentamisen yhteydessa alu-
eet kunnostetaan vain kaavan mukaisen maankayton vaatimaan tasoon ja tonttien ostajat vastaa-
vat rakentamisen vuoksi kaivettavien ns. kynnysarvomaiden ja jatteellisten maa-ainesten poista-
misesta, tai vaihtoehtoisesti rakennuttajan kanssa tehdaan kustannustenjakosopimus ja kaupunki
maksaa kunnostuskulut rakentamisvaiheessa kustannustenjakosopimuksen perusteella.

Rakentaminen kiinteistoilla tulee mahdolliseksi, kun kunnallistekniikka valmistuu.

Taulukkoon on koottu vaikutuksia ja niitda on havainnollistettu eri varein. Vihrea kuvaa helpointa
toteutettavuutta, taloudellisesti edullisinta toteutettavuutta, suurinta tuottoa, seka suurimpia
asukasmaarid. Punaiset vaihtoehdot ovat kalliimpia tai vahemman tuottavia ja keltaiset naiden
valilta. Vaihtoehtojen vertailu taulukkomuotoisesti kuvaa ldhinna eri vaihtoehtojen vahvuuksia.
Vaihtoehdoista voidaan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen valmistelussa valita myds yh-
distelma, jossa eri ratkaisuista poimitaan parhaita osia.

VAIKUTUKSET VE 1 VE 2 VE 3 VE 4 VES5
RAKENNUSOIKEUS, 13 800 15 500 12 100 21 400 19 600
ASUMINEN K-M?

ASUKASMAARA 280 310 240 430 390
TULOT

TULOARVIO 300-370 EU- 4,1 M€ 5,7 M€ 3,6 M€ 7,5 M€ 6,9 M€

ROA / K-M? PERUSTEELLA

MENOT (alv 0 %)
KATU- JA PUISTO- JA INF-

e Katu- ja puistoraken-
taminen, 0,7-1 M€

e Katu- ja puistoraken-
taminen, 0,7-1 M€

e Katu- ja puistoraken-
taminen, 0,7-1 M€

e Katu- ja puistoraken-
taminen, 0,7-1 M€

e Katu-, liikunta ja
puistorakentaminen,

RARAKENTAMINEN e vesihuolto e vesihuolto e vesihuolto e vesihuolto 0,7-1 M€

o kaukoldampo o kaukoldmpo o kaukoldmpo o kaukoldampo e vesihuolto

® sahko ® sdhko ® sdhko ® siahko e kaukoldmpo

® sihko

MENOT (alv 0 %)
PILAANTUNEET MAAT 2,1 M€ 2,1 M€ 2,1 M€ 2,1 M€ 2,1 M€
SUISTOHALLIN PURKU 0,6 ME. 0,6 ME. 0,6 ME. 0,6 ME. 0,6 ME.
MENQOT (alv 0 %)
LIIKUNTAPAIKKA 0,72 M€ 0,72 M€ 0,72 M€ 0,3-0,5M€ 0,3M€
MENOT (alv0 %) Tapulipuisto ylei- Tapulipuisto Tapulipuisto 6,5 M€ 4,56 M€
PYSAKOINTI nen LPA yleinen LPA yleinen LPA
MENOT (alv 0 %)
PAIVAKOTI 11,2 M€ 11,2 M€ 11,2 M€ 11,2 M€ 11,2 M€

e Rakentaminen e Rakentaminen e Rakentaminen e Rakentaminen e Rakentaminen

PAIVAKOTI

(Kustannusarvio Met-
satahden paivakotiin
perustuva)

mahdollista kaavan
vahvistumisen jal-
keen

mahdollista kaa-
van vahvistumisen
jalkeen

mahdollista kaa-
van vahvistumisen
jalkeen

mahdollista kaa-
van vahvistumisen
jalkeen

o Edellyttaa puisto-
varikon siirtamista
ja Suistohallin
purkamista

e Muun maankay-
ton osalta jousta-
vin sijainti

mahdollista kaa-
van vahvistumisen
jalkeen

o Edellyttaa puisto-
varikon siirtamista
ja Suistohallin
purkamista

e Muun maankay-
ton osalta jousta-
vin sijainti

URHEILUKENTTA

e Suistohallin koh-
dalla

o Maaleikkauksia ja
tayttodja

o Suistohallin koh-
dalla

o Maaleikkauksia ja
tayttoja

e Suistohallin koh-
dalla

o Maaleikkauksia ja
tayttoja

e Tarvitaan sopi-
mubksia vastuu- ja
kustannusjaosta

o Kallis

e Rakentaminen
mahdollista kaa-
van vahvistumisen
jalkeen nykyisen
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e Edellyttaa puisto-
varikon siirtamista
ja suistohallin pur-
kamista

o Edellyttaa puisto-
varikon siirtamista
ja suistohallin pur-
kamista

o Edellyttaa puisto-
varikon siirtamista
ja suistohallin pur-
kamista

nurmikentan pai-
kalle

PYSAKOINTI

e LPA-alueiden yh-

tidmuotoinen to-
teuttaminen
haaste

e Tapulipuistossa

mahdollisuus
yleiselle LPA-alu-
eelle

e LPA-alueiden yh-
tidmuotoinen to-
teuttaminen
haaste

e Tapulipuistossa
mahdollisuus ylei-
selle LPA-alueelle

e Tonteilla oleva py-
sakointi helppoa
toteuttaa

o Maisemallisesti
haasteellinen

e Tapulipuistossa
mahdollisuus ylei-
selle LPA-alueelle

o Edellyttaa p-lai-
toksen rakenta-
mista seka p- yh-

tidn perustamista.

Kaupunki osalli-
sena likkunnan
kautta.

o Maisemallisesti
hyva ratkaisu

e Edellyttda p-yh-
tidn perustamista

Rakennusoikeuden maara on suoraan verrannollinen alueen tuottoihin ja asukasmaaraan. Raken-
nusoikeuden maara ei ole arvotettu taulukossa, vaan vérivertailu on tehty asukasmaaran perus-
teella. Asukasmadran osalta painotus on yli 300 asukkaan alueessa. Suurempi asukasmaara voi
tuottaa alueelta myos pidemmalla aikavalilla enemman verotuloja. Verokertymaan vaikuttaa kui-
tenkin myds asuntojakauma ja asukkaiden tulotaso, eikd se ndin ollen ole taysin verrannollinen
asukasmaaraan.

Alueen menojen osalta kustannustehokkuuslaskelmissa olisi laskettava rakentamisen vuoksi teh-
tavien maaleikkausten maara suhteessa kunnostustavoitteisiin eri kaavavaihtoehtojen osalta seka
tulosten pohjalta arvioitava eri tonttien kustannusvastuut kunkin hankkeen kannalta parhaim-
malla tavalla. Kaikissa vaihtoehdoissa sahkdverkon, vesihuollon ja kaukolammon kustannukset
ovat suunnilleen samalla tasolla. Nykyinen infrastruktuuri palvelee ndiden osalta pddosin hyvin ja
uudet kustannukset ovat pienia. Esimerkiksi kaukoldmmon osalta kulut ovat noin 50 000—70 000
euroa vaihtoehdoista riippuen.

Liikuntapaikan sijoittamisessa kustannuksissa syntyy merkittavia eroja siina, millaisella mallilla lii-

kuntakentta toteutetaan, mikali se tulee rakenteellisen pysakdinnin paalle. Suistohallin kohdalle

toteutettaessa liikuntapaikan kustannuksia nostavat tarvittavat maaleikkaukset ja taytot. Vaihto-
ehdossa 5 liikuntapaikka on kustannuksiltaan edullisin, jos se toteutetaan nykyisen nurmikentan

paikalle maanvaraisena.

Rakenteellinen pysakointi on kallis, mutta sen avulla voidaan lisita rakennusoikeutta ja maisemal-
lisesti ratkaisu saadaan sopeutumaan ymparistoon. Rakenteellinen useampitasoinen pysakointilai-
tos on niin ikddan maantasopysakaointia kalliimpi, mutta toteutettavuudeltaan tavanomaisempi.
Myds tama ratkaisu lisdd mahdollisuuksia alueen tehokkaampaan rakentamiseen. Laajassa hank-
keessa laitospysakoinnin toteuttamisesta on Porvoossa vain vahan kokemuksia, ja toteuttamiselle
pitdisikin etsid sopiva malli. My0s ratkaisuissa, joissa pysdkdinti on erillisissa maantasossa olevissa
LPA-kortteleissa, tulee toteuttamiseen etsid toimivaa sopimus- ja toteutusmallia.

Paivdkodin osalta kustannukset on arvioitu kaikissa vaihtoehdoissa samoiksi. Arvio perustuu Lansi-
rannan uuden paivakodin toteutuskustannuksiin ja sen jalkeen tapahtuneen kustannusnousuun.
Paivakodin osalta toteutusaikatauluun vaikuttaa Suistohallilla olevan vihervarikon toiminnan siir-
tamisen aikataulu. Jotta paivakoti voisi valmistua 2028 tulisi rakennus olla purettu ja tontti puh-
distettu viimeistaan 2026. Aikatauluihin vaikuttavat merkittavasti maaperan puhdistamisen liitty-
vat kdyttotalouteen ja investointeihin tehtavat paatdkset. Sijainti vanhan Suistohallin paikalla on
kuitenkin joustavin muun maankayton ja liikkenteen osalta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavaselostus tdydennetdan ehdotusvaiheessa.

Kaavan rakenne

Palvelut

5.2

5.3

Alue tukeutuu keskustan palveluihin. Alueelle sijoitetaan paivdkoti, urheilukentta ja kenttaa palve-
leva huoltorakennus sekd pukuhuonetiloja.

Asemakaavalla sijoitetaan alueelle liike- ja palvelutiloja vihintdan 600-800 k-m? kaavavaihtoeh-
dosta riippuen. Liike- ja palvelutiloja voidaan sijoittaa rakennusten ensimmaiseen kerrokseen seka
sijoitettavaan siirrettavaan rakennukseen. Liiketilojen lisdksi alueelle tulee sijoittaa yhteiskayttoti-
loja vahintaan 1,5 % asuinrakennusten korttelialueen (A) kerrosalasta. Mikali siirrettavaa raken-
nusta kdytetdaan yhteiskayttotiloina, tulee liiketilat sijoittaa kerrostalojen ensimmaiseen kerrok-
seen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut kehittaa alueesta vehrea ja viihtyisa keskustamainen
asuinalue, jossa tarjoaa erilaisia asumisen vaihtoehtoja. Kaava tukee alueen laadukasta toteutu-
mista ja viheralueiden monipuolista rakentumista. Olemassa oleva varikkorakennus voidaan sai-
lyttaa ja rakennusta voidaan hyodyntaa lilkuntapalveluiden varikkoja sekd mahdollisesti myos alu-
een kayttajia palvelevana tilana. Laatutavoitteiden toteuttamista ohjataan rakennustapaohjeella.

Kevyen liikenteen sujuvat yhteydet alueen poikki sailyvat ja paranevat.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Ratkaisussa yleiskaavan (Asuntoalue) ja PY (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) sijoitetaan tul-
vaherkaltad ranta-alueelta ylemmas. VL (virkistysalue) toteutuu puistoyhteytena ja urheilualueena.

Asuinrakentaminen

Asuinrakentamista sijoittuu kahteen kortteliin. Vaihtoehdoissa 1 ja 2 kortteleissa on A-merkinnalla
kerrostaloja, ap-merkinnalla kytkettyja pientaloja ja AP-merkinnalla kytkettyja pientaloja ja rivita-
loja. Vaihtoehdoissa 3, 4 ja 5 asuminen on osoitettu kortteliin merkinnalla A Asuinrakennusten
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korttelialue ja AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntojen maaraa ei ole luonnosvaiheessa ra-
jattu.

Paivakodin tontti
Paivakoti on sijoitettu Yleisten rakennusten korttelialueelle (YL). Vaihtoehdoissa 1-3 paivakoti on
sijoitettu Pellingintien varrelle ja vaihtoehdoissa 4 ja 5 Suistohallin paikalle. Paivakodin pysakointi
ja saattoliikenne on sijoitettu ensisijaisesti LPA-korttelialueelle. Saattoliikenteen paikkoja on mah-
dollista tutkia katusuunnittelun yhteydessa toteutettavaksi myds katujen varsille. Paivakodin ra-
kennusoikeus on 3000 k-m2 kaikissa vaihtoehdoissa. Paivakodin pysakointi on erillisella LPA-alu-
eella tai tontilla.

LPA-korttelialueet

Alueella on ratkaisusta riippuen 2—3 LPA-korttelialuetta. LPA-korttelialueiden toteuttamisen kus-
tannuksista vastaa se kiinteisto, jonka pysakointia alueelle on asemakaavassa osoitettu. Pysakoin-
tialueet tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa. LPA-korttelialue, jolle on osoitettu seka AP-
korttelialueen, ettd YL-korttelialueen pysdkointia tulee rakentaa siten, ettd hankkeista ensimmai-
nen toteuttaa Pellingintien puoleisen pdadyn ja hankkeista jalkimmainen kauempana kadusta ole-
van osuuden. Kustannukset paikoista jyvitetdan hankkeiden vilille toteutumisen mukaan, siten
ettad ensin toteuttava hanke voi edellyttaa jalkimmaiseltd osallistumista esimerkiksi liittyman ra-
kentamiseen liittyviin kustannuksiin. Lopullisen tilanteen ollessa valmis, tulee paikat jarjestaa si-
ten, ettd LPA-alueen pohjoisempi pysakointirivistd palvelee ensisijaisesti paivakotia. Paikkojen
vuorokaytosta tulee sopia siten, etta paivakodin kdyttdaikojen ulkopuolella, esim. disin ja viikon-
loppuisin, paikat ovat asumiselle varattuja. Mikali paivakodissa on ulkopuolisia ilta- ja viikonloppu-
kayttdjina, osoitetaan paikat kuitenkin tahan kayttoon.

Vaihtoehdoissa 1 ja 2 LPA-korttelialueelle (705) on osoitettu ohjeellinen sijainti AP-korttelialueen
keskitetylle jatteiden syvakeraysjarjestelmalle.

Vaihtoehdossa 3 erillinen LPA-kortteli Pellingintien varrella on varattu paivakodille.

Vaihtoehdossa 4 LPA-korttelin katolle tulee toteuttaa pallokentta.
Muut alueet

Katualueet ja pysakéinti

Kaavaan sisaltyy osa jo rakennusta Meritullinkadusta ja Pellingintiesta. Pellingintien varrelle on
muodostettu kaupunkiaukio. Aukio on tarkoitettu oleskeluun ja istutuksille. Sen kautta voidaan
kulkea paivakotiin, asuinrakennuksiin ja sitd voidaan kayttaa polkupy6rapysakointiin.

Vaihtoehdoissa 3—5 Meritullikatua on levennetty hieman eteldp&dasta uusien katujarjestelyjen to-
teuttamiseksi.

Autoille pysakointipaikkoja osoitetaan suunnitelmassa 1ap / 110 k-m2 asumiselle, 1ap/150 k-m2
liiketiloille ja 1ap/180k-m2 paivakodille minka lisaksi paivakodille osoitetaan 10 autopaikkaa saat-
toliikenteelle, joista vahintdan kahden tulee olla esteettomia. Yhteiskayttotiloille ei tarvitse osoit-
taa pysakointipaikkoja.

Pysakointiratkaisujen sijoittaminen on kuvattu kaavaluonnosvaihtoehdoissa.

Aluetta varten ei tarvita uusia katuyhteyksia. Puiston raitti tulee uudelleenrakennettavaksi.
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Polkupyérille tulee varata 1 ppp / 30 k-m2. Polkupy6répaikkojen tulee olla helposti kaytettavissa.
70 % paikoista tulee sijoittaa sisatiloihin. Ulkotilassa olevien paikkojen tulee olla runkolukittavia.
YL-korttelialueella henkilokunnalle varattavien pyorapaikkojen tulee olla katettuja ja ne tulee va-
rustaa latausmahdollisuudella. Polkupyorilla tapahtuvalle saattoliikenteelle on varattava tilaa pai-
vakodin sisadnkaynnin laheisyyteen.

Virkistysalueet ja ulkoilureitti

Rasitteet

Alueita reunustaa Puisto (VP) ja Meritullinkadun eteldpaahan sijoittuu vaihtoehdoissa 1-3 Urhei-
lutoimintojen alue (VU). Vaihtoehdoissa 4 liikuntapaikka sijoittuu pysakéinnille varatun rakennuk-
sen katolle LPA-kortteliin ja vaihtoehdossa 5 VU-alue on Pellingintien varrella nykyisen nurmiken-
tan paikalla.

Kaikissa vaihtoehdoissa alueen lapi kulkevan puiston kautta kulkee reitti Rantakadulta Pellingin-
tielle, josta voi edelleen Pikku Cygnaeuksen kadun kautta jatkaa uimahallille ja Joonaanmaelle.
Joonaanmaki on hyvin jyrkkapiirteinen suunnittelualueen suuntaan, mutta ulkoilureitti olisi mah-
dollista rakentaa metsittyneen pellon poikki. Puiston eteldreunalla on oja, jota voidaan muokata
hulevesien kasittelyyn paremmin soveltuvaksi. Puistoyhteyden kautta on mahdollista kulkea myos
Meritullinkadulta Pellingintielle.

Puisto tarjoaa mahdollisuuksia sijoittaa ldhiliikuntapalveluita uuden urheilukentén ldheisyyteen

sekd mahdollisuuden hulevesien kasittelyyn ja niiden ohjaamiseen kasvillisuudelle.

Meritullinkadun ja Pellingintien valisella alueella on rasite vesihuollon verkostolle. Alueen etela-
osassa on Kalastajankadulta Rantakadulle kulkeva rasite vesihuollon verkostolle.

Kestavaa kehitysta edistdvat asemakaavamaaraykset

5.4

5.5

5.6

Salaojavesien purkamisessa tulee pyrkid painovoimaiseen poistoon. Alin sallittu kuivatustaso maa-
ritelldadan asemakaavassa

Betonirakenteissa edellytetaan vahahiilisen betonin kayttoa.
Alueen rakennusten pdamateriaalina tulee olla puu.

Alueella tulee kdyttaa Porvoon viherkerrointydkalua ja luontolaskuria.

Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessd osana kaavaprosessia.
Kaavan luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu selostuksen kohdassa 4.5.

Ympariston hairiotekijat
Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.
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Nimisto

Alueen nimi on Meritulli. Puiston poikki kulkeva puistokdytava nimetaan Meritullinraitiksi ja tori-
aukio Meritullinaukioksi. Eteldinen puistoalue nimetdan Tapulipuistoksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamistapaa ohjataan rakennustapaohjeilla, jotka hyvaksytdan asemakaavan kanssa. Raken-
nustapaohje laaditaan kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa. Hulevesien imeytyksen ja viivy-
tyksen ohjeena kdytetdan kaupungin laatimaa erillista ohjetta. Viherrakentamista ohjataan Viher-
kerroin-tyokalulla-

Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on aloittaa tarvittavan kunnallistekniikan rakentaminen vuoden 2026 aikana.
Rakentaminen voi alkaa aikaisintaan vuonna 2027. Padivdakodin tavoiteltu valmistumisaika on 2028.

Paivakodin toteuttaminen edellyttda Suistohallin purkamista, maaperan puhdistamista ja varikko-
toimintojen sijoittamista muualle, mikali pdivakoti sijoitetaan Suistohallin paikalle. Hankeaikatau-
lut riippuvat merkittavasti maaperan puhdistamisen kayttotalouteen ja investointeihin tehtavista
paatoksista. Pellingintien varrella paivakodin toteuttaminen ei ole sidottu Suistohallin alueen
muuhun toteuttamiseen.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta.

Porvoossa 24.4.2024

Kaavan valmistelusta kaupunkisuunnittelussa ovat vastanneet kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh,
kaavoitusarkkitehti Luca De Gol, suunnitteluavustaja Christina Eklund, vuorovaikutussuunnittelija
Mikko Nikkanen ja asemakaavapaallikké Emilia Saatsi.

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkikehityksen eri palvelualueiden, liikuntapalveluiden, toi-
mitilajohdon ja Kasvun ja oppimisen -toimialan kanssa.
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Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma

Asemakaava 527 Meritulli-Suisto

Porvoo, kaupunginosa 3, asemakaavamuutos, 24.4.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaupungin esitys yhteistydstd asemakaavan osallisille. Siina kuvataan kaavoituk-
sen lahtokohtia ja kaavoitusprosessin kulkua, méaéritellaén osalliset ja annetaan ohjeet osallistumiseen ja palautteen an-

tamiseen.
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1 SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee noin 700 metrid Porvoon keskustasta kaakkoon sijaitsevan Suisto-
kentén, entisen Suistohallin ja ndiden lahiympéristdn kehittdmista. Suunnittelualue kasittaa viheralu-
eita, katuja ja korttelin 180.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 6,14 hehtaaria.

2 HANKKEEN TAUSTAA

Porvoon kaupunki on luopumassa Suistohallin varikosta. Alueella olevat varikkotoiminnot poistuvat
uuden varikon valmistuessa.

Kaavassa tutkitaan kaupunkirakenteen tiivistdmista asuinrakentamisella sek& uuden paivakodin ja
l&hiliikuntapaikan sijoittamista alueelle.

Asemakaavan laatiminen siséltyy kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodelle 2024. Asemakaava
on tullut vireille kaavoituskatsauksessa vuonna 2017.

3 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteet on jaettu neljadn ryhméaan, jotka limittyvat keskendén. Tavoitteiden asette-
lua ovat yleiskaavan liséksi ohjanneet kaupunkistrategia, ilmasto-ohjelma, asumisen ohjelma, ym-
paristdohjelma ja Porvoonjokilaakson maisema.

ASUMISEN osalta suunnittelun tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa lisaamalla monipuo-
lista ja houkuttelevaa asuntotarjontaa Porvoon keskustan laheisyyteen. Suunnittelutydn aikana tut-
kitaan rakentamisen maaraa ja korkeutta seka uuden ja vanhan rakentamisen suhdetta.

PALVELUIDEN osalta tavoitteena on 16ytdd uudelle paivakodille sovelias rakennuspaikka. Alueella
olevien liikuntakenttien sijoittelua tutkitaan kaavatytn yhteydesséa. Tavoitteena on sijoittaa suunnit-
telualueelle yksi kaikille avoin pelikentta ja lahilikuntaa palvelevia rakenteita. Suunnittelutyén yhtey-
dessa tutkitaan sujuvien kevyen liikenteen yhteyksien kehittdmista alueella ja lahiympéaristossa.

Alueella tutkitaan mahdollisuutta liiketiloille, joiden kautta alueelle voi sijoittua palveluita ja tydtiloja.

Selvitetddn mahdollisuutta sijoittaa alueelle kaupungintalon vieresséa oleva vanha puurakennus, joka
on osoitettu, siirrettavaksi. Rakennukseen voisi sijoittua yhteistiloja tai liike-, palvelu- ja tyétiloja.

KAUPUNKIKUVAAN ja -VIHREAAN JA MAISEMAAN liittyvina suunnittelun tavoitteina on, etta
asuin- ja paivakotitonttien seka julkisen tilan viherymparistdé muodostavat laadukkaan ja kiinnostavan
kokonaisuuden. Avainasemassa kokonaisuudessa ovat viihtyisat ja vehreat pihat seké julkinen kau-
punkitila. Tavoitteena on saada alueelle monipuolista kasvilajistoa ja paljon suurikasvuisia puita. Li-
saksi tutkitaan viherymparistéa tukevaa luonnonmukaista hulevesien kasittelya. Viherrakentamisen
laatua ohjataan viherkerrointyokalulla ja rakennustapaohjeella.

Porvoonjokilaakson maisemaan liittyvana tavoitteena on, etta kaavaratkaisun myoéta toteutuva ra-
kentamisen ja viherympéariston kokonaisuus on maisemallisesti kiinnostava, arkkitehtonisesti



laadukas ja erityinen seké tunnistettava lisa ymparistossaan. Yleiskaavassa osoitetun viheryhteyden
turvaamiseksi tutkitaan korttelialueiden ja viheralueen yhteensovittamista, siten etta kaavaratkaisu
vahvistaa ja eheyttdd Porvoonjokilaakson maisemarakennetta.

Arkkitehtonista laatua ohjataan rakennustapaohjeella.

KESTAVA KEHITYS Edistetaan energiatehokasta ja kestavaa rakentamista kaupungin hiilineutraa-
liustavoitteet huomioiden. Tuetaan rakentamisen vahahiilisia valintoja ja tutkitaan mahdollisuutta
kiertotalousratkaisuihin alueella. Tuetaan kestavan arkiliikkumisen valintoja ja ratkaisuja, jotka tuke-
vat vahahiilista liikkumista.

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava

[td&-Uudenmaan maakuntakaavassa (hyvaksytty 2021) kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehittdmis-
vyobhykkeeseen. Maakuntakaavassa alue on osoitettu Kulttuuriympéariston tai maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeaksi alueeksi (Porvoonjokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alue).

Ote voimassa oleva maakuntakaava (helmikuu 2022) ja Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava (2004). Musta nuoli ja ympyra
osoittavat suunnittelualueen sijaintia.

4.2 Yleiskaava

Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (15.12.2004) alueelle sijoittuvat A (Asuntoalue)
seké Puhdistettava ja kunnostettava maa-alue (vinoruudutus), VL (lahivirkistysalue) ja PY (Julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alue). Ymparoivilla alueilla on merkintd AP (Pientalovaltainen asunto-
alue) seka VL 2 (Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistbarvoja). Alueen lounaispuolelle osuu
merkinta sailytettavista ymparistdarvoista (pystyraidoitus). Keskeisten alueiden osayleiskaavan uu-
distamisty® on kaynnistetty vuonna 2018. Maaperdan on osittain kunnostettu.



4.3 Asemakaava

Suistohallin kohdalla on vuonna 2003 vahvistettu asemakaava, jossa Meritullinkadun it&puolella ja
Suistohallin pohjoispuolella on VL-alue (Lahivirkistysalue). Suistohallin korttelialue on YU/TV, ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialue. Autopaikkavaatimus 1
ap /150 k-m?2. Suitohalli on asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalla. Hallin purkamiselle on saatu
poikkeamislupa sen heikkoon kuntoon perustuen.

Urheilukenttien osalta on voimassa vuoden 1985 asemakaava, jossa Meritullinkadun ja Pellingin-
tien valinen alue on VL-aluetta (L&hivirkistysalue). Alueen ita-koillisreuna kuuluu Aunelan asema-
kaavaan vuodelta 1972. P-alue on puistoa ja Upl-alue Palloilu- ja leikkikenttd. Rantakadun ja Meri-
tullinkadun pohjoispuolelle jaava alue kuuluu vuoden 1995 asemakaavaan merkinnalla VP Puisto.
Vuoden 1985 asemakaavassa Meritullinkadun lansipuolella kaava-alueeseen kuuluu VP Puisto -
merkinnalla varattu alue. Ymparoivilla tonteilla on asuinrakentamista. Alueen lansi- ja pohjoispuo-
lella rakennukset ovat 111/2 -112/3 korkuisia kerrostaloja AK, Pellingintien itdpuolella omakotitaloja
AO ja alueen koillispuolella rivitaloja AR.

100 m

I { Korkeustiedot, Pohjakartta, Ajantasa-asemakaava ©Porvoon kaupunki

4.4 Omistussuhteet

Alueen omistaa Porvoon kaupunki



4.5 Asukkaat ja tyopaikat

Alueella ei ole asukkaita. Entisen Suistohallin kohdalla toimii kuntatekniikan vihervarikko véaliaikai-
sissa tiloissa.

4.6 Rakennuskanta

Suistohalli on rakennettu vuonna 1952 Porvoon huonekalutehtaan kayttéon. Loivassa rinteessa
sijaitseva rakennus on kaksikerroksinen ja aumakattoinen. Tiilirunko on sileaksi rapattu. Pohjaker-
ros sijaitsee koillispaadysséa osittain maanpinnan alapuolella. Rakennuksen kerrosala on noin 1040
k-m2. Kokonaisala 2010 m2 ja tilavuus 8200 m3. Suistohalli on peruskorjattu nykyiseen kayttéon
vuonna 1990, minka jalkeen se oli liikuntatoimen ja kuntatekniikan varikkokaytéssd. Rakennus on
saanut purkuluvan huonoon kuntoon perustuen.

Suistohallin liséksi tontilla sijaitsee nykyisen kaavan mukaisesti rakennettu katos ja varikkoraken-
nus vuodelta 2008. Alueelle on myds sijoitettu valiaikaiset kuntatekniikan vihervarikkoa palvelevat
parakit.

Suunnittelualueella ei ole asuntoja. Naapurikortteleissa Meritullikadun etelapuolella on asuinkerros-
taloja. Pellingintien pohjoispuolella on omakotitaloja ja pallokentan eteldlaidalla rivitaloja

4.7 Luonnonymparistd ja maisema

KASVILLISUUS

Suistohallin piha on paaosin asfaltoitu. Hallin lansipuolella sijaitsee hiekkapintainen pysakaointi-
kenttd. Pyséakointialueen ja Suistohallin valissa kasvaa vaahterarivi. Suunnittelualueen pohjois-
osassa on hiekkapintainen urheilukentté ja sen kaakkoispuolella nurmipintainen pallokenttéa. Kent-
tien Pellingintien puoleisella nurmialueella kasvaa muutama nuori vaahtera, tammi sek& koivu-
ryhma ja pensaita. Hiekkakentan etelalaidalla Meritullinkadun varrella on pensaita ja nurmikentan
lansipuolella lehtikuusiryhma. Suistohallin itapuolella olevan puiston poikki kulkee hiekkapolku. Po-
lun lansipuolella on kokoojaoja, jonka varrella on mm. koivuja ja lehmuksia. Suistohallin tontin puo-
lella kasvaa myds lehtikuusia. Rinnepuisto on osittain nurmikkoa ja osittain heinikkoa. Puusto
koostuu nurmella olevista yksittdispuista mm. nuorista vaahteroista, pajuista, lepista seka yksittai-
sista havupuista ja pensaista. Meritullinkadun l&nsipuolella olevan puiston nurmipinnalle on istu-
tettu erilaisia koristekirsikoita. Pohjoisempi puistoalue kerrostalotonttien valissa on osittain niittya ja
paaosalta nurmikkoa. Puiston Tapulikadun puoleisessa padssa kasvaa pari koivua ja vaahtera
seka sembramanty ja pensaita tontin rajalla. Alueen poikki kulkee kapea nurmeen kulunut polku.

MAISEMA JA LUONTO

Maisema on pallokenttien osalta avara. Nakymi& jokirantaan katkaisevat varikkorakennukset seka
puu- ja pensasryhmét. Joonaanmaen ja Anasin mannikét luovat maisematilalle luontaiset ja vaikut-
tavat metsaiset rajat.

Pallokentat, Suistohalli ja sen itdpuoleinen rinne ovat olleet aiemmin vanhaa peltoa seka sille ra-
kentunutta teollisuusaluetta. Teollisuusrakennukset on purettu Suistohallia lukuun ottamatta. Niitty-
nurmikkona hoidettu rinnepuisto on melko vahaisessa kayttssa. Kenttien ja rinteen muodostama
aukea ei rajaudu maisemakuvassa merkittaviin rakennuksiin, eikd se ole muodoltaan luonteva. Au-
kea liittyy heikosti Porvoonjokilaakson maisematilaan. Suunnittelualueen viheralueet ja aukea



maisematila eivat ole maisemallisesti merkittavia. Lahivirkistysalueen kenttia, nurmikkoja ja puu-
ryhmia ei voida pitdd mydskaan luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavina.

Viheralueen etelakarjessa on pieni, mutta maisemallisesti merkittava Aunelan kukkulan mannikkd.
Se rajaa jokilaakson maisematilaa ja sulkee jokilaakson kapeikoksi Kokonmetsén ja Joonaanmaen
valissa.

Viheraluetta kuivattava oja sijaitsee Suistohallin varikon ja viheralueen rajalla. Oja laskee Rantaka-
dun ojien kautta jokisuiston kosteikkoon. Ojaa on siirretty useasti, eiké sen varrelle ole kehittynyt
vakiintunutta puronvarren kasvillisuutta. Ojanvarren nuorta harvaa puustoa ja varikkoa ymparoéivia
puuryhmia ei voida pitaa luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavina. Lajiston kohtuullinen
runsaus tekee puustosta kuitenkin kiinnostavaa.

Viheralueen poikki kulkee puistokaytava Rantakadun ja Pellingintien valilla.

Viheralueiden merkitys painottuu toiminnalliseen urheilukayttoon seka lapikulkumahdollisuuteen.

4.8 Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kunnallistekniikkaan.

) PERUSSELVITYKSET

Alueelle on laadittu/laaditaan seuraavat selvitykset:
1. Maaperan perustilaselvitys, Ramboll 2022
2. Pilaantuneisuusselvitys, Ramboll 2022
3. Liikuntapaikkaselvitys, Ramboll 2022

6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKU-
TUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavapro-
sessia:

¢ vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

e kaupunkikuvalliset vaikutukset

o vaikutukset ekologisen kestavyyden ja ilmaston nakdkulmasta

e vaikutukset luonnonymparistdoon ja maisemaan

¢ vaikutukset liikenneolosuhteisiin

e sosiaaliset vaikutukset

¢ taloudelliset vaikutukset



7 OSALLISET

o Maanomistajat, rajanaapurit, seka jokainen, joka katsoo olevansa osallinen.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkisuunnittelu, kiinteisto- ja mittausosasto, katu-
osasto, puistoyksikkd, ymparistonsuojelu, likuntapalvelut Porvoon Vesi, Ita-Uudenmaan
pelastuslaitos, rakennusvalvonta ja terveydensuojelu

e Linnankosken lukio, Borgd gymnasium, Linnajoen koulu, Lyceiparkens skola, Amisto, Kes-
kuskoulu

¢ Viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) ja Porvoon mu-
seo

¢ Lautakunnat: kaupunkikehityslautakunta ja terveydensuojelujaosto

8 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

e Kaavan arviointi- ja osallistumissuunnitelma julkaistaan luonnoksen nahtévilla olon yh-
teydessa.

e Kaavaluonnokset asetetaan néhtaville asiakaspalvelupiste Kompassiin (Rihkamatori B,
katutaso) seka Porvoon kaupungin kotisivulle www.porvoo.fi, jossa voi kdyda tutustumassa
materiaaleihin. Kaavaluonnoksen ja muun valmistelumateriaalin nahtévillaolosta ilmoitetaan
kirjeella naapurimaanomistajille/-haltijoille seka kuulutetaan kaupungin kotisivuilla. Luon-
noksesta pyydetaan alustavat lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteita
seka osallistua verkkokyselyyn. Kaavaluonnos esiteltiin kaikille avoimessa iltatilaisuudessa
Lyceiparkens skola -koulun ruokasalissa 14.12.2022, kaavaluonnoksesta on jarjestetty vuo-
rovaikutustilaisuus 26.10.2023. Uusista kaavaluonnoksista voi keskustella valmistelijoiden
kanssa kaavakavelylla 20.5.2024 klo 17.30—-18.30 Suistohallilla.

e Saadun palautteen perusteella asemakaavaluonnos tyostetaan kaavaehdotukseksi. Eh-
dotus ja muut kaava-asiakirjat asetetaan néhtaville asiakaspalvelupiste Kompassiin (Rihka-
matori B, katutaso) sekd Porvoon kaupungin kotisivulle www.porvoo.fi, jossa voi kayda tu-
tustumassa materiaaleihin. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeella kaava-alueen maanomista-
jille/-haltijoille sek& naapurimaanomistajille/-haltijoille, liséksi julkaistaan kuulutus kaupungin
kotisivuilla sek&a sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla. Kaavaehdotuksesta pyy-
detdan viralliset lausunnot. Kunnan jasenilla seka osallisilla on oikeus tehda muistutus kaa-
vaehdotuksesta. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

e lImoitus kaavan hyvéksymisesté lahetetddn Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla iimoittaneet 0soit-
teensa. Asiasta kuulutetaan my6s kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi/527-meritulli

e Viranomaisyhteistyd Hankkeesta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ELY-
keskuksen ja Porvoon museon kanssa 25.4.2018. Lisaksi neuvotteluja jarjestetddn muiden
tahojen kanssa, mikali siihen katsotaan olevan tarve

9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Kaava on tullut vireille kaupungin kaavoituskatsauksen yhteydessa vuonna 2017.


http://www.porvoo.fi/527-meritulli

Tavoitteena on, etta asemakaavamuutos valmistuu 2024. Valmiin asemakaavan hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto.
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Asemakaava 527 Meritulli

Laatimisvaiheen kuuleminen (MRA 30 8§)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos asemakaavamuutokseksi ovat olleet
nahtdvand MRA 30 §:n mukaisesti kahtena vaihtoehtona 7.12.-23.12.2022, 2.1-20.1.2023
palvelupiste KOMPASSissa. Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla sekéa kau-
pungin internetpalvelussa. Naapureille ilmoitettiin Kirjeitse néhtavillaolosta.

Asemakaavasta jatettiin kahdeksan alustavaa lausuntoa ja kommenttia.

Asemaakaavamuutoksesta on laadittu kolme uutta luonnosvaihtoehtoa, jotka ovat néhta-
villa 24.4.—-30.5.2024.

Alustavat lausunnot ja kommentit

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

ELY-keskus pitaa kaavan tavoitteita hyvina. Taman takia on tarkeaé, etta edella mainitut
seikat huomioidaan asemakaavan jatkoty0ssa.

Asemakaavan muutoksessa isolle osalle osayleiskaavan mukaista lahivirkistysaluetta on
osoitettu tehokasta rakentamista (A-, AP- ja YLkorttelit). Maankaytt6- ja rakennuslain 42
8:n mukaan yleiskaavan ollessa ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia tai muuttaa sisalléltadan yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poiketen. Tallgin on
kuitenkin huolehdittava siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mita 39 8:ssa sdadetaén yleiskaavan sisaltbvaatimuksista.

Luonnosvaiheessa tehty ilmastovaikutusten huomiointi on kattava ja siséltaa ansiokkaasti
vaikutusten tehokkaita hillintakeinoja, jotka tulee ottaa huomioon myds kaavan jatkosuun-
nittelussa. ELY-keskus toteaa, etta tehokkaampi vaihtoehto on ilmastonakokulmasta pa-
rempi.

Kaavaselostuksen luonnoksessa todetaan esimerkillisesti myds kaavan puutteet, jotka liit-
tyvét liikenteen lisddntymisen ja autopaikkojen aiheuttamiin paastoihin. Kuten luonnok-
sessa todetaan, nama eivat tue kaavan tavoitteiden saavuttamista tai kaupungin strate-
gian mukaisia kestavan liikkumisen tavoitteita. Luonnoksessa on kuitenkin otettu hyvin
huomioon kestavan liikkumisen edistaminen esimerkiksi puistossa kulkevalla kavelyn ja
pyorailyn yhteydella. Jatkosuunnittelussa on edelleen varmistettava, ettd kestava lilkkkumi-
sen muodot olisivat mahdollisimman houkutteleva, etenkin paivékodin osalta.

Kaavan ehdotusvaiheessa on syyta laatia hulevesiselvitys. Alueen hulevesien hallinta tu-
lee suunnitella kokonaisuutena ja osoittaa vesien viivytykseen varatut alueet kaavakar-
talla. Kaavamaarayksiin on lisattava, etta pysakointialueilta ja autopaikkojen korttelialueilta
hulevedet tulee johtaa eteenpéin dljynerottimien kautta tai kasitella vedet niiden laatua pa-
rantavalla suodattavalla menetelmalla.
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Asemakaavaan tulee aina liittda ajantasainen meluselvitys, kun kaava-alueella ylittyy oh-
jearvojen mukainen taso tai se voisi ylittya karkealla tarkastelulla. Melun osalta liikenteen
ennustevuotena tulee olla 2045 / 2050 tai muu liikenteellinen tilanne, jossa kadun liikenne-
maarat ovat suurimmillaan jaksolla 2022—2050. Meluselvityksessa tulisi selvittda vaihtoeh-
doittain melutasot kaikilla rakennusten julkisivuilla ja kaikissa kerroksissa.

Kaavaselostuksesta ei tule esille, onko alueelta olevia vanhoja maaperan haitta-ainetutki-
musten ja puhdistusten tietoja hyddynnetty. Tata on hyva avata kaavaselostuksessa.

Kaupunkikuvassa VE 1 on matalammasta kerroskorkeudesta ja valjyydesta johtuen luon-
tevampi. Myds pohjoisen korttelin kadunvarteen sijoittuvat rakennusalat noudattavat ole-
massa olevien rakennusten sijoittelua ja rajaavat talta osin luontevasti katualuetta ole-
massa olevan kaupunkikuvan mukaisesti.

VE 2:n AP méaarayksen otsikkona on asuinkerrostalojen korttelialue, jonka merkinté on
AK. Kaavamerkinta on syyta korjata vastaamaan haluttua suunnittelutilannetta.

Alustavan lausunnon huomioiminen jatkovalmistelussa

Kaavan tavoitteista pidetaan kiinni jatkotydssa. Kaavaselostuksessa on tarkennettu ase-
makaavaratkaisun suhdetta yleiskaavaan. Asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen viheralueiden ja korttelialueiden osalta. Kaava-alueen poikki kulkeva viherreitti on
kaavassa keskeinen teema ja jokilaaksosta jatkuu puistoalue korttelialueiden valiin. Se
toteuttaa yleiskaavan tavoitteen, mutta sijoittuu vahan eri kohtaan kuin yleiskaavassa.

llImastovaikutusten minimointi on kaavatytssa keskeinen teema. Pysakagintiratkaisuja on
tutkittu edelleen suhteessa kortteleiden asukas- ja asuntomaaraan seka viherympariston
laatuun. Kestavaa liikkumista tukevat keskeisen puiston ja katuvarren pyoratiet, jotka liitty-
vat jokivarren ja katuvarsien pyoératieverkkoon. Ne takaavat alueen ja paivakodin hyvan
saavutettavuuden eri suunnista.

Kaavaselostukseen on avattu maaperéan haitta-ainetutkimuksia ja puhdistusten tietoja.
Tarkempi hulevesiselvitys ja -suunnitelma tilataan ehdotusvaiheessa.

Meluselvitys laaditaan ehdotusvaiheessa, mikali ohjearvojen mukainen taso voisi ylittya
karkealla tarkastelulla.

Toisessa kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu pelikentan sailyttdmista alueella seka kau-
punkikuvan ja rakentamisen tehokkuuden suhdetta pysékdintiratkaisujen vaihtoehtoihin.
Kevyenliikenteen yhteydet ovat samat kuin ensimmaisessa luonnosvaiheessa.

Puolustusvoimat

Ei huomautettavaa kaavaluonnoksista.

Porvoon museo

Molempiin vaihtoehtoihin on sisallytetty Piispankatu 15:sta eli Kaupungintalon korttelista
siirrettava jugendtalo, johon osoitetaan aluetta palvelevia tiloja esimerkiksi kahvilaa tai ra-
vintolaa. Molemmissa vaihtoehdoissa on paivakoti osoitettu Pellingintien varteen ja
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urheiluun osoitetaan Suistohallin alue. Porvoon museo huomauttaa, etté vaikka Kaupun-
gintalon asemakaava salliikin Piispankatu 15:n puurakennuksen siirtamisen, tulisi raken-
nus ensisijaisesti pyrkia sailyttamaan nykyisella paikallaan.

Porvoon museo pitaa vaihtoehtoa 1 parempana kulttuuriympéariston kannalta. Matalammat
kerroskorkeudet sopivat paremmin alueen muuhun rakennuskantaan ja vaihtoehto jattaa
myo6s enemman valjyytta ja nakymayhteyksia etelaosassa.

Arkeologisen kulttuuriperinndn nakdkulmasta museolla ei ole huomautettavaa kaavaluon-
noksesta.

Alustavan lausunnon huomioiminen jatkovalmistelussa

Piispankatu 15:n siirtoa tutkitaan edelleen, vaikka rakennussuojelullisesti ihanteellisin rat-
kaisu olisi talon sailyttdminen nykyisella paikallaan. Kaupungintalon tontin asemakaava
mahdollistaa siirron ja tavoitteena on loytaéa rakennukselle sopiva paikka.

Nakymayhteyksia on selvitetty kavelijan ndkdkulmasta katuvarsilta ja jokirannasta. Kortte-
lialueiden rakentamisen korkeus ei vaikuta kulkijan néakymiin katuvarsilla tai joen vastaran-
nalta. Jokirannasta kasin nakyvat uudet korttelit puuston lomasta. Korttelienrakennusten
kerroslukumaara ei juurikaan hahmotu rannasta kasin, silla etdisyys on pitka ja suurin osa
uudisrakennuksista peittyy rantakorttelien taakse. Rakennukset ovat joka tapauksessa
suhteellisen matalia Joonaanméen selanteella kasvavan metsan edessa ja varsin saman
korkuisia kuin ympariston kerrostalokorttelien nykyiset I1I-IV kerroksiset rakennukset.

Uusissa luonnoksissa on tutkittu erilaisia pysakaintipaikkoje sijoittamisvaihtoehtoja ja uutta
paikkaa paivakodille.

Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaava-alueen suunnittelussa on huomiotava pelastusajoneuvojen vaatimukset. Erityisesti
huomiota on kiinnitettava pelastusteiden suunnitteluun, kantavuuteen, ympardéivaan tilaan
sekd kunnossapitomahdollisuuteen nostolava-ajoneuvoille varatuissa nostopaikoissa ja
niihin johtavilla ajovaylilla.

Alustavan lausunnon huomioiminen jatkovalmistelussa

Ehdotusvaiheessa laaditaan pelastuskaavio kaavan asemapiirustukseen.

Kasvun ja oppimisen toimiala

Nykyisten kenttien lahella sijaitsee Lyseopuiston koulu ja Borga gymnasium, yhteensa
650—700 oppilasta seka Linnankosken lukio, yli 600 oppilasta. Alueelle suunnitellaan 200
lapsen paivakotia. Kaava-alueella on nykyisin kaksi kenttad, joilla voi olla nelja ryhmaa sa-
maan aikaan. Naita kenttid kaytetddn myds muuhun toimintaan kuten koiranayttelyihin.
Suunnitelmissa on yksi verrattain pieni nurmikentta. Parhaassa tapauksessa alueella séi-
lyisi kaksi kenttaa. Jos kentti& on vain yksi, sen pitdé olla tarpeeksi suuri ja koulujen kay-
tossa elo-marraskuussa seka huhti-toukokuussa.
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Alustavan lausunnon huomioiminen jatkovalmistelussa

Kentat ovat tarkeita ja siksi kaikissa luonnoksissa on alueelle varattu kenttd, joka on mitoi-
tettu koululiikunnalle sopivaksi. Kentta on riittavéan suuri eri toiminnoille, ja ryhmat voivat
kayttaa sita yhtaaikaisesti. Kentén tarkennetun mitoituksen selvittdmiseksi siitd on laadittu
valmisteluvaiheessa myos erillinen selvitys, joka l16ytyy asemakaavan selvityksista. Selvi-
tys on laadittu yhteistydssa liikuntatoimen kanssa ja asemakaavamuutoksen valmiste-
lussa on kuultu opettajia ja kouluja.

Lansirannalle on valmistunut tapahtumakentta, jossa voidaan pitdd ne tapahtumat, jotka
ennen pidettiiin Suiston kentalla.

Terveydensuojelu

Radonturvallinen rakentamistapa on syyta kirjata asemakaavan yleisiin maarayksiin.
Siirrettavan rakennuksen ja sen kunnostamisen osalta tulee varmistaa, etta siin& oleskele-
ville ei aiheudu terveyshaittaa.

Alustavan lausunnon huomioiminen jatkovalmistelussa

Rakentamisvaiheessa rakennuslupamenettelyn yhteydessa varmistetaan siirrettavan ra-
kennuksen terveellisyys ja turvallisuus maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kaavamaarays radonturvallisesta rakentamisesta voidaan kirjata kaavaan. Radonturval-

lista rakentamista ohjataan kuitenkin jo sitovasti rakentamiseen osalta muualla, joten
asian esittamiselld asemakaavassa ei ole vaikutusta.

Porvoon sadhkoverkko
Alueelle tulee varata tilaa puistomuuntamolle.

Alustavan lausunnon huomioiminen jatkovalmistelussa

Puistomuuntamolle ei tassa vaiheessa osoiteta ev-aluetta teknisté tilaa varten. Muunta-
mon sijoitus tutkitaan yhdessa Porvoon energian kanssa kaavaehdotusvaiheessa. Sa-
malla selvitetdan, tarvitaanko puistomuuntamolle ev-alue, vai paatetaanko sen sijoituk-
sesta viheralueelle toteutuksen suunnittelun yhteydessa.

Suomen erillisverkot Oy

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattori-
palvelut liiketoimintaan.
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ASEMAKAAVA 527 MERITULLI
LAATIMISVATHEEN KUULEMINEN — MIELIPITEET (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos asemakaavamuutokseksi ovat olleet ndhtavana MRA 30
§:n mukaisesti kahtena vaihtoehtona 7.12.-23.12.2022, 2.1-20.1.2023 palvelupiste KOMPASSissa.
Kuulutukset kaupungin virallisella ilmoitustaululla sekd& kaupungin internetpalvelussa. Naapureille
iimoitettiin kirjeitse nahtavillaolosta.

Mielipiteita jatettiin yksitoista, joissa oli yhteensé neljétoista allekirjoitusta.

Asemaakaavamuutoksesta on laadittu kolme uutta luonnosvaihtoehtoa, jotka ovat néhtavilla 24.4.—
30.5.2024.

Yhteenveto saaduista mielipiteista

Mielipiteissa uusia asuinrakennuksia pidettiin alueelle lilan korkeina. Vaihtoehdoista vahemman
rakentamista sisaltavaa VE 1 -ratkaisua, pidettiin kuitenkin hieman parempana. Uuden alueen
tehokkuudeksi ja rakennusten korkeudeksi toivottiin samaa kuin lahialueella. Toiveena oli myds, ettei
aluetta rakennettaisi lainkaan, eika suojeltua Suistohallia purettaisi. Mielipiteissa esitettiin myos, ettei
korttelitehokkuuteen pitéisi lukea mukaa erillisia pysékaointialueita.

Mielipiteen jattajia huolestutti autopaikkojen riittdvyys ja likennejarjestelyt. Ratkaisu, jossa autopaikkoja
on sijoitettu erillisille korttelialueille, koettiin huonoksi. Toivottiin myds, ettei Meritullinkadun ja Tapulikadun
vdlille osoitettu pysakaointialue olisi lapiajettava, vaan ajo tapahtuisi vain Meritullinkadulta. Kyseisen
pysakointipaikan néhtiin sijoittuvan liian l&helld rakennusten ikkunoita. Naapurin mielipiteessa esitettiin
my0s, etta puistoa, johon LPA-alue on luonnoksessa sijoitettu, kaytettaisiin varatiena
pelastusajoneuvoille. Mielipiteissa ehdotettiin pysakoéinnin jarjestamisté uusien kortteleiden alle
rakenteellisena seka séhkdautojen latauspisteiden huomioimista.

Mielipiteen jattajat katsoivat esitettyjen ratkaisujen ruuhkauttavan alueen pysakéinnin ja likkenteen. Lisaksi
esitettiin, ettd vuodelta 2018 olevat liikennelaskennat olisivat liian vanhoja ja pidettiin kaupunki-infraa
jaavina asian arvioimiseen.

Mielipiteissa epailtiin alueelle tarvittavan kattavampia maaperatutkimuksia seké perustamisolosuhteiden,
ettd pilaantuneisuuden selvittdmiseksi. Huolta kannettiin myds naapurirakennusten perustusten
kestavyydesta. Mielipiteissa esitettiin tarvetta taloudellisille tarkasteluille sekd markkinatutkimukselle.

Mielipiteissa esitettiin suunnittelualueen viheralueiden ja avoimen maisematilan olevan erityisen
merkittavia kaupunkivallisesti ja kaupunginosan vetovoimatekijana. Lisaksi kaivattiin selvitysta alueen
elaimiston uhanalaisuudesta. Mielipiteenjattajat huomauttivat myos Suiston kenttien aktiivisesta
likuntakaytosta ja merkityksesté koululiikunnalle.

Paivakodin kokoa arvosteltiin liian suureksi ja erityisesti pidettiin haitallisena sen aiheuttamaa
likennevirtaa ja pysakointitarvetta. Lisaksi epdiltiin, etté paivékodin ja rivitaloille osoitettu yhdistetty
pyséakdintipaikka aiheuttaisi hairitsevaa lilkkennetta. Paivakotia ehdotettiin myods sijoitettavaksi nykyisen
Suistohallin kohdalle ja muille vaihtoehtoisille sijainneille kaupungissa.

Mielipiteissa kannettiin huolta myds riittavan vaesténsuojelun huomioimisesta puolustusvoimien
kayttaman kallioluolan laheisyyden huomioiden. Lisdksi esitettiin, ettei alueella pitéisi olla kaukolamp66n
littymispakkoa. Mielipiteissa katsottiin, etté palvelut sijaitsevat kaukana suunnittelukohteesta.
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Mielipiteiden huomioiminen jatkovalmistelussa

Alueen tiivistaminen ja muuttuva kaupunkikuva

Kaupungin strategia, yleiskaava ja kaavoituskatsaus mahdollistavat asemakaavan tarkistamisen
kaupunkirakennetta tiivistavasti. Rakentaminen tuo keskustan palvelujen aarelle uusia asuntoja ja
asukkaita.

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on etsitty ratkaisua, jossa maankaytén tehokkuus olisi kaupunkikuvaan
sopivaa. Toisaalta lahtokohtana on huomioida kaupungin palvelujen &arelle sijoittuvien asuntojen tarve,
maankayton riittava tehokkuus, alueen aikaisemmasta maankaytosta johtuvat vaistamattomat
kustannukset, iimastoviisaan liikkumisen edellytykset, rakentamisen energiatehokkuus, asukkaiden
laadukkaan lahivihrean merkitys seké koulujen liikkuntapaikkatarpeet. Koska kaikki rakentaminen
vaistamattd muuttaa kaupunki- ja maisemakuvaa, on nahtavillaolleissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa ja
uusissa luonnosvaihtoehdoissa etsitty mallia, jossa kaikki osa-alueet tulisivat riittdvasti huomioiduiksi.

Kaavaselostuksessa on arvioitu my6s uuden rakentamisen soveltuvuutta ymparistoon. Suunnittelualueen
kortteleiden tehokkuuteen on ollut tdssa tapauksessa mielekasta laskea mukaan myds pysakointialueet,
silla nain laskien voidaan huomioida koko kayttétarkoituksen vaatima maa-ala.

Naapurikerrostalotonttien toteutuneet tehokkuudet vaihtelevat vélilla 0,72—1,0. Suunnitelman
vaihtoehdoissa 1 ja 2 uudisrakentamisen tehokkuus vaihtelee tonteilla valilla 0,74-1,6. Kaupunkien
olemukseen kuuluu muuttuvuus, eika suunnittelualueella ole sellaisia erityisarvoja, jotka perustelisivat
tehottomampaa maankayttoa. limastondkdkulma, rakentamiseen otettavan maan tehokas kayttaminen ja
taloudellisuuden huomioiminen ohjaavat suuntaan, jossa taydennysrakentamisen tehokkuus on
perustelua.

Myos korkeampi rakentaminen voidaan maisemallisin perustein ja hyvalla suunnittelulla sovittaa paikalle.
Ymparistossa on olemassa olevia kolmekerroksisia kerrostaloja, joissa on maanpaallisia kellareita. Ne
vastaavat kaupunkikuvassa neljakerroksista rakentamista. Uudessa kaavassa kortteleihin sijoitetaan
vaihtelevasti erikorkuisia rakennusmassoja, jotta kolmea kerrosta korkeampien osien valista sailyy
naapuruston rakennuksien ylimmista kerroksista pitkia nakymia ymparistoon. Matalampi vanha
rakentaminen sijoittuu ymparistossa Joonaanmaéaen rinteeseen ja Aunelanméelle, missa ne sijaitsevat
noin 4-10 metria uusia kortteleita korkeammalla.

Ehdotettu kaupunkimaiseman muutos sopeutuu Porvoonjokilaakson arvokkaaseen maisemaan. Uudet
kerrostalokorttelit ovat jatkumo eteldisen empirekaupunginosan kerrostalokortteleille, joissa nakyy usean
vuosikymmenen erilaisen rakentamisen tyylipiirteet. Kaavalla mahdollistetaan uudet kerrostalokorttelit,
joille asetetaan korkeat arkkitehtuurin seka viherympaériston laatuvaatimukset.

Jatkosuunnittelussa ja asemakaavamaarayksissa tullaan erityisesti huomioimaan massoittelua ja
materiaalien kayttoa.

Tiivistamiselle on Suistossa hyvat perusteet, jotka pohjautuvat kaupungin kasvuun mahdollisimman
ymparistoystavallisella ja kestavalla tavalla. Suisto on viimeisia alue, jossa laajempi uudisrakentaminen
keskustan laheisyydessa on mahdollista, joten se on perusteltua kayttaa teknistaloudellisesti ja
kaupunkiekologisesti mahdollisimman tehokkaasti. Suiston kortteleita ei suunnitella luonnonmukaisille
metsamaille, vaan rakentuvat korttelit sijoittuvat paaosin tayttdmaalla oleville pelikentille, entiselle osittain
pilaantuneelle Suistohallin teollisuusalueelle pysakointi- ja varastoalueineen. Suunnitelma sailyttdd myos
puistoa ja viheryhteyden Rantakadun ja Pellingintien valilla.
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Aukeilla sora- ja nurmikentilla seka rinteen niittynurmikoilla ei ole todettu erityisia luontoarvoja eika
maisemallisia arvoja yleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksissa, jotka on laadittu vuosina 2020-23.
Suistohalli ja sitd ymparoivat hiekkakentat, varastoalueet ja kontit eivat muodosta vehreytta tai edustavaa
kaupunkitilaa, vaikka ne ovat paéosin avoimia. Kaavan toteutuksessa keskeisen ojan muuttaminen
kaupunkipuroksi ja monimuotoiset istutukset tukevat kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Maaperan
puhdistaminen parantaa ympariston tilaa.

Suistossa pystytaan sailyttamaan jonkun verran puustoa alueilla, joilla ei ole pilaantuneisuutta. Kaavan
mukaisesta Meritullinraitista ja paivakodin piha-alueista muodostuu Joonaanmaen ja jokirantojen
viheralueita yhdistava puisto.

Jokirannan ja Joonaanmaen reunan seka uimabhallin valilla sailyy viherkaytava kevyenliikenteen
puistomaisena yhteytend, Meritullinraittina. Alueella on nykyisin vahan puustoa. Kaavaratkaisussa
viherreitti on sijoitettu paaosin nykyiselle paikalleen ja sen varressa voidaan vaihtoehdoista riippuen
sdailyttdd olemassa olevia puita kuten lehtikuusia, tammia, vaahteroita ja jalavia. Metsien ekologinen
kaytava Joonaanmaelta rantametsikdihin sijoittuu Ruskiksen kohdalle, misséa ranta ja metsa kuuluvat
kansalliseen kaupunkipuistoon.

Suistohalli

Suistohallille on haettu ja saatu purkulupa. Asiaa ei ratkaista nyt valmisteltavalla
asemakaavamuutoksella. Suistohallin sailyttdmista on tutkittu mutta vanha teollisuusrakennus on liian
huonokuntoinen ja siséilmaongelmainen kunnostettavaksi oleskelua edellyttavaan kayttoon.

Pysakdinti ja liikenne

Asukkaiden tarvitsemat autopaikat voidaan sijoittaa asuinrakentamisen korttelialueille tai pysakaintiin
varatuille korttelialueille asemakaavaluonnoksien osoittamalla tavalla. Jarjestely, jossa pysakointi
osoitetaan esimerkiksi LPA-alueelle eri kortteliin, on maankayttd- ja rakennuslain mukainen.
Pyséakdintinormi perustuu kaupunki-infran kanssa yhteisesti arvioituun kokonaisuuteen. Kokonaistarvetta
arvioidaan mm. Suomen ymparistokeskuksen auton omistukseen liittyvien tilastotietojen perusteella.
Alueelle esitetty pysékdintinormi on linjassa muiden keskustan l&hialueille tehtyjen tiivistavien kaavojen
kanssa.

Asetuksella ei enda ohjata pysakointipaikkojen etaisyytta rakennuksesta. Aikaisempi ohje on viitannut
huoneistojen p&aikkunoihin, ja etéisyys on silloinkin voinut olla pienempi kuin mielipiteiss& mainittu 8
metrid, mikéli ensimmaisessa kerroksessa ei ole ikkunaa.

Rakenteellinen maanalainen pysakainti ei ole kohteessa mahdollinen maanpinnan alhaisen tason,
pohjaveden pinnantason ja asemakaavan muiden tavoitteiden, kuten vahahiilisyyden ja tavoitteena
olevien kestavien ja laadukkaiden vehreiden pihojen takia. Uusissa luonnosvaihtoehdoissa rakenteellista
pyséakdintia on kuitenkin tutkittu myds maanpaallisiin pysakadintilaitoksiin, jotta maapinta-alaa otettaisiin
mahdollisimman vahan pysakaointiin.

Kiinteistdissa sahkoautojen latauspisteet sijoitetaan toteutussuunnitteluvaiheessa ajankohtaisen

lainsaadantoon ja ohjeisiin perustuen.
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Liikennetiedot perustuvat kaupungin selvityksiin ja kaavan valmistelun aikana on laadittu uusi
likennelaskenta. Kaupunkikehityksen organisaatiorakenteen mukaisesti kaupunki-infra tuottaa lahtétietoja
ja suunnitelmia myds kaupunkisuunnittelun tarpeisiin. Menettely on kaavoituksen osalta hyvin toimiva ja
tavanomainen. Liikennetietoja on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Maapera ja pilaantuneisuus

Alueelta on laadittu kaavoitusvaiheeseen kattava maapera-, rakennettavuus- ja pilaantuneisuusselvitys
tunnetun konsulttitoimiston tyéna. Selvityksen perusteella alue ei ole erityisen vaikeasti rakennettava.
Kaavassa osoitetaan rakentamiselle rakennusalat, eika toteuttaja voi niista poiketa. Pilaantuneelle maalle
rakennettaessa ja maa-aineksia kasiteltdessé haetaan asianmukaiset ymparistdluvat ja toteutusta
seurataan. Pilaantuneisuus, jota alueella on ei ole osoittautunut erityisen haastavaksi, vaan on
aikaisempaan maankayttoon ja toimintatapoihin perustuvaa. Vaikka puhdistaminen on tydlasta ja kallista,
ei se kuitenkaan selvitysten perusteella ole tdssa kohteessa erityisen riskipitoista. Yleinen toimintamalli
on, ettd kaupunki puhdistaa tontit, joita se myy, mutta myds muita toimintamalleja on mahdollista
soveltaa, ja ndin vahentaa esimerkiksi puhdistamisen ja rakentamisen aiheuttamia kuljetuspaastéja.
Rakennusten ja perustusten suunnittelua varten laaditaan tarkempia maaperéaselvityksia
rakentamisvaiheessa niilt alueilta, joille rakennuksia sijoitetaan. Rakentajan tulee paalutuksessa
huomioida my6s naapurirakennusten perustukset.

Tulvavaara-alueelle ei osoiteta rakentamista.

Paivakoti ja liikuntakentta

Paatos tavoiteltavan paivakodin koosta tehddan Kasvun ja oppimisen toimialalla. Paivakodin sijoitusta on
tutkittu paljon, silla keskustasta on haasteellista 16ytaa paikkaa suurelle paivakodille pihoineen.
Esimerkiksi uimahallin viereiset nurmialueet ovat liian pienid, ja ne on syyta saastaa uimahallin
mahdollista laajentamista varten.

Liikennejarjestelyité on tutkittu yhdesséa kaupunki-infran kanssa ja niité tarkennetaan ehdotusvaiheessa.
Liikennejarjestelyjen osalta tietoa vastaavan kokoisesta paivakodista ja liikennevirroista on Lansirannalta.
Nykyinen liikennevirta ja suunnitelman tuoma uusi likenne mahtuvat kaupunki-infran selvitysten mukaan
katuverkkoon.

Kentéat ovat tarkeitd, minka vuoksi kaikissa luonnoksissa on alueelle varattu kentta, joka on mitoitettu
koululiikunnalle sopivaksi. Kentta on riittdvan suuri eri toiminnoille, ja ryhmat voivat kayttaa sita
yhtéaikaisesti. Kentan tarkennetun mitoituksen selvittémiseksi siitéd on laadittu valmisteluvaiheessa myos
erillinen selvitys, joka I8ytyy asemakaavan selvityksistd. Selvitys on laadittu yhteistydssa liikuntatoimen
kanssa ja asemakaavamuutoksen valmistelussa on kuultu opettajia ja kouluja.

Suistossa ja Meritullin kaava-alueella on myds mahdollisuus viheralueilla kehittaa liikunta- ja vapaa-ajan
toimintoja, jotka ovat helposti saavutettavissa seka kouluilta, ettéa jokirannan paaulkoilureitilta.

Muut asiat

Ehdotuksen valmisteluvaiheeseen on suunniteltu markkinaosallistamista. Taloudellisuuden arviointia
tarkennetaan jatkotydstettéavéksi valittavan vaihtoehdon osalta.

Mielipiteissa esitetyn pelastustien osalta kyseisella asuinkiinteistgilla ei ole oikeutta ajoon
naapurikiinteistdjen tai puistojen kautta. Kiinteiston tulee huolehtia siitd, etta ajoliittymét on mitoitettu ja
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hoidettu niin, etta palo- ja pelastusajoneuvot pddsevat rakennusten l&helle olemassa olevan ajoliittyméan
kautta.

Vaestonsuojien mitoitusta ja rakentamista ohjataan Valtioneuvoston asetuksella vaestdsuojista.
Asemakaavalla ei ole mahdollista poiketa tasta asetuksesta.

Puolustusvoimilta on pyydetty lausunto kaavaluonnoksesta. Puolustusvoimilla ei ole ollut huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Kaukolampdon liittymisen suositellaan kaavassa kaupungin hiilineutraalisuustavoitteiden vuoksi. Porvoon
Energian kaukolampd on vihred4, hiilineutraalia lahilampda. Rakentaja saa maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti valita lAmmitysmuodon.

Suunnittelualue sijaitsee 700 metrin paassa torista ja 1000 metrin pddssa Taidetehtaasta. Keskustan ja
lansirannan palvelut seka jokirannan ja Joonaanmaen vetovoimaiset viheralueet ovat hyvin
saavutettavissa. Alueen asukkaiden maara ja asiointikayttaytyminen vaikuttavat oleellisesti kaupallisten
l&hipalvelujen sijoittumiseen ja sailymiseen. Varsinkin hyvéat kevyen liikkenteen yhteydet tukevat
[&hipalvelujen kayttda ja sailymistd. Asemakaavaluonnoksessa myos esitetdan liiketiloja uusien
kerrostalojen yhteyteen, mika voi tuoda alueelle joitain kaupallisia l&hipalveluita.

Kolme uutta kaavaluonnosta nahtaville

Asukkaiden mielipiteiden ja saatujen alustavien lausuntojen perusteella alueelta on laadittu kolme uutta
kaavaluonnosta. Naissa vaihtoehdoissa on etsitty ratkaisua esimerkiksi alueen pysakointiin
rakenteellisesti toteutettuna, tutkittu paivakodin sijoittamista Suistohallin paikalle ja nurmikentan
sailyttamista seka etsitty tehokkuutta, jolla rakenteellisen pysakéinnin toteuttaminen olisi mahdollista.
Luonnosvaihtoehdossa 3 on myds esitetty vaihtoehto, joka ei perustu rakenteelliseen pysakéintiin, ja
jossa pysakdinti on jarjestetty asuintonteille.

Kaavamaarayksia ja selostusta on tarkennettu. mm. maarays kaukolampo6on liittymisesta on muutettu
suositukseksi.
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Meritullin asemakaavan 1. luonnosvaiheen 2022—-2023 asukaskyselyn

yvhteenveto

Meritullin asemakaavan ensimmainen asukaskysely oli auki Porvoon kaupungin verkkosivuilla 8.12.2022-
20.1.2023. Kyselyyn vastattiin aktiivisesti ja vastauksia kertyi paljon. Yhteensa 126 vastaajaa kadvi antamassa
vastauksensa ainakin johonkin kyselyn kohtaan. Koska kyselyyn ei tarvinnut tunnistautua, on mahdollista,
ettd vastauksia on voitu antaa useampaan kertaan yhden ja saman tunnistautumattoman henkilon
toimesta.

Vastaajien taustatiedot — padosa vastaajista asuu Meritullin ldhellad ja on 31-50-vuotiaita
Kyselyn aluksi vastaajilta tiedusteltiin, etta kuinka usein he kdyvat Meritullin ja Suiston alueella.
Kysymykseen vastasi yhteensa 127 henkea ja heistd 61 prosenttia vastasi vierailevansa alueella useita
kertoja viikossa. Noin joka kuudes vastaaja (16 %) kertoi kdyvdnsa alueella noin kerran viikossa ja useita
kertoja vuodessa noin joka viides vastaajista (21 %). Harvemmin alueella kavi ainoastaan kaksi prosenttia
vastaajista.

Seuraavaksi vastaajilta tiedusteltiin, ettd miten he yleensa saapuvat Suiston kentille tai puistoihin. Tahan
kysymykseen vastasi 126 vastaajaa, joista vahan yli puolet (54 %) ilmoitti saapuvansa alueelle kdvellen. 33
prosenttia saapui alueelle autolla ja loput (eli 13 %) polkupyoralla.

Kolmannessa kysymyksessa vastaajilta kysyttiin, ettad kuinka kaukana he asuvat Meritullin kaava-alueelta.
Noin puolet (51 %) vastaajista vastasi asuvansa alle kilometrin pdassd Meritullin kaava-alueesta. Noin
neljannes (26 %) vastasi asuvansa 1-3 kilometrin padssa Meritullista, kun taas noin joka kuudes asui yli 3
kilometrin pdassa alueesta. Noin joka kymmenes (9 %) asui vield kauempana, silla he vastasivat asuvansa
muualla Porvoossa.

Viimeisena taustakysymyksena vastaajilta tiedusteltiin heidan ikddnsa. Alle 21-vuotiaita vastaajia kyselyyn ei
ollut lainkaan ja 21-30-vuotiaitakin vain noin joka kymmenes vastaaja (8 %). Suurimmat ikdryhmat
vastaajien joukossa olivat 31-40-vuotiaat (33 %) ja 41-50-vuotiaat (23 %), eli yli puolet (56 %) vastaajista oli
31-50-vuotiaita. Noin joka kuudes vastaajista oli joko 51-60-vuotias (17 %) tai 61-70-vuotias (13 %). Yli 70-
vuotiaita vastaajia oli vain 6 prosenttia vastaajista.

Toiveissa Meritullin tulevalle kaytdlle painottuivat virkistys- ja viheralueiden hyddyntaminen
Ensimmaisessa kaavahankkeeseen liittyvassa kysymyksessa tiedusteltiin vastaajilta, ettd mita he haluaisivat
tulevaisuudessa tehda Meritullin viheralueilla. Vastaajat saivat valita tassa kysymyksessa useita
vastausvaihtoehtoja ja vastauksia tdhan kohtaan annettiin 125 vastaajan toimesta 696 kertaa.

Kaksi suosituinta vastausta olivat “kavely tai lenkkeily Meritullissa” sekd “nautin alueen maisemista,
rannasta ja puistosta”, jotka oli valittu vastaajista 70 prosentin toimesta. Kaiken kaikkiaan toive alueella
ajanviettamisestd ndyttaytyi vastauksissa suosittuna, silla seuraavaksi suosituimmat vastausvaihtoehdot
olivat “vietdn alueella aikaa kuljeskellen ja ulkoilusta nauttien” (60 % vastaajista), “pelaan kentilld” (54 %
vastaajista) seka "kdyn alueella kesaisin puistojumpassa” (53 % vastaajista).

Pddosa tdman kysymyksen vastauksista liittyikin toiveeseen Meritullin alueen hyédyntdmisesta erilaisissa
ulkoiluaktiviteeteissa. Edella mainittujen vastausvaihtoehtojen lisaksi toivottiin, etta alueella voi kdyda lasten

kanssa ulkoilemassa tai leikkipuistossa (42 % vastaajista). Lisdksi 34 prosenttia vastaajista toivoi viettdvansa
aikaa alueella ystaviensa kanssa seka samoin 34 prosenttia vastaajista toivoi voivansa ulkoiluttaa alueella
koiraa tai muuta eldinta. Lisaksi 27 prosenttia vastaajista toivoi kayttavansa alueen ulkoliikuntavalineita
(esim. kuntolaitteita).
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My®os alueen rooli liikenteellisessa mielessa nousi vastauksissa esiin. 51 prosenttia vastaajista kertoi
kayttavansa aluetta lapikulkuun seka 46 prosenttia kertoi pyorailevansa alueella.

"Pysakdin autoni Suistoon, kun kayn asioilla kaupungissa” sai 8 prosentin kannatuksen, samoin kuin
vaihtoehto "osallistun alueella koulun liikuntatunteihin”.

Meritullin alueella halutaan tulevaisuudessa kehittaa virkistys- ja viheralueita

Seuraavaksi vastaajilta kysyttiin, ettd "Miten tarkedna koet seuraavat asiat Meritullin kaava-alueen
kehittdmisessa?”. Vastaajilla oli nelja vastausvaihtoehtoa (1=Ei ollenkaan tarkea; 2=Hieman tarked; 3=Melko
tarkead; 4=Erittadin tarked), joilla he saivat arvottaa tarkedksi tai vahemman tarkedksi kokemansa asiat.

Vastaajien joukossa selvasti suosituin kehittamiskohde oli ”Niittyja ja nurmikoita, joilla on tilaa vapaaseen
oleskeluun.” Tama valinta sai keskiarvokseen 3,6, eli vastaajat keskimaarin kokivat viheralueiden
kehittdmisen oleskelukayttoon erittdin tarkeana.

Seuraavaksi korkeimmat pisteet (3,1) sai kolme eri kehittamiskohdetta. Nama olivat "Useat erilaiset
toimintamahdollisuudet, ulkoliikuntalaitteet ja leikkivdlineet”, “Mahdollisuus erilaisten pelien pelaamiseen
ja lilkuntaan pienemmilla kentilld” sekd "”Rehevaa kaupunkivihreda” tarvitaan uusille pihoille ja
kehitettaville viheralueille — paljon istutuksia, monia puita ja erilaisia pensaita”. Kaikkia naita, kuten myos
suosituinta kehittdmiskohdetta, yhdistda se, ettd niissd panostetaan Meritullin alueen viher- ja
virkistystilojen kehittdmiseen.

Vastauksien keskiarvopistemaara tdssa osiossa oli 2,6 ja sen ylitti vield kehittdmiskohde ”“Keskustaa ei
tarvitse tiivistaa — rakennetaan mieluummin uusia alueita ymparoiviin metsiin ja pelloille”.

Muiden kehittdmiskohteiden arvot jdivat keskimaarin alle 2,6 ja niita ei koettu keskimaarin kovinkaan
tarkeiksi. Naditd vihemman suosittuja kehittdmiskohteita yhdisti maankadytén tehostaminen ja tiivistaminen.
Lisaksi ei kovin térkedna nahtiin my6s uudet pysakointialueet, jotka saivat keskimaarin 1,8 pistetta.

Uudelle pallokentélle ja lahiliikuntapaikoille varovaista kannatusta

Seitsemannessa kysymyksessa kysyttiin, ettd kokivatko vastaajat kaavaratkaisun onnistuneeksi viheralueilla.
Arvoasteikko oli tassa kohdassa 1=Taysin eri mieltd; 2=Hieman eri mieltd; 3=Jokseenkin samaa mielt3;
4=Taysin samaa mieltd. Kohdassa "Uusi pallokenttd on hyva ratkaisu” vastaajien keskiarvo oli 2,3 ja kohdassa
"Pienten lahiliikuntapaikkojen sijoittaminen keskeisen reitin varrelle on hyva idea” keskiarvo oli hieman
korkeampi 2,6. Kuitenkaan kumpaakaan keskiarvoa ei voida pitda kovin voimakkaana kannatuksen
osoituksena, kun keskiarvo 3 olisi “jokseenkin samaa mieltd” ratkaisusta.

Matalampi rakenne kaavaratkaisuista selvasti suositumpi

Kahdeksannessa kysymyksessa vastaajilta tiedusteltiin, ettd kumpaa kaavaluonnosvaihtoehtoa he pitdvat
parempana. Vaihtoehto 1, eli matalampi rakenne, kerasi kyselyssa selvdsti suuremman kannatuksen, silld 52
prosenttia vastaajista piti sitd parempana vaihtoehtona. Vain 6 prosenttia piti tehokkaampaa
kakkosvaihtoehtoa parempana ja samoin 6 prosenttia naki molemmissa vaihtoehdoissa omat hyvat
puolensa. Sen sijaan 36 prosenttia vastaajista ei osannut sanoa, ettd kumpi vaihtoehdoista olisi parempi.

Vastaukset tahan kysymykseen nayttaytyvat jonkin verran erilaisilta, jos huomioidaan se, ettd miten lahella
kaava-aluetta vastaaja on ilmoittanut asuvansa. Alle kilometrin paassa Meritullin kaava-alueesta asuvien
parissa 60,3 prosenttia piti matalampaa vaihtoehtoa suotavampana, kun taas kaava-alueesta 1-3 kilometrin
padssa asuvista 50 prosenttia oli tatda mielta.

Valjempi vaihtoehto nahtiin toimivampana kuin tehokkaampi
Yhdeksannessa ja kymmenennessa kysymyksessa kysyttiin vastaajien mielipidetta
kaavaluonnosvaihtoehtojen onnistumiseen eri osioissa. Vastaajien tuli arvioida osiot 1-4 asteikolla (1=Taysin
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eri mieltd; 2=Hieman eri mieltd; 3=Jokseenkin samaa mieltd; 4=Taysin samaa mieltd). Vertailtaessa
vdljempaa ja matalampaa vaihtoehtoa yksi tehokkaampaan ja korkeampaan vaihtoehtoon kaksi kay ilmi,
ettd vaihtoehto yksi koettiin positiivisempana vastaajien toimesta. Huomionarvoista on kuitenkin se, etta
kaikkein positiivisimman suhtautumisenkin kerdnnyt kohta ”Erilaisia asumisen vaihtoehtoja (rivitaloja,
kerrostaloja ja kytkettyja pientaloja (ns. townhouse))” sai vastausten keskiarvoksi ainoastaan 2,5 pistetta.
Negatiivisimmin luonnosvaihtoehto yhdessa suhtauduttiin kohtaan "pysakdinnin maara”, jonka
pistekeskiarvo oli vain 1,9.

Sen sijaan tehokkaampi vaihtoehto kaksi kerasi keskiarvoksi ainoastaan 1,7 pistetta. Eli tehokkaampaan
kaavaluonnosvaihtoehtoon suhtauduttiin negatiivisesti. Kaikkein matalimman pistekeskiarvon tdman
vaihtoehdon kohdista sai kohta “Rakentamisen korkeus ja suhde naapureihin”, joka sai vain 1,5 pistetta.

Myos tassa kysymyksessa vastaajien asuinpaikka vaikuttaa jonkin verran annettujen vastausten
keskiarvoihin. Kysyttaessa esimerkiksi mielipidettd kaavaluonnosvaihtoehto yhden onnistumisesta kohdassa
”Rakentamisen korkeus ja suhde naapureihin”, niin alle kilometrin paassa kaava-alueesta asuvien parissa
vastaajat antoivat keskimaarin 2,17 pistettd, kun taas kaava-alueesta yli kolmen kilometrin pdassa asuvien
vastausten keskiarvo tahan kohtaan oli 2,87 pistetta.

Samoin kun kysyttiin mielipidettd maankayt6ltdan tehokkaamman vaihtoehto kahden onnistumisesta
kohdassa "Rakentamisen korkeus ja suhde naapureihin”, niin alle kilometrin paassa kaava-alueesta asuvien
parissa vastaajat antoivat keskimdaarin 1,37 pistetta, kun taas kaava-alueesta 1-3 kilometrin pdassa asuvien
vastausten keskiarvo tdhan kohtaan oli 1,8 pistetta.

Eroa 16ytyi my0s, kun kysyttiin mielipidetta vaihtoehto kahden onnistumisesta kohdassa ”Erilaisia asumisen
vaihtoehtoja (rivitaloja, kerrostaloja ja kytkettyja kaupunkipientaloja (ns. townhouse))”, niin alle kilometrin
paassa kaava-alueesta asuvien parissa vastaajat antoivat keskimaarin 1,56 pistettd, kun taas kaava-alueesta
1-3 kilometrin paassa asuvien vastausten keskiarvo tahan kohtaan oli 1,97 ja yli kolmen kilometrin paassa
asuvien keskiarvovastaus oli 2,13 pistetta.

Puolet vastaajista ei halua asua uudella Meritullin alueella

Seuraavaksi vastaajilta kysyttiin, ettd haluaisivatko he asua uudella Meritullialueella. 52 prosenttia
vastaajista vastasi, ettd he eivat haluaisi asua alueella. Vastaajista 32 prosenttia vastasi, etta voisivat ehka
asua alueella ja 16 prosenttia vastasi haluavansa asua uudelle Meritullin alueella.

Myo0s tassa kysymyksessa vastaukset nayttaytyvat selvasti erilaisilta, jos huomioidaan se, ettd miten lahella
kaava-aluetta vastaaja on ilmoittanut asuvansa. Alle kilometrin padssa Meritullin kaava-alueesta asuvista
vain 14,3 prosenttia olisi halunnut asua uudella Meritullin alueella. Sen sijaan 60,3 prosenttia vastasi, etta ei
olisi halunnut asua alueella ja 25,4 prosenttia vastasi kysymykseen, etta olisivat ehka voineet asua Meritullin
uudella alueella.

Kun tarkastellaan alueesta 1-3 kilometrin padssa asuvia vastaajia, niin heista 18,8 prosenttia olisi halunnut
asua uudella alueella. 34,4 prosenttia vastaajista ei olisi halunnut asua siella ja 46,9 prosenttia vastaajista
voisi ehka asua uudella Meritullin alueella. Yli kolmen kilometrin paassa asuvista vastaajista 5,6 prosenttia
ilmoitti haluavansa asua uudelle Meritullin alueella ja 44,4 prosenttia voisi ajatella ehka asuvansa siella.
Loput talla etdisyydelld asuvista vastaajista eivat haluaisi uudella alueella asua.

Asuntojen kokotoiveissa hajontaa

Vastaajat saivat kahdennessatoista kysymyksessa halutessaan kertoa myos asuntonsa toivekoon. Nama
toiveet jakautuivat siten, ettd 39 prosenttia vastaajista toivoi 3 huonetta ja keittiéta, 35 prosenttia 4
huonetta ja keittiota seka 26 prosenttia kahta huonetta ja keittiota.
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Asuntojen hallintamuodoista omistusasunnot suosituin

Vastaajilta kysyttiin mielipidettd myos siitd, ettd minkalaisia asuntojen hallintamuotoja he toivovat
Meritulliin. 38 prosenttia vastaajista toivoi alueelle kaikenlaisten hallintamuotojen yhdistelmaa ja 59
prosenttia toivoi alueelle pddasiassa omistusasuntoja.

Suosituin paikka uusille pysakointipaikoille sijoittui veneiden talvisdilytysalueelle

Lopuksi vastaajilta kysyttiin mielipidettd mahdollisista uusista pysakdintipaikoista yleiseen pysakdintiin
(asteikko 1-5). Suosituin vaihtoehto (ka 3,2 pistettd) pysakointipaikkojen sijoitusvaihtoehdoista oli se, etta
uudet yleiset pysakointipaikat sijoitetaan veneiden talvisdilytysalueelle (kaava-alueen ulkopuolelle) eika
viheralueille. Toiseksi suosituin vaihtoehto (ka 2,5 pistetta) oli, ettd uudet pysakointipaikat sijoitettaisiin
katujen varsille ja vahiten suosittu vaihtoehto oli, ettd uudet pysdkointipaikat sijoitettaisiin Rantakadun ja
Tapulikadun viéliin kaavaluonnoksen mukaisesti.
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