Porvoon kaupunki

EDELFELTINRANTA ( VE2)

Kaupunginosa 33 ja 34

Korttelit 3707-3711, virkistys-, venesatama-, katu-, suojaviher-, vesialueita-,
ja pysakointialueita kaupunginosassa 33 ja virkistysalue kaupunginosassa 34

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee korttelia 3700 kaupungisosassa 34 , osa

korttelista

osassa 33

402, suojaviher-, puisto-, katu- ja likennealueita kaupungin-

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1: 1000
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Asuinrakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yleinen pysakaintialue.

Venesatama / venevalkama.

Suojaviheralue, jolla suurikokoinen puusto on sailytettava.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku osoittaa asuinrakennuksen rakennusoikeuden maaran
kerrosalaneliometreina. Toinen luku osoittaa rakennusoikeuden maaran
kerrosalaneliometreing, jonka saa kayttaa liike- tai tyotilaa varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rantasaunan. Rakennusalalle saa
rakentaa yksikerroksisen saunan ja siihen liittyvia rakenteita.

Paviljonkirakennuksen rakennusala, jolle saa sijoittaa palvelutoimintoja,
kuten ravintolan, kahvilan tai veneily- ja virkistyskayttoa palvelevia
rakenteita.

Siirrettavan kesakioskin ohjeellinen sijoituspaikka.

Ohjeellinen alueen osa johon saa sijoittaa uimapaikan.

Suojeltava rakennus.

Maanalainen tila autoille.

Katuaukio.

Ulkoilureitti.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Hidaskatu.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueen maapera on tutkittava
ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Alustava kuulutus MRA 30§
Prelimindr kungdrelse MarkByggF §30 ... 85.:7.62024 ..

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden
Nahtavilla MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27 e

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen
Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige
Voimaantulo

lkrafttrddande

Borga stad

EDELFELTSSTRANDEN ( VE2 )

Stadsdel 33 och 34
Kvarteren 3707-3711, rekreations-, bathamn-, gatu-, skyddsgron-, vatten-,
och parkeringsomraden i kvarter 33 och rekreationsomrade i stadsdel 34

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen beror kvarter 3700 i stadsdel 34, del av kvarter 402,
skyddsgron-, park-, gatu- och trafikomraden i stadsdel 33

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser 1: 1000
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Kvartersomrade for bostadshus.

Omrade for narrekreation.

Omrade for allmén parkering.

Smabatshamn / smabatsplats.

Skyddsgrénomrade, dar de stora traden ska bevaras.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet visar byggnadsratter for ett bostadshus i kvadratmeter
vaningsyta. Den andra siffran anger byggréatten i kvadratmeter
vaningsyta, som kan anvandas som utrymme for affér eller arbetsplats..

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar strandbastu far placeras. Det &r tillatet att bygga en
bastu i envaning och tillhdrande konstruktioner.

Byggnadsyta dar paviljongbyggnad med servicefunktioner kan placeras,
sasom restaurang, café eller kiosk eller konstruktioner som betjanar bat-
och fritidsbruk.

Riktgivande placering for flyttbar sommarkiosk.

Riktgivande del av omrade dar en badstrand kan placeras.

Byggnad som ska skyddas.

Underjordiskt utrymme for bilar.

Oppen plats.

Friluftsled.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Lagfartsgata.

Markomrade som ska rengdras/istandsattas. Omradets jordman ska undersokas
och saneras innan byggandet inleds.

Nationalstadspark.

Asemakaavan pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Porvoo
Borga

Kaupungingeodeetti ...........covieeeiiinnicce e
Stadsgeodet Karin Kolis

Viran puolesta / Ex officio

Porvoo Kaupunkisuunnittelup@allikKo............coceeiinniniee s
Borga Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen

Porvoo KaavoitusarkKitehti..............cccceeiiiiice e
Borga Planlaggningsarkitekt Luca De Gol
Suunnitteluavustaja

Planeringsassistent  Christina Eklund
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Haikkoonselka

Haikofjarden

YLEISET MAARAYKSET:
Tontteja ei saa aidata.
Tontin luovutuksen yhteydessa noudatetaan taiteen prosenttiperiaatetta.

Pyséakainti:
Autopaikkavaatimus on 1 ap / 100 k-m? asuin-, liike- tai tydtilaa, kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto. Vieraspaikkoja tulee
rakentaa 1 ap / 700 k-mZ.

Polkupyorapysakointiin tulee varata paikkoja asuinrakennusten ensimmaisista kerroksista tai pihavarastoista yksi polku-
pyorapaikka (ppp) per 30 k-m2 Polkupydrien pysakdintipaikoilta tulee olla sujuva yhteys kulkuvaylille. Polkupydrien
sailytyksen mitoituksessa tulee huomioida tavarapyérat (1 kpl / 10 asuntoa).

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikat tulee pinnoittaa nurmisaumaisin laatoin tai kiveyksin, jotka ovat vetta lapaisevia tai puolilapaisevia. Pysakointi-
alueet tulee rajata pensasistutuksilla. Pysakointialueiden istutettavalle alueen osalle tulee rakentaa kantava kasvualusta.

Paviljongin autopaikat osoitetaan lahimmalle yleiselle pysakointialueelle (LP). Autopaikkavaatimus: 1 ap / 40 k-m2.

Maapera:
Pilaantunut maa-alue on kunnostettava rakennustéiden yhteydessa tai ennen rakennustdihin ryhtymista. Maanrakennus-
toita edellyttavista toimenpiteista on pyydettava lausunto toimivaltaiselta ymparistonsuojeluviranomaiselta.

ERITYISMAARAYKSET:

Aukioalue :

Alue on tarkoitettu oleskeluun ja istutuksille. Aluetta voi vuokrata terassiksi. Mahdollinen terassi tulee sijoittaa suoraan
kiveyksen paalle. Erillisia rakenteita ei sallita.

Alueelle saa sijoittaa polkupyorapaikkoja. Alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Aluetta voi kayttaa lyhytaikaiseen liiketilan huoltoajoon seka pelastuspaikkana ja -reittina. Ajo sallittu tontille 1 korttelissa
3709 aukion eteldlaidan kautta.

Viherrakentaminen ja hulevedet:
Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttda Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia tulee ohjata kasvillisuuden kayttoon. Hulevetta tulee viivyttaa tontilla
1 m*/ 100 m? rakennettua vetta lapaisematonta pintaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan 12 tuntia ennen kuin se
imeytyy tai johdetaan hulevesijarjestelmaan. Tonttikohtaisten viivytysten tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa sateen
paattymisesta.

Rakennukset:

Rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen
tai kevytvaylan pinnan ylapuolella. Alin sallittu lattiakorko on N2000 +3,8 metria.

Huoneistojen tulee olla lapituuletettavia tai niissa on oltava huoneistokohtainen jaahdytys tai rakenteellinen ulkopuolinen
suojaus auringolta.

Kohteen asuntorakennusoikeuden kerrosalasta vahintaan 1/ 3 on toteutettava perheasunnoiksi, jollaisiksi luetaan vahintaan
3 huoneen asuinhuoneistot. Perheasuntojen huoneistoalan tulee olla yleisesti vahinta@n 73 m2 Kohteen kaikkien asuntojen
keskipinta-alan tulee olla yli 50 m2.

Tasakattoisille osuuksille saa sijoittaa viherkattoja ja kattoterasseja. Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja.
Rakennusten tulee olla rungoltaan ja julkisivultaan padosin puuta. Betonirakenteissa tulee kayttaa vahanhiilista betonia.

Asunnon paaikkunan tulee avautua meri-, puisto- tai sisapihanakymiin.

Mikali asunnon paaikkuna on parvekkeen varjostama, on ikkunoiden koon oltava luonnonvalon saantia varten isompia.
Liike- ja tydtilojen pitaa avautua aukiolle tai katualueelle.

Yhteiskayttotilat:

Asuinrakennusten korttelialueella on rakennettava asukkaiden kayttdén sauna ja yhteiskayttotiloja 1,5 % tontin uudis-
rakennusten kerrosalasta. Mikali yhteissauna ja monikayttotila rakennetaan vain yhteen uusista kerrostaloista, tulee ne
toteuttaa ensimmaisena toteutettavaan rakennukseen.

Asukkaiden yhteiskayttotiloille ei tarvitse osoittaa pysakdintipaikkoja.

Maantasossa sijaitsevassa yhteistilassa tulee olla suuret ikkunat seka kulkuyhteys porrashuoneen ja pihan tai aukion
kautta.

Muuhun kuin asuinkayttoon tarkoitetun maantasokerroksen huonekorkeus tulee olla min. 4,0 m.

Korttelin 3709 aukion pohjoisreunalla olevaan liiketilaan saa sijoittaa ravintolan tai kahvilan. Liiketila tulee varustaa
ravintolatoiminnan mahdollistavalla rasvanerotuskaivolla ja ilmanvaihdolla.

542.




