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Bild 1 Flygbild av Gammelbacka fran 2023

Gammelbacka, Peipon koulu DP 570

Program for deltagande och bedomning
28.5.2024

Detaljplaneandring
Stadsdel 28, kvarter 2608, gatu- och rekreationsomraden
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1 PLANERINGSOMRADE

Gammelbacka ar Borgas vastra undercentrum. Gammel-
backa centrums héghus, képcentrum och skola byggdes pa
1970-talet bredvid den gamla herrgardsparken. Centrumom-
radet kompletterades pa 1980-talet med ett allaktivitetshus
och affarsbyggnader. Skolan, allaktivitetshuset och affars-
centret haller pa att na sin livslangd och det ar inte mgjligt att
reparera dem.

DP 570 Gammelbacka, Peipon koulu detaljplaneandring ar
en del av Gammelbacka centrums utvecklingsarbete. De-
taljplaneandringens planeringsomrade innehaller tomten for
det nuvarande allaktivitetshuset, parker bredvid den och
gatuomraden fér gang- och cykelvag. Ocksa sma parke-
ringsplatser langs med backen och lindalléerna hor till omra-
det for detaljplaneandringen, men inte tomten for den nuva- > Fygpild pa Gammelbacka centrum fran
rande skolan. 2023.

217



,‘ MDD\ gr-:; {; Py }(% \,% D N ‘_‘4&‘

U LN Y U @ ) K G A

2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

| Gammelbacka centrums allaktivitetshus och Peipon koulu har det forekommit problem med inom-
husluften och en del av utrymmena har redan stangts. Enligt konditionskartlaggningar kan ingen-
dera byggnaden repareras.

Skolan ar en betydande tjanst som 6kar social jamlikhet och faster ocksa vuxna i gemenskapen till
verksamhet. Skolan inklusive dess gardar och spelomraden ar en viktig miljéfaktor. Det ger staden
en mojlighet att genom byggande hdja kvalitetsnivan och uppskattningen av Gammelbacka cent-
rum. Nar den nya skolan och biblioteket byggs bredvid den gamla skolan behdvs inga tillfalliga lo-
kaler. Samtidigt far man mera nya verksamhetsméjligheter och mangsidiga gardsutrymmen.

3  MAL FOR PLANERING

Malet for planarbetet Gammelbacka, Peipon koulu ar att moéjliggéra byggandet av en ny lagstadie-
skola. Dessutom ar planens mal att ge de gamla lindalléerna pa Gammelbacka gard en skyddsbe-
stammelse och I6sa problemet som genomfarten orsakar i parken samt problemet som foérorsakas
av den stora parkeringsplatsen i centrumets miljo. Malet ar att I6sa parkeringen i samband med
skolans verksamhet sa att parkeringsplatserna ar i effektivt bruk efter skoltid och betjanar verksam-
heten som har att géra med naromgivningens parker och tjanster.

4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Omradet ligger ca 2,7 km sydvast fran Borga centrum. Planomradets areal ar cirka 4 ha.

4.2 Plansituation

Enligt landskapsplanen ar omradet ett omrade for tatorts-
funktioner.

| generalplanen ar omradet ett omrade for offentlig ser-
vice och forvaltning (PY) och omrade for narrekreation
(VL).

Beteckningar i kartan dver generalplanen:
A Bostadsomrade

P Omrade for service och forvaltning g A
PY Omréade for offentlig service och férvaltning ' \
VL Omrade for narrekreation

o

Gammelbacka centrum ar kulturmiljé som ar betydande pa landskapsniva. Planeringsomradet ar i
dess centrum. Ett litet hérn av nationalstadsparkens om- 3 Utdrag ur generalplanen. Detaljplan-
rade hor till planeringsomradet. Dar ligger Gammelbacka  ,mraget 570 grénsas med blatt.

gards gamla lindalléer.
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| detaljplanen finns pa omradet ett kvartersomrade for
allmanna byggnader (Y-5), gatuomraden och parker
vid Backvagen och Backgatan (VP och P).

Parkeringsplatserna i Y-5 kvarteret har anvisats i de-
taljplanesammanstallningen i ett stort LPA-3 kvarter,
som ar centrumets stora parkeringsomrade. Av dess
parkeringsplatser hor kalkylmassigt 35 bilplatser till Y-
5 kvarteret. Dessutom finns det parkeringsplatser (p) i
de bredvidliggande parkerna, vilka har anvisats for
bruk av kvartersomradet for parkomradena, idrotts-
planen och férsamlingscentret.

4.3 Agarférhallanden

Staden ager hela planandringsomradet.

. . ; 4.Utdrag ur plansammanstéliningen. Plan-
Det stora parkeringsomradet féor Gammelbacka ser- andringsomradet for DP 570 har grénsats

vicecenter ar en fastighet som ags av Gammel- s Lot el BIAR
backan Palvelukeskus Oy. Bilplatserna tillhor tva bo-
stadsaktiebolag, kdpcentret, allaktivitetshuset och af-
farsfastigheten. Staden ager bl.a. delen av parke-
ringsomradet som tillhér Y-5 kvarteren, dvs. allaktivi-
tetshuset.

4.4 Invanare och arbetsplatser

Pa planandringsomradet finns inga invanare. | det
nuvarande allaktivitetshuset finns ett bibliotek och
ungdomstjanster. Det ar férbjudet att anvanda cirka
en tredjedel av byggnaden p.g.a. problem med inom-
husluften. | allaktivitetshuset arbetade i bérjan av ar
2024 cirka 14 personer.

SITOwWISe A
| N:EEIQ\'S?‘JR.."! E:26480896.0 © Maanmittz

Gammelbacka nya skolas dimensionerade antal elev- BN SoSSTZ s
och vardplatser ar sammanlagt 525. Det behdvs cirka 80 personer som personal till den nya sko-

lan. 5. Mark&gande, den mark som &gs av staden
har mérkts ut pé grundkartan med gratt.

-

4.5 Tjanster

Planandringsomradet ligger i Gammelbacka centrum,
dar skolan ar en av de viktigaste offentliga tjansterna.
Pa planandringsomradet kan placeras forutom skolan
ocksa ett bibliotek och ungdoms- och fritidstjanster.

stéllena utmérkta ar 2023.
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4.6 Byggnadsbestand

Allaktivitetshuset byggdes 1983. Enligt fastighetsbesiktningen ar huset i mycket daligt skick. En
grundlig renovering kan inte anses vara motiverad vare sig funktionellt eller ekonomiskt sett.

4.7 Naturmiljo och landskap

Gammelbacka ar en snygg skogsforort i en kuperad terrang med glest placerade byggnader. Om-
radet var under arhundranden centrum for en betydande herrgard, med parker och akrar. Bredvid
Gammelbacka gard strommade en back, med uppdamda dammar och byggda kvarn- och damm-
konstruktioner. | backdalen fanns akerskiften och angar samt Gammelbacka gards infart framhavs
av korta lindalléer och gardsplanen for gardsférvaltarens hus pa bergskullen. Samtidigt med foror-
ten byggdes ett centralt gronomrade langs med backen. Pa platserna dar Gammelbacka gard,
ekonomibyggnaderna och tradgard tidigare fanns placerades offentliga byggnader och gator samt
parkeringsomraden. Servicecentret placerades pa akrarna av en liten dal mellan kullarna och dess
parkeringsplatser pa ett stort parkeringsomrade. De hdga flervaningshusen placerades pa kullarna.
Lamellhus och radhus placerades pa de omgivande akrarna.

Inga byggnader har bevarats fran herrgardens tid.
¥\ /= Runt det nuvarande férsamlingscentret har plante-
ringar fran herrgardstiden bevarats i form av stat-
liga adeltra, lindalléerna som tidigare framhavde
herrgardsbyggnaden och parkskogens plante-
ringar. Det finns aven stéllvis kvar granhackar som
skyddade tradgardarna, men deras figur har helt
foérandrats efter att deras regelbundna skoétsel upp-

7 Bredvid Béckvégn ns en gaml ind- hort. En del av granhackarnas granar har doétt, en
allé, som tidigare ledde till herrgarden och del har vuxit fritt och blivit langa och ar nu i daligt
nufértiden till fsrsamlingscentret. skick.

| samband med byggande av férorten byggdes en centrumpark langs backen, med gamla lindal-
Iéer och nya gangar samt en bollplan. Tornstigen, en massiv gang- och cykelbana som byggdes
som en vallvag, avbrot landskapsmassigt sett backdalen. Det planterades en ekallé, buskar av
frammande ursprung och larkar. Pa parkens kanter planterades rikligt med inhemska skogstrad,
sasom tallar, bjorkar och granar. De ger férorten dess nuvarande stadsskogskaraktar. Det tidigare
Oppna landskapet vid backen blev slutet da de planterade traden och den tidigare klippta gran-
hacken vaxte. Den bergiga kullen, som tidigare var gardsforvaltarens gard, blev en popular vistel-
seplats som inramas av nagra snygga tallar och granar. Skogslinden med skarpa drag i backda-
lens dstra del vaxte sig till en tat grandunge. Gammelbackas granskogar har lidit av 2000-talets
torra somrar och skadeinsekter.

Pa planandringsomradet DP 570 finns nufértiden ett allaktivitetshus inklusive gard, byggd park,
lekplats, gard och parkeringsplats, en bergig kulle samt skogbevuxen gammal aker. Bergen pa kul-
len och nagra gamla tallar representerar naturen pa omradet, fastan de ar en del av herrgardens
naromgivning och tillhér gardsomradet vid gardsférvaltarens hus. Lindalléen och resten av en
granhack som vuxit sig hdg representerar herrgardstiden. Granhacken ar i daligt skick och férorsa-
kar sa smaningom fara.

Backen i Gammelbacka ar betydande landskapsmassigt, socialt och ekologiskt sett. Bestandet
backforell, som inplanterats i den, ar livskraftig.

Omradet ligger inte i ett grundvattenomrade.
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4.8 Dagvatten

Dagvatten i omradet rinner direkt i backen i Gammelbacka. | mitten av kvarterets obebyggda del
finns ett dike, som ar en ldmning av stamdiket fran tiden da akern anvandes for odling. Diket leds i
ett ror genom parkomradet, bredvid bergskullen och till backen. Byggande i omradet férorsakar tro-
ligen inte risk for en sur dagvattenpuls, eftersom det enligt GTK:s informationssystem om sura sul-
fatjordar endast finns liten eller mycket liten sannolikhet att sura sulfatmarker finns.

4.9 Kommunalteknik och trafik

Omradet har stadens vatten-, avlopps- och energinat. Omradets byggnader kan uppvarmas med
jord- och fjarrvarme. Det nuvarande gatunatet och trafikférbindelserna betjanar fortfarande kvar-
tersomradet, som blir stérre i och med planandringen.

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Projektplan fér skolan i Gammelbacka.
Utredningar for delgeneralplanen for de centrala omradena: utredning om kulturmiljé, landskap och
natur.

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget i samband
med utarbetandet av detaljplanen som en del av planlaggningsprocessen. Konsekvenserna for
nationalstadsparken, naturmiljén och kulturlandskapet, den byggda miljén, samhallsstrukturen, tra-
fikforhallandena samt konsekvenserna for klimat och barn bedéms.

7 INTRESSENTER

Markagare
Markagande grannar

Foretag: Borga Elnat Ab, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj, LPOnet Oy Ab, Digita Oy och Borga Energi
Ab / fjarrvarme

Myndigheter och 6vriga aktorer: Miljoministeriet, Narings-, trafik- och miljocentralen, Raddnings-
verket i Ostra Nyland och Borgad museum

Borga stads enheter, koncernledning: Driftcentrum, Peipon koulu, stadsutvecklingens ledning,
markpolitik, stadsmatning, stadsinfra, byggnadstillsynen, livskraft, fritid, miljévard och miljéhalso-
vard

Affarsverket Borga vatten

Fortroendeorgan: Stadsutvecklingsnamnden och miljdhalsovarden

Alla kommuninvanare och andra som anser sig vara intressenter
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8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVER-
KAN

Kungdrelse om anhdngiggbrande av planen:

Staden har meddelat om att planen tagits upp till behandling i planlaggningséversikten 2024.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § i MarkByggL, 30 § i MarkByggF)

-  Planutkastet, PDB och annat planeringsmaterial finns i 30 dagar framlagda fér paseende pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatunivd och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi). Intressenterna reserveras majlighet att framféra skriftliga asikter.

-  Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar mar-
kagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Dessutom informeras det om arendet pa
stadens webbplats.

- Sakkunniga aktérer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planarbetet gors i ett tatt sam-
arbete med markagarna och stadens enheter. Vid behov ordnas samrad.

Offentligt hérande: (65 § i MarkByggL, 27 § i MarkByggF)

-  Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagda i 30 dagar pa servicekontoret
Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressen-
terna bereds mdjlighet att framféra skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar mar-
kagare/-innehavare att planforslaget ar framlagt. Staden meddelar dessutom om framlagg-
ningen med kungodrelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och
Itavayla.

- Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begars fran: Miljdhalsovarden, Raddningsverket i Ostra
Nyland och Affarsverket Borga vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggL)

De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska pa deras begaran underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till den framférda anmarkningen.

Meddelande om godkénnandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § MarkByggF)

Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och till dem som skriftligt
har begart det och som uppgett sin adress. Kungérelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Kungérelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)

Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

9 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Malet ar att ett utkast laggs fram under sommaren 2024 och ett planférslag hésten 2024. Malet ar
att planen godkanns under ar 2024.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 Borga
Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752, fornamn.efternamn@borga.fi
Planeringsassistent Christina Eklund, tfn fornamn.efternamn@borga.fi

Datum i Borga 28.5.2024
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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