DETALJPLAN 485 HAIKOSTRANDEN II

1débild over omridet frin sydvdst.

DETALJPLANEBESKRIVNING
1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

11 Identifikationsuppgifter

BORGA

HAIKOSTRANDEN II

Stadsdelen 33

Kvarteren 3596-3602, gatu- och parkomraden

Detaljplanen giller en del av byarna Haiko och Svartsa. Detaljplaneindringen giller i byggnadsplanomrade i Haiko:
tomten 11i kvarteret 42101, tomten 2 i kvarteret 42104 och parkomradet i vistra andan av Annas vig (VP).

Detaljplanen tagits upp till behandling:

stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram 2013

Behandling av detaljplanen:

Forslag till detaljplanedndring stadsutvecklingsnimnden 11.8.2015 (137 §)

Forslaget till detaljplan i stadsstyrelsen 21.5.2018 (187 §)

Godkinnande av detaljplanen: Stadsfullmiktige 30.5.2018 (40 §)

1.2 Planomradets lige

Planeringsomradet ligger i Haiko vid Haikovigen, lingst inne i Kodderviken mellan detaljplaneomriddena Haikostranden (2010)
och Haiko (2003) samt byggnadsplaneomradet Haiko (1988). Bilaga 1

1.3 Detaljplanens syfte

Avsikten 4r att detaljplanen méjligeér smahusbebyggelse enligt delgeneralplanens principet. Syftet med detaljplanedndringen ar
att 16sa anslutningen av det nya bostadsomradet till det bebyggda omradet i Haiko.



1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Omréidets lige.

Bilaga 2. Detaljplanesammanstillning

Bilaga 3. Utdrag ur detaljplanckartan och -bestimmelserna
Bilaga 4. Illustration

Bilaga 5. Program f6r deltagande och bedémning

Bilaga 6. Sammandrag 6ver utlitandena och anmirkningarna
Bilaga 7. Bygganvisningar

1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och killmaterial som berér planen

Utredning 1 Delgeneralplan for de centrala delarna i Borga, naturutredning 2002

Utredning 2 Haikkoonrannan luontokohteen tarkastus (Utredning av naturobjekt i Haikostranden) 22.5.2014, Borga stad
Utredning 3 Anna Kuoppala, Maisemaselvitys (landskapsutredning)

Utredmng 4 Lehtlmetm Leivo ja Sundstrom Porvoon seudun maakunna]hsestl arvokkaat hnmkohteet Porvoonseudun hntutle—

Utredning 5 Tulvakartta http:
ninskarta)

Utredning 6 Hulevesiselvitys Haikkoonranta II:n asemakaavaan, Sito Oy 2015 (utredning om dagvatten)

Utredning 7 Melupéist6- ja imissiomittaukset 19.12.2014 Porvoon veden jitevedenpuhdistamolla, Envimetria Oy, 2015 (buller-
och immissionsmitning pa Borga vattens reningsverk)

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanliggningen av omradet ingar i stadsplaneringens atbetsprogram f6r 4r 2013. Staden meddelade i samband med plan-
liggningsoversikten ar 2012 att planeringen inletts.

2.2 Detaljplanen

Genom detaljplanen méjliggdrs byggande av det nya bostadsomradet Haikostranden II. Omradet lingst inne 1 Kodderviken
reserveras som parkomréde. Till f6ljd av detaljplanedndringen anvisas tvd nya smahustomter vid kanten av byggnadsplaneomri-
det i Haiko. Detaljplanedndringen méjliggor anslutning av det nya omradets gang- och cykelvigar till en del av det gamla gatuni-
tet. Byggandet av de nya tomterna torde pabérjas tidigast dr 2020.

2.3 Genomf6rande av detaljplanen

P4 grund av byggande av kommunaltekniken rader det ett byggférbud pa minst tre dr f6r omradet. Byggande av kommunaltek-
niken och Gverlitelse av tomter torde inledas tidigast ar 2020.

3 UTGANGSPUNKTER
31 Utredning om férhallandena i planomradet
3.1.1 Allmidn beskrivning av omridet

Omridet ligger ldngst inne i Kodderviken och ir en ljus sydvistlig sluttning dér tridena falldes for ndgra ar sedan. Planerings-
omradet ? ar ca 12,6 ha stort och ligger vister om bygenadsplanomradet i Haiko.

Fhgfoto over omradet ar 2004.


http://files.kotisivukone.com/psly.kotisivukone.com/tiedostot/psly-maali-2013_1.pdf
http://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/SL/Viewer.html?Viewer=Tulvakarttapalvelu

3.1.2 Naturmilj6 och landskap

I omradet vixer unga tallar och 16vtrid. Tallar och bjérkar limnades som 6verstindare. Vid nordéstra kanten vixer ildre
lundartad blandskog. P4 den obebyggda tomten vid vistra dndan av Annas vig och i gronomradet vixer dldre tallar. Vid Haiko-
vigen finns ett dkeromrade dir det finns ett 6ppet dike och vixer buskar. S6der om Haikovigen, mellan Hermansé reningsverk
och vigen finns en sandplan som anvinds som tillfalligt deponeringsomride. Nordvist om detta bérjar den gamla blandskogen
som ér skydds- och hickningsomrade f6r faglarna vid Kodderviken. I omradet vixer ocksa klibbalar.

I skogsomradet pa Koddervikens sida leder stigar och omradet delas av en gammal Sppning f6r en kraftlinje. I nirheten finns ett
nedskripat omride dir det finns bl.a. bildick och flaskor.
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Naturmiljo. Bilden upp till higer: avverkad skog, i mitten utloppsdiket i Haikotréisket, nederst tall-blandskogen vid dndan av Annas vig.

I samband med delgeneralplanen f6r de centrala delarna f6r Borga utarbetades en naturutredning som setts 6ver ar 2012 (Borga
stads miljovéardsbyra 31.1.2002, Keskeisten alueiden luontoselvitys 2014, utkast). Omradet grinsar i norr till det stora skogsom-
radet i Haiko som enligt en inventering dr lokalt virdefullt. I sdder grinsar omrédet till Kodderviken som dr en lummig vassvik
som dr virdefull pa landskapsniva och som har betydelse for figlarna som en rast- och matplats. (Killa: Lehtiniemi, Leivo ja
Sundstrém; Porvoon seudun maakunnallisesti arvokkaat lintukohteet, Porvoonseudun lintutieteellinen yhdistys 2013,
sly-maali-2013 1.pdf 2.9.2014). I sjilva planomradet finns inga
1nventerade objekt. Stadens miljévirdsinspektdr och naturinventerare granskade omradet viren 2014. Det finns en Sversiktlig
landskapsutredning 6ver omradet: Landskapsutredning Gver de centrala delarna i Borga landskommun, av Maisema-
arkkitehtitoimisto Anna Kuoppala.

Stkogsdunge i Kodderviken. Till vinster ntsikt mot havet, i mitten det nedskripade omridet och till hoger gammal grandunge vid Haikovigen.


http://files.kotisivukone.com/psly.kotisivukone.com/tiedostot/psly-maali-2013_1.pdf

Finlands miljocentrals
dversvimningskarttjinsts
uppskattning av dversvim-
ningshijden som uppstar en
gang i hundra dr.

Enligt Finlands miljocentrals 6versvimningskarttjanst kan en séllsynt havséversvimning en gang i hundra ar stiga till tre meter 1
omradet. Oversvimningen skulle stinga av Haikovigen och stricka sig till det gamla dkeromradet norr om vigen. Ocksa havs-
Sversvimningar som uppstar en gang i tio ar kan stiga norr om Haikovigen. Osregn kan orsaka éversvimningar ocksa i indan
av Drivhusvigen, dir det samlas vatten fran utfallsdiket frin Haikotridsket och eventuellt ocksd dagvatten frin bostadsomradet
vid Ebbas vig norr om planeringsomradet. Enligt utredningen om dagvatten i omradet utgér havséversvimningar en storre risk
in dagvattensversvimningar. En havséversvimning kan tidvis stiga till Haikovigen. Da havsvattnet fyller upp trummorna som
leder under Haikovigen kan ocksd dagvatten orsaka 6versvimningar. I ett sidant fall skulle stérre trummor under Haikovigen
inte betydligt férbittra situationen, utan héjdnivan fér hela Haikovigen bor 6kas. Enligt utredningen begrinsas vattenféringen
mest av trumman som leder under Haikovigen vid planeringsomradet. Trumman dimmer upp vatten i vigdiket redan nu. Ef-
tersom byggandet 6kar vattenforingen i omridet bor dagvatten f6rdréjas i avrinningsomradet innan dagvattnet slipps ut 1 vigdi-
ket. Det har dock inte ansetts vara nédvindigt att ha fastighetsspecifik férdréjning av dagvatten, utan enligt utredningen 4r det
en tillricklig 16sning att f6rdréja dagvatten i VL-omridet norr om Haikovigen. Byggande av fastigheter och gator i norra delen
av planeringsomridet kan paverka avrinningsomradet f6r diket som leder via Drivhusvigen. Vid Drivhusvigen finns en svacka
som fungerar som 6versvimningsvdg men i samband med den fortsatta planeringen ska ses 6ver om svackans volym ir tillrdck-

ligt. (Utredning 6)
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3.1.3  Byggd milj6

Pa fastigheten 1:145 finns ett smahus frin ar 1948 med gard. P4 fastigheten 1:650 finns ett egnahemshus fran ar 2001 och en
ekonomibyggnad fran dr 2005. For 6vriga delar dr planeringsomradet obebyggt. Mellan fastigheterna finns en gammal stenmur.
Det omgivande byggnadsbestindet 4r f6r det mesta fran 1990-2000-talet. Det finns ocksd nagra byggnader frin bérjan av 1900-
talet som ligger i byggnadsplaneomréidet i Haiko. S6der om planeringsomradet finns Hermansé reningsverk.

Till vinster och i mitten byggnader fran 1940-talet pa fastigheten 1:145 och till higer ett egneambemshus fran dar 2001 pa fastigheten 1:650.



Ovan det varierande byggnadsbestindet vid Annas vig.

Pa Annas vig och i nirheten av den finns det byggnader i 1, 1 %2 eller 2 vaningar. Byggmaterialen 4r varierande och byggnaderna
i omradet har byggts under en mycket ling tidsperiod, varfor byggnadsbestindet dr varierande. Flera byggnader vid Annas vig
har ocksi tvirgiende taklyktor och killare ovan jord, vilka 6kar héjdintrycket. Omradet har delvis byggts enligt exploateringstal-
et som ir 0,2 i byggnadsplanen fér Haiko. Négra tomter har dnnu outnyttjad byggritt som kan anvindas genom kompletterande
byggande.

3.1.4  Markigarfoérhéllanden

Med undantag av fastigheterna 1:145, 1:650 och 1:751 dgs omradet av staden. Haikovigen upphérde vara en allmin vig ar 2007.
Staden dger gatan.

3.1.5 Trafik

Planeringsomradet ligger pa bada sidorna av Haikovigen. Haikovigen dr omradets matargata och vid den leder en ging- och
cykelvig. Kollektivtrafiken kor lings Haikovigen. Den ndrmaste héllplatsen ligger i omedelbart nirhet av planeringsomradet vid
Haikovigen.

3.1.6  Teknisk f6rsérjning

Vatten- och avloppsledningar leder vid Haikovigen. I Haiko finns inte Borgd Energis fjarrvirme. En naturgasledning leder till
reningsverket vid Haikovigen.

3.1.7 Service

Omridets offentliga nirtjanster finns i Gammelbacka, Tolkis och Haiko. Omradets nirskolor 4r Tolkkisten koulu (ca 1,5 km),
Tolkis skola (ca 2 km) och Gammelbacka skola (ca 3 km). De nidrmaste daghemmen ar Tolkkisten paivikoti (ca 2,3 km) och
Haikobrinkens daghem (ca 3 km). Hilsotjanster finns i Gammelbacka och i Nise. Det finns ett allaktivitetshus i Tolkis och i
Gammelbacka, dir det ocksa finns ett bibliotek.

I Gammelbacka finns privata lokalcentrums nirtjanster. Haiko gird, som erbjuder spa- och hotelltjinster, finns i nirheten av
planomrédet.

3.1.8 Grundvatten och jordman

Planeringsomradets jordman séder om Haikovigen och vid omradets vistra kant 4r i huvudsak lera. Annanstans ér jordméanen
morin och berg.

3.1.9 Storande faktorer

Borga vattens reningsverk finns som narmast ca 50 meter frin planeringsomradet. Reningsverket anses inte vara storande dven
om det tidvis kan medf6ra luktoligenheter. Det lagfrekventa bullret frin reningsverkets pumpar 6verskrider inte riktvirden
enligt statsradets beslut 993/1992 (utredning 7). Oversvimningar som uppstar hégst en ging pa tjugo ar kan stinga av Haikovigen
och stiga till omridet norr om vigen (+3,0 ovanfor havsytan).



3.2 Planeringssituation
321 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Landskapsplan
I landskapsplanen fér Ostra Nyland (faststilld 15.2.2010), har omradet anvisats som ett omrade for titortsfunktioner (A) med
undantag av Koddervikens strandomrade som har anvisats som rekreationsomrade.

Generalplan

I delgeneralplanen f6r de centrala delarna, som godkindes 15.12.2004, anvisas omradet som ett bostadsomrade dominerat av
smahus (AP), nirrekreationsomrade (VL) och nirrekreationsomride med sirskilda miljévirden (VL-2). Genom planeringsom-
riadet leder en matargata (Haikovigen) vid vilken anvisas en ging- och cykelvig. I delgeneralplanen anvisas gronférbindelser vid
planeringsomridets vistra och norra kant fran Haikoskogen till Haikovigen och Annas vig. Vid Koddervikens strandzon finns
ocksa ett gronomride.

Utdrag nr delgeneralplanen for de centrala delarna
(2004)
1/20 000

Detaljplan

Planeringsomradet ligger i Haiko vid Haikovigen mellan detaljplaneomradena Haikostranden (2010) och Haiko (2003) samt
byggnadsplaneomradet Haiko (1988). En liten del av byggnadsplaneomradet i Haiko ingér i planeringsomradet. Det finns ingen
detaljplan f6r det egentliga planeringsomradet.

Byggnadsordning
Borgi stads byggnadsordning godkindes av stadsfullmiktige 12.12.2007 (143 §). Byggnadsordningen tridde i kraft 20.2.2008.

Tomtindelning och register
Omridet ingir i fastighetsregistret som fors av lantmiteribyrin i Nyland. Fér omradet har inte gjorts en tomtindelning.

Baskarta
Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stills i 54 a § i markanvindnings- och bygglagen. Stadsmitningen i Borgi uppdate-
rar uppgifterna i baskartan.

Byggforbud
Det finns inget gillande byggférbud f6r omridet.

Utredningar

For planliggningen utarbetades en utredning om bullret frin Hermanso reningsverk. Utredningen utarbetades av Envimertia Oy
(Melupiist6-ja imissiomittaukset 19.12.2014 Porvoon veden jitevedenpuhdistamolla) och i den underséktes hurdan bullerbe-
lastning reningsverket medfor 1 det nya planomradet. Resultatet visade att bullret fran reningsverket var en aning smalbandigt i
nirheten, men enligt en sensorisk bedémning var bullret inte smalbandigt i avstind som skulle motsvara bebyggelse. Bullret frin
reningsverket var inte heller impulsliknande. Enligt utredningen ér bullret inte sdrskilt stérande och kan inte just avskiljas fran
bakgrundsbullret pa ett avstind pa 135 meter. Endast buller fran ventilationsgallret hors svagt vid Haikovigen 271. Enligt ut-
redningen 6verskrider bullret fran reningsverket inte de allminna riktvirdena for buller i bostadsomridena dag- eller nattid
enligt statsrddets beslut (993/1992). Enligt uttedningen bor man fista uppmirksamhet vid trafikbuller vid fasaderna mot vigen.
Mitningen av trafikbuller kan dock inte anses vara sirskilt palitlig pd grund av den korta mitningstiden. Staden gjorde
26.11.2014 en 30 minuter lang bullerutredning och enligt bullerutredningen var den genomsnittliga bullernivan 43,5 dBA ca 10
meter fran kérbanans kant och pa 1,5 meters héjd. Under denna tid motsvarade trafiken de antagna trafikmingderna och var 54
fordon/timme, av vilken 7 var tunga fordon. P4 basis av detta dr det uppenbart att bullernivderna i bostadskvarteren inte Gvet-
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skrider riktvardena for buller.
Alla utredningar och rapporter som anvints vid planarbetet nimns under punkt 1.6.

4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplaneringen

Detaljplanearbetet ingir i stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram for 4r 2013. Enligt stadens markpolitiska program ar malet
att trygga en tillricklig tomtproduktion i planlagda omraden som staden dger. Stadens mal till ar 2013 var att 75 % av nya egna-
hemshus byggs i planomriden. Planliggningen titar stadsstrukturen enligt stadens strategi.

4.2 Beslut om planeringsstart

Staden skaffade markomradet ar 2012 for planldggning av ett smahusomride enligt generalplanen. Omradet har ingatt i plan-
liggningsoversikten fran ar 2013 och ingar i stadsplaneringens arbetsprogram foér dr 2015.

4.3 Deltagande och samarbete

Deltagandet har genomférts enligt programmet f6r deltagande och bedémning.

4.3.1 Intressenter

Intressenterna finns fortecknade i programmet f6r deltagande och bedémning.

4.3.2  Planen togs upp till behandling
Staden meddelade om att planen tagits upp till behandling i samband med planldggnings6versikterna 2013, 2014 och 2015.

43.3  Deltagande och vixelverkan

I bérjan av planliggningsarbetet skickades ett brev till markigarna och de grannar som eventuellt skulle inga i planomradet.

Programmet f6r deltagande och bedémning samt planutkastet holls framlagda i enlighet med 62 § 1 MarkByggl. och 30 § i
MarkByggl' 21.5-23.6.2014 och samtidigt begirdes om preliminira utlitanden. Staden meddelade per brev markigarna och
grannarna i planomradet att utkastet till plan var framlagt och att de har ritt att limna asikter. Framliggningen meddelades dess-
utom med kungorelse pa stadens officiella anslagstavla samt i tidningar. I bérjan av planarbetet, 23.1.2014, ordnades férhand-
lingar med de privata markigarna. Férhandlingar ordnades ocksa i planeringsomridet 9.6.2014 och pi stadsplaneringen
17.6.2014 och 27.11.2014 under den tiden planen var framlagt.

Det limnades tva asikter om planutkastet. Den ena dsikten hade elva och den andra asikten femton underskrifter. Antalet utla-
tanden som limnades var sju. Ett sammandrag 6ver utlitandena, dsikterna, stadsplaneringens bemétanden och utlatan-
dets/4siktens inverkan pa betedningen av planforslaget finns i bilaga 6. Med nigta som deltagit i dsikterna frin Annas vag forrat-
tades syn i terringen 20.1.2015. Ocksa stadsutvecklingsnimndens ledaméter deltog i synen.

P basis av markigarnas och nirliggande grannars dsikter dndrades planutkastet sa att grénomradet inte anvisas vid omradets
&stra kant. Andringen ledde till att ocksa gatustrickningarna indrades visentligt. Omradets interna matargata, Kaarinas vig,
ansluts genom géing- och cykelvigen till Ebbas vig. Pa grund av asikten av Annas vigs grannar gjordes inga betydande dndringar
i detaljplanen. Antalet tomter i férlingningen av Annas vig minskades med ett. P4 grund av miljévardens utlatande lades i byg-
ganvisningarna till anvisningar f6r radonsikert byggande och i planférslaget en bestimmelse om att stida upp det nedskripade
omridet och att det ocksa bor utredas om marken i omradet dr férorenad. Placeringen av rutorna f6r byggnadsytorna dndrades
pé grund av byggnadstillsynens utlitande si att gairdarna 6ppnar sig mot s6der. Ocksa dess storlekar har setts 6ver och i planen
lades till en bestimmelse om gatuanslutningens bredd. Pa grund av Borga vattens utlitande lades i planférslaget till ett byggfor-
bud pé hégst tre dr, och den areal som behévs for fastigheternas vatten- och avloppssystem beaktades i planen. Planforslagets
gatunit undersoktes i samarbete med gatuavdelningen.

Bullret frin Haikovdgen undersoktes pa grund av ndrings-, trafik- och miljécentralens utlaitande. Enligt kommunteknikens gatu-
avdelning kor det i genomsnitt ca 850 fordon/dygn pd Haikovigen. I och med planen uppskattas antalet 6ka till ca 1 200 for-
don/dygn. Med en sidan trafikmingd i den svagt stigande tetringen ir bullernivin dagtid under 55 dBA ca 12 meter frin kot-
banans kant. Nattetid underskrider trafikbullret 45 dBA ca 15 meter fran kérbanans kant. Grinsvirdena Gverskrids inte vid
rutorna f6r byggnadsytorna. Enligt detaljplanen ska fénstrens ljudisolering vara 30 dBA. Planen ger ocksd mojlighet att bygga ett
1,7 meter hogt titt plank pa tomterna vid Haikovigen.

P4 nirings-, trafik- och miljécentralens férslag utreddes ocksa det eventuella ligfrekventa bullret fran reningsverket. Enligt ut-
redningen 6verskrider bullernivierna inte riktvirdena. (Utredning 7) Hojdnivaerna har bundits till héjdsystemet N2000 enligt
nirings-, trafik- och miljécentralens foérslag.

Forslaget till detaljplan och dndring av detaljplan hélls framlagda i enlighet med 27 § MarkBygeF xx.xx-xx.xx.20xx. Man har fatt
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de utlitanden som begirdes. Mot férslaget limnades xx anmirkningar. Ett sammandrag 6ver utlitandena och bemétandena,
anmarkningen och kommunens motiverade stillningstagande samt de dndringar som gjorts i detaljplaneférslaget har lagts till i
detaljplanebeskrivningens bilaga 6.

434  Mpyndighetssamarbete

Det dr inte frigan om en sidan plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggl. som férutsitter myndighetssamrad. Ett utlitande
begirdes av Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland. Centralen férutsatte att hela strandomradet anvisas med beteckningen
luo-2 och att bullret frin Haikovidgen och Hermans6 reningsverk beaktas vid planarbetet. Ett sammandrag 6ver utlitandena och
bemétandena féljer som bilaga 6.

P4 basis av utlitandena har 16sningen kompletterats pa foljande sitt. Gatunamnena i planen har rittats, beskrivningen f6r den
byggda miljén och bullerutredningen har kompletterats, decibelkravet for fonstren har slopats, for kvarteret 3598 pa tomterna 7-
12 och f6r kvarteret 3597 har lagts till en bestimmelse om fastighetsspecifika avloppspumpstationer, om lokaler med avlopp
placeras i killarvdningen, rutan som reserverats for bygenadsytan har minskats si en plats har reserverats f6r tomtledningarnas
anslutningspunkt, 6ster om kvarteret 3602 har placerats ett sevitut enligt Borgd vattens behov och pa tomterna 5,6 och 7 i kvar-
teret 3599 har vaningstalet dndrats s att det passar for sluttningshus. Andringarna ir sma och inverkar inte pa trafikarrange-
mang, tomternas placering, antalet byggnader eller antalet byggritt. P4 grund av dndringarna behover forslaget till detaljplanen
inte pa nytt hallas framlagt.

4.4 Mal £6r detaljplanen

Malet dr att i omradet placera smahusdominerat boende enligt principerna i delgeneralplanen f6r de centrala delarna. Malet dr
ocksa att ansluta det nya omradet till det redan bebyggda smahusomridet och till vignitet i byggnadsplaneomradet i Haiko. Vid
Haikovigen anvisas ett gatuomrade. Strandomridet anvisas som gronomrade enligt delgeneralplanens principer. Gronfoérbindel-
serna till Haikoskogen tryggas. Enligt Borga stads strategi dr milet att tita stadsstrukturen och att garantera tomtutbudet i detalj-
planelagda omraden. Fér att uppnd malen i strategin produceras med detaljplanen en miljé dir energieffektivt byggande med
liga koldioxidutsliapp dr méjligt och dar trafikregleringarna gor det litt att anvinda gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik.

4.5 Alternativen f6r detaljplanen

For framliggningen utarbetades ett planutkast, som dndrades pa grund av grannarnas och de privata markdgarnas 6nskemal.
Tomtindelningen och exploateringen var nistan desamma i utkastet och i férslaget. I utkastet ledde ging- och cykelvigen frin
Ebbas vig till Haikovigen i huvudsak genom ett grénomrade. I forslaget forblev gronomradet som en del av en tomt enligt
markigarens 6nskemal. Trafiknitet blev kamliknande, vilket méjliggér ledandet av drineringsvattnet fran gatorna till 6ppna
diken. Eftersom gang- och cykelvigen genom gronomradet slopades pé grund av att markigarna och grannarna motsatte sig,
gjordes Kaarinas vigs gatuomrade bredare i forslaget sd att det inrymmer en cykelvig och trid.

Planforslaget uppfyller planens mal att ansluta ny smahusbebyggelse till befintlig stadsstruktur. Planférslaget mojliggér byggande
av smidiga ging- och cykelvigar i friluftsomraden och till kollektivtrafikens hillplatser samt byggande av smédhus i en vaning och
tva viningar och utnyttjande av solenergin.

Bullret frin Haikovidgen har beaktats i detaljplanebestimmelserna med kravet pa fonstrens ljudisolering och med mojligheten att
placera byggnaderna vid Haikovigen si att en del av girden skyddas helt av huset. Det bestims dock inte att husen bor byggas
vid tomtens sédra kant eftersom invanarna ges méjlighet att vilja bygeplatsen ocksa sa att utrymmet for garden séderut blir
storre. D4 kan bullret bekimpas med ett titt plank.



Koddgpvikenin rantapisto "\
\. Koddervikens s r‘park

Hllustration 1/ 2500.

4.5.1 Asikter och hur de beaktas vid planliggningen

Markigarnas 6nskemal om byggritten har beaktats i planforslaget. P4 Annas vigs invinarnas dsikter om att inte bygga i omradet
svaras i bilaga 6. I planférslaget anses att byggandet i omrddet limpar sig i omgivningen och att byggandet inte medfor oskalig
oldgenhet fér grannarna.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

51 Planens struktur

Bostadsomridet Haikostranden 1I ligger ovanfér Haikovigen pé en svag sydvistlig sluttning. Det kamliknande trafiknitet bildas
av bostadsgator som ansluts till Kaarinas vig, vilken ansluter sig till Haikovigen. Genom gronomridena finns en férbindelse
norrut till Ebbas vig, ésterut till byggnadsplaneomradet i Haiko och till rekreationsomradet i Haikoskogen. Tomterna och bygg-
nadsytorna hatr anpassats i terringen s att girdarna 6ppnar sig mot séder och att solenergi kan anvindas i byggnaderna. Bygg-
naderna riktar sig mot sydvist, Kodderviken. Strandskogen skymmer utsikten till havet. De gamla stenmurarna i kvarteret 3602
ska skyddas.

Omridet mellan Haikovigen och havet har anvisats som nirrekreationsomrdde, dir strandomridet och klibbalarna har anvisats
med beteckningen luo-2. Det nedskripade omradet har anvisats med beteckning saa. Nirrekreationsomradet vid stranden an-
sluts till Haikostrandens parkomrade och strandens nirlekplats.

5.1.1 Dimensionering

Tomter for fristiende sméhus har anvisats 45 stycken i sju kvarter. I kvarteret 3602 anvisas en tomt for radhus eller andra kopp-
lade hus. Av tomterna dr tvd gamla, redan bebyggda. De bebyggda tomterna ér i privat 4go och staden dger 42 nya tomter.

Storleken pd de nya tomterna for fristiende smahus varierar mellan 702-996 m? och dr i medeltal 800 m2 I kvarteren 3596,
3597 och 3598 anvisas byggnaderna i en vaning och i kvarteren 3599, 3600 och 3601 i tva vaningar. I kvarteret 3602 finns bygg-
nader bade i en vining och i tva vdningar. Byggritten f6r de nya tomterna for fristiende sméhus dr 180-200 m2-vy. AR-tomtens
stotlek dr 3 857 m? och byggritt 1 100 m2-vy.

Till tomten 1 i kvarteret 3602 har anslutits ett extra omrade som markigaren tidigare képt. Exploateringen f6r tomten som nu
bildas blir ca e=0,2 vilket motsvarar exploateringen i byggnadsplanen f6r Haiko, inom vilkens omrade tomten tidigare fanns. For
tomten anvisas totalt 250 m?-vy byggritt, varav 55 m?-vy dr ny byggritt. For de tvd Gvriga privata tomterna i kvarteret anvisas
360 m?-vy och 180 m?-vy byggritt.

Kvartersomridenas storlek dr sammanlagt 44 441 m?, och byggritten f6r hela planomréidet dr 9 560 m?-vy. Den dimensionering
som foreslds i detaljplanen for ny bosittning motsvarar ungefir 200 invénare.

1débild dver omridet. Frin Kaarinas vag mot norr.

51.2 Service

I detaljplaneomridet anvisas inte nya tjdnster. De tjanster som omradets invinare kan anvinda presenteras under punkt 3.1.7
Service. Avstindet till Borg centrum 4r ca 8 km och till Kungsporten 9 km.

5.1.3  Trafiknit och parkering

Haikovigen dr omradets matargata och vid den leder en gang- och cykelvdg. Det nya omridet stéds av det kamliknande nitet av
bostadsgator. Kaarinas vig samlar omradets gator och frin norra dndan av den leder en ging- och cykelvidg genom Haikoskogen
till Ebbas vig. Vid dimensioneringen av gatuomradena beaktades att det ryms en gang- och cykelvig och tridplanteringar vid
Kaarinas vig. Det forbereds for att bygga 6ppna diken vid alla gator. Diket vid Kaarinas vig dr omradets Gversvimningsvig for
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dagvatten. Svackan vid Drivhusvigen dr en eventuell 6versvimningsvig. Via dndan av Helenas kommer man genom Haikosko-
gen till Annas vig eller Drivhusvigen och vidare till Haikovigen, dir busshallplatserna finns. Den nirmaste héllplatsen ér vid
Drivhusvigen i omedelbar nirhet av planeringsomradet.

Parkeringen sker pa tomterna. Kravet pa bilplatser ar 2 bilplatser/bostad. For radhustomterna ar kravet pa bilplatser 1 bp/80
m?-vy, dock minst 1,5 bilplatser/bostad. For radhustomterna bor anvisas 2 gistplatser. Anslutningen fran Haikovigen till fastig-
heten 638-421-1-145 slopas i samband med byggandet av Kaarinas vig. En gang- och cykelvig till Drivhusstigen kan byggas
genom Villes park.

Eftersom Haikovigen som ldgst dr endast 1,8 meter ovanfor havsytan i omradets sodra del, dr det méjligt att en havséversvim-
ning stinger av vigen. Darfér forutsitts det i planen att gang- och cykelvigen genom Ebbas park kan vid behov anvindas som
riddningsvig.

5.1.4 Rekreation

Omradet grinsar i norr och vist till ett stort friluftsomrade, Haikoskogen. Vid planeringsomréidets vistra och norra kant finns
en gronforbindelse till stigarna i skogen.

Stigar i Haikoskogen och Koddervikens strand

Soéder om Haikovigen fortsitter Koddervikens strandpark, som bérjar séder om bostadsomridet Haikostranden som planlagts
tidigare. Parken dr en del av en storre gronférbindelse som i delgeneralplanen anvisas mellan Tolkis och Haiko. Den nirmaste
lekplatsen finns vister om Koddervikens strandpark. I detaljplanen Haikostranden IT anvisas strandomridet med beteckning
luo-2 si som ocksa klibbalarna i parkens mellersta del. Enligt beteckningen dr omridet ett virdefullt naturobjekt som bevaras.
Frilufts-, ging- och cykelleder far inte byggas i omradet. Avsikten med beteckningen ir att skydda figlarna i viken och bevara
deras hickningsplatser i buskarna vid stranden. Rutten i omridet har anvisats pa den gamla elledningens plats. Vid parkens norra
kant, i nidrheten av Haikovigen, finns ett nedskripat omriade som grinsas i planen med beteckning saa. Enligt beteckningen bor
omradet stidas upp och undersékas f6r att kolla om jorden dr férorenad.

Gronforbindelse till Haikoskogen mellan husen vid Ebbas véig och Helenas vao. 1débild dver omridet.

5.1.5  Tomtindelning

For planomradet utarbetas en tomtindelning som ingar i detaljplanen. Bilaga 8
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5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

AO-30 Kvartersomride for fristiende smahus. I omridet fir uppforas smahus med en bostad eller tvd bostider. Pa tomten bor
placeras minst 2 bilplatser/bostad.

AO-34 Kvartersomride for fristiende smahus och andra byggnader f6r hégst tva familjer. Utéver byggnadsritten som angivits i
detaljplanen fir dessutom till varje hus uppféras glasverandor som till sin sammanlagda vaningsyta dr hogst 20 m?. Viggmateri-
alet pd dessa verandor bor vara minst 60 % av glas eller annat genomskinligt material.

AP-6 Kvattersomride for smihus, Kravet pa bilplatser: 1 bp/ 80 k-m?, dock minst 1 bp/ bostad. Minst 1 bp/ 500 k-m?- bilplat-
ser ska anvisas som gistplatser.

53.2 Rekreationsomriden

VL Omride for narrekreation

5.4 Konsekvenser av planen

De centrala konsekvenserna bedéms i férhallande till nuldget. Separata konsekvensutredningar gérs inte, utan konsekvenserna
bedéms som ett led i planliggningsprocessen i samband med utarbetandet av planidndringen.

5.4.1 Konsekvenser for samhaillsstrukturen

Planen titar samhillsstrukturen eftersom den placeras mellan bebyggda omraden och stéder sig pé befintliga tjinster. Omridet
blir ett bostadsomrade f6r ca 200 manniskor.

542  Konsckvenser f6r den byggda miljén, stadsbilden och byggnadernas skyddsvirden

Planen kompletterar den bebyggda miljén. De befintliga byggnaderna kan bevaras eller ersittas med nya smahus eller ekonomi-
byggnader. Byggnadsbestindet i omgivningen bestar i huvudsak av fristiende sméhus, till vilkas skala omradets hus anpassas.

Byggandet av omréidet dndrar stadsbilden genom att ca 5,5 ekonomiskog dndras till ett bebyggt smahusomride dér bygganvis-
ningarna styr det enhetliga intrycket. Bostadsomradet blir en del av Haikovigens gatuvy. Byggandet syns inte lingre bort i land-
skapet eftersom Koddervikens strandpark skyddar det. Gronférbindelserna till skogsomradet i Haiko bevaras enligt delgeneral-
planen. Cirka 80 hektar av friluftsomradet i Haikoskogen bevaras enligt delgeneralplanen.

Enligt bygganvisningarna fir det pa girdarna inte anvindas ytmaterial som inte slipper igenom vatten f6r att hindra dagvatten
att uppstd. Pa grund av att jordmanen dr av morin och berg och att havet ligger si nira anvisas inga separata anvisningar for
férdrojning av dagvatten.

Detaljplanedndringen ger en méjlighet att bygga en aning till pa tomten 1 i kvarteret 3602. Den storre byggritten har bundits till
den extra marken som képts till fastigheten sd att exploateringen (e=0,2) pa tomten inte dndras. Detaljplaneindringen mojliggor
byggandet av tre smihus i tvd vaningar i 4ndan av Annas vig (kvarteret 3601). Byggritten for tomterna dr 180 m?-vy. Exploate-
ringen pé de foreslagna tomterna dr ca e=0,2. Byggandet i tva viningar avviker fran vaningstalet IV2 i byggnadsplanen f6r Haiko
men dr motiverat pa grund av energieffektivitet, storre gairdsomraden, terringformen och av att byggnaderna vid Ebbas vig i
bakgrunden har tva viningar. Ocksé byggnaderna vid norra kanten av Kaarinas vig har tva vaningar. Byggbestindet i byggnads-
planomrédet dr varierande och det finns inget behov av att striva efter en enhetlig h6jd pa byggnaderna. De nya byggnaderna i
tva viningar i indan av Annas vig stor inte grannarnas girdar.

Komplettering av byggnadsplanen f6r Haiko féljer stadens strategi eftersom det kompletterande byggandet utnyttjar befintlig
infrastruktur, dr energieffektivt och 6kar tomtutbudet i detaljplanelagda omriden. Enligt den gillande byggnadsplanen dr omra-
dets byggritt 230 m?-vy. Genom detaljplaneindringen 6kar byggritten med 310 m?-vy och arealen pd marken som planlagts som
tomter med 1 378m?. I delgeneralplanen f6r de centrala delarna dr omradet anvisat som bostadsomride dominerat av smahus
(AP). Placering av tomter vid kanten av det gamla byggnadsplaneomradet dr ett bittre alternativ f6r landskapet dn anslutning av
dem till det 6vriga byggandet i detaljplanen.

Mellan Annas vig och Helenas vig finns ett fuktigt dike, pa vilket inte kan byggas. Genom parkomradet kan fér omradets invi-
nare byggas en ging- och cykelvig lings med avloppslinjen. Med byggandet ansluts det nya omradet naturligt till det befintliga
och méjliggdrs gang- och cykeltrafik till t.ex. busshéllplatserna vid Haikovigen.

5.4.5 Konsekvenser for trafikforhallandena i omridet

Det nya bostadsomridet medfor ca 350 resor i en tiktning/dygn i huvudsak mot Borga centrum. Fran omréidet blir kvar en
anslutning till Haikovigen, och dess placering ir tryggare 4n den nuvarande anslutningen frin fastigheten 638-421-1-145. Denna
anslutning slopas. En ging- och cykelvig anvisas frin Ebbas vig genom Kaatinas vdg och Ebbas park till Haikovigen.
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Mellan Helenas vig och Annas vig eller Drivhusvigen kan f6r omradets invanare byggas en gang- och cykelvig lings med av-
loppslinjen. Med byggandet ansluts det nya omridet naturligt till det befintliga och méjliggérs gang- och cykeltrafik till t.ex.
busshallplatserna vid Haikovigen.

Den totala trafikmingden pa Haikovigen ar £or dllfallet ca 850 fordon/dygn. Trafikmingden Okar till ca 1 200 fordon/dygn till
foljd av den nya bosittningen.

5.5 Planens forhéllande till de riksomfattande malen for omriadesanvindningen

Planen stimmer 6verens med de riksomfattande malen f6r omridesanvindning och genomférandet stéds med planens 16sning-
ar. Planen utnyttjar befintlig samhillsstruktur och gor stadsstrukturen mer enhetlig.

5.6 Stérande faktorer i miljon

Trafikbullret vid planomradet dr dagtid under 55 dBA ca 12 meter fran kérbanans kant. Nattetid underskrider trafikbullret 45
dBA ca 15 meter fran kérbanans kant. Enligt gjorda utredningar och bullerutredningen 6verskrider bullret inte de allminna
tiktvirdena for buller i bostadsomridena dagtid enligt statsridets beslut (993/1992).

Fordonen som kor till och frin reningsverket pa Hermansé kan medféra luktoldgenheter tidvis. Under synen i terringen fanns
det dock inga luktoligenheter, och grannarna har inte heller anmirkt om det. Det har utarbetats en utredning om bullret frin
reningsverket. Enligt den medfor reningsverket inga betydande oldgenheter vid planarbetet. (utredning 7, se ocksé 3.2.1 Utred-
ningar)

Pa grund av den laglinta s6dra delen férbereds genom planldggning pa Gversvimningsrisken norr om Haikovigen. Pa grund av
Oversvimningsrisken dr omradets ldgsta tillitna bygghdjd f6r konstruktioner som forstors av fukt +3,5 meter ovanfér havsytan

enligt h6jdsystemet N2000. Vid byggande pa tomterna pd lermark bor det ocksa beaktas att dagvatten kan samlas norr om Hai-
kovigen. Dagvattnet kan férdréjas i parkomradet norr om Haikovigen.

5.7 Namn

Omridets gator har fitt namn enligt Finlands populdraste kvinnonamn. Gatunamnen i nirheten har ocksé getts enligt kvinno-
namn. Kaarinas vig samlar omridets gator. Tvirgatorna heter Helenas vig, Johannas vig och Annelis vdg. Parkomridet i norra
delen ir en del av Haikoskogen och sédra parken en del av Koddervikens strandpark. Den lilla patken i planomradets sydostra
del fick namnet Villes park enligt en ligenhet som funnits i planomradet.

5.8 Planbeteckningar och planbestimmelser

Planbeteckningarna presenteras pa detaljplanekartan (bilaga 3).

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Styrning av genomférandet

Separata bygganvisningar utarbetas fér styrning av genomférandet.

6.2 Tidsplan for genomférandet

Genomférandet av detaljplanen férutsitter att det byggs gatunit samt vatten- och avloppsnit i omridet. Staden torde bérja
bygga kommunaltekniken i omradet tidigast ar 2019. Ocksa tomtforsiljningen inleds tidigast 4r 2020.

Anvindningsritt till gatuomridet pa fastigheten 638-421-1-145 ska skaffas innan det byggs. Staden maste ocksa skaffa ett xxx
m? stort parkomride av fastigheten.

Borga 30.05.2018
Eero Loytonen Emilia Saatsi
stadsplaneringschef planliggningsarkitekt
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Porvoon Kaupunki

HAIKKOONRANTA I

Kaupunginosa 33.
Korttelit 3596 - 3602 seka katu- ja virkistysalueita

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavamerkinnét ja -méaréykset

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja. Tontille tulee sijoittaa vahintaan 2 ap /
asunto.

Erillispientalojen ja muiden enintéén kahden perheen talojen korttelialue.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa kuhunkin rakennukseen
rakentaa korkeintaa yhteensa 20 m? kokoiset lasikuistit. Naiden kuistien
seinamateriaali tulee olla vahintdan 60% lasia tai muuta |apinakyvad materiaalia.
Autopaikkavaatimus : 2ap / asuntoa kohti.

Asuinpientalojen korttelialue, Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vahintaan
1 ap/ asunto. Vieraspaikkoja tulee varata 1 ap/ 500 k-m>.

Lahivirkistysalue.

i EEé

—— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— — Kaupunginosan raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

3 3 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

160 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

n Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

231 Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan_
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimméisessé
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi

tilaksi.
[ et |
. g Rakennusala.
| i | .
fgy - Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
~ n Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
[ SR | kiinni.
- ,,(2 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
- — seinaan ei saa sijoittaa ikkunoita.

l]]]] PE']]]] Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alue.

- —— Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrélle varattu alueen osa.
- 3 - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
@ Arvokas luontokohde, joka séilytetaan. Alueelle ei saa rakentaa ulkoilu-,
e jalankulku- tai pyoréilyreitteja.
T Ajoyhteys.
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvolittyméa.
_@_ Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
v at 3 Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Teko —] Alue jolle saa rakentaa kierratykselle tarkoitetun tilan (max 20 m?).

— Sailytettava kivimuuri.

Hulevesien késittelyyn varattu alueen osa

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Borga Stad

HAIKOSTRANDEN I

Stadsdel 33.

Kvarteren 3596 - 3602 samt gatu- och rekreationsomraden

Detaljplan och detaljplaneéndring

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser
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— —
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Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa tomten far uppforas
smahus med en eller tva bostader. Pa tomten bér placeras minst
2 bp/bostad.

Kvartersomrade for fristaende smahus och andra b?/ggnader fér hagst tva familer,
Utver byggnadsrétten som angivits i detaljplanen far dessutom till varje hus uppféras
glasverandor som till sin sammanla ;da vaningsyta &r hogst 20 m. Vaggmaterialet pa
dessa verandor bor vara minst 60 % av glas eller annat genomskinligt material.

Kravet pa bilplatser: 2 bp/ bostad.

Kvartersomrade for smahus,

Kravet pa bilplatser: 1 bp/ 80 k-m?, dock minst 1 bp/ bostad.
Minst 1 bp/ 500 k-m?- bilplatser ska anvisas som géstplatser.
Omrade for nérrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Stadsdelsgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som
ovillkorligen skall anvandas.

Ett brakial framfdr en romersk skiffra anger hur stor del av arealen for bfyggnadens
andra vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning fa
anvanda som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Linje som anger takasens riktning

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Beteckningen anger att byggnaden inte far ha fonster mot denna sida av
byggnadsytan.

Omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande for allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Vardefullt naturobjekt, som skall bevaras. Frilufts-. gang- och cykelleder
far inte byggas pa omrade.

Korforbindelse.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Markomrade som skall saneras/istandséttas.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dar ekonomibyggnad far placeras.
Omrade dér utrymme for atervinning far byggas. (max 20m?)

Stenmur som skall bevaras.

For dagvatten reserverad del av omrade.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.



YLEISET MAARAYKSET:

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja 1ppp/40k-m?, kuitenkin erillistaloissa vahintaan 4
ppp/asunto.

Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida seké aurinkoenergian hyddyntéminen
ettd passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja
mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Alueen alin sallittu rakentamiskorkeus on +3,5 metria merenpinnan ylapuolella N2000-jarjestelméassa. Sen
alle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita, kuten rakennuksen alapohjaa.

Palomuurista vastaa ensisijaisesti se tontin omistaja, jonka tontilla 4 metria lahemmas rajaa rakennettava
rakennus sijaitsee.

Vesikatteen tulee olla variltddn musta. Kattomuodon tulee olla yksikerroksisissa rakenneuksissa pulpettikatto,
jonka kaltevuus saa olla enintéan 1:3. Kaksikerroksisen rakennuksessa katon tulee olla harjakatto, jonka
kattokulma on 1:1,5 taii sité loivempi. Talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee olla pulpettikatto,
epasymmetrinen harjakatto tai tasakatto. Kattokulman tulee talousrakennuksessa olla 1:3 tai sité loivempi.

Kaarinantielté Ebbantielle kulkeva puistokaytava tulee rakentaa huolto- ja pelastusajoneuvoille sopivaksi
reitiksi.

Tontit tulee aidata viheraluetta vasten pensasaidalla tai enintaan 120 cm korkealla puuaidalla, jonka
peittévyys saa olla 60%. Katujen puolella tontit tulee aidata pensasaidalla, jonka korkeus saa olla enintdén
150 cm. Tonttien valisilla rajalla voi kayttaa edella mainittuja aitoja. Haikkoontien varteen saa rakentaa
enintaan 170 cm korkean umpinaisen puuaidan, johon tulee liittya istutuksia.

Tonttilittyma saa olla enintaén 6 metria levea.

Korttelin 3598 tonteilla 7-12 ja korttelin 3597 tonteilla 6-10 saatetaan tarvita kiinteistokohtaista
jatevesipumppausta, jos rakennuksiin tulee viemarditavia tiloja kellariin.

Hulevedet

Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Kattamattomilla pysékdintialueilla tulee
kayttaa hulevetta lapaisevié pinnoitteita.

Mikali tontilla kaytetaan lapaisemattomia paallysteita, tulee huleveden viivyttamiseksi rakentaa
viivytysjarjestelma, joka viivyttad 1m3 / 100m2 tontin kovaa rakennettua pintaa. Pinta-alaan lasketaan
mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaiseméttdmat alueet. Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee
hyvaksyttaa osana rakennuslupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaén 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan
sadevesiviemariin tai muuhun hulevesijarjestelméaan. Viivytysjarjestelman pitaa olla tyhjentynyt noin
vuorokauden kuluessa sateen alusta. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesivieméreihin vaan ne tulee
johtaa tontin hulevesien viivytys- tai imeytysjarjestelmaan.

Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/-tonttien kautta, mikali alueen maasto ja pintavesiolosuhteet
sita edellyttavat. Tarvittavat ojat tai putket tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa tonttien rajoille.

Rakentamistapaohje

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erillista
rakentamistapaohjetta.

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se siséltyy asemakaavaan.

Téman asemakaavan alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 58.5§ mukainen
rakennuskielto. Kielto on voimassa kunnes rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka
on rakennettu kuitenkin enintaan kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Pa tomterna ska byggas tackta cykelplatser 1 cykelplats/40 m?vy, dock minst 4 cykelplatser/bostad da det
galler fristaende hus.

Vid planering av byggnadernas riktning och rumsindelning bor beaktas bade hur solenergin utnyttjas och hur
det gar att passivt skydda sig mot solljuset. Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska rum
bor utnyttjandet av solenergi beaktas.

Omradets lagsta tillatna bygghdjd &r +3,5 meter ovanfor havsytan enligt hojdsystemet N2000. Under den far
inte placeras konstruktioner som skadas av fukt, sa som byggnadens bottenbjalklag.

Den tomtagare vars byggnad byggs narmare an 4 meter tomtgransen svarar i forsta hand fér brandmuren.

Yttertaket ska vara svart. | byggnader med en vaning ska taket vara ett pulpettak med en lutning pa hogst 1:3.
1 byggnader med tva vaningar ska taket vara ett sadeltak med en lutning pa 1:1,5 eller flackare.
Ekonomibyggnader och tackta bilparkeringar ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak.
Ekonomibyggnadens taklutning ska vara 1:3 eller flackare.

Parkgangen fran Kaarinas vég till Ebbas vag ska byggas sa att den Iampar sig ocksa for service- och
réaddningsfordon.

Mellan tomterna och gronomradet ska planteras en hack eller byggas ett tréstaket som &r hogst 120 cm hdg
och far tacka hogst 60 %. Mot gatorna ska planteras en hack som far vara hogst 150 cm hog. Tomterna kan
inhagnas pa ovannamnda satt. Vid Haikovagen far byggas ett hogst 170 cm hdgt plank, vid vilket ska
planteras véxter.

Tomtanslutningen far vara hogst 6 meter bred.

Pa tomterna 7-12 i kvarteret 3598 och tomterna 6-10 i kvarteret 3597 kan behdvas en egen
avloppsvattenpumpstation pa fastigheterna, om lokaler med avlopp placeras i kallarvaning i byggnaderna.

Dagvatten

Dagvattenldsningara ska samordnas mellan angransande tomter. Vid parkeringsomraden utan tak ska
anvandas ytbeldggning som slapper igenom dagvattnet.

Om ytor som inte slapper igenom vatten anvands, ska ett fordrjningssystem byggas for dagvatten, som
fordrojer 1m3/100m2 tomtens hard byggd yta pa tomten. | ytan ingar takytan och de omraden pa garden som
inte slapper igenom vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkannas som en del av bygglovet.
Vattnet ska fordr6jas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds ill regnvattenaviopp eller ett annat
dagvattensystem.

Fordrojningssystemet ska bli tomt inom ca ett dygn efter det att det borjat regna. Takvattnet far inte direkt
ledas till regnvattenavioppet utan det avleds till tomtens fordrdjnings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Det ska vara mgjligt att leda dagvattnet genom granntomten/granntomterna i fall omradets terrang och
ytvattenforhallanden kraver detta. De diken eller ledningar som behdvs ska i man av mgjlighet placeras vid
tomtgrénserna.

Bygganvisningar

Nar detaljplanen genomfors ska de separata bygganvisningarna, som utarbetats for detaljplanen, foljas.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomréade &r bindande och ingar i detaljplanen.

| detta planeomrade galler ett byggforbud enligt 58.5§ i markanvandnings- och nggIagen.
Forbudet galler tills den for byggandet vasentliga kommuntekniken &r byggd, dock hdgst tre
ar efter det att planen trétt i kraft.
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HAIKOSTRANDEN Il
DETALJPLAN FOR DELAR AV BYARNA HAIKO OCH SVARTSA
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Preliminar avgransning av omradet p& baskartan och omrédets lage pa guideka

Nr 485 ANDRING AV DETALJPLAN

1. Planomrade Planomradet &r belaget i Haiko vid Haikovagen, langst inne i Kodderviken mellan
detaljplaneomradet for Haikostranden (2010) och Haiko (2003) samt
byggnadsplaneomradet i Haiko (1988).

Detaljplanen galler delar av byarna Haiko och Svartsa. Detaljplaneandringen galler
kvarteret 42101 enligt byggnadsplanen for Haiko (nr 117) samt AO kvarteret 42104
samt ett grén- och gatuomrade mellan kvarteren.

2. Bakgrunden till Planeringen av omradet ingdr i stadsplaneringsavdelningens arbetsprogram for ar
projektet 2013. Man har informerat i stadens planlaggningsoversikter frdn ar 2012 att
planeringen kommer att inledas.

3. Malet for planeringen Malet for planeringen &r att bilda smahusdominerat byggande i omradet enligt
delgeneralplanen for de centrala delarna. Da det galler kvarteret 42104, andan av
Annas vag samt det gronomrade som ar belaget i andan av vagen ar malet for
detaljplaneandringen att det nya detaljplaneomradet blir en naturlig del av det gamla
omradet. D& det géller kvarteret 42101 ar malet ocksa att ansluta det tillaggsomrade
som kopts till tomten 1 till kvartersomrédet enligt detaljplanen.

Gronforbindelser till skogsomradet i Haiko anvisas i detaljplanen. Ett gatuomrade
anvisas for Haikovagen. Strandomradet anvisas som ett parkomrade i enlighet med
generalplanen.

4. Utgangsuppgifter Omrédets storlek: Cirka 13 ha. En andamalsenlig avgransning av omrédet underscks
(plansituation, utgaende fran den respons som man far om utkastet.
verkstalld plan,
osv.) Generalplan: | delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga (godkand

15.12.2004) anvisas omradet som bostadsomrade dominerat av
smahus (AP), omrade for narrekreation (VL) och omrade for
narrekreation med sarskilda miljvarden (VL-2). Genom planomradet
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leder en matargata (Haikovagen), vid vilken leder en gang- och
cykelvag.

Detaljplan: For storsta delen av planomradet finns ingen detaljplan. Planomradet
gransar i 6st till byggnadsplaneomradet i Haiko som faststallts ar 1988.
Av byggnadsplaneomradet ingar tomten 1 i AP kvarteret 42101 samt
tomten 1 i AO kvarteret 41204 samt ett gatu- och parkomrade mellan
dessa kvarter i planomradet. Kvarteret AP anvisas som
kvartersomrade for smahus och kvarteret AO som kvartersomrade for
fristdende smahus. Tomtexploateringen &r e=0,2 pa bada
kvartersomradena.

Markagarforhallanden: Planomradet 4gs av Borga stad. Det finns en fastighet i
syddstra hérnet av omradet som &r i privat 4go.

Byggd milj6 och naturmiljo:
| syddstra delen av omradet ligger ett privat frontmannahus fran 1940-
talet och dess ekonomibyggnader. Ocksa tomten fér byggnadsplanen
for Haiko &r i privat &go.

Soder om Haikovagen bestar marken i planomradet huvudsakligen av
lera, likasa i sydostra delen av omradet. For 6vriga delar bestar
omradet av moran. Omrédet ar en svag sodersluttning med nagra berg
i dagen. Tradbestandet har huggits ned for cirka tio ar sedan och det
nuvarande tradbestandet bestar av ung bjorkdunge och talldunge i ett
pionjarskede. Samma tradarter vaxer som naturvardstrad. Séder om
garden som ligger i sydostra delen av planomradet finns en d&ng som
vaxer igen, ensnar, och vid granserna av garden vaxer vacker, aldre
talldunge. Vid den norra kanten av planomradet finns ett utloppsdike
fran Haikotrasket som har rorlagts vid Drivhusvagen. Séder om
Haikovagen finns stéllvis tatt blandskog som fungerar som skyddskog
for faglarna i Kodderviken. P& Koddervikssidan finns ocksa ett litet
klibbalskarr. | omedelbar narhet av planomradet, pad Hermanso, finns
Borga vattens avloppsreningsverk som orsakar atminstone delvis
storande buller i omradet. Soder om Haikovéagen vid Hermanso finns
ett omrade for markfylining dar det finns stora block och obestamda
jordmassor.

Invanare och arbetsplatser:
Planomradet ar i synnerhet obebyggt. Det finns inga arbetsplatser i
omradet. Omradet gransar till egnahemsomradet i Haiko och i
narheten av omradet finns Hermanso avioppsreningsverk.

Kommunalteknik:
Omréadet kan anslutas till kommunaltekniken. Vatten- och
avloppsledningen leder langs Haikovagen.

De centrala De centrala konsekvenserna bedoms i forhallande till nulaget. Separata
konsekvenserna av konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna beddéms som ett led i

planlaggningen planlaggningsprocessen.

Foljande konsekvenser bedéms:

- Konsekvenserna for samhallsstrukturen

- Konsekvenserna for den byggda miljon

- Konsekvenserna for naturmiljon och landskapet

- Konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet

Intressenter 6.1 Markagare:
Borga stad, FASTIGHETERNA 638-421-1-145, 638-421-1-751 ja 638-421-1-650 &ri

privat &go
6.2 Grannar

6.3 Ovriga intressenter:
Borga Energi Ab
Borga Elnat Ab
Sonera/Carrier
Elisa Abp
Porvoon Alueverkko Oy




6.4 Myndigheter osv. som hdrs under planlaggningen:
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
Raddningsverket i Ostra Nyland

6.5 Foljande enheter inom Borga stad:
Markpolitik
Kommunteknik
Tillstands- och tillsynsarenden, byggnadstillsynen
Tillstdnds- och tillsynsarenden, miljovarden
Halsoskydd
Idrottstjanster
Affarsverket Borga vatten

Ovriga intressenter:
Sonera/Carrier

Elisa Abp

Borga Elnat Ab

Borga Energi Ab

Porvoon Alueverkko Oy
Gasum Energiapalvelut Oy

6.6 Namnder:
Stadsutvecklingsndmnden

Myndighetssamrad (66 § MarkByggL):
- Det ar inte friga om en s&dan plan som avses i 66 § 2 mom. MarkByggL som
forutsatter myndighetssamrad.

Horande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 8§ MarkByggF)

- Planlaggningen inleds med en enkat for markagare med hjalp av vilken kartlaggs
deras onskemal om omradet.

- Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagt pa stadsplaneringens kontor,
Kramaretorget B, 3 van., och pa Borga stads webbplats p& adressen
www.borga.fi. Intressenterna bereds mojlighet att framfora skriftliga asikter.

- Staden meddelar per brev eller om mdjligt med e-post till markagarna/-
innehavarna i planomradet samt till grannar som ar markagare/-innehavare att
utkastet till plan ar framlagt. Dessutom satter man upp en kungorelse pa stadens
officiella anslagstavla och publicerar en kungdrelse i tidningarna Uusimaa,
Ostnyland och Itavayla.

- Preliminara utlatanden s.k. remissbehandling:

Kommentarer/preliminara utlatanden begars av de intressenter som namns under
punkterna 6.3—6.5.

Samréad:
- P& basis av de kommentarer man far in ordnas vid behov samréd med olika
intressenter.

Offentligt hérande: (65 § MarkByggL, 27 § MarkByggF)

- Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagt pa
stadsplaneringens kontor, Kramaretorget B, 3 van., och pa Borga stads webbplats
www.borga.fi. Intressenterna bereds méjlighet att framféra skriftiga anméarkningar.

- Staden meddelar per brev eller om mdjligt med e-post till mark&garna/-innehavarna
i planomradet samt till grannar som ar markagare/-innehavare att forslaget till plan
ar framlagt. Dessutom satter man upp en kungorelse pa stadens officiella
anslagstavla och publicerar en kungoérelse i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och
Itavayla.

Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
Halsoskyddssektionen
Raddningsverket i Ostra Nyland
Direktionen for Borga vatten
Vattenverkets direktion
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (vid behov)

Motiverat stéllningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 mom. MarkByqggL)
- De som gjort en anmérkning och som angett sin adress underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkénnandet av planen (67 § MarkByggL):
- Ett skriftligt meddelande till N&arings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem
som skriftligt har begart det. Kungérelse pd stadens officiella anslagstavla och pé
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stadens webbplats www.borga.fi.

Kungoérelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByqggF):

- Kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och pa stadens webbplats

www.borga.fi.

8. Tidtabell for
planlaggningsprojektet

Arbetet med andringen av detaljplanen paborjades 2013. Malet ar att stadsfullméaktige
godkanner planandringen under ar 2014.

9. FOr beredningen
ansvarar

stadsplanearkitekt
Emilia Saatsi

tfn 040 547 4727
emilia.saatsi@porvoo.fi

Stadsplanering
PB 23
06101 BORGA

planeringsassistent

Johannes Korpijaakko

tfn 520 2736
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Besoksadress: Kramaretorget B, 3 van.

Datum 19.5.2014, 3.8.2015

Eero Loytonen
Stadsplaneringschef




SAMMANDRAG OVER HORANDE BILAGA 6
485 HAIKOSTRANDEN II

BORGA

DETALJPLAN FOR DELAR AV STADEDELARNA 33, 34 OCH 35 I BYARNA HAIKO OCH SVARTSA
kvartersomraden for fristiende smahus 3596-3602 samt gatu- och rekreationsomraden

1. Horande i beredningsskedet (30 § MarkByggF)

Programmet f6r deltagande och bedémning samt planutkastet holls framlagda 1 enlighet med 30 § 1 Mark-
Byggl' 21.5— 20.6.2014 pa stadens servicekontor Kompassen och pa stadens webbtjianst pa www.borga.fi
> forvaltning > kungorelser > planer och byggnadsférbud. Kungérelserna fanns pa stadens officiella an-
slagstavla och publicerades pa stadens webbtjanst och 1 tidningarna Uusimaa och Borgabladet. Det limna-
des 8 utlitanden och 2 asikter om planutkasten. Bade 1 utlaitandena och asikterna fanns flera underskrifter
(11 och 15), ssmmanlagt 26. Asikterna, utlitandena och stadens bemétanden har samlats i detta samman-

drag.

Preliminara utlitanden (s.k. remissbehandling) har begirts och inlimnats av foljande:

[Utlatandet har limnats av
[Utlatandet i férkortad version

Stadsplaneringens bemdtande och 4ndringar i detaljplaneférslaget pa grund av ut-
litandet/anmirkningen. Andringarna med kutsiv.

Borgd museum

IN4rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

[Koddervikens strandlinje bor i hela planen anvisas
imed beteckningen luo-2.

Den ligsta tillitna grundlidggningsnivéin i omridet
(+3,5) dr bra. Den i planbestimmelserna féreslagna
marknivan ska bindas till h6jdsystemet N2000. Byg-
gandets och verksamheternas konsekvenser £6r bild-
ning och hantering av dagvatten bér bedémas.

I planen bor ges en bedémning eller berikning av
bullret fran trafiken och reningsverket samt hur det
kan dtgdrdas.

S trandlinjen anvisas med beteckningen luo-2 enligt forslaget.

\Detaljplanebestammelserna dndrades sa att ligsta grundliggningsnivan ar +3,5 meter i hijdsystemet
IN2000.

Staden har litit g6ra en utredning av dagvattnet i planomradet. Enligt den finns det inget
behov av att kriva hantering av dagvatten pé fastigheterna.

Byggnaderna enligt detaljplanen dr minst 20 meter frain Haikovigens mittlinje. Trafiken i
omridet ar for tillfallet ca 850 fordon/dygn. Antalet fordon okar enligt uppskattningen till
1 200 fordon/dygn. Trafikbullret vid planomradet ir dagtid under 55 dBA ca 12 meter frin
korbanans kant. Nattetid underskrider trafikbullret 45 dBA ca 15 meter frin kérbanans
kant. Bullernivin i omridet Gverskrider inte de tillitna riktvirdena dag- elle nattetid. I dezalj-
planen forutsatts att konstruktionerna mot gatan har en [udisolering pa minst 35 dBA. Pa tomterna vid
\Haikovdigen kan ocksd byggas plank.

Det har gjorts en utredning om bullret som reningsverket medfor, enligt vilken inga dtgir-
der beh6vs i planomridet. Enligt utredningen 6verskrider bullret frin reningsverket inte
riktvirdena for buller i bostadsomridena dag- eller nattid enligt statsridets beslut 993/92.

Riddningsverket i Ostra Nyland
Riddningsverket har inga anmirkningar.

Borgi vatten
I planen bor liggas till ett bygeforbud pa 3 ar f6r byg-
oande av kommunaltekniken.

Tomtledningarna pa fastigheten 638-421-1-145 kan bli
under den nya byggnaden. Tomtledningarna bor flytt-
tas och om detta ska avtalas om med den som ansluter
sig eller s ska ett servitut stiftas pd detta stille.

P4 tomterna ska reserveras en yta pa 5x5 meter for
fastighetens vatten- och avloppssystem. Rutan place-
ras vanligen vid gatan i tomtens nedre horn.

IDi placering av byggnaderna och héjdligena planeras,
bor speciell uppmirksamhet fistas vid ledning och

Det foreslagna byggforbudet bar lagts #ill i planforsiaget.

\De 7 utkastet pa privata fastigheter placerade byggplatser har dndrats 7 forslaget. Servitutet anvisas i pla-
nen.

\Kravet pa arealen for vatten- och avlgppssystemen pa fastigheter har beaktats i detaljplaneforsiaget.

En utredning har utarbetats av mingden dagvatten i avrinningsomradet. Enligt utredningen|
behdver f6rdrdjning av dagvatten pa tomterna inte férutsittas. Dagvattnet kan vid behov
fordrojas i Villes park norr om Haikovigen. Hanteringen av dagvatten planeras noggrann-
nare i samband med gatuplaneringen. Vid dimensioneringen av omrédets gatunit har for-
beretts pa 6ppna diken.

Eftersom Marias vigs anslutning till Haikovigen kan bli 6versvimmad, har det i detaljpla-

nen anvisats en servicevig frin Marias vig genom Haikoskogen till Ebbas vig.
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bildning av regnvatten. Mingden och avrinningsrikt-
ningen av dagvatten i de omgivande omradena bor be-
aktas vid planeringen. I omradet finns en risk for
Gversvimningar, varfor en del av omréidets sédra del
inte kan bebyggas. Dessutom bor det utredas vilka
tomter i planomradet dr sadana att det inte 4r méojligt
att bygga en killarvining.

Ledningen av dagvatten bor i férsta hand géras som
ytavrinning. Vid omradets vistra kant bor leda en av-
rinningsvig mot Haikovigen.

Enligt planen dr den ligsta grundliggningshdjden +3,5 meter Gver havsytan enligt systemet
IN2000. Ligre dn det far inte placeras konstruktioner som forstérs om de blir vata, s som
killare.

\[_edning av dagvatten har planerats ske i Gppna diken vid gator.

Fastighets- och mitningsavdelningen/Stalberg, Polla-
nen

Hilsoskyddet

Miljovarden

Radonsikert byggande bor beaktas i detaljplane-
bestimmelserna. Bestimmelserna om naturobjekten
dr motiverade. Grénomradet séder om Haikovigen
har skripats ner, och omradet bér stidas upp och det
ska ocksd undersékas om jordmanen dr férorenad.

Byggandet bor vara radonsikert enligt Finlands byggbestimmelsesamling. Bestimmelsen
behover inte upprepas i planen. I Borgd fists speciell uppmiirksambet vid radonsdkert byggande i
bygganvisningarna.

[ detaljplaneforsiagets specialbestimmelser forutsdtts att omradet stidas upp och att det samtidigt undersik.
om marken dr fororenad.

Kommunteknik, gator

Idrottstjanster

[Lokalitetsledning

[Kommunteknik, gronomraden
IDet skulle vara bra att anvisa parkganger fran planom-
ridet till motionsslingan och Haikovigen.

I planforslaget leder den huvudsakliga gidng- och cykelvigen vid omréidets interna matar-
oata, Marias vig, som ansluts i norr till parken och Ebbas vig. En parkging till motions-
slingan kan anliggas pa ett limpligt stille i VL-omrédet. I planen presenteras inte rutter
som planeras utanfor planomradet.

Byggnadstillsynen

I byggnadstillsynens utlitande fasts uppmirksamhet
vid foljande:

I planen tillats olika tak. I omradet 6nskas mer enhet-
lig firgsittning och taklutning for ett enhetligt intryck.
Bestimmelserna om ekonomibyggnadernas avvikande
firg borde slopas.

[Den bindande placeringen av byggnaden och takésens
riktning i kvarteret i mitten forsvarar planeringen av
tvd bilplatser/carportar med tanke pa den smala tom-
ten, det bindande védningstalet och den lilla byggritten.
Vi ifrigasitter placeringen av girden pa notra sidan.

Byggnadstillsynen 6nskar en modell eller illustration
om hur byggandet pd de olika tomterna planerats. I il-
ustrationen ska anges kdrningen till tomterna, bilplat-
serna som forutsitts och platserna for cyklar, avfall
och forvaring m.m. Om villkoren i bygganvisningarna
och planen leder till ovanliga planeringslésningar, bor
detta meddelas.

Byggritten 160 m2-vy dr for liten att delas upp i tva
vaningar.

Det dr onddigt att tillita platt tak genom att faststilla
takédsens riktning. Om pa tomter speciellt 6nskas platt
tak, borde det bestimmas i planen.

Byggnadsytan borde ses 6ver i synnerhet pa de tomter
som grinsar till parken, sa att eventuella ekonomi-

\Bestammelserna om taken har gjorts enbetligare sa att taket pa bus med en vaning bor vara ett pulpettak.
Taklutningen dr 1/ 3 eller flackare. Med bestimmelser om takmaterial och farger strivas efter
ett enhetligt omride. F6r ekonomibyggnader foreslas inte andra firger ir vad huvudbygg-
naderna har.

[ _injen som anvisar takdsens rikining i byggnader med en vaning har slopats fran planen. Byggnadernas
inga sida bir vara parallel] med gatustrickningen. Rutorna for byggnadsytorna bar dndrats sa att byg-
\gande av ekonomibyggnader tillits pa alla tomterna pa gatans sida. Bilplatsen kan placeras i anslut-
ning till byggnaden eller framf6r den. I titbebyggda omriden 4r det inte alltid mojligt att
anvisa tva bilplatser under tak. De bilplatser som krivs kan dock placeras pa tomterna.

\Placeringen av rutorna for byggnadsytorna bar dndrats sa att de huvndsakliga gardsomradena ppnar sig
ot soder.

[ illustrationen dver hela omradet presenteras byggmajligheterna pa alla tomterna.

\Byggratten pa tomterna har okats. Byggritten 160 m2-vy i tva vaningar kan inte anses vara for
liten. Till exempel de minsta Helsingfors-smahusen, som manga husleverantdrer erbjuder,
dr 123 m2-vy stora i tvd vaningar och inrymmer 4 rum+koék+bastu. I stérre modeller med
160 m2-vy dr garaget en del av byggnadsstommen. Dessa hus ér limpliga att anvindas i
planomraden.

\Byggnadsytorna i planomradet har setts dver, och ekonomibyggnaderna ryms i byggnadsytorna ntan avvikel-
ser.

\Pd plankartan anvisas anslutningsbegransning till Marias vig och tomtansiutningarna far vara higst 6
eter breda.

\Kravet pa fordrijning av dagvatten pa tomterna slopades pa grund av jordmdanen och det narliggande havet.
[Dessa krav trider dock i kraft om det pa gardarna anvinds ytor som inte slipper igenom
vatten. Avsikten med bestimmelsen ér att frimja anvindning av ytor som slipper igenom
vatten pd gardarna och utnyttjande av dagvattnet pa tomterna. Dagvattnet borde utnyttjas

4 gardens planterade omriden. Vid hantering av dagvattnet dr minskning av mingden
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byggnader ryms pa tomterna utan avvikelser. Vi 6ns-
kar att byggnadsytorna ir tillrickligt stora och att den
noggranna placeringen, stotleken och formen av bygg-
naden anvisas pa ett annat sitt.

Korforbindelsen borde vara hdgst 6 meter bred, och
dess plats borde stillvis begrinsas.

Vi forhéller oss reserverat till kravet pa att f6rdréja
dagvattnet och férbudet att anvinda asfalt pa tom-
terna.

I bygganvisningarna borde faststillas det minsta av-
stindet fran triden till grinsen och de borde innehilla
bestimmelser om hickarnas hojd. Det gér inte att
Gvervaka bestimmelser om vixtarter. Rekommendat-
ioner om férutsittningar for tillvaxt borde betonas.

Bygganvisningarna 6nskas vara korta och ta upp end-
ast det mest visentliga.

dagvatten viktigast. Dagvatten bildas mest pa ytor som inte sldpper igenom vatten, varfoér
dessa inte borde anvindas pa titbebyggda bostadsomridenas gardar. Omradets flacka ter-
ringform forutsitter inte asfaltering pa grund av t.ex. erosion.

I bygganvisningarna anges minsta avstindet mellan triden och grinsen och bestimmelser
om hickarnas héjd. De innehaller inte bestimmelser om vilka arter som ska viljas.

Borga Elnit Ab

Borga Energi Ab

[Porvoon Alueverkko Oy (Neste oil)

Kaukolimpo

[Elisa Abp
Inga anmirkningar.

Sonera

Markagarnas och grannarnas asikter

Asikten i férkortad version

Stadsplaneringens bemétande och dndringar i detaljplaneforslaget pa grund av asikten

Drivhusstigen 5, sammanlagt 15 under-
skrifter fran Drivhusstigen, Drivhusvigen
och Haikovigen

I dsikten anses att det grénomrade och den
gang- och cykelvig som anvisas vid kanten pa
fastigheten 1:145 dr onédiga och fatliga.
Asikten motiveras med trafiken pa Haikovi-
gen och den féreslagna placeringen av 6ver-
gangsstillet vid kurvan. Strickningen anses
inte heller behévas for trafiken utan den an-
ses medfora oligenheter for fastigheten.

Planens losning bar dndrats eftersom markdagaren inte vill att en gronforbindelse byggs vid kanten av omradet.
Utkastets groinomride har slopats frin planforsiaget. En anslutning anvisas vister om fastigheten 1:145, varvid
gang- och cykelvigen i gatnomridet kan ansiutas till Ebbas vig. Det ar mijligt att kira lings med gang- och
eykelviigen 1ill Ebbas vag ifall en dversvamning stanger av Haikovagen. Fastighetens gamia ansiutning till Hai-
kovdgen har slopats.

11 underskrifter fran Annas vig

De som limnat dsikten anser att forslaget till
detaljplanedndringen i friga om dndan av An-
nas vig ska forkastas eftersom den foérsimrar
boendetrivseln och sikerheten och att mil-
jons sirdrag visentligt andras. Forslaget fore-
slds forkastas ocksa pa grund av felaktig be-
redning och av att forslaget strider mot Borga
stads egen planeringspolitik och principen
om likvirdigt bemétande av markidgarna. H6-
randet av intressenterna kritiseras, och det
konstateras att byggandet medfor oskiliga
oldgenheter i friga om trafik, buller och ut-

slapp.

Enligt dsikten beaktar utkastet till detaljplane-
andring inte det befintliga byggbestandets ef-
fektivitet, byggnadshdjd eller byggsitt.

Oro finns ocksa 6ver dndring av Annas vigs
dnda till en parkeringsplats. De moderna tra-
fikledernas utrymmesbehov anses vara

I delgeneralplanen f6r de centrala delarna i Borgd, som godkindes dr 2004, ir detaljplaneomra-
det anvisat som bostadsomride dominerat av smdhus (AP) som ir avsedd att detaljplanliggas.
Utkastet till detaljplanedndring har beretts enligt markanvindnings- och bygglagen och pro-
grammet for deltagande och beddmning. Staden meddelade om att planen tagits upp till be-
handling i samband med planliggningséversikten. Markigarna i omradet har fitt ett brev om
beredningen av planen innan planarbetet pdbérjades. Grannarna och markigarna har fatt ett
brev om framliggningen av utkastet till detaljplaneindring och mojligheten att framf6ra dsikter.
En kungérelse fanns pa stadens webbplats, den officiella anslagstavlan och tidningarna Uusi-
maa, Borgibladet och Itdviyld. Beredningen har alltsa inte varit felaktig.

T utkastet till detaljplaneindring féreslds att fyra byggplatser fér egnahemshus tilliggs i bygg-
nadsplaneomradet i Haiko. De féreslagna tomternas arealer dr 840, 867, 821 och 605 m? och
byggritt 160 m2-vy, varvid exploateringstalen dr 0,19, 0,19, 0,2 och 0,27. Den totala exploate-
ringen pa tomterna dr 0,2 vilket motsvarar exploateringstalet i byggnadsplanen f6r Haiko. Va-
ningstalet i byggnadsplanen ar 11/2, och i planforslaget ér talet I1. Byggandets stotlek avviker
alltsd inte visentligt frin nuvarande. Byggandet i tvd vaningar 4r motiverat pa grund av energi-
effektivitet och av att omrédet placeras i en nordvistlig sluttning. Tva vaningar sparar ocksa pa
gardsomridet. Omradet som titas ligger i huvudsak vid kanten av den gamla byggnadsplanen
och de nya byggnaderna paverkar inte visentligt de befintliga byggnaderna eller girdarna. Bygg-
naderna i tva vaningar ansluter sig naturligt till de Gvriga byggnaderna i planomradet som anvi-
sats 1 tva vaningar. Antalet byggplatser har minskats med ett i planforsiaget, varefier arealerna ar 8§30, 8§63
och 833 ni?, byggritt 180 m?-vy och exploateringstalen ¢=0,22, 0,21 och 0.22.
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olimpligt f6r det allminna intrycket i det
gamla omradet.

Enligt dsikten beaktar utkastet till detaljplane-
andring inte det gamla byggbestiandet och det
nya smahusbyggandet dr for kraftigt. I dsikten
vidjas ocksa till att kommunen med den gil-
lande planen inte skulle bygga i omrédet.

Det 6nskas att tomterna flyttas till det nya
planomradet vid Haikovigen.

Olidgenheterna under byggtiden kan anses vara ringa, s som ocksa oligenheterna fran trafiken
till byggplatsen av tre smédhus. Stadens kommunteknik anser att gatunitet 4r tillrdckligt och att
nybyggnaden inte belastar gatunitet betydligt. Gatuomridet som foérldngs kan ha liten skala.
Planindringen medfor inte mera parkering pa gatuomridena eftersom det i bygglovet bor anvi-
sas parkeringsplatser pad de egna tomterna.

En liten titning av byggnadsplanomradet i Haiko och anslutning av det till bostadsomrédet
Haikostranden II 4r motiverat och féljer stadens strategi eftersom det kompletterande byggan-
det utnyttjar befintlig infrastruktur, dr energieffektivt och 6kar tomtutbudet i detaljplanelagda
omraden ocksa enligt stadens markpolitiska program. Enligt den gillande planen finns det i
omradet byggritt for en fastighet ca 230 m2-vy. Genom detaljplaneindringen 6kar byggritten
med 310 m2-vy och arealen pa marken som planlagts som tomter med 1 380 m2 I delgeneral-
planen f6r de centrala delarna dr omridet anvisat som bostadsomrade dominerat av smahus
(AP), vilket g6r det mojligt f6r det nya bostadsbyggandet att stricka sig fram till det nuvarande
sméihusomradet.

Placering av tomter vid kanten av byggnadsplanomradet i Haiko ér ett bittre alternativ for
landskapet dn att ansluta dem till det 6vriga Haikostranden II eftersom mellan omridena blir
ett fuktigt dike, ddr det inte riktigt gir att bygga. Genom parkomridet kan fér omradets inva-
nare byggas en ging- och cykelvig lings med avloppslinjen. Med byggandet ansluts det nya
omradet naturligt till det befintliga och méjliggors gang- och cykeltrafik till t.ex. busshéllplat-
serna vid Haikovigen.

Bemétandet skickas till den som f6rst undertecknat dsikten med kungérelsen om férslaget till
planindring.

2. Offentligt hérande (27 § MarkByggF)

Planhandlingarna holls offentligt framlagda pa servicekontoret Kompassen (Krimaretorget B, gatuplan)
samt pa stadens webbplats i enlighet med 27 § MarkBygelF 2.9-2.10.2015 kl. 9.00-16.00. Det limnades en
anmarkning mot och tre utlitanden om planférslaget. Kungorelserna publicerades i de lokala tidningarna
Uusimaa, Vartti och Ostnyland samt pa stadens webbplats.

Utlatanden har begirts och inlimnats av foljande:

Utlatandet har limnats av
Utlitandet i forkortad version

Stadsplaneringens bemoétande och dndringar i detaljplaneférslaget pa grund av
utlitandet/anmirkningen (med kursiv)

land

kventa bullret fran avloppsreningsverket

Det oavbrutna lagfrekventa bullret

fonstren st 6ppna). Det dr dock svirt att

(SRB 993/1992) uppfylls.

Nirings-, trafik- och milj6centralen i Ny-

I detaljplanen ér kravet pa ljudisolering 35 dB
men behovet av bullerbekimpning framgar
inte av handlingarna. En del av gdrdarna 6pp-
nar sig mot Haikovigen. I planmaterialet bor
man ange bullernivan pa gardarna eller under-
s6ka mojligheten att skydda gardar till exem-
pel med placering av byggnader. Det lagfre-

Sverskrider inte riktvirdet enligt utredningen.

kan dock vara problematiskt speciellt nir det
ar tyst (t.ex. sommarndtter och ndr man later

skydda sig mot denna typ av buller. Planbe-
skrivningen ska kompletteras med en bedém-
ning huruvida kraven enligt statsradets beslut

I friga om buller och bullerskydd vid Haikovigen har detaljplanebeskrivningen kom-
pletterats enligt féljande sa att kompletteringarna baserar sig pd Envimertia Oy:s utred-
ning om mitning av buller frin Borga vattens avloppsreningsverk (Melupddsto- ja
imissiomittaukset 19.12.2014 Porvoon jitevedenpuhdistamolla): ” Enligt utredningen 6ver-
skrider bullret frin reningsverket inte de allminna riktvirdena i bostadsomradena dag-
eller nattid enligt statsridets besiur (993/1992). Enligt utredningen bor man fista uppmirk-
samhet vid trafikbuller vid fasaderna mot vigen. Mitningen av trafikbuller kan dock
inte anses vara sirskilt palitlig pa grund av den korta mitningstiden.”

Staden gjorde 26.11.2014 en 30 minuter ling bullerntredning och enligt bullerntredningen var den ge-
nomsnittliga bullernivan 43,5 dBA ca 10 meter fran korbanans kant och pa 1,5 meters hijd. Under
denna tid motsvarade trafiken de antagna trafikmingderna och var 54 fordon/ timme, av vilken 7 var
tunga fordon. Pa basis av detta dr det uppenbart att bullernivaerna i bostadskvarteren inte overskrider
riktvérdena for buller.

Eftersom bullernivaerna enligt ntredningarna inte dverskrider riktvardena for buller enligt statsridets
beslut (993/1992) har decibelbestimmelsen om finstren slopats fran planen. Kvartersomridet lingst
ut gransar till ett gatnomride dir det tidvis ocksd kan kira tunga fordon, vilket tidvis okar bullret.
Ddirfor har det i bygganvisningarna lagts till anvisningar om beaktande av bullerbekdnpning vid byg-
gande eller skydd av gardar. Rutan f6r byggnadsytan enligt planférslaget gér det ocksa moj-
ligt att placera en byggnad s att det finns en skyddad gird ocksd norr om byggnaden.

Elisa Abp
Inget att anmirka.

Miljévarden

Forslaget till detaljplan beaktar det som sdgs i utlitandet.
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Avgrinsningar och bestimmelser for virde-
fulla naturobjekt och f&r ett omrade som ska
saneras/istandsittas 4r motiverade och néd-
vindiga, liksom ocksa bygganvisningar som
kriver att risken for radon beaktas.

Hilsoskyddssektionen

Affarsverket Borga vatten

Tomterna 7—12 i kvarteret 3598 och tomterna
6-10 i kvarteret 3597 kan beh6va en separat
avloppspumpstation p4 fastigheten, om loka-
ler med avlopp placeras i killarvaningen.

Det ska reserveras rum foér tomtledningar i
tomtens ldgsta horn eller i planen ska ingd en
bestimmelse om att det kan finnas tomtled-
ningar pa byggnadsytan.

Oster om kvarteret 3602 ska det resetveras
rum for ett servitut.

Detaljplanen har dndrats pa grund av utlatandet.

Riddningsverket i Ostra Nyland

Byggnadstillsynen

I planen bor faststillas att man pé tomter
med hojdskillnader ska bygga ett sluttnings-
hus.

I bygganvisningarna bér nimnas att det finns
en mdjlighet till ett jordvirmesystem.

Marias vig har inte slopats fran plantexten.

Man 6nskar ett exempel pa eller en riktgi-
vande bild av ett férdréjningssystem for dag-
vatten. Man Onskar att anvisningarna om for-
dréjning gors tydligare.

Antalet vaningar pa sluttningstomterna har andrats enligt bygenadstillsynens forslag. I byg-
ganvisningarna har lagts till ett omndmnande for mijligheten til] jordvirme. V dgnamnen har
korrigerats.

Anvisningarna for dagvatten har inte dndrats. Bestimmelsen dr villkotlig och
den kriver en separat planering pd tomten om man beslutar att anvinda sidant
ytmaterial som inte slipper igenom vatten.

Kommuntekniken

Anmirkning

Grannar och markigare vid dndan av An-
nas vig (en underskrift)

I anmirkningen f6reslés att detaljplanen och
indringen av detaljplanen ska forkastas i sin
helhet, eller 4tminstone de delar av detaljplanen
som giller indan av Annas vig, pd grund av
boendetrivseln, sikerheten och att boendemil-
jons sirdrag visentligt andras. Detaljplanen f6-
reslas forkastas ocksa pa grund av felaktig be-
redning och av att planen strider mot Borga
stads egen planeringspolitik och principen om
likvirdigt bem6tande av markégarna.

Den som gjort anmirkningen anmirker om
foljande: vixelverkan i anslutning till detaljpla-
nen har inte varit tillrdcklig, kraven pa en hilso-
sam, trygg och trivsam livsmilj6 och trafik har
inte beaktats, planen ¢kar oskiliga oldgenheter i
fraga om trafik, buller och utslipp pé grannfas-
tigheterna, 16sningarna i plandndringen har inte
utretts pa ett tillrickligt sitt, de tre egnahems-
hustomter som placeras i férlingningen av An-
nas vig bildar en separat 6 i férhallande till det
6vriga planomréidet, man anser att byggritten
péd 160 m?-vy i tvd viningar inte ar tillricklig pd

Bemotandet till dsikten som limnades om utkastet svarar pa nistan alla punkter som
Iyfts fram i anmirkningen.

Vixelverkan i anslutning till detaljplanen har varit sidant som avses i markanvindnings-
och bygglagen. Dessa tre smahustomter kan till alla delar anses uppfylla de krav pd de-
taljplanens innehall som avses i 54 § i markanvindnings- och bygglagen som man hinvi-
sar till i anmirkningen. Om man bygger tre nya egnahemshus i omradet istéllet f6r ett
hus kan detta anses vara en ritt sd liten férandring i miljén. Sisom det konstaterades i
det tidigare bemétandet till dsikten har beredningen inte varit felaktig utan intressen-
terna har haft méjlighet att limna asikter och anmirkningar. Dessutom har vi hért den
som gjort anmarkningen i terringsynen 20.1.2015, i vilket deltog ocksé ledaméter 1
stadsutvecklingsnimnden. Vi har haft kontakt med den som gjort anmarkningen ocksa
per e-post.

Enligt anmirkningen medfér den 6kande trafiken oligenhet, vilket inte kan anses vara
oskiligt utan en vanlig férindring i ett byggt omrade. Liknande trafikmingder skulle
ocksd kunna uppsté nir den outnyttjade byggritten pa befintliga tomter anvinds eller
nir de dldre byggnaderna har undergatt en grundlig reparation.

I bemétandet till byggnadstillsynen konstateras att en byggnad pa 160 m?-vy inte kan
anses vara fOr liten eftersom det finns firdiga husmodeller i samma och dven mindre
storleksklass. Ocksa vid den ndrliggande Ebbas vig har man byggt en byggnad pa 147
m? -vy i tva vaningar. Flera byggnader vid Annas vig har ocksa tvirgiende taklyktor
och killare ovan jord, vilka 6kar héjdintrycket.




basis av byggnadstillsynens utlatande och att de
smd tomterna avviker frin omgivningen. Enligt
anmirkningen finns det inga byggnader i tva
vaningar i indan av Annas vig och enligt den
gillande byggnadsplanen dr vaningstalet 1 V2.
Detta innebir att forslaget till plandndring inte alls
beaktar det befintliga byggnadsbestindet i om-
riadet och dess karaktir. Dessutom anser den
som gjort anmirkningen att férlingningen av
Annas vig visentligt andrar gatumiljon och att
byggandet av infrastrukturen har betydande
kostnadseffekter. Enligt den som gjort anmirk-
ningen bekriftade planlidggningsarkitekten i ter-
ringsynen att man blir tvungen att gora stora
dndringar och ombyggnad i indan av Annas
vig for att mojliggora fordonstrafiken under
byggarbeten om de egnahemshus som planeras
idndan av Annas vig byggs. Den som gjort an-
markningen kidnner oro fér oligenheter i fraga
om trafik, buller och utslipp under byggandet
och for att det inte skulle vara méjligt att bygga
bilplatser pa de nya tomterna utan att indan av
Annas vig blir ett parkeringsomrade. Den som
gjort anmirkningen lyfter ocksa fram principen
om jamlikt bemétande av markigare. I anmirk-
ningen behandlas ocksé stadens markpolitiska
riktlinjer, avgéranden som giller planeringsbe-
hov och fragan att de nuvarande fastighetsigar-
nas beslut i képskedet har baserat sig pa den
nuvarande planen. I anmirkningen foreslas
ocksa att alla tomter placeras titare i det Gvriga
planomradet.

Byggnader i tvd vaningar motiverades under terrdngsynen bland annat med att en bygg-
nad med en mindre mantel 4r mer energieffektiv 4n en byggnad i en véining och att gar-
den pi sa sitt blir stérre. D4 dr det m6jligt och flexibelt att placera bilplatser och platser
for utevistelse pa en rimlig tomt. De bilplatser som planen kriver ska anvisas pa tomten
i samband med bygglovet, liksom ocksé i andra omraden. Malet ir att stadens tomtut-
bud ir varierande.

Tomtexploateringen i omradet avviker inte visentligt frin den nuvarande byggnadspla-
nen fér Haiko. En del av tomterna i byggnadsplaneomradet har styckats sa att de har
blivit mindre och det verkliga exploateringstalet pa dessa tomter avviker inte mycket
frin det exploateringstal (e=0,2) som planen tilldter. P4 stérre tomter finns det kvar out-
nyttjad byggritt, bland annat den som undertecknat anmarkningen har en tomt med en
outnyttjad byggritt pd 244 m2-vy. Det ir alltsd méjligt att byggnadsplaneomridet kom-
pletteras jaimfort med nuldget. Enligt planforslaget dr byggritten pa tomterna 180 m2-vy,
vilket innebir att exploateringstalet f6r tomterna dr e=0,22; 0,21 och 0,22. Exploate-
ringstalet motsvarar helt exploateringstalet enligt byggnadsplanen fér Haiko.

Det befintliga byggnadsbestindet i omréadet dr mycket varierande. Defaljplanebeskrivningen
bar kompletterats i fraga om den byggda miljon. P4 Annas vig och i nirheten av den finns det
byggnader i 1, 1 2 eller 2 vaningar. Byggmaterialen dr varierande och byggnaderna i
omradet har byggts under en mycket lang tidsperiod, varfor byggnadsbestindet dr varie-
rande. Tomterna dr inte heller exceptionellt sma. Till exempel vid Ebbas vig norr om
Annas vig varierar tomternas storlek fran 575 m2till 1 167 m2. Vid Annas vig varierar
tomternas storlek fran 846 m? till 2 480 m? och vid Slipstensvigen frin 848 m? till 2 232
m?.

T anmirkningen pastir man att planliggningsarkitekten har bekriftat att gatuarbetena ar
stora, vilket inte stimmer. I terrdngen funderade man ver hur gatuomradet kan byggas
och planliggningsarkitekten ansdg att det 4r sannolikt att vigen maste 6ppnas och for-
bittras. I terringsynen gjorde man emellertid bara bedémningar av situationen men inga
planeringslésningar, vilka gors av stadens enhet f6r kommunteknik nér detaljplanen bli-
vit fardig. Byggandet av férlingningen av Annas vig avviker inte visentligt frin vanligt
gatubyggande i ett smihusomréde. I friga om gator och avlopp gérs planerna efter det
att planldggningen har slutforts, och noggrannare uppgifter om kostnader finns dnnu
inte tillgingliga i detta skede.

Till stadens markpolitiska riktlinjer har man tagit stillning redan i bemé&tandet till dsik-
ten. I bemétandet till dsikten har man ocksa motiverat placeringen av tomterna i f6r-
lingningen av Annas vig.
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Bygganvisningar for detaljplanen
485 Haikostranden 11

Bygganvisningarna kompletterar detaljpla-
nen. Utéver energieffektivitet klargdr
anvisningarna ocksd mélen med tanke pd
stadsbilden och enskilda kvarter samt de
16sningar som limpar sig f6r hantering av
dagvatten. Tomtanvindning styrs si att
omrddet blir ett enhetligt omride och sa
att det bildas bra omriden for utevistelse
pa de smd gardarna.

Bygganvisningarna bifogas planbeskriv-
ningen och godkinns samtidigt med de-
taljplanen. Beviljande av bygglov férutsit-
ter att bygganvisningarna f6ljs.

Mal for planen

Utarbetandet av planen har styrts av terring-
férhillanden i omréddet, stadens strategiska
och markpolitiska mal, energieffektivitet och
16sningar med inverkan pd den, volymen av
lokalt regn- och smaltvatten samt en strivan
att skapa en enhetlig och trivsam boende- och
rekreationsmiljé.

Malet t6r byggande ir ett bostadsomride
som dr modernt och enhetligt. I byggandet
beaktas energieffektiviteten och méjligheten
att utnyttja solenergi. Fran bostadskvarteren
gar smidiga forbindelser till ging- och cykel-
vigar, gronomrdden och hiéllplatser f6r kol-
lektivtrafik.

SANNOLIKT
UTVIDGNINGS-
OMRADE

——_—

Hlustration 1/ 3000



Energieffektivitet

I omradet finns inte fjarrvirme. Det dr méijligt att anvinda jordvirme. Byggnadens
energieffektivitet kan paverkas i planeringsskedet. Utéver de byggnadstekniska 16s-
ningarna 6kar de extra kvadraterna uppvirmningsbehovet. Ett energieffektivt hus har
en enkel form. Fénstren har en simre energieffektivitet 4n viggkonstruktionen och
darfor 16nar det sig att fista uppmarksamhet pa placeringen och storleken av dem.
Noggrant byggande dr viktigt dd4 man bygger ett energieffektivt hus. Vilj material
med litet koldioxidavtryck. Bra material bestir av férnybara och atervinningsbara ra-
varor. Byggnadstillsynen i Borga stad ordnar gratis utbildning i kvalitetsstyrning f6r
dem som bygger ett egnahemshus.

Goda linkar:

http:/ /www.motiva.fi/rakentaminen/millainen_on_energiatehokas_pientalo/energiatehokka-
an_talontekijan_muistilista

http:/ /www.ymparisto.fi/sv-FI1/Byggande/Byggnadens_energi_och_ekoeffektivitet
http:/ /www.energiatehokaskot.fi/

http:/ /www.porvoo.fi/se/service/byggande_och_planlaggning/byggande/proaktiv_kvalitets-
styrning/skolningar_och_tillstallningar

Aktivt utnyttjande av solenergi

Enligt detaljplanebestimmelserna kan man placera solpaneler {61 elproduktion och
solfingare f6r virmeproduktion pd byggnadernas tak och fasader. Vid placeringen av
solpaneler och solfingare ska man beakta att de fungerar som en del av arkitekturen
och passar estetiskt in i miljén. Vid planering och dimensionering av byggnader-
nas tekniska system och utrymmen ska man férbereda sig pa utnyttjandet av
solenergi.

Man kan passivt utnyttja solenergin med hjilp av byggnadens riktning, placering av
rum, fénstrens stotlek och konstruktioner som lagrar virme. Utrymmen for vistelse
bér placeras pa den soligare sidan av huset och svalare rum, t.ex. sovrum, tekniska
utrymmen och férrid, mot husets norra sida. Med ouppvirmda gréonrum mot séder
kan man passivt utnyttja solenergin.

Passiv avkylning av byggnader

Vilisolerade hus kan bli f6r varma pa sommaren. Ju mer fénsteryta som finns pa
s6dra och vistra fasaden, desto viktigare dr inglasningens solskyddsegenskaper. Kon-
struktionsmissiga avkylningssitt f6r byggnader 4r solskydd, sisom tak, persienner,
galler och markiser. Man kan ocksd plantera skuggande trdd och buskar. Vilbyggda
konstruktionsmissiga solskydd och vidringsfonster ricker ofta till mot solens virme-
belastning under sommartid. Bostiderna bor 6ppna sig i tvd riktningar, varvid det dr
mojligt att effektivt ventilera.

Elférbrukning

Andelen konsumentelektricitet 4r betydande 1 utslippen under hela livscykeln. I bygg-
nader fér inte finnas storre elektrisk upptining (6ver 150 W), upptining av gards-

omréden eller elektrisk tilluftsuppvirmning £6r tilluftsanordningar med lag verknings-
grad for virmedtervinning (drsverkningsgraden fér virmeatervinning dr under 75 %).

Féljande atgirder rekommenderas for att minska elférbrukningen:
e  Elektriska bastuugnar ersitts med vedeldade bastuugnar.
e Virmelagrande 6ppen spis

Eldstidernas finpartikelutslipp ska vara liga. Det rekommenderas
eldstider for vilka har beviljats Nordiska miljomirket. Vid valet av
eldstidder hjilper till exempel féljande guide: Joutsenmerkin kriteerit
(Svanens kriterier). Tulisijat (slutna eldstider). Version 3.0. 12 okto-
ber 2010- 31 oktober 2014. Utarbetad av: Nordiska miljomirket.

e  Hushallsapparater har en energieffektivitet av klass A+.

e Utomhusbelysning styrs med rérelsedetektor och skymningsreld.
Ljuskillornas energieffektivitet dr minst 50 Im/Wi.

e Hemelektronikens eluttag bor kunna stingas av med en stromstil-
lare f6r att minska elférbrukningen under den tid apparaterna inte
anvands.



e Ventilationssystemets brukseffekt bor kunna styras frin en plats
intill ytterdérren eller ventilationen bor férses med ett system som
m&jligedr en behovsbaserad styrning sa att ventilationen kan ga pa
minskad effekt da byggnaden ér tom.

e SFP-talet, som beskriver ventilationsutrustningens eleffektivitet, dr
under 1,3 kWh/m3s i anvindningssituationen.

e Alla fast monterade armaturer inomhus bor ha lysrér, minilysror
eller LED-lampa som ljuskilla.

Byggbarhet

Jordmanen bestir 1 varierande grad av lera, morin och berg. Leromraden kan stricka
sig till tomterna 1 och 6 i kvarteret 3602 och tomterna 2 och 3 i kvarteret 3600. D4
man bygger pé lermarken ska man vid anldggande av ledningar och gardskonstruk-
tioner beakta att jordménen blir torkare och gardsomridet sjunker litet pa grund av
byggandet.

1débild over omradet. Fran Kaarinas vig mot norr.
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I jordmanen i Borga finns radon som kan férekomma i inneluften. I byggandet
ska speciell uppmirksamhet fistas vid bekdmpning av radon.
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Placering och anpassning av byggnader

Pa illustrationen pa sida 1 presenteras principerna for placering av byggnader i kvar-
tersomradena. Hojdskillnaderna ska beaktas och girdsnivierna ska anpassas till gator-
nas och parkomradenas nivaer.

Byggnader

I byggnaderna far det inte finnas separata bursprék eller takkupor. Ingangarna kan
framhivas med indragningar, viggar eller skyddstak samt med avvikande firger och
material. Verandorna, de stora skyddstaken och gronrummen ska rymmas pa bygg-
nadsytan.

De fristiende smahusens stomdjup far vara hogst 9 meter da det giller den huvudsak-
liga byggnadsmassan. Ett smalt stomdjup ér ofta den bista 16sningen med tanke pa
husets exteriér och interior.



Fasader och 6ppningar

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara av trd eller puts och passainien
stadsliknande milj6. Till exempel rundstock, linga knutar eller motsvarande tillats
inte. Ett stockhus med korta knutar dr en méjlig 16sning. Utéver huvudmaterialet och
-firgen kan man ocksd anvinda andra firger eller material, dock si att byggnaden har
en huvudsaklig fasadfirg. Den huvudsakliga firgen ska f6lja firgkartan bredvid. Den
huvudsakliga firgen ska ticka minst 75 % av byggnadens fasad. Man kan fritt vilja
effektfirgerna. Effektfirgerna ska vara enhetliga filt. Foderbridorna f&r fénstren och
dorrarna ska likna huvudfirgen.

Mellan fasadmaterialet och markytan fir hégst 700 mm synas av sockeln. D4 man
bygger pi sluttningen fir man inte géra stora dndringar i markytans héjd, utan bygg-
naden ska anpassas till terringen pa ett sd naturligt sitt som mojligt. Socklarna ska
byggas sa att de dr enhetliga nir det giller material och firg,

Fonstren ska placeras sa nira fasadytan som méjligt. Karmindelningen ska inga i kon-
struktionerna, externa galler tillits inte.

Tak och takskéagg

Yttertaket f6r huvudbyggnaden ska vara
av falsad plat, slitt filttak eller filttak med
listtackning, gront tak eller tak av be-
tongtegel. Som tak kan ocksé anvindas
solpaneler som integrerats i taket. Ytterta-
ket ska vara svart. Bygegnader i en vaning
ska ha ett pulpettak med en lutning pé
hogst 1/3. Byggnader i tvd viningar ska
ha ett sadeltak med en lutning pa 1/1,5
eller flackare. Ekonomibyggnader och
tickta bilparkeringar ska ha pulpettak,
osymmetriskt sadeltak eller platt tak. Eko-

FARGER

Byggnadens huvudsakliga firg ska
vara vit, latt tonad vit, ljusgra eller
svart.

Fiirgerna med graa toner ska vara
varma brutna nyanser av brunt
eller gront.

Alla firgnyanser ska kontrolleras
[frin den tryckta firgkartan. Pa
grund av printteknik motsvarar
denna fargkarta inte exakt firg-

numret.

§ 0300-N (V1IT)

S5 0603-Y40R

§ 0603-G40Y

S 1500-N

S§1002-Y



nomibyggnadens taklutning ska vara 1/3 eller flackare. Alternativen till takmaterial dr
desamma som ovan. Hojden till takdsen f6r separata ekonomibyggnader fir inte Gver-
stiga 4,5 meter. H6jden pa en ekonomibyggnad i anslutning till byggnaden faststills
av hur hég bostadshusets fOrsta vaning r.

Placering av en litt konstruktion pa
e ] e 1 hogst 5 m2 pa tomten.

A Nrmare én fyra meter fran grin-
sen med grannens samtycke. Avstin-
det fran grannens byggnad ska dock
vara minst datta mefer.

Takskiggen som skjuter ut ska vara 6ppna och ge ett s litt intryck som méjligt.

i I | O |

Skyddstak och skjul
A B

Pa tomter for fristiende smahus kan man placera ett skjul, ett skyddstak, en lekstuga, B Pi byggnadsytan

ett vixthus eller en annan litt konstruerad kall ekonomibyggnad pa hogst 5 m?* som < %

inte rdknas med i byggritten. En sddan ekonomibyggnad ska placeras pa byggnadsy- Vo C

tan f6r tomten eller minst fyra meter frin tomtgrinsen och atta meter fran grannens B i% C P fyra meters avstind frin den

byggnadsyta. 8 egna gransen och pd minst dtta meters
————— j 'f 77777 q avstand fran grannen eller fran bygg-

Konstruktionen kan ockséd placeras nirmare grannens byggnadsyta oc{) tomtgrinsen i i nadsytan fir en obebygad fomt
med grannens samtycke, om grannen redan har anvint sin egen byggritt eller om } }
grannens kvarstiende byggritt inte kan placeras nirmare dn 4tta meter frin den eko- | |
. .. o o 5 \ \
nomibyggnad som man tinker bygga. Byggnaden kan placeras tvd meter fran grinsen | |
\ \

péd den del av tomten som grinsar till ett grénomrade.

Arkitekturen f6r ekonomibyggnaderna, skjulen och skyddstaken ska anpassas
till arkitekturen for bostadshuset.

Utiver byggritten fir man pd tomten bygga ocksd en litt konstruktion pa higst 5 ni’: ett skjul,

. T . . , 3, . lekstuga, ett tak, ett vixthus m.m.
Pa tomter f6r fristiende smahus behver man inget bygglov f6r konstruktionen men en belestuga, eft 1ak et viexthus mm

man ska meddela byggnadstillsynen om detta.

Inh&gnader

Hickar ska planteras pa grinsen mellan gaturummet och tomten. Pi grinsen till ga-
turummet planteras en frivixande hick som far bli hégst tvd meter hg. Hickar av
16vbuskar eller barrvixter ska klippas sé att de 4r mindre 4n 150 cm héga. Flera bus-
karter trivs i mordnmark. Bra l6vbuskar ér till exempel olika spireor som inte beh&ver
klippas. Ocksa syrener, aronior och méanga hagtorn ar lampliga.

Vid Haikovigen fir byggas ett hdgst 150 cm hégt plank som ska placeras pd tomten.
For planket kan skapas rytmik med rankor som planteras bade vid vigen och pa gar-
den.

Ett triistaket med mangsidig vaxtlighet.



Grinserna mellan tomterna fir inhdgnas med klippta eller frivixande hogst 150 cm
héga hickar eller med ett hdgst 110 cm hogt trastaket. Trastaketets ribba far vara
hégst 6 cm bred och far ticka hogst 60 %. Staketet byggs eller hicken planteras pa
egen tomt eller pa grinsen om grannarna kommit 6verens om detta. Man kan kom-
plettera hicken med ett nitstingsel for sillskapsdjur. Nitstingslet ska vara ligre dn
den egentliga hicken.

Mellan tomten och grénomridet ska byggas ett enhetligt tristaket som presenteras
ovan.

Gardar

Lek- och vistelseomraden, riddningsvigar, riddningsplatser, cykelplatser, bilplatser,
vandplatser for bilar, planteringar och omraden f6r dagvattenhantering ska inga i
planen f6r garden som en del av bygglovets handlingar. Pa gardarna ska det finnas en
mangsidig vixtlighet, bide sma trdd och buskar. Endast grismatta uppfyller inte kra-
vet. Det l6nar sig inte att plantera grismatta pd sma gardar, grismattan kan ersittas
med marktickande vixter och vistelseplatser med ytbeliggning. Om moijligt ska man
bevara kala berg pa gardarna. Ytbeliggningen pa gardarna ska huvudsakligen slappa
igenom dagvatten.

Pa garden ska man plantera lagvixta, hogst 10 meter hdga 16vtrdd, sdsom frukttrid
eller andra blommande sma trid. Det l6nar sig att bevara naturliga tallar pa tomterna.
Nir det giller trdd som blir 6ver 10 meter hdga fir man plantera bara ett trid per 500
m? pi tomten, tridet ska planteras minst 5 meter fran grannens grins.

Nir det giller att jimna ut och forma markytan ska detta géras helt pa egen tomt. Vid
tomtgrinserna ska anslutningen till den naturliga markytan eller gatunivierna vara
naturlig.

Dagvatten

Regn- och smiltvatten fran de byggda omridena (dagvatten) rinner ut i diket snabb-
are dn regnvatten fran skogsomradet. Vatten som rinner snabbt eroderar marken och
gbr den mjukare samt orsakar titortsdversvimningar och 6kar behovet av att Sverdi-
mensionera dagvattenavlopp. Dagvatten bor férebyggas och hanteringen av dagvatt-
net bor ske sa nira den plats dir dagvatten uppstir som méjligt. D4 vattnet leds bort
fran gardarna Skar detta behovet att bevattna girden och férsimrar mojligheterna att
skapa en mangsidig vixtlighet pa girden.

Pa gardsomraden far beldggningsmaterial som inte slipper igenom vatten inte
anvindas. Om ytor som inte slipper igenom vatten anvinds, ska ett f6rdr6j-
ningssystem byggas for dagvatten, som fordréjer 1 m* / 100 m? tomtens harda
bebyggda yta. I ytan ingar takytan och de omraden pa garden som inte slipper
igenom vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkinnas som en del

av bygglovet. Vattnet ska férdréjas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds
till ett regnvattenavlopp eller ett annat dagvattensystem. Férdréjningssystemet
ska bli tomt inom 24 timmar efter det att det bérjat regna. Takvattnet far inte
direkt ledas till regnvattenavloppet utan det ska avledas till tomtens f6rdréj-
nings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Ytvattnet fran gatorna i Haikostranden leds till ppna diken och vidare till havet. Det
dagvatten som bildas pa tomterna kan ledas till omriden med vixtlighet och vidare
till 6ppna diken. Det I6nar sig att utnyttja dagvatten f6r bevattning och for att skapa
miéngsidigare omriden med vixtlighet. P4 gardarna kan det finnas f6rdréjningsbas-



sianger, stendiken, bevattningsbrunnar, regnrabatter och gronsiankor. Da dagvattensys-
tem planeras ska man beakta hur dagvattnet absorberas av marken och att det finns
tillrickliga skyddsavstand till byggnader som kriver drinering.

Parkering och cyklar

For fristiende sméhus reserveras 2 bilplatser/bostad. Kravet pa bilplatser for kvat-
tersomriden for radhus och andra kopplade hus dr 1 bilplats/80 m?-vy, dock minst

1 bilplats/bostad. I kvarteret for radhus ska ocksa anvisas 2 gistplatser. Tomtanslut-
ningen far vara hogst 6 meter bred. Beldggningen pa tomtanslutningen ska stricka sig
till gatubeliggningen, vid behov till gatuomradet. Ytbeliggningen pa de parkerings-
omraden som inte dr tickta ska slippa igenom dagvatten.

Cykelplatserna ska placeras i en ekonomibyggnad eller i en cykelparkering med tak
som placeras vid gangvigarna sa att forbindelsen till gatuomradet eller gang- och cy-
kelvigen ér sd smidig som mojligt. Pa tomterna ska byggas tickta cykelplatser 1 cykel-
plats/40 m?-vy, dock minst 4 cykelplatser/bostad di det giller fristaende hus.

Dagvatten kan samlas in for bevattningsvatten med Takvattnet har letts till hicken
olika system

Gront tak

Regnrabatter som planterats for dagvattenhantering.

En konstruktionsmissig bassing for insamling — Stenbeliggning med grds pd

av dagvatten

parkeringsplatsen. VVattnet som
rinner ut lings med ytan leds till
véxterna vid kanten.
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Avfallsuppsamling

Avfallskirl ska placeras under tak sa att de inte bildar betydande element i gatubilden.
Uppsamlingskirl kan ocksa placeras vid en tickt bilparkering eller ett garage.

Gator och 6ppna platser

Vid Kaarinas vig ska man plantera trid i grupper eller rad. Tallar prioriteras. Ovriga
arter som planteras dr prydnadslénnar och -ronnar eller barapel. Ytvattnet pa gatorna
ska 1 mdn av mojlighet ledas till triden i gatuomradena.

Grinforbindelse til] Haikoskogen mellan husen vid Ebbas vig och Helenas vég. 1débild dver omradet.



Minneslista for byggare

I byggandet ska speciell uppmirksamhet fistas vid bekdmpning av radon.

Vid dimensionering av byggnadens tekniska utrymmen ska man férbereda sig pa utnyttjandet av solenergi.
Det dr mojligt att anvinda jordvirme.

Elektrisk upptining tillits inte.

Stomdjupet dr hégst 9 meter.

Fonstren ska placeras sd nira fasadytan som méijligt. Karmindelningen ska inga i konstruktionerna, externa galler tilldts inte.
Tak pd bostadshus i en vaning: pulpettak, taklutningen dr 1/3 eller flackare, svart firg,

Tak pd bostadshus i tvd vaningar: sadeltak, taklutningen ar 1/1,5 eller flackare, svart firg.
Ekonomibyggnader ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak. Taklutningen 4dr 1/3 eller flackare.
Takmaterialet dr gront tak, sldt filt, falsad plat eller betongtegel.

Reserveringar for eldstidder.

Tomtanslutningens bredd ar hogst 6 m.

Kravet pa bilplatser for fristiende hus dr 2 bilplatser/bostad.

Kravet pa bilplatser for radhus 4r 1 bilplats/80 m*-vy, dock minst 1 bilplats/bostad.

Om girden beliggs med material som inte slipper igenom vatten ska dagvatten férdréjas for den del av tomten dir det finns ytor som inte
slipper igenom vatten.

Cykelplatser anvisas 1 cykelplats/40 m>-vy, minst 4 stycken/bostad.
Mot gatorna ska man plantera en hick och mot grénomradet ska man bygga ett tristaket. Detta ér frivilligt mellan tomterna.

Trastaketet far vara hogst 1100 mm och hicken hogst 1500 mm fran gatans yta.

Utover den anvisade byggritten fir man bygga en kall ekonomibyggnad, en lekstuga, ett vixthus eller en motsvarande byggnad pa hogst 5 m*

11
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