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VANHA VECKJARVENTIE

KAUPUNGINOSA 10, KORTTELIT 5738-5741 JA OSA KORTTELEISTA 5702 JA 5704
SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEITA

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos koskee:
Kaupunginosa 5, osa puistoalueesta.

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2010

Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta 12.12.2023 §
Asemakaavan hyvaksyminen: Kaupunkikehityslautakunta 9.4.2024 8
Porvoon kaupunginvaltuusto xx.xx.202x §

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue on noin 18 hehtaaria ja sijaitsee Porvoon keskustasta noin 3 km itd&n. Alueen
lapi kulkee Vanha Veckjarventie. Suunnittelualue rajautuu lannessa Kevatkummun tyo-
paikka- ja teollisuusalueeseen. Itapuolella on 2010-luvulla rakennettu Omenatarhan tiivis
asuinpien-taloalue. Eteldpuolella on jyrkka kuusikkoa kasvava rinne seka metsittynytta

peltoa, jotka ovat kaavoitusohjelmassa kaava-alueena Kevatlaaksonrinne AK 478.

Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on laatia alueelle nykyista asutusta tiivistava, energiatehokas ja viihtyisa
pientaloasutuksen asemakaava. Rakentamista ohjataan toteuttamaan kaupungin tavoit-

teita energiatehokkaasta ja hiilineutraalista rakentamisesta.

Suunnitteluty6hon sisaltyy maankayttésopimuksia noin kuudentoista yksityisen kiinteiston
maanomistajien kanssa. Maanomistajat saavat kaavasta merkittavaa hyotya ja ovat vel-

vollisia osallistumaan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Sijaintikartta

. Ote ajantasa-asemakaavasta

. Ote yleiskaavasta

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. Yhteenveto kuulemisesta

. Havainnekuva
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. Tonttijakoyhdistelma

Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Skaftkarrin kaavarunko
Luontoinventointi (yleiskaavan selvitys).
Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys

Murskaamon sijainti ja meluselvitys

1

2

3

4

5. Hulevesitarkastelu
6. Pehmo-gis kyselyn analyysi, Mapita

7. Selvitys olemassa olevista rakennuksista
8. Maisemaselvitys

9

. Arkeologinen inventointi (yleiskaavan selvitys)

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatydn valmistelu alkoi vuonna 2010. Vanhan Veckjarventien asemakaava on yksi
kuudesta asemakaavasta, jotka yhdessd muodostavat Skaftkarr-hankkeen suunnittelualu-
een. Hanke oli energiatehokkaan rakentamisen kokeiluhanke. Sen kdynnistivat vuonna
2008 Suomen itsendisyyden juhlarahasto Sitra, Porvoon kaupunki, Posintra Oy ja Por-
voon Energia Oy Borga Energi Ab (Selvitys 1, Skaftkarrin kaavarunko). Asemakaavatyon
aloitusvaiheessa asetettiin kaavatdille tavoitteet Skaftkar-hankkeen tulosten ja Kevéatkum-

mun asukaskyselyn pohjalta. Luonnosvaiheessa suunnittelualuetta oli tarkasteltu

5/31



2.2

>e

kokonaisuutena, joka kasittda koko Kevatlaakson alueen Tarmolasta Toukovuoreen

saakka. Kaavaluonnos on nahtavilla touko-kesdkuussa 2013.

Vanhan Veckjarventien kaava-alueen valmisteluvaiheessa selvitettiin asukaskyselyilla
vuosina 2010, 2017 ja 2022 asuttujen pihapiirien kehittamisen mahdollisuuksia ja liséara-
kentamisen tarvetta. Vuonna 2023 helmikuussa selvitettiin kyselylla maanomistajien mieli-
piteita ajoyhteyksien jarjestamisesta. Kaavaluonnos oli nahtavilla kevaalla 2023 ja kaava-
ehdotus vuodenvaihteessa 2023-24. Kaavan hyvaksymiskasittelyn aikana laaditaan

maankaytto- ja rasitesopimukset.

Asemakaava

Vanhan Veckjarventie alueella on osoitettu noin 22 000 k-m2 rakennusoikeutta asuinra-
kentamiseen. Alueen rakentamisen tehokkuus on luonnosvaiheessa tasapuolisesti kaikilla

yksityisilla kiinteistoilla e= 0,25 rakentamiseen osoitetuilla alueilla.

Kaava-alueelle on kaavaehdotusvaiheessa osoitettu 75 pientalotonttia. Pienimmille pien-
talotonteille voi rakentaa noin 50 k-m2 minitalon ja suurimmille saa rakentaa omakoti- ja
paritaloja seké talousrakennuksia noin 400 k-m2. Varsinkin olemassa oleviin asuttuihin pi-
hapiireihin on rakennuspaikkoja merkitty laajana alueena, jolla on mahdollista rakentaa
useampi omakotitalo ja erilaisia talousrakennuksia. Palvelu- tai senioriasumiselle on 0soi-
tettu yksi A-tontti, jolla on rakennusoikeutta 1200 k-m?2. Alueelle on osoitettu yksi palvelu-
rakentamisen tontti P, jolla on rakennusoikeutta 300 k-m2. Laskennallisesti alueelle voisi
tulla noin 150-300 uutta asuntoa ja 250-400 asukasta.

Vanhan Veckjarventien liikenne liittyy kaupungin likenneverkkoon etelassé Skaftkarrintien
kautta Itatuulentielle ja pohjoisessa Omenatarhantien kautta Veckjarventielle. Kevyen lii-
kenteen yhteys keskustaan pain kulkee Itatuulentien, Merituulentien ja Veckjarventien var-

ren kevyenliikenteen vaylien kautta.

Yleiskaavan mukainen jatkuva viheralueyhteys on osoitettu Tarmolan / Kevatkummun tyo-
paikka-alueen ja asutuksen valiin. Viheralue on noin 60 metrid levea ja 700 m pitka kaista
kallioista mantymetsaa. Siina sijaitsee vakiintuneita polkuja, jotka on merkitty asemakaa-
vaan ohjeellisina puistokaytavina. Paakaytava tulee littymaan eteldssa Kevéatlaakson ja
Kevatkummun olemassa olevaan puistokaytévien verkkoon seka Humlan reiteille. Selan-
nemetsan poikki kulkevat puistokaytavat yhtyvat katupaatteiden kautta Itatuulentien ja Me-

rituulentien pydréateille.
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Kuva 1. Kopterikuva etelasta pain. Vasemmalla nakyy Tarrﬁéln/Kevétkummun tyopaikka-alue ja

PORVOO4&sBORGA

Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan rakentaminen vuosien 2026-27 aikana ja raken-
taa se valmiiksi parin vuoden kuluessa. Kaupunki toteuttaa kunnallistekniikan rakentami-
sen yhteistydssa Porvoon veden ja Porvoon Energia Oy:n kanssa. Kaupungille korvauk-
sina siirtyvat pientalotontit tulevat myyntiin todenndkoisesti vuosien 2027 tai 2028 aikana.
Kaupunkikehitys edellyttaa tontinmyyntiehdoissa energiatehokasta rakentamista Kevat-
laakson rakennustapaohjeiden mukaisesti. Rakennusvalvonta ohjaa yksityisia rakentajia
energiatehokkuuden rakennusluvan kasittelyn yhteydessa. Kaupungin omistamilla alueilla
omakotirakentaminen toteutuu luultavasti muutamien vuosien kuluessa ja yksityisilla

mailla vahitellen.

Lahtokohdat suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on makista maastoa ja kooltaan noin 18 hehtaaria. Alueen lansireuna on
kallioista havumetsaa, joka on osa kauas jatkuvaa viheralueiden ekologista kaytavaa. Alu-
een kaakkoiskulmassa on korkea kallioinen ja havumetsééa kasvava maki. Sen laella on
useita mukulakivista koottua kiviroykkitta, joiden alkuperaa ei tunneta. Ne eivat ole kiin-

teitd muinaismuistoja.

Vanha Veckjarventie kulkee alueen lapi. Sen varrelle palstoitettiin 1950-luvun alussa 12
noin hehtaarin kokoista asutustilaa. Siirtolaiset rakensivat kallioisille metsatonteille rinta-
mamiestaloja ja pienié talousrakennuksia 1950 luvulla. Pihapiireihin raivattiin pienia puu-
tarhoja ja kasvimaita. Niista suuri osa on metsittynyt viime vuosikymmenien aikana. Tay-

dennysrakentamista tehtiin 1980-90 -luvuilla kolmella tilalla.

oikealla Omenatarhan omakotitaloalue. Suunnittelualue on niiden valissa.
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3.2 Luonnonymparisto

Alue oli vuosisatojen ajan kaupungin omistamaa kult-
tuurivaikutteista metsaa. Asutustilojen palstoituksen
aikaan 1950-luvulla metsa oli harvaa ja aukkoista.

Kuva 2 Rinteiden kuusikot ovat paikoin tiheita ja pi-
meita. Aukkohakkuun reunametsassa on lahteellinen
. painanne.

Metsissa ei ole sailynyt vanhoja ylispuita eika piirteita
vuosikymmenien takaisesta omavaraistalouteen liitty-
neesta moni-ikdisen ja monilajisen puuston kasvatuk-
sesta. Alkuperéisesta metsapuustosta on sailynyt
muutamia komeita mantyja pihapuina. Metsan lapi kul-
keneista vanhoista teistd on maastossa paikoin yha
nakyvissa tienpohjia.

Kuva 4 Moreenimaalla kasvaa mannikkoa, jossa
on alikasvoskuusikkoa ja lehtipuuvesakkoa.

Kuva 3 Ajoittain kuivuva lahde sijaitsee tiheassa
nuoressa kuusikossa.

Alkuperdisinad luonnonpiirteind on sailynyt ainoastaan
hioutuneet avokalliot, joita tulee esiin kumpareiden la-
kialueilla. Maisemallisesti nayttavin kallio on noin 10 m
korkea. Se nakyy Vanhan Veckjarventien varresta ja
kalliota kiertavalta pyoréatieltd. Toinen avokallio on Ki-
pinatien paan lahella. Molemmilla kallioilla on jalkia ki-

vien louhinnasta.

Kuva 5 Kallioalueella kasvaa paikoin hyvinkin tihea nuori mannikko ja lehtipuustoa. Kallioilla on jaka-
l&peitteisia alueita ja pienia ketolaikkuja seka vakiintuneita polkuja.

£ n-u,‘
':a".“~.

.'l: ;1 ‘ :t
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Skaftkarrintien lahellda on muutamia maakuoppia, joiden historiaa ei tunneta. Ne saattavat
olla toisen maailmansodan aikaisia pommikuoppia. Yhdessa kuopassa on jatetayttoa.
Kahdessa kuopassa on kaksi ajoittain kuivuvaa lahdetta. Niiden lahella on asutustilan

kaivo. Voimakkaan varjostuksen vuoksi kasvillisuus on kuoppien reunoilla hyvin niukkaa.

Vihervydhyke Tarmolan ja asutuksen valissa

Kallioinen selannemetsa tyopaikka-alueen ja Vanhan Veckjarventien varren asutuksen
valisséd on noin 60 m leved. Metsasta ei ole 16ytynyt erityisia luontoarvoja. Puusto on paa-
asiassa varsin tiheda nuorta mannikkoa. Alikasvoksena on kuusia, koivuja, pihlajia ja pa-
juja. Metsan pohjalla kasvaa laajoilla alueilla monilajinen varvikko. Paikoin puusto on niin
tihed, ettd varvikko ei menesty. Puusto on levinnyt myds ohutmoreenisille kallioalueille,
joten lajistoltaan arvokkaiden kallioketojen pinta-ala on kutistunut vahiin. Eteldosassa kas-
vaa rinteilla kuusikkoa. Yksityinen metsapalsta on hiljattain hakattu niin, etta siemenpuiksi
on jatetty mantyja.

Pintavedet

Alue sijaitsee vedenjakajalla. Pohjoisessa vedet virtaavat Omenatarhan hulevesiverkon
kautta Veckjarveen ja edelleen llolanjokeen. Etelassa vesi virtaa Kevatlaakson viheraluei-

den valtaojaan ja edelleen mereen Ruskiksen luonnonsuojelualueelle. Molemmat pienve-

det ovat ekologisesti herkkia.
\ehatdrhs “
=il

pelgardeny

Tarmolan harjumoreenialueen veden vaivaama laaja

\ metsaalue ojitettiin 1960-70 -luvuilla. Kun Tarmolan/Ke-
vatkummun tydpaikka-alue rakennettiin 1980-luvulla, se
rajattiin suoraviivaisesti valittamatta maaston muodoista
tai kallioista. Tarmolan itAosan hulevedet on johdettu
sadevesiviemarissa ojaan. Se laskee Kevatlaakson vi-

heralueelle

Kevatlaakson keskeisen valtaojan virtaamaa ei voi
oleellisesti lisata, jotta ei aiheuteta sadevesitulvia Kevat-
\ laakson alavimmilla tonteilla. Hulevesien viivytys, imey-
N tys ja ohjaaminen kasvillisuuden kayttdon on tarkeaa,

o <§ silla se mahdollistaa kasvillisuuden menestymisen

500 m el V)| Kuva 6 Alueen ojaverkko peruskartalla.
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ohuilla moreenimailla. Kaavaan on syyta merkita rasitteena vanhat vakiintuneet ojat ja kir-

jata maarayksia huleveden imeytyksesta ja viivytyksesta.

3.2.3 Maapera

~ Alue sijaitsee Tarmolan harjumoreenialueen ja jarviylan-

gon kalliomoreeniselanteiden vaihettumiskohdalla.
Kumpareilla on avokallioita ja ohuita moreenimaita. Kal-
liokumpujen ja harjumoreenialueen reunoilla esiintyy
kapeita hiekka- ja hietavyohykkeita. Vanhan Veckjar-
ventien lahellda on painanteessa pieni savikko, jonka sa-
vikerroksen paksuutta ei tunneta. GTK:n kartan mukaan
ei ole todenndakoista, ettd alueella olisi happamia sul-
faattimaita.

Kuva 7. Kuva: Maaperéakartalla nékyvat savimaat sini-
selld, hiekkamaa vihrealla, moreenimaa kellertavalla ja
kalliomaa punaisella.

3.3.1 Rakennettu ymparisto

Vanha Veckjarventien on paikallistie, joka nékyy osittain
jo 1700-luvun kartoilla. Se johti Veckjarven rannan kyliin
ja Domargardin kartanolle. Tie tuli silloin vanhan kau-
pungin etela-osasta suorempaa reittia metsan lapi ja
kiersi etelaisen kallion suunnilleen samassa kohdassa
kuin nykyisin. Tie siirrettiin pohjoisemmaksi ja tasaisem-
paan kohtaan laaksopainanteisiin 1800-luvulla. Se liittyi
kaupungin katuverkkoon nykyisen Mannerheiminkadun
paassa. Vuoden 1944 rauhan jalkeen tien varteen pals-
toitettiin 12 noin hehtaarin kokoista pienta asutustilaa.

Asukkaat evakuoitiin Porkkalasta ja Karjalasta.

Kuva 8 Peruskartta vuodelta 1962.
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Vanhan Veckjarventien ja Skaftkarrintien tiemaisemissa voi tulkita yha asutusvaiheeseen
liittyneita piirteita. Jalleenrakennuskauden asuinrakennuksia on jaljella 11. Niista yksi on
sdilynyt varsin alkuperédisessa asussa ja seitsemaa on muutettu selvasti. Kolmea asuinra-
kennusta on muutettu niin paljon, etta niista ei enaa tunnista alkuperaista rakennusta.
Kolme vanhaa saunaa on sailynyt varsin alkuperdisessa asussa, ja kaksi on yha kaytossa
saunana. Muutettujen rakennusten suojeluun ei ole syyta eika edellytyksia. Niiden sailytta-

minen kaupunkikuvassa olisi suotavaa, jotta kaupunkimaisemassa sailyisi viitteita siirto-

laisasutuksesta.

Kuva 9. Hyvin sailynyt asuinrakennus.

Kuva 10. Hyvin sailynyt saunarakennus.

Wé

Useissa pihapiireissd on muutamia kotitarvetuotantoon liittyneitd hedelmapuita ja marja-
pensaita. Joitakin pienia kasvimaita viljellaén yha ja joitakin hoidetaan avoimina pihanur-
mikoina. Pienten viljelysten reunoilla on kivikasoja ja reunuksia, jotka on koottu viljelmiltéa
poistetuista kivista. Paahteiset paikat ovat pihapuustojen kasvun vuoksi vahentyneet huo-
mattavasti, niin etta vain muutamissa pihoissa on sailynyt pienid monilajisten pihaketojen
laikkuja. Muutamilla pihoilla on alkuperdisen metséan puustosta sailytetty yksittaisid man-

tyja, jotka nyt ovat hienoja pihapuita. Muutamille pihoille on kasvatettu komeita jalopuita.

Kuva 12. Metséinen pihapiiri lakialueella.
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Kaupunkikuva ja maisema

Vanhan Veckjarventien maasto on vaihteleva ja maisemakuva on metsainen. Asuinkiin-
teisttt ovat laajoja. Kahdeksan rintamamiestaloa on sailynyt véh&n muutettuina ja kuusi
asuinrakennusta edustaa 1980-ja 1990-lukujen rakentamistapaa. Alueelle sopii monenlai-
nen uusi rakentaminen. Vanhojen pihapiirien yhteyteen sopii tdydennysrakentaminen,

joka on samaa mittakaavaa kuin vanhat rakennukset.

Kuva 13. Kopterikuva vuodelta 2016. Pihapiireissa on sailytetty vanhoja ylispuumantyja

3.3.3

ja pihapiirien reunoille on annettu kasvaa tiheita
nuoria metsikoitd. Kapean laaksopainanteen savi-
maa ja alarinteet ovat luontaisesti rehevia ja saily-
vat tuoreina, jos sadevesi imeytetdan tulevilla pi-
hoilla maastoon. Alueella on hyvat edellytykset ke-
hitty& metsapuutarhamaiseksi vehreaksi kaupun-
ginosaksi, jossa ménnikkd on maisemallisesti lei-

maa antava.

Tarmolan ja Vanhan Veckjarventien asutuksen valinen metsavythyke on yleiskaavassa
osa pitkalle jatkuvaa viheralueiden sarjaa. Mantymetsa muodostaa maisemallisesti tar-
kean taustan Tarmolan alueelle ja valiverhon asutuksen ja tyopaikka-alueen valiin. Se on
riittdvan levea virkistysalueeksi niin, etta siind on selvd metsan tuntu ja tuoksu. Saannalli-
silla harvennuksilla saadaan nuoresta mannikostéa kasvatettua pitkaikaista ja komeaa eri-
ikaista mannikkoa. Alueella risteilee selvasti kulunut polkujen verkko, jossa on kaksi pitkit-
taista linjaa ja useita poikittaisia polkuja. Ne johtavat Tarmolan katujen paatteisiin. Polkuja
voidaan kehittaa puistokaytaviksi, jotka palvelevat laajan alueen yhteyksina. Puistokayta-

vat ohjaavat kulkua ja siten suojaavat metsén pohjaa kulumiselta.

Koettu ymparisto ja kehitysehdotuksia asukkailta

Kaavoituksen pohjaksi tehtiin ympariston asukkaille pehmo-giskysely vuonna 2013 (Selvi-
tys 6). Selvityksen alueella olivat Kevatlaakso, Skaftkarrintien varsi ja eteldisin osa Veck-
jar-ventien varren asutuksesta. Kyselyn perusteella voidaan Skaftkarrintien varren metsai-
sid maisemia pitaa sosiaalisesti jonkin verran merkittavina. Kaava-alueelle ehdotettiin

uutta rakentamista.
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Kuva 14 Pehmo-giskyselyn vastauksia vuonna 2013. Vasemmalla kartalla ovat vaaleanpunaisilla
pisteilla alueen helmiksi merkityt paikat. Oikealla kartalla ovat erilaiset kehitysehdotukset.

3.3.4

Kehitysehdotukset
re ) A Siistittava / kohennettava paikka (24)
@ _ I\ A ' Uutta muuta rakentamista (2)
) Uusia vapaa-ajanviettopaikkoja (4)
Uutta asuntorakentamista (11)
o &= ® Uusi viher- tai virkistysalue (25)
) Muu kehitysehdotus (5)
® Sdilytettava paikka (59)

Kaava-alueen maanomistajille kohdistettuihin kyselyihin saatiin kaikilta viideltatoista kiin-
teistbkokonaisuudelta vastaus. Vanhan Veckjarventien varrella arvostetaan valjaa asu-
mista metsdymparistossa, joka on lahelld keskustaa ja Kevatkummun palveluja. Alueen
kehittAmisesté saatiin hyvin erilaisia vastauksia. Seitsemén kiinteiston omistajat toivoivat
alueelle omakotitaloalueen rakentamista. Maanomistajista kaksi toivoi alueen sdilyttdmista
sellaisena kuin se nyt on. Kahdessa vastauksessa esitettiin kallioisen alueen sailyttamista
metsana ja yhdessa isojen mantyjen sailyttdmisté pihapiireissa. Viiden kiinteiston omista-
jien vastauksessa ei otettu kantaa alueen kehittamiseen.

Alueella ei ole muinaismuistoja

Kallioalueilla on kahdelta avokalliolta louhittu kivid. Louhosten kaytén ajankohtaa ei tun-
neta. Eteldisella kalliolla on useiden neliometrien alueelle keratty isoja mukulakivia laa-
keiksi rykelmiksi. Arkeologisessa selvityksessa on todettu, etta kivilatomukset eivét ole
muinaismuistoja eivatka kulttuuriperintdkohteita. Ne saattavat liittya viereisen kiinteiston

pihapiirin viljelymaan raivaukseen.
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R TS T 3.35 Liikenne
R R

Vanhan Veckjarventien liikenne liittyy etelassa Skaftkéarrintien
kautta Itatuulentielle ja pohjoisessa Veckjarventien kautta kau-
pungin muuhun liikenneverkkoon. Kevyen liikenteen yhteys
keskustaan pain kulkee Itatuulentien, Merituulentien ja Veck-

jarventien varren kevyenliikenteen vaylien kautta.

Viherymparistdssa kulkeva puistokaytava voidaan sijoittaa
Tarmolaa reunustavalle viheralueelle, joka liittyy Kevatkum-
mun ja Kevatlaakson viheralueisiin. Poikittainen yhteys Tar-
molan katuverkkoon on mahdollista liittd& Kipinatien paahan.

Toinen yhteyskohta on Kevatkummun kokoojakadun, Merituu-
reat nuolet ja katkoviiva osoittavat |entien paassa.

puistokaytavien ja yhteyksien tar-

peita.

e TS0

{ W \Dmehatarhd
N /\ppﬁlgard &

3.3.6 Palvelut

Kevatkummussa ja Tarmolassa on hyvin saavutettavissa eri-
laisia kaupallisia palveluita. Julkisia lahipalveluita on noin kilo-

metrin paassa Kevatkummussa ja noin kolmen kilometrin etéi-

syydessa kaupungin keskustassa. Kevatkummussa on paiva-
koteja, koulu, kirjasto ja ostoskeskus, leikkipuistoja ja liikunta-
paikkoja. Omenatarhassa on péivakoti. Vanhan Veckjarven-
tien asuinalueen tiivistyminen tukee l&hipalvelujen sailymista

Kevatkummussa.

”‘ N \(7 . N - - . . .
Raooh 3.3.7 TyOpaikat ja elinkeinotoiminta
Kuva 16. Julkiset palvelupisteet  yksityisilla kiinteistdilla on joitakin tyétiloja ja yritystoimintaa.
peruskartalla

3.3.8 Tekninen huolto ja eritystoiminnat

Vanhan Veckjarventien vieressa on vesijohto, johon kaikki kiinteistét ovat liittyneet. Tontti-
johdot ovat noin 10-20 vuotta vanhoja ja osalle on perustettu rasite. Kaikkia olemassa
olevia yksityisia vesijohtoja ei voida ottaa huomioon kaavoituksessa. Osa johdoista on to-
dennékoisesti korvattava uusilla, kun kiinteistdja jaetaan ja alueen kunnallistekniikka ra-

kennetaan. Monilla kiinteist6illa on yha kaytdssa vanha kaivo, jonka vettd voidaan
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edelleen kayttda mm. puutarhojen kasteluun. Alueelle ei ole rakennettu viemaria. Yksi

kiinteistd on liitetty Omenatarhan jatevesiviemariin.

Alueella ei ole Porvoon veden hulevesiverkostoa. Hulevesien kuivatus tulee yksityisilla
kiinteistdilla jatkossakin perustumaan paédasiassa imeytykseen ja jossain maarin ole-
massa oleviin vakiintuneisiin painanteisiin ja mataliin ojiin. Ohuilla moreenimailla on hyvat
mahdollisuudet imeyttad hulevesi kiinteistoilla ja ohjata sadevesi kasvillisuuden kayttoon.
Katujen rakentamisen yhteydessa tutkitaan katualueiden hulevesien imeyttamista ja johta-

mista katualueiden avo-ojissa.

Porvoon Energian sahkodjohto on Vanhan Veckjarventien varressa. Kaukolampgdjohto on
Omenatarhantie/Vanha Veckjarventien risteyksessa seké Kevatkummussa Itatuulentien

varressa.

Ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistohairiditd. Vanhojen pihapiirien yhteydesséa on paikoin pienia koti-
talouksista kertyneité tunkioita ja jatetayttoja.

Maanomistus

Porvoon kaupunki omistaa alueesta noin kolmasosan. Kau-
w ' pungin kiinteistdja ovat 638—486-1-8 ja Veckjarventien alue.

% Yksityisia kiinteistoja ovat 638—486-6-41, 638-486-6-42,638-
486-6-44, 638-486-6-45, 638-486-6-47, 638-486-6-48, 638-
486-6-49, 638-486-6-50, 638-486-6-51, 638-486-6-52, 638-
486-6-54, 638-486-6-55, 638-486-6-71, 638-486-6-73, 638-
486-6-74, 638-486-6-82, 638-486-6-112, 638-486-6-113 ja
638-486-6-116. Joillakin kiinteistgilla on useita omistajia ja joil-
lakin maanomistajilla on useita kiinteistoja. Yksityisista maista

muodostuu 15 kokonaisuutta, joista 14 on asuttuja.

Kuva 17. Kuva: llmakuvalla nakyy kiinteistorajat. Kaupungin
omistamat alueet on korostettu harmaalla.
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Vanha Veckjarventie on kaupungin omistama tie. Porvoon alueverkko Oy:lla on kapea ra-
sitealue paikallista alueen lapi voimansiirtolinjaa varten. Joillakin kiinteistdilla on keskinai-

sia rasitteita ajoyhteyksistd, vesijohdoista ja kaivoista.

Aloitusvaiheen kyselyt maanomistajille

Maanomistajilta kysyttiin toivomuksia alueen kehittdmisesté ja rakentamisesta vuosina
2010, 2017 ja 2022. Vastauksia saatiin viideltatoista kiinteistélta. Muutamilta kiinteistélta
saatiin usean omistajan vastaus. Tarkeimpana pidetiin kunnallistekniikan saamista alu-
eelle. Toivomuksissa alueen kehityksen suhteen oli suuri hajonta. Seitsemalla kiinteistolla
toivottiin paljon tiivistavaa rakentamista ja mahdollisuuksia jakaa oma kiinteisté moneen
osaan. Yksi maanomistaja toivoi mahdollisuutta jakaa iso kiinteisto pariksi tontiksi ja kaksi
maanomistajaa toivoi, etté alue ei muutu. Yhdella kiinteistolla toivottiin mahdollisuutta ra-
kentaa noin 20 asunnon rakennus senioriasumiseen. Viisi ei ottanut kantaa rakentamisen

maaraan.

Pientalorakentamisen trendit

Vuonna 2022 selvitettiin Tuulikummun kaavatydn yhteydessa pientalorakentamisen tren-
deja. Tarkoituksena oli vastata tonttituotannossa lahitulevaisuuden tonttitarpeisiin. Vaikutti
siltd, ettd omakotitalotonttien lisdksi on tarvetta ammattimaisesti toteutetuille yhtiomuotoi-
sille erillispientaloille. Selvityksen mukaan on esimerkiksi Lapinjarvella suunniteltu vanhan
pihapiirin ymparille kauniisti sovitettu pienten uudisrakennusten kokonaisuus. Paakau-
punki-seudulla on toteutettu muutamia tiiviita erillispientalokortteleita, joilla on keskitetty
pysakdinti seka yhteisia piha-alueita ja yhteistiloja. Porvoossa on viime vuosina toteutunut
vain suhteellisen pienid yhtidmuotoisia pientalokohteita. Niissa on rakennusoikeutta ollut
vahan alle 1000 k-mz2 ja tontin koko 3000-4000 mz.
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3.5 Suunnittelutilanne

3.5.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen kehittamis-

vyOhyketta.
Yleiskaava

Vanhan Veckjarventien kaava-alue on Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty
15.12.2004) merkitty asuinpientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Sen viereinen viheryhteys

(VL) jatkuu Kevatkummun ja Kevatlaakson viheralueille.

Kuva 18.0te yleiskaavasta. Sininen suo-
rakaide osoittaa Vanhan Veckjarventien
kaava-alueen sijaintia.

Vanhan Veckjarventien varteen on
merkitty pyoratie. Se liittyy Tarmolan

ja Kevatkummunpaakatujen kautta

Lo e nineistor.  KESkustaan johtaviin pydrateihin.

: N N:6698222.7 E:26485365.3 W 45" % n%&{tauslaitos
Yleiskaavaan on merkitty suunnittelualueen itdpuolelle noin puolen kilometrin etéisyydelle

uusi yhdystie, ns. Saaristotie. Se johtaisi pohjoisessa Moottoritien ja Loviisantien liitty-
maan ja eteldssa Tarkkisiin tai Epoontielle. Sen toteutuminen on epavarmaa. Uutta

osayleiskaavaa laaditaan parhaillaan.
Asemakaava

Asuinalueella ei ole asemakaavaa. Kaupungin omistama vihervyohyke asuinalueen ja tyo-
paikka-alueen vélissa on asemakaavassa merkitty vuosina 1977 ja 1983 laadituissa ase-

makaavoissa puistoksi (P ja VP).
Rakennusjarjestys

Porvoon kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 12.12.2007 §

143. Rakennusjarjestys tuli voimaan 20.2.2008.
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Tonttijako ja rekisteri

Alue kuuluu Uudenmaan maanmittaustoimiston yllapitamaan kiinteistorekisteriin. Alueelle

ei ole laadittu tonttijakoa.
Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytt6- ja rakennuslain 54 a 8:n vaatimukset. Por-

voon kaupungin kiinteistd- ja mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa rakennuskielto.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaty0 sisaltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2023 tydohjelmaan. Yksityi-
silla maanomistajilla on tarve saada alueelle kunnallistekniikka ja mahdollisuus liséraken-
tamiseen. Kaupungin strategian mukaisesti alueen kaavoituksella tiivistetadn olemassa

olevaa kaupunkirakennetta.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Alue on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2010. Se on kuulunut kaupunkisuunnittelun
tydohjelmaan siita lahtien, mutta se ei ole ollut kiireellinen kohde. Kaavatyoéta aloitettiin ky-
selyillda vuosina 2010 ja 2017. Kaavaty0 kaynnistyi uudelleen asukaskirjeella kesakuussa
1922.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Tarkeimmat osalliset ovat alueella olevien kiinteistdjen maanomistajat sekd naapurikiin-
teistbjen omistajat. Muut osalliset ovat viranomaistahoja ja Porvoossa toimivia yrityksia.

Ne on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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4.3.2 Vireilletulo

Suunnittelu tuli vireille vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Yksityisen maanomistajan toiveet alueen kehittamisesta selvitettiin kaavatytn alussa ky-
selylla. Yhteistd maanomistajien tapaamista ei voitu koronapandemia rajoitusten vuoksi
jarjestaa vuonna 2022. Rakentamistehokkuuden tavoitteeksi asetettiin korttelialueille
e=0,25. Kysely alueen ajoyhteyksien jarjestamisesta suunnattiin maanomistajille helmi-
kuussa 2023.

Kaavaluonnos oli nahtavilla maankaytt6- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti 17.5-
29.6.2023 palvelupiste Kompassissa, Rihkamatori B, seka kaupungin internetpalvelussa
www.porvoo.fi/kaavoitus/ AK 453 Vanha Veckjarventie. Luonnoksesta pyydettiin lausun-
not Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Porvoon vedeltd, Porvoon

Energialta sekd Porvoon terveydensuojelulta.

Kaavaluonnoksesta keskusteltiin usean maanomistajan kanssa maastossa. Kaikille maan-

omistajille yhteinen tapaaminen jarjestettiin kaupunkisuunnittelussa 23.5.2023.

Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja kolmetoista mielipidettd maanomistajilta
seka nelja mielipidettd naapureilta. Porvoon veden lausunnon pojalta muutettiin kahden
kadun linjausta ja yksi ajoyhteysrasite muutettiin lyhyeksi kaduksi. Porvoon energian lau-
sunnon ja kaupungin ilmastotavoitteiden vuoksi lisattiin kaavamaarayksiin, ettd kaukolam-
poon tulee liittyd. Kuntatekniikan kanssa tarkistettiin kahden kadun ja yhden kevyenliiken-
teen vaylan linjausta seké Vanhan Veckjarventien katualueen leveyttad. Kolme lyhytta ke-
vyenliikenteen katua muutettiin puistoalueiksi, joille on puistokaytavan sijainti osoitettu oh-
jeellisena. Omenatarhassa asuvat naapurit toivoivat laskemaan rakennusten kerroslukua
ja siirtamaan rakennusaloja kauemmas rajasta. Kerrosluku laskettiin kahdesta puoleen-
toista. Rajalle merkittiin yhtenainen puin ja pensain istutettava vy6hyke, joka on kymme-

nen metria levea.

Kaava-alueen maanomistajien toivomusten mukaan muutettiin seitsemalla kiinteistolla
tonttien rajojen paikkoja, vahennettiin rakennusoikeutta ja tonttien lukumaaraa. Yhdella
kiinteistolla siirrettiin hulevesirasitteen paikka ja muutettiin A-tontti kahdeksi omakotiton-
tiksi.
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Saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja kommenttien pohjalta laadittiin tarkistettu kaava-
luonnos. Siita kysyttiin mielipiteitd maanomistajilta, Porvoon vedelta ja kuntatekniikalta.
Maanomistajien kanssa keskusteltiin ja esitettiin laskelmia mahdollisten vaihtoehtojen ta-

loudellisista vaikutuksista. Keskustelujen pohjalta laadittiin kaavaehdotus.

Kaavaehdotus ja muu suunnitteluaineisto pidettiin maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27
8:n mukaisesti ndhtavana 3.1-2.2.2024 kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi
(https:/iwww.porvoo.fi/lVanha Veckjarventie) seka palvelupiste Kompassissa (Rihkamatori

B, katutaso, ma-pe klo 9 - 16). Maanomistajille l&hetettiin tieto kirjeella ja e-kirjeella.

Lausunnot saatiin Itd&-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Porvoon ve-
delta, Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojelu ry:Ita ja Porvoon terveyden-
suojelulta. Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa. Porvoon museo ehdotti, ettei jal-
leenrakennuskauden rakennuksien sailyttamista suosittelevaan kaavamaaraykseen jateta
purkamista sallivaa osuutta. Purkamisen sallimisen mahdollisuus jatettiin kaavamaarayk-
seen, koska osa jalleenrakennuskauden rakennuksista vaikuttaa huonokuntoisilta eika
niitd ehka ole teknis-taloudellisesti mahdollista korjata. Terveydensuojelujaosto ja Itd-Uu-
denmaan ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojelu ry. olivat huolissaan hulevesien ravinne-
kuormasta, joka rasittaa Veckjarvea Ne esittivat, ettd hulevesien kasittelyssa tulee erityi-
sesti kiinnittdd huomiota ravinnekuorman vahentamiseen. Kaupunkisuunnittelu totesi vas-
tineessaan, ettéa kaavan toteutumisen myoéta kaikki alueen kiinteistot liitetdan jatevesiverk-
koon, mika poistaa nykyisen asutuksen aiheuttaman kuormituksen Veckjarveen. Lisaksi
hulevesia koskevat kaavamaaraykset ovat varsin vaativat. Lausuntojen johdosta lisattiin
kaavaselostukseen kappale, jossa arvioidaan kaavan vaikutuksia vesistdihin. Porvoon ve-
den lausunnon johdosta tarkistettiin kaavamaarayksessa kiinteistokohtaista pumppaa-
mista vaativien tonttien numerot. Kaupunki-infran hulevesitulvatarkastelussa ilmeni on-
gelma ojapainanteen liittymisessa katualueelle. Sen vuoksi levennettiin Kivimaenkatua

kolme metrid ojan kohdalla lahell& Vanhan Veckjarventien liittymaa.

Maanomistajilta saatiin kuusi muistutusta, joissa toivottiin pienid muutoksia kaavakartalle
ja rakennusoikeuden maaraan. Muistutuksissa esitetyt muutokset olivat kokonaisuuden
kannalta pieni& ja niill& oli vaikutuksia vain yksityiseen etuun. Yhden kiinteiston omistajilta
saatiin kaksi muistutusta, joissa osa omistajista toivoi rakennusoikeuden laskemista nykyi-
sen tilanteen mukaiseksi ja ettei kiinteistda jaeta useaksi tontiksi. Kyseisen kiinteiston ra-

kennuksilla ja kuolinpesassa on seitseméan osakasta tai osan omistajaa.
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Muilta osallisilta saatiin kolme muistutusta. Yhdessa esitettiin, ettd kaavaehdotuksen vai-
kutuksia Veckjarveen ei ollut tunnistettu. Vastineessa on todettu kaavan vaikutukset vesis-
téihin. Toisessa muistutuksessa esitettiin, ettd kaavamaarays kaukolampdon liittymisesta
on laiton. Sen johdosta poistettiin kaavamaarays kaukolampoon liittymisesta. Kolman-
nessa muistutuksessa esitettiin, etté virkistysalueena kaytettyyn metsaan ei tule osoittaa
rakentamista. Vastineessa on todettu, ettd asemakaava leventad virkistyskayttssa olevaa
metsédkaistaa eikd kavenna sita. Metsdkaistasta on nykyisin suuri osa yksityistd maata ja
niin 1&hella pihapiireja, etta sita ei saa jokamiehenoikeuksien pohjalta hyddyntaa poimin-
taan eikd saanndlliseen ulkoiluun. Kaavassa on osoitettu yksityisia kallioisia ja metsaisia
kiinteistdjen osia virkistysalueeksi. Ne ostetaan kaupungille ja liitetddn kaupungin omista-

maan metsadkaistaan, joka myos on osoitettu viheralueeksi.

Vanhan Veckjarventien kaavaehdotuksesta saatiin maanomistajilta kuusi muistutusta ja
Porvoon kaupunki-infralta lausunto, joiden vuoksi tehtiin kaavaehdotuksen karttaan pienia
muutoksia. Muutoksia tehtiin kuudelle kiinteistolle. Nam& muutokset koskivat vain yksityi-
sid etuja. Muutoksista kuultiin e-kirjeella ja/tai kirjeella maanomistajia, joiden kiinteistta
muutokset koskivat. Kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen julkisesti nahtaville, kun
muutokset koskevat vain yksityisid etuja ja niista kuullaan maanomistajia yksityisesti (Eril-
linen kuuleminen, Maankaytt6- ja rakentamisasetus 328). Muutoksista kuultiin e-kirjeella
jaltai kirjeella niitd maanomistajia, joiden kiinteistdd muutokset koskivat 15.2-6.3.2024.
Kolmen kiinteistbn maanomistajilla ei ollut huomautettavaa muutoksista. Kahden kiinteis-
tbn maanomistajat toivoivat viela hyvin pienia muutoksia rakennusoikeuksiin. Yhden kiin-
teistdn seitsemasta maan- tai rakennuksen omistajasta kaksi toivoi yhdessa muistutuk-
sessa palaamista ratkaisuun, joka oli julkisesti nahtavilla ehdotuksena tammikuussa. Tata
toivomusta ei voitu tayttaa, silla kolme saman kiinteiston maanomistajista oli toivonut yksi-

tyisen kuulemisen aiheena olleita muutoksia.

Viranomaisyhteisty6

Kysymyksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttéisi viran-
omaisneuvottelua.
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Maankayttosopimukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maanomistajilla, joille asemakaavasta aiheutuu mer-
kittavaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin. Tavoitteena on, ettd naiden maanomistajien kanssa solmitaan maankaytt6-
sopimuksia ja maankayttokorvauksena voi olla tonttimaan luovutus kaupungille. Kaupunki-
kehityslautakunta p&atti 1.9.2015 8§ 167, ettéd Vanhan Veckjarventien tdydennysrakenta-
misalueella laadittavat maankayttésopimukset kohdistetaan kiinteistéihin sen maanomis-
tustilanteen mukaisesti, joka oli voimassa 1.9.2015. Maankéayttésopimuksia tuli laaditta-
vaksi 13.

Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Yleiskaavan mukaan alueelle kaavoitetaan asuinpientaloalue. Tavoitteina on tehda Van-
han Veckjarventien tadydennysrakentamisalueesta vahapaastoinen, energia- ja ekoteho-
kas asumisen alue, jolla on metsakaupunkimainen ilme. Tavoitteena on paikallinen hule-
vesien kasittely, jotta monikerroksinen kasvillisuus voi menestya alueella eika Kevatlaak-

son valtaojan tulvariski kasva.

Kaavoitettaessa ja maankayttdsopimuksia solmiessa maanomistajia kohdellaan yhdenver-
taisesti. Se merkitsee, etta talla alueella on tavoitteellinen korttelialueen rakentamistehok-
kuus noin e=0,25, ja maanomistajat voivat vaikuttaa rakennusoikeuden maaraan ja sijoit-
tumiseen pihapiireissdan. Liséksi 500 k-m? ylimenevéan rakennusoikeuden arvo on sama

koko kaava-alueella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen asutustilojen rintamamiestalot ja pienet vanhat talousrakennukset seka mannyt ja
jalopuusto ovat alueen historian ja kaupunkikuvan vuoksi jossain maarin merkittavia. Kaa-
valla pyritdan tukemaan niiden sailymista alueen identiteettitekijéind. Alueen maapera on
paaosin ohutta hyvin lapdisevad metsamaata ja paikoin kallioista mantymetsaa. Kaava-
tyossa asetettiin kaupunkikuvallisiksi tavoitteiksi, ettéa kalloiset metsat sailytetaén virkistys-

alueina ja asuinalueelle kehittyy metsdkaupunkimainen ilme.
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4.4.3 Osallisten tavoitteet

4.5

Maanomistajien kannalta tarkein asia on saada alueelle kunnallistekniikka. Puolet kyselyi-
hin vastanneista maanomistajista toivoi alueelle tehokasta tiivistamistd, kolmasosa ei otta-
nut kantaa rakentamiseen ja pari toivoi alueen sailyttamista ennallaan. Maanomistajien
kannalta tavoitteena kaavatyoélle voidaan pitda mahdollisuuksia lisdrakentamiseen seka
miljoon arvotekijoiden, kallioiden ja metsaisen ilmeen sailyttamista. Lisaksi moni maan-
omistaja toivoi mahdollisuutta vaikuttaa omalle kiinteistdlle tulevan rakentamisen maaraan
ja edeté taydennysrakentamisessa kukin omaan tahtiinsa. Yksi maanomistaja toivoi mah-
dollisuutta rakentaa rakennus senioriasumiseen noin 20 hengelle. Lahes kaikki yksityiset
maanomistajat pitivat tavoitteena, ettéd maankayttokorvauksena tutkitaan ensisijaisesti

tonttimaan luovutusta kaupungille.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ensimmaisessa luonnostelmassa verrattiin ajoyhteyksien jarjestamista tuleville tonteille. A
vaihtoehdossa ajoyhteydet tonteille perustuivat noin 5 m leveisiin ajorasitteisiin ja tonttien
kirvesvarsiin. Vaihtoehdossa B oli noin 10-12 m leveita katuja ja kevyen liikenteen vaylia,
joilla on tonteille ajo sallittu. Niita pitkin padsevat kaikki kulkemaan Vanhalta Veckjarven-
tieltd kallioiselle viheralueelle. Maanomistajilta kysyttiin, kumpi vaihtoehto sopii heille pa-
remmin. Kymmenella kiinteistolla pidettiin vaihtoehtoa B parempana ja kuudella parem-
pana pidettiin A vaihtoehtoa. Kaavaluonnos valmisteltiin kiinteistdjen omistajien vastaus-

ten pohjalta yhdistelmana vaihtoehdoista.

Vaihtoehdossa A olivat tontit hieman suurempia ja maanomistajilla oli kunnallistekniikan
toteuttamisessa pidemmat tonttijohdot. Vaihtoehdossa B oli enemman katualueita ja tontti-
maata vastaavasti vihemman ja maanomistajilla oli lyhyemmat tonttijohdot. Porvoon kau-
punki ja Porvoon vesi rakentavat kunnallistekniikan, joka tehd&an katualueille ja kevyen
likenteen vaylille. Kiinteistonomistajat rakentavat tai tilaavat itse tonttijohdot, joita tehdaan

tonttien alueille, rasitealueille ja kirvesvarsille.
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Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Vanhan Veckjarventien tiivistyvan asuinalueen liikenne liittyy eteldssa Itatuulentien ja poh-
joisessa Veckjarventien kautta kaupungin muuhun liikkenneverkkoon. Kevyen liikkenteen
yhteys Kevatkummun ja keskustan palveluihin kulkee Itatuulentien ja Merituuletien varren
kevyenliikenteen vaylien kautta seka puistoyhteyksia pitkin. Kevyenliikenteen suorin yh-
teys Tarmolan palveluihin ja keskustaan johtaville viherkaytaville rakennetaan metsa-

vybhykkeelle puistokaytavana.

Vanhan Veckjarventien omakotitalokorttelit sijoittuvat lahelle vanhaa Veckjarventieta. AO-
tontteja on yhteensa 72. Paakadun varteen on yhdelle kiinteistélle osoitettu palveluraken-

nus (P) ja toiselle mahdollisuus rakentaa senioriasumisen yksikko (A).

Viheralue on sijoitettu olemassa olevalle metsavyohykkeelle asuinalueen ja tyopaikka-alu-
een valiin. Se on osa laajaa ja varsin yhtenaista viheralueiden verkostoa. Asuinalueelle ei
ole osoitettu leikkipuistoa, silla omakotialueen asukasmaara tulee olemaan varsin pieni ja
yksityisilla pihoilla on tilaa leikkiin. Metsavythykkeen keskeinen puistokaytava tulee ete-

lassa yhdistymaan Kevatkummun ja Kevatlaakson olemassa oleviin puistokaytaviin.

Mitoitus

Korttelialueet

Kaava-alueen pinta-ala on 18 ha. Korttelialueiden pinta-ala on noin 73 400 m2. Siita on
osoitettu asuinrakentamiselle noin 72 200 m? ja palvelurakentamiseen 1 200 m2. Kortteli-

alueiden keskimaarainen tehokkuusluku on vahan alle 0,25.
Virkistysalueet

Metsainen viheralue on noin 60-80 m leved. Alueelle on merkitty ohjeellisina puistokayta-

vat nykyisten paapolkujen ja vanhojen metséateiden kohdalle.
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5.2.3 Katualueet

5.3

5.4

Alueen liikenteen kokoavan Vanhan Veckjarventien katualue on noin 20 metria levea. Sii-
hen mahtuu ajovaylan liséksi maanalaiset johdot, avo-ojat ja pyoréatie. Lisdksi katu on
mahdollista rakentaa niin, etta alueen vesihuolto ja ajoyhteys sailyvat rakentamisen ai-

kana. Muut katualueet ovat paaosin 10 m leveita ja kdéntopaikat 16 m leveita.

Palvelut

Alue tukeutuu ympariston palveluihin. Alueen rakentuminen tukee Kevatkummun julkisten
palvelujen sailymista. Alueelle sijoittuu mahdollisesti yksityinen senioriasumisen yksikkd.

Kaava-alueella jo olevaa yritystoimintaa on mahdollista jatkaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut kehittaa alueesta viihtyisa metsdkaupunkimainen
pientaloalue, jossa vanhat rintamamiestalot ja hienot pihapuut séilyvat alueen identiteetti-
tekijoind. Kaava tukee alueen rintamamiestalojen sailymistd, silla niiden rakennusala ja
rakennusoikeus on rajattu mahdollistamaan vain pienia laajennuksia. Su-merkinnalla on 8
rakennusta suositeltu sailytettaviksi niin, ettd kunnostustdiden yhteydessa tuetaan alkupe-
raisten piirteiden sailyttamista ja palauttamista. Kaavaan on merkitty rasitteina vanhat
luontaiseen pintavaluntaan perustuvat painanteet ja ojat seka kirjattu maarayksia huleve-
den imeytyksesta ja viivytyksesta. Veden imeytys ja eloperaisen maan sailytys metsa-
mailla mahdollistavat mantypuuston ja sen alle soveltuvan kasvillisuuden menestymisen
ja siten myds metsadkaupunkimaisen ilmeen kehittymisen. Metsaaluetta vasten on tonteille
merkitty alueen osia, joilla tulee kalliot, luontaista varpukasvillisuutta sek& méantypuustoa

sdilyttaa.

Toisena kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut, etta kalloiset metsat sailyvat. Metsavyo-
hyke on merkitty virkistysalueeksi, joten se séilyy. Kulun ohjaaminen puistokaytaville tu-

kee metsaluonnon sailymista.

Yksityisten maanomistajien toivomus omistajan mahdollisuudesta jatkossakin méarata
oman pihapiirinsa taydennysrakentamisesta on voitu hyvin toteuttaa. Pihapiirien tdyden-
nysrakentamiseen varatut rakennusalat on rajattu valjina ruutuina, jotta pihapiireja voi-

daan tulevaisuudessa joustavasti kehittad, rakentaa ja jakaa.
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Rakentamista ohjataan toteuttamaan kaupungin tavoitteita energiatehokkaasta ja hiilineut-
raalista rakentamisesta kaavamaarayksilla ja Kevatlaakson paivitetyilla rakennustapaoh-

jeilla.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Vanhan Veckjarventien varteen sijoittuu asuinrakentamista viiteen kortteliin. Kortteleissa
on AO0-merkinnélla erillispientalojen korttelialueita ja yksi asuinrakennusten korttelialuetta
A merkinnalla. Asuntojen maaraa ei ole rajattu. Rakennusoikeutta on asuinrakentamiseen
AO tonteilla noin 19 000 k-m2 ja A tontilla 1 200 k-m2 sekéa P palvelurakentamiseen 300 k-
m2 eli yhteensa noin 20 500 k-mz2. Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on va-
han alle 0,25.

Vanhan Veckjarventien varrella on yksi A-tontti, joille voidaan rakentaa mm. senioriasu-
mista. A-tontin pinta-ala on noin 5500 m2 ja rakennusoikeus 1200 k-m2. Tontin saa raken-
taa puolitoistakerroksisena ja sille voidaan rakentaa noin 20-30 asuntoa. Pysakdintipaikat

on sijoitettu tontille kadun léhelle ja ne tulee rajata istutuksin.

Vanhan Veckjarventien varrella on yksi P-tontti palvelurakentamista varten. Paikalla on

olemassa kaksikerroksinen rakennus, jossa toimii palvelualan yritys.

Vanhojen rintamamiestilojen pihapiireissa on erillispientalojen korttelialueita AO-merkin-
nalla. Hyvin sailyneille vanhoille paéarakennukselle ja sivurakennuksille on osoitettu raken-
nuskohtaiset rakennusalat niin, etta rakennuksia on mahdollista laajentaa vahan ja kuistin
yhteyteen. Kahdeksan asuinrakennusta on suositeltu sailytettaviksi niin, ettd kunnostustoi-
den yhteydessa tuetaan alkuperaisten piirteiden sailyttamista ja palauttamista. Hyvakun-
toisen puuston alueet on merkitty puin ja pensain istutettaviksi alueiksi. Pihapiirien sivuille
on osoitettu seka erillisia tontteja, etta laajempia rakennusaloja. Laajimpia tontteja on tule-
vaisuudessa mahdollista jakaa erillisiksi tonteiksi. Rakennusoikeutta on pienemmilla ton-
teilla 100-220 k-m? ja suuremmilla 250-500 k-m2. Tonttien rakennustehokkuus vaihtelee
maanomistajien toivomusten mukaan jossain méaarin, mutta on keskimaarin véhan alle
e=0,25.
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Kuudentoista asutun pihapiirin ymparistoon on metsaisille alueille osoitettu 59 uutta erillis-
pientalojen tonttia, joiden rakennustehokkuus on noin €=0,25. Tontit ovat kooltaan 500-
2300 m2, Pienimmilla on rakennusoikeutta noin 120 k-m?2 ja suurimmilla noin 550 k-m2,
Rakennukset tulee pienimmilla tonteilla rakentaa kaksikerroksisina, jotta hulevesi voidaan

imeyttaa maaperaan ja miljoétavoitteet voidaan saavuttaa.

Virkistysalueet

Alueelle on osoitettu virkistysalueiksi noin 37 700 m2. Metséinen viheralue on noin 60-80
m levea. Alueelle on merkitty ohjeellisina puistokaytavat nykyisten paapolkujen ja vanho-
jen metsateiden kohdalle.

Katualueet

Alueelle on osoitettu katualueita noin 11 400 m2, josta Vanhan Veckjarventien katualue on
noin 6 400 m2. Asuntokatujen pituus on yhteenséa noin 450 jm ja pinta-ala noin 4 500 mz2.
Kevyenliikenteen reitin, joilla tontille ajo on sallittu, pituus on yhteensa noin 50 jm ja pinta-
ala noin 550 mz,

Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmaét vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuk-
sista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa osana

kaavaprosessia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla on tiivistdva vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silla se sijoittuu rakennettujen
alueiden jatkoksi harvaan asutulle alueelle ja se tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Vanhan Veckjarventien tiivistyvélle alueelle voidaan rakentaa olemassa olevien yksityisten
pihapiirien yhteyteen noin 15-20 asuntoa ja omakotitonteille noin 66-90 asuntoa. Se-
nioriasumisen mahdollistava rakennus on mitoitettu noin 20-30 asukkaalle. N&in ollen alu-

eesta voi muodostua noin 250-320 asukkaan asuinalue.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon

Kaavalla tuetaan vanhojen rintamamiestalojen sailymista alueen identiteettitekijéina. Nii-
den pihapiireissa rakentaminen sovitetaan olemassa olevien rakennusten mittakaavaan.
Vanhan Veckjarventien lahelle on merkitty kaksikerroksisten pientalojen korttelialueita,
jotka tulevat muodostamaan tienvarren maisemaan uuden rakennetun ilmeen. Metsakau-
punkimaista ilmetta tukee rakentaminen kaksikerroksisena, silla pihoilla on tilaa sailyttaa,

istuttaa ja kasvattaa mantyja seka monilajista puutarhakasvillisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Rakentamisen vaikutukset luonnonymparistoon
ovat vahaisia, silla rakentamiseen osoitettu maa on ihmisen muokkaamaa pihamaata.
Metsavyohyke sailyy kaavan luonnonmukaisena viheralueena. Kasvava asukasmaéara tu-
lee lisddmaan kulutusta kallioisissa metsissa, joten kulkua ohjataan puistokaytavien ra-
kentamisella. Alueen rakentuessa kallioalueiden tiheitd puustoja hoidetaan, jotta paa-
puusto voi varttua pitkaikaiseksi mannikoksi.

Vaikutukset Veckjarveen ja pienvesiin

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa. Asuinkiinteistoilla on umpisailio tai jatevesikaivo, joista
saattaa johtua hulevesien mukaan haitallisia aineita kuten kiintoaineita, ravinteita ja ulos-
teperaisia bakteereja. Kaavan toteutumisen myo6ta kaikki kiinteistot liitetéén jatevesiverk-
koon. Tama poistaa nykyisen viemardimattoman asutuksen aiheuttaman kuormituksen

Veckjarveen ja etelaan suuntautuvaan ojaan.

Asemakaavaan sisaltyy vaatimuksia toimista, joilla hulevesia vahennetaan ja niiden laatua
parannetaan tulevan rakentamisen yhteydessa. Hulevesia ja lapaisevia pintoja koskevat
kaavamaaraykset ovat varsin vaativat. Kaavassa on myos osoitettu paljon alueita, joille on
istutettava monikerroksista kasvillisuutta. Koville pinnoille satava vesi tulee ohjata niille.
Maaraykset hulevesien viivytyksesta tasaavat virtausvaihteluita ja vahentéavat rankkasatei-
den aiheuttamaa eroosiota. Lisaksi kaupungilla on yleinen hulevesiohje, jolla edellytetaan

hulevesien imeytysta ja viivytysta seké kerrotaan, miten tdma onnistuu.
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Vaikutukset alueen lilkenneolosuhteisiin

Vanha Veckjarventie tuo Veckjarventielle ja Itatuulentielle varsin vahan lisda liikennetta
verrattuna nykyiseen likennemaaraan. Vanhan Veckjarventien katualueen mitoitus mah-

dollistaa kavely- ja pydratien rakentamisen kadun varteen.

Selannemetsaan on merkitty ohjeellisena puistokaytava, joka muodostaa kevyen liiken-
teen yhteyden viherrakenteen kautta Kevatkummusta pohjoiseen Veckjarventielle asti.
Puistokaytavat luovat mydés mahdollisuuden oikaista Omenatarhasta selanteen yli Tarmo-

laan. Puistokaytavien toteutus parantaa alueen liittymisté viheralueverkostoon.

Sosiaaliset vaikutukset

Vanhan Veckjarventien asemakaava-alue on suhteellisen pieni omakotitaloalue, joten
sinne ei ole osoitettu aluetta leikkipuistolle. Tarkoituksena on, ettd Kevatlaaksoon tulevalle
kaava-alueelle rakennetaan leikkipuisto ja muita toimintapaikkoja. Ne toimivat kohtaami-
sen ja yhdessa tekemisen alueina, jotka auttavat uusia asukkaita kiinnittymaan paikallis-
yhteis6on.

Kaava mahdollistaa erikokoisten omakoti- ja pientalojen toteuttamisen seka olemassa ole-
vien pihapiirien kehittdmisen asumisen yhteiséina. Vanhoilla yksityisilla kiinteistoilla saat-
taa ruokakuntien maaran kasvaessa syntya uutta yhteisollisyytta, koska pihaa ja aputiloja
on yhteiskaytdssa. Kaavamuutos tukee vahaisessa maarin vanhan pihapuutarhakulttuurin
sailymista ja voimistumista, silla vanhoihin rakennuksiin ja pihoihin liittyvat arvot voimistu-
vat keskustelussa ja yhdessa tekemisesta. Yhtiomuotoiseen rakentamiseen saattaa liittya
uutta yhteisollisyytta ja kaupunkikulttuurin monimuotoisuutta. Senioriasuminen saattaa

tuoda mukanaan jonkin uuden palvelun asumisen lisaksi.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaava tuo oleellista lisdarvoa yksityisille kiinteistdille. Kun kaava hyvaksytaan, kiin-
teistot saavat merkittéavasti uutta rakennusoikeutta ja rakennuskielto paattyy. Kunta raken-
taa kaava-alueella kunnallistekniikan katualueille. Rakentaminen kiinteistgilla tulee mah-

dolliseksi, kun kunnallistekniikka valmistuu.
Kuntataloudelle asemakaavalla on suhteellisen vahaiset vaikutukset. Kaava tuo alueelle

tiivistavaa ja tdydentavaa rakentamista, joka tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Maan-

kayttokorvaukset ja korvauksina luovutettujen tonttien myyntitulot kattavat
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kunnallistekniikan rakentamisen suureksi osaksi. Pitkalla aikavalilla voidaan katsoa uuden

asuinalueen uusien asukkaiden tuovan verotuloja kaupunkiin.

Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole hairiotekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnét ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Alueen nimi on Vanha Veckjarventie. Nimi pohjautuu tien vanhaan nimeen. Makikummun-
katu on johdettu tilan nimesta ja maastosta. Hietakummunkatu, Kalliokummukatu, Kivima-

enkatu ja Kivirinne pohjautuvat maaston ominaisuuksiin ja mukailevat tilan nimea.

Asemakaavan toteutus

Maankaytto- ja putkirasitesopimukset

Maankayttosopimukset maanomistajien kanssa tehdaan ennen asemakaavan hyvaksy-

mista. Ematontin kanssa tehdaéan putkirasitesopimukset ennen lohkomista.

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle ei ole laadittu erillisia rakennustapaohjeita. Hulevesien imeytyksen ja viivytyksen
ohjeena kaytetddn kaupungin erillistd hulevesiohjetta: Rakennustapaohje Luonnonmukai-

sia hulevesiratkaisuja pihaan.

Toteuttaminen, ajoitus ja seuranta

Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan rakentaminen vuoden 2026 aikana. Kunnallis-
tekniikan rakentamiseen kuluu pari vuotta. Asemakaavan alueella on voimassa maan-
kaytto- ja rakennuslain 58.5 § mukainen rakennuskielto, kunnes rakentamisen kannalta
oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin enintd&n kolme vuotta kaavan voi-

maantulosta. Omakotitonttien rakentaminen voi alkaa vuosien 2026-28 aikana sen
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mukaan, kuinka kunnallistekniikan rakentaminen valmistuu. Omakotirakentaminen toteu-
tuu uusilla tonteilla luultavasti muutaman vuoden kuluessa ja vanhoissa pihapiireissa vahi-

tellen.

Korttelin 5739 tonttien 7- 15 ajoyhteydet on tasattava siten, ettd viemarit saadaan viettona
kadulle tai tonteille on rakennettava kiinteistokohtainen pumppaamo Porvoon veden ver-

kostoon sopivalla tavalla. Korttelin 5740 tonteille 3, 4 ja 12-14 seka korttelin 5704 tontit 7-
10 ja 11-16 on tarvittaessa rakennettava kiinteistokohtainen pumppaamo, kun viemarginti

litetadn Kivimaenkadun viettoviemariin.

Metséaisesté viheralueesta tulee osa luonnonmukaisten viheralueiden verkostoa. Ole-
massa olevan polkuverkoston pohjalta vahvistetaan paapolku pitkittaiseksi puistokayta-
vaksi tai ulkoilupoluksi. Siitd rakennetaan yhteydet Kipinatien, Hietakummunkadun, M&ki-
kummunkadun, Kivimaenkadun ja Itatuulentien pdéhén. Kivirinteen katualueen paasta
kunnostetaan polku tai rakennetaan puistokaytdva Omenatarhan kapeaa virkistysalueen
kautta Huvituksentielle.

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta. Rakentamisesta kertyy rekisteriin tie-

toja.

Porvoo 20.3.2024

Anne Rihtniemi-Rauh Jarkko Lyytinen
kaavoittaja kaupunkisuunnittelup&allikko
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1 SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Porvoon keskustasta noin 3 km itaan.
Alueen lapi kulkee Vanha Veckjarventie. Sen varrelle pals-
toitettiin 1940-luvulla 12 asutustilaa. Porkkalasta ja Karja-
lasta tulleet siirtolaiset rakensivat kallioisille tonteille rintama- =7
miestaloja 1940-50 luvuilla. Alueen lansireuna on kallioista
metsad, joka on osa kauas jatkuvaa viheralueiden ekolo-
gista kaytavaa.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Kevatkummun tyopaikka-
ja teollisuusalueeseen. Itapuolella on 2000-luvun alussa ra-
kennettu Omenatarhan tiivis asuinpientaloalue. Etelapuolella =
on jyrkk& kuusikkoa kasvava rinne, joka on kaavoitusohjel-
massa nimella Kevatlaaksonrinne AK 479.
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2 HANKKEEN TAUSTAA

Suunnittelualue on osa vuonna 2008 kaynnistyneen Skaftkarr-hankkeen selvitysaluetta. Hanke oli
Suomen itsendisyyden juhlarahasto SITRAnN, Porvoon kaupungin, Posintra Oy:n ja Porvoon Ener-
gia Oy:n yhtisty6- ja kokeiluhanke energiatehokkaan rakentamisen edistamiseksi. Vuonna 2010
valmistui Skaftkarrin kaavarunko. Skaftkarrin alueen kaavoitus on edennyt vaiheittain pala kerral-
laan. Vanhan Veckjarventien varsi on osa-alueista pohjoisin ja kaavoitetaan toiseksi viimeisena.

3 SUUNNITTELUN TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on toteuttaa energiatehokasta kaupunkisuunnittelua ja rakentamista. Siksi
tavoitteena on luoda alueelle hyvéat ja houkuttelevat pydréilyn ja jalankulun yhteydet palveluihin ja
keskustaan. Kaupungin strategiasta ja asumisen ohjelmasta tulevina tavoitteina on liséksi moni-
puolisen asumisen mahdollistaminen ja olemassa olevan rakentamisen tiivistdminen. Yleiskaavan
mukaan alueelle on tavoitteena kaavoittaa asuinpientaloalue.

Yksityisten Kiinteistdjen omistajien tahtovat saada alueelle kunnallistekniikan. Omistajien tavoit-
teena kaavatyolle on saada mahdollisuuksia lisdrakentamiseen sekd miljoon arvotekijoiden, kallioi-
den ja metsaisen ilmeen sailyttdminen. Yksityiset maanomistajat toivovat liséksi mahdollisuutta vai-
kuttaa oman kiinteistbnsa rakentamiseen ja edeta taydennysrakentamisessa kukin omaan tah-
tiinsa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maanomistajilla, joille asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Ta-
voitteena on, ettd ndiden maanomistajien kanssa solmitaan maankayttdsopimuksia. Tavoitteina on
myos, ettd maanomistajille annetaan suuri vaikutusvalta oman pihapiirinsd kehittdmisessa ja etta
maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti rakennusoikeuden suhteen. Tavoitteellinen rakentamiste-
hokkuus on noin e=0,25, mika on keskimaarainen Porvoon pientaloalueilla.

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala

Alue sijaitsee noin 3 km Porvoon keskustasta ité&n. Pinta-ala on noin 15 ha.

4.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeell&.

Ote maakuntakaavasta Porvoon kohdalla.
Merkinnat:

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke.
Alueen sijainti
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4.3 Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on pientalovaltainen alue, jolle on tar-
koitus laatia asemakaava (AP). Yleiskaava on saanut
lainvoiman vuonna 2006 ja sen uudistamisty® on kayn-
nissa.

Ote yleiskaavasta.

Merkinnat: iy
Pientalovaltainen asuinalue AR
Kevyen liikenteen reitti mEmmms

Alueen sijainti *

4.4 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa lukuun ottamatta pienta
osaa Omenatarhantien katualueesta. Alueen ymparist6
on padosin asemakaavoitettu.

45 Kaavarunko

Skaftkarrin kaavarungossa alueelle on esitetty tiivistaa ra-
kentamista silloisen maanomistuksen pohjalta. Kaava-
runko on viitteellinen esimerkiksi katujen suhteen, eikéa se
ota huomioon kallioita eika korkeuseroja. Kaavarunko on
hyvaksytty vuonna 2010 asemakaavoituksen pohjaksi.

Ote Skaftkarrin kaavarungosta.

4.6 Omistussuhteet

Alueella on 14 yksityista kiinteistéd. Kaupunki omistaa
Veckjarventien, kallioisen metsén sekéd metsakaistan teol-
lisuusalueen ja asutuksen valissa.

Ote karttapalvelusta, jolle on merkitty
kaupungin maanomistus vaalean harmaana.

4.7 Asukkaat ja tydpaikat

Alueella on kolme tyopaikkarakennusta ja 17 asuinraken-
nusta. Asukkaita on noin 35.
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4.8 Palvelut

Peruspalvelut ja péivittaistavarakauppoja sijaitsee 1-1,5
km paassa Kevatkummussa. Puolen kilometrin paassé on
Omenatarhan paivakoti.

Ote karttapalvelusta, jolle on merkitty palvelupisteet.

4.9 Rakennuskanta

Asutustilat palstoitettiin metsamaalle 1940-luvulla. Tiloille
rakennettiin 1940- ja 50-lukujen vaihteessa rintamamiesta-
loja ja pienia sivurakennuksia. Kahdeksan rintamamiesta-
loa ja 10 sivurakennusta on sailynyt, mutta kaikkia on
muutettu vuosien kuluessa. Sivurakennuksista on sailynyt
muutama alkuperaisessa kayttotarkoituksessa. Seuraava
rakennusvaihe oli 1970-luvun lopulta 1990-luvun alkuun,
jolloin rakennettiin nelja tiilivuorattua omakotitaloa ja yksi
paritalo. Tyopaikkoihin liittyvéat rakennukset ovat 1970-lu-
vulta.

4.10 Luonnonymparistod ja maisema

Alue on loivapiirteista kalliomoreeniselannettd, joka laskee eteldreunassa jyrkkiné rinteina Skaft-
karrin laaksoon. Lakialueella on avokallioita ja varsin tihedd nuorta mantymetsaa. Tonteilla on met-
san reunassa ja pihapuina vanhoja mantyja. Etelarinteilla kasvaa tiheda noin 60-vuotiasta kuusik-
koa. Yksi kuusivaltainen metsikkd on hiljattain kaadettu, ja alue metsittyy luontaisesti. Itaisen kallio-
rinteen kuusikko on hoidettu hyvin talousmetsana ja harvennettu ajoittain, joten kuuset ovat varsin
hyvakuntoisia ja paikoin alas asti oksikkaita.

Kallioiden valissé on laaksopainanne, jossa on ohuita tuoreempia moreenimaita ja etelapaassa
myo6s savea. Vanha Veckjarventie kulkee laaksopainanteessa. Asutustilalliset perustivat hienoja-
koisille maille pienia viljelyksia ja puutarhoja. Laakson keskella on eteldén virtaava oja, johon kerty-
vat vedet vain pieneltd valuma-alueelta. Alueen eteldpuolelle on jyrkkien moreenirinteiden liepeilla
muutamia lahteitd ja yhden rintamamiestilan lahdekaivo.

Vanha Veckjarventie on hyvin vanha paikallistie, joka johti kaupungista Veckjarvelle ja Domargar-
din kartanolle. Vanhalta Veckjarventieltd on johtanut kallioiden yli karrytie kaupunkiin, ja se nakyy
paikoin vield maastossa. Kalliolla on louhos, jota on todennakdisesti kaytetty padasiassa alueen

rakentamisen aikana perustuskivien hankintaan. Itaisella kalliolla on kivilatomuksia, joita ei ole ajoi-
tettu eikd maaritelty muinaismuistoiksi.

4.11 Kunnallistekniikka

Vanhan Veckjarventien varressa on vesijohto, mutta ei viemaria.
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5 PERUSSELVITYKSET

Keskeisten alueiden osayleiskaavatytn selvitykset: Arkeologinen inventointi, kulttuuriymparistosel-
vitys, luonto- ja maisemaselvitys.

6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna asemakaavan laa-
timisen yhteydessa osana kaavaprosessia. Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan, raken-
nettuun ymparistoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikkenneolosuhteisiin ja ilmastovaikutukset arvioi-
daan.

7 OSALLISET

Maanomistajat: Kiinteistdjen 638-486-6-41, 638-486-6-42, 638-486-6-44, 638-486-6-45, 638-486-
6-46, 638-486-6-47, 638-486-6-48, 638-486-6-49, 638-486-6-50,638-486-6-51, 638-486-6-52, 638-
486-6-54, 638-486-6-55, 638-486-6-71, 638-486-6-73,638-486-6-74, 638-486-6-82, 638-486-6-
112, 638-486-6-113, 638-486-6-116 omistajat ja Porvoon kaupunki

Naapurimaanomistajat: Kiinteistojen 638-10-5711-1, 638-10-5711-2, 638-10-5711-3, 638-10-
5711-4, 638-10-5711-5, 638-10-5711-6, 638-10-5711-7, 638-10-5711-8, 638-10-5711-9, 638-10-
5711-10, 638-10-5711-11 omistajat

Yritykset: Telia Sonera, Finland Oyj, Elisa Oyj ja Porvoon Energia Oy
Viranomaiset ja muut tahot: Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos ja Porvoon museo

Porvoon kaupungin yksikdt, konsernijohto: Maapolitiikka, Kaupunkimittaus, Kuntatekniikka,
Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu ja Terveydensuojelu

Liikelaitos Porvoon Vesi
Luottamuselimet: Kaupunkikehityslautakunta ja Terveydensuojelujaosto

Kaikki kuntalaiset ja muut osallisiksi itsensa tuntevat

8 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JAR-
JESTAMINEN

lImoitus kaavan vireille tulosta:

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Skaftkarrhankkeen yhteydessa ja kaavoituskatsauksissa.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavaluonnos, OAS ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla 30 paivan ajan palvelupiste
Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissé Porvoon kaupungin internetpalvelussa
(www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteitd.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeelld kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille
sek& naapurimaanomistajille/-haltijoille. Lisaksi kuulutus on kaupungin internetpalvelussa.
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- Kommentit pyydetddn sahkodpostitse asiantuntijatahojen osallisilta. Suunnittelutydta tehdaan tii-
viissa yhteistydssa maanomistajien ja kaupungin yksikdiden kanssa ja tarvittaessa jarjestetaan
neuvotteluja.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla 30 paivan ajan palvelupiste Kom-
passissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissé Porvoon kaupungin intranetpalvelussa
(www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-halti-
joille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisdksi kuulutus on kaupungin internetpalvelussa seka
sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

- Viralliset lausunnot (MRA 28 8) pyydetaan: Terveydensuojelujaosto, Itd-Uudenmaan pelastus-
laitos ja Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)

Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupun-
gin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

lImoitus kaavan hyvéksymisesta (MRL 67 §, MRA 94 §)

Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka niille, jotka
ovat sita Kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internet-
palvelussa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)

Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Kaavoitusty6 on aloitettu asukaskyselyilld, joita tehtiin vuosina 2010, 2017 ja 2022. Tavoitteena on,
ettd luonnos saadaan nahtaville kevaan 2023 aikana ja kaavaehdotus syksylla 2023. Tavoitteena
on, ettd hyvaksymiskasittely alkaa Porvoon kaupunkikehityslautakunnassa vuoden 2023 lopussa ja
kaavaan liittyvat maankayttésopimukset saadaan valmiiksi ja kaava hyvaksyttya vuoden 2024 ai-
kana. Mahdollisesti asemakaava hyvaksytaan osissa.

10 VALMISTELUSTA VASTAAVAT

Porvoon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, PL 23, 06101 PORVOO
Kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, puh 040-489 5752, etunimi.sukunimi@porvoo.fi
Suunnitteluavustaja Christina Eklund, puh. 019-520 2720, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Paivays Porvoossa 1.2.2023
Kaupunkisuunnittelupaallikké Dan Mollgren
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LITE 5

PORVOO

Vanha Veckjarventie
KAUPUNGINOSA 5 ja 10, KORTTELIT 5738-5741 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALU-

EITA
ASEMAKAAVA

1. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 17.5.-29.6.2023.

Alla on yhteenveto lausunnoista ja mielipiteistéd seké kaupungin vastineista.

LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRL 30 § KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA LAU-
SUNNON/MIELIPITEEN VAIKUTUKSET VALMIS-
TELTUUN ASEMAKAAVAEHDOTUKSEEN

1. Porvoon energia Vastine:

Porvoon energia haluaa tuoda alueelle kau- | Kaavaselostukseen on kirjattu perustelu kaukolam-
kolampda. Lahtd on valmiina Omenatarhan- | péon liittymisesta. Kaavamaarayksiin voidaan lisata
tie/Vanha Veckjarventien risteyksessa. maarays kaukolammon kaytosta.

Kaukolammon liittymismaksu on pientalolle | Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
3200 €. Hintaan kuuluu liittymisjohdon ra- | seen: Kaavaehdotuksen energiamaaraykseen on
kentaminen Kiinteistolle ja sisaltéa kaivuu-, | kirjattu maarays kaukolampoon liittymisesta.
hitsaus-, seka eristysty6t katualueella ja ton-
tin puolella rakennukselle asti. Rakennuk-
seen sisélle tuleva kaukolampdlaitteisto ei si-
sally liittymismaksun hintaan. Kaukolampo-
laitteiden ohjeellinen tilantarve on omakotita-
lossa ja paritalossa n. 2 m2.

Talon rakentaja tilaa itse kaukolampdlaitteis-
ton ja asennuksen LVI- urakoitsijalta.
Kaukolampddn voidaan liittdd seka uudisra-
kennukset, ettd olemassa olevat rakennuk-
set. Lammitystapaa vaihtavissa rakennuk-
sissa olisi suotavaa olla ilma- tai vesikiertoi-
nen lAmmaonjako. Kaukolampdliittyman toi-
mitusaika on lyhyt, kun kunnallistekniikkaa
rakennetaan alueelle.

Porvoon Energian kaukolampd on vihrea3,
hiilineutraalia 1&hilampda. Se syntyy kotimai-
sin voimin, on turvallista ja paikallisesti tyol-
listdvaa. Se myods saastaa luontoa, silla sita
saadaan uusiutuvista energianlahteista ja
talteen otetusta lammosta.

Kaukolamp6a on mahdollista tilata myos vih-
reistd vihreimpana Ekoldmpdna. Porvoon
Energia on ensimmainen suomalainen yhtid,
jonka kaukolampd tayttaa tiukat kansanvali-
set EKOenergia-kriteerit, ja lupa myyda

EKOlampoba.
2. Pelastusviranomainen Vastine:
B Vaikutukset :
3. Terveydensuojelu Vastine: Rakennustapaohjeisiin kirjataan ohjeita il-

Tiiviisti rakennetuilla omakotialueilla esiintyy | manvaihdon suunnitteluun ja vahapaastdisten tuli-
ajoittain puun pienpoltosta savuhaittaa naa- | sijojen valintaan savusta aiheutuvien sisailmahait-
purustoon. Esimerkiksi rakennustapaohjei- | tojen ennaltaehkaisemiseksi.

siin on hyva kirjata ohjausta ilmanvaihdon




suunnitteluun ja vahapaastdisten tulisijojen
suosimiseen savusta aiheutuvien sisailma-
haittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen: -

4. Porvoon museo

Kaava-alue on ollut kivikaudella kookkaan
saaren itdosaa ja kaava-alueen laheisyy-
destd on kaksi kivikautista esineloytoa.
Kaava-alueen etelapuolelle on muodostunut
lahdenpoukama, joka on topografisen ana-
lyysin mukaan todennakoisin paikka asuin-
paikalle. Vanhan Veckjarventien varrelta on
iimoitettu museolle pihalta 16ytyneestad van-
hasta tulisijasta, mutta sen tarkkaa I6ytdpaik-
kaa ei ole kerrottu museolle, eika paikka valt-
tamatta ole kaava-alueella. Porvoon museon
mielestd kaava-alueelta ei kannata etsia kivi-
kautista muinaisjaannosta.

Kaava-alueella kivid on louhittu ainakin kah-
desta kohtaa. Louhoksia ei ole merkitty mui-
naisjddnndsrekisteriin, mutta jos kyse ei ole
aivan modernista louhinnasta, niitd tulisi ka-
sitelld ainakin kulttuuriperintékohteina.
Kaavaselostuksessa kuvataan alueen raken-
nuskantaa ja suositellaan kahdeksalle par-
haiten sailyneelle rintamamiestalolle, sailyte-
taan kaupunkikuvallisista syista -merkintaa.
Porvoon museo ei voi ottaa kantaa kohteiden
merkinnan riittavyyteen ilman tarkempia tie-
toja kohteista. Porvoon museolle tulee toimit-
taa tutkituista kohteista selvitys tai tallentaa
kohteiden inventointitiedot suoraan museon
MIP-ohjelmaan.

Vastine: -

Kivilouhokset ovat todennakdisesti alueen rakenta-
misen ajalta 1950-luvulta. Silloin louhittiin lahistélta
kivia ja kalliota rakennusten perustuksia varten.
Porvoon museolle on toimitettu selvitys rakennus-
kannasta.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen: -

5. Porvoon vesi

Korttelin 5704 tonttien 2 ja 7-15 viemarointi
Vanhalle Veckjarventielle vaatii pump-
pausta.

Kortteli 5704 tontit 7, 14-15, 18, 23 seka
5739 tontti 13 ja 5740 tontti 5: Pitkat ajora-
sitteen kautta kulkevat tonttijohdot eivat ole
Povoon veden kannalta hyva ratkaisu.
Kortteli 5739 tonttien 9, 10, 11, 12 kohdalla
on painanne. Nama tontit seka tonttien 7,
13, 14 ja 15 ajoyhteydet on tasattava siten,
ettd viemarit saadaan viettona kadulle.
5740 tontit 3 ja 4: Vain tontin 3 pohjoisin ra-
kennuspaikka on viettoviemardoitavissa Kivi-
maenkadulle. Muut pumpattava, ellei jarjes-
teta putkirasitetta Veckjarventien tai Skafts-
karrintien suuntaan.

5704 tontti 24: pitka ja heikosti viettava tont-
tijohto, viettoviemaroitavissa ilman kellaria.
Alueen 48 tonttia/65 rakennuspaikkaa vie-
maroityy pohjoissuuntaan, jossa Omenatar-
han viemari todennakdisesti riittaa pitkaksi
aikaa.

Alueen 33 tonttia/40 rakennuspaikkaa vie-
mardityy etelasuuntaan. Kevatlaaksonrin-
teen AK 478 kaavan pitaa olla ratkaistu en-
nen tdman kaava-alueen viemardgintia.

Vastine: Korttelin 5704 tontit 16-19 on yhdistetty
maanomistajan toivomuksesta senioriasumista var-
ten yhdeksi tontiksi. Korttelin 5704 tonteille 11-15
tutkittiin vaihtoehtoa, jossa ajorasitteen sijaan ton-
teille johtaisi katu. Mutta maanomistaja ei toivonut
niin tiivista rakentamista ja tonttijakoja. Ajorasitteet
johtavat ehdotuksessa vain kahdelle tai kolmelle
tontille, joten rasiteratkaisu on kokonaisuuden kan-
nalta selvasti parempi.

Kortteli 5739 on maanomistajan toivomuksesta
poistettu tontit 10, 11 ja 12. Kaavaselostuksen to-
teutusohjeisiin voidaan kirjata, ettd korttelin 5739
tonttien 7- 15 ajoyhteydet on tasattava siten, etta
viemarit saadaan viettona kadulle tai tonteille on ra-
kennettava kiinteistokohtainen pumppaamo Por-
voon veden verkostoon sopivalla tavalla.

Kortteliin 5740 voidaan kaavakartalle merkita putki-
rasite tontilta 3 tonttien 4 ja 5 kautta. Korttelin 5740
tonteilla 12-15 on rakennettava kKiinteistokohtainen
pumppaamo, mikali viettoviemarointi ei onnistu Ki-
vimaenkadulle. Skaftkarrintie poistuu kaytésta, kun
kaava-alue 478 rakentuu.

Putkirasite-sopimukset voidaan tehda ennen lohko-
mista samaan aikaan kuin sovitaan maankayttokor-
vauksista.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:
Kaavaselostuksen toteuttamisohjeisiin on Kirjattu,
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Ematontin kanssa pitaa olla putkirasitesopi-
mukset tehtynd ennen lohkomista.

ettd korttelin 5739 tonttien 7- 15 ajoyhteydet on ta-
sattava siten, etta viemarit saadaan viettona kadulle
tai tonteille on rakennettava Kkiinteistékohtainen
pumppaamo Porvoon veden verkostoon sopivalla
tavalla. Korttelin 5740 tonteille 3, 4 ja 12-15 on tar-
vittaessa rakennettava Kkiinteistdkohtainen pump-
paamo, kun viemardinti liitetdan Kivimaenkadun
viettoviemariin.

Kaavamaarayksiin on kirjattu: Korttelin 5704 ton-
teilla 2 ja 7-15, korttelin 5739 tonteilla 7- 15 seka
korttelin 5740 tonteilla 3-4 ja 12-14 tulee varautua
kiinteistdkohtaiseen jatevesien pumppaamiseen ka-
dun varrella sijaitsevaan viemariin ellei ajoyhteyksia
voi tasattava siten, etta viemarit saadaan viettona
kadulle. Ajoyhteyksien alle ja rasitealueille sijoittu-
vat putket ovat tonttijohtoja.

6. Ymparistonsuojelu

Vastine:

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:

Mielipide 1a

Talollemme tulee lohkasta tontti, joka on
noin 1600- 2000 m2. Uusi rakennuspaikka
nurmikolta pois, koska pihaan tultaessa ajo-
vayla on noin 50 cm korkeammalla kuin nur-
mikko ja uusi rakennus olisi maastollisesti
mahdotonta toteuttaa. Yhteinen laajennettu
varastorakennus meidan nykyisen tallin pai-
kalla olisi liian haastavaa. Vanhalle talolle ja
400m? talolle pain ei meilla ei ole yhtaan ik-
kunaa.

Vanhan talon ja 400m? talon valista rajaa tu-
lee siirtda niin, ettd nykyinen grillikatos jaa
vanhan talon puolelle. Grillikatoksen koh-
dalle merkittya talousrakennusta tulee siirtéa
vahan tielle pain.

Uusi rakennuspaikka vanhan talon edessa
ok. Se yhteiseksi tarkoitettu varastorakennus
siirretdan vahan lahemmaksi rajaa niin etta
voidaan muodostaa kaksi erillista tonttia. Ei
rakentamista hallinnanjakosopimuksella.
Kun 400m? talon tonttia pienennetaan myds
omenatarhantiehen nahden niin sinne voi
muodostaa uuden rakennuspaikan.
Rivitalojen tilalle niin monta erillistalojen ra-
kennuspaikkaa kuin mahdollista.

Vastine:- Rakennuspaikka ja sen rakennusoikeus
voidaan hyvin poistaa rakennuksen omistajan toivo-
muksen mukaan rakennuksen paaikkunan edesta.
Rajoja voidaan siirtaa niin, ettd muodostuu tarkoi-
tuksenmukaisia tontteja. A-tontti voidaan muuttaa
AO-tonteiksi.

Kiinteistolla on siirretty hulevesireittia, jotta se ei
kulje toimivan kaivon kohdalta.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:

Rakennuksen omistajan toivomuksen mukaan on
paaikkunan edesta poistettu pieni rakennusala.
Rintamamiestalon alkuperaisessa pihapiirissd on
rakennusaloja siirretty ja muutettu tonttien valisia ra-
joja niin, etta alkuperainen pihapiiri korostuu.

Iso A-tontti on poistettu ja sen sijaan on merkitty AO-
tontteja.

Mielipide 1b

Hulevesireitti pitaa siirtda pois kaivolta.
A-tonttia tulee muuttaa niin etta rakentami-
nen tulee Omenatarhantien varteen.

Vastine: Hulevesireittida voidaan siirtda ja A-tonttia
muuttaa.

Rintamamiestalon alkuperaisessa pihapiirissa on
rakennusaloja siirretty ja muutettu tonttien valisia ra-
joja niin, etta alkuperainen pihapiiri korostuu.
Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen: Kiinteistélla on siirretty hulevesireittia, jotta se
ei kulje toimivan kaivon kohdalta.

Iso A-tontti on poistettu ja sen sijaan on merkitty AO-
tontteja, joiden rakennusalat ovat paaosin lahella
Omenatarhantieta.

Mielipide 1c

Vastine:-
Olemassa oleva toimiva kaivo on otettu huomioon
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Olette piirtaneet huleveden kulkemaan kayt-
tokelpoisen/toiminnassa olevan

kaivon paalle, joten joudutte siitdmaan hu-
leveden ohjauksen jonnekin muualle.
Kuolinpesan osakkaana en anna lupaa
muuttaa synnyinkotini pihapiiria, joten rinta-
mamiestalo seka siihen kuuluva ulkosauna
on yksi kokonaisuus.

Ylapihalle voisi ehka pienen varastoraken-
nuksen autokatoksella rakentaa, joten 4
tonttia on ehdoton maksimi.

ja hulevesireitti on siirretty. Tonttijakoa ja ajoreitteja
voidaan muuttaa niin, ettd alkuperaisen rintama-
miestalon pihapiiri voidaan palauttaa yhtenaiseksi.
Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:

Kiinteistélla on siirretty hulevesireittia, jotta se ei
kulje toimivan kaivon kohdalta.

Rintamamiestalon alkuperaisessa pihapiirissa on
rakennusaloja siirretty ja muutettu tonttien valisia ra-
joja niin, etta alkuperainen pihapiiri korostuu.

Iso A-tontti on poistettu ja sen sijaan on merkitty
kaksi AO-tonttia.

Mielipide 2

Isojen pihapuiden ja jasmikepensaan sailyt-
taminen olisi meille tarkeda. Toivomme kes-
kustelua, jossa selvennetdan kaavan vaiku-
tuksia ja maankayttokorvauksia.

Vastine: Isot jalopuut ja pihajasmike sijoittuvat alu-
eille, jotka on merkitty puin ja pensain istutettaviksi.
Kaavamerkinnan tarkoituksena on taata hienojen
pihapuiden sailyminen muuten rakentuvassa ym-
paristdéssa. Kaavan vaikutuksia ja korvausasiaa on
selvitetty tapaamisessa asukkaiden kanssa.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen: -

Mielipide 3

Toivomme tontin rajan siirtoa, jotta ole-
massa olevaa varastorakennusta ei tarvitse
siirtaa.

Toivomme, ettd kallioalueella viheralueen
rajalinja suoristettaisiin ja suurempi osa kal-
lioista kuuluisi tonttiin. Kauniin tontin reilu
koko on mielestamme huomioitava, koska
virkistysalueen toisella puolella on korkea
piippu.

Toivomme rakennusoikeutta 500 m? ja ra-
kennuspaikkaa paritalolle tai kahdelle oma-
kotitalolle.

Suunniteltu kaavoitus havittada perinteisen
rintamamiestalojen kulttuuriperinnén koko
alueelta. Tiivis rakentaminen ja tonttien koot
eivat tue mitenkdan omakotiasumisen rau-
hallisuutta.

500 k-m? ilmaisrakennusoikeuden pitaisi
koskea kiinteistbdmme. Kiinteistdmme on
myyty kesakuussa 2008 ja lohkominen ta-
pahtui vasta kesalla 2018.

Vastine: Tontin rajoja voidaan siirtaa niin, etta va-
rastorakennus on nykyisen asuinrakennuksen ton-
tin puolella.

Taman metsaan rakennetun rintamamiestaloalu-
een luonne tulee tosiaankin taysin muuttumaan
alueen tiivistymisen myota. Tiivistaminen toteuttaa
kaupungin kasvutavoitteita ja yleiskaavaa. Alueelta
on jo vuosikymmenien aikana vahitellen havinnyt
alkuperaiseen rakennusvaiheeseen liittyvia asuin-
rakennuksia, sivurakennuksia ja viljelyksia. Ole-
massa olevan rakennuskannan sailymista varten
on 1950-luvun asuinrakennuksille annettu kaava-
merkinnalla suositus sailyttamiseen. Alueen met-
saisen luonteen sailyttamiseksi on alueelle merkitty
poikkeuksellisen paljon puin ja pensain istutettavia
tontinosia. Ne on sijoitettu paaosin sellaisiin koh-
tiin, joissa on pitkaikaista puustoa, joko istutettuja
jalopuita tai alkuperaisia mantyja.
limaisrakennusoikeudessa otetaan huomioon kiin-
teistokaupan ajankohta ja ilmaisrakennusoikeutta
on kiinteistolla 500 k-m2.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Rakennusoikeutta on nostettu, tontin rajoja on siir-
retty ja rakennusalan rajaa on muutettu kiinteiston-
omistajan toivomalla tavalla.

Mielipide 4

Toivomme yhdenvertaisuuden nimissa, etta
tonttimme ilmaisrakennusoikeus on 500-k
m?2. Jos ilmaisrakennusoikeus tontillamme
nostetaan toiveemme mukaan 500-k m?,
ovat kaavaluonnoksessa ehdotetut raken-
nuspaikat ja rakennusoikeus meille sopiva.
Jos taas ilmaisrakennusoikeus jaa nykyisen
ehdotuksen kaltaiseksi, joudumme tiputta-
maan tontin rakennusoikeutta 100-k m? ta-
loudellisista syista.

Vastine: limaisrakennusoikeudessa otetaan huo-
mioon Kkiinteistbkaupan ajankohta ja ilmaisraken-
nusoikeutta on 500 k-m2.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:

Tontin rajoja on siirretty ja rakennusalan rajaa on
muutettu niin, etta olemassa oleva talousrakennus
on paarakennuksen tontin puolella.

Mielipide 5
Haluamme nykyisen pihapiirimme, joka on
noin puolet tontistamme, sailyvan lahes

Vastine:
Nykyinen asuttu pihapiiri voidaan hyvin sailyttaa ja
Seniori- ja palveluasumiseen varattu rakennusala
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koskemattomana. Rakennusoikeutta toivoi-
simme lisaa niin, etta tien varteen olisi ra-
kennettavissa 80 k-m? talo ja muuten tontin
osalle toiset 80k-m?2.

Emme halua yli 1,5 kerroksisia rakennuksia
naapurustoomme.

Toiselle tontin puoliskolle toivomme kaavaa
senioriasumista varten 1200k-m?, max 1,5
kerroksisia rakennuksia. Erityyppiset asuin-
rakennukset mahdollistaisivat turvalliseksi ja
viihtyisaksi koetun asumisen yhteisdssa,
jossa toiset asukkaat tarjoaisivat seuraa ja
tukisivat toisiaan. Palveluita tarvitessaan
asukkaat pystyisivat porukassa saamaan
edullisempia tarjouksia. Yhdessa rakennuk-
sessa toimisi ymparivuorokautisen hoidon
yksikkd, josta kasin muutkin yhteisén asuk-
kaat voivat saada hoidollista apua 24/7.
Rakennukset sijaitsisivat ympari muodostet-
tavan tontin rajaa, kaikkien yhteinen piha
jaisi keskelle. Autopaikat jaisivat ajotien
puolelle tonttia. Vierailijoiden autoja voi
my0s jattdd Vanhan Veckjarventien varteen.
Kaavan tulisi tarjota mahdollisuus mm. ra-
vintolapalveluun, joita voisivat kayttda muut-
kin kuin yhteiséssa asuvat.

Vanha Veckjarventien tieta koskevaan
suunnitteluun: Vanhaa Veckjarventieta kay-
tetdan kuitenkin melko paljon oikoreittina
Sannaistentien ja Kevatkummun valiseen lii-
kenndintiin. Tielld harrastetaan ajoittain
“kiihdytysajoja.” Kevyenliikenteenvaylaa ei
saa tehda erilleen ajotiesta. On huono aja-
tus tehda alueelle maiseman kustannuk-
sella paljon Loviisantieta leveampi tie kevy-
enliikenteen vaylineen ja sitten se viela pi-
lattaisi tehda hidasteita. Tie on nykyisellaan
rittdvan levea kaikkien kulkea, myds uusien
alueelle muuttavien asukkaiden. Tien ainoa
ongelmakohta on Veckjarventie 4 kohdalla
olevat tienvarteen pysakoidyt autot. Kehitys-
vammayksikdissa hoitajamitoitus on monin-
kertainen muihin asumisyksikdihin verrat-
tuna.

siirtaa kiinteistdén pohjoiseen osaan omistajan ehdo-
tuksen mukaan.

Rakenennusoikeutta voidaan laskea maanomista-
jan toivomuksesta. Rakennusoikeus oli kaavaluon-
nok-sessa 2670 k-m? ja merkitdan kaavaehdotuk-
seen 1730 k-m?2.

Senioriasumisen yksikdn asukkaiden, vierailijoiden
ja tyontekijdiden autopaikat on sijoitettava tontille,
koska tien varressa ei ole tilaa. Nain valtytdan sa-
manlaisilta ongelmilta, kuin Vanha Veckjarventie 4
kohdalla on. Osa palveluasumiseen liittyvasta pal-
velutoiminnasta voi hyvin palvella koko asuinalu-
etta.

Vanha Veckjarventie on osa laajemman alueen ka-
tuverkkoa. Sen turvallisuutta lisaa erillinen pydratie
ja keskikorokkeellinen suojatie. Katualue on varat-
tava riittdvan leveaksi niita varten.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:

Nykyinen pihapiiri on merkitty yhdeksi isoksi ton-
tiksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta omistajan
toivomuksen mukaan 530 k-m?2.

Kaikkien rakennusten kerrosluvuksi on merkitty 1 7%.

Senioriasumista varten on kaavaehdotukseen mer-
kitty iso tontti kiinteistdn pohjoisosaan, ja sille on
osoitettu rakennusoikeutta 1200 k-m?.  Autopai-
koille on varattu tilaa kadun puoleiseen tontin
osaan. Asemakaavamaarayksiin on Kkirjattu, etta
asumisen yksikdssa voidaan 10 % Kkerrosalasta
kayttaa palvelutoimintaan.

Mielipide 6

Haluan vain 500m? rakennusoikeutta.
Vanha olemassa olevat talo ja talousraken-
nus ovat n.300 m? ja uudelle tontille 200m?>.
Vanha vesijohto tulee ottaa huomioon ja tu-
levat putket haluan tonttien rajaa pitkin liite-
kartan mukaan.

Vastine: Rakenennusoikeutta voidaan laskea
maanomistajan toivomuksesta. Rakennusoikeus oli
kaavaluonnoksessa 650 k-m? ja merkitadan kaava-
ehdotukseen 500 k-m>.

Putkirasitteen sijoittaminen uusien tonttien rajalle
vanhan vesijohdon viereen on hyvin mahdollista.
Vanha vesijohto saattaa kuitenkin sijaita eri koh-
dassa, kuin mihin se on omistajan kartalla piirretty.
Jos Kiinteiston tontit halutaan liittda ilman kiinteisto-
kohtaista pumppaamoa viettoviemariin, tulee putki-
rasite sijoittaa ajorasitteen kohdalle, ja suunnitella
ajoreitin tasaus painanteessa viemarin suhteen so-
pivaksi.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:




Rakennusoikeutta on laskettu, tonttien valista rajaa
siirretty ja rakennusalan rajat on muutettu kiinteis-
ténomistajan toivomalla tavalla.

Maanalaisten johtojen rasitteen sijainti on sijoitettu
ajoreitin kohdalle Porvoon veden suosituksen mu-
kaisesti.

Mielipide 7

Haluamme vain 500m? rakennusoikeutta.
Toivwvomme oheisen kartan mukaan maara-
alan puolelle kaksi yhta suurta tonttia, joista
olemassa olevan ajotien puoleiselle tontille
rakennusoikeutta 260 m? ja toiselle tontille
240 m2,

Vanha vesijohto tulee ottaa huomioon ja tu-
levat putket haluan tonttien rajaa pitkin liite-
kartan mukaan.

Vastine: Rakennusoikeutta voidaan laskea maan-
omistajan toivomuksesta. Rakennusoikeus oli kaa-
valuonnoksessa 1130 k-m? ja merkitdan kaavaeh-
dotukseen 500 k-m>.

Putkirasitteen sijoittaminen uusien tonttien rajalle
vanhan vesijohdon viereen on hyvin mahdollista.
Vanha vesijohto saattaa kuitenkin sijaita eri koh-
dassa, kuin mihin se on omistajan kartalla piirretty.
Jos naapurikiinteistdn tontit halutaan liittaa ilman
kiinteistdkohtaista pumppaamoa viettoviemariin, tu-
lee putkirasite sijoittaa ajorasitteen kohdalle, ja
suunnitella ajoreitin tasaus painanteessa viemarin
suhteen sopivaksi.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdotuk-
seen:

Rakennusoikeutta on laskettu, tonttien valista rajaa
siirretty, ja rakennusalan rajat on muutettu kiinteis-
tonomistajan toivomalla tavalla. Maanalaisten joh-

tojen rasitteen sijainti on sijoitettu ajoreitin kohdalle
Porvoon veden suosituksen mukaisesti.

Mielipide 8
Toivomme, etta rajapyykkia ei

laitettaisi fyysisesti rajalle, vaan johonkin si-
vuun.

Voisiko vanhan Veckjarventien varressa
olevalla tontilla rakennusoikeutta 200 nelion
sijaan 250 neliota. Voisiko siihen rakentaa
paritalon, niin ettd toinen liittyma tulisi naa-
purin ajorasitteeseen?

Vastine: Rajapyykki osoittaa kiinteistdjen kulma-
pisteen. Se merkitdan kulmapisteen kohdalle naky-
valle paikalle. Erityisesta syysta se voidaan asen-
taa esimerkiksi ajoyhteyden pinnoitteen sisaan.

Rakennusoikeutta voidaan hyvin nostaa maan-
omistajan toivomalla 50 k-m?, silla tontti on yli 1000
m? kokoinen. Ajorasitetta ei voi osoittaa naapuri-
kiinteistdlle ilman naapurin suostumusta. Tassa
kohdassa on liikenneturvallisuuden kannalta pa-
rempi, etta ajo Vanhalle Veckjarventielle tulee Kivi-
maenkadun kautta. Paritalokiinteistdn molempien
osakkaiden autopaikat ja -katokset on mahdollista
sijoittaa rakennusalaruudulle Kivimaenkadun la-
helle.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Rakennusoikeutta on nostettu kiinteistonomistajan
toivomalla tavalla 50 k-m>.

Mielipide 9

Toivon, etta tontti 13 otetaan kokonaan
pois. Toivon tonttien rajojen siirtamista liite-
kartan mukaan. Toivon rakennusoikeutta
tontille no 14 250 k-m?, tontille no 10 180 k-
m? ja tontille no 9 200 k-m>.

Vastine: Rakenennusoikeutta voidaan nostaa va-
han maanomistajan toivomuksesta. Rakennusoi-
keus oli kaavaluonnoksessa noin 1320 k-m? ja
merkitdan kaavaehdotukseen noin 1420 k-m?2.
Tonttien rajautumista voidaan muuttaa maanomis-
tajan toivomuksen mukaan ottaen huomioon naa-
puriin muodostuvan tontin riittava leveys.
Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Rakennusoikeutta on laskettu ja tonttien valisia ra-
joja on muutettu paaosin kiinteistbnomistajan toivo-
malla tavalla.




Mielipide 10

Toivon ettd olemassa olevan rintamamies-
talon vieressa vahennetaan rakennuspaik-
koja niin, etta pihapiirista poistetaan uusi ra-
kennuspaikka ja kadun varresta otetaan
uusi tontti kokonaan pois. Toivon ettd Ome-
natarhan puolella lasketaan toisen tontin ra-
kennusoikeutta ja molempien uusien raken-
nusten kerroslukua lasketaan puolitoistaker-
roksisiksi.

Vastine: Rakennusoikeutta voidaan laskea maan-
omistajan toivomuksesta. Rakennusoikeus oli kaa-
valuonnoksessa 1875 k-m? ja merkitdan kaavaeh-
dotukseen 1525 k-m2.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Rakennusoikeutta on laskettu, kahden tontin ker-
roslukua on laskettu, yksi tontti ja rakennusala on
poistettu kiinteisténomistajan toivomalla tavalla.

Kuntatekniikan esityksesta on kevyenliikenteen rei-
tin linjaa kaannetty, jotta nousu ei ole liian jyrkka.

Mielipide 11

Toivon etta puin ja pensain istutettavaa ton-
tinosaa pienennetaan ja se merkitaan tontin
itdosaan.

Vastine:-

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Puin ja pensain istutettavan tontinosan rajausta on
muutettu kiinteistdnomistajan toivomalla tavalla.

Tontin rajaa on siirretty, koska kevyen liikenteen

reitin linjaa on muutettu rinteessa vahemman jyr-
kaksi.

Naapurien mielipiteet

Meidan piha on alarinteessa noin 5m alem-
pana kuin tulevat kaavoitetut tontit, joihin on
suunniteltu kaksikerroksisia pientaloja. Talot
tulevat olemaan huomattavan korkean oloi-
sia meidan taloon nahden. Nakyma niista
tulee olemaan suoraan meidan talon sisalle.
Suosittelen etta reuna alueelle suunniteltai-
siin yksikerroksisia pientaloja.

Vastine: Kyseisessa kohdassa on uusien raken-
nuspaikkojen korkeusasema noin 4-5 metria korke-
ammalla kuin Omenatarhan naapurit ja ne sijaitse-
vat noin 30 metrin paassa. Luonnokseen merkitty
rakennusten kerroslukua Il voidaan laskea | V2 ker-
rokseen. Tonttien itareunalle merkitty 10 m levea
puin ja pensain istutettava alueen osa tukee nako-
esteiden istutusta. Se edellyttda olemassa olevien
puiden sailyttamista ja uusien istuttamista seka
pensaiden istuttamista. Myés Omenatarhan puo-
lella on rakennuksen ja rajan valiin merkitty istutet-
tava alue, mita pelkka nurmikko ei tayta. Rajojen
tuntumassa kasvatetut puut ja pensaat tai pensas-
aidanteet katkaisevat nakdyhteyksia rakennusten
valilla tehokkaasti.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Kerroslukua on laskettu | 2 kerrokseen.

Ostimme tontin silla perusteella, etta
saamme oman takapihan ja koska arvos-
tamme omaa rauhaa. Olimme siina us-
kossa, ettd vaikka alueelle tullaan rakenta-
maan lisaa taloja, olisi kyseessa omakotita-
lot, jotka sulautuvat jo olemassa olevaan
alueeseen ja kaava noudattaisi Omenatar-
han kaavaa. Kaavaluonnoksessa on nhaapu-
rikiinteistdlla olemassa olevan talon seka
varastorakennuksen lisaksi 6 uutta taloa
150-250 m2. Lahimmaksi tulisi kaksikerrok-
sinen talo noin 4 metrin paahan rajasta. Uu-
det kaksikerroksiset talot nousevat 8-10
metrin harjakorkeuteen. Koska talot sijoittu-
vat huomattavasti korkeammalle kuin mei-
dan oma talomme, tulevat ne olemaan mer-
kittava haitta ja vievat yksityisyytemme,
jonka perusteella olemme tdman tonttimme
hankkineet. Pyydamme muuttamaan kaa-
vaa niin, ettd myos uudet rakennukset ovat
yksikerroksisia ja harjakorkeus on rajattu

Vastine: Kaavan tavoitteellinen rakennustehok-
kuus on suunnilleen sama kuin Omenatarhassa,
samoin rakennusten kerrosluku.

Kyseisessa kohdassa on uusien rakennuspaikko-
jen korkeusasema noin 2 metria korkeammalla
kuin Omenatarhassa naapurit ja ne sijaitsevat noin
25 metrin paassa. Luonnoksen kerrosluku Il voi-
daan laskea | 2 kerrokseen ja rakennuspaikkoja
voidaan siirtda kauemmas rajasta. Myos puin ja
pensain istutettavaa vydhyketta voidaan leventaa.

Hoiva-asumisen mahdollistava yksikkd on maan-

omistajan oma toive ja tarpeellinen asuntoalueilla.
Senioriasumisen mahdollistava kaavamerkinta A-
sallii asuntojen rakentamisen erilaisiin rakennus-

muotoihin, mutta se on toimintana kuitenkin asu-

mista.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Rajan tuntumassa sijaitsevien rakennusten raken-
nusaloja on siirretty 10 m pdahan rajasta ja niiden
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esimerkiksi pulpettikaton avulla. Lisaksi pyy-
damme sijoittamaan talot 10 m paahan ra-
jastamme, kuten ne ovat toistenkin tonttien
osalta suunniteltu. 10 vuotta sitten tehdyn
kyselyn perusteella asukkaat ovat toivoneet
omakotitaloalueen rakentamista, silla arvos-
tavat valjaa asumista metsaymparistossa.
Rivitalo- ja asumispalveluasunnot eivat to-
teuta asukkaiden toiveita.

kerrosluku on merkitty 1 1/2. Rakennusalojen ja
Omenatarhan puoleisen rajan valinen puin ja pen-
sain istutettava tontinosa on merkitty 10 m leveaksi
koko alueen itareunalla.

Ostaessamme tata tonttia meille oli erityisen
tarkeda saada rauhallinen takapiha met-
sanakymalla. Olimme siina uskossa, etta
vaikka alueelle tullaan rakentamaan lisaa
taloja, olisi kyseessa omakotitalot, jotka su-
lautuvat jo olemassa olevaan alueeseen ja
kaava noudattaisi Omenatarhan kaavaa.

Kaavaluonnoksessa takapihallemme ollaan
kaavoittamassa jo olemassa olevan talon
seka varastorakennuksen lisaksi 6 taloa
150-250 m? pinta-aloilla.

Kaksikerroksinen talo nousee 8-10 metrin
harjakorkeuteen ja koska talot sijoittuvat
huomattavasti korkeammalle kuin meidan
oma talomme, tulevat ne olemaan merkit-
tava haitta ja vievat kaiken yksityisyytemme.
Lisaksi kaksikerroksiset talot tulevat esta-
maan auringonvalon paasyn talomme ka-
tolle, jolloin emme siina tapauksessa voi jat-
kaa aurinkopaneelien hankkimisen suunnit-
telua.

Pyydamme muuttamaan kaavaa niin, etta
myo6s uudet rakennukset ovat yksikerroksi-
sia ja harjakorkeus on rajattu esimerkiksi
pulpettikaton avulla. Lisaksi pyydamme si-
joittamaan kaikki talot vahintaan 10 m paa-
han rajasta.

10 vuotta sitten tehdyn kyselyn perusteella
asukkaat ovat toivoneet nimenomaan oma-
kotitaloalueen rakentamista, silla arvostavat
valjaa asumista metsaymparistossa. Juuri
taman vuoksi mekin ostimme oman tont-
timme. Rivitalo- ja asumispalveluasunnot ei-
vat toteuta asukkaiden toiveita.

Vastine: Kaavan rakennustehokkuus on suunnil-
leen sama kuin Omenatarhassa, samoin rakennus-
ten kerrosluku.

Kyseisessa kohdassa on uusien rakennuspaikko-
jen korkeusasema noin 3 metria korkeammalla
kuin Omenatarhassa naapurit ja ne sijaitsevat noin
25 metrin paassa.

Luonnoksen kerrosluku Il voidaan laskea | 7z ker-
rokseen ja rakennuspaikkoja voidaan siirtaa kau-
emmas rajasta ja samalla leventaa puin ja pensain
istutettavaa vyohyketta voidaan leventaa kahdek-
saan metriin. Nain maastossa alempana sijaitsevat
olemassa olevat pihapiirit eivat meneta yksityi-
syytta liikaa. Uusien tonttien itdreunalle merkitty 10
m levea puin ja pensain istutettava alueen osa tu-
kee osaltaan nakoesteiden istutusta. Se edellyttaa
puiden sailyttamista ja istuttamista seka pensaiden
istuttamista. Myés Omenatarhan puolella on raken-
nuksen ja rajan valiin merkitty istutettava alue, mita
pelkka nurmikko ei tayta. Rajojen tuntumassa kas-
vatetut puut ja pensaat tai pensasaidanteet katkai-
sevat nakoyhteyksia pihojen valilld tehokkaasti.
Toisaalta suurikasvuiset puut varjostavat naapu-
rustoa. Rakennettavat pientalot ovat niin matalia,
ettd ne eivat juurikaan varjosta itapuolella sijaitse-
vien rakennusten kattoja.

Hoiva-asumisen mahdollistava yksikké on maan-
omistajan oma toive ja tarpeellinen tdman suunnan
asuntoalueilla. Senioriasumisen mahdollistava kaa-
vamerkinta A sallii asuntojen rakentamisen erilai-
siin rakennusmuotoihin, mutta se on toimintana
kuitenkin asumista. Kerrosluku on 1 7%.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Rajan tuntumassa sijaitsevien rakennusten raken-
nusaloja on siirretty 10 m paahan rajasta ja kerros-
luku on merkitty 1 1/2.

Rakennusalojen ja Omenatarhan puoleisen rajan
valinen puin ja pensain istutettava tontinosa on
merkitty 10 m levedksi koko alueen itareunalla.

Tonttia hankittaessa on kerrottu, ettd suo-
raan tonttimme etela-/Iansipuolta vasten ei
rakenneta. Kaavaehdotuksen toteutuessa
sellaisenaan, tama lupaus ei toteutuisi. Kaa-
vaehdotuksen tonttijaolla on pyritty selvasti
saamaan mahdollisimman paljon tontteja
alueelle, ilman, etta toimivuutta arvioidaan
rittavasti. Kaavaa tulisi muokata huomatta-
vasti valjemmaksi.

Vastine: Lupausta rakentamatta jattamisesta ei
kaupunki ole voinut antaa, silla alue on ollut yleis-
kaavassa asuinpientaloalue kuten Omenatarhakin.
Kaavassa uudet tontit sovitetaan rinteeseen suh-
teessa olemassa oleviin rakennuksiin ja pihapiirei-
hin. Ajoyhteyksien sovittaminen rinteeseen on vai-
keaa, ja kevyenliikenteen reittien linjauksissa on ta-
voitteena koko alueen kevyenliikenteen yhteyksien
parantaminen. Omenatarhan alueen vastaisella ra-
jalla tontit ovat keskimaaraista suurempia, noin
1000 m?, kuten Omenatarhassa.




Suoja-alueen tulee olla huomattavasti suu-
rempi Huvituksentien tontteihin nahden. Eh-
dotamme 10 m suoja-aluetta ja siihen li-
saksi rakennusala minimissaan 4 m tonttien
rajoista. Nyt suunnitellusta tonttien viheralu-
een kasveista tulee myds kaupungin pitaa
kiinni, koska Omenatarhan alueelta on saa-
nut kaataa suojellulta alueelta mantyja hyvin
kevyin perustein.

Huvituksentien tontteja vasten tuleville ton-
teille ei pida rakentaa 2-kerroksisia taloja
eika niille tule sallia jyrkkia kattokulmia. Ne
sijoittuvat huomattavasti korkeammalle suh-
teessa Omenatarhan rakennusten ja piho-
jen korkoihin. Korkeat rakennukset varjos-
taisivat tontteja sekd mahdollisesti hairitse-
vat aurinkoenergian hyédyntamista jat-
kossa. Ehdotamme, etta korkeuserot talojen
osalta on mallinnettava kunnolla rakennus-
lupavaiheeseen. Erityisesti tulee huomioida
eri vuodenaikojen varjostukset muihin ym-
paroiviin tontteihin nahden.

Ei isoja ikkunoita eika oleskelupihoja Ome-
natarhan suuntaan. Kaikki Omenatarhan
oleskelupihat on rakennettu etela-lansi
suuntaan, jotta oleskelupihat ovat aurinkoi-
sella puolella.

Kulku Kivimaenkujalta kohden 638-10-
5711-11 ja 638-10-5712-1 tonttien valista
(Huvituksentie 19 ja 21) puistoalueella on
ohjattava jo olemassa olevalle

polulle (kulmapisteen 24 etelapuolelta) josta
kulku Huvituksentielle, jotta se hairitsee
mahdollisimman vahan olemassa olevien
Huvituksentien pihojen oleskelua. Nykyisel-
Idan hoitamattoman puistoalueen polku ei
ole kuljettavissa pyoralld Huvituksentien
puolella olevien kiviportaiden takia. Ome-
natarhan puolelta pitaisi paasta polulle py6-
ralla.

Nyt jo ennestaan taynna olevat itdisen puo-
len paivahoidot ja koulut muodostuvat on-
gelmaksi, jos nyt pyritdan nain paljon ahta-
maan tontteja jo ennestaan ison alueen kyl-
keen. Naita asioita ei ole huomioitu riitta-
vasti koko Skaftkarrin alueella. Omenatar-
hasta ohjataan jo nyt lapset Keskuskouluun
eikd Kevatkummun kouluun, joka on vain
reilun kilometrin paassa.

Osa nykyisista kiinteistoista kasvaa sankkaa met-
saa, jossa on tiheita alikasvoskuusikoita. Kun tontit
kaavan mukaan rakentuvat, tulee mannyt ja muu
hyvakuntoinen puusto sailyttda. Rakentamisvai-
heessa yleensa poistetaan varttuneet kuuset ja
koivut, joilla on pinnallinen juuristo ja huonot edel-
lytykset kestaa ymparistén rakentaminen. Mutta
puin ja pensain istutettavalle alueelle tulee istuttaa
seka puita, etta pensaita.

Kerroslukua voidaan laskea kahdesta. Kaavamaa-
rayksissa on varjostuksen vahentamiseksi maa-
ratty, ettd rakennusten kattomuoto on harjakatto ja
katon kaltevuus on valilla 1:1,5 — 1:3. Siten kor-
keita pulpettikattoja ei sallita. Rakennuslupavai-
heessa ei yleensa vaadita varjotutkielmia, mutta
naapureilla on lakisdateinen mahdollisuus vaikut-
taa rakennuslupaan naapurien kuulemisessa.

Oleskelupihat sijoittuvat myds tulevien rakennusten
etela-lansipuolelle. Rakennukset tulevat sijoittu-
maan vahintdan 10 metrin paahan rajasta, joten
joitakin paaikkunoita saatetaan suunnata myos
pohjois-itd suuntaan. Tonttien itareunalle merkitty
10 m levea puin ja pensain istutettava alueen osa
kuitenkin tukee osaltaan nakdesteiden istutusta.
Se edellyttaa puiden sailyttamista ja istuttamista
seka pensaiden istuttamista. Myés Omenatarhan
puolella on rakennuksen ja rajan valiin merkitty is-
tutettava alue, mita pelkka nurmikko ei tayta. Rajo-
jen tuntumassa kasvatetut puut ja pensaat tai pen-
sasaidanteet katkaisevat nakdyhteyksia pihojen
valilla tehokkaasti.

Kavelyn ja pyorailyn yhteyksien parantaminen on
yksi kaavan tavoitteista. Polun rakentamisen yhtey-
dessa selvitetdan kulkemisen kannalta paras linja,
joka saastaa olemassa olevia mantyja ja on mah-
dollista kulkea pyoralla. Rinteet ovat paikoin jyrk-
kia, joten polun pituuskaltevuus on paikoin vaista-
matta yli 10 %.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Rajan tuntumassa sijaitsevien rakennusten raken-
nusaloja on siirretty 10 m paahan rajasta ja niiden
kerrosluku on merkitty 1 1/2. Rakennusalojen ja
Omenatarhan puoleisen rajan valinen puin ja pen-
sain istutettava tontinosa on merkitty 10 m leveaksi
koko alueen itareunalla.

Ohijeellista polkulinjaa on siirretty kauemmas Ome-
natarhan puolen tonttien rajasta, jotta linja yhdistyy
olemassa olevaan polkuun. Polun suunnittelun yh-
teydessa selvitetdan kulkemisen kannalta paras
linja.




2. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 3.1-2.2.2024

Alla on yhteenveto lausunnoista ja muistutuksista sekd kaupungin vastineista.

LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRA 27 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA
LAUSUNNON/MUISTUTUKSEN VAIKUTUK-
SET TARKISTETUN ASEMAKAAVAEHDO-
TUSEN SISALTOON

Porvoon museo

Kahdeksalle kohteelle on merkitty su -mer-
kinta, eli kaupunkikuvallisesti ja paikallishistori-
allisesti arvokas rakennus, joka suositellaan
sailytettavaksi. Maarays sallii kohteen purkami-
sen, mutta korvaavan rakennuksen tulee olla
kerrosluvultaan purettua rakennusta vastaava.
Porvoon museo on samaa mielta, etta kohtei-
den sailyminen on suotavaa alueen kerrokselli-
suuden ja alueen asutushistorian kannalta. Jal-
leenrakennuskauden rakennuskanta on vaa-
rassa muuttua tunnistamattomiksi lilan uudista-
vien korjausten jaljiltd. Kaavamaarayksesta
puuttuu ohjaavuus sailyttavaan rakennusta-
paan, joka voitaisiin ottaa huomioon esimer-
kiksi kaava-alueelle laadittavassa
rakennustapaohjeessa. Lisdksi museo ehdot-
taa, ettei kaavamaaraykseen jateta purkamista
sallivaa osuutta.

Vastine:

Kaavatydn yhteydessa ei ole mahdollista laatia
rakennuksista kattavia kuntokartoituksia. Osa
jalleenrakennuskauden rakennuksista vaikuttaa
olevan huonossa kunnossa. Osaa ei ehka ole
teknis-taloudellisesti mahdollista korjata. Taman
ja tasapuolisuuden vuoksi ei kaavalla voi maa-
rata suojelemaan jalleenrakennuskauden raken-
nuksia. Kaavamaarays kuitenkin kannustaa
vahvasti korjaavaan rakentamiseen ja se sailyt-
taa alueen rakennusten mittakaavan.

Lausunnon vaikutus kaavaan:-

Hulevesien ravinnekuorma rasittaa Veckjarvea
ja voi lisatd mm. terveyshaittaa aiheuttavan si-
nilevan kasvua. Veckjarvi on tarkea virkistysve-
sist0, jossa on kaksi yleistd uimarantaa. Veck-
jarven ympariston kayttdéa on suunniteltu edel-
leen lisattavan. Hulevesien kasittelyssa tulee
erityisesti kiinnittdd huomiota ravinnekuorman
vahentamiseen. Ymparistoterveysjaostolla ei
ole asiasta muuta huomautettavaa.

Pelastusviranomainen Vastine:-
Ei huomautettavaa. Lausunnon vaikutus kaavaan:-
Terveydensuojelujaosto Vastine:

Vajaa kolmasosa alueesta kuuluu Veckjarven
valuma-alueeseen. Alueella ei nykyisin ole kun-
nallistekniikkaa. Kaavan toteutumisen myé6ta
kaikki kiinteistot liitetaan jatevesiverkkoon.
Tama poistaa nykyisen asutuksen aiheuttaman
kuormituksen Veckjarveen.

Asemakaavaan sisaltyy vaatimuksia toimista,
joilla hulevesien laatua parannetaan tulevan ra-
kentamisen yhteydessa. Hulevesia koskevat
kaavamaaraykset ovat varsin vaativat.

Lausunnon vaikutus kaavaan:-

Porvoon vesi

Jatevesien pumppausta vaativia kiinteistéja on
10 kpl (Kortteli 5704 tontit 7-10 ja 11-16)
Kortteli 5704 tontit 2 ja 3, eikd putkirasitteen pi-
taisi ulottua tontille 2? Muutoin tontin 2 viema-
roéinti vaatii myds pumppausta.

Ematontin kanssa pitaa olla putkirasitesopimuk-
set tehtyna ennen lohkomista.

Kortteli 5704 tontit 8, 14, 15, 16, 21 seka 5739
tontit 10, 12 ja 5740 tontti 6: Nailla on pitkat ajo-
rasitteen kautta kulkevat johdot. Kaavamaara-
yksissa tulee mainita, etta yksityisomistukseen

Vastine:

Putkirasitesopimukset voidaan tehda ematontin
kanssa ennen lohkomista tai muiden sopimusten
laadinnan yhteydessa.

Valitettavasti yksityisille maille laadittavissa kaa-
voissa muodostuu joitakin pitkia ajoyhteyksia
ajorasitteina. Useamman tontin kayttoon tulevat
ajorasitteet ovat ekotehokkaita, silla ne saastavat
pihapiirien maapinta-alaa. Porvoon vesi voinee
kehittda ratkaisuja, joilla pitkia tonttijohtoenna-
koita voidaan yhdistda ja osoittaa maanomista-
jan korvattavaksi.

Johtojen eristdminen suunnitellaan johtojen to-
teutuksen suunnittelun yhteydessa.
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jaavien tonttien ajoyhteyksien alle sijoittuvat
putket ovat

tonttijohtoja. Tallaisia emme toivoisi kaavoihin,
koska on tappiollista, jos joudumme rakenta-
maan poikkeuksellisen pitkat tonttijohtoenna-
kot.

Kortteli 5739 tonttien 14-17 painanne on mer-
kitty hulevesireitiksi. Risteavat tonttien 10-11 ja
12-16 ajorasitteiden kohdalle tulevat johdot voi-
vat painanteen kohdalla vaatia eristysta.

30 tonttia/40 rakennuspaikkaa viemardityy ete-
lasuuntaan. Kevatlaaksonrinteen kaavan pitaa
olla ratkaistu ja vesihuollon rakennettu ennen
Vanhan Veckjarventien kaava-alueen viema-
rointia.

Ennen rakennussuunnitelman tekoa tulee olla
selvilla, mitka tontit tulevat kaupungin

omistukseen.

Kunnallistekniikan toteutuksesta on kaavaan kir-
jattu, ettd asemakaavan alueella on voimassa
maankayttd- ja rakennuslain 58.5§ mukainen ra-
kennuskielto, kunnes rakentamisen kannalta
oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kui-
tenkin enintaan kolme vuotta kaavan voimaantu-
losta. Kevatlaaksonrinteen asemakaava vahvis-
tunee hyvissa ajoin ennen sita.

Lausunnon vaikutus kaavaan:

Kiinteistokohtaista pumppaamista vaativien tont-
tien numerot on tarkistettu kaavamaarayksessa.

Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja il-
mansuojelu ry. Juha Niemi, toiminnanjoh-
taja

Vaikka kaavaselostuksessa on tunnistettu alu-
een pohjoisosan vesien kulkeutuminenVeckjar-
veen, ei kaavaselostuksessa ole kuitenkaan
arvioitu tai tunnistettu niiden vaikutuksia jar-
veen. Kaava-alueen rakentamisvaiheen aikais-
ten valumavesien ja myéhaisemman vaiheen
hulevesien vaikutuksia alapuolisten vesistdjen
tilaan tulisi arvioida tarkemmin. Asemakaavalla
ei saa lisata haitallisten aineiden (mm. ravin-
teet, kiintoaine, humus, ulosteperaiset baktee-
rit) kuormitusta, jotka voivat heikentaa vas-
taanottavien vesien tilaa tai osaltaan vaikuttaa
siihen, ettei naihin vesistoihin kohdistuvaa
kuormitusta saada kokonaisuudessaan vahe-
nemaan.

Asemakaavaan tulee sisallyttaa toimia, joilla
vahennetaan alueelta tulevaa kuormitusta ja
toimia, joilla vahennetaan alueelta tulevaa
kuormitusta ja arvioidaan hulevesirakenteiden
ja hulevesien johtamisen vaikutukset alapuoli-
siin vesistoihin. Hulevesien paikallinen imeytys
ja kasittely on tarkeda huomioida.

Vastine:

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa. Asuinkiinteis-
toilla on nykyisin umpisailio tai jatevesikaivo,
joista saattaa johtua hulevesien mukaan haitalli-
sia aineita kuten kiintoaineita, ravinteita ja ulos-
teperaisia bakteereja. Viemardimattdman asu-
tuksen haittavaikutuksia vesistoihin pidetaan
yleisesti suurena. Kaavan toteutumisen myo6ta
kaikki kiinteistot liitetaan jatevesiverkkoon.
Tama poistaa nykyisen asutuksen aiheuttaman
kuormituksen Veckjarveen.

Asemakaavaan sisaltyy vaatimuksia toimista,
joilla hulevesia vahennetaan ja niiden laatua pa-
rannetaan tulevan rakentamisen yhteydessa.
Hulevesia ja lapaisevia pintoja koskevat kaava-
maaraykset ovat varsin vaativat. Kaavassa on
myos osoitettu paljon alueita, joille on istutet-
tava monikerroksista kasvillisuutta. Koville pin-
noille satava vesi tulee ohjata niille. Maaraykset
hulevesien viivytyksesta tasaavat virtausvaihte-
luita ja vahentavat rankkasateiden aiheuttamaa
eroosiota. Lisaksi kaupungilla on yleinen hule-
vesiohje, jolla edellytetdan hulevesien imeytysta
ja viivytysta seka kerrotaan, miten tdma onnis-
tuu.

Lausunnon vaikutus kaavaan:
Kaavaselostukseen on lisatty kappale, jossa ar-
vioidaan kaavan vaikutuksia vesistoihin.

Kaupunki-infra

Hulevesitulvatarkastelussa ilmeni ongelma oja-
painanteen liittymisessa katualueelle. Kivima-
enkadun alkuosalle tontin 11 tai 17 sivun mitan
matkalle tarvitaan n. 3m lisatilaa katualueelle,
jotta kadun reunaan saadaan toteutettua tulva-
vesia ohjaavan painanne. Lisatila tarvitaan,
jotta ojan hulevedet saadaan hulevesitulvati-
lanteessa Vanhan Veckjarventien varteen.
Muuten hulevesi voi rankkasateella kertya ala-
valle tontille.

Vastine:

Kaavaan voi viela tehda muutoksen katualueen
leveydesta. Maanomistajaa kuullaan yksityisesti
kirjeella.

Vaikutukset valmisteltuun asemakaavaehdo-
tukseen:

Kivimaenkatua on levennetty kolme metria ojan
kohdalla 1ahelld Vanhan Veckjarventien liitty-
maa.

Muistutus 1 maanomistaja

Vastine:-
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Hyvaksymme kaavaehdotuksen ja sopimuksen
paapiirteet.

Muistutuksen vaikutus kaavaan:-

Muistutus 2 a ja b, kolme maanomistajaa

Kaksi maanomistajaa: Tilanteet ovat muuttuneet
ja paatimme, ettemme ota yhtaan ylimaaraista
rakennuslupaa tontilemme. Tontilla olevat ra-
kennukset riittdvat meille nyt ja tulevaisuu-
dessa. Lunastettavalle talolle lohkomme jossain
vaiheessa tontin, mutta muuten pihapiiri pysyy
ennallaan. Vanhan Veckjarventien alkupaassa
olevan jalkakaytavan jatkoksi voitte suunnitella
jalkakaytavan/pyoratien. Siihen luovutamme
maata tarvittaessa. Emme tule hyvaksymaan
maankayttoopimusta emmekad osallistumaan
Omenatarhantien kustannuksiin eika luovutuk-
siin.

Yksi maanomistaja: Olen samaa mieltd kuin
kaksi edellistd kuolinpesan osakasta.

Vastine:

Kiinteistdon rakennuksilla ja Kuolinpesassa on
seitseman osakasta tai osan omistajaa. Muistus
on saatu kolmelta ja se muuttaa kaavaratkaisua
oleellisesti, silla se vahentaa rakennusoikeutta
lahes puoleen. Kaavaehdotuksessa oli raken-
nusoikeutta 1430 k-m? ja kiinteist6lld on toteutu-
nutta rekennusoikeutta 755 k-m?2. Kiinteistdlle on
jo rakennettu tehokkuudella noin €=0,09. Osak-
kailta on aikaisemmissa kaavatydén vaiheissa
saatu mielipiteita, joissa on pidetty tarkeana ra-
kennusoikeuden suurta maaraa.

Muistutuksien johdosta tehtiin kaavaehdotuk-
seen muutoksia, joissa tonttijako, rakennusoi-
keus ja rakennusalaruudut muutettiin nykyisen
toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Kiinteiston
maanomistajia kuultiin muutoksista yksityisesti
MRA 32§:n mukaan.

Muistutuksen vaikutus kaavaan:

Kiinteiston 638—486—6—44 osalta tonttijako on
poistettu ja koko kiinteisto on esitetty yhtena tont-
tina. Rakennusoikeuden maaraa on muutettu si-
ten, ettd uudisrakentamisen mahdollistavat ra-
kennusalat on poistettu ja kullekin olemassa ole-
valle rakennukselle on osoitettu vain jo toteutu-
nut kerrosalan maara. Asuinrakennukset ovat
265 k-m?, 230 k-m? ja 85 k-m?. Talousrakennuk-
set ovat 120 k-m?, 20 k-m? ja 35 k-m2. Kerrosala-
maarat perustuvat rekisterissa oleviin rakennus-
kohtaisiin lukuihin, jotka on pyodristetty yléspain
[8himpaan 5- tai 10-lukuun. Rakennusoikeus on
uudessa kaavaehdotuksessa siten yhteensa ny-
kyisen toteutuneen kerrosalan mukainen eli 755
k-m2.

Muistutus 3 maanomistaja
korttelissa 5739 tontilla 12 suurin sallittu kerros-
luku tulee olla Il eli sama kuin tonteilla 14 ja 15.

Tontille 14 tulee olla oma liittym& Vanhalta
Veckjarventielta, eika ajo kiertden tontin 15 ta-
kaa.

Vastine:
Tontin no 12 kerrosluku voidaan nostaa kahteen.

Vanhan Veckjarventien varressa on vahingossa
ollut lilan pitka liittymakielto. Sitd lyhennetaan
nyt, jotta tontilta 15 voi liittya suoraan kadulle.

Muistutuksen vaikutus kaavaan: Tontin no 12
kerrosluku on nostettu kahteen ja liittymakieltoa
on lyhennetty Vanhan Veckjarventien varressa.

Muistutus 4 maanomistaja

Toivoisimme lisaa tilaa asuintontin talousraken-
nuksen kohdalle, mikali se on viela mahdollista.
Mista siihen tulee kunnallistekniikka?

Tuleeko Veckjarventien varren tontin ajoliittyma
naapurin ajorasitteen kautta vai mista?

Kaupungille luovutettavia tontteja olisi nelja

Vastine:

Katualuetta ei voi kaventaa tassa. Katualuetta pi-
taa leventaa tontin 17 sivulla, jotta kadun reu-
naan saadaan toteutettua tulvavesia ohjaavan
painanne.

Talousrakennuksen rakennusalaruutua voidaan
laajentaa ja ulottaa se hyvin lahelle tontin rajaa.
Kunnallistekniikan liitoskohdat suunnitellaan to-
teutuksen suunnittelun yhteydessa. Maanomis-
taja voi vaikuttaa liitoskohtaan siina vaiheessa.

Vanhan Veckjarventien varressa on vahingossa
ollut lilan pitka liittymakielto. Sitd lyhennetaan
nyt, jotta tontilta voi suoraan liittya ajotielle.
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Muutoksista on kuultu maanomistajaa yksityi-
sesti MRA 32§:n mukaan.

Muistutuksen vaikutus kaavaan:

Talousrakennuksen rakennusalaruutua on pi-
dennetty kaksi metria niin, ettd se ulottuu 1 m
paahan katualueen rajasta.

Veckjarventien varressa on liittymakieltoa lyhen-
netty.

Muistutus 5, maanomistaja

Kivirinne tie alue edelleen mielestdmme liian le-
vea seka itse tielinjaus ja leveys puuttuu koko-
naan. Pieni kaistale, joka jaa kortteli 5741 puo-
lelle halutaan sailyttdd omana.

Halutaan pienid muutoksia rakennuspaikka-

merkint6ihin seka pienia muutoksia rakennusoi-
keus maariin.

Lisaksi mielestamme korvaus VL alueesta on
liian pieni.

Vastine:

Kivirinne katualuetta ei voi kaventaa. Ajoreitin lin-
jausta ja maan leikkauksia ja tayttéja on alusta-
vasti tutkittu, jotta katualueen leveys on voitu
maaritella niin, etta ojat luiskineen mahtuvat ka-
tualueelle. Pieni kaistale, joka liittyy kortteliin
5741 puolelle voidaan sailyttdd omana niin
kauan, kunnes siina halutaan tehda rakennuslu-
paa edellyttavaa rakentamista. Silloin on maan-
omistajan omistettava koko tontti.

Pienia muutoksia rakennusalueisiin ja rakennus-
oikeuden maaraan voidaan tehda maanomista-
jan toivomalla tavalla, silla se ei vaikuta kaavan
kokonaisuuteen. Rakennusoikeus vahenee yh-
teensa 50 k-m2.

Muistutuksen vaikutus kaavaan: Maanomista-
jan toivomalla tavalla on olemassa olevan piha-
piirin merkitty yksi iso rakennusalaruutu ja siihen
rakennusoikeutta 300 k-m>2.

Muistutus 6, maanomistaja

Toivotaan rakennusoikeuden muutosta tonteille
numero 1: 160m?2, 21: 160m?, 13: 240m?, 14:

240m?, 10: 160m? ja 7:230 m>.

Vastine:

Pienia muutoksia rakennusoikeuden maaraan
voidaan tehda maanomistajan toivomalla tavalla,
silla se ei vaikuta kaavan kokonaisuuteen. Ra-
kennusoikeus nousee yhteensa 10 k-m?2.

Muistutuksen vaikutus kaavaan:

Pienid muutoksia rakennusalueisiin seka raken-
nusoikeuden maariin on tehty maanomistajan
toivomalla tavalla.

Muistutus 7 osallinen

Kaavaehdotuksen vaikutuksia Veckjarveen ei
ole tunnistettu. Esitan. etta kaavan vaikutukset
Veckjarven tilaan arvioidaan ja tehdaan toimen-
piteita, joilla ei lisatéd vaan vahennetaan Veck-
jarven ravinnekuormitusta valuma-aleuuelta hu-
levista johtuen.

Vastine:

Kaava-alueesta pieni osa kuuluu Veckjarven va-
luma. Asemakaavalla ei lisata hulevesien maa-
rad eika ravinnekuormitusta, vaikka alueelle
osoitetaan taydentavaa rakentamista, silla hule-
vesien viivytyksesta ja imeytyksesta tonteille on
kirjattu tiukkoja kaavamaarayksia.

Hulevesien imeyttamista ja ohjaamista varten on
kaupungilla laadittu hulevesia koskeva ohje, jota
tulee noudattaa alueen rakentamisessa. Asema-
kaavaan on siten sisallytetty toimia, joilla vahen-
netdan kuormitusta.

Muistutuksen vaikutus kaavaan:-

Muistutus 8 naapuri
Suhtaudun erittain kriittisesti siihen, etta virkis-
tysalueena kaytettya pienta metsaaluetta

kavennetaan reilusti samalla kun alueelle kaa-
voitetaan lisda asuntoja. Kapea metsakaistale
on jonyt aktiivisessa kaytdssa niin koiranulkoi-

Vastine:

Kaava leventaa virkistyskaytossa olevaa metsa-
kaistaa eika kavenna sita. Metsakaistasta on ny-
kyisin suuri osa yksityista maata ja niin 1ahella pi-
hapiiria, ettd sitd ei saa jokamiehenoikeuksien
pohjalta hyddyntda poimintaan eikd saanndlli-
seen ulkoiluun. Kaavassa on osoitettu yksityisia
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luttajien, lenkkeilijdiden kuin maastopyorailijoi-
den keskuudessa. Metsikkda kayttaa tiiviisti ra-
kennetun Omenatarhan asukkaiden lisaksi
my6s mm. Puromaen asukkaat. Kapea metsa-
kaistale on toiminut ulkoilumaaston lisaksi myds
l&hiruoan, mustikoiden ja sienten, lahteenad
seka Omenatarhan paivakodin retkikohteena.

Ymmarran tiivistamisen merkityksen, mutta jat-
takaa metsakaistale rauhaan.

kallioisia ja metsaisia kiinteistdjen osia virkistys-
alueeksi. Ne ostetaan kaupungille ja liitetaan
kaupungin omistamaan metsakaistaan, joka on
osoitettu viheralueeksi. Kulku metsassa ohjataan
paaasiassa kunnostettaville ulkoilupoluille, jotta
metsan pohjakasvillisuus ei kuluisi kulkijoiden
maaran kasvaessa.

Muistutuksen vaikutus kaavaan:-

Muistutus 9 naapuri

Uudisrakennusten kaukolampdvaatimusta tulee
muuttaa ja sallia my6s muut vahapaastoiset
[Ammitysmuodot kuten maaldampd perustuen

Vastine:
Muistutuksen vaikutus kaavaan:

Kaavamaarays kaukolampdon liittymisesta on
poistettu.

KHO:n paatokseen KHO:2017:48

3. Asemakaavaehdotuksesta erillinen kuuleminen 15.2-6.3.2024

Vanhan Veckjarventien kaavaehdotuksesta saatiin maanomistajilta kuusi muistutusta ja Porvoon
kaupunki-infralta lausunto. Niiden vuoksi tehtiin kaavaehdotuksen karttaan pienid muutoksia, jotka
koskivat vain yksityisia etuja. Muutoksia tehtiin kuudelle kiinteistdlle.

Muutoksista kuultiin e-kirjeella ja/tai kirjeella maanomistajia, joiden kiinteistéa muutokset koskivat.
Kaavaehdotusta ei tarvitse lain mukaan asettaa uudelleen julkisesti ndhtaville, kun muutokset kos-
kevat vain yksityisia etuja ja niistéd kuullaan maanomistajia yksityisesti (Erillinen kuuleminen, Maan-
kaytto- ja rakentamisasetus 32§).

Kolmen kiinteistdn maanomistajilla ei ollut huomautettavaa muutoksista. Kahden kiinteiston maan-
omistajat toivoivat vield hyvin pienia muutoksia rakennusoikeuksiin. Yhden kiinteiston seitsemasta
maan- tai rakennuksen omistajasta kaksi toivoi yndessa muistutuksessa palaamista ratkaisuun,
joka oli julkisesti nahtavilla ehdotuksena tammikuussa. Tata toivomusta ei voitu tayttaa, silla kolme
saman kiinteistén maanomistajista oli toivonut yksityisen kuulemisen aiheena olleita muutoksia.
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