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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Epoon kylassa, noin 8 kilometrid kaakkoon Porvoon keskustasta.
Suunnittelualueella on toiminnassa oleva paivakoti. Alueelta on 2020-luvun alussa purettu
useita julkisten palveluiden kaytossa olleita rakennuksia seka asuinkaytdssa ollut rivitalo.
Suunnittelualueen pohjoisosa muodostuu osasta laajaa kiinteistda, joka kasittaa paaasi-
assa metsa- ja pelto alueita. Suunnittelualuetta halkoo Epoontie, jonka eteldpuoliselta alu-

eelta purettiin rivitalo vuonna 2020.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus on merkitty punaisella viivalla.

Pohjoisemmalla suunnittelualueella sijaitsee paivakodin lisdksi nelja talla hetkella kaytta-
matonta tai varastokaytdssa olevaa rakennusta. Suurin osa suunnittelualueesta on purku-
téiden jaljilta jaanytta hiekkakenttdd. Alueen pohjoisosa on kaupungin omistamaa peltoa
ja rinteessé kasvavaa paaosin mantyvaltaista metsaa. Eteldssa suunnittelualue rajautuu
osin Epoontiehen ja osin metsdan. Suunnittelualueen ita-, lansi- ja pohjoispuolella on ole-

massa olevaa asutusta.

Epoontien eteldpuolinen suunnittelualue on niin ikaan purkutdiden jaljilta jaanytta hiekka-

kenttdd, eika alueella ole rakennuksia. Etelanpuoleisen alueen koillisnurkassa on
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kierratyspiste. Alueella on hiekkakentéan liséksi niittymaata ja yksittaisia puita. Alue rajau-

tuu etelassa metsaan, idassa asuinalueeseen ja lannessa tiehen.

Hankkeen taustaa

Epoon entisen vanhainkodin tontin kaavatyd on tullut vireille kaavoituskatsauksessa
19.1.2022, minka jalkeen siita on tiedotettu kaavoituskatsauksen yhteydessa vuosittain.

Etelaisempi alue tuli mukaan vuonna 2025.

Suunnittelun tavoite

Kaavatyon tavoitteena on kehittdéd olemassa olevaa kylaymparistoa tutkimalla pientalo-
asumisen sijoittamista alueelle. Kaavatydlla toteutetaan kaupungin valtuuston 2014 hy-
vaksymaa kylarakenneohjelmaa ja luodaan uusia asumisen mahdollisuuksia Epoon palve-

lukylaan.

Tavoitteena on luoda edellytyksia laadukkaalle ja kylamaiselle pientaloasumiselle, seka
tutkia vaihtelevien tonttikokojen ja erilaisten pientaloasumisen muotojen sijoittamista alu-
eelle. Kaavatydn tavoitteena on luoda pihapiirien muodostama viihtyisa kylamiljo6. Kaava
mahdollistaa myds siirrettévien hirsitalojen sijoittamisen alueelle. Kaavassa otetaan huo-
mioon alueella olevat julkiset palvelut ja niiden mahdolliset kehitystarpeet. Kaavatyon ta-
voitteena on myos tutkia pienimuotoisen matkailuyrittamisen sijoittamista alueelle seka
asumisen ja tyonteon yhdistamista. Lisaksi tavoitteena on tukea kylaympariston kuljetta-

vuutta ja tutkia yhteystarpeita esimerkiksi eri asemakaavoitettujen alueiden valilla.
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Lahtotiedot

Alueen sijainti ja pinta-ala

Kaava-alue sijaitsee noin 8 kilometria kaakkoon Porvoon keskustasta ja 2,5 kilometria

Epoon kyldkeskuksesta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,7 hehtaaria.

O

Kuva 2. Kaava-alue sijaitsee noin 8 km kaakkoon Porvoon keskustasta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa kaava 2050-kokonaisuuteen kuuluva Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaava. Asemakaavan suunnittelualueella ei ole maakuntakaavan merkintoja.
Vaihemaakuntakaavaan kuuluu kuitenkin yleisia suunnittelumaarayksia, jotka koskevat

koko vaihemaakuntakaavan aluetta.

Vaihemaakuntakaavan asemakaava-aluetta lahimmat kohteet ovat sen lansipuolelle sijait-
seva Porvoon Stensbdle, joka on osoitettu metsatalousvaltaiseksi alueeksi, joka on laaja,
yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta merkittdva, sek& Porvoo-Ahvenkoski 110 kV

voimajohtolinja, joka kulkee pohjoiseteldsuunnassa kaava-alueesta itaan.
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Brattnag

Kuva 3. Ote Itd-uudenmaan vaihemaakuntakaavasta. Lahde: https://kartta.uudenmaan-
liitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa vuonna 1996 hyvaksytty, oikeusvaikutukseton kylien ja haja-
asutusalueiden osayleiskaava. Kaava-alueen pohjoinen osa on yleiskaavassa osoitettu
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Etelaisempi osa, puretun rivitalotontin alue,
on yleiskaavassa osoitettu kyldkeskuksen laajenemisalueeksi merkinnalla AT-2.

Kuva 4. Ote Porvoon kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavasta.
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Asemakaava
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Kuva 5. Suunnittelualueen asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa: asemakaava 53 ja asemakaava 43
(kuva 5). Asemakaava 53 on hyvaksytty 17.12.1980 rakennuskaavana ja se kasittaa kau-
pungin tontin, jolta entisen vanhainkodin rakennuksen on purettu, seka pienen osuuden
kaupungin omistamasta laajemmasta kiinteistdsta (kuva 5). Asemakaavassa niin kutsuttu
entinen vanhainkodin tontti on osoitettu sairaaloiden ja muuta sosiaalista toimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueeksi. Tontille saa sijoittaa 8300 kerrosnelidmetria tata kayt-
to6a palvelevia tiloja. Kaavassa on maaratty suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kaksi ker-
rosta. Rakennusala kattaa lahes koko tontin, lukuun ottamatta tontin ita-, lansi ja eteléreu-
noja, jotka on maaratty istutettavaksi tontin osaksi. Lisdksi on tontin itdiselle reunalle 0soi-
tettu yleiselle jalankululle, seka yleiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle varattuja teita.
Tontin etelaosaan on osoitettu ohjeellinen jalankululle varattu tie. Korttelista 7 muodostuva
pienempi osuus, on kaavassa osoitettu likerakennusten korttelialueeksi, jolla korkeintaan
50 % rakennettavasta kerrosalasta saa kayttdd asumiseen. Kyseiselle korttelille on 0soi-
tettu 400 kerrosneliometrid rakennusoikeutta ja maaratty puolentoista kerroksen suurin
sallittu varsinainen kerrosluku. Korttelin 7 etelapuolelle on kaavassa osoitettu pysakointi-

alue.

Asemakaava 43 on hyvaksytty 6.4.1979 ja se koostuu osista kahdesta laajemmasta kau-

pungin omistamista kiinteistoistd, tiealueesta seké 12 yksityisesta kiinteistésta (kuva 5).

7115



4.5

4.6

4.7

PORVOO4&,s»BORGA

Omistussuhteet

Kuva 6. Kaava-alueen omistussuhteet. Kaupungin omistamat alueet on merkitty har-

maalla.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Asukkaat ja tyOpaikat

Alue on purkutoiden jaljilta pitk&lti rakentamatonta, eika siella ole asukkaita. Alueella sijait-

see yksi tyopaikka, Epoon paivakoti.

Rakennuskanta

Alueen rakennuskanta on kokenut useita eri vaiheita 1890-luvulta lahtien. Tuorein vaihe
on Epoon entisen vanhainkodin ja alueen etelapuolella sijainneen rivitalon purkaminen,
joka tapahtui 2020-luvulla. Nykyisin alueella sijaitsee viisi rakennusta, joista yksi on paiva-
kodin kaytdssa. Nelja muuta rakennusta ovat talla hetkella tyhjillaan tai varastokaytossa.

Rakennuksia ei ole suojeltu.
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Piirustusmerkinnat

1800-luvun loppu
1901-1930

Ei tietoa rakentamisajankohdasta

INININ

1931-1979

Kuva 7. Rakennuskanta vuonna 2025.

Kuvassa 7 on esitetty kaava-alueen rakennuskanta vuonna 2025. 1800-luvun lopun jal-
keen alueella sijainneet ja nykyisin puretut rakennukset on esitetty pisteviivalla. Vanhin
rakennuksista (esitettynd kuvassa 7 tumman siniharmaalla véarilld) on kooltaan 5514 k-mz,
ja se on valmistunut 1800-luvun lopulla. Rakennus sijaitsee kylakuvallisesti nakyvalla pai-
kalla Epoontien suuntaisesti. Rakennus toimi vanhainkodin asukkaiden asuinrakennuk-
sena 1980-luvulle saakka, jolloin se muodosti pihapiirin muiden, jo purettujen, rakennus-
ten kanssa. 1980-luvulla rakennus liitettiin vanhainkodiksi rakennettuun uudisrakennuk-
seen, jolloin vanha rakennus muokattiin aputiloiksi. Uudisrakennuksen my6ta vanhan ra-
kennuksen seka sisa- etta ulkotilat kokivat suuria muutoksia, joten rakennus ei ole enaa

alkuperéisessa asussaan.

Kolme muuta rakennusta ovat 1919 valmistunut navetta (nykyisin varasto, 140 m?), vanha
maatilan rakennuksiin kuulunut kuivaamo (75 m?2) jonka rakennusajankohta ei ole tie-

dossa, seké talousrakennus.
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Nykyisin paivakotina toimii 1951 rakennettu rakennus. Vuonna 2008 valmistui paivakodin
tarpeisiin liittyva 9-k-m2 kokoinen talousrakennus. Paivakotirakennuksen on suunnitellut
Kaj Englund, muiden rakennusten suunnittelijat eivat ole tiedossa. Lisatietoa rakennuk-

sista on vuonna 2020 tehdyssa kulttuuriymparistoselvityksessa. (Ark-Byroo, 2020.)

Luonnonymparistd ja maisema

Kuva 8. Kaava-alueen lahistdn maisemaa alueen lansisuunnalta

Kaava-alue sijaitsee maaseudulla peltojen ja metsien ymparéimana (kuva 8). Alueen pel-
toja on viljelty usean vuosisadan ajan. Vuoden 1996 Itd-Uudenmaan kulttuurihistoriallisen
ymparistjen inventoinnissa monikerroksinen alue on mainittu arvokkaana ja historialli-

sena miljodkohteena.

Kaava-alueen maasto on Epoontien pohjoispuolen osalta pddosin melko tasaista hiekka-

moreenia. Lansipuolen metséan kohdalla maapera on kalliomaata. Epoontien etelanpuolei
nen alue puolestaan on savimaata. Purkut6iden jaljilta rakentamaton alue on tayttémaata
ja pinnaltaan hiekkakenttaa. Pohjoisosaa rajaavat pellot, ja etelan puoleista aluetta rajaa
sekametsd. Lansipuolen rinteessa kasvaa mantyvaltainen metsa. Idan puolelta alueen
molemmat alueen osat rajautuvat asuinalueeseen. Alueen kaakkoisosassa sijaitsee
maanottoalue, jossa on kivilouhosta. Alueen pitka kaytto ja rakennusten purkaminen ovat
mahdollisia tekijoitda maaperan pilaantumiselle. Alueella on havaittavissa roskaantunutta

ymparistdd. Tarkempaa selvitystarvetta arvioidaan kaavatyon aikana.
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****** Vuonna 2014 tehdyn luontoselvityksen rajaus

Kuva 9. Kaavio olemassa olevista puista

Tonttien alueella kasvaa yksittaisia puita. Osa puista on huonokuntoisia, osa on vanhoja
lehtipuita ja osa nopeasti kasvavia, tavanomaisia pihapensaita, kuten terijoensalavaa ja
syreenid. Alueen luoteisosassa kasvaa korkeita mantyja. Puiden sijainnista on tehty kaa-

vio maaliskuussa 2025 tehdyn maastokaynnin ja ilmakuvien perusteella (kuva 9).

Kaupunki on teettanyt alueen lansipuolella sijaitsevaan metsaan luontoselvityksen vuonna
2014 Kivitarhan asemakaavaa varten. Kuvassa 9 on esitetty luontoselvityksen rajaus vih-
redlla katkoviivalla. Selvityksessa todetaan, ettd alue on luontoarvoiltaan keskivertoa ete-
lAsuomalaista kangasmetséa. Selvityksen mukaan kuusikkoa on vahingoittanut kirjanpai-
naja, minka takia hakkuita suositellaan kuusien osalta. Sen sijaan méannyt ovat hyvakun-
toisia, ja niiden sdastamista esimerkiksi pihapuiksi suositellaan. Rakentamattomille alu-

eille suositellaan jattamaan myds lahopuuta. (Raunio, 2—6, 2014).

Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkuna- ja Ymparistohallinnon Hertta-palveluiden mu-
kaan selvitysalueelle ei sijoitu luonnon-, vesien-, maiseman- tai lintujensuojelualueita eika

Natura-alueita.
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Kunnallistekniikka

Alueella on vesijohto- ja viemériverkosto.

Tonttijako ja rekisteri

Alueella voimassa olevien rakennuskaavojen tonttijako on ohjeellinen, eika kiinteist6ja ole
lohkottu sen mukaisesti. Nyt valmisteltavan kaavan yhteydessa alueella laaditaan sitova
tonttijako.

Perusselvitykset

Kaava-alueelle on laadittu tai laaditaan tarvittaessa seuraavat selvitykset:
¢ Rakennettavuus- ja perustilaselvitys
¢ Luontoselvitys
e Epoon vanhainkodin kulttuuriymparistoselvitys, Ark-Byroo, 2020.

Liséksi alueelle on tehty vuonna 2020 purettuja rakennuksia koskevia selvityksia.

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna. Vaikutukset arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa

osana kaavaprosessia. Seuraavat vaikutukset arvioidaan:
o Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
e Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
¢ Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintéon ja maisemaan
e Vaikutukset luontoon
e Vaikutukset liikenneolosuhteisiin ja pysékaintiin

¢ Vaikutukset kuntatalouteen
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Osalliset

Maanomistajat

Porvoon kaupunki
Naapurimaanomistajat

Suomen valtio (Uudenmaan ELY-keskus)
Porvoon kaupunki

Yksityiset

Yritykset: Porvoon sahkéverkko, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, LPOnet Oy Ab, Digita Oy ja
Porvoon Energia Oy/Kaukolampd, Epoon kylayhdistys

Viranomaiset ja muut tahot: Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo

Porvoon kaupungin yksikot, konsernijohto: Kaupunkikehityksen johto, Maapolitiikka,
Kaupunkimittaus, Kaupunki-infra, Rakennusvalvonta, Elinvoima, Vapaa-aika, Ympariston-
suojelu ja Ymparistéterveydenhuolto, Konsernijohto, Toimitilapalvelut, Varhaiskasvatus

Liikelaitos Porvoon Vesi

Luottamuselimet: Kaupunkikehityslautakunta ja Ymparistéterveydenhuolto
Sosiaali- ja terveystoimi

Kaikki kuntalaiset

Muut osallisiksi itsensa tuntevat
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

[Imoitus kaavan vireille tulosta: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauk-

sissa vuodesta 2022 lahtien.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 8) - Kaavaluonnos, OAS ja muu
suunnittelumateriaali ovat esilla 30 paivan ajan Porvoo-Infossa, Lundinkatu 8 A, ja interne-

tiss& Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi).

Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteitd. Kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille sek& naapurimaan-
omistajille/-haltijoille. Lisdksi kuulutus on kaupungin internetpalvelussa.

Kommentit pyydetddn séahkopostitse asiantuntijatahojen osallisilta. Suunnittelutyota teh-
daan tiiviissa yhteistytéssd maanomistajien ja kaupungin yksikdiden kanssa. Tarvittaessa

jarjestetaan neuvotteluja.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 8, MRA 27 8) Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat
ovat virallisesti esilla 30 paivan ajan palvelupiste Porvoo-Infossa, Lundinkatu 8 A katutaso
ja Porvoon kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdolli-

suus esittaa kirjallisia muistutuksia.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-
haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisdksi kuulutus on kaupungin internetpalve-

lussa seka sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

Viralliset lausunnot (MRA 28 8) pyydetaan: Ymparistdterveydenhuolto, Itd-Uudenmaan

pelastuslaitos ja Liikelaitos Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2) Muistutuksen tehneille,
jotka ovat sita pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupungin perusteltu kan-

nanotto esitettyyn muistutukseen.

[Imoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 8§, MRA 94 8) Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.por-

voo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 8) Kuulutus kaupungin internet-

palvelussa www.porvoo.fi.
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Kaavoitushankkeen aikataulu

Tavoitteena on, etté luonnos saadaan nahtaville kevaan 2025 aikana ja kaavaehdotus
syksylla 2025. Tavoitteena on, ettd hyvaksymiskasittely alkaa Porvoon kaupunkikehitys-
lautakunnassa vuoden 2025 lopussa ja kaava hyvaksytddn vuoden 2026 aikana.

Valmistelusta vastaavat

Porvoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelu

PL 23 (kayntiosoite sovittuihin tapaamisiin: Lundinkatu 8 A, 06100 Porvoo)
06101 Porvoo

Kaavasuunnittelija
Maiju Suni
puh. 0401680691

etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Suunnitteluavustaja
Christina Eklund
puh. 0404895755

etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Paivays 21.5.2025
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen
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