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Detaljplaneéndring, utkastskede, 21.5.2025

Snedflygbild av omradet. Bildkalla: Borga stad 2023
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Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i Ebbo by cirka 8 kilometer sydost om Borga centrum. |
planeringsomradet finns ett daghem. | omradet har man i borjan av 2020-talet rivit flera
byggnader som har anvants av offentliga tjanster samt ett radhus som varit i bostadsbruk.
Norra delen av planeringsomradet bestar av en omfattande fastighet dar det mestadels
finns skogs- och akeromraden. Genom planeringsomradet I6per Ebbovagen. | omradet

sOder om vagen revs ett radhus ar 2020.

Bild 1. Planeringsomradets avgransning ar markerad med en rod linje.

| det nordligare planeringsomradet finns forutom daghemmet aven fyra byggnader som for
narvarande ar oanvanda eller fungerar som forrad. Storsta delen av planeringsomradet
bestar av ett sandfalt som blev kvar efter rivningsarbetena. Norra delen av omradet bestar
av aker som ags av staden och en huvudsakligen talldominerad skog som vaxer i
sluttningen. | séder gransar planeringsomradet delvis till Ebbovagen och delvis till skogen.

| 6ster, vaster och norr om planeringsomradet finns bebyggelse.

Planeringsomradet séder om Ebbovagen ar ocksa ett sandfalt som blev kvar efter

rivningsarbetena, och det finns inga byggnader i omradet. | omradets nordéstra horn finns
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en atervinningsstation. | omradet finns forutom sandfaltet &ven angsmark och enstaka

trad. | soder gransar omradet till skogen, i oster till bostadsomradet och i vaster till vagen.

Bakgrund till projektet

Inledandet av planlaggningen av det tidigare Ebbo aldringshems tomt ingick i
planlaggningsoversikten 19.1.2022. Darefter har man arligen informerat om det i
planlaggningsoversikten. Det sydligare omradet togs med ar 2025.

Mal for planering

Malet med planarbetet ar att utveckla den befintliga bymiljon genom att utreda
forutsattningar for smahusboende i omradet. Genom planarbetet genomfors
bystrukturprogrammet som godkandes av stadsfullmaktige ar 2014 och skapas nya

mdjligheter att bo i servicebyn Ebbo.

Malet ar att skapa forutsattningar for hogklassigt och byliknande smahusboende samt att
utreda majligheten att placera smahus av varierande tomtstorlekar och olika former i
omradet. Malet med planarbetet ar att skapa en trivsam bymiljo bestdende av
gardsomraden. Planen gor det ocksa mojligt att placera flyttbara timmerhus i omradet. |
planen beaktas de befintliga offentliga tjansterna i omradet och eventuella behov att
utveckla dem. Malet med planarbetet &r ocksa att utreda mojligheten att placera
smaskaligt foretagande inom turism i omradet samt att kombinera boende och arbete.
Dessutom ar malet att géra bymiljon latt att réra sig i och utreda hurdana férbindelser det

behdovs till exempel mellan olika detaljplanerade omraden.
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Utgangsuppgifter

Omradets lage och areal

Planomradet ligger cirka 8 kilometer sydost om Borga centrum och 2,5 kilometer fran

centrumet i byn Ebbo. Planomradets areal ar cirka 8,7 hektar.

O

Bild 2. Planomradet ar belaget 8 km sydost om Borga centrum.

Landskapsplan

For omradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan som ingar i planhelheten
Nylandsplanen 2050. Inga beteckningar i landskapsplanen géller planeringsomradet for
detaljplanen. | etapplandskapsplanen ingar dock allmanna planeringsbestammelser som

galler hela omradet for etapplandskapsplanen.

De objekt som i etapplandskapsplanen ligger narmast detaljplaneomradet ar Stensbéle i
Borga vaster om detaljplaneomradet, som anvisas som omrade som domineras av
skogsbruk och ar omfattande, enhetligt och betydande med tanke péa det ekologiska
natverket, samt kraftledningen pa 110 kV mellan Borga och Abborfors som loper i

nordsydlig riktning 6ster om planomradet.
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Bild 3. Utdrag ur etapplandskapsplanen fér 6stra Nyland. Kalla:
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=5f6a338dcc0045

848d32cf41861e18e7

Generalplan

For planomradet galler en ar 1996 godkand delgeneralplan utan rattsverkan for byar och
glesbygdsomraden. Norra delen av planomradet anvisas i generalplanen som omrade for
offentlig service och forvaltning (PY). Den sydligare delen, omradet for den tomt dar det
fanns ett radhus som revs, anvisas i generalplanen som utvidgningsomrade for bycentrum

med beteckningen AT-2.
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Bild 4. Utdrag ur delgeneralplanen for byar och glesbygd i Borga.

Detaljplan
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Bild 5. Detaljplanerna for planeringsomradet

For planeringsomradet galler tva detaljplaner: detaljplan 53 och detaljplan 43 (bild 5).
Detaljplanen 53 har 17.12.1980 godkants som byggnadsplan och den omfattar den
stadsagda tomt dar byggnaden for det tidigare aldringshemmet revs samt en liten del av
en storre fastighet som staden &ger (bild 5). | detaljplanen anvisas den tidigare tomten for
aldringshemmet som kvartersomrade for sjukhus och byggnader for social verksamhet.

Pa tomten far placeras 8300 kvadratmeter vaningsyta for utrymmen som betjanar detta
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anvandningsandamal. | planen bestams att det storsta tillatna vaningstalet ar tva.
Byggnadsytan omfattar nastan hela tomten, med undantag av tomtens 6stra, vastra och
stddra kanter, vilka anvisas som del av tomt som ska planteras. Dessutom anvisas det vid
tomtens ostra kant vagar som ar reserverade for allman gangtrafik samt vagar for allman
gang- och servicetrafik. P& tomtens sodra del anvisas en riktgivande vag som ar
reserverad for gangtrafik. En mindre andel av kvarter 7 anvisas i planen som
kvartersomrade for affarsbyggnader, dar hdgst 50 % av den vaningsyta som byggs far
anvandas for boende. For kvarteret i fraga anvisas byggnadsratt pa 400 kvadratmeter
vaningsyta och bestams att det storsta tillatna egentliga vaningstalet ar en och en halv

vaningar. Séder om kvarter 7 anvisas i planen ett parkeringsomrade.

Detaljplanen 43 godkandes 6.4.1979 och omfattar delar av tva stérre fastigheter i stadens
ago, ett vagomrade samt 12 privata fastigheter (bild 5).

Agarforhallanden

Bild 6. Agarfoérhallandena i planomradet. Omraden som staden &ger &r markerade med

gratt.
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Staden ager hela planomradet.

Invanare och arbetsplatser

Omradet ar till stor del obebyggt efter rivningsarbetena och dar finns inga invanare. |

omradet finns en arbetsplats, Ebbo daghem.

Byggnadsbestand

Byggnaderna i omradet har byggts i flera olika skeden sedan 1890-talet. Det senaste
skedet ar rivningen av det tidigare Ebbo aldringshem och radhuset soder om omradet,
vilket skedde pa 2020-talet. Idag finns det fem byggnader i omradet, varav en anvands av
daghemmet. De fyra andra byggnaderna star for narvarande tomma eller fungerar som

forrad. Byggnaderna ar inte skyddade.

Ritningsbeteckningar
Slutet av 1800-talet

1801-1930

Byggnadstidpunkt inte kand

Fach

1931-1979

Bild 7. Byggnadsbestand ar 2025.

9/16



4.8

PORVOO4&sBORGA

| bild 7 presenteras planomradets byggnadsbestand ar 2025. De byggnader som fanns i
omradet efter slutet av 1800-talet och som numera rivits har méarkts ut med en prickad
linje. Den aldsta av byggnaderna (markerad med mark blagra farg i bild 7) har en storlek
pa 5514 m2 vy och fardigstalldes i slutet av 1800-talet. Byggnaden ligger pa en synlig
plats med tanke pa bybilden, parallellit med Ebbovagen. Byggnaden fungerade som
bostadshus for boende i aldringshemmet fram till 1980-talet, d& den utgjorde en gardsplan
tilsammans med de andra byggnaderna som redan rivits. Pa 1980-talet forenades
byggnaden med en nybyggnad som uppfordes som aldringshem, varvid den gamla
byggnaden omvandlades till serviceutrymmen. | och med nybygget andrades bade
interioren och exteriéren i den gamla byggnaden rejalt, sa byggnaden har inte bevarats i

sin ursprungliga form.

De tre 6vriga byggnaderna ar en ladugard fran ar 1919 (numera forrad, 140 m2), en
gammal tork (75 m2) som var en av gardens byggnader och vars byggnadstidpunkt inte ar
kand, samt en ekonomibyggnad.

Som daghem fungerar idag en byggnad som byggdes ar 1951. Ar 2008 fardigstélldes en
ekonomibyggnad pa 9 m2 som ar avsedd for daghemmets behov. Daghemsbyggnaden ar
ritad av Kaj Englund, arkitekter till de dvriga byggnaderna ar inte kédnda. Mer information

om byggnaderna finns i kulturmiljdutredningen fran ar 2020. (Ark-Byroo, 2020.)

Naturmiljo och landskap

Bild 8. Landskapet i narheten av planomradet fran omradets vastra del

10/16



>e
G

Planomrédet ligger pa landsbygden omgiven av krar och skogar (bild 8). Akrarna i
omradet har odlats i flera hundra ar. | inventeringen av kulturhistoriska miljoer i 6stra
Nyland fran &r 1996 namns det mangskiktade omradet som ett vardefullt och historiskt

objekt i miljon.

Jordmanen i planomradet norr om Ebbovagen bestar huvudsakligen av ganska jamn
sandmoran. Vid skogen pa vastra sidan av omradet bestar jordmanen av jordtackt berg.
Marken soder om Ebbovagen &r i sin tur lerjord. Efter rivningsarbetena bestar det
obebyggda omradet av fylinadsjord med sandfalt pa ytan. Den norra delen gransar till
akrar och den sodra delen till blandskog. | sluttningen pé véastra sidan vaxer talldominerad
skog. | dster gransar omradets bada delar till bostadsomradet. | sydostra delen av
omradet finns ett marktaktsomrade med stenbrott. Det & mojligt att langvarig anvandning
av omradet och rivningen av byggnaderna har férorenat marken. Nagra delar av
omgivningen ser nedskrépade ut. Under planlaggningsarbetet beddms behovet av en

noggrannare utredning.
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Bild 9. Schematisk bild av befintliga trad
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Pa tomterna vaxer enstaka trad. En del av traden ar i daligt skick, en del ar gamla I6vtrad
och en del ar snabbvaxande, traditionella gardsbuskar som klotpilar och syrener. |
nordvastra delen av omradet vaxer hoga tallar. En schematisk bild av tradens lage har

gjorts pa basis av terrangbesoket i mars 2025 och flygbilderna (bild 9).

Staden har ar 2014 Iatit gora en naturutredning av skogen vaster om omradet for
detaljplanen for Stengard. | bild 9 presenteras avgransningen av omradet for
naturutredningen med en gron streckad linje. | utredningen konstateras att omradet ar till
sina naturvarden en vanlig moskog i sédra Finland. Enligt utredningen har granskogen
skadats av granbarkborren, och darfor rekommenderas att granarna avverkas. Daremot
ar tallarna i gott skick och det rekommenderas att de sparas for att anvandas till exempel
som gardstrad. Det rekommenderas att man i obebyggda omraden ocksa lamnar murkna
trad. (Raunio, 2—4, 2014).

Enligt Lantmateriverkets geodataportal och miljéférvaltningens datasystem Hertta finns
det i utredningsomradet inga natur-, vatten-, landskaps- eller fagelskyddsomraden eller

Natura-omraden.

Kommunalteknik

| omradet finns vatten- och avloppsnat.

Tomtindelning och register

Tomtindelningen i de byggnadsplaner som galler for omradet ar riktgivande, och
fastigheterna har inte styckats i enlighet med den. | samband med den detaljplan som nu

bereds fér omradet kommer man att utarbeta en bindande tomtindelning.

Grundlaggande utredningar

Foljande utredningar har gjorts for planomradet eller kommer att goras:
e Utredning av byggbarhet och status
¢ Naturutredning

e Epoon vanhainkodin kulttuuriymparistoselvitys, Ark-Byroo, 2020

(kulturmiljoutredning av Ebbo aldringshem).
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planldggningen

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedoms i forhallande till nulaget och
den gallande detaljplanen. Konsekvenserna bedéms i samband med utarbetandet av
detaljplanen, vilket utgor en del av planlaggningsprocessen. Foljande konsekvenser

bedodms:

Konsekvenser for samhallsstruktur

Konsekvenser for byggd miljo

Konsekvenser for byggt kulturarv och landskap
Konsekvenser for natur

Konsekvenser for trafikforhallanden och parkering

Konsekvenser for kommunal ekonomi

13/16



>e

Intressenter

Markagare

Borga stad

Markagande grannar

Finlands stat (N&rings-, trafik- och miljocentralen i Nyland)
Borga stad

Privata

Foretag: Borga Elnat Ab, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, LPOnet Oy Ab, Digita Oy och
Borga Energi Ab / fjarrvarme, Ebbo ungdomsférening rf.

Myndigheter och 6vriga aktérer: Raddningsverket i Ostra Nyland, Borgd museum

Borga stads enheter, koncernledning: stadsutvecklingens ledning, markpolitik,
stadsmatning, stadsinfra, byggnadstillsyn, livskraft, fritid, miljovard och miljohalsovard,
koncernledning, lokaltjanster, smabarnspedagogik

Affarsverket Borga vatten

Fortroendeorgan: stadsutvecklingsnamnden och miljohalsovarden
Social- och halsovardsvasendet

Alla kommuninvanare

Andra som anser sig vara intressenter
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Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Kungorelse om anhangiggorande av planen: planen har sedan ar 2022 kungjorts som

anhangig i planlaggningsoversikterna.

Horande i planeringsskedet: (62 8§ i MarkByggL, 30 § i MarkByggF) — planutkastet, PDB
och det 6vriga planeringsmaterialet halls i 30 dagar framlagda i Borgainfo, Lundagatan 8
A, och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi).

Intressenterna bereds majlighet att framfora skriftliga asikter. Staden meddelar per brev
markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar markagare/-innehavare att

utkastet till plan ar framlagt. Dessutom informeras det om arendet pa stadens webbplats.

Sakkunniga aktorer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planarbetet gors i ett tatt
samarbete med markagarna och stadens enheter. Vid behov ordnas samrad.

Officiellt horande: (62 8 i MarkByggL, 30 § i MarkByggF). Planutkastet, PDB och de
ovriga planhandlingarna halls i 30 dagar framlagda i Borgainfo, Lundagatan 8 A, gatuniva,
och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna bereds majlighet att

framfora skriftliga anméarkningar.

Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som &r
markagare/-innehavare att planférslaget ar framlagt. Staden meddelar dessutom om
framlaggningen med kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa,

Ostnyland och Itavayla.

Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begars fran: miljohalsovarden, Raddningsverket i

Ostra Nyland och Affarsverket Borga vatten.

Motiverat stéllningstagande till den framférda anmarkningen: (MarkByggL) 65 § 2).
De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska pa deras begéaran
underréttas om kommunens motiverade stallningstagande till den framférda

anmarkningen.

Meddelande om godkannande av plan (67 8§ MarkByggL, 94 § MarkByggF). Ett skriftligt
meddelande till N&rings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland samt till dem som skriftligt har

begart det och som uppgett sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Kungorelse av plan som vunnit laga kraft (93 § i MarkByggF). Kungdrelse pa stadens

webbplats www.borga.fi.
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Tidsplan for planlaggningsprojektet

Malet &r att ett utkast laggs fram under varen 2025 och ett planférslag hosten 2025. Malet
ar att behandlingen for godkannande inleds vid stadsutvecklingsnamnden i Borga i slutet

av ar 2025 och att planen godkanns under ar 2026.

FOr beredningen ansvarar

Borga stad

Stadsplanering

PB (besoksadress for avtalade méten: Lundagatan 8 A, 06100 Borga)
06101 Borga

Planhandlaggare
Maiju Suni
tfn 040 168 0691

fornamn.efternamn@borga.fi

Planeringsassistent
Christina Eklund
tfn 040 489 5755

fornamn.efternamn@borga.fi

Datum 21.5.2025
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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