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Bild 1 Prelimindr avgrdnsning av planeringsomradet péa grundkartan.
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1 PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradet for detaljplanen ligger i narheten av Skéldviks omrade for storindustri mellan
bangarden for transport av farliga @mnen (VAK) och Skéldviks foretagsomrade. Planeringsomradet
bestar av en tomt, ett gatuomrade och ett cirka 13 hektar stort omrade som inte har detaljplan.
Tomten ar obebyggd. En del av gatuomradet ar bebyggd.

2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Orsaken till att detaljplanearbetet har inletts ar att planeringsomradet behdver andras sa att det
mojliggor byggande som uppfyller behoven for Woikoski Oy:s industriproduktion. Borga
stadsstyrelse beslutade 14.8.2024 reservera tomt 638-36-4012-1 till Woikoski Oy. Tomten ar inte
ensam tillrackligt stor for Woikoski Oy:s behov, varfor fastigheter i tomtens omgivning har kartlagts
hoésten 2024 for att mojliggora verksamhet som motsvarar Woikoskis behov. Resultatet var att
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Borga stad kopte ramarken pa fastigheten 638-440-2-60. Borga stad och Woikoski Oy har ingatt
ett avtal om detaljplanering och férsaljning av tomter. Avtalet godkandes i stadsstyrelsen 13.1.2025
och undertecknades 14.1.2025.

2.1 Beskrivning av verksamhet

Woikoski Oy:s mal ar att investera i Skdldviksomradet for att 6ka kapaciteten for gasproduktion och
rationalisera befintliga tillverkningsprocesser. Fas 1 omfattar en luftgasfabrik, dar syre, kvave och
argon framstalls genom destillation, samt en fyliningsanlaggning, dar gaserna komprimeras och
forpackas. Till fasen hoér dessutom besiktning av atmosfariska gaser, produktion av kolsyreis,
kontorsbyggnad med kontorslokaler samt centrallager for reservdelar och utrustning. Efter fas 1
undersdks mojligheten att bygga en anlaggning for produktion av andra gaser i Skdldvik.

3  MAL FOR PLANERING

Med detaljplanen vill man gora det mojligt att pa omradet anvisa ett kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader dar en betydande anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier
far placeras (T/kem). Malet ar att bilda ett fungerande kvartersomrade med byggratt som racker till
for industriell verksamhet och lampar sig pa planeringsomradet samt att ansluta tomten till en
tillracklig infrastruktur fér gator, vatten och el. Malet ar att sa langt som majligt férebygga de
olagenheter som den nya industrin pa planeringsomradet orsakar fér annan verksamhet i omradets
omgivning. Man vill inte heller i onédan hindra utvecklingen av de omgivande fastigheterna.

| detaljplanen vill man férsakra sig om att skyddsavstanden till bostadsomraden och andra kansliga
omraden ar tillrackligt langa samt att olyckor kan férebyggas och féljderna av olyckorna minimeras.
Dessutom vill man genom detaljplanen skapa sa goda forutsattningar som majligt for
raddningsverksamhet i eventuella olyckssituationer.

Malet ar att detaljplanen ska forhindra onédiga olagenheter for naturen och miljéon och styra
genomférandet sa att det foljer principerna for hallbar utveckling. Malet ar att dagvattnet pa

planeringsomradet ska hallas under kontroll sa att det inte orsakar olagenheter pa
avrinningsomradena.

4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Planeringsomradet ligger cirka 13 km sydvast om Borga centrum och dess areal ar cirka 20 hektar.

4.2 Plansituation

4.21 Landskapsplan

For omradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan (vunnit laga kraft 13.3.2023), som ingar i
planhelheten Nylandsplanen 2050. Planeringsomradet ligger i landskapsplanen vid
utvecklingsomradet for produktion och logistikverksamhet och anvisas med beteckningarna
"skyddszonen i Skéldvik” och "konsulteringszonen i Skéldvik”. Sédra sidan av omradet anvisas
med beteckningarna "kraftledning” och ”"Skdldvikbanan”.
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Bild 2 Utdrag ur landskapsplan. Planeringsomréadets ungeférliga ldge anvisas med rétt i mitten av
bilden.

4.2.2 Generalplan

For planeringsomradet galler delgeneralplanen for Skoldvik som faststalldes ar 1988. |
delgeneralplanen anvisas planeringsomradet delvis som industri- och lageromrade (T) och delvis
som jord- och skogsbruksomrade (MT-O). Andringen av delgeneralplanen pagar och &r i
utkastskedet.
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Bild 3 Utdrag ur delgeneralplanen fér Skéldvik med ungeférlig avgransning av planeringsomradet.

| kartan 6ver delgeneralplanens preliminara mal ligger omradet pa ett omrade for produktion och
logistik.
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Bild 4 Karta éver prelimindra mal for den delgeneralplan som ska utarbetas. Utvecklingsomréade for
produktion och logistik med ljusgrétt.

4.2.3 Detaljplan

| detaljplanen har knappt halften av planeringsomradet ar 2019 med beteckningen T-11 anvisats
som kvartersomrade dar man far placera industriverksamhet som lampar sig for en skyddszon och
i narheten av en TFA-bangard. Dessutom finns det gatuomraden pa planeringsomradet.
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Bild 5 Utdrag ur detaljplanesammanstélining pa stomkarta. Planeringsomrade med rott.

4.3 Agarférhallanden

Borga stad ager hela planeringsomradet.

4.4 Invanare och arbetsplatser

Pa planeandringsomradet finns inga invanare. Det narmaste bebodda huset ar ett egnahemshus
som ligger pa 900 meters avstand fran gransen till planeringsomradet. Planeringsomradet ar en
vasentlig del av Skoldviks foretagsomrade och sysselsatter upp till 5000 personer.
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Bild 6 Karta 6ver verksamheterna pa Skéldviks omfattande féretagsomréade.

4.5 Byggnadsbestand

Pa planeringsomradet finns inga bostads- eller industribyggnader. Pa planeringsomradet finns en
del av en traningsbana for halkkérning till vilken hér en byggnad med beteckning "Ovrig
oklassificerad”, ocksa den pa planeringsomradet.

4.6 Naturmiljo och landskap

En del av skogen i planeringsomradet har avverkats tidigare, en del pa varen 2025. Landskapet ar
ett oppet kalhygge. Tvars dver omradet gar gator i ett omrade vars norra del ar fardigbyggd.
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Figure 1 Snedflygbild av planeringsomradet 2025.

Planeringsomradet ligger i landskapet pa en avsats som ar en aning hégre an sin omgivning.
Koérévningsbanans hojdposition ligger cirka 5 meter under det dvriga planeringsomradet. Vid
planeringsomradets 6stra kant finns ocksa omraden som ar lagre och dar terrangen ar fuktigare. |
sydvast ar omradet bergigare och nagra meter hogre. Hojdlagena varierar fran cirka 25 meter vid
kérévningsbanan till 40 meter vid den sydvastra kanten. Storsta delen av omradet har ett hojdlage
pa cirka 32 meter.

I norr och nordost gransar planeringsomradet till Skoldviks foretagsomrade med sina gator. | séder
och sydvast gransar planeringsomréadet till en kraftledningsgata bakom vilken det finns en TFA-
bangard pa cirka 350 meters avstand fran planeringsomradet. | dster gransar planeringsomradet
till en skogsmark som saknar detaljplan, och i vaster till kérévningsbanan.

For delgeneralplanen Skoéldvik-Kullo-Mickelsbéle har man 21.6.2023 gjort en naturutredning som
utgoér en del av generalplanen. Under utredningen har man inte upptackt nagra vardefulla objekt pa
planeringsomradet. | utredningen har ett lokalt vardefullt tradfattigt omrade med berg i dagen
markerats med beteckningen P-40. Omradet ligger cirka 150 m dster om planeringsomradet.
Sdoder om planeringsomradet pa cirka 350 meters avstand finns ett omrade med beteckningen M-2
Fagelmossen, den 6stra delen, som ar en odikad ratt sa vidstrackt hdgmosse.
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Bild 7 Avgrénsning av planeringsomradet pa grundkarta.

4.7 Dagvatten

Hanteringen av dagvatten har utretts ar 2015, och utredningen utgér en del av detaljplanen for
Kullo foretagsomrade. For delgeneralplanen har man gjort upp en plan for vattentjanster. Fran
planeringsomradet rinner dagvattnet huvudsakligen i riktning mot Kullobacken.
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Bild 8 Utdrag ur dagvattenutredningen 2015 fér detaljplanen fér Kullo féretagsomrade

4.8 Kommunalteknik och trafik

Planeringsomradet kan anslutas till befintliga gatu-, vatten-, avlopps- och elnat. Ett éverféringsnat
som majliggér industriverksamhet har planerats fér omradet. For narvarande ar tillgangen till
processvatten inte tillrdcklig med tanke pa verksamheten.

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Utredningar som gjorts:

¢ Kulloo Nyby — Hulevesiselvitys 2015, Sito

e Uppdatering av studien om beaktande av storolyckor vid planering av markanvandning i
Skdldvik 2024, Gaia consulting

e Kulturmiljéutredning for delgeneralplanen for Skoldvik, Kullo och Mickelsbéle,
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 2021

¢ Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbélen osayleiskaava, Luontoselvitys, 2023, Borga stad
(Delgeneralplan for Skoldvik, Kullo och Mickelsbéle, naturutredning)

e Porvoon osayleiskaavan liikennetarkastelut -selvitys 2024, Ramboll (Delgeneralplan for
Borga, trafikutredning)

¢ Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbdlen osayleiskaava hulevesiselvitys 2024, AFRY (Delgeneralplan
for Skoldvik-Kullo-Mickelsbole, dagvattenutredning)

e AK 557 Kilpilahti ja Kulloo asemakaavan liikenneselvitys 2024, A-insindorit (DP 557
Skoldvik och Kullo, trafikutredning)

o Vetyselvitys 2025, Sweco (Vateutredning)

e Porvoon meluselvitys 2024 Sitowise (Borga bullerrapport)

Utredningar som ska goras:
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e Modellering av stora olyckor
e Naturutredning

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen kommer att beddémas i samband med
utarbetandet av detaljplanen i férhallande till nulaget, vilket utgor en del av
planlaggningsprocessen. Konsekvenserna for naturmiljon, landskapet, den byggda miljén,
samhallsstrukturen, trafikférhallandena och klimatet bedéms.

7 INTRESSENTER

Markagare

Markagande grannar

Foretag: Borga Elnat Ab, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj och Borga Energi Ab / fjarrvarme
Myndigheter och 6vriga aktérer: NTM-centralen, Tukes, Raddningsverket i Ostra Nyland

Borga stads enheter, koncernledning: stadsutvecklingens ledning, markpolitik, stadsméatning,
stadsinfra, byggnadstillsyn, livskraft och miljévard

Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorgan: stadsutvecklingsnamnden och miljéhalsovarden

Alla kommuninvanare och andra som anser sig vara intressenter
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8  ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Kungdrelse om anhdngiggbrande av planen:

En kungdrelse om att planen blivit anhangig publiceras pa Borga stads webbplats.

Hoérande i planeringsskedet: (lagen om omradesanvandning (f.d. MarkByggL) 62 §, MarkByggF 30

§)

- PDB, planutkastet och annat planeringsmaterial halls framlagda i 30 dagar i Borgainfo,
Lundagatan 8, gatuplan) och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna
reserveras mojlighet att framféra skriftliga asikter.

-  Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet samt de grannar som ar
markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Dessutom publiceras en kungorelse pa
stadens webbplats. Detaljplanen presenteras pa ett méte som ordnas under framlaggandet och
ar oppet for alla.

- Sakkunniga aktérer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planeringsarbetet gérs i ett tatt
samarbete med stadens enheter. Vid behov ordnas samrad.

Offentligt hérande: (lagen om omradesanvandning (f.d. MarkByggL) 65 §, MarkByggF 27 §)

-  Planforslaget och de 6vriga planhandlingarna halls officiellt framlagda i 30 dagar i Borgainfo,
Lundagatan 8, gatuplan, och pa Borgad stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna
reserveras mojlighet att [lBmna skriftiga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet samt de grannar som ar
markagare/-innehavare att planforslaget ar framlagt. Staden meddelar dessutom om
framlaggningen med kungdrelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland
och ltavayla.

- Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begérs fran: miljdhalsovarden, Raddningsverket i Ostra
Nyland och Affarsverket Borga vatten

Motiverat staliningstagande med anledning av_anmaérkning:(lagen om omradesanvandning (f.d.

MarkByggL) 65 § 2
De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska pa deras begaran underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till den framférda anmarkningen.

Meddelande om godkdnnande av plan (lagen om omradesanvandning (f.d. MarkByggL) 67 § i

MarkByggF 94 §)
Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland samt till dem som
skriftligt har begart det och som uppgett sin adress. Kungodrelse pa stadens webbplats
www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)

Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

9 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Malet ar att ett utkast laggs fram under sommaren 2025 och ett planférslag hosten 2025. Malet ar
att planen godkanns redan i slutet av ar 2025.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borgé stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 BORGA
Planlaggare Johannes Korpijaakko, tfn 040 489 5796, fornamn.efternamn@borga.fi
Planeringsassistent Christina Eklund, fornamn.efternamn@borga.fi

| Borga xx.xx.2025,
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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