
 

 

 
Bild 1 Preliminär avgränsning av planeringsområdet på grundkartan. 
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1 PLANERINGSOMRÅDE 
Planeringsområdet för detaljplanen ligger i närheten av Sköldviks område för storindustri mellan 
bangården för transport av farliga ämnen (VAK) och Sköldviks företagsområde. Planeringsområdet 
består av en tomt, ett gatuområde och ett cirka 13 hektar stort område som inte har detaljplan. 
Tomten är obebyggd. En del av gatuområdet är bebyggd. 

2 BAKGRUND TILL PROJEKTET 
Orsaken till att detaljplanearbetet har inletts är att planeringsområdet behöver ändras så att det 
möjliggör byggande som uppfyller behoven för Woikoski Oy:s industriproduktion. Borgå 
stadsstyrelse beslutade 14.8.2024 reservera tomt 638-36-4012-1 till Woikoski Oy. Tomten är inte 
ensam tillräckligt stor för Woikoski Oy:s behov, varför fastigheter i tomtens omgivning har kartlagts 
hösten 2024 för att möjliggöra verksamhet som motsvarar Woikoskis behov. Resultatet var att 
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Borgå stad köpte råmarken på fastigheten 638-440-2-60. Borgå stad och Woikoski Oy har ingått 
ett avtal om detaljplanering och försäljning av tomter. Avtalet godkändes i stadsstyrelsen 13.1.2025 
och undertecknades 14.1.2025. 
 
2.1 Beskrivning av verksamhet 

Woikoski Oy:s mål är att investera i Sköldviksområdet för att öka kapaciteten för gasproduktion och 
rationalisera befintliga tillverkningsprocesser. Fas 1 omfattar en luftgasfabrik, där syre, kväve och 
argon framställs genom destillation, samt en fyllningsanläggning, där gaserna komprimeras och 
förpackas. Till fasen hör dessutom besiktning av atmosfäriska gaser, produktion av kolsyreis, 
kontorsbyggnad med kontorslokaler samt centrallager för reservdelar och utrustning. Efter fas 1 
undersöks möjligheten att bygga en anläggning för produktion av andra gaser i Sköldvik. 

3 MÅL FÖR PLANERING 
Med detaljplanen vill man göra det möjligt att på området anvisa ett kvartersområde för industri- 
och lagerbyggnader där en betydande anläggning för produktion eller lagring av farliga kemikalier 
får placeras (T/kem). Målet är att bilda ett fungerande kvartersområde med byggrätt som räcker till 
för industriell verksamhet och lämpar sig på planeringsområdet samt att ansluta tomten till en 
tillräcklig infrastruktur för gator, vatten och el. Målet är att så långt som möjligt förebygga de 
olägenheter som den nya industrin på planeringsområdet orsakar för annan verksamhet i områdets 
omgivning. Man vill inte heller i onödan hindra utvecklingen av de omgivande fastigheterna. 

I detaljplanen vill man försäkra sig om att skyddsavstånden till bostadsområden och andra känsliga 
områden är tillräckligt långa samt att olyckor kan förebyggas och följderna av olyckorna minimeras. 
Dessutom vill man genom detaljplanen skapa så goda förutsättningar som möjligt för 
räddningsverksamhet i eventuella olyckssituationer. 

Målet är att detaljplanen ska förhindra onödiga olägenheter för naturen och miljön och styra 
genomförandet så att det följer principerna för hållbar utveckling. Målet är att dagvattnet på 
planeringsområdet ska hållas under kontroll så att det inte orsakar olägenheter på 
avrinningsområdena. 

4 UTGÅNGSUPPGIFTER 

4.1 Områdets läge och areal 

Planeringsområdet ligger cirka 13 km sydväst om Borgå centrum och dess areal är cirka 20 hektar. 

4.2 Plansituation 

4.2.1 Landskapsplan 

För området gäller Östra Nylands etapplandskapsplan (vunnit laga kraft 13.3.2023), som ingår i 
planhelheten Nylandsplanen 2050. Planeringsområdet ligger i landskapsplanen vid 
utvecklingsområdet för produktion och logistikverksamhet och anvisas med beteckningarna 
”skyddszonen i Sköldvik” och ”konsulteringszonen i Sköldvik”. Södra sidan av området anvisas 
med beteckningarna ”kraftledning” och ”Sköldvikbanan”. 
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Bild 2 Utdrag ur landskapsplan. Planeringsområdets ungefärliga läge anvisas med rött i mitten av 
bilden. 

4.2.2 Generalplan 

För planeringsområdet gäller delgeneralplanen för Sköldvik som fastställdes år 1988. I 
delgeneralplanen anvisas planeringsområdet delvis som industri- och lagerområde (T) och delvis 
som jord- och skogsbruksområde (MT-O). Ändringen av delgeneralplanen pågår och är i 
utkastskedet. 

  

Bild 3 Utdrag ur delgeneralplanen för Sköldvik med ungefärlig avgränsning av planeringsområdet. 

I kartan över delgeneralplanens preliminära mål ligger området på ett område för produktion och 
logistik. 
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Bild 4 Karta över preliminära mål för den delgeneralplan som ska utarbetas. Utvecklingsområde för 
produktion och logistik med ljusgrått. 

4.2.3 Detaljplan 

I detaljplanen har knappt hälften av planeringsområdet år 2019 med beteckningen T-11 anvisats 
som kvartersområde där man får placera industriverksamhet som lämpar sig för en skyddszon och 
i närheten av en TFÄ-bangård. Dessutom finns det gatuområden på planeringsområdet. 
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Bild 5 Utdrag ur detaljplanesammanställning på stomkarta. Planeringsområde med rött. 

 

4.3 Ägarförhållanden 

Borgå stad äger hela planeringsområdet. 

 
4.4 Invånare och arbetsplatser 

På planeändringsområdet finns inga invånare. Det närmaste bebodda huset är ett egnahemshus 
som ligger på 900 meters avstånd från gränsen till planeringsområdet. Planeringsområdet är en 
väsentlig del av Sköldviks företagsområde och sysselsätter upp till 5000 personer.   
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Bild 6 Karta över verksamheterna på Sköldviks omfattande företagsområde. 

4.5 Byggnadsbestånd 

På planeringsområdet finns inga bostads- eller industribyggnader. På planeringsområdet finns en 
del av en träningsbana för halkkörning till vilken hör en byggnad med beteckning ”Övrig 
oklassificerad”, också den på planeringsområdet. 

4.6 Naturmiljö och landskap 

En del av skogen i planeringsområdet har avverkats tidigare, en del på våren 2025. Landskapet är 
ett öppet kalhygge. Tvärs över området går gator i ett område vars norra del är färdigbyggd.  
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Figure 1 Snedflygbild av planeringsområdet 2025. 

Planeringsområdet ligger i landskapet på en avsats som är en aning högre än sin omgivning. 
Körövningsbanans höjdposition ligger cirka 5 meter under det övriga planeringsområdet. Vid 
planeringsområdets östra kant finns också områden som är lägre och där terrängen är fuktigare. I 
sydväst är området bergigare och några meter högre. Höjdlägena varierar från cirka 25 meter vid 
körövningsbanan till 40 meter vid den sydvästra kanten. Största delen av området har ett höjdläge 
på cirka 32 meter. 

I norr och nordost gränsar planeringsområdet till Sköldviks företagsområde med sina gator. I söder 
och sydväst gränsar planeringsområdet till en kraftledningsgata bakom vilken det finns en TFÄ-
bangård på cirka 350 meters avstånd från planeringsområdet. I öster gränsar planeringsområdet 
till en skogsmark som saknar detaljplan, och i väster till körövningsbanan. 

För delgeneralplanen Sköldvik-Kullo-Mickelsböle har man 21.6.2023 gjort en naturutredning som 
utgör en del av generalplanen. Under utredningen har man inte upptäckt några värdefulla objekt på 
planeringsområdet. I utredningen har ett lokalt värdefullt trädfattigt område med berg i dagen 
markerats med beteckningen P-40. Området ligger cirka 150 m öster om planeringsområdet. 
Söder om planeringsområdet på cirka 350 meters avstånd finns ett område med beteckningen M-2 
Fågelmossen, den östra delen, som är en odikad rätt så vidsträckt högmosse. 
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Bild 7 Avgränsning av planeringsområdet på grundkarta. 

4.7 Dagvatten  

Hanteringen av dagvatten har utretts år 2015, och utredningen utgör en del av detaljplanen för 
Kullo företagsområde. För delgeneralplanen har man gjort upp en plan för vattentjänster. Från 
planeringsområdet rinner dagvattnet huvudsakligen i riktning mot Kullobäcken.  
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Bild 8 Utdrag ur dagvattenutredningen 2015 för detaljplanen för Kullo företagsområde 

4.8 Kommunalteknik och trafik 

Planeringsområdet kan anslutas till befintliga gatu-, vatten-, avlopps- och elnät. Ett överföringsnät 
som möjliggör industriverksamhet har planerats för området. För närvarande är tillgången till 
processvatten inte tillräcklig med tanke på verksamheten.  

5 GRUNDLÄGGANDE UTREDNINGAR 
Utredningar som gjorts: 

• Kulloo Nyby – Hulevesiselvitys 2015, Sito 
• Uppdatering av studien om beaktande av storolyckor vid planering av markanvändning i 

Sköldvik 2024, Gaia consulting 
• Kulturmiljöutredning för delgeneralplanen för Sköldvik, Kullo och Mickelsböle, 

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 2021 
• Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbölen osayleiskaava, Luontoselvitys, 2023, Borgå stad 

(Delgeneralplan för Sköldvik, Kullo och Mickelsböle, naturutredning) 
• Porvoon osayleiskaavan liikennetarkastelut -selvitys 2024, Ramboll (Delgeneralplan för 

Borgå, trafikutredning)  
• Kilpilahti-Kulloo-Mickelsbölen osayleiskaava hulevesiselvitys 2024, AFRY (Delgeneralplan 

för Sköldvik-Kullo-Mickelsböle, dagvattenutredning) 
• AK 557 Kilpilahti ja Kulloo asemakaavan liikenneselvitys 2024, A-insinöörit (DP 557 

Sköldvik och Kullo, trafikutredning) 
• Vetyselvitys 2025, Sweco (Väteutredning) 
• Porvoon meluselvitys 2024 Sitowise (Borgå bullerrapport) 

 
Utredningar som ska göras: 
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• Modellering av stora olyckor 
• Naturutredning 

 

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV 
PLANLÄGGNINGEN 

De mest centrala konsekvenserna av planläggningen kommer att bedömas i samband med 
utarbetandet av detaljplanen i förhållande till nuläget, vilket utgör en del av 
planläggningsprocessen. Konsekvenserna för naturmiljön, landskapet, den byggda miljön, 
samhällsstrukturen, trafikförhållandena och klimatet bedöms. 

7 INTRESSENTER 
Markägare 

Markägande grannar 

Företag: Borgå Elnät Ab, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj och Borgå Energi Ab / fjärrvärme 

Myndigheter och övriga aktörer: NTM-centralen, Tukes, Räddningsverket i Östra Nyland  

Borgå stads enheter, koncernledning: stadsutvecklingens ledning, markpolitik, stadsmätning, 
stadsinfra, byggnadstillsyn, livskraft och miljövård 

Affärsverket Borgå vatten 

Förtroendeorgan: stadsutvecklingsnämnden och miljöhälsovården 

Alla kommuninvånare och andra som anser sig vara intressenter 
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8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH 
VÄXELVERKAN 

Kungörelse om anhängiggörande av planen:  
En kungörelse om att planen blivit anhängig publiceras på Borgå stads webbplats. 

Hörande i planeringsskedet: (lagen om områdesanvändning (f.d. MarkByggL) 62 §, MarkByggF 30 
§) 
- PDB, planutkastet och annat planeringsmaterial hålls framlagda i 30 dagar i Borgåinfo, 

Lundagatan 8, gatuplan) och på Borgå stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna 
reserveras möjlighet att framföra skriftliga åsikter. 

- Staden meddelar per brev markägarna/-innehavarna på planområdet samt de grannar som är 
markägare/-innehavare att utkastet till plan är framlagt. Dessutom publiceras en kungörelse på 
stadens webbplats. Detaljplanen presenteras på ett möte som ordnas under framläggandet och 
är öppet för alla. 

-  Sakkunniga aktörer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planeringsarbetet görs i ett tätt 
samarbete med stadens enheter. Vid behov ordnas samråd. 

Offentligt hörande: (lagen om områdesanvändning (f.d. MarkByggL) 65 §, MarkByggF 27 §) 
- Planförslaget och de övriga planhandlingarna hålls officiellt framlagda i 30 dagar i Borgåinfo, 

Lundagatan 8, gatuplan, och på Borgå stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna 
reserveras möjlighet att lämna skriftliga anmärkningar. 

- Staden meddelar per brev markägarna/-innehavarna på planområdet samt de grannar som är 
markägare/-innehavare att planförslaget är framlagt. Staden meddelar dessutom om 
framläggningen med kungörelse på stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Östnyland 
och Itäväylä. 

- Officiella utlåtanden (28 § MarkByggF) begärs från: miljöhälsovården, Räddningsverket i Östra 
Nyland och Affärsverket Borgå vatten 

Motiverat ställningstagande med anledning av anmärkning:(lagen om områdesanvändning (f.d. 
MarkByggL) 65 § 2 

De som gjort en anmärkning och som uppgett sin adress ska på deras begäran underrättas om 
kommunens motiverade ställningstagande till den framförda anmärkningen. 

Meddelande om godkännande av plan (lagen om områdesanvändning (f.d. MarkByggL) 67 § i 
MarkByggF 94 §)   

 Ett skriftligt meddelande till Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland samt till dem som 
skriftligt har begärt det och som uppgett sin adress. Kungörelse på stadens webbplats 
www.borga.fi. 

Kungörelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF) 
Kungörelse på stadens webbplats www.borga.fi. 
 

9 TIDSPLAN FÖR PLANLÄGGNINGSPROJEKTET 
Målet är att ett utkast läggs fram under sommaren 2025 och ett planförslag hösten 2025. Målet är 
att planen godkänns redan i slutet av år 2025. 

10 FÖR BEREDNINGEN ANSVARAR 
Borgå stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 BORGÅ 
Planläggare Johannes Korpijaakko, tfn 040 489 5796, fornamn.efternamn@borga.fi   
Planeringsassistent Christina Eklund, fornamn.efternamn@borga.fi 
 
I Borgå xx.xx.2025,  
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen 
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