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1. PLANERINGSOMRÅDE 

Planeringsområdet ligger i empirestaden i korsningen mellan Alexandersgatan och Fredsgatan, 

söder om Alexandersgatan. Planeringsområdet omfattar en tomt i området med rutnätsplan. På 

tomten ligger ett på 1950-talet uppfört hus, känt som Lundagården, som används för 

sammankomster, och en hälso- och sjukvårdsbyggnad från 1990-talet. Båda är underutnyttjade. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Bild 1. Områdets läge på guidekartan, inte skalenlig 
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2. MÅL FÖR PLANERINGEN 

Byggnaderna på planeringsområdet är inte skyddade. Syftet är att utreda möjligheten att bevara 

Lundagården och att bedöma dess värde. Hälso- och sjukvårdsbyggnaden på Fredsgatan torde 

kunna rivas. Målet med planeringen är ett projekt vilket innefattar sådant kompletteringsbyggande 

av bostäder som skickligt kompletterar miljön, som stadsbildsmässigt är av hög kvalitet och som 

omsorgsfullt utretts med tanke på genomförbarheten och där Lundagården eventuellt bevaras. 

Byggnadsvolymen ska utredas i förhållande till miljön. 

 

 

3. BAKGRUND TILL PROJEKTET 

3.1 Bakgrund till inledande av planeringen 

Planeringsområdet utgörs av en fastighet som ägs av Borgå stad. Byggnaderna har redan i flera år 

varit underutnyttjade, och den nyare byggnaden från 1990-talet har tidvis till och med stått helt tom. 

I Lundagården finns två bostäder, och huset används som samlingslokal. Lundagården är också 

eftersatt då man ser till underhåll och reparationer. Redan år 2012 har man genom att avfatta en 

studie försökt ge inspiration åt planeringen av fastigheten. Borgå lokaltjänster kan inte fortsätta med 

underutnyttjandet av byggnaderna, eftersom det medför kostnader som belastar stadens ekonomi 

och i sista hand gäller skattebetalarna – alla kommuninvånare. För att det ska vara möjligt att ens 

försöka få fastigheten såld, måste man utreda förutsättningarna för bevarande och för eventuellt 

partiellt eller fullständigt skydd av det nuvarande byggnadsbeståndet och samtidigt utreda i vilken 

skala en kompletterande nybyggnation skulle ske. 

 

3.2 Beslut om att inleda planläggning  

I verksamhetsplanen för stadsplaneringen, numera planläggningsprogrammet, har fastigheten för 

första gången i 2021 års verksamhetsplan innefattats i planeringsområdet som ett separat 

detaljplaneobjekt. Därför behöver man inte fatta ett separat beslut om att inleda planläggning. 
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3.3 Meddelande om anhängiggörande 

Staden har senast meddelat att planen gjorts anhängig i planläggningsöversikten för år 2025, som 

publicerades 7.3.2025. 
 

4. UTGÅNGSUPPGIFTER 

4.1 Områdets läge och areal 

Planeringsområdet är en fastighet i södra delen av empirestaden på adressen Fredsgatan 14. 

Hörntomtens parallelladress är Alexandersgatan 11. Fastigheten 638-3-41-4 har en areal på 1 862 

m². 

Detaljplaneändringen gäller en del av kvarteret 41 i stadsdelen 3.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bild 2. Bildpar. Flygbild av planeringsområdet från nordväst respektive öster. 20.5.2022 
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4.2 Plansituation 

4.2.1 De riksomfattande målen för områdesanvändningen 

Av de 14.12.2017 reviderade riksomfattande målen för områdesanvändningen är de viktigaste med 

tanke på planeringsområdet, inom temat Fungerande samhällen och hållbara färdsätt, skapande 

av förutsättningar för en kolsnål och resurseffektiv samhällsutveckling, som stöder sig på den 

befintliga strukturen. Tillgängligheten i fråga om tjänster, arbetsplatser och fritidsområden främjas. 

Bostadsområden placeras så att de lätt kan nås med kollektivtrafik, till fots och med cykel. När det 

gäller kulturmiljön sörjs det för att kulturmiljöns värden tryggas. 

Planeringsområdet ingår inte i byggda kulturmiljöer av riksintresse (RKY 2009), men fastigheten 

Borgå Gymnasium (BoGy) på den södra sidan ingår i huvudsak i områdesavgränsningen. BoGy 

hör i fråga om de äldsta byggnaderna också till Borgå nationalstadspark. 

4.2.2 Landskapsplan 

Inofficiell sammanställning av de gällande landskapsplanerna, Nylands förbunds tolkning 

13.3.2023: utvecklingsområde för tätortsfunktioner. Område för centrumfunktioner, centrum (röd 

cirkel); Kollektivtrafikens omställningsplats (violett triangel); Område som är viktigt med tanke på 

kulturmiljön eller landskapsvården (blå vågrät linje), Gamla stan i Borgå och den omgivande 

stadsstrukturen samt Landskapsområdet i Borgå ådal. Utvecklingszon för tätortsfunktioner. 

4.2.3 Generalplan 

I delgeneralplanen för de centrala delarna (godkänd 15.12.2004) är området anvisat som område 

för centrumfunktioner (C). Det finns en beteckning för en gång- och cykelväg med en sträckning 

längs Alexandersgatan. För hela området gäller också beteckningen område med miljövärden som 

ska bevaras. 

 

 

 

 

 

 

Bild 3. Utdrag ur landskapsplanen för Östra Nyland och etapplandskapsplan 2 för Nyland samt delgeneralplanen för de 

centrala delarna. Planeringsområdets läge visas med en vit pil eller med områdesavgränsning.  
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4.2.4 Detaljplan 

På planeringsområdet gäller detaljplan 157 som trädde i kraft 20.12.1985 och som omfattar hela 

södra empirestaden. Planeringsområdet, som utgör en tomt, har anvisats som kvartersområde för 

allmänna byggnader (Y). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Inom kvartersområdet finns två byggnadsytor för byggande enligt det huvudsakliga 

användningsändamålet, för vilka har anvisats byggrätt (800 + 700 =) sammanlagt 1 500 m2 vy. Det 

betyder att tomtens exploateringstal e = ca 0,8. Våningstalet är två och en halv (II 1/2) och 

dessutom har man för byggnadsytorna anvisat byggnadens och konstruktionernas högsta höjd 

samt högsta höjd för skärningspunkten mellan fasad och vattentak. Vid byggnadsytornas gränser 

mot gatan ska byggnaden byggas intill gränsen på ett avsnitt om minst 4/5 av gränsens längd. Det 

har genom en detaljplanebestämmelse fastställts att taklutningen ska vara 1:2–1:1,2. I tomtens 

sydvästra del finns en parkeringsplats, i praktiken en byggnadsyta för bilplatser. Resten har 

anvisats som del av tomten där det ska finnas planteringar. Tomten omges av en beteckning om 

en trädrad som ska planteras, förutom då byggnadsytorna sträcker sig ända till tomtgränsen. 

Detaljplanen innehåller bestämmelser om planteringarna och fasaderna. Fasaderna ska i 

huvudsak bestå av ljust målat trä och/eller rak vägg av vitrappade/slammade tegel eller betong. 

Bild 4. Utdrag ur detaljplanesammanställningen. Planeringsområdet är avgränsat på bilden. 
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Också om bland annat fönsteröppningarnas proportioner finns det numeriska bestämmelser i 

planbestämmelserna. Fönstren ska vara långsmala eller på sin höjd kvadratiska. Bilplatskravet är 1 

bilplats/250 m² vy. 

På tomten ligger två byggnader, Lundagården från omkring år 1949 och den tidigare 

hälsostationen och rådgivningen från år 1991. Enligt Myndigheten för digitalisering och 

befolkningsdata har dessa en storlek på 500 m2 vy och 1 002 m2 vy. Med andra ord har den 

byggrätt som anvisats i detaljplanen utnyttjats i sin helhet. Det bör noteras att även om 

hälsostationsbyggnaden har uppförts ganska snart efter att detaljplanen trätt i kraft, avviker den 

ganska så rejält från gränsen för byggnadsytan på gårdssidan. Överskridningen är ca 130 procent. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bild 5. Bildpar. På den övre bilden Lundagården, troligen strax efter färdigställandet, sedd 
från sydost, från Fredsgatan. Det är inte känt när bilden är tagen. Fotograf: E. Nurmi, källa: 
Borgå museum / Byggnadshistorisk utredning (FCG 2018, 2024). Nedre bilden 
Lundagården fotograferad med vidvinkelobjektiv från sydväst 1.9.2025. Angående 
ekonomibyggnaden, som syns till höger, finns inga uppgifter om tidpunkten för uppförandet, 
men den torde vara från 1990-talet. 
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4.3 Ägarförhållanden 

Området ägs av Borgå stad. 

 
 

4.4 Byggd miljö 

I planeringsområdet finns två byggnader: Lundagården och den tidigare hälsostationsbyggnaden. 

En byggnadshistorisk utredning har gjorts om Lundagården (FCG, Finnish Consulting Group Ab, 

11.12.2018, kompletterad 19.3.2024). Lundagården stod färdig år 1950 och uppkallades efter den 

svenska fadderkommunen Lund. Byggnaden byggdes för att tjäna som hälsogård, där en mödra- 

och barnrådgivning verkade. I slutet av 1980-talet började huset användas av organisationer. På 

byggnadens andra våning har det alltid funnits två bostadslägenheter, som fortfarande är i bruk. En 

del av huset används av föreningar, såsom Porvoon eläkeläiset. Lundagården representerar sin tids 

hälsogård och efterkrigstidens romantiska funktionalism. Den är ritad av Bertel Saarnio, som ritat 

också andra hälsogårdar. I den byggnadshistoriska utredningen har man analyserat byggnadens 

värde på ett mångsidigt sätt. Byggnaden har bland annat identifierats som en byggnadstyp som blivit 

allt sällsyntare och har ett identitetsvärde utöver det stadsbildsmässiga värdet. I samband med 

detaljplanearbetet ska ett eventuellt bevarande av byggnaden avgöras med beaktande även av 

förutsättningarna för reparation och användbarheten. 

 

Hälsostationsbyggnaden är också känd som rådgivningshuset och färdigställdes enligt 

Arkkitehtuuritoimisto Launos Oy:s ritningar år 1991. Betongelementbyggnaden är till sin grundform 

kvadratisk, och den högre tvåvåningsdelen bildar ett L som avgränsar tomtens sydöstra hörn. Ett 

källarutrymme finns endast i den del som ligger vid Fredsgatan. Byggnaden har i praktiken stått tom 

i flera år på grund av problem med inomhusluften. 

 

Största delen av kvarteret disponeras av fastigheten Borgå Gymnasium, som består av gymnasiets 

fina huvudbyggnad från år 1850 (Ernst Bernhard Lohrmann) och en gårdsplan som omges av en 

gårdskarlsbostad från tiden för gymnasiebyggnaden, en stor matsalsbyggnad från år 1972 (arkitekt 

Matti S. Kari) vid tomtens norra kant samt en gymnastiksalsbyggnad från början av 1950-talet som 

kompletterar planeringsområdets kvartersfasad mot Fredsgatan. Det finns ett rivningslov för 

gymnastiksalsbyggnaden, som ska ersättas med en ny gymnastiksalsbyggnad. Ändringen ska 

beaktas vid dispositionen av byggnadsmassan i planeringsområdet. På fastigheten i kvarterets 

nordvästra hörn ligger ett flervåningshus som ursprungligen byggdes som bostadshus för 
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gymnasielektorer, det så kallade lektorshuset, som fortfarande ägs av den ursprungliga stiftelsen. 

Byggnaden färdigställdes år 1933 (arkitekt Hilding Ekelund). 

 

Planeringsområdets norra grannskap vid Alexandersgatan har ett byggnadsbestånd med flera skikt: 

en bostadsaffärsbyggnad i rödtegel, det så kallade Hamrahuset från år 1960, ett flervåningshus 

byggt i två delar, där den äldre delen återgår till tidigt 1900-tal, och ett stort trähus från 1890-talet. 

Som granne på den östra sidan har man två bostadshöghus som är kraftigt indragna från 

Fredsgatans gatulinje, från 1966 och 1967. 

 

4.5 Naturmiljö 

På planeringsområdet, det vill säga en tomt i empirestadens område med rutnätsplan, finns 

sparsamt med gårdsvegetation från Lundagårdens byggnadstid. I själva verket finns det planteringar 

närmast på tomtens gränslinjer. Det nordöstra hörnet avgränsas av ett hagtornsstängsel, där det vid 

Fredsgatan har börjat växa två lönnar som uppnått en stadsbildsmässigt angenäm storlek. En stor 

del av gården är parkeringsgård. Det finns inga betydande naturvärden eller någon växtlighet som 

borde bevaras på planeringsområdet. Vid tomtens västra gräns finns en ganska tät och ung 

aspdunge, men tyvärr inga ståtliga stora träd. 

 

Planeringsområdet är inte ett grundvattenområde. Beträffande fördröjning av dagvattnet bör man 

beakta dagvattenavloppets kapacitet och också uppfyllandet av måltalet för Borgås grönkoefficient. 

 

4.6 Invånare och arbetsplatser 

På planeringsområdet finns för närvarande två bostadslägenheter på Lundagårdens andra våning. 

Antalet invånare är okänt, men av lägenheternas storlek att döma kan antalet invånare vara 2–5. 

Eftersom den tidigare hälsostations- eller rådgivningsbyggnaden står tom finns det inga 

arbetsplatser i området. 
 

 

4.7 Kommunalteknik 

Planeringsområdet har anslutits till de kommunaltekniska anslutningspunkter som omger området. I 

området finns fjärrvärme. 
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4.8 Jordmån 

Byggbarheten varierar i stadsdelen. På vissa ställen kan berggrunden ligga ganska nära ytan, och 

på andra ställen ligger den bärande grunden på flera meters djup. 

 

På fastigheten har man år 2008 tagit upp en oljecistern som varit nedgrävd i marken. I samband 

med att cisternen togs upp konstaterades marken vara ren där cisternen hade legat (miljövården). 

Samtidigt konstaterades marken på detta ställe, det vill säga söder om Lundagårdens tvåvåningsdel, 

vara mycket stenig fyllningsjord. 

 
 

4.9 Tomtindelning och register 

Området omfattas av det fastighetsregister som upprätthålls av Borgå stad. 

 

 

5. GRUNDLÄGGANDE UTREDNINGAR 

5.1 Referensplaner, byggnadsutredningar 

– Byggnadshistorisk utredning: Byggnadshistorisk utredning om Lundagården i Borgå 11.12.2018, 

kompletterad 19.3.2024, FCG Ab 

– Tomtanvändningsstudier och disposition av byggnadsmassan, stadsplaneringen, 

planläggningsarkitekt Luca De Gol, 2022–2024 

– Fotomontage, Studio Lumart, 2024 

– Lundagården, Alexandersgatan 11, Borgå, Kartläggning av asbest och skadliga ämnen, 

10.1.2019, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 

- Lundagården, Alexandersgatan 11, Borgå, Konditionsundersökning av fukt- och 

inomhusluftstekniken, 10.1.2019, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 

– Rådgivningshuset på Fredsgatan, Konditionsundersökning av fukt- och inomhusluftstekniken, 

1.3.2019, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 

– Rådgivningshuset på Fredsgatan, Fredsgatan 14, Borgå, bedömning av fastighetens skick / 

reparationsbehov, 26.5.2016, Suomen Sisäilmakeskus Oy 
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5.2 Trafik, buller 

– Bullerutredning i Borgå 2024, Sitowise Oy 

 

5.3 Byggbarhet och föroreningar i marken 

– Inspektionspromemoria, Centrum, så kallade Lundagården, inspektion av uppgrävd oljecistern, 

Borgå miljövårdsbyrå 19.5.2008 

 

6. DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV 
PLANLÄGGNINGEN 

Planen gäller ett exakt avgränsat område, varvid det viktigaste verkningsområdet kan konstateras 

vara detaljplaneområdet och dess grannskap. Planens konsekvenser och verkningsområde bedöms 

närmare i planbeskrivningen som en del av planläggningsprocessen. 

 

Följande konsekvenser bedöms: 

- Konsekvenser för samhällsstrukturen och livskraften 

- Konsekvenser för stadsbilden 

- Konsekvenser för den ekologiska hållbarheten och klimatet 

- Konsekvenser för trafikförhållandena och parkeringen 

- Konsekvenser för den kommunala ekonomin i förhållande till de sociala konsekvenserna 

- Konsekvenser för kommuninvånarnas levnadsförhållanden och välbefinnande (sociala 

konsekvenser och konsekvenser för barn) 

 

7. INTRESSENTER 

Intressenter är invånare, markägare, innehavare av besittningsrätt, stadsdelsföreningar, 

sammanslutningar, företag och andra aktörer i planeringsområdet och närområdet vars boende, 

arbete eller andra omständigheter planen kan ha en avsevärd inverkan på. Intressenterna 

innefattar därtill myndigheter, förtroendeorgan, alla kommuninvånare i Borgå och andra som anser 

sig vara intressenter. 
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7.1 Markägare och innehavare av arrenderätt 

- Borgå stad 

 

7.2 Markägande grannar 

- Privata markägare, i praktiken fastighets- eller bostadsaktiebolag, separat förteckning 

 

7.3 Företag 

- Borgå Energi Ab / fjärrvärme 

- Borgå Elnät Ab 

- Telia Sonera Finland Oyj 

- Elisa Abp 

- LPOnet Oy Ab 

 

7.4 Myndigheter och andra parter 

- Borgå museum, museet med regionalt ansvar i östra Nyland 

- Räddningsverket i Östra Nyland  

 

7.5 Enheter inom Borgå stad 

- Stadsutvecklingen 

o Stadsutvecklingens ledning 

o Markpolitiken, stadsmätning 

o Stadsinfran, planering 

o Byggnadstillsynen 

o Miljövården 

o Miljöhälsovården 

- Affärsverken 

o Affärsverket Borgå vatten 
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7.6 Förtroendeorgan 

- Stadsutvecklingsnämnden 

- Miljöhälsosektionen 

 

7.7 Alla kommuninvånare 

7.8 Andra som anser sig vara intressenter 

 

8. ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH 
VÄXELVERKAN 

Myndighetssamråd i inledningsskedet, lagen om områdesanvändning (5.2.1999/132) 66 § 
- Detaljplaneprojektet förutsätter inte ett myndighetssamråd. 

Hörande i planeringsskedet, 62 § i lagen om områdesanvändning (5.2.1999/132), 30 § i 
markanvändnings- och byggförordningen (MBF) 

- Planförslaget och de övriga planhandlingarna hålls framlagda på Borgåinfo, Lundagatan 8 A, 

och på Borgå stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna bereds möjlighet att framföra 

skriftliga åsikter. 

- Staden meddelar per brev markägarna/-innehavarna på planområdet samt grannar som är 

markägare/-innehavare att utkastet till plan är framlagt. Staden meddelar dessutom om 

framläggandet med kungörelse på stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, 

Borgåbladet och Itäväylä. 

 

- Kommentarer begärs per e-post av de intressenter som nämns under punkterna 7.3–7.5. 

Planläggningsarbetet görs i ett tätt samarbete med intressenterna, och samråd ordnas vid 

behov. 
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Samråd  

- På basis av de kommentarer man får in ordnas vid behov samråd med olika intressenter. 

Offentligt hörande, lagen om områdesanvändning (5.2.1999/132) 65 §, MBF 27 § 
- Planförslaget och de övriga planhandlingarna hålls framlagda på Borgåinfo, Lundagatan 8 A, 

och på Borgå stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna bereds möjlighet att framföra 

skriftliga anmärkningar. 

- Staden meddelar per brev markägarna/-innehavarna i planområdet samt grannar som är 

markägare/-innehavare att planförslaget är framlagt. Staden meddelar dessutom om 

framläggningen med kungörelse på stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, 

Borgåbladet och Itäväylä. 

- Officiella utlåtanden: (MBF 28 §) 

o Miljöhälsosektionen 

o Räddningsverket i Östra Nyland 

o Affärsverket Borgå vatten 

o Borgå museum, museet med regionalt ansvar i östra Nyland 
 

Motiverat ställningstagande med anledning av anmärkning, lagen om områdesanvändning 
(5.2.1999/132) 65 § 2 mom. 

- De som gjort en anmärkning och som uppgett sin adress underrättas om stadens motiverade 

ställningstagande till den framförda åsikten. 
 

Meddelande om godkännande av plan, lagen om områdesanvändning (5.2.1999/132) 67 §, 
MBF 94 § 

- Ett skriftligt meddelande till Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland samt till dem som 

skriftligt har begärt det och som uppgett sin adress. Kungörelse på stadens webbplats 

www.borga.fi. 
 

Kungörelse av plan som vunnit laga kraft, MBF 93 § 
- Kungörelse på stadens webbplats www.borga.fi. 
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9. TIDSPLAN FÖR PLANLÄGGNINGSPROJEKTET 

Planläggningsarbetet inleddes år 2025. Målet är att detaljplaneutkastet läggs fram år 2025 och att 

Borgå stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändringen år 2027. 

 

10. FÖR BEREDNINGEN ANSVARAR 

Planläggningsarkitekt 

Pekka Mikkola 

Tfn 040 489 5753 

pekka.mikkola(at)borga.fi 

 

Planeringsassistent 

Christina Eklund 

Tfn 040 489 5755 

christina.eklund(at)borga.fi 

 

Borgå stad 

Stadsplaneringen 

PB 23 (besöksadress: Lundagatan 8 B, III våningen) 

06101 BORGÅ 

 

Kundservice: 

Borgåinfo 

Lundagatan 8 A, gatuplan 

tfn 020 692 250 

kirjaamo@porvoo.fi 

 

 

DATUM  
1.10.2025 

stadsplaneringschef      

Jarkko Lyytinen      

mailto:fornamn.efternamn@borga.fi
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