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1 BYGGANVISNINGAR

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och sakerstaller att malen for stadsbilden uppfylls.
Planeringen styrs for att omradet ska bli enhetligt. Malet med bygganvisningen ar att skapa en god
och hogklassig stadsmiljo.

Bygganvisningen ar en bilaga till detaljplanebeskrivningen och godkanns tillsammans med detalj-

planen. Beviljande av bygglov férutsatter att anvisningarna féljs och att myndighetsutlatanden upp-
marksammas.
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2  ALLMAN DEL

2.1 Mark och byggbarhet

En separat utredning om byggbarheten behdvs for att utreda grundlaggningsattet och fér bered-
skap for eventuell sattning av gardarna. Det finns radongas i Borgd, varfor det vid byggandet ska
fastas uppmarksamhet vid att leda bort radonet fran bottenbjalklagets konstruktioner.

2.2 Parkering av bilar

Kravet pa bilplatser anges i detaljplanebestammelserna. Foreskrifterna ar ett minimikrav. Antalet
bilplatser ska alltid basera sig pa det verkliga behovet. Overdimensionering ska undvikas eftersom
den begransar utnyttjande av gardsomradena som stadsgronska och férdréjningen av dagvatten.

Parkeringsomradena ska struktureras sa att parkeringsomradet som storst bestar av helheter med
12 platser. Pa vissa stallen kan 16 platser tillatas. Parkeringshelheterna ska atskiljas fran varandra
med trad- och buskplanteringar. Planteringarna ska bilda en gréonmiljé som forbattrar miljons kvali-
tet.

Granssnittets maximala bredd ar 8 meter. Tomten kan ha tva kéranslutningar, om det med tanke
pa tomtanvandningsplanen ar sarskilt motiverat.

2.3 Cyklar

Kravet pa cykelplatser anges i detaljplanebestammelserna. En del av cykelplatserna ska anvisas
till ett tackt utrymme. Cykelplatserna ska anvisas till en lattillganglig plats. De ska ligga narmare
ingangen an de narmaste vanliga bilplatserna och pa cykelplatserna ska det finnas méjlighet att
lasa ramen.

2.4 Belysning, reklamer och skyltning

Reklamanordningar ska vara av hog kvalitet. Fristaende eller fladdrande reklamskyltar tillats inte.
Reklamanordningarna ska monteras pa byggnadens fasad. Planeringen av reklamanordningarna
ska vara en del av byggnadsplaneringen. Pa tomten far finnas en reklamanordning eller reklampy-
lon som ligger separat och ar stilfull. Pylonen far inte vara hogre an 12 m ovanfér markytan.

Reklamanordningarna far inte placeras eller belysas sé& att de dventyrar trafiksakerheten. Over-
siktsplanen for reklamen ska presenteras i samband med bygglovet och fdljas vid byte av affarsfé-
retag. Planen ska innehalla alla reklamanordningar som kommer till byggnadens fasad: ljusreklam,
namnskyltar, gesallskyltar, skarmar och markiser. Utformningen av reklamanordningar ska vara en
del av fasadens komposition.

Reklamanordningar som ar oproportionerligt stora eller vacker oproportionerligt stor uppmarksam-
het ar inte tilldten. | reklamanordningar ar den stérsta tilldtna bokstavshdjden 1,5 meter.
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3 BYGGANDETS KVALITET

3.1 Huvudprinciperna for byggnadsmassan

| byggnadsmassan och yttre utseende for arbets- eller affarsbyggnader bér man strava efter ett
diskret och hdgklassigt helhetsintryck. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid fasadernas utform-
ning och déppningar. Omradets hogklassiga utseende och tilltalande intryck uppstar ocksa av den
starkt narvarande grénmiljon.

Fasaden ska vara minst 4,5 meter hdg matt fran markytan till skarningspunkten av fasaden och ta-
ket (langa sidan). Byggnadernas servicegard ska placeras sa att den inte syns markbart fran de
narliggande gardarna. Servicegarden kan gémmas till exempel bakom en vagg eller ett spjalverk.

3.2 Fasader, material och fargsattning

Vid val av materialet ska fastas uppmarksamhet vid att materialet ar hégklassigt och finslipat och
att det aldras vackert. Vid planering av fasaddppningar och utformning av olika ytbehandlingar ska
man i huvudsak strava efter vertikala sammanhangande falt som gor det annars avlanga massiva
intrycket lattare. Ytor med presenning ar inte tillatna.

Byggnadsmaterialet kan valjas fritt, men anvandning av tra i fasader och konstruktioner ar énsk-
vart. Byggnaden ska pa sina fasader aterspegla tidpunkten for byggandet.

Langa bandfénster rekommenderas inte, utan fénstren boér grupperas smidigt garna delvis i asym-
metriska grupper. Hoga vertikala fonster kan, beroende pa verksamhetens kvalitet, vara en bra 16s-
ning som dppnar upp vyer fran arbetsutrymmena. Pa fasaderna utan fénster reckommenderas li-
kasa material- och fargvariationer med tydliga helheter.

Pa den nordvastra kanten av kvarteret 381 som gransar till &kerdppningen i detaljplanen ska fasa-
derna pa akersidan ha varma fargtoner, sdsom nyanser av rédmylla, gulmylla eller brant lertegel. |
de 6vriga kvarteren i omradet kan huvudfargen valjas i stérre utstrackning, men den ska lampa sig
for omradets varmtonade helhet. Byggnaderna kan livas upp med en effektfarg som passar ihop
med huvudfargen i riktning mot gaturummet. Fargsattningen far dock inte variera sa det stor.
Malytorna ska vara matta. Glansande ytor godkanns inte.

Takformen och lutningen kan valjas fritt. Taket maste dock passa ihop med byggnadens stomdjup
och héjd och far inte vara en dominerande element i byggnadsmassan. Utskjutande takskagg re-
kommenderas. Detaljerna i takskagget ska ha samma farg som taket. Taket ska vara morkgratt.
Grona tak ar tillatna. Takmaterialet kan valjas fritt.

3.3 Skyddstak

Tak, sa& som forradstak och skyddstak, ar betydande element i stadsbilden som kompletterar hel-
heten i kvarteret. Tillsammans med byggnaderna ska de bilda en till karaktar, material, fargsattning
och hojdférhallanden enhetlig helhet. Fasadmaterialet for skyddstaket kan valjas fritt. Fargen ska
folja fargen pa tomtens 6vriga byggnader.

Takformen kan véljas fritt men ocksa den ska bilda en enhetlig helhet med de évriga byggnaderna.
Takasens riktning foljer den langa sidan. Takets farg ska vara densamma som i 6vriga byggnader.
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3.4 Inhagnader

Omraden for lagring utomhus ska inhagnas med en tat inhagnad som ar minst 180 cm hog sa att
materialet som lagras inte stérande syns till gatan eller granntomternas gardar. Till dvriga delar far
tomten inhagnas med en andamalsenlig inhagnad. Materialet i inhagnaden kan valjas fritt, men
man boér undvika att géra det ohyfsat eller billigt. Den tata inhdgnaden ska ha en mérk farg som
passar till fargen pa de évriga byggnaderna pa tomten och géras mer levande med till exempel ter-
rasseringar eller 6ppningar. Klattervaxter langs inhadgnaden rekommenderas.

3.5 Dagvatten

Malet fér hanteringen av dagvatten pa tomterna ar att det allmanna dagvattensystemet inte dver-
belastas och att effekterna av extrema vaderfenomen kan kontrolleras. Vid byggandet pa tomterna
uppstar tak- och gardsytor som inte slapper igenom vatten. Dagvatten fran dessa ska fordrojas pa
tomten.

Till ans6kan om bygglov ska bifogas en dagvattenplan for férdrojning och avledning av dagvatten
samt fér Gversvamningsvagar.

Rent tak- och gardsvatten som uppkommer pa tomterna fordréjs eller infiltreras i forsta hand pa
tomten. Om sankorna inte ger den nédvandiga fordréjnings- och infiltreringsvolymen, kompletteras
de med strukturella I6sningar fér fordréjning och infiltrering av dagvatten, t.ex. dagvattenkassetter.
Fordrojningskonstruktioner kan ocksa vara belagna i det ytbelagda omradet.

Det ska finnas 1,0 m® 100 m? fordréjnings- och infiltrationsvolym med yta som inte slapper igenom
vatten, och vattnet ska fordréjas pa tomten i minst 12 timmar. Den vattenmangd som 6verskrider
kapaciteten i fordréjnings- och infiltrationssystemen styrs till kommunens dagvattensystem. Vattnet
leds till dagvattensankor ldngs markytan. Sdnkorna ska vara ska vara planterade med flera arter
och i olika skikt. Dagvattensankorna ska vara férsedda med ett skikt med biofiltrer genom vilket
vattnet passerar innan det éverfors till absorptionsskiktet.

Vatten fran omraden och parkeringsplatser med biltrafik leds via olje- och sandavskiljningsbrunnar
via konstruktioner med kassetter som fordrojer vattnet till dagvattensystemet.

Fordrojningskonstruktioner och dagvattenhantering ska i man av maojlighet byggas fére annat byg-
gande.
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W @9 Istutettava kasvillisuus
o pihasuunnitelman
mukaan.

KASVUALUSTA 150-600mm

SUODATUSKERROS 500mm
SALAQJITUSKERROS  250mm
POHJAMAA

YLIVUOTOKAIVO
KIVITUHKA

Bild 1 Principskérning fér infiltreringsomrade (Nomaji Oy)

kivien valit 2-5 cm,
/' saumaukseen sepeli #

2-8 mm

,,,,,,,,,,, ywp+265
lammikoitumistila +26.3
S~ = N S—
~COOCo~ Yo

+——suodatuskerros, #0-8, 500 mm

+———siirtymakerros, #2-8, 100-250 mm

¢+ salaojakerros #8-16, 260 mm

pohjamaa

Kuva 2 Principskérning for dagvattensdnka (Nomaji Oy)
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3.6 Gronkoefficient

Gronkoefficienten for Borga ska iakttas pa detaljplaneomradet. | samband med bygglovet ska
gardsomradena planeras sa att de uppnar den gronkoefficient som kravs i Borga. En gardsplan
och en utrékning av gronkoefficienten ska fogas till ansékan om bygglov. | planteringsplanen skall
ocksa anges de omraden som lampar sig for snétippning. Den véaxtlighet som eventuellt presente-
ras i omradena ska tala arlig nedskarning.

Malet ar att det framtida genomférandet av Kungsportens stadsmiljo ska vara betydligt trivsam-
mare och grénare an tidigare. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid langlivad vaxtlighet, vaxtplat-
sens lamplighet och inhemska ursprung. Aven stora langlivade trad ska finnas med i gardsplanen.
| fraga om stora trad bér man beakta det vaxtunderlag som majliggor en stor tillvaxt.

B/ld 3 Ho;ddes:gn och lutningar pa gronomraden bidrar till att skapa ett /ntryck av ett storre gron-
omrade. (Innovarch Oy)

. L)) - : : :
S — M e Isutukset pihasuunnitelman ja
NN (=== vihertydselostuksen mukaan
-
" / Kuorikate

50-70 mm kerros

Rakennekerrokset
erikoissuunnitelmien -
- mukaan

|

puilla min. 600 Salaojakerros, _
Kasvualusta esim. Leca-sora min.459—

Bild 4 En principskédrning av den lutande grénremsan. (Innovarch Qy)
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