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1. Johdanto

Kevätlaaksonrinteen tuleva asemakaava-alue sijoittuu Porvoossa Skaftkärrin alueelle, vanhan
Veckjärventien eteläpuolelle. Alueella on ollut maankaatopaikkatoimintaa 1980-luvulta 1990-
luvulle ja viime vuosina myös lumen vastaanottopaikkatoimintaa.

Asemakaavoituksessa alueelle suunnitellaan sijoitettavan erityisviheraluetta (EV), lumen
vastaanottoaluetta (EJ), lähivirkistysaluetta (VL) ja paikoitusaluetta (LPA). Alueiden sijoittumisen
suunnittelualueelle on nähtävissä kuvassa 1 ja liitteessä 1.

Kuva 1. Kevätlaaksonrinteen asemakaavaote. Suunnittelualue rajattuna mustalla katkoviivalla.

Tämän työn tarkoituksena on arvioida vanhan maankaatopaikan sisältävien jätteellisten ja haitta-
ainepitoisten maiden käsittelymahdollisuuksia ja käsittelyn kustannuksia sekä arvioida tulevien
pysäköintialueiden, katujen ja putkien perustamistapoja.
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Suunnittelutyön ohjausryhmässä ovat toimineet Anne Rihtniemi-Rauh, Antero Eskelinen ja Enni
Flykt. Rambollissa työn projektipäällikkö on ollut Aleksi Salomaa ja suunnitteluryhmään ovat
kuuluneet Oona Virta ja Tommi Lehtovirta.

2. Pohjatutkimukset

2.1 Tehdyt pohjatutkimukset
Kevätlaaksonrinteen alueella on aiemmin tehty pohjatutkimuksia 1970-, 1980-ja 2010-luvulla.
Viimeisimmät pohjatutkimukset on toteutettu vuoden 2024 aikana, kattaen pääosin LPA-,
jätevesiviemärin- sekä Kevätniitynkadun alueen. Suunnittelualueen pohjatutkimukset koostuvat
pääosin puristinheijarikairauksista sekä muutamasta porakonekairauksesta. Suunnittelualueen
ulkopuolelle, etelään, asennettiin myös pohjavedenpinnan mittausputki. Pohjatutkimukset ovat
esitetty liitteinä olevissa leikkauksissa ja pohjanvahvistuskartassa.

Suunnitelmissa on käytetty ETRS-GK26 tasokoordinaattijärjestelmää ja N2000
korkeusjärjestelmää.

2.2 Maaperä
Suunnittelualueen maanpinta laskee pohjoisen Vanhan Veckjärventien tuntuman tasosta noin
+24,3 alueen eteläosan Kevätlaaksonniityn tasolle noin +17,1. Itä-länsisuunnassa alueen
maanpinta on tasaisinta suunnittelualueen keskellä, laskien hiukan itä ja länsireunoille mentäessä.

Suunnittelualueen pohjoisosissa keski- ja länsiosassa on pinnassa noin 0,5–2,2 m paksu
täyttökerros. Täyttökerroksen alla on 1–4 m paksu savikerros. Alueen itälaidalla savi- tai
silttikerros alkaa heti maanpinnasta. Tämän kerroksen alapuolella on 2,4–6 m moreenikerros.
Moreenikerros paksuuntuu etelään mentäessä. Suunnittelualueen tulkitut maakerrokset on
esitetty liitteenä olevissa pohjatutkimusleikkauksissa. Leikkausten sijainnit on esitetty
pohjanvahvistuskartassa.

Suunnittelualueelle on tehty muutama porakonekairaus kalliovarmistuksella. Näissä pisteissä
kallionpinnan taso vaihtelee noin tasovälillä +7,1…+14,9, ollen noin 5,5–11 m syvyydellä
maanpinnasta. Syvimmillään kallionpinta on alueen eteläosissa.

Suunnittelualueella ei ole yhtään pohjavesiputkea. Suunnittelualueen eteläpuolella 60 m
etäisyydellä sijaitsevasta pohjavesiputkesta havaittu pohjavedenpinnan taso on vaihdellut tasojen
+14,5…+17,1 välillä ollen 0,2–2,8 m syvyydellä maanpinnasta tutkimusajanjaksolla 03/2024–
05/2024.

3. Jätteet ja haitta-aineet

Alueelle on tehty maaperän haitta-ainetutkimus v. 2023 (Sipti Environment, Vanha Veckjärventie,
Porvoo, PIMA-tutkimukset).

Kohteessa todettiin arseenia lähes jokaisessa tutkimuspisteessä kynnysarvot ylittävissä
pitoisuuksissa. Osa näistä pitoisuuksista on todennäköisesti luontaista alkuperää. Yhdessä
pisteessä todettiin myös bentso(a)pyreenin ja fluoranteenin kynnysarvot ylittävät pitoisuudet.
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Alemmat tai ylemmät ohjearvot ylittäviä pitoisuuksia haitta-aineita ei todettu. Haitta-aineita
todettiin koko alueella ja koko tutkimussyvyydellä (0…3 m).

Tutkimuksen yhteydessä tehtiin havaintoja jätteistä myös koko alueelta. Pääosa jätteistä oli
reagoimattomia (betoni, tiili, asfaltti), mutta joissain pisteissä oli havaittu myös orgaanista jätettä
(puu). Ylimmässä kerroksessa (0…1 m) todettiin n. 2 til.-% jätettä, joka oli pääosin asfalttia,
tiiltä, muovia ja roskaa.

Jätteiden osuus on suurimmillaan alueen koillisosassa, jossa todettiin 10–30 % jätettä 0…3 m
syvyydellä maanpinnasta, jakeina asfaltti, tiili, puu, betoni ja muovi. Pintakerroksessa (0-1 m) on
arvioitu olevan jätettä n. 65 %:lla tutkitun alueen pinta-alasta.

4. Kaavaehdotuksen maankäyttö

Kaavaluonnoksessa alueen pohjoisosaan sijoittuu lumen vastaanottoalue (EJ), suojaviheraluetta
(EV) ja paikoitusaluetta (LPA). Etelämmässä on lähivirkistysaluetta (VL). Alueiden tasauksia ei ole
toistaiseksi suunniteltu. Nykyisellään alue on suhteellisen tasainen, maanpinta laskee etelän ja
osittain idän suuntaan. Suunnittelualueen osa-alueiden pinta-aloja on esitetty taulukossa 1.

LPA-alueelle tehdään rakennekerrokset sekä järjestely hulevesien ohjaamiseksi (länsipuolinen oja
/ hulevesilinja). LPA-alue jätetään mahdollisuuksien mukaan murskepintaiseksi tai alueelle
tehdään vettä läpäisevä kivetys.

Jos lumen vastaanottopaikasta (EJ-alue) tehdään virallinen vastaanottopaikka, tarvitaan
vähintään toimenpidelupa. Lumen vastaanottopaikan suunnittelun yhteydessä tulee huomioida
myös sulamisvesien käsittely ja lumen sisältämien roskien hallinta. Lumen vastaanottoaluetta ei
välttämättä päällystetä vettä läpäisemättömäksi (asfaltointi), vaan alueen pintakerros voi olla
myös esim. mursketta, jolloin vedet imeytyvät maaperään.

Suojaviheralue EV on suunniteltu lumen vastaanottopaikan ympärille.

Lähivirkistysalue VL sijaitsee em. toiminnoista etelään. Aluetta ei ole suunniteltu tarkemmin, eikä
esim. puistorakentamisen tavasta ole tietoa tässä vaiheessa.

Välittömästi Vanhan Veckjärventien eteläpuolella on katualueeksi jäävä alue, jossa myös on
todettu täyttömaata.

Taulukko 1. Suunnittelualueen osa-alueiden likimääräisiä pinta-aloja.

Pinta-alat kaavaluonnoksessa m2

Koko täyttöalue 29 000

EJ 4 100

EV 5 000
LPA 3 000

VL (täyttöalueella) 15 000
Katualue (täyttöalueella) 1 900
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5. Jätteellisten ja haitta-ainepitoisten maiden käsittely

5.1 Reunaehdot
Alueella olevat haitta-ainepitoisuudet ovat pääsääntöisesti luontaista alkuperää (arseeni). Vaikka
haitta-aineet sijaitsevat myös täyttömaassa, jolle ei ole voitu laskea suositeltua
taustapitoisuusarvoa, ovat pitoisuudet savelle annetun taustapitoisuusarvon alapuolella tai sen
tasolla. Täyttö- ja savimaissa olevasta arseenista ei arvioida aiheutuvan riskiä ympäristölle tai
terveydelle nykyään tai tulevassa käytössä.

Pohjoisosassa on todettu myös yhdessä tutkimuspisteessä pintamaassa bentso(a)pyreenin ja
fluoranteenin kynnysarvopitoisuus. Näitä haitta-aineita ei esiinny luontaisesti maaperässä.
Vastaavia pitoisuuksia haitta-aineita voi olla myös muualla täyttöalueella, mutta niistä ei arvioida
aiheutuvan merkittäviä ympäristö- tai terveysriskejä.

Pintamaassa esiintyvien kynnysarvotason ylitysten osalta tulee huomioida ympäristöhallinnon
ohjeistus, jonka mukaan asuinkäyttöön tulevissa uudisrakennuskohteissa suosituksena on, että
päällystämättömillä alueilla ja lasten leikkipaikoilla pintamaan (vähintään 0,5 m) haitta-aineiden
pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Tarkastelualueella ei ole asuinkäyttöön tulevia alueita tai lasten
leikkipaikkoja, mutta alueen käyttö voi muuttua suuntaan, jossa ihmiset kulkevat myös reittien
ulkopuolella ja/tai lasten on mahdollisuus leikkiä alueella.

Lumen vastaanottoalue rakennetaan suunnittelualueen pohjoisosaan. Alueen pintakerros voi olla
vettä läpäisevä (esim. murske), jolloin vedet imeytetään hallitusti maaperään ja tarvittaessa
ohjataan kallistuksilla läheisiin ojiin. Vesien ohjauksen suunnittelussa tulee pyrkiä estämään
lumen mukana tulleiden roskien pääsy pintavesiin.

Jos vastaanottoalue päällystetään vettä läpäisemättömäksi (esim. asfaltointi),
hulevesijärjestelmien tulee olla mitoitettu niin, että ne voivat ottaa vastaan suuren vesimäärän
lumien sulamisaikaan. Tällöin sulamisvesien hallinta tulee suunnitella lumen mukana alueelle
tulevien roskien vuoksi niin, etteivät roskat pääse ympäröiviin ojiin/puroihin (esim. suodattamalla
kerääntyviä hulevesiä).

5.2 Suunnitelma maiden käsittelylle
Kaavaluonnoksessa on tällä hetkellä jätteellisten maiden täyttömahdollisuus EJ/lumi -alueella.

Suunnitelmassa ehdotetaan kuorittavaksi virkistysalueen (VL) jätteisiltä alueilta 0,5 m
pintakerros, josta käsitellään konetyönä isoimmat jätteet ja kivet erilleen (ei seulontaa). Tämä
pintakerros läjitetään EJ ja EV-alueille ja materiaalista muotoillaan tarvittavat hulevesien
imeytykset ja reitit, sekä tehdään mahdollisesti maisemointikumpuja. Myös Vanhan
Veckjärventien eteläpuoliselta katualueelta sijoitetaan kaivettuja maita EJ- ja EV-alueille.

Keskimäärin EJ- ja EV-alueille tulee n. 0,5 m korotus, kun virkistysalueen kohdalta kuoritut
massat sijoitetaan niille. Suunnittelualueen itäosassa maanpinta laskee, jolloin sinne sijoitettavien
kuorittujen massojen kerrospaksuus on suurempi kuin muualla suunnittelualueella (kuva 1).

Aluetta ei ehdoteta asfaltoitavaksi, joten alueelle voidaan sallia pieniä painumia.
Suunnittelualueen pohjoisosaan täytetyt kuoritut maat peitetään rakennekerroksella (min. 30
cm), niin jätteet eivät näy pinnassa, ja lumensulatusalueelle saadaan vettä imeyttävä pintakerros.
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Kuoritulle alueelle tuodaan Porvoosta puhtaita (pitoisuudet alle alueellisen taustapitoisuustason)
maa-aineksia, jotta saadaan palautettua nykyinen maanpinnan korko. Lisäksi alue voitaisiin
maisemoida esim. niittyjen/nurmialueiden perustamiseen vaadittavilla rakenteilla.

LPA-, EJ- ja EV-alueilla pintamaita ei kuorita kuin mahdollisen liettyneen tai humusta sisältävän
pintakerroksen verran. LPA-alue rakennekerroksineen rakennetaan nykyisestä maanpinnasta
ylöspäin.

Kuva 2. Periaate kuorittavilla massoilla ja puhtailla mailla tehtävästä täytöstä poikkileikkauksessa (länsi-itä).
Tulevan jätevesiviemärin karkea sijainti merkitty punaisella.

6. Suunnittelualueen rakennettavuus

6.1 LPA-alueen perustamistapa
LPA-alueen kohdalla maanpinta on melko tasainen. Pysäköintialueille voidaan sallia 200 mm
painumia julkaisun RIL 234-2007 Pihojen pohja- ja päällysrakenteet mukaan. LPA-alueen pinta on
alustavasti suunniteltu vettä osin läpäisevänä.

LPA-alueelle tehtiin painumatarkastelu hyödyntäen painumaparametrien määrityksessä vuonna
2013 lähialueella tehtyjä siipikairauksia ja näytteitä. Painumatarkastelun lähtökohdaksi oletettiin,
että nykyiseltä alueelta ei poisteta maita ja alueen tasaus nousee maksimissaan rakennekerrosten
verran eli noin 1 m. Pohjavedenpinnan oletettiin olevan noin metrin syvyydellä maanpinnasta.
Tarkastelussa tutkittiin alueen painuma ilman pohjanvahvistusta. Painumatarkastelujen
perusteella LPA-alueen kokonaispainuma on suurimmillaan 190 mm, joka on vähemmän kuin RIL
234-2007 julkaisun mukainen pysäköintialueille sallittu painuma.

Painumatarkastelun perusteella LPA-alue esitetään perustettavaksi maanvaraisena, mikäli alueen
lopullinen tasaus on korkeintaan 1 m nykytilannetta korkeammalla. Mikäli alueen tasausta on
tarve korottaa enemmän, tarvitaan alueelle pohjanvahvistuksia, kuten kevennysmateriaalin
käyttöä tai pilaristabilointia. Mikäli LPA alueelle ei tehdä pohjanvahvistuksia ja alueen läpi
suunniteltu JV-linja toteutetaan pohjanvahvistusten varaan, tulee jatkossa selvittää
poikkisuuntaisten siirtymäkiilojen tarve painumaerojen tasaamiseksi.
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Mikäli LPA-alueelle esitetään autokatoksia, tulee niiden perustamistapaa tarkastella suunnitelmien
tarkentuessa. Autokatokset saattavat vaatia paaluperustuksia tai paikallisia pohjanvahvistuksia,
mutta eivät todennäköisesti vaadi koko LPA-alueen pohjanvahvistamista.

6.2 Jätevesilinjan perustamistapa
Alueen halki kulkeva jätevesiviemäri on suunniteltu viettoviemärinä, jonka pituuskaltevuus on
alustavissa suunnitelmissa paikoin noin 7 promillea, joten sen toiminta on herkkä painumille. JV-
linja on alustavasti suunniteltu kulkemaan noin kahden metrin syvyydellä nykyisestä
maanpinnasta.

JV-linjan perustamistavaksi suositellaan ohuiden savikerrosten alueella massanvaihtoa.
Osuuksilla, missä saven paksuus on yli 3 m suositellaan perustamistavaksi pilaristabilointia.
Arvioidut pohjanvahvistustoimenpiteet on esitetty liitteenä olevassa pohjanvahvistuskartassa.
Pilaristabiloinnin soveltuvuus tulee kuitenkin varmistaa tulevissa suunnitteluvaiheissa, kun
savikerroksien paksuudesta ja ominaisuuksista on hankittu pohjatutkimuksilla lisää tietoa.

6.3 Kevätniitynkadun perustamistapa
Kevätniitynkadun kohdalla kadun tasaus on suunniteltu noin 0,7–2,0 m nykyistä maanpintaa
korkeammalle. Kadun alapuoliset savikerrokset paksuuntuvat länsi-itä suunnassa. Länsipäässä
katu voidaan perustaa massanvaihdon varaan. Itäpäässä katu on todennäköisesti tarve perustaa
pilaristabiloinnin varaan, jotta vältytään suurilta painumilta ja varmistetaan kadun stabiliteetti.
Arvioitujen pohjanvahvistusten aluerajaukset on esitetty liitteenä olevassa
pohjanvahvistuskartassa.

7. Kustannukset

Toimenpiteiden kustannukset on arvioitu käyttäen Ihku-kustannuslaskentaohjelmistoa.
Kustannuksiin on oletettu mukaan noin 50 % hanketehtäväkustannukset
(suunnittelukustannuksia ja rakentamisen yleiskustannuksia) varsinaisten
rakentamiskustannusten lisäksi.

7.1 VL-alueen jätteellisten maiden käsittelyn kustannukset
Jätteen sekaisten maiden kustannusarviossa on otettu huomioon:

- alueella olevan kasvillisuuden, puuston ym. poisto: 5 000 m2

- jätteensekaisten maiden kaivu, kuljetus ja täyttö EV- ja EJ-alueille: 5 500 m3

- pintakerroksen kuorimisen korvaava täyttö aiempaan tasoon, maa-aineksille ei ole
laskettu ostohintaa (oletetaan saatavan Porvoosta ylijäämämaina): 5 500 m3

- n. 0,3 m kerros mursketta EJ-alueelle sekä suodatinkangas: 1 200 m3

Kustannusarvio em. töille, sisältäen myös hanketehtäväkustannukset, on 130 000…150 000 €.

Kustannusarvio sisältää vain alueen esirakentamisen. Kustannusarvioon eivät sisälly esim.
pintakerrosten (kasvualustat) kustannukset varsinaisten puistosuunnitelmien vielä puuttuessa.

7.2 LPA-alueen rakentamisen kustannukset
LPA-alueen rakentamisen kustannusarviossa on otettu huomioon:

- pohjanvahvistus (tässä arviossa maanvarainen)
- rakennekerrokset: 3040 m2

o pohjamaaluokka: F
- pinta-ala: 3040 m2
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- näiden vaatima työ

LPA-alueen arvioidut kustannukset kaavassa esitetyn kokoiselle maanvaraiselle alueelle ovat noin
220 000 €. Kustannuksissa ei ole otettu huomioon mahdollisia autokatoksia tai niiden
pohjanvahvistuksia. Jätteellisiä maita ei ehdoteta poistettavaksi LPA-alueelta, joten LPA-alueen
rakentamisessa ei synny kustannuksia jätteellisten maiden käsittelystä.

7.3 Jätevesilinjan perustamisen kustannukset
Jätevesilinjan kustannusarviossa on otettu huomioon:

- pohjanvahvistukset
o massanvaihto: 540 m3

o pilaristabilointi: 1645 jm
- näihin liittyvä työ

JV-linjan kustannukset laskettiin olettaen, että noin 235 m pitkä osuus linjasta pilaristabiloidaan
ja noin 135 m pitkä osuus perustetaan massanvaihdon varaan. Tarkempi pohjanvahvistusten
suhde selviää seuraavissa suunnitteluvaiheissa, kun JV-linjan suunnitelmat tarkentuvat ja alueelle
tehdään täydentäviä pohjatutkimuksia. JV-linjan pohjanvahvistusten kustannuksiksi arvioitiin noin
60 000 €.

7.4 Kevätniitynkadun perustamisen kustannukset
Kevätniitynkadun kustannusarviossa on otettu huomioon:

- pohjanvahvistukset
o massanvaihto: 7200 m3

o pilaristabilointi: 4500 jm
- niiden vaatima työ

Kustannusarvio perustuu oletukseen, että puolet kadusta perustetaan massanvaihdon ja puolet
pilaristabiloinnin varaan. Kustannusarvio kadun pohjanvahvistusten osalta on 425 000 €.

7.5 Yhteenveto kustannuksista
Edellä esitetyt arvioidut kustannukset ovat:

- VL-alueen jätteellisten maiden käsittely: 130 000…150 000 €
- LPA-alueen rakentaminen: 220 000 €
- jätevesilinjan perustaminen: 60 000 €
- Kevätniitynkadun perustaminen: 425 000 €

Yhteensä arvioidut kustannukset ovat 835 000…855 000 €.

8. Toimenpidetarpeet

Kaavaehdotusta suositellaan muutettavaksi niin, että EV- ja EJ-alueille voidaan sijoittaa
ympäröiviltä alueilta kaivettavia jätteensekaisia maa-aineksia sekä haitta-ainepitoisuuksiltaan
kynnysarvot ylittäviä maa-aineksia.

Jätteensekaisten maiden sijoittaminen alueelle tulee todennäköisesti vaatimaan ympäristöluvan
tai ympäristöluvan tarpeen arvioinnin sekä lausunnon ELY-keskukselta. Tätä varten tulee
toteuttaa laajempi ympäristö- ja terveysriskien arviointi. Kaavoitus on syytä toteuttaa ennen
lupaprosessin aloittamista. Ympäristö- ja terveysriskien arvioinnin voi tehdä jo yleissuunnitelman
perusteella.
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Suunnittelualueella suositellaan tehtävän täydentäviä pohjatutkimuksia etenkin EJ- ja EV-alueilla,
joihin tulee kohdistumaan lisärasitusta täyttöjen muodossa. Pohjatutkimusten yhteydessä alueelle
suositellaan asennettavan myös pohjavesiputkia pohjaveden pinnan ja sen laadun selvittämiseksi.
Myös LPA-alueelta sekä Kevätniitynkadun kohdalta on suositeltavaa ottaa ainakin häiriintyneitä
näytteitä (mahdollisesti myös häiriintymättömiä) ja tehdä siipikairauksia, jotta savikerroksen
ominaisuuksista saadaan parempaa tietoa rakennussuunnittelua varten.

Suunnittelualueella suositellaan tehtävän puisto-, hulevesi- ja tasaussuunnittelua
yleissuunnitelmatasoisesti. Suunnittelun edetessä voidaan tarkentaa kustannusarviota,
massamääriä ja arvioida esim. muodostuvien vesien määrää ja siten toiminnasta aiheutuvia
ympäristöriskejä.
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